RADA GMINY DYWITY 1

ul. Olsztynska
11-001 Dywity

Uchwata nr XXVI11/229/09
Rady Gminy Dywity
z dnia 31 marca 2009 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Ro6znowo w rozwidleniu drdg powiatowych Réznowo- Rozgity i R6znowo- Dywity.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr141 poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087,
z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635 z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142 poz.1591, zmiany: Dz.U. z 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62 poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 p0z.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, z
2005r. Nr 172.p0z.1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr17 poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) Rada Gminy Dywity po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dywity” uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy og6lne

§1.1 Po zapoznaniu sig z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym R6znowo w rozwidleniu drég powiatowych R6znowo- Rozgity i R6znowo- Dywity.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 140,0 ha. Zakres i granice planu zostaty okreslone
w Uchwale Rady Gminy Dywity nr XXXV/227/06 z dnia 05 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Ré6znowo w rozwidleniu drog powiatowych R6znowo- Rozgity i R6znowo- Dywity.

3. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty,

2) zatgcznika graficznego Nr 1 do niniejszej uchwaly stanowigcego rysunek planu zatytutowany:
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Réznowo w rozwidleniu
dr6g powiatowych R6znowo- Rozgity i R6znowo- Dywity”. Rysunek planu do publikacji zostat

pomniejszony kserograficznie do formatu A4,

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

4. Do niniejszego planu dofacza sie nastepujgce zatgczniki - niepublikowane:
1) wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity" -
zatgcznik nr 4,
2) prognoze oddziatywania na srodowisko - zatgcznik nr 5,
3) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu - zatacznik nr 6.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

2) tereny zabudowy wielorodzinnej MW,

3) tereny ustug turystycznych UT,

4) tereny zabudowy zagrodowej RM,

5) tereny zieleni urzadzonej ZP,

6) tereny zieleni naturalnej ZN,

7) tereny rolnicze R,

8) tereny lesne ZL,

9) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej KDD, KDW, KX, KK,

10) tereny i zasady obstugi infrastrukturg techniczng W, Pw, Pk,

11) parametry i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

13) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

14) granice i spos6b zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

15) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

16) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) inwestycje celu publicznego z zakresy infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkciji.

83. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegolnych regulaciji dotyczacych
obszar6w rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.

8 4.1. Nastepujgce tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:

1)
2)
3)

4)

granica opracowania planu,
linie ciggte rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy, w miejscach gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii

zabudowy nalezy stosowac obowigzujace przepisy,

oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych.

2. Nastepujace tresci oznaczenh graficznych na rysunku planu mogg podlega¢ zmianom:

1

2)

linie wewnetrznego podziatu, z zachowaniem warunkéw dotyczacych powierzchni dziakki i szerokosci jej
frontu, podanych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego,

oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz budowle z nimi zwigzane wrysowane na rysunku planu,
ktére okreslajg ich orientacyjny przebieg i lokalizacje, do uscislenia w projektach zagospodarowania
terenu.

8 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonej funkgcji lub teren komunikacji dla
ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi i okreslony jednym
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie dopuszczalne moze
wystepowac tacznie lub zamiennie z przeznaczeniem podstawowym, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawartymi w rozdz. 11l niniejszej uchwaty.
nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to zakaz jej przekraczania przez najdalej wysuniete elementy
budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie, schody itp.,

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych, nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych,

ustugach zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez
to rozumie¢ ustugi wymienione w przepisach odrebnych w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegdlowych warunkéw zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zdefiniowang w
przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, o ile ustalenia szczeg&towe dla poszczego6lnych terenéw zawarte w rozdziale lll niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej,

drogach (ulicach) wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do gruntéw rolnych i lesnych
oraz dojazdowe do obiektéw ustugowych,

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac
sie z przebudowa, rozbudowg nadbudowa, rozbiérkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z
podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposOb ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlinych terendw,
zawartych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi w rozumieniu przepiséw ustawy o ustugach
turystycznych,

rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ catoksztatt dziatan konserwatorskich w zakresie przywrécenia
wiasciwego stanu zachowania waloréw uktadu lub elementow historycznych.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem.

8§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie.

1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie nizej wymienione przepisy, jako
obowigzujgce:



1) wszystkie nowo wznoszone budynki na dziatkach winny skalg nawigzywaé¢ do zabudowy wsi w zakresie
gabarytow i sposobow ksztattowania bryty, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych i przy
zastosowaniu tradycyjnych lokalnych materiatéw wykonczeniowych np. tynki w potgczeniu z drewnem,
kamieniem naturalnym, ceramika,

2) wszystkie nowo wznoszone budynki na dziatkach powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o
nachyleniu pofaci dachowych od 35° - 45°, kryte dachéwka w kolorze czerwieni,

3) posadowienie parteréw obiektéw nie moze przekracza¢ 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji. W przypadku réznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wiekszej niz 1,0 m, nalezy tak ksztattowac budynek, aby kondygnacja piwniczna
nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,5m,

4) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej nie moze przekraczac
dwoch  kondygnacji nadziemnych w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy zachowanie
nastepujacych warunkow: maksymalna wysoko$é kondygnacji parteru budynku 3,5m , maksymalna
wysokos¢ Scianki kolankowej 1,2m,

5) wysokos$é budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé jednej kondygnacji nadziemnej z dachem o
nachyleniu potaci dachowej w granicach 35°-45°,

6) wysokos¢ obiektéw w zabudowie ustugowej UT nie moze przekraczac¢ trzech kondygnaciji nadziemnych
w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:
maksymalna wysoko$¢ kondygnacji parteru budynku 4,5m, maksymalna wysokos¢ Scianki kolankowej
1,2m,

7) dopuszcza sie na dziatce budowlanej realizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
garazu, chyba ze ustalenia szczegétowe moéwig inaczej,

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej adaptowanej i nowej nie moze
przekraczac¢ trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw: maksymalna wysoko$é kondygnacji parteru budynku 3,5m,
maksymalna wysokos¢ Scianki kolankowej 1,2m,

9) ogrodzenia od strony ulic i ciagdw pieszych nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,50 m od poziomu terenu
chyba, ze ustalenia szczegbtowe zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwalty stanowig inaczej. Ogrodzenia
nalezy wykonywa¢ z materialow naturalnych takich jak: drewno, kamien, cegta lub metalowe kute, z
mozliwoscig tgczenia wyzej wymienionych materiatbw. Stosowanie siatki mozliwe jedynie przy
jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotéw wzdtuz tych ogrodzen. Zakaz stosowania ogrodzen petnych i
betonowych oraz prefabrykowanych zelbetowych,

10) nie dopuszcza sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu wiasciwych
przepisébw ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestyciji
zgodnej z planem.

2. W zakresie funkcji terenu ustala sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu winno by¢ zgodne z oznaczeniami na rysunku planu
oraz ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale 111 niniejszej uchwaly,

2) zakaz lokalizacji ustug bedacych przedsiewzieciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i
wymagajacych obligatoryjnie sporzgdzenia raportu,

3) funkcja podstawowa moze by¢ uzupetniona inng funkcjg usytuowang w budynku mieszkalnym /handel
nieucigzliwy, ustugi nieucigzliwe, mata gastronomia/. Funkcja ta nie moze pogorszy¢ warunkow
zamieszkania na dziatkach sasiednich,

4) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren

nalezy uzytkowaé wylacznie w sposob dotychczasowy, jezeli ustalenia szczegGtowe nie stanowig
inaczej.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Obszar opracowania cechuje sie wysokimi warto$ciami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Sg to tereny o znacznym zrdznicowaniu powierzchni — wystepowaniu wzniesien i obnizen terenowych,
zadrzewien srédpolnych oraz lasw iglastych i mieszanych.

W granicach opracowania planu znajduje sie struga Réznowsko — Sprecowska odprowadzajaca wody z
terenu opracowania do tyny. Przewazajgca czes¢ terenu objetego planem znajduje na obszarze objetym
prawng ochrong  przyrody. Jest to Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny , gdzie
obowigzujg zakazy i ograniczenia okre$lone Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko- Mazurskiego.
Przedmiotowy teren znajduje sie w granicach obszaru funkcjonalnego Zielone Pluca Polski. Obszar objety
planem znajduje sie takze w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych w Polsce nr 205 i 213 Olsztyn,
Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody i stosownych rozporzadzen.

Na terenie opracowania nakazuje sie ochrone w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu,
zwtaszcza drzewostanu porastajgcego strome zbocza i skarpy podatne na procesy osuwiskowe,

Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen rolnych.

Zakazuje sie zabudowy na terenach zalewowych i zboczach, gdzie moga wystepowaé procesy
osuwiskowe.

Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenéw zboczy zagrozonych osuwiskami.



7. Ze wzgledu na ochrone bioréznorodnosci krajobrazu nalezy tereny powytopiskowe pozostawié w stanie
naturalnym lub utworzy¢ zbiorniki wodne.

8. Zakazuje sie stosowania zuzlu piecowego do utwardzania drég i placéw.

9. Zzakazuje sie stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw
wysokoemisyjnych.

10. Nakazuje sie na terenie wiasnej dziatki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
Wywozowi w ramach systemu gminnego.
11. Na terenie opracowania zakazuje sie eksploatacji kopalin i torfu.
12. Zakazuje sie lokalizacji ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.
13. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ nastepujaco:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( symbol na rysunku planu MN),
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ( symbol na rysunku planu WM),
dla zabudowy zagrodowej ( symbol na rysunku planu RM) - jak dla zabudowy mieszkaniowe;.
b) dla terenéw ustug turystycznych ( oznaczonych na rysunku planu symbolem UT) - jak dla terenéw

rekreacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej.

1.wW

granicach opracowania planu znajdujg sie tereny objete ochrong konserwatorska:

1) Strefa A — petna ochrona konserwatorska — teren bytego parku dworskiego,
2) Strefa B — posredniej ochrony konserwatorskiej — teren bytej zabudowy folwarcznej,
3) Strefa K — ochrona krajobrazowa terenu.

2. Dl

a terendw wymienionych w ust.1 obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w

rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3.Dl

a terendw znajdujgcych sie a Strefie A i B ochrony konserwatorskiej wszelkie prace

budowlane winny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
1. Przestrzen publiczng stanowig tereny ciggdw pieszo - jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem
2KX, 3KX.
2. Na terenach wymienionych w ust.1 obowigzuja ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale Ill
niniejszej uchwaty.

810. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. W granicach opracowania nie wystepujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen.
2. Zasady podziatu nieruchomosci zostaly ustalone w rozdziale 11l niniejszej uchwaly.

811. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1.
1)

6)

7

8)

9)

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:
odprowadzenie $ciekOw z projektowanej zabudowy do istniejgcej na terenie kanalizacji sanitarnej
chyba, ze ustalenia szczeg6lowe mdwig inaczej,
zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej,
odprowadzenie wod deszczowych z projektowanej zabudowy — w granicach wiasnej dziatki;
odprowadzenie wod deszczowych z istniejagcych drdg — w sposéb dotychczasowy — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych na terenie zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta
sieci, rozprowadzenie energii liniami kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych
budynkdw przez szafki pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek,
prace budowlano- montazowe w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych muszg by¢ wykonywane
zgodnie z przepisami szczegOtowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot
budowlano montazowych,
wystepujg techniczne mozliwosci zasilania z sieci gazowych odbiornikdw gazowych, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,
od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 nalezy:
- zachowac odlegtosci podstawowe dla zabudowy jednorodzinnej- min. 20,0 m od rzutu budynku,
- zachowag strefe min. 5,0m po obu stronach gazociggu, ktéra moze byé uprawiana rolniczo lub obsiana
trawa. W strefie tej nie nalezy nasadza¢ drzew, krzewdw , projektowac chodnikéw i drég, oraz
zapewni¢ dostep dla stuzb eksploatacyjnych,

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci oraz linii elektroenergetycznych SN-15kV i WN- 220kV zgodnie
z obowigzujacymi przepisamii normami,

10) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzgdzen elektroenergetycznycb, gazowych i telekomunikacyjnych

z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponenta sieci,

11) nalezy uzyskaé¢ warunki techniczne od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

1

W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie jako obowigzujace:
przebiegi i szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty,



2)
3)

4)

5)

klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drég jak na rysunku planu,

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje chyba, ze
przepisy szczegOtowe zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaly ustalajg inaczej,

Nalezy zapewni¢: dla zabudowy wielorodzinnej — 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1 dom, dla zabudowy ustugowej — min. 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,

zarezerwowanie pasa do uktadania urzgdzen telekomunikacyjnych przy budowie i przebudowie
istniejacych drég,

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektdw od istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

812. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
nie wystepuje.

813. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosé
stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu w nizej podanych wysokosciach. Optata nie dotyczy dziatek wykupywanych przez
Gmine lub bedacych wtasnoscig gminy.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
IMN, 2MN, 3MN,4MN,5MN,6MN 30%
1MW ,2MW,3MW 30%
1UT 30%
1RM,2RM,3RM,4RM,5RM 30%
1R,2R,3R,4R,5R Nie ma zastosowania
1ZP, 27P, 3ZP Nie ma zastosowania
1ZN,2ZN Nie ma zastosowania
W, Pk, Pw,, Nie ma zastosowania
1KDD,2KDD,3KDD Nie ma zastosowania
1KDW,2KDW,3KDW,4KDW Nie ma zastosowania
1KK,2KK Nie ma zastosowania
1KX,2KX,3KX Nie ma zastosowania

§14. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.
Na terenie objetym planem nie wystepujg zadania wtasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL IlI
Przepisy szczeg6towe

815.Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegoélnych terendéw elementarnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu odpowiednimi symbolami.

Symbol Ustalenia

terenu

elemen

tarnego

1MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Na terenie elementarnym wystepujg fragmentarycznie ztozone i skomplikowane warunki gruntowe.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustalié
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren elementarny czesciowo znajduje sie w Strefie K ochrony krajobrazowej terenu.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) adaptuje sie istniejaca funkcje i zabudowe; dopuszczalny zakres zmian wg. 8 5 pkt 9 niniejszej
uchwaty; ustalone nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejgcej podlegajacej zmianom,

b) dla dziatek o numerach 89/27, 89/28, 89/29, 89/31, 89/33,89/35 obowigzuje decyzja Nr Dyw/54/03
z dnia 07 maja 2003r. znak IB.5/7351/Dyw/8/806/2003 pozwolenia na budowe szesciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wg projektu gotowego ,Warmiak2” wraz z przytgczami;

w przypadku zmiany pozwolenia na budowe obowigzujg ustalenia dla 1MN,

c) zabudowa na dziatkach wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu jak na rysunku planu,

d) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,

e) dopuszcza sie taczenie dwdch lub wiecej dziatek i realizacje jednego budynku na potaczonych
dziatkach,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

g) minimalna powierzchnia dziatki 1000m?, wjazd na teren dziatek z istniejgcych ulic 3KDW,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j)  zakazuje sie sytuowania nowej zabudowy na terenach zagrozonych osuwiskami i oznaczonych na
rysunku planu,




k) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

[) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z istniejgcej i projektowanej zabudowy przytaczami kanalizacji
sanitarnej do istniejgcego kolektora sanitarnego,

m) istniejgca infrastruktura techniczna do adaptaciji,

t) odistniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150 nalezy zachowaé odlegtosci podstawowe
dla zabudowy jednorodzinnej- min. 20,0 m od rzutu budynku (jak na rysunku planu).

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

2MN

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Teren elementarny stanowi pojedyncza dziatka i znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu

Doliny Srodkowej tyny.

Na terenie elementarnym wystepujg fragmentarycznie ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu

budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacg funkcje i zabudowe; dopuszczalny zakres zmian wg. 85 pkt 9 niniejszej
uchwaty; ustalone nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejgcej podlegajacej zmianom,

b) dla dziatki nr 159/5 obowigzuje pozwolenie Nr Dyw/190/207 na budowe domu mieszkalnego
jednorodzinnego; w przypadku zmiany pozwolenia na budowe obowigzujg ustalenia dla 1MN,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,

f)  zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

g) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przytaczami kanalizaciji
sanitarnej do istniejgcego kolektora sanitarnego,

h) istniejgca na terenie elementarnym podziemna infrastruktura techniczna do adaptac;ji.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3MN

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. )

Teren elementarny znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

oraz potozony jest w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu.

Na terenie elementarnym fragmentarycznie wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu

budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) teren elementarny obejmuje trzy dziatki budowlane,

b) zabudowa na dziatkach wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu jak na rysunku planu,

c) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

d) dopuszcza sie potaczenie dziatek i realizacje jednego budynku na potgczonych dziatkach,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami jak na rysunku planu,

f)  minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

g) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki — 30,0 m,

h) wjazd na teren dziatek z istniejgcej ulicy 4KDW,

i)  udziat powierzchni biologicznie czynnej -min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

j)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

k) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu; projektowane
zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu,

I) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

m) odprowadzenie $ciekdw z projektowanej zabudowy do zbiornikéw bezodptywowych z atestem
szczelno$ci.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

4MN

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. )

Teren elementarny znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

oraz w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu.

Na terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego

kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) teren elementarny obejmuje pie¢ dziatek budowlanych,

b) zabudowa na dziatkach wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu jak na rysunku planu,

c) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego budynku na potgczonych dziatkach,

e) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?2,

f)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,

g) wijazd na teren dziatek z istniejacej ulicy 4KDW,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, projektowane
zagospodarowanie terenu dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu,

k) przez teren elementarny przebiega istniejgca linia SN 15 KV do adaptacji- nalezy zachowaé
normatywne odlegtosci projektowanych obiektow od linii,

I) nieprzekraczalna linia zabudowy -jak na rysunku planu,




m) odprowadzenie $ciekdw z projektowanej zabudowy do zbiornikéw bezodptywowych z atestem
szczelnosci.
Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

5MN Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ]

Teren elementarny znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

oraz czesciowo w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu. Wystepujg ztozone i fragmentarycznie

skomplikowane  warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz
rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) teren elementarny obejmuje dwie dziatki budowlane,

b) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 85 pkt 9 niniejszej
uchwaty; ustalone nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejgcej podlegajacej zmianom,

c) zabudowa na dziatkach wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu jak na rysunku planu,

d) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami jak na rysunku planu,

f)  minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0m,

h) wjazd na teren dziatek z istniejgcej drogi 3KDD,

i)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

j)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, projektowane
zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu,

I) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

m) odprowadzenie $ciekdw z projektowanej zabudowy do zbiornikéw bezodptywowych z atestem
szczelno$ci.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

6MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;. )

Teren elementarny znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

oraz czesciowo w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu. Wystepujg ztozone i fragmentarycznie

skomplikowane  warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz
rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 85 pkt 9 niniejszej
uchwaty; ustalone nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejgcej podlegajacej zmianom,

b) zabudowa na dziatkach wydzielonych liniami wewnetrznego podziatu jak na rysunku planu,

c) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,

d) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego budynku na potgczonych dziatkach,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami jak na rysunku planu,

f)  minimalna powierzchnia dziatki 1800 m?,

g) wijazd na teren dziatek z istniejacej drogi 3KDD i 1KX,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

j) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, projektowane
zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu,

k) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

I) odprowadzenie $ciekdw z projektowanej zabudowy do zbiornikéw bezodptywowych z atestem
szczelno$ci.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1MW Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

1.Przeznaczenie podstawowe

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8 5 pkt 9 niniejszej
uchwaty,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu elementarnego,

c) istniejagca na terenie nieestetyczna zabudowa gospodarcza w formie sktadzikéw, budek itp.-do
likwidacji,

d) dojazd do dziatki ciggiem pieszo - jezdnym 1KX,

e) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

f)  odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacego kolektora sanitarnego,

g) istniejgca infrastruktura techniczna do adaptacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa i teren wigczone do wspolnego zagospodarowania z 1UT — uslugi turystyczne, pod
warunkiem zachowania ustalen jak dla 1UT i ustalen zawartych w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il ninigjszej uchwaty.
2MW Zabudowa wielorodzinna mieszkalno-ustugowa.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy:
1. Przeznaczenie podstawowe:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. § 5 pkt 9 i zgodnie z




ustaleniami zawartych w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu elementarnego,

c) dojazd do dziatki z drogi wewnetrznej 1IKDW,

d) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

e) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacego kolektora sanitarnego,

f) istniejaca infrastruktura techniczna do adaptacii.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa i teren wtaczone do wspdlnego zagospodarowania z 1UT — ustugi turystyczne , pod
warunkiem zachowania ustalen jak dla 1UT.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3MW Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

1. Przeznaczenie podstawowe:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8 5 pkt 9 niniejszej
uchwaty; ustalone nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejgcej podlegajacej zmianom,

b) istniejgca na terenie nieestetyczna zabudowa gospodarcza do likwidaciji,

¢) dopuszcza sie budowe w miejscu zlikwidowanej zabudowy gospodarczej - wolnostojgcego zespotu
gospodarczo-garazowego o wysokosci jednej kondygnacji z dachem o spadku 30 °- 40°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% terenu elementarnego, udziat powierzchni
biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni terenu elementarnego,

e) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacego kolektora sanitarnego,

g) istniejgca infrastruktura techniczna do adaptacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa i teren wigczone do wspodlnego zagospodarowania z 1UT- ustugi turystyczne pod
warunkiem zachowania ustalen jak dla 1UT.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1RM Zabudowa zagrodowa istniejaca.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8 5 pkt 9 niniejszej
uchwaty; ustalone nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejgcej podlegajacej zmianom,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu elementarnego,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni terenu elementarnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

e) dopuszcza sie gospodarstwo - agroturystyczne.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

2RM Zabudowa zagrodowa.

Teren elementarny znajduje sie w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu.

Na terenie wystepujg fragmentarycznie ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego

kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren elementarny po eksploatacji kruszywa naturalnego wskazany do przeprowadzenia zabiegoéw

rekultywacyjnych.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu elementarnego,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni terenu elementarnego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

d) dojazd do zabudowy z postulowanego ciggu pieszo- jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KX lub z drogi 1KDD za zgodg zarzadcy drogi,

e) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

f)  odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejagcego kolektora sanitarnego

g) dopuszcza sie gospodarstwo - agroturystyczne.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3RM Zabudowa zagrodowa istniejaca. ]

Teren elementarny zlokalizowany na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny oraz

czesciowo w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8 5 pkt 9 niniejszej
uchwaly; ustalone nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dotyczg zabudowy projektowanej oraz zabudowy istniejgcej podlegajacej zmianom,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu elementarnego,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni terenu elementarnego,

d) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

e) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z atestem szczelnosci,

f) dopuszcza sie gospodarstwo — agroturystyczne,

g) dopuszcza sie podziat i realizacje drugiego siedliska — jak na rysunku planu.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

4RM Zabudowa zagrodowa.




Teren elementarny znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny

oraz czesciowo w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu elementarnego,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni terenu elementarnego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

d) dojazd do zabudowy z postulowanego ciggu pieszo- jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KX,

e) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego,

f) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z atestem szczelnosci

g) dopuszcza sie gospodarstwo - agroturystyczne.
Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

5RM

Zabudowa zagrodowa.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy:
1.Przeznaczenie podstawowe- zabudowa zagrodowa:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu elementarnego,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni terenu elementarnego,
c) istniejgca zabudowa w dobrym stanie technicznym do adaptaciji,

d) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego,

e) odprowadzenie SciekOw przytaczami do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

f) dopuszcza sie gospodarstwo - agroturystyczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi turystyczne pod warunkiem zachowania ustalen jak dla 1UT.

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1uT

Ustugi turystyczne.

Teren elementarny znajduje sie w Strefie B - posredniej ochrony konserwatorskiej;

Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne z zakazem lokalizacji p6l biwakowych i campingdw.

Przeznaczenie dopuszczalne - kompleks mieszkalno — rehabilitacyjny.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca na terenie zabudowa gospodarcza kryta eternitem, w zlym stanie technicznym — do
likwidacji,

b) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy - 40% powierzchni terenu elementarnego,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu elementarnego,

d) teren uzbrojony w podziemng infrasrtukture techniczng (woda, kanalizacja, elektroenergetyka).

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1zp

Zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje sie w Strefie A — petnej ochrony konserwatorskiej — teren bytego parku

dworskiego.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) rewaloryzacje istniejacego zatozenia parkowego,

b) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego wartosciowego drzewostanu, wycinka tylko w
celach pielegnacyjnych i sanitarnych za zgoda Konserwatora Zabytkéw,

c) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury,

d) obowigzuje likwidacja nieestetycznych $mietnikéw, sktadzikdw, obiektéw gospodarczych.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

27ZP

Zielen urzadzona - w rozwidleniu drég 1KDD i 2KDD -poza pasem drogowym.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) zielen niska,

b) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury (kapliczka, rzezba) lub kiosk o kubaturze
do 30 m3.

3ZP

Zielen urzadzona.

1. Dla terenu elementarnego zlokalizowanego przy 2KDW ustala sie:

a) zielen urzadzona wysoka i niska,

b) postuluje sie wigczenie do wspolnego zagospodarowania z terenem ustug turystycznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem1UT,

c) zakazuje sie zabudowy z wyjgtkiem obiektéw matej architektury,

d) istniejgca podziemna infrastruktura techniczna do adaptac;ji.

2. Dla terenu elementarnego zlokalizowanego przy 1KDW ustala sie:

a) zielen urzadzona wysoka i niska,

b) dopuszcza sie lokalizacje zielonego parkingu.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1ZN

Zielen naturalna-ochronna - teren o glebie pochodzenia organicznego, cenny przyrodniczo i
krajobrazowo ( polder) z systemem rowow melioracyjnych, okresowo zalewany. Stanowi korytarz
ekologiczny dla przemieszczajgcej sie dzikiej zwierzyny. )

Znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny oraz w Strefie K —
ochrony krajobrazowej terenu.

Dla terenu elementarnego ustala sie:
a) nakazuje sie dotychczasowy sposo6b uzytkowania terenu,
b) nakazuje sie ochrone istniejacych roslin chronionych i drzewostanu,
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c) zakazuje sie zabudowy wszelkich obiektéw i grodzenia terenu,

d) istniejacy podziemny gazociag $redniego cisnienia g150 i napowietrzna linia elektroenergetyczna
WN 220KV i SN15KV — do adaptaciji,

e) zakazuje sie prowadzenia nowej podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej,

f)  zakazuje sie zanieczyszczania rowéw i ciekw wodnych,

g) zakazuje sie lokalizacje ogrodéw dziatkowych,

h) wnioskuje sie o ustanowienie, w drodze uchwaty Rady Gminy, terenulZN wraz z ,.budowlg wodng”
— stacjg pomp bezposrednio oddziatywujacg na stosunki wodne na terenie 1ZN - jako uzytku
ekologicznego w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

2ZN Zielen naturalna — ochronna z rowem opaskowym i ciekiem wodnym zwanym ,Strugg Sprecowo-

Ro6znowo” zbierajacymi wody z pobliskich terendw.

Teren elementarny znajduje sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny oraz w

Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu.

Dla terenu tego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

b) nakazuje sie ochrone istniejacego drzewostanu i zadrzewien,

c) nakazuje sie ochrone terenéw narazonych na procesy osuwiskowe i zaleca sie zagospodarowac
jako trwate uzytki rolne,

d) nakazuje sie ochrone istniejgcego watu przeciwpowodziowego,

e) istniejace na terenie cieki wodne nakazuje sie chroni¢ przed zanieczyszczeniem i utratg
droznosci,

f) zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenu,

g) istniejgca podziemna i nadziemna infrastruktura techniczna do adaptacji,

h) wnioskuje sie o ustanowienie w drodze uchwaly Rady Gminy, czesci terenu 2ZN obejmujgcego
wode plynacg”’ o nazwie Struga Sprecowo-Réznowo, jako uzytku ekologicznego w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

17L Teren lesny - las istniejacy

Znajduije sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

b) nakazuje sie ochrone istniejagcego drzewostanu,

c) cze$¢ wschodnia terenu znajduje sie w Strefie A petnej ochrony konserwatorskiej - byly park
dworski,

d) wycinka jedynie w celach sanitarnych i pielegnacyjnch. W Strefie A - za zgodq Konserwatora
Zabytkow,

e) zakaz zabudowy i grodzenia na calym terenie elementarnym.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

27L Teren lesny - istniejacy zagajnik na terenie podmoklym.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

b) nakazuje sie ochrone istniejacego drzewostanu,

c) wycinka jedynie w celach sanitarnych i pielegnacyjnych.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1R Tereny rolnicze - obszary o wysokich walorach krajobrazowych i ekspozycyjnych oraz dogodnych

2R warunkach do upraw rolniczych. Stanowig one na terenie opracowania najbardziej wyniesione obszary;
potozone czesciowo w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu. Peinig funkcje Kkorytarzy
ekologicznych.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

b) nakazuje sie ochrone istniejacych zadrzewien $roédpolnych,

c) zakaz zabudowy w tym rolniczej na calym terenie elementarnym. Lokalizacja zabudowy
zagrodowej jedynie w miejscach wyznaczonych i oznaczonych na rysunku planu symbolem RM.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3R Tereny rolnicze — obszar o wysokich walorach przyrodniczo- krajobrazowych, terenach narazonych
na procesy osuwiskowe, oraz przecietnych warunkach do upraw rolniczych. Znajduje sie na terenie

Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny oraz w Strefie K — ochrony krajobrazowej

terenu. Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

b) nakazuje sie ochrone istniejgcego drzewostanu i zadrzewien srédpolnych,

c) nakazuje sie ochrone terenéw narazonych na procesy osuwiskowe i postuluje sie
zagospodarowanie ich roslinnoscig w formie trwalych uzytkbw zielonych oraz zapewnienie
swobodnego sptyw wody z terenu,

d) zakaz zabudowy na calym terenie elementarnym. Lokalizacja zabudowy zagrodowej jedynie w
miejscach wyznaczonych i oznaczonych na rysunku planu symbolem RM.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

4R Tereny rolnicze — obszar o wysokich walorach przyrodniczo- krajobrazowych, z terenami

narazonymi na procesy osuwiskowe, oraz fragmentami gleb organicznych porosnietych roslinnoscig
bagienng ze stalg lub okresowg obecnoscig wody. Znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego
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Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny w Strefie K — ochrony krajobrazowej terenu.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

b) nakazuje sie ochrone istniejgcego drzewostanu i zadrzewien srédpolnych,

c) nakazuje sie ochrone terenébw narazonych na procesy osuwiskowe i postuluje sie
zagospodarowanie roslinnosciag w formie trwalych uzytkébw zielonych oraz zapewnienie
swobodnego sptywu wody z terenu,

d) istniejace na terenie cieki wodne nakazuje sie chroni¢ przed zanieczyszczeniem i utratg
droznosci,

e) zakaz zabudowy na calym terenie elementarnym. Lokalizacja zabudowy zagrodowej jedynie w
miejscach wyznaczonych i oznaczonych na rysunku planu symbolem RM.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

5R

Tereny rolnicze — istniejace dziatki warzywne.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgca funkcje,

b) zakazuje sie grodzenia wewnetrznego poszczegolnych dziatek,

c) dopuszcza sie jednorodne ogrodzenie zewnetrzne catosci zespotu, o maksymalnej wysokosci
1,20m z materiatdw tradycyjnych ( drewno, cegta, kamien) lub siatka z zywoptotem,

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i betonowych oraz prefabrykowanych zelbetowych,

e) zakazuje sie zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury,

f) nakazuje sie uporzadkowanie terenu, likwidacje nieestetycznych obiektéw gospodarczych,
sktadzikow itp.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

Teren istniejacego ujecia wody

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu.
Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

Pk

Teren istniejacej przepompowni $ciekow

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.
Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

Pw

Teren istniejgcej stacji pomp wéd opadowych — przepompowywanie zbieranej przez réw
opaskowy wody do cieku odprowadzajacego wody do rzeki tyny.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1KDD

Droga dojazdowa - istniejgca droga powiatowa Nr 1451N R6znowo- Rozgity

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgca szerokos¢ pasa drogowego z korektg na odcinku o dtugosci ok.150,0m od
skrzyzowania z drogg 2 KDD w kierunku Rozgit - jak na rysunku planu,

b) jezdnia szerokosci 6,0m,

C) nawierzchnia utwardzona.
Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

2KDD

Droga dojazdowa - istniejaca droga powiatowa Nr 1430N R6znowo- Dywity
Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejacy pas drogowy,

D) jezdnia szerokosci 6,0m,

C) nawierzchnia utwardzona.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3KDD

Droga dojazdowa - istniejaca droga gminna

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) nalezy zabezpieczyé pas drogowy o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych dokonujac
fragmentarycznie jego poszerzenia, jak na rysunku planu,

b) jezdnia szerokosci 3,5 m,

C) nawierzchnia utwardzona.
Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1KDW

Droga wewnetrzna — istniejgca droga wigczona do drogi powiatowej Nr 1451N

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgcy pas drogowy z wyjatkiem korekty linii regulacyjnej w miejscu skrzyzowania z
drogq 1KDD, jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

2KDW

Droga wewnetrzna - istniejgca droga wewnetrzna stanowigca dojazd do adaptowanej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW,

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgca szerokosé pasa drogowego min 6,0m, nawierzchnia utwardzona,

b) dopuszcza sie korekte trasy drogi 2KDW w celu korzystniejszej obstugi komunikacyjnej przylegtych
terendw, pod warunkiem zabezpieczenia prawidtowego dojazdu do 3MW.
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Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaly.

3KDW

Droga wewnetrzna - istniejagce drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do adaptowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgca szerokos¢ pasa drogowego,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

4KDW

Droga wewnetrzna —fragment istniejacej drogi.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) na odcinku doprowadzajacym ruch do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN i
4MN szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — min. 6,0m,

b) nawierzchnia utwardzona.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

1KX

Ciag pieszo-jezdny doprowadzajgcy ruch do pojedynczych dziatek.
Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) szerokosc ciggu 6,0m jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale 1l _niniejszej uchwaty.

2KX

Ciag pieszo- jezdny — biegnacy wokdt terenéw zieleni 1ZN, stuzacy do obstugi tych terenéw,

wigczony do drogi 2KDD i 1IKDW.

Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejgcy ciag komunikacyjny,

b) postuluje sie przystosowanie go do celdéw dydaktycznych i stanowisk obserwacyjnych, szlakéw
pieszych i konnych, $ciezek rowerowych,

c) szerokos¢ ciggu zmienna — jak na rysunku planu.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il niniejszej uchwaly.

3KX

Ciag pieszo- jezdny - doprowadzajacy ruch do stacji pomp wéd opadowych.
Dla terenu elementarnego ustala sie:

a) adaptuje sie istniejacy ciag komunikacyjny,

b) szeroko$¢ ciggu zmienna jak na rysunku planu.

1KK

Poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej NR 1451N jak na rysunku planu.

2KK

Poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej 3KDD jak na rysunku planu.

ROZDZIALIV
Ustalenia kohcowe

§17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dywity .

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikaciji na stronie internetowej Gminy Dywity.
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