RADA GMINY DYWITY
ul. Olsztynska 32
11-001 Dywity

UCHWALA NR XXVI/224/09
Rady Gminy Dywity

z dnia 17 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatytutowanego
»Zmiana miejscowego planu szczeg6towego zagospodarowania przestrzennego wsi Dywity dla

terenu oznaczonego symbolem 18M”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17,
poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z
2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413) Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity oraz zapoznaniu sie z prognozag oddziatywania na
srodowisko oraz prognozag skutkow finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Dywity, ograniczonego od
strony wschodniej pasem drogowym drogi krajowej nr 51 (ul. Olsztynska), od potudnia pasem
drogowym ulicy tugwatdzkiej, od stron: zachodniej i p6tnocnej terenami niezagospodarowanymi.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z uchwatg Rady Gminy Dywity Nr XII/73/07 z dnia 25
wrzesnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatytutowanego ,Zmiana miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego wsi Dywity” dla terenu oznaczonego symbolem 18 M.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.



§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
3) tereny zabudowy ustugowej (U);
4) tereny komunikacji samochodowej (KS/U, KDD, KDW);
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej (KDX)oraz infrastruktury technicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania dzialek oraz zabezpieczenia potrzeb
parkingowych projektowanych inwestycij;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrody i krajobrazu.
) 3. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami przedmiotowego planu, teren objety

niniejszym planem nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
8 3. 1. Ustala sie nastepujgce oznaczenia graficzne jako obowigzujace:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,;

2) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy;

3) oznaczenia przeznaczenia terendéw elementarnych;

4) granice terenu objetego planem.

8 4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1) obowigzuje nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw ustugowych, mieszkaniowych do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw ustugowych, z drég, parkingéw i placéw nawrotowych, po
odpowiednim podczyszczeniu, powinny by¢ odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcej drég publicznych. Dopuszcza sie w zabudowie
mieszkaniowej zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w ramach dziatki;

4) zaopatrzenie w ciepto — ze zrédet indywidualnych;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowniczej;

6) sieci energetyczne i telekomunikacyjne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako
kablowe;

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie
wydzielenie terenéw pod infrastrukture;

8) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej.

8§ 5. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych:



1) zachowuje sie istniejgce wjazdy na dziatki;
2) projektuje sie obstuge terenu poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej na droge 1KDD;
3) projektuje sie droge 2KDW;

4) mozliwa ilos¢ wjazdéw na jedng dziatke budowlang — 1 wjazd w zabudowie mieszkaniowej,
dopuszcza sie 2 wjazdy w zabudowie ustugowej;

5) obstuga w zakresie miejsc postojowych: ustala sie obowigzek zapewnienia przez wtasciciela lub
zarzadce terenu miejsc postojowych w granicach wlasnej lub zarzgdzanej nieruchomosci,
w ilociach:

- dla ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 10 m? powierzchni ustugowej, nie mniej niz 2
stanowiska na jeden obiekt ustugowy oraz jedno miejsce na kazde 3 osoby zatrudnione;

- dla skladoéw i hurtowni — 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt sktadowy oraz 1 miejsce na trzy osoby
zatrudnione;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie lub
jedno gospodarstwo domowe;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

- miejsca postojowe dla tej zabudowy nalezy przewidzie¢ na terenie oznaczonym na zatgczniku
do niniejszej uchwaty symbolem 06KS/U.

86. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala sie jako obowigzujace:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu objetego planem nalezy przyjaé jak dla
zabudowy mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania na terenach oznaczonych symbolami 01MN, 02MN, 03MW przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzania raportu moze by¢
wymagany na podstawie przepiséw szczegdlinych.

8 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j :
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego znajdujgcego sie
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow ( AZP 23-61/28), wyznaczong na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sie inwestowanie na terenie strefy pod okreslonymi warunkami:
a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkdéw; obowigzuje kazdorazowo wystepowanie
0 szczegobtowe wytyczne i opinie o realizacji inwestycji o jakiejkolwiek dziatalnosci;
b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
konserwatorskiej obowigzuje przeprowadzenie sondazowych badah archeologicznych,
w zakresie ustalonym przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, na koszt inwestora,
wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestyciji;
C) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, uzaleznione jest uzyskania
zezwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 8. Ustala sie nastepujacy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) budynek gféwny — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
stanowigca podstawowa funkcje wyznaczong planem;

2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochéd osobowy. Standard zabudowy budynkéw
gospodarczych nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w budynkach gtéwnych w
zakresie zastosowanych materiatow, kata nachylenia dachu;

3) funkcja podstawowa - funkcja dominujgca na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi;



4) funkcja uzupefiajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupeiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) dachy strome, o symetrycznych kagtach nachylenia pofaci dachowych — sg to dachy
o jednakowych katach nachylenia pofaci dachowych bez wzgledu na dlugos¢ potaci dachowych;

6) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywaé
min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu
nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczoétki, zadaszenie wejsé, ogroddw
zimowych;

7) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza koniecznos$é¢ zlokalizowania minimum 70% frontu
odpowiedniej elewacji budynku w tej linii, z mozliwoscig cofniecia pozostatej czesci pierzei, przy
czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie okre$lajgce minimalng odlegtos¢ Sciany
projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej ulic, a takze od terenéw
wytgczonych z zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw
budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) powierzchnia zabudowy - jest to stosunek (w procentach) powierzchni zabudowy,
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw, dojazdéw
i Sciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni calej dziafki
budowlanej;

11) wysoko$é zabudowy - jest to wymiar okreslajgcy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony
od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw
odgromnikowych, anten i kominéw;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni
tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

ROZDZIAL 1
Przepisy szczeg6towe dotyczace jednostek elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

8 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

01 MN 1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) funkcje uzupelniajace: nie ustala sie.

2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
pomocniczej ( budynki gospodarcze i garazowe);
b) mozliwe jest zachowanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkdéw
nie spetniajgcych zapiséw planu, ktére zostaty wzniesione na podstawie
prawomocnej decyzji;
c) podziat ha nowe dziatki — minimalna powierzchnia dziatki: 800 m=.

3) Wskazniki urbanistyczne:
a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;
b) budynek pomocniczy jako obiekt wolnostojacy lub potgczony z budynkiem
gtéwnym;
¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
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dziatki - 40%;

d) wysokosé zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku

gtébwnego do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymailnie 9,0m;

e) wysokosé zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do

budynku do najwyzszego punktiu kalenicy wolnostojagcego budynku
pomocniczego: maksymalnie 7,0m;

f) wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynku gtéwnego: maksymalnie

0,60m ponad poziom terenu;

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych, dla wszystkich budynkéw: maksymalnie

2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
dopuszcza sie jedng kondygnacije podziemna;

h) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci

dachowych;

i) katy nachylenia dachéw dla wszystkich budynkéw: 35°— 45°;

j) rodzaj pokrycia dachu: dla wszystkich budynkéw na dziatce nalezy
zastosowac¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie
zastosowanie dachowki lub materiatow dachowko podobnych

w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

k) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1do

niniejszej uchwaty;

[) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1

do niniejszej uchwaly;

b) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 1KDD lub istniejgce wjazdy; jeden

wjazd na jedng dziatke;
m) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji -
w ramach witasnej dziatki nie mniej niz 1mp/ 1 mieszkanie; zgodnie z 85 pkt
5 niniejszej uchwaly;

n) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki — 40%.

02MN

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) funkcje uzupelniajace: nie ustala sie.

2) Ogoblne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca Ilub blizniacza z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy pomocniczej ( budynki gospodarcze i garazowe);

b) mozliwe jest zachowanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw
nie spetniajagcych zapiséw planu, ktére zostaly wzniesione na podstawie
prawomocnej decyzji;

c) podziat na nowe dziatki — minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej;

b) budynek pomocniczy jako obiekt dobudowany do budynku gtéwnego;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
-40%;

d) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
gtdbwnego do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 9,0m;

€) wysokos¢ zabudowy pomocniczej, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy wolnostojgcego budynku
pomocniczego: maksymalnie 7,0m;

f) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynku gtbwnego: maksymalnie
0,60m;

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych, dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz dodatkowo
dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna;




h) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

i) katy nachylenia dachéw dla wszystkich budynkéw: 35° - 45°;

j) rodzaj pokrycia dachu: na wszystkich budynkach na dzialce nalezy
zastosowa¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatbw dachowko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

k) obowigzujgca linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1do
niniejszej uchwaty;

[) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty;

m) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 1KDD lub istniejgce wjazdy,
jeden wjazd na jedng dziatke;

n) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w
ramach wtasnej nieruchomosci nie mniej niz Imp/ 1 mieszkanie, zgodnie z
85 pkt. 5 niniejszej uchwaly;

0) minimalny udziat powierzchni biologicznie  czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki — 40%.

03MW

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) funkcje uzupeiniajace: ustala sie funkcje uzupetniajgce dla zabudowy
wielorodzinnej: place zabaw, $mietniki, drogi ewakuacyjne, place
manewrowe, itp.).

2) Ogoblne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa wielorodzinna: budynki do 12 mieszkan;

b) mozliwe jest zachowanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw
nie spetniajagcych zapiséw planu, ktére zostaly wzniesione na podstawie
prawomocnej decyzji;

C) podziat na nowe dziatki — nie mniejsze niz istniejace dziatki na tym terenie.

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) budynek pomocniczy — nie dopuszcza sie;

¢) maksymalna wielkos¢é zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 60%;

d) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
gtéwnego do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 12,0m;

€) wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynku gtdwnego: maksymalnie
0,60m;

f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng;

g) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

h) katy nachylenia dachéw dla wszystkich budynkéw: 30°- 45°;

i) rodzaj pokrycia dachu: dla wszystkich budynkéw potozonych na tym terenie
nalezy zastosowaé¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje sie
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatbw dachowko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

j) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty;

[) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 2KDW (nie dotyczy istniejgcych
wjazdow);

m) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w
ramach wlasnej nieruchomosci oraz na terenie oznaczonym symbolem 06
KS/U; zgodnie z 8§ 5 pkt. 5 niniejszej uchwaly;




n)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu — 20%.

04U, 05U 1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa o ucigzliwosciach nie
wykraczajacych poza granice dziatki;

b) funkcje uzupelniajace: sktady i hurtownie;

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa, rzemiosto i ustugi zwigzane
z obstuga komunikacji.

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa ustugowa jako wolnostojgca zlokalizowana w budynku gtéwnym
lub pomocniczym;

b) dopuszcza sie wigcej niz jeden budynek gtébwny na dziatce;

c) podziat ha nowe dziatki — nie mniejsze niz istniejgce, mozliwe jest tgczenie
dziatek.

3) Wskazniki urbanistyczne:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza sie budowe budynku pomocniczego;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
60%;

d) wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 10,0m;

e) wysokos¢ budynku pomaocniczego liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy : maksymalnie 8,0m;

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala
sie;

g) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° -
359

j) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie
dachu tego samego rodzaju w odcieniach koloréw : czerwieni, szarosci i
grafitu;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty;

[) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 1KDD, mozliwe dwa wjazdy na
jedng dziatke;

) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach
wiasnej nieruchomosci- zgodnie z § 5 pkt 5 niniejszej uchwaty;

m) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki —
15% powierzchni.

06KS/U

1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: tereny obstugi komunikacji — miejsca postojowe,
stanowigce obstuge komunikacji dla terenu oznaczonego na zatgczniku do
niniejszej uchwaty symbolem 03MW ;

b) funkcje uzupetniajgce: funkcje ustugowe o ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza granice dziatki;

¢) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa.




2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) Maksymalny udziat powierzchni utwardzonej w stosunki do powierzchni

dziatki - 85%;

b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych
terenu;

¢) nalezy wprowadzi¢ nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy terenu;

d) dopuszcza sie miejsca parkingowe podziemne z mozliwoscig lokalizacji nad
nimi funkcji ustugowych.

3) Wskazniki urbanistyczne dla funkcji uzupetniajgcej:

a) budynek gtéwny jako wolnostojacy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

60%:;

c) wysokos¢ budynku gtéwnego, liczac od poziomu terenu przy wejsciu

do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 10,0 m;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru — nie ustala
sie;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie

2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, oraz 2
kondygnacje podziemne z przeznaczeniem na stanowiska postojowe dla
samochodow ( parkingi);

f) rodzaj pokrycia dachu: dla wszystkich budynkéw na tym terenie nalezy
zastosowac¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju w odcieniach : czerwieni,
szarosci i grafitu;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
niniejszej uchwaty;

h) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge 1KDD, mozliwe dwa wjazdy na
teren dziatki;

i) miejsca parkingowe — zgodnie z § 5 pkt 5 niniejszej uchwaty;
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki — 15 %.

1KDD 1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: droga publiczna, dojazdowa, gminna;
b) funkcje uzupetlniajgce: infrastruktura techniczna.
2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — min 10,0 m;
b) minimalna szerokos¢ jezdni— 6,0 m;
c) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych
drég;
d) mozliwa jest lokalizacja miejsc postojowych (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty);
€) mozliwe wykorzystanie czesci terenu w postaci zieleni urzgadzonej
towarzyszgcej komunikaciji.
2KDW 1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: droga wewnetrzna;
b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak istniejaca;
b) minimalna szerokos¢ jezdni— 6,0 m;
c) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drdg.
3KDD

1) Przeznaczenie:
a) funkcja podstawowa: droga publiczna, dojazdowa, gminna;
b) funkcje uzupetlniajace: infrastruktura techniczna.

2) Ogoblne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min 10,0 m; plac




nawrotowy — 12,5x 12,5 m;

b) minimalna szerokosc¢ jezdni— 6,0 m;

c) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych
drég;

d) miejsca postojowe: nie dopuszcza sie.

4KDX 1) Przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa: cigg pieszy;
b) funkcje uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2) Ogoblne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;

b) mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych
drég;

C) miejsca postojowe: nie dopuszcza sie.

810. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

811. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczeg6lnych terenéw w
granicach planu w nastepujacych wysokoéciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa
01MN, 02MN 30%
o3MwW 30%
04U 30%
05U 30%
06KS/U 30%
1KDD,2KDW,3KDD,4KX Nie dotyczy

812. W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego, nalezgcg do zadan wiasnych
gminy sg drogi publiczne oznaczone symbolem 1KDD, 2KDW, 3KDD.

8§ 13. Wykonanie Uchwaly powierza sie¢ Waojtowi Gminy Dywity.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodnic

Rady ,,Zj(rnin Dy wity
/ Iy

Renata Kgblzafbska
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