UCHWALA Nr XXI1/165/08
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 wrzesnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkalno — ustugowej na dziatkach nr 178/5, 178/6, 179/2 w obrebie Lugwald, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337,z 2007 r. Nr48 poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dywity uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
potozonych w obrebie tugwatd w gminie Dywity.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XIII/84/07 z dnia 15 listopada 2007 r. Rady Gminy Dywity w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno-
ustugowej na dziatkach nr 178/5, 178/6, 179/2 w obrebie geodezyjnym tugwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie z:

1) tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozonych w obrebie tugwatd gmina

Dywity”,
3) rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczgce catego terenu objetego planem.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejacymi drogami publicznymi,
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie zabudowy i
gabaryty budynkow, wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw lesnych,

7) stawki procentowe optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustala sie nastepujgcg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza linie
obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; w miejscach
gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,



3) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumieé¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajgce moze wystepowaé tgcznie lub
zamiennie z przeznaczeniem podstawowym,

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem,

6) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng lub ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ nie
moze wykracza¢ poza granice dziatki,

7) tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci
okreslonego sposobu uzytkowania terendw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu o jego
przeznaczeniu,

8) wskaznik zabudowy — oznacza stosunek tgcznej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:

1) granice obszaru opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw: MN, MU, KDW, Kx, Kxp, ZP, W, Tl,

4) linie zabudowy.

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg postulowane:

1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajgce ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach
budowlanych,

2) linie wewnetrznego podziatu mogace podlegac¢ niewielkim zmianom wynikajagcym z uwarunkowan terenowych.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu oraz terenow
wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terenéw elementarnych;

c) ustala sie na catym terenie opracowania zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektéw
zaplecza budowy;

d) ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania terenu zgodny z obecnym sposobem wykorzystania - jako tereny
rolne.

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych w przepisach o ochronie $rodowiska do
mogacych znaczagco oddziatywac na srodowisko, wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisku oraz

dla ktérych raport o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢ wymagany z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

b) dla catego terenu ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) wprowadza sie na catym obszarze objetym opracowaniem zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen
petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury - teren objety granicami opracowania nie
podlega ochronie konserwatorskiej w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:



a) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég o ile nie zostaty
pokazane na rysunku planu;

b) pokazane na rysunku planu projektowane przebiegi sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej majg charakter
orientacyjny, do uscislenia w projektach budowlanych i projektach zagospodarowania terenu;

c) zaopatrzenie w wode - z projektowanej sieci wodociggowej, wigczenie do istniejgcej sieci na zasadach uzgodnionych z
zarzadcg sieci;

d) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci kanalizaciji
sanitarnej i dalej do gminnej oczyszczalni Sciekdw — nie dopuszcza sie rozwigzan przejsciowych w postaci zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

e) wody opadowe — odprowadzenie wéd opadowych w granicach witasnych dziatki budowlanej;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng - z projektowanej sieci energetycznej zgodnie z warunkami dysponenta sieci — sie¢
energetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych drog z lokalizacjg szafek zigczowo—
pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang;

g) zaopatrzenie w gaz - zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

h) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta z wytgczeniem paliw wysokoemisyjnych;

i) gromadzenie odpadoéw statych — w typowych pojemnikach w granicach wtasnych dziatki z wywiezieniem na wysypisko
przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo, nie dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpadéw w granicach wtasnych dziatki.

5) rozwigzania komunikacyjne:

a) w rozwigzaniach komunikacyjnych jako obowigzkowe nalezy przyja¢é powigzanie projektowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW z istniejgcg drogg gminng przebiegajgca od strony pétnocnej;

b) obstuga komunikacyjna poszczegéinych terenéw nastepowata bedzie z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDW poprzez istniejagcg droge gminng podtgczong do drogi krajowej nr 51 — istniejgce skrzyzowanie drogi
gminnej z drogg krajowg nr 51 wymaga docelowo przebudowy zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi krajowej nr
51;

6) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

a) realizacja zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie przewiduje sig,

8) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie objetym granicami opracowania — nie przewiduje
sie.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw o réznej funkgji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia terenu

MU.01, MU.02 Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe z wylgczeniem dziatalnosci produkcyjnej i
handlu wielkopowierzchniowego.

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 9,0 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminnej — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.01 — 6,0 m od linii rozgraniczajacej
pas drogowy;




4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu pofaci gtéwnych
zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwkg ceramiczng Iub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach czerwieni;

5) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30;
7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie

czynnej;
8) wjazd na teren z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01.

MN.01, MN.02, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej..

1) zabudowa realizowana jako wolnostojgca lub szeregowa - maksymalnie jeden
budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej;

2) zasady i warunki podziatu - linie podziatu nalezy realizowaé prostopadle do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01 — minimalna szeroko$é dziatki dla zabudowy
wolnostojgcej 24,0 m, minimalna szerokos¢ dziatki dla zabudowy szeregowej 9,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 9,0 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.01 — 6,0 m od
linii rozgraniczajgcej pas drogowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony lasu — 10,0 m od linii rozgraniczajgce;.

6) dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng Ilub materiatem
dachoéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

7) kierunek kalenicy gtéwnej réwnolegty do drogi oznaczonej symbolem KDW.01;

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej.

MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej..

1) zabudowa realizowana jako wolnostojgca - maksymalnie jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatce budowlanej;

2) zasady i warunki podziatu - linie podzialu nalezy realizowaé¢ prostopadle do drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01 — minimalna szerokos¢ dziatki 24,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wiecej niz 9,0 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.01 — 6,0 m od
linii rozgraniczajgcej pas drogowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony lasu — 10,0 m od linii rozgraniczajgce;.

6) dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng Ilub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

7) kierunek kalenicy gtdwnej réwnolegty do drogi oznaczonej symbolem KDW.01;

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej.




ZP.01, ZP.02, Tereny zieleni urzadzonej
ZP.03, ZP.04,
1) zabrania sie wznoszenia budynkéw, stawiania przyczep i barakowozow;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury;

3) dopuszcza sie podziat na polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatek sgsiednich.

W.01, W.02 Tereny wéd pltynacych
1) istniejgcy row melioracyjny do zachowania jako row otwarty;

2) nalezy wykona¢ przepust na odcinku skrzyzowania z drogg wewnetrzng oznaczong
symbolem KDW.01.

KD.01 Teren drogi publicznej
Teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi publicznej.

KDW.01 Teren drogi wewnetrznej

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;

2) minimalna szerokos¢ jezdni 5,5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) nalezy wykona¢ przepust w miejscu skrzyzowania z rowem melioracyjnym oznaczonym
symbolem W.01 i W.02.

Kx.01 Teren ciggu pieszo - jezdnego
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;
2) dopuszcza sie wykonanie nawierzchni z materiatéw rozbieralnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Kxp.01 Teren ciggu pieszego
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

T1.01 Tereny infrastruktury technicznej
Teren lokalizacji istniejacej przepompowni $ciekow kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
lokalizacje innych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujgcej wysokosci:

przeznaczenie terenu stawka procentowa
MN, MU 30%

ZP nie ma zastosowania
KD, KDW, Kx, Kxp nie ma zastosowania
W nie ma zastosowania
Ti nie ma zastosowania




§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dywity.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dywity

Renata Kaszubska
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