RADA GMINY DYWITY

ul. Olsztynska 32
11-001 Dywity

UCHWALA NR XIX/141/08
RADY GMINY DYWITY
z dnia 29 maja 2008r.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zabudowy mieszkaniowej w
obrebie geodezyjnym Réznowo gmina Dywity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591;zm.z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr
102, poz.1055, nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007, Nr 48, poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492; z
2005r nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 i z 2007r. Nr 127, poz.880)

RADA GMINY DYWITY

na wniosek Wéjta Gminy Dywity
uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe.
§1

1. Stwierdza sie zgodnosé projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
w obrebie geodezyjnym Réznowo z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Dywity.

2. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym
Ro6znowo w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czesc¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1: 1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na

rysunku,
2) zalgcznik nr 2 — rozpatrzenie uwag przez Rade Gminy wniesionych podczas wytozenia planu,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw.

2) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwdrczosci, produkcji,

handlu.

3) elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno posiada¢ wysokie

walory architektoniczne i estetyczne.



4) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnaciji

nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m2.

5) linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé granice

nieprzekraczalng dla terendw, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

6) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca linie

podziatéw wewnetrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym przypadku podziat drég na rézne klasy.

7) karcie terenu — zagregowany zapis ustalen szczegotowych dotyczacych okreslonego terenu wyréznionego

unikalnym literowym symbolem.

8) tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

9) modernizacji — w zakresie pojeciowym ,modernizacja” miesci sie remont, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa

istniejacego obiektu.

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie zabudowy, ktérej nie mozna przekroczy¢, a ktéra okresla teren

pod zabudowe wewnatrz dziatki budowlane;.

11) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarcza lub zespét jednostek stanowiagcy catosé

zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane;j.

12) obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to linie zabudowy na ktérej musi by¢ ustawiona $ciana elewacji frontowej
budynku; dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy na odlegto$¢ do 2,0 m schodéw, ganku, zadaszenia,
balkonu lub innych drobnych elementéw elewacji budynku.

13) ograniczeniu uciazliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

14) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to czesé dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnosciag lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnie
biologicznie czynng stanowig tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia,

zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.

15) przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz

ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

16) przestrzeni publicznej - wszelkie miejsca dostepne powszechnie i nieodptatnie, fizyczna przestrzeh w ktorej moze
znalez¢ sie kazda jednostka spoteczna. Przykladami przestrzeni publicznych sa drogi i ulice, place miejskie czy
rozne stale dostepne budowle i budynki stanowigce wtasnosé publiczna. Przestrzeniami publicznymi sg tez zwykle
rozne formy krajobrazu przyrodniczego stanowigce wtasnos$¢ panstwowg lub gminng. Plan nie wyznacza przestrzeni
publicznych, w rozumieniu planu sa to wyznaczone tereny ogélnodostepne niezbedne pod: zielen publiczng wraz z
urzadzeniami placu zabaw i matej architektury oraz pod drogi publiczne.

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.



18) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

19) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosci)
pogarszajgcych warunki zycia mieszkancéw poprzez obnizenie standardéw srodowiska przyrodniczego ponizej

obowigzujacych norm w przepisach szczegoélnych.

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe, stuzace
funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta, z wytgczeniem
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze

ustug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych
§3
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) ustalenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy;

6) okreslenie szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) okreslenie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) tereny gémicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi;
4) obiekty i tereny podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochronie débr kultury

wspotczesnej;

5) nie ustala sie tymczasowych sposobéw zagospodarowania terenu, gdyz podziat na dziatki budowlane zostanie

wykonany po uzyskaniu przez plan mocy prawnej.
§4
1. Ustala sie, ze gtdwna funkcjg terenu dla obszaru objetego planem jest:
1) Funkcja mieszkaniowa oznaczona symbolem MN.
2) Funkcja ustugowo - mieszkaniowa oznaczona symbolem U/MN.
3) Funkcje towarzyszace:

a) komunikacja oznaczona symbolem KD;



b) zieleh publiczna oznaczona symbolem ZP;
c) tereny urzgdzen infrastruktury technicznej E i (PS).

2. Czes¢ terenu pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu:
a) rolniczym oznaczona symbolem R;
b) funkcja zagrodowa (siedlisko rolnicze) oznaczona symbolem RM;
c) zieleh naturalna oznaczona symbolem ZN;
d) teren w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoscig jego przeksztatcenia w park wiejski (R/ZP);
e) wody powierzchniowe $rédladowe WS;
f)  rowy melioracyjne WR.

8§85

Ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych gruntéw w miejscach projektowanej lokalizacji
obiektéw kubaturowych, w celu okreslenia ich nosnosci i gtebokosci zalegania wod podziemnych, ktére beda mialy
wplyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obiektéw szczegélnie tam gdzie zgodnie z legendg na

rysunku planu i oznaczeniem na mapie nos$nos¢ gruntu jest niewiadoma.
§6

1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejgcy system drég lokalnych
od ktérych poczatek biorg projektowane:

1) ulice o funkgcji lokalnej, ktére stanowia: droga powiatowa oraz wybrana droga gminna, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDL;

2) ulice o funkcji dojazdowej, wyznaczone do zbierania ruchu z pozostatych ulic dojazdowych, wewnetrznych i
wigczenie do ulic lokalnych, kt6re stanowig ulice oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD;

3) ulice o funkcji dojazdowej, pozostate ulice oznaczone na rysunku planu symbolem 2 KDD;

4) ulice o funkcji wewnetrznej, ktére stanowig ulice publiczne lub prywatne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW;

5) ciagi pieszojezdne oznaczone symbolem KDX;
6) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
Ulice, o ktérych mowa oznaczone sg na rysunku nr 1 zatgczniku graficznym do planu.

2. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania istniejacych
obiektoéw ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe;

2) dla handlu - 1 miejsce na 10 m* powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz 2

miejsca na obiekt;

3) dla ustug innych niz handel i produkcja - 1 miejsce na 20 m 2 powierzchni przeznaczonej na dziatalnos¢

gospodarcza.

4. Utrzymuje sie uzgodnione z Zarzgdca drogi istniejace zjazdy z drég lokalnych zmodernizowane do parametrow
zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury. Pozostate istniejgce zjazdy zostang zamkniete dla ruchu
kotowego po wybudowaniu projektowanych w planie drég zapewniajacych prawidiowa obstuge komunikacyjng



87

nieruchomosci i bedg funkcjonowaly jako ciggi piesze (KX);

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace drogi lokalne (KDL) zostang ustalone na etapie projektu technicznego drogi z
uwzglednieniem z jednej strony parametréw drogi z drugiej istniejacych ogrodzen i wiasnosci terenu, przy

zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu.

Ustalenia ogdine w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

§8

89

Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) zielen wysoka wzdituz drogi powiatowej z wytgczeniem drzew ograniczajgcych widocznosé lub poszerzenie
drogi;

2) istniejgce skupiska drzew oznaczone na rysunku planu;
3) naturalne i sztuczne oczka wodne, rowy i tereny podmokte oznaczone na rysunku planu;

4) ochrona gruntéw rolnych wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych tylko do produkcji rolnej.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) zabudowa mieszkaniowa, jej parametry, ksztalt dachow, linie zabudowy;

2) sieci drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszych.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych réwnowage przyrodnicza i naturalne walory terenu w tym
jego uksztattowanie, zakaz makroniwelacji, zasypywania oczek wodnych i terenéw podmoktych;

2) ochronai utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z

ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu;
4) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych;

5) zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i szkodliwym wplywie
na srodowisko (wymagajacych opracowania raportu zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko Dz. U. z dnia 3 grudnia 2004 r.).

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) utrzymanie proporcji zabudowy obiektéw nowoprojektowanych lub przebudowywanych w skali zabudowy o
niskiej intensywnosci z ograniczeniem wysokosci zabudowy od 8,5 do 10,5 m. nad poziom terenu;

2) tworzenie ,zielonych ogrodéw” poprzez realizacje zieleni przydomowej na duzych dziatkach (okoto 700 —



1100m?).

§10

1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktéry znajdowac sie bedzie w liniach
rozgraniczajacych poszczegolnych ulic poza pasem jezdni. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii i urzadzen
technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietlenioweyj;

b) wodociagowej;

c) docelowo kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczoweyj;
d) gazowej;

e) Swiattowodow i sieci telefonicznej.

2. Dopuszcza sie dla okresu przejsciowego realizacje szamb lub innych dopuszczalnych urzadzen unieszkodliwiania

Sciekow.

3. Adaptuje sie istnigjgce sieci znajdujace sie na terenach prywatnych, dopuszcza sie ich modernizacje.

4. Nowe i modernizowane linie elektrotechniczne niskiego i Sredniego napiecia oraz telefoniczne muszg byé

skablowane.
5. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach prywatnych pod warunkiem otrzymania
zgody od poszczegoélnych wiascicieli terenu.

6. Gromadzenie odpaddw statych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym
zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadow
zastepowac bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone, poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsiebiorstw, do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na odpowiednie

sktadowiska.

ROZDZIAL I

§ 11. Ustalenia szczego6towe.
1. Ustalenia szczeg6towe odniesione do kazdego symbolu ujete sg w poszczegolnych kartach terenu.

KARTA TERENU MN, 1 MN, 2 MN

1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy ): MN, 1MN, 2MN

N

Powierzchnia terenu 65,2 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu:
a) gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca, nisko-intensywna;

b) towarzyszace: turystyka, ustugi nieucigzliwe takie jak handel detaliczny, rzemiosto nieucigzliwe, biura

i inne analogiczne do w/w (wytgcznie obiekty o zatrudnieniu do 2 oséb).

2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).




3) Wykluczenia:

a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytworczos¢ ucigzliwa.

Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Obowigzujg linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku: dla budynku mieszkalnego, dla pozostatych z
uwzglednieniem ppkt. 2.

2) Obiekt ustugowy moze stanagé na granicy dziatki z droga, w linii budynku mieszkalnego lub w gtebi dziatki.

3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%; w
tym udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynne;j.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:
1) Ochrona dziedzictwa kulturowego i débr kultury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdiuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda domkniecie ulic
stanowigcych przestrzen publiczna.

2) Wymagana jest elewacja prestizowa od strony ulicy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji moga byc¢ realizowane:

a) na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny, mieszkalny i ustugowy lub mieszkalno - ustugowy z
dopuszczeniem powierzchni ustugowej do 40% catkowitej powierzchni obiektu, budynki ustugowe o
powierzchni nie przekraczajgcej 40 % powierzchni zabudowy kubaturowej dziatki;

b) budynki gospodarcze i garaze, podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w
media oraz mata architektura: pergole, altanki, baseny itp.
2) Elewacje obiektéw potozonych wzdtuz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa.
3) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 8,5-10,5 m;

b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze, w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe;

C) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej;

d) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 do 0,9 m nad poziomem terenu (mierzony zgodnie z
przepisami szczeg6Inymi);

e) dach ostry min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie dach wielospadowy z tym,
ze dluzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gtéwna;

f) kalenica gtéwna ustawiona: réwnolegle do linii zabudowy dla terenéw 1MN; prostopadle do linii
zabudowy dla terenéw 2MN; dla budynkéw usytuowanych na skrzyzowaniach drég lub w giebi
terenow (MN) - kierunku kalenicy nie ustala sig;

g) maksymalna zabudowa obiektéw kubaturowych - 25% w stosunku do powierzchni dziatki;
h)  wskaznik powierzchni zabudowy 0,2 — 0,5; wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 0,8;

i) pokrycie dachu — dachéwkg lub materiatem dachdéwko-podobnym w kolorze brgzowym,

czerwonym lub grafitowym;

j) adaptuje sie istniejgca zabudowe, dla modernizacji istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia jak




dla budynkéw nowych.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice dojazdowe lub wewnetrzne, jezeli dziatka znajduje
sie przy dwdch ulicach, wjazd na dziatke nalezy wykona¢ z ulicy nizszej klasy.

2) Dla ustug oraz w uzasadnionych przypadkach dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie dojazd
bezposredni do dziatki z drogi lokalnej KDL, po uprzednim otrzymaniu zgody w formie decyzji Zarzadcy
drogi.

3) Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej realizowaé na terenie wiasnej dziatki ( zgodnie z §6 pkt 2).

10

Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokosé frontu dziatki wynoszaca min. 20 m;

D) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?
C) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrznej;

d) orientacyjny podziat terenu na poszczego6lne dziatki pokazano na rysunku planu.

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Zakaz budowy w miejscach oznaczonych jako tereny podmokte, skupiska drzew i krzewéw znajdujgce sie
w obrebie terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg lub ustugowo-mieszkalna.

2) Zakaz wznoszenia budynkow w strefie oddzialywania pola magnetycznego od linii energetycznej wysokiego
i Sredniego napiecia (zgodnie z rysunkiem planu).

3) Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).

12
1)

2)

3)

Zasady obstugi inzynieryjnej:

Docelowo wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe i produkcyjne winny posiadaé podigczenie do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie
Sciekdw z nowej zabudowy do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub innych dopuszczalnych urzadzen
lokalizowanych na dziatce budowlane;j.

Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujace zrédia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
Ssrodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp. Docelowo dopuszcza sie mozliwosé
wspdlnej sieci cieptownicze;.

Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate.
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU 3 MN

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy ):3 MN

Powierzchnia terenu: 4,1 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu:
a) gitowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zespolona, w formie zabudowy szeregowej lub
zespolonej;
b) towarzyszace: turystyka, ustugi nieucigzliwe takie jak handel detaliczny, rzemiosto nieucigzliwe, biura
i inne analogiczne do w/w (wytgcznie obiekty o zatrudnieniu do 2 oséb).

2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).

3)  Wykluczenia:

a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytwdrczos¢ ucigzliwa.




Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
Obowigzujg linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku: dla budynku mieszkalnego.

Wszystkie garaze cofniete przed linie zabudowy 0 2,0 m.

Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%;
w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6 Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:
1) Ochrona dziedzictwa kulturowego i débr kultury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdiuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda domkniecie ulic
stanowigcych przestrzen publiczna.
2) Wymagana jest elewacja prestizowa od ulicy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w
ramach okreslonej funkciji:
1) W ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:
a) budynki mieszkalne zespolone w formie zabudowy szeregowej lub faricuchowej potaczonej z
garazami;
b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz matg architekturg w
formie pergoli, altanek, basenu itp.;
2) Elewacje obiektéw potozonych wzdtuz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa. Elewacja szeregu
lub fancucha identyczne w calym ciggu poza wejsciem gtdwnym do budynku wyrézniajacym
poszczegolne obiekty. Dopuszcza sie réznice w doswietleniu poddasza.
3) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 10,0-10,5 m;
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze, w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej;
d) poziom posadowienia parteru budynku 0,9 m nad poziomem terenu (mierzony zgodnie z przepisami
szczegOlnymi);
e) dach ostry min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie dach wielospadowy z tym, ze
diuzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gtéwna;
f) kalenica gtéwna ustawiona prostopadle do linii zabudowy;
g) maksymalna zabudowa obiektéw kubaturowych - 35% powierzchni dziatki;
h) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 — 0,7;
i) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brgzowym, czerwo - nym
lub grafitowym z warunkiem, Ze dla jednego ciggu dach bedzie jednorodny w kolorystyce i nachyleniu.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.
9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice dojazdowe lub wewnetrzne, jezeli dziatka znajduje
sie przy dwdch ulicach, wjazd na dziatke nalezy wykonaé z ulicy nizszej klasy.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne ( zgodnie z 86 pkt. 2).
10 Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszaca min. 12 m;
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m* dla segmentu $rodkowego:;
¢) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrznej o szerokosci




min. 6 m;

d) orientacyjny podziat terenu na poszczegolne dziatki pokazano na rysunku planu.

11 Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych w strefie oddziatywania pola magnetycznego od linii
energetycznej Sredniego napiecia, po skablowaniu linii zakaz nie obowigzuje.
2) Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).
12 Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetyczne;j.
2) Ogrzewanie budynkow etazowe, zrodta o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska —
preferowane: energia stoneczna, gaz, energie elektryczng itp.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate.
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU 1 U/MN, 2 U/MN, 3 U/MN
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1 U/MN, 2 U/MN, 3 U/MN
2 Powierzchnia terenu: 3,8 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcjaterenu : teren przeznaczony pod funkcje ustugowo - mieszkaniowg;
a) w ramach ustug: turystyka, ustugi nieucigzliwe takie jak handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto,
drobny przemyst i wytwdrczos¢ oraz biura i inne analogiczne do w/w (wylgcznie obiekty o
zatrudnieniu do 5 oséb);
b) mieszkanie zwigzane z funkcjg gtéwng maksymalnie dla dwoch gospodarstw domowych.
2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).
3) Wykluczenia:
a) na terenie 1U/MN: przemyst i wytworczosc¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 200 m?,
warsztaty samochodowe, stacje benzynowe i gazowe;
b) na terenie 2U/MN, 3 U/MN: handel o powierzchni wigkszej niz 200 m? , stacje benzynowe i gazowe.
4 Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Ustala sie linie zabudowy dla obiektu gtdwnego, pozostate obiekty w ustalonej linii zabudowy lub w gtebi
dziatki z zachowaniem przepiséw szczegolnych.
5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury
wspotczesnej 0 wysokiej wartosci.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Elewacje obiektéw realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowigcych przestrzen
publiczna.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:




Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgji:
1) Obiekt powinien stanowi¢ wyrdzniajacy sie akcent architektoniczny.

2) Dla projektowanej zabudowy oznaczonej symbolem U/MN dopuszcza sie budowe budynku
ustugowego z mieszkaniem lub oddzielnie ustugowego i mieszkalnego. Obowigzujace ustalenia:
a) wysokos$¢ maks. do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem;
b) dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
c) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 14,0 m;
d) dopuszcza sie kondygnacje podziemng;
e) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3+0,6 m npt;
f)  dach o nachyleniu 30° do 45° minimum dwuspadowy;
g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachdéwko-podobnym, z wyjgtkiem pokrycia w
kolorze niebieskim i jasnozielonym.
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MN dopuszcza sie oprocz zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
zabudowe gospodarczg w formie magazynéw i hal produkcyjnych.

4) W ramach zabudowy gospodarczej obowigzuje:

a) budynki gospodarcze niezbedne do dziatalnosci gospodarczej lokalizowaé na dziatce zgodnie z

obowigzujacymi przepisami szczegdinymi;
b) wysokos¢ 1 kondygnacji max do 10,5 m. npt;
c) rodzaj dachu i pokrycia nie ustala sie, wyklucza sie pokrycie w kolorze jasnozielonym i niebieskim.
5) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziatki.

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowej lub wewnetrznej;

2) Parkingi w ilodci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z 86 pkt 2) realizowa¢ na terenie wtasnej dziatki.

10 Szczego6towe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:
a) Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi;
b) Powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 2,
pkt. 9 ppkt. 2.
11 Szczego6towe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz budowy w miejscach oznaczonych jako skupiska drzew i krzewdw. Tereny podmokte dopuszczone
do zabudowy po uprzednim pozytywnym orzeczeniu geologa.

2) Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MN dopuszcza sie tymczasowo
odprowadzenie sciekdéw z nowej zabudowy do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lokalizowanych na
dziatce budowlane;.

2) Ogrzewanie budynkow etazowe wykorzystujace zrédia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
Srodowiska — preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate.




| 1) Ustala sie 30 % stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTATERENU RM

Oznaczenie ( symbol literowy ): RM

Powierzchnia terenu: 0,71 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Siedlisko rolnicze zwigzane z produkcja i obstuga gospodarki rolnej.
2) Dopuszcza sie prowadzenie ustug agroturystycznych.

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.17 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej.
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury
wspotczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej jej remont i
modernizacja oraz rozbiérka. Dopuszcza sie budowe nowych obiektow, mieszkalnego, gospodarczych oraz
obiektu dla prowadzenia funkcji agroturystycznej.
1) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 8,5 -10,5 m;
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze;
¢) dopuszcza sie poddasze uzytkowe;
d) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej;
e) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 m nad poziomem terenu;
f) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° (kalenica réwnolegta do ulicy);
g) dopuszcza sie dach wielospadowy z tym, ze diuzsza kalenica ustawiona réwnolegle do ulicy;
h) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 0,5;
i) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brazowym, czerwonym
lub grafitowym;
2) Dla nowych obiektéw gospodarczych ustala sie:
a) budynek realizowa¢ w gtebi dziafki,
b) wysokos¢ od 3,0 do 5,0 m npt. do gzymsu lub okapu,
c) dach dwuspadowy od 10° -30°.
3) Dla istniejacych obiektow wymagajacych modernizacji ustala sie:
a) mozliwos¢ remontu i rozbudowy istniejgcych obiektow.
4) kaczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Migjsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji




realizowac na terenie wtasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drég istniejacych.

10 Szczego6towe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

Nie ustala sie.

11 Szczego6towe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Szczegélnie starannie realizowaé ogrodzenie terenu.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie sciekéw z nowej zabudowy do
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych dopuszczalnych
urzadzen.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
Ssrodowiska — preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate.
1) Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci (plan nie zmienit funkgciji
terenu).
KARTA TERENU R
1 | Oznaczenie( symbol literowy ): R
2 Powierzchnia terenu: 2,2 ha
3 Przeznaczenie:

1) Rolnictwo, uprawy rolne, ogrodnicze itp..

4 Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:

1) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 95%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury
wspotczesnej o wysokiej wartosci.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie wystepuije.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) taki, uprawy rolne.

2) Dopuszcza sie lokalizacje silos6w i innych obiektéw zwigzanych z produkcja rolng, wskazane
zadaszenie i czesciowa zabudowa silosow.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do pdl z drég istniejacych.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:




1) Zabrania sie podziatu wtérnego terenu.

11 | Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz zabudowy mieszkaniowej.
2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli wyzszych niz 12,5 m.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie ustala sie.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate:
1) Plan nie zmienia funkcji terenu. Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy
nieruchomosci.
KARTA TERENU R/RM
1 | Oznaczenie (symbol literowo-cyfrowy): R/RM
2 Powierzchnia terenu: 1,56 ha
3 Przeznaczenie:
1) Rolnictwo, uprawy rolne, ogrodnicze itp.
2) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lokalizacje zabudowy zagrodowej tzn. budynku mieszkalnego
oraz lokalizacje innych obiektow zwigzanych z produkcjg rolna.
4 Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury
wspotczesnej o wysokiej wartosci.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie wystepuije.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Przeznaczenie:
Funkcja podstawowa: tgki, uprawy rolne.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod lokalizacje zabudowy zagrodowej tzn. budynku mieszkalnego
oraz lokalizacje innych obiektow zwigzanych z produkcjq rolna.

1. Podstawowe parametry zabudowy dla obiektu mieszkalnego:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 8,0 -10,5 m;
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze;

¢) dopuszcza sie poddasze uzytkowe;




d) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej;
e) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 m nad poziomem terenu;
f) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° (kalenica réwnolegta do ulicy);
g) dopuszcza sie dach wielospadowy z tym, ze diuzsza kalenica ustawiona réwnolegle do ulicy;
h) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 0,5;
i) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachoéwko-podobnym w kolorze brgazowym,
czerwonym lub grafitowym;
2. Dla obiektéw gospodarczych ustala sie:
a) budynek realizowac¢ w gtebi dziatki,

b) wysokos¢ od 3,0 do 5,0 m npt. do gzymsu lub okapu,
C) dach dwuspadowy od 10° -30°.

3. Dopuszcza sie realizacje innych budowli do obstugi funkgji rolniczej do wysokosci 10,5 m npt.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Migjsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wtasne wynikajgce z funkgji
realizowac na terenie wtasnej dziatki.
2) Dostep do terenu z drég istniejacych.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Zabrania sie podziatu wtérnego terenu.
11 | Szczegodtowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej po uprzednim przeprowadzeniu badan geologicznych
dopuszczajgcych realizacje ww. inwestycji.
2) Dopuszcza sig lokalizacje siloséw i innych obiektow zwigzanych z produkcjq rolna; wskazane zadaszenie i
czesciowa zabudowa silosow.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie ustala sie.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate:
1) Plan nie zmienia funkcji terenu. Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy
nieruchomosci.
KARTA TERENU 1ZP
1 | Oznaczenie (symbol literowo-cyfrowy): 1ZP
2 | Powierzchnia terenu: 0,41 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcjaterenu:
a) gtéwna: zielen publiczna.
b) towarzyszgca: gastronomia, ustugi handlowe zwigzane z rekreacja.
4 Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:

1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2) Dla paku wiejskiego obowigzuije:




a) urzadzenie placu zabaw;
b) wyznaczenie alejek;

C) wyposazenie terenu w malg architekture.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 70%, w tym
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury
wspotczesnej o wysokiej wartosci.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreacji.
2) Urzadzenie alejek i placu centralnego dla spotkan dzieci, mtodziezy i dorostych.
3) Zagospodarowanie w postaci placu zabaw, urzgdzen sportowych, rekreacji oraz matej architektury.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre$lonej funkgiji:
1) Zagospodarowanie w formie parku, placu zabaw, urzgdzen sportowych i rekreacji oraz matej
architektury.
2) Dopuszcza sie budowe obiektéw gastronomicznych takich jak: bar kawowy, lodziarnie itp.
3) Dla dopuszczonej zabudowy obowigzuje:
a) wysokosé 1 kondygnacja;
D)  poziom posadzki parteru (+0.00) 0.3 m npt;
C) dach dwuspadowy o nachyleniu 20 - 40°;
d) pokrycie dachu — dachowka lub z materiatdbw dachdéwko-podobnych, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze niebieskim i jasnozielonym;
4) kaczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 10 % og6lnej powierzchni dziatki;
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.
9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej 1KDD lub KDW.
2) Parkingi w ilosci (8 5 ust. 2) zabezpieczajgcej potrzeby wynikajace z funkcji ustugowej realizowaé na
terenie wiasnej dziatki.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
1 zabudowy:

1) Ustala sie zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej.




12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Wszystkie obiekty ustugowe winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetyczne;j.
2) Ogrzewanie budynkdw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elekiryczng lub niekonwencjonalne zrodta

energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. gaz, prad, energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate.

1) Ustala sie 1% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU 2ZP

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): 2ZP
2 | Powierzchnia terenu: 0,56 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zieler publiczna.
4 Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 70%, w tym
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury
wspotczesnej 0 wysokiej wartosci.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Przestrzen publiczna dla spotkan i rekreacji.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Obowigzuje urzagdzenie terenéw zielonych, wyznaczenie alejek, nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej.
2) Lokalizacja matej architektury w postaci tawek, koszy na smieci, rzezb plenerowych, fontanny itp.
9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej 2KDD lub KDW.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
1 zabudowy:
1) Ustala sie catkowity zakaz zabudowy (strefa ochronna gazociggu 200D).
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

Nie dotyczy.




13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate.
1) Ustala sie 1% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU ZN
1 | Oznaczenie ( symbol literowy): ZN
2 | Powierzchnia terenu: 0,15 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalna.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 100%.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury
wspotczesnej o wysokiej wartosci.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Nie ustala sie.
9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Nie dotyczy.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
1 zabudowy:
Zakaz zabudowy.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate.
1) Ustala sie 0% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU E
1 Oznaczenie (symbol literowy) : E
2 Powierzchnia terenu: 0,01 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren urzadzen technicznych energetyki.




4 Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Stacja transformatorowa;
2) Urzadzenia energetyczne przetwarzania i przesytu mocy.
5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
6 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Zgodnie z przepisami szczegdlnymi dot. urzadzen energetycznych.
7 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu z ulicy dojazdowe;j.
8 Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
9 zabudowy:
Nie ustala sie.
10 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Doprowadzenie, przetwarzanie i przesyt pradu.
11 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate.
1) Ustala sie 2 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU PS
1 Oznaczenie (symbol literowy) : PS
2 Powierzchnia terenu: 3 x 0,001 = 0,003 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urzadzen technicznych kanalizacji sanitarnej.
4 Zasady ochrony i ksztaftowanie tadu przestrzennego:
1) Urzadzenia pompowni $ciekdw.
5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
6 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Przepompownia $ciekéw realizowana zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot. urzadzen technicznych
w celu przesytania sciekdéw na oczyszczalnie.
7 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu z ulicy dojazdowe;.
8 Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
9 zabudowy:
Nie ustala sie.
10 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Doprowadzenie i przesyt Sciekdw.
11 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate.




Nie ustala sie.

KARTA TERENU WS

1 | Oznaczenie ( symbol literowy): WS
2 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Wody powierzchniowe.
3 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona przed zanieczyszczeniem.
2) Ochrona przed zasypaniem.
5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
Nie dotyczy.
6 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
7 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Nie ustala sie.
8 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Zapewnié dostepnos¢ w celu utrzymania i czyszczenia.
9 | Szczegodtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
10 zabudowy:
Zakaz zabudowy.
11 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.
12 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate.

1) Ustala sie 2% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

§ 12. Komunikacja.

1. Ustala sie system komunikacji na terenie obrebu geodezyjnego R6znowo oparty na:

1)
2)
3)

drogach publicznych (ulice) — klasy lokalnej (KDL);
drogach publicznych (ulice) — klasy dojazdowej (KDD);
ulicach wewnetrznych - prywatnych i gminnych (KDW);




4) ciggach pieszych (KX).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku planu.

1) KDL ulice lokalne, stanowigce podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania potaczony z uktadem
zewnetrznym:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi w miare mozliwosci

terenowych — 15 m;

b) szerokosc¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem;
c) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna $ciezka rowerowa;
d) ulica odwietlona na terenie obszaru objetego planem;

e) dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajgcych ulice, przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia terenéw budowlanych.

2) 1KDD ulice dojazdowe, nalezgce do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania

oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 12 m;

b) szerokosc¢ jezdni 6.0 m;

c) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna $ciezka rowerowa;

d) w pasie drogowym dopuszcza sie miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach lub na

poszerzeniach jezdni.

3) 2KDD ulice dojazdowe, uzupetniajgce podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania oznaczone na

rysunku planu symbolem 2KDD. Podstawowe parametry ulic:

e) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;

f)  szerokos¢ jezdni 5,5 m;

g) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna sciezka rowerowa;

h) w pasie drogowym dopuszcza sie miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach lub na

poszerzeniach jezdni.

4) KDW ulice wewnetrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego obrebu
geodezyjnego Réznowo z terenami budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW. Dla terenu ulic wewnetrznych obowigzuje:

a) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi w miare mozliwosci
terenowych nie mniej jednak niz 6,0 m;

b) szerokosc¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijanka.

5) KX ciag pieszy, przeznaczony dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KX. Dla terenu ciggu pieszego obowigzuje:
a szerokos¢ 1,5 - 5m, przy ruchu pieszo-rowerowym min. 4,0 m;
b) nawierzchnia naturalna wzmocniona.
3. W liniach rozgraniczajacych ulice realizowane bedg sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla realizacji terenow
budowlanych.
§ 13. Wyposazenie terenu w sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodociggowe i kanalizacyjne dla obstugi
projektowanej zabudowy:

1. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wiaczonych do uktadu sieci



wodociggowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji z uwzglednieniem

nastepujacych uwarunkowan:

1) objetg opracowaniem przestrzehn planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa Ww uktadzie pierscieniowym;
dopuszcza sie niewielkie odgatezienia sieci w uktadzie promieniowym.

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejgce i projektowane na obszarze
projektowanego osiedla oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw pozarowego.

3) wiaczenie projektowanej sieci do istniejgcego uktadu wodociggowego w wezle z pozostawionym trojnikiem na
istniejgcym wodociagu.

Odprowadzanie $ciekow odbywac¢ sie bedzie do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na
istniejacg oczyszczalnie). Dopuszcza sie realizacje zabudowy z odprowadzeniem $ciekéw bytowych do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych dopuszczonych prawem urzadzen.
Docelowo objetg opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ ogélnosptawnej kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na
duze roznice terenu wskazuje sie teren pod przepompownie $ciekéw oznaczony symbolem PS, skad siecig ttoczng
doprowadza¢ sie bedzie Scieki do istniejgcego uktadu kanalizacyjnego wigczonego do oczyszczalni $ciekdw w
Dywitach.

Poziom zagtebienia sieci mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego sieci kanalizacyjnej.

Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacje sieci na terenach dziatek prywatnych pod
warunkiem uzyskania zgody od jego wtasciciela.

Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazd6w i parkingdw, po ich uprzednim podczyszczeniu
wprowadzi¢ do gruntu lub do Ilokalnych zagtebieh (naturalnych Iub sztucznie utworzonych) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajaca na:

a) przebudowie istniejgcych napowietrznych linii energetycznych niskiego i Sredniego napiecia na linie
kablowe;

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych niezbednych do zaopatrzenia w energie elektryczng
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe;

¢) budowie nowej stacji transformatorowych w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem E.
2) Obowigzuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych, pieszych i pieszo - rowerowych.

3) Podiaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi na warunkach okreslonych przez wiasciwy
miejscowo zakfad energetyczny.

4) Nalezy zachowac¢ strefy wolne od zabudowy pod sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami szczegélnymi.

5) W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejgce i nowe

urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w pasach ulicznych.
6) Zaopatrzenie w gaz:

1) przez teren objety opracowanie planu przechodzi sie¢ gazowa 200 D. Wzdtuz tej sieci nalezy zachowaé
strefe wolng od zabudowy po 200 m z kazdej strony;

2) sie¢ gazowa sredniego cisnienia znajdowac sie bedzie w liniach rozgraniczajacych drogi KDL oraz drodze
projektowanej 1KDD;

3) zaopatrzenie budynkoéw w gaz odbywac¢ sie bedzie z sieci rozdzielczej umieszczonych w drogach
dojazdowych i wewnetrznych;

4) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na terenach dziatek prywatnych pod warunkiem otrzymania zgody



witasciciela terenu.

ROZDZIAL IlI
§ 15. Ustalenia koncowe
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmin
sko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1X/141/08
Rady Gminy Dywity z dnia 29 maja 2008r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestr zennego
zabudowy mieszkaniowej w obr ¢bie
geodezyjnym Réznowo gmina Dywity

UCHWALA NR X1X/140/08
RADY GMINY DYWITY
z dnia 29.05.2008r.
W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozstrzenia uwag do MIEJSCOWEGO PLANU



ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zabudowy mieszkaniowe w obrebie
geodezyjnym Roznowo gmina Dywity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5oraz art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102, poz.1055, nr 116, poz.1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337 oraz z 2007, Nr 48, poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.
1492; z 2005r nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z
2007 Nr 127, poz. 880)

RADA GMINY DYWITY
uchwala co nastepuije:
§1

Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Réznowo, gm. Dywity opisanych w zataczniku
do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia

Przewodna
Rady },(J(I‘l‘i in

Renata K g5
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr X1X/140/08
Rady Gminy Dywity z dnia 29.05.2008r.
W sprawie rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do migscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowel w obrebie geodezyjnym
Ro6znowo gmina Dywity.

Wykaz nieuwzglednionych uwag do migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej w obr ¢bie geodezyjnym R6znowo gmina Dywity:
Edward Pyrczak - Dotyczy przekwalifikowania projektowane] przez dziatkg nr 183/2 drogi KDW i




KDD.

Wiestawa Dziccielska — Konopka - dotyczy dziatki nr 184/70, 184/71, 184/72, 184/73 i 184/20.
Kwestionuje przyjete w projekcie planu rozwiazanie komunikacyjne polegajace na: zamknigciu
drogi KDW (dziatka nr 184/71) placem nawrotowym zlokalizowanym na danym terenie oraz
likwidacji drogi dojazdowej (dziatka nr 184/20 1 184/73) do drogi powiatowej KDL i zastapienie je]
ciagiem pieszym KX. Informuje, ze przyjete w planie rozwigzanie komunikacyjne powoduje brak
dojazdu do nieruchomosci p. Wiestawy i jednoczesnie wstrzymuje rozpoczeta budowe budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z przytaczami i drogi wewngtrzne] ze zjazdem z drogi
powiatowej KDL, objetej pozwoleniem na budoweg wydanym przez Staroswo Powiatowe w
Olsztynie Decyzja nr Dyw/27/03. Pozwolenie to zostato poprzedzone opracowaniem projektu drogi
wraz ze zjazdem z drogi powiatowej ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami. Powiatowa
Stuzba Drogowa uzgodnita niniejszy zjazd w kategorii zjazdu publicznego. Jednoczesnie informuje,
ze ,Plan realizacjyjny zagospodarowaniaterenu” z roku 1974, ktéry stanowi zatacznik do decyzji nr
167/74 Wydz. Gosp. Komun. i Przestrz. i Ochr. Srod. w Olsztynie réwniez obejmowat w tym
samym miejscu zjazd z drogi powiatowej. Zjazd ten (dz. nr 184/20) zostat dokupiony w roku 1994
od sasiadow i stanowi jedyny dojazd do drogi publicznej. Nie wyraza zgody ma ciag pieszy KX na
jg terenie, tj dziatkach nr 184/20 i 184/73. W zwiazku z powyzszym ponownie zada: zmiany ciagu
pieszego, o0znaczonego na wytozonym planie symbolem KX, na zjazd z drogi powiatowe] KDL na
droge wewnetrzna KDW (dz. nr 184/71) poprzez dziatki gruntu nr 184/20i 184/73.

Wiestawa Dziecielska — Konopka - dotyczy § 6 ust.4 projektu uchwaty. Zgodnie z pozwoleniem na
budowg uzgodniony zostat zjazd z drogi publicznej KDL na p. Konopka teren. Efektem tego byto
wydanie pozwolenia na budowg Decyzja nr Dyw 27/03. Ponadto, projektant drogi powiatowej, na
mapie symbol KDL, uwzglednit ten zjazd w projekcie. W zwiazku z powyzszym zada
wprowadzenia tego zjazdu do ustalen i rysunku planu. Ponadto informuje, ze nie jest wiascicielka
nieruchomosci przylegtych, poprzez ktére mogtabym dojezdza¢ do swojej posesji.

Mieczystaw Konopka - dotyczy dziatki nr 184/70, 184/71, 184/72, 184/73, 184/20. Pan
Mieczystaw Konopka kwestionuje przyjete w projekcie planu rozwiazanie komunikacyjne
polegajace na: zamknigciu drogi KDW (dziatka nr 184/71, 184/70), wydzielongj na podstawie
wczesniej obowiazujacego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, placem
nawrotowym oraz likwidacji drogi dojazdowej (dziatka nr 184/20 i 184/73) do drogi powiatowej
KDL i zastapienie jg ciagiem pieszym. Informuje, ze takie rozwiazanie komunikacyjne catkowicie
odcina mozliwos¢ kontynuowania rozpoczetych inwestycji polegajacych na budowie budynkdow
mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z przytaczami i drogi wewngtrzne] ze zjazdem z drogi
powiatowej KDL. Zmienia to w sposdb znaczacy mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania
gruntéw i pozbawia praw uprzednio nabytych odnosnie istniejacego juz dojazdu z drogi powiatowej
do terenu o powierzchni 2 ha. Powiatowa Stuzba Drogowa uzgodnita w tym miejscu zjazd z drogi
powiatowej na droge wewnetrzna obstugujaca 15 budynkdw jako zjazd publiczny (Decyzja nr Dyw/
27/03). W zwiazku z powyzszym pan Mieczystaw Konopko zada zmiany ciagu pieszego,
oznaczonego na wytozonym planie symbolem KX, na zjazd z drogi powiatowej KDL na drogg
wewngtrznag KDW (dz. nr 184/71) poprzez dziatki gruntu nr 184/20 i 184/73.

Wiestawa i Mieczystaw Konopka (uwaga wniesiona podczas dyskusji publicznej), Mieczystaw
Konopka (uwaga wniesiona na pismie) - dotyczy — dziatek nr 160/9, 160/10, 160/11, 160/12. Pan
Mieczystaw Konopka wnioskuje 0 przeznaczenie tego terenu pod budownictwo ustugowe z




mozliwoscia zamieszkania, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo bardzo uciazliwe linii
elektroenergetycznej wysokiego napiccia 220 kV, wybudowane] do podwieszenia napigcia 0
wysokosci 400 kV.

Robert Maciag — dotyczy - przyjete w projekcie planu rozwiazanie komunikacyjne polegajace na
likwidacji drogi dojazdowej (dziatka nr 184/20 1 184/73) do drogi powiatowej KDL i zastapienie j€]
ciagiem pieszym KX — zamyka panu Robertowi Maciag dojazd do budowy domu i powoduje
wsirzymanie inwestycji. Pan Robert Maciag nie wyraza zgody na ciag pieszy KX na swojgj
wspbtwiasnosci, tj dziatkach nr 184/20 i 184/73 oraz informuje, ze zgodnie z prawomocna decyzja
0 pozwoleniu na budowe znak: IB. 5/7351/Dyw/46/6854/03-2007 z dnia 14 lutego 2008 roku
posiada dojazd do dziatki nr 184/51 poprzez dziatki 184/20 i 184/73 ze zjazdem z drogi
powiatowej, ktéry zostat uzgodniony z Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie jako zjazd
publiczny. Droga wewngtrzna oraz zjazd z drogi powiatowe zostal wybudowany, dalsze prace
budowlane kontynuowane sa zgodnie z projektem.

Mieczystaw Konopka - Z uwagi na sciste respektowanie przez urbaniste oraz urzad wszelkich uwag
i roszczen innych wiascicieli gruntdw w projekcie w/w planu pan Mieczystaw Konopka nie wyraza
zgody na urzadzenie na swoim terenie drog i ich potaczen z drogami na sasiednich gruntach w
miegjscach, ktore oznaczyt na zataczniku do uwagi.

Przewodna
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Zatacznik Nr 3

Do Uchwaly Rady Gminy Dywity



Nr X1X/141/08 z dnia 29 maja 2008.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania pr zestr zennego
zabudowy mieszkaniowej w obr ¢bie
geodezyjnym Réznowo gmina Dywity

Rozstr zygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Napodstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. Zm.) Rada Gminy Dywity okresla nast¢pujacy
sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- realizacje sieci wodociagowsey,

- realizacje sieci kanalizacji sanitarngj,

- realizacje sieci kanalizacji deszczowe,

- realizacje drog.
Realizacjainwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Sposbb realizacji inwestycji wynikata bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwiazan techniczno — technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.
Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gmin, ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z ,, Wieloletnim Programem
Inwestycyjnym” oraz uchwalonym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy
celowych krgjowych i unijnych oraz innych srodkow zewnetrznych.
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne( tj.
z 2006 Dz. U. Nr 89, poz. 625 z p6zn. Zm.).
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