RADA GMINY DYWITY
ul. Olsztynska 32

11-001 Dywity

UCHWALA NR XVII/117/08
Rady Gminy Dywity
z dnia 18 marca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury
technicznej na dziatkach nr 97-108 w obrebie geodezyjnym Myki

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2001 Nr 142, poz.
1591, ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635i z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w wykonaniu Uchwaty Nr XXI11/142/04
Rady Gminy Dywity z dnia 23 grudnia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej na dziatkach nr
97-108 w obrebie geodezyjnym Myki, na wniosek Waojta Gminy, Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowsej i infrastruktury
technicznej na dziatkach nr 97-108 w obrebie geodezyjnym Myki, zwany w dalszej czesci Uchwaly ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice zgodne sg z zatacznikiem graficznym do
Uchwaty Nr XXI11/142/04 Rady Gminy Dywity z dnia 23 grudnia 2004 r.

Granice obszaru objetego planem, zaznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1 000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity stanowi - Zatacznik nr 2.

§ 4. Wykaz uwag do planu, wraz z rozstrzygnieciem odnosnie sposobu ich rozpatrzenia
- Zalgcznik nr 3.

8 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji § 28 i § 29 z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami dotyczacymi finansow
publicznych - Zatacznik nr4

ROZDZIAL 2
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§ 6.1. Ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem obszaru objetego planem, sa tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i tereny pod ustugi.

2. Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji prowadzacych do
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1, w spos6b
zapewniajacy harmonie funkcjonalno-przestrzenng, ochrone srodowiska, utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.



§ 7. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty

1. llekro¢ w tekscie niniejszej Uchwaly jest mowa o:

- NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajaca minimalng odlegtos¢ Sciany projektowanych budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi, granice lasu lub
strefy ucigzliwosci,

- MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY- nalezy przez to rozumieé wskaznik zdefiniowany jako
najwiekszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
istnigjacych i projektowanych budynkéw, do powierzchni catkowitej dziatki,

- OBSZARZE OBOWIAZYWANIA PLANU - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie w granicach,
przedstawiony na rysunku planu,

- UCHWALE - nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Rady Gminy Dywity w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Myki na
dziatkach Nr 97+108,

- UCIAZLIWOSCI — nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, hatas,
wibracje, emisje odoréw i zanieczyszczen do gruntu, wody i powietrza,

- USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewymienione w §1 i §2 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 257, poz. 2573z p6z. zm.) w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczeg6towych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz pozostate ustugi
ktorych ucigzliwosci ograniczajg sie do granicy wtasnej dziatki,

- PRZEZNACZENIU DOPUSZCZALNYM — nalezy przez to rozumieé, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktore nie kolidujg z funkcjg podstawowa terenu po
spetnieniu okreslonych warunkéw,

- PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

- RYSUNKU PLANU — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,

- TERENIE — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong jednym symbolem.

2. Ponadto w tekscie Uchwaly zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych ustawach i przepisach
wykonawczych do tych ustaw.

§ 8. Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Uchwaly.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy;,
- obowigzujgce linie zabudowy
- literowe oznaczenia terenu.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulowany:
- numery terendw o réznych zasadach zagospodarowania,
- napowietrzne linie elektroenergetyczne SN i NN wraz ze strefami ucigzliwosci,
- strefa kontrolowana od linii gazociagu,
- linie proponowanego podziatu dziatek.

4. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

8 9. Na obszarze objetym planem ustala sie:

- MN1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5, MN 6 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



- MN 7 —tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

- MN 8 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zintegrowanych z terenami
zieleni naturalnej,

- U/O — ustugi oswiaty (szkota podstawowa, gimnazjum),

- U/M — ustugi centrum spotecznego,

- ZRJ/H - zieleh rekreacyjna z dopuszczeniem zabudowy handlowej,
- ZL —tereny zieleni izolacyjnej,

- ZN - zielen naturalna bez prawa zabudowy,

- ZL —zielen lesna bez prawa zabudowy,

- E — teren stacji transformatorowej JKIEZLINY?,
- KD, KZ —tereny drog publicznych,
- KDW - tereny dr6g wewnetrznych,
- KPJ —teren drog pieszo-jezdnych,

- KS —teren parkingéw i garazy.

ROZDZIAL 3
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Plan porzadkuje zabudowe poprzez:
- wprowadzenie nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkéw do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, w wyjatkowych wypadkach do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
biorac pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujacg zabudowe, w taki sposéb, aby tworzyly
uporzgdkowang i $wiadomg kompozycje urbanistyczna,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z funkcjami podstawowymi

obszaru jesli: - ich ucigzliwo$¢ lub szkodliwo$¢ przekracza warto$ci dopuszczalne, - zagrazajg one
tadowi przestrzennemu obszaru opracowania,

- adaptacje istniejacej zabudowy z okresleniem dopuszczalnych zmian,
- dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

- dopuszcza sie wyznaczenie drog wewnetrznych, oraz powstanie budowli i urzadzen punktowych,
sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
funkcjonowania obszaru objetego planem.

2. Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkow:
- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachdwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,
- dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachéw kolor czerwony ceglasty.
3. Ustalenia dotyczgace dominant, reklam:
- zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnhostojacych,
- zakaz lokalizacji masztow przekaznikowych sieci radiowo-telewizyjnych,
- dopuszcza sig sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach i matych obiektach

kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m? - ustalenie
nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych,

- lokalizacje reklam i znakéw informujacych nalezy uzgadnia¢ w Urzedzie
Gminy.

4. Ustalenia dotyczace ogrodzen:
- nakaz lokalizowania ogrodzenia dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajgcych drog,

- bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0m musza,
by¢ cofniete o min. 2,0m w stosunku do linii rozgraniczajacej wyznaczonej na rysunku planu,



- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen petnych na diugosci
przekraczajacej 3,0 m,

- ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokoéci 1,80 m.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuije sie niszczenia i uszkadzania skarp, naturalnych zbiornikow wodnych, nie dotyczy przygotowania
terenu pod infrastrukture techniczng

Zakazuije sie dziatan, ktdre moglyby przyczynic sie do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta wod gruntowych
lub naruszy¢ istniejacy ukfad hydrograficzny.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:

- nakazuje sie spetnienie warunkéw wynikajacych z przepisOw prawa w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza,

- nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych niskoemisyjnych.

W zakresie ochrony zasobdw wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntéw oraz

tworzenia otwartych kanatow sciekowych,

- nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie

z zasadami i regulacjami obowigzujacymi w gminie.

Przyjmuje sie dopuszczalny poziom hataséw dla terenu zabudowy mieszkaniowej réwnowaznym poziomem

dzwiekéw Aw DB

W zakresie warto$ci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez:

- zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,

- zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub zamierzenia
inwestycyjnego na poziomie 70% chyba ze, ustalenia szczegétowe mowig inaczej,

- zachowanie istniejgcych terendw lesnych i zadrzewionych — nie dotyczy terenéw pod komunikacje
publiczna.

Lokalizacja zabudowy na dziatkach lesnych lub zadrzewionych winna utrzymywac istniejacy drzewostan.

§ 12. Ksztattowanie przestrzeni publicznej

Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KZ, KD, teren pod szkote UO oraz teren
ustug centrum spotecznego U/M.

Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni i nawierzchni w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Dopuszcza sie obsadzenie drég szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym i wysokosci 4-6m.
Zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury stuzacych komunikacji pieszej, rowerowe;j,
samochodowej indywidualnej i zbiorowe;.

Lokalizacja nosnikéw reklamowych i informacyjnych na zasadach okreslonych §10.
Lokalizowanie infrastruktury technicznej na zasadach opisanych w § 29.

§ 13. Zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci

1.

2.

Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej, mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, a dla
budownictwa szeregowego — 200 m?.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° (*/. 20°).
Szeroko$¢ frontu dziatek powinna wynosié min. 20,0 m chyba ze, ustalenia szczeg6towe moéwig inacze;.



5.

Dziatka nr 108 (droga) stanowigca wtasnosé gminy podlega procesowi scalania.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

8§ 14. Ustalenia dla terenu MN1

7.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN1 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca.

Dziatki na tym terenie oraz drogi podlegajg scaleniu i ponownemu podziatowi. Zasada podziatu w oparciu o
rysunek graficzny stanowigcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Najmniejsza dziatka o
powierzchni 1200 nv.

Na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 1400 m? dopuszcza sie budowe doméw mieszkalnych blizniaczych.

Dopuszcza sie budowe garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektéw skomasowanych w jednej bryle,
dopuszczajgc jeden taki zesp6t na kazdej dzialce. Zaleca sie sytuowanie tych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej). Nieprzekraczalna wysokos¢ tych budynkéw 5,0 m wraz z
poddaszem.

Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej lub ustugowej. taczna powierzchnia
tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni budynku.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszg
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy, o
nachyleniu potaci dachowych 35+45°.

Nakazuje sie zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,20.

8§ 15. Ustalenia dla terenéw MN2

Tereny oznaczone na rysunku symbolem MN2 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
wolnostojaca.

Dziatki oraz drogi na tym terenie podlegajg scaleniu i ponownemu podziatowi. Podziat nastapi w oparciu o
rysunek graficzny stanowigcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Najmniejsza dziatka o
powierzchni 1000 m?.

Na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej 1400 m? dopuszcza sie budowe doméw mieszkalnych blizniaczych.

Nieprzekraczalng linie zabudowy na tytach czesci dziatlek wyznacza granica oddziatywania gazociggu
przesytowego (linia zabudowy w odlegtosci 20 m od osi gazociggu).

Dopuszcza sie budowe garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektéw skomasowanych w jednej bryle,
dopuszczajac jeden taki zesp6t na kazdej dzialce. Zaleca sie sytuowanie tych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej). Nieprzekraczalna wysokos¢ tych budynkéw wraz z poddaszem
5,0 m od poziomu gruntu.

Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej lub ustugowej nieucigzliwej. taczna
powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni budynku.

Ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszg
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu rodzimego, do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub
wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 35+45°,

Nakazuje sie zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,17.

8 16. Ustalenia dla terenéw MN3

1.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN3 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca.

Utrzymuje sie podziat terenu dokonany przed opracowaniem planu z korektg granic dziatek nr ew. 102/1, 102/2,
102/3, 102/4, 100/1, 100/2, 100/4, 100/5, 100/6, 100/7 i 100/9.

Dopuszcza sie budowe garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektow skomasowanych w jednej bryle,
dopuszczajac jeden taki zespot na kazdej dzialce. Zaleca sie sytuowanie tych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej). Nieprzekraczalna wysokos$¢ tych budynkéw wraz z poddaszem
5,0 m od poziomu gruntu.

Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej lub ustugowej nieucigzliwej. taczna
powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni budynku.



5. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszag
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub
wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych 35+45°,

6. Nakazuje sie zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,28.

8 17. Ustalenia dla terenéw MN4

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN4 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca.

2. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m>

3. Na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 1400 m? dopuszcza sie budowe doméw mieszkalnych blizniaczych.

4. Dopuszcza sie budowe garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektow skomasowanych w jednej bryle,
dopuszczajac jeden taki zespot na kazdej dzialce. Zaleca sie sytuowanie tych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej). Nieprzekraczalna wysokos$¢ tych budynkéw wraz z poddaszem
5,0 m od poziomu gruntu.

5. Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej lub ustugowej nieucigzliwej. taczna
powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni budynku.

6. Ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy do dwdéch kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszag
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub
wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych 35+45°,

7. Nakazuje sie zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,20.

8 18 Ustalenia dla terenébw MN5

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN5 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m2.

3. Dopuszcza sie budowe garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektow skomasowanych w jednej bryle,
dopuszczajac jeden taki zespot na kazdej dzialce. Zaleca sie sytuowanie tych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej). Nieprzekraczalna wysokos$¢ tych budynkéw wraz z poddaszem
5,0 m od poziomu gruntu.

4. Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej, handlowej lub ustugowej nieucigzliwej.
taczna powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogodlnej powierzchni budynku.

5. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszag
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub
wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych 35+45°,

6. Istniejgca na terenie linia energetyczna napowietrzna NN zostanie przeniesiona na teren ulicy KDW5.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,17.

8§ 19. Ustalenia dla terenéw MN6

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN6 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca.

2. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m>

3. Na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 1400 m? dopuszcza sie budowe doméw mieszkalnych blizniaczych.

4. Dopuszcza sie budowe garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektow skomasowanych w jednej bryle,
dopuszczajac jeden taki zespot na kazdej dzialce. Zaleca sie sytuowanie tych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej). Nieprzekraczalna wysokos$¢ tych budynkéw wraz z poddaszem
5,0 m od poziomu gruntu.

5. Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej lub ustugowej nieucigzliwej. taczna
powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni budynku.

6. Ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy do dwdéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszag
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub
wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych 35+45°.



7.

Nakazuje sie zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,20.

8 20. Ustalenia dla terenébw MN7

Teren oznaczony nha rysunku planu symbolem MN7 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa szeregowa.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 200 m2.

Garaze i funkcja gospodarcza zostang wbudowane w bryte budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sie sytuowanie
przedniej Sciany garazu w odlegtosci minimum 1,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KPJ szerokosci 10,0 m i 6,0
m w przypadku drég przelotowych.

Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej, handlowej lub ustugowej nieucigzliwej.
taczna powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogodlnej powierzchni budynku.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszg
jednak niz 12,0 m od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwuspadowy, a
w  segmentach  skrajnych  wielospadowy o nachyleniu  podstawowych potaci  dachowych
35+45°.

Nakazuje sie zachowanie minimum 45% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 1,25.

Istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN prowadzaca od stacji transformatorowej E wzdtuz drogi KZ w
kierunku p6tnocnym zostanie przebudowana zgodnie z warunkami decydenta.

8§ 21. Ustalenia dla terenéw MN8

1.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN8 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, wolnostojaca na dziatkach, ktérych czesé stanowic¢ bedzie grunt ewidencyjnie lesny (oznaczony
jako ZN).

Dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m2 Co najmniej 20%
powierzchni kazdej nowo tworzonej dziatki powinien stanowi¢ grunt nielesny.

Nakazuje sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci minimum 6,0 m od granicy zadrzewienia lesnego. Obszar
lesny traktuje sie jako zielen urzadzong z zachowaniem istniejgcego zadrzewienia.

Dopuszcza sie budowe garazy i zabudowan gospodarczych w formie obiektow skomasowanych w jednej bryle,
dopuszczajac jeden taki zespot na kazdej dzialce. Zaleca sie sytuowanie tych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej). Nieprzekraczalna wysokos$¢ tych budynkéw wraz z poddaszem
5,0 m od poziomu gruntu.

Dopuszcza sie wbudowanie w budynki mieszkalne funkcji gospodarczej lub ustugowej nieucigzliwej. taczna
powierzchnia tych funkcji nie moze przekracza¢ 40% ogdlnej powierzchni budynku.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszag
jednak niz 9,0 m od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub
wielospadowy o nachyleniu pofaci dachowych 35+45°.

Nakazuje sie zachowanie minimum 80% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy do 0,13.

§ 22 Ustalenia dla terenéw ZR/H

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZR/H przeznacza sie pod zielen rekreacyjng z dopuszczeniem
obiektu gastronomicznego lub handlowego na fragmencie dopuszczonym do zabudowy.

Dopuszcza sie budowe parterowego pawilonu z dachem dwu- lub wielospadowym podwyzszonym. Kat
nachylenia potaci dachowych w granicach 35-45° z mozliwo$cig wykorzystania poddasza w formie antresoli.
Nieprzekraczalna wysokos¢ najwyzszego punktu kalenicy dachu 9,0 m od poziomu gruntu.

Teren zielony polozony w zasiegu strefy oddziatywania gazociggu moze stanowi¢ zaplecze (ogrodek)
wykorzystywane w okresie letnim bez mozliwosci ustawiania statych obiektéow budowlanych na fundamentach.

§ 23 Ustalenia dla terenu UO

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO przeznacza sie pod budowe szkoty podstawowej lub
gimnazjum.

Zakazuje sie wycinki drzew na ewidencyjnie leSnej cze$ci dziatki. Projektowane budynki powinny byé
usytuowane w odlegtosci minimum 6,0 m od granicy lasu na terenie niezadrzewionym. Obszar lesny traktuje sie
jako zielen urzadzong z zachowaniem istniejgcego zadrzewienia.



3. Maksymalna wysokosé zabudowy do trzech kondygnacji, nie wyzsza jednak niz 12,0 m od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu.

4. Nakazuje sie zachowanie minimum 60% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.
§ 24 Ustalenia dla terenu U/M

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/M stanowig obszar terenu pod ustugi centrum spotecznego:
oswiaty, zdrowia, administracji, handlu, kultu religijnego i sportu. Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
zwigzang funkcjonalnie z obiektami ustugowymi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod okreslone funkcje, jednakze wydzielona dziatka nie moze byé
mniejsza niz 1500m? powierzchni.
3. Zabudowania sktadowe, gospodarcze, magazynowe nalezy skomasowac w budynku o funkcji podstawowe;.

4. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, nie wyzsza jednak niz 12,0 m od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu.

5. Nakazuje sie zachowanie minimum 50% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.
§ 25 Ustalenia dla terenu ZL

1. Dziatka oznaczona na rysunku planu symbolem ZL stanowi wydzielony obszar lesny pomiedzy droga
powiatowg i osiedlem mieszkalnym.

2. Naterenie zakazuje sie zabudowy kubaturowe;.

3. Zaleca sie wyznaczenie ciggu pieszego o nawierzchni zwirowej, zachowujac powierzchnie biologicznie czynng
w granicach 90%.

4. Zaleca sie uzupetnienie zieleni krzewami typu parkowego.
5. Nakazuje sie maksymalng ochrone terenu lesnego.

8§ 26 Ustalenia dla terenu ZI

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI stanowi pas potozony w bezposredniej strefie oddziatywania
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia.
2. Teren ZI bedzie dostepny bezposrednio z sgsiadujacych drég.

3. Teren zostanie obsiany trawg oraz ewentualnie niska zielenig parkowa, w sposéb umozliwiajacy przejazd
wzdtuz tego terenu.

§ 27 Ustalenia dla terenu E

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E przeznaczony jest pod stacje transformatorowa ,KIEZLINY”.

Utrzymuje sie istniejace potozenie stacji transformatorowej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i modernizacji.
3. Teren stacji transformatorowej winien by¢ ogrodzony.

§ 28 Komunikacja

1. Utrzymuije sie istniejacy przebieg drogi powiatowej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 15,0 do 18,0 m w
zaleznosci od uksztaltowania skarp istniejgcych wzdtuz drogi. Réwnolegle do przebiegu drogi komunikacyjnej
zarezerwowano pas terenu o szerokosci 12,0 do 15,0 m przeznaczony pod lokalizacje sieci uzbrojenia terenu.

2. Projektuje sie realizacje miejsc parkingowych w obrebie wiasnych dziatek
wg nastepujacych ustalen:
- dla terendw zabudowy mieszkaniowej — minimum 2 stanowiska na kazdej dziatce, w tym stanowiska w garazu;
- dla terenéw ustugowych 20-25 stanowisk na 1000 m? powierzchni.
3. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem spetnia¢ beda projektowane i istniejgce drogi:
a) KD drogi publiczne:
KZ - istniejgca droga powiatowa Olsztyn - Tutawki- Dobre Miasto o szerokosci w istniejgcych liniach



rozgraniczajgcych 15,0 do 18,0 m,

KD1 - wyznaczona w terenie droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m. Stanowi ona kontynuacje
drogi na terenie sasiadujgcego osiedla budownictwa jednorodzinnego.

KD2 — projektowana droga o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0m. Droga prowadzona pomiedzy dwoma
napowietrznymi sieciami energetycznymi SN 15kV, a na odcinku wyprowadzajagcym poza osiedle wzdtuz
gazociggu wysokiego cisnienia.

KD3 — projektowana droga o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m po $ladzie drogi istniejacej. Droga
wyprowadzajgca ruch komunikacyjny z osiedla na droge powiatowa.

KD4 — projektowana droga o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m — stanowi przediuzenie drogi KD1

KD5 — projektowana droga dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m. Prowadzona wzdtuz linii
energetycznej SN od stacji Kiezliny.

b) KDW drogi wewnetrzne:

KDW!1 - projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
KDW?2 — projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
KDWS3 — projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

KDW4 — istniejgca droga dojazdowa do dziatek prywatnych o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10,0 m.
Projektowany wlot z drogi KD1, istniejgcy wlot z drogi powiatowej zostanie zamkniety.

KDWS5 - projektowana droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
c¢) KPJ tereny drdg pieszo-jezdnych:

KPJ1 - projektowana droga pieszo - jezdna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.
KPJ2 - projektowana droga pieszo - jezdna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
KPJ3 - projektowana droga pieszo - jezdna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

5. Zaleca sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulice.

8 29 Infrastruktura

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;j.

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, w okresie
przejsciowym dopuszcza sie korzystanie z szamb szczelnych.

Dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych z dachéw na teren dziatki wiasnej. Tereny drog prowadzacych
do parkingéw i garazy zostang utwardzone, a wody opadowe z tych terendw odprowadzone beda do zbiornikbw
wyposazonych w urzadzenia podczyszczajace, a nastepnie do punktéw zlewnych.

Czynnikiem grzewczym na terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna lub odnawialne
zrédta energii.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci energetycznej Rejonu Energetycznego.
Przytgczanie odbiorcow do wspolnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem
miejscowego planu bedzie nastepowato na ogolnych zasadach przylaczania odbiorcéw obowigzujacych w
Koncernie Energetycznym ENERGA S.A. Oddziat w Olsztynie. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic dla
projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg ztaczy kablowo-pomiarowych. Warunki techniczne
przebudowy kolizji linii napowietrznej NN 0,4 kV zostang wydane po wystgpieniu do RE Olsztyn z wnioskiem o
podanie warunkéw przebudowy kolizji. Koszty przebudowy sieci energetycznej ponosi wnioskujacy o jej
przebudowe.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej stupowej w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci 15,0
m, 12,0 m lub wnetrzowej albo stupowe na terenach oznaczonych symbolem ZR/S, U/M i UO.

Ustala sie zasade usuwania odpadow statych wyspecjalizowanym transportem na skladowisko odpaddw.

W projektach zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio wyznaczane miejsca pod selektywng
zbioérke odpadow statych w podziale na 4 rodzaje: odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce
wtoérne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania i wydzielone odpady niebezpieczne.

§ 30 Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i dobr kultury wspétczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony.

§ 31 Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

1.

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos$¢
stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenéw MN, KDW i KPJ.



2. Dziatek wykupywanych przez Gmine lub bedacych wtasnoscia Gminy optata nie dotyczy.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 32 Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dywity.

§ 33 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji takze na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewod
Rady SGmin Dy Wity
/

[{cnéa.ta K



Zalkacznik Nr 2
do uchwaty Nr XV11/117/08

Rady Gminy Dywity z dnia 18 marca 2008r.
w sprawie uchwalenia migscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  zabudowy
mieszkaniowej, ustugowe i infrastruktury
techniczng na dziatkach nr 97-108 w obrebie
geodezyjnym Myki

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, ustugows i infrastruktury technicznej na dziatkach nr 97-108 w
obrebie geodezyjnym Myki zarbwno w czesci tekstowe, jak tez graficzng
stanowiacej zatacznik Nr 1 do uchwaly jest zgodny z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i KierunkOw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dywity
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Dywity Nr XXXV 1/244/06 z dnia 11 lipca 2006
.

Przewodni
Rady 7_,61(1'[‘1 in

Renata K;
\ e



Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XV11/117/08

Rady Gminy Dywity z dnia 18 marca 2008r.
w sprawie uchwalenia migscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  zabudowy
mieszkaniowej, ustugowel i infrastruktury
techniczng na dziatkach nr 97-108 w obrebie
geodezyjnym Myki

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygniccie,
0 ktorym mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) nie ma
zastosowania.

Przewodni
Rady 7_,61(1'[‘1 in

Renata K;
\ o



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XV11/117/08
Rady Gminy Dywity z dnia 18 marca 2008r.
w sprawie uchwalenia mig scowego planu
zagospodarowania pr zestr zennego zabudowy
mieszkaniowsej, ustugows i infrastruktury
techniczng nadziatkach nr 97-108 w obr ¢bie
geodezyjnym M yKki

Rozstr zygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy
Dywity okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczng), ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznel zapisane w niniejszym planie
obgmuja:

- realizacje sieci wodociagowse,

- realizacje sieci kanalizacji sanitarng,

- realizacje sieci kanalizacji deszczows,

- redlizacje drog.

Realizacjainwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Sposdb readlizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobra
jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestyci.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wilasnych gmin, ujetych w niniggszym planie dokonywane bedzie zgodnie z
»Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz uchwalanym corocznie budzetem
gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych kragowych i unijnych oraz
innych srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje w zakresie przesytaniai dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne)
lub ciepla realizowane beda w sposdb okreslony

w ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. 22006 Dz. U. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodnic
Rady 7_,.(1(1'[‘1 in

Renata Kg5
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