UCHWALA Nr XV1/99/08

RADY GMINY DYWITY

z dnia 21 LUTEGO 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

w obrebie geodezyjnym Dywity w rozwidleniu drogi do Braswatdu, a ul. Stoneczna w Dywitach.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2001 Nr 142, poz.
1591, ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,

Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635

i z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz w wykonaniu Uchwatly Nr XX1/124/04 Rady Gminy Dywity z dnia 4 listopada
2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Dywity w rozwidleniu drogi do Brgswatdu

a ul. Stoneczng w Dywitach, na wniosek Wéjta Gminy, Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
w obrebie geodezyjnym Dywity w rozwidleniu drogi do Brgswatdu, a ul. Stoneczng w Dywitach, zwany w dalszej

czesci Uchwaty ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice zgodne sg z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XX1/124/04 Rady
Gminy Dywity z dnia 4 listopada 2004r. i wyznaczone:

2) od pétnocnego-wschodu — drogg powiatowg nr 1501N

3) od potudnia — ulicg Stoneczng

4) od zachodu — wschodnig granicg dziatek ew. nr 4, 7/46, 8.



Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1 000, ktory jest integralng

czescig planu i stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§3.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dywity stanowi - Zatgcznik nr 2.

§4.

§5.

Wykaz uwag do planu, wraz z rozstrzygnigciem odnosnie sposobu ich rozpatrzenia - Zatacznik nr 3.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji §27 i § 28 z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami

dotyczacymi finansow publicznych - Zatgcznik nr4

ROZDZIAL 2

USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§6.

§7.

1. Ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem obszaru objetego planem, sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2.Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji prowadzgcych do
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1, w sposéb
zapewniajacy harmonie funkcjonalno-przestrzenng, ochrone $rodowiska, utrzymanie rownowagi przyrodniczej

oraz racjonalng gospodarke zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty

1. llekro¢ w tekscie niniejszej Uchwaty jest mowa o:

NIEPRZEKRACZALNYCH LINIACH ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgce minimalng
odlegtos¢ Sciany projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej ulicy, a takze od terenéw
wytgczonych z zabudowy,

MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY — nalezy przez to rozumieé wskaznik zdefiniowany jako
najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych istniejgcych i projektowanych budynkow, do powierzchni catkowitej dziatki,

OBSZARZE OBOWIAZYWANIA PLANU - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie w granicach planu

okreslonych na rysunku,



UCIAZLIWOSCI — nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, hatas,
wibracje, emisje odorow i zanieczyszczen do gruntu, wody i powietrza,

USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH — nalezy przez to rozumieé ustugi nie wymienione w §1 i §2 rozporzagdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z péz. zm.) w sprawie okres$lenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz
pozostate ustugi ktérych ucigzliwosci ograniczajg sie do granicy wtasnej dziatki,

PRZEZNACZENIU DOPUSZCZALNYM - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktére nie kolidujg z funkcja
podstawowg terenu po spetnieniu okreslonych warunkow,

PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

TEREN - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym w planie przeznaczeniu,

wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong jednym symbolem.

2. Ponadto w tekscie Uchwaly zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych ustawach

i przepisach wykonawczych do tych ustaw.

§ 8. Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Uchwaty.

2) Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
- nieprzekraczalne linie zabudowy
- literowe oznaczenia terenu,
- granica scalenia dziatek.

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulowany:
- numery terendw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
- strefy niejonizujgcego oddziatywania elektromagnetycznego linii energetycznych WN 110 kV,
- linie proponowanego podziatu dziatek.

4. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno

- wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.



§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie:

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol MN
-teren ustugowo-handlowy — symbol U/H

-tereny drog publicznych — symbol KD, KL

-tereny drog wewnetrznych — symbol KDW

-teren infrastruktury technicznej — gazownictwo — symbol G
-teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka — symbol E

-teren zielenca publicznego — symbol ZP

ROZDZIAL 3

USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Plan porzadkuje zabudowe poprzez:

1) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu,
podobnych typow budynku: wielko$¢, ksztatt dachu i kolorystyka,

3) ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw do dwdch kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, biorgc pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujgcg zabudowe, w taki sposéb,
aby tworzyly uporzadkowang i $wiadomg kompozycje urbanistyczna,

4) wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow i urzgdzen nie zwigzanych z funkcjami podstawowymi
obszaru jedli: - ich ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ przekracza wartosci dopuszczalne, - zagrazajg one
tadowi przestrzennemu obszaru opracowania,

5) adaptacje istniejgcej zabudowy z okresleniem dopuszczalnych zmian,
6) dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

2. Ustalenia dotyczgce dominant, reklam:

7) zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojgcych,
8) zakaz lokalizacji masztéw przekaznikowych sieci radiowo-telewizyjnych,
9) dopuszcza sie sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach i matych obiektach

kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m?

- ustalenie nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych,



3. Ustalenia dotyczgce ogrodzen:

10)  nakaz lokalizowania ogrodzenia dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajacych drdg,

11)  bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0m
muszg by¢ cofniete o min. 2,0m w stosunku do linii rozgraniczajacej wyznaczonej na rysunku
planu,

12)  zakaz stosowania ogrodzen petnych na dtugosci przekraczajgcej 5,0 m,

13)  charakter ogrodzen w nawigzaniu do realizowanych w sgsiedztwie,

14)  ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,80 m.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

f)

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
realizacji niezbednych urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ sie do trwalego obnizenia poziomu zwierciadta wod
gruntowych lub naruszy¢ istniejgcy uktad hydrograficzny.

Zakazuje sie niszczenia i uszkadzania skarp, naturalnych zbiornikéw wodnych, oraz zmiany uksztattowania
terenu, nie dotyczy przygotowania terenu pod infrastrukture techniczna.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:

- nakazuje sie spetnienie warunkéw wynikajgcych z przepiséw prawa w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza,

- nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych niskoemisyjnych.

W zakresie ochrony zasobow wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do woéd powierzchniowych lub do gruntéw oraz
tworzenia otwartych kanatéw Sciekowych,

- nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w gminie Dywity.

W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni

poprzez:

15)  zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,

16)  zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki na poziomie 70%,

chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.



§ 12. Ksztaltowanie przestrzeni publiczne;j

Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KL, KD.

g)

k)

)

Nakazuje sie ksztatowanie przestrzeni i nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Dopuszcza sie obsadzenie drog szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym i wysokosci 4-6m.

Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury stuzgcych komunikacji pieszej, rowerowej,

samochodowej indywidualnej i zbiorowe;.

Lokalizacja nosnikow reklamowych i informacyjnych, ogrodzen na zasadach okreslonych w § 10.

Lokalizowanie infrastruktury technicznej na zasadach opisanych w § 28.

§ 13. Zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci

k) Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej, mozliwos¢ przytgczenia do sieci
infrastruktury techniczne;j.

I)  Dopuszcza sige wtorny podziat dziatek pod warunkiem, ze nie nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej ponizej 70% catkowitej powierzchni dziatki podlegajgcej podziatowi.

m) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 1100m?, chyba, Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

n) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° (+ 20°).

0) Szerokos$c¢ frontu dziatek powinna wynosi¢ min. 25,0m, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

ROZDZIAL 4

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 14. Ustalenia dla terenu MN1

1) Teren oznaczony na rysunku symbolem MN1 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2) Teren podzielony na dziatki budowlane czesciowo zabudowane. Utrzymuje sie istniejgcy podziat za wyjatkiem

fragmentu pétnocnej czesci dziatki nr 7/17, na ktérej zostanie zapewniony dojazd o szerokosci min. 5,0m z drogi

KD1 do dziatki nr 7/19 oraz dziatki 7/31, do ktérej dojazd zostanie zapewniony z drogi KD1 wg rysunku planu.

Dojazd szerokosci minimum 5,0m.

3) Zakazuje sie dokonywania wjazdéw na dziatke od strony drogi oznaczonej symbolem KL.



4) Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe 1100m?.

5) Istniejgca na czesci dzialek zabudowa mieszkaniowa, zostanie utrzymana w obecnym ksztalcie i gabarytach.
Dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe tej zabudowy z zachowaniem ustalen dla tego terenu.

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi KD1 i 10m od linii
rozgraniczajgcych droge KL.

7) Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m.

8) Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych pofaci dachowych od 35-45°.

9) Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéw:
17) dla materiatbw naturalnych (cegta, dachdwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich
wihasciwy kolor,
18)  dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
19)  dla dachow kolor czerwony ceglasty.
10) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
11) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,30.
12) Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden wolnostojgcy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m? wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0m, z dachem dwu
lub wielospadowym o kacie nachylenia 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu garazowego i gospodarczego w

jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki (w formie zabudowy blizniaczej).

§ 15. Ustalenia dla terenu MN2

4) Teren oznaczony na rysunku symbolem MN2 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.
5) Teren podzielony na dziatki budowlane. Utrzymuje sie istniejgcy podziat z wyjgtkiem dziatek ewidencyjnych nr
7135, 7/36, 7/37, ktére to dziatki winny by¢ powiekszone fragmentami terenu od strony zachodniej wg ustalen na

rysunku planu.

6) Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe 1100m? za wyjgtkiem istniejgcych dziatek ewidencyjnych nr 7/34,
7/33.
7) Istniejgca na czesci dziatek zabudowa mieszkaniowa zostanie utrzymana w obecnym ksztatcie i gabarytach.

Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje tej zabudowy z zachowaniem ustalen dla tego terenu.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowe KD1 i KDWA1.



6. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczac

10,0 m.
7. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.

8. Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkéw:
20) dla materiatdbw naturalnych (cegta, dachowka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich
wiasciwy kolor,
21)  dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
22)  dla dachow kolor czerwony ceglasty.
9. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
10. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,30
11. Dopuszcza sie na kazdej dzialce jeden wolnostojacy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m? wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m z dachem
dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu
garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem lub przy granicy dziatki (w formie zabudowy

blizniaczej).

§ 16. Ustalenia dla terenu MN3

1. Teren oznaczony na rysunku symbolem MN3 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Teren podzielony na dziatki budowlane. Utrzymuje sie istniejacy podziat. Dziatka ew. nr 1/2 zostanie
powigkszona o fragment dziatki ew. nr 1/4 - terenu po likwidowanym wlocie drogi.

3. Zakazuje sie wjazdow na dziatki od strony drogi oznaczonej symbolem KL.

4. Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe 1200m?2. Wielko$é nowotworzonej dziatki nie mniejsza niz
1500m?2.

5. Istniejgca na czesci dziatek zabudowa mieszkaniowa, zostanie utrzymana w obecnym ksztalcie
i gabarytach. Dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe tej zabudowy z zachowaniem ustalen dla tego
terenu.

6. Przez teren dziatki Nr 7/44 przeprowadzone zostang sieci infrastruktury technicznej w pasie o szerokosci
5,0 m, oznaczonym symbolem IKR. Pas ten moze by¢ wydzielony z dziatki albo pozostawiony w jej
granicach, jesli wiasciciel tej dziatki zobowigze sie, ze na tym terenie nie bedzie sytuowat zabudowy, sadzit

drzew, a takze udostepni mozliwos¢ okresowego przegladu i remontu sieci.



7. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0m od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowg KL i 6,0m od linii

rozgraniczajgcej drogi KD1, KDW1.

8. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.

Maksymalna wysoko$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczac

10,0 m.
9. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°

10. Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkéw:

23) dla materiatdbw naturalnych (cegta, dachoéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich
wihasciwy kolor,

24)  dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

25)  dla dachow kolor czerwony ceglasty.

11. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

12. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,25.

13. Dopuszcza sie na kazdej dzialce jeden wolnostojacy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m? wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m z dachem
dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu
garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki (w formie

zabudowy blizniaczej).

§ 17. Ustalenia dla terenu MN4

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Tereny oznaczone na rysunku symbolem MN4 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Tereny podzielone na dziatki budowlane. Utrzymuje sie istniejacy podziat terenu z wyjgtkiem dziatki Nr 1/15,
ktéra winna by¢ cze$ciowo przeznaczona pod droge KDW4.

Zakazuje sie dokonywania wjazdéw od strony drogi oznaczonej symbolem KL z wyjgtkiem dziatki Nr 1/14, ktérej

wiasciciel uzyskat zgode na realizacje takiego wjazdu.

Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe 1100m?

Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem KL oraz
6,0m od linii rozgraniczajgcej drog KD2, KDW3 i KDW4.

Nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna

wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m.

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°



i)  Ustala sie nastepujaca kolorystyke budynkow:
26) dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, okfadzina kamienna, drewno, metal) ich
wiasciwy kolor,
27) dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
28)  dla dachow kolor czerwony ceglasty.
j)  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
k) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,25
1) Dopuszcza sie na kazdej dzialce jeden wolnostojgcy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy, o
powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m? wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m, z dachem dwu
lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu garazowego
i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki (w formie zabudowy

blizniaczej).

§ 18. Ustalenia dla terenu MN5

1) Teren oznaczony na rysunku symbolem MN5 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2) Utrzymuje sig istniejacy podziat terenu Tereny podzielone na dziatki budowlane

3) Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe 1000m>.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolem KD2,
KDW3 i 10,0m od drogi oznaczonej symbolem KL.

5) Wymaga sie opracowania dokumentacji geotechnicznej dla budynkéw na dziatkach 1/8, 1/9, 1/18, 1/19, 1/20,
1/21, i 1/22. Miejsce usytuowania oraz warunki posadowienia budynku bedg ustalone na podstawie tej
dokumentacji, z zachowaniem istniejgcego zbiornika retencyjnego.

6) Przez teren dziatki Nr 1/17 przeprowadzona zostanie sie¢ kanalizacji sanitarnej w pasie o szerokosci 3,0m,
oznaczonym symbolem IKR. Pas ten moze by¢ wydzielony z dziatki albo pozostawiony w jej granicach, jesli
wiasciciel tej dziatki zobowigze sie, ze na tym terenie nie bedzie sytuowat zabudowy, sadzit drzew, a takze
udostepni mozliwos¢ okresowego przegladu i remontu sieci.

7) Nieprzekraczalna wysokosé zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna

wysokos$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m.
8) Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°
9) Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:
a. dla materiatébw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy

kolor,



10)

11)

b. dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
c. dla dachow kolor czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,30

12) Dopuszcza sie na kazdej dziaice jeden wolnostojgcy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy, o

powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60 m?, wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m, z dachem dwu
lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu garazowego i
gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym Ilub przy granicy dziatki (w formie zabudowy

blizniaczej).

§ 19. Ustalenia dla terenu MN6

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

Tereny oznaczone na rysunku symbolem MNG6 przeznaczone sg do podziatu na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg, jednorodzinng. Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 1300m?.

Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcej przylegtych drég dojazdowych KD2,
KDW2 i 10,0m od linii rozgraniczajgcej ulice Stoneczng. Strefe ucigzliwosci linii energetycznej WN nalezy

traktowac jako nieprzekraczalng linie¢ zabudowy wewnatrz dziatki.

Na terenie od granicy z dziatkg Nr 7/44 do zautka drogi KDW2 przeprowadzone zostang sieci infrastruktury
technicznej w pasie szerokosci 5,0 m. Pas ten moze by¢ wydzielony z dziatki albo pozostawiony w jej
granicach, jesli wtasciciel tej dziatki zobowigze sie, ze na tym terenie nie bedzie sytuowat zabudowy, sadzit
drzew, a takze udostepni mozliwos¢ okresowego przegladu i remontu sieci.

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna

wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych pofaci dachowych od 35-45°.

Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:
- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachow kolor czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,17
Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden wolnostojgcy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy, o
powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m?, wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m, z dachem

dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu



§ 20

2)

3)

4)

3)

2)

3)

6)

7)

§ 21.

a)

garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki (w formie

zabudowy blizniaczej).

. Ustalenia dla terenu MN7

Teren oznaczony na rysunku symbolem MN7 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Teren rozparcelowany, otoczony drogami dojazdowymi. Przewiduje sie zmiane podziatu terenu, po likwidacji
drogi oznaczonej nr ewidencyjnym 2/8.
Minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki 1500m?, za wyjatkiem nowo powstatych dziatek utworzonych z
podziatu dziatki Nr 2/1 oznaczonych na rysunku planu symbolem x.
Linie zabudowy 6,0m od linii rozgraniczajgcych drogi KD2, KDW7 i 10m od linii rozgraniczajacej ulice
Stoneczng. Granice strefy ucigzliwosci linii energetycznej WN nalezy traktowac jak nieprzekraczalna linie
zabudowy.
Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna
wysokos$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych pofaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:
-dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,
-dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
-dla dachéw kolor czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,20
Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden wolnostojgcy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m? wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m z dachem
dwu lub wielospadowym o kgcie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu
garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki (w formie

zabudowy blizniaczej).

Ustalenia dla terenu MN8

Teren podzielony na dziatki o bardzo zréznicowanej wielkosci. Wszystkie dziatki zabudowane gtéwnie

budynkami gospodarczymi o charakterze magazynowym. Trzy dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi, dwukondygnacyjnymi.



b)

d)

e)

f)

g)

h)

Ustala sie, ze podstawowg funkcjg terenu MN8 jest funkcja mieszkalna. Zabudowa gospodarcza bedzie

stopniowo eliminowana.
Nie dopuszcza sie nowej zabudowy na dziatkach mniejszych niz 600m?.

Zakazuje sie dokonywania wjazdéw na dziatki od strony drogi oznaczonej symbolem KL.

Istniejgca na czesci dziatek zabudowa mieszkaniowa zostata utrzymana w obecnym ksztatcie i gabarycie.
Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub modernizacje budynkéw mieszkalnych.

Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej KD3 i 6,0 m od drogi

wewnetrznej KDW5.

Na terenie dziatki potozonej przy drodze KD2 usytuowane zostang studzienki kolektora kanalizacji sanitarne;.
Dostep do tych studzienek poprzez dziatke Nr 1/17. Teren oznaczony symbolem IKR moze by¢ wydzielony z
dziatki albo pozostawiony w jej granicach, jesli wiasciciel tej dziatki zobowigze sie, ze na tym terenie nie bedzie
sytuowat zabudowy, sadzit drzew, a takze udostepni mozliwo$¢ okresowego przeglgdu i remontu sieci.

Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna

wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m.

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych pofaci dachowych od 35-45°.

Ustala sie nastepujgcg kolorystyke budynkow:

-dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,

-dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

-dla dachéw kolor czerwony ceglasty.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 50%.
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,40
Dopuszcza sie na kazdej dziatce jeden wolnostojgcy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m? wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m z dachem dwu
lub wielospadowym o kacie nachylenia pofaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu garazowego i
gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki (w formie zabudowy

blizniaczej).

§ 22. Ustalenia dla terenu MN9

1. Teren oznaczony na rysunku symbolem MN9 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

na obszarach o spadkach terenu nieprzekraczajgcych 20%.

2. Minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki - 2000m2,



3. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6,0m od linii rozgraniczajgcych drég dojazdowych KD2 i KDW2
oraz przebiega po granicy terenu, ktérego spadek przekracza 20%.

4. Wymaga sie opracowania dokumentacji geotechnicznej dla obiektow sytuowanych na tym terenie. Miejsce
usytuowania oraz warunki posadowienia budynku bedg ustalone na podstawie tej dokumentacji. Lokalizujgc
zabudowe nalezy zachowa¢ istniejgcy zbiornik retencyjny oraz utrzymacé istniejgcy przelew burzowy ze
zbiornika retencyjnego.

5. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysoko$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekraczac
10,0 m.

6. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.

7. Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkéw:

-dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,
-dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
-dla dachéw kolor czerwony ceglasty.

8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

9. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,15

10. Dopuszcza sie na kazdej dzialce jeden wolnostojacy budynek gospodarczy lub garazowo-gospodarczy
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60m? wysokosci do kalenicy dachu maksimum 5,0 m z dachem
dwu lub wielospadowym o kagcie nachylenia potaci dachowych 30-35°. Zaleca sie sytuowanie programu
garazowego i gospodarczego w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy dziatki (w formie

zabudowy blizniaczej).

§ 23. Ustalenia dla terenu U/H

Teren U/H usytuowany przy drodze KD1 i przy drodze powiatowej KL, przeznaczony jest pod obiekt handlowy lub
gastronomiczny o powierzchni zabudowy do 100m?

Nieprzekraczalna linia zabudowy 3,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtych drog.

Wjazd na dziatke od strony drogi dojazdowej KD1.

Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja naziemna. Maksymalna wysoko$¢ od poziomu gruntu

do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 6,0m.

Dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30-35°.

Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachowka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,



- dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachow kolor czerwony ceglasty.
g) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%

h) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,60.

§ 24. Ustalenia dla terenu G

I.Na terenie znajduje sie zbiornik gazu. Nie zmienia si¢ ksztattu, wielko$ci i sposobu uzytkowania terenu.

Il.Dziatka zostanie ogrodzona.

IIl.Z uwagi na prawdopodobienstwo powstania nadzwyczajnych zagrozeh wdrozony zostanie system bezpieczenstwa
zgodnie z art. 260 i 261 Prawa ochrony srodowiska.

IV.Po doprowadzeniu na teren sieci gazowej, zbiornik gazu zostanie zlikwidowany, a teren potgczony z sgsiednim

terenem ZP jako skwer z zabezpieczeniem dojazdu do dziatek 7/19 i 7/20.

§ 25. Ustalenia dla terenu E i 1EE

2) Projektuje sie wydzielenie dziatek, na ktérych usytuowane sg stacje transformatorowe. Dziatki dostepne z
projektowanej drogi dojazdowej KD2 i KDW6.

3) Dziafki zostang ogrodzone.

4) Projektuje sie usytuowanie nowej stacji transformatorowej na terenie oznaczonym 1EE. Sie¢ energetyczna SN do

tej stacji prowadzona bedzie kablem podziemnym w granicach drogi KD2.

§ 26. Ustalenia dla terenu IK

a) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem IK przeznacza sie pod realizacje przepompowni $ciekéw

(ttocznej).

b) Dziatka zostanie ogrodzona.

c) Rozwigzanie technologiczne przepompowni zapewni brak ucigzliwosci obiektu poza granicami dziatki.

§ 27. Ustalenia dla terenu ZP

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP stanowi publiczny zieleniec przy granicy terenu

zbiornikéw gazu.



Teren zostanie obsadzony krzewami ozdobnymi przestaniajgcymi zbiorniki lub grupkg drzew o atrakcyjnym
naturalnym pokroju.
Po likwidacji zbiornika gazu teren zostanie ztgczony z obszarem ,G” i zagospodarowany zielenig i matg

architektura (fawki, piaskownica itp.).

§ 28. Ustalenia dotyczgce zasad obstugi komunikacyjnej

1.

Utrzymuje sie przebieg drogi powiatowej relacji Dywity - Garzewko klasy ,L” w liniach rozgraniczajgcych
o szerokosci 20,0m liczgc od istniejgcych ogrodzen dziatek po stronie potudniowo-wschodnie;.
Nakazuje sie realizacje minimum dwodch stanowisk parkingowych w obrebie wtasnych dziatek budownictwa

mieszkaniowego, w tym garaze.

Dla terenu ustug i handlu winny by¢ zrealizowane stanowiska parkingowe w ilosci 2-3 na kazde rozpoczete

100m?2.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem spetnia¢ bedzie istniejgce i projektowane drogi:
KL - istniejgca droga powiatowa Dywity — Garzewko. Adaptuje sie utrzymanie w obrebie osiedla
trzech wlotéw drég osiedlowych istniejgcych. Zostanie zlikwidowany jeden istniejgcy wilot.
Projektuje sie jeden nowy wlot drogi w pétnocnej czesci terenu. Likwiduje sie wjazdy na dziatki
prywatne z tej drogi. Wszystkie dziatki bedg dostepne z drég osiedlowych. Szerokos$¢ drogi w
liniach rozgraniczajgcych 20,0m.
KD1 — droga czesciowo istniejgca czesciowo projektowana. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
12,0m. Zmodyfikowano istniejgcy wlot do drogi KL.
KD2 — droga wyprowadzajgca z osiedla na droge powiatowg KL, w czesci wyznaczona na terenach
dokonanych parcelaciji, czesciowo projektowana. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m.
KD3 — droga czesciowo istniejaca — ul. Stoneczna, czesciowo projektowana po $ladzie Sciezki
polnej. Droga ograniczona od potudnia osiedlem istniejgcym. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,0m.
KDW1 - droga istniejgca, stanowigca dojazd do siedliska potozonego poza granicami
opracowania. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m.
KDW2 - droga wewnetrzna wyprowadzona czesciowo po sladzie drogi wyznaczonej przy
parcelacji terenu. Droga szerokosci 12,0m w liniach rozgraniczajgcych.
KDW3 — droga czesciowo wyznaczona dokonang parcelacjg, czesciowo projektowana. Szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 12,0m.

KDW4 — projektowana droga wewnetrzna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0m



KDWS5 — droga istniejgca. Zostanie zamkniety wyjazd tej drogi z ulicy KL. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m.

KDW6 — projektowana droga po $ladzie czesci drogi istniejacej — dojazd do terenu istniejgcej stacji
transformatorowej. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m.

KDW?7 — fragment istniejgcej drogi. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

§ 29. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia i wyposazenia terenu

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej. Sie¢ dosylowa przebiega wzdtuz drogi
KL, czesciowo KD3. Sie¢ zostanie rozprowadzona w granicach drog osiedlowych.

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekdw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Sie¢ kanalizaciji
sanitarnej przebiega w istniejgcym odcinku ul. Slonecznej. Zostanie ona rozprowadzona w ulicach
osiedlowych.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wiasny dziatki. Wody opadowe z terendw
utwardzonych docelowo po podczyszczeniu poprzez separator do kanalizacji deszczowej poprowadzone;j
w pasach drogowych. Ustala sie obowigzek podczyszczania Sciekow technologicznych przed wprowadzeniem
do kanalizacji ogolnej.

Ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na tym terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna lub odnawialne zrédta energii.

Zapotrzebowanie w energie elektryczng osiedla odbywa¢ sie bedzie z istniejgcych stacji transformatorowych
,Dywity Barczewskiego” O-1178, ,Dywity wies” O-0034 oraz projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej
na planie 1EE (wg zatacznika nr 1), zgodnie z warunkami dysponenta sieci — sie¢ energetyczng nalezy
prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych drog z lokalizacjg szafek ztgczowo-pomiarowych na
granicy z dziatkg budowlang po stronie pasa drogowego. Przytgczanie odbiorcow do wspodlnej sieci
elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu bedzie nastepowato na ogdlnych
zasadach przytgczania odbiorcow obowigzujgcych w Koncernie Energetycznym ENERGA S.A. Oddziat w
Olsztynie. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z
lokalizacjg ztgczy kablowo-pomiarowych. Warunki techniczne przebudowy kolizji linii napowietrznej NN 0,4 kV
zostang wydane po wystgpieniu do RE Olsztyn z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy kolizji. Koszty
przebudowy sieci energetycznej ponosi wnioskujgcy o jej przebudowe.

Ustala sie zasade usuwania odpadéw stalych wyspecjalizowanym transportem. W projektach
zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio wyznaczone miejsca na selektywng zbidrke
odpadéw statych w podziale na 4 rodzaje: odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko smieci, surowce

wtorne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania i wydzielone odpady niebezpieczne.



§ 30. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony.
§ 31. Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
1. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysoko$c¢
stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenéw MN.

2. Dziatek wykupywanych przez Gmineg lub bedgcych wtasnoscia Gminy optata nie dotyczy.

ROZDZIAL 5

PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 32. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dywity.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji takze na stronie internetowej Gminy Dywity.

Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr X1/99/08



Rady Gminy Dywity z dnia 21 lutego 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Dywity w rozwidleniu drogi do

Braswaldu, a ul. Stoneczng w Dywitach

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrgbie geodezyjnym Dywity w
rozwidleniu drogi do Braswaldu, a ul. Stoneczng w Dywitach zar6wno w czesci
tekstowej, jak tez graficznej stanowigcej zatacznik Nr 1 do uchwaty jest zgodny

z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dywity uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Dywity
Nr XXXV1/244/06 z dnia 11 lipca 2006 r.

Zatacznik Nr 3
do uchwaly Nr XV1/99/08



Rady Gminy Dywity z dnia 21 lutego 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Dywity w rozwidleniu drogi do

Braswaldu, a ul. Stoneczng w Dywitach

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrgbie geodezyjnym Dywity w rozwidleniu
drogi do Braswatdu, a ul. Stoneczng w Dywitach zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach 28 wrzesnia 2007 r. — 19 pazdziernika 2007 r. Uwagi mozna bylo
wnosi¢ do dnia 5 listopada 2007 r.

W podanym terminie wptynety cztery wnioski do planu wniesione przez p.p.
Andrzeja Dlugotackiego dot. Dziatki Nr 7/25, Marcina Bukowskiego dot. wjazdu
na dziatke¢ Nr 1/14, Ewy 1 Marcina Bukowskich dot. podzialu dziatki 1/13 oraz
Hanny Pieczkowskiej dot. scalenia 1 ponownego podziatu dziatek Nr 2/8, 2/10 1
2/9.

Ponadto w trakcie dyskusji publicznej w dniu 9 pazdziernika 2007 r.
p. Zygmunt Suszczewicz wniost o zmiang dlugosci i szerokosci drogi Nr KDW 4
oraz likwidacje projektowanego odcinka drogi KDW 3, a p. Grzegorz Obuchowicz
rowniez wnioskowat likwidacje projektowanego odcinka drogi KDW 3.

Uwagi 1 wnioski zostaty rozpatrzone w sposdb nastgpujacy:

1. Wniosek p. Z. Suszczewicza uwzgledniono w caloSci zwezajac
projektowang droge KDW 4 do 4,0 m z potraktowaniem jej jako dojazd
wylacznie do dziatki Nr 1/13. Zmieniono réwniez usytuowanie tej drogi
w uzgodnieniu z p. Suszczewiczem. Droga KDW 3 zostata zakonczona
na istniejacej $lepej zawrotce.

2. Wniosek p. G. Obuchowicza uwzgledniono w catosci likwidujac
projektowany docinek drogi KDW 3 przebiegajacy przez jego dziatke. P.
Obuchowicz zobowigzal si¢ w zamian do udostepnienia fragmentu
swojej dziatki dla przeprowadzenia sieci kanalizacji sanitarne;j.

3. Wniosek p. A. Dlugotackiego uwzgledniono w catosci projektujac
polnocny odcinek drogi KD 1 wzdluz granicy terenu, a nie, jak
projektowano poprzednio, przez dziatke Nr 7/25.



4. Wniosek p. M. Bukowskiego dot. zjazdu na dziatke Nr 1/14 z drogi
powiatowej Nr 1501N Dywity - Garzewko uwzgledniono w catosci, gdyz
do wniosku dolaczona zostala zgoda Powiatowej Stuzby Drogowej w
Olsztynie na lokalizacj¢ tego zjazdu.

5. P.P. Ewa i Marcin Bukowscy wycofali wniosek o podziat dziatki Nr 1/13
pismem z dnia 15 stycznia 2008 r.

6. Wniosek p. H. Pieczkowskiej w sprawie odstgpienia od scalania terenu
czesci byte] dzialki Nr 2 uwzgledniono w catosci ustalajac, ze teren
zostanie podzielony zgodnie z ustaleniami planu przez wlascicielke
dziafki.

Zalacznik Nr 4



do uchwaly Nr XV1/99/08
Rady Gminy Dywity z dnia 21 lutego 2008r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Dywity w rozwidleniu drogi do
Braswaldu, a ul. Stoneczng w Dywitach
Rozstrzygni¢cie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada
Gminy Dywity okre$la nastgpujacy sposob realizacji  inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich

finansowania:

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

- realizacje siect wodociggowe;,

-realizacjg sieci kanalizacji sanitarne;,

- realizacje sieci kanalizacji deszczowej,

- realizacje drog.

2.Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3. Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy
dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gmin, ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie
zgodnie z ,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz uchwalanym
corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych 1 unijnych oraz innych srodkow zewnetrznych.



5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepla realizowane bedg w sposob okreslony

w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne

(t.j. 22006 Dz. U. Nr 89, poz. 625 z pd6zn. zm.).
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