MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z NIEZBEDNYMI USLUGAMI W OBREBIE GEODEZYJNYM DYWITY
POMIEDZY ULICA POLNA, GRZYBOWA I OLSZTYNSKA.

UCHWALA NR XVI1/98/08

RADY GMINY DYWITY
ZDNIA 21 LUTEGO 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z niezbednymi ustugami w obrebie geodezyjnym Dywity
pomiedzy ulicg Polna, Grzybowg i Olsztynska.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2001 Nr 142, poz.
1591, ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 i z 2007 r. Nr 127, poz. 880) w wykonaniu Uchwaty Nr XXI1/129/04 Rady Gminy Dywity z dnia 10 grud-
nia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za-
budowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z niezbednymi ustugami w obrebie geodezyjnym Dywity pomiedzy ulicg
Polna, Grzybowg i Olsztyrnska, na wniosek Wajta Gminy, Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
z niezbednymi ustugami w obrebie geodezyjnym Dywity pomiedzy ulicg Polng, Grzybowa i Olsztynskg, zwany
w dalszej czesci Uchwaty ,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktdérego granice sg zgodne z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XXII/129/04
Rady Gminy Dywity z dnia 10 grudnia 2004 r.

Granice obszaru objetego planem, zaznaczone sg na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1 000, ktéry jest in-
tegralng czescig planu i stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Dywity stanowi - Zatgcznik nr 2.

§ 4. Wykaz uwag do planu, wraz z rozstrzygnieciem odnosnie sposobu ich rozpatrzenia - Zatgcznik nr 3.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji § 24 i § 25 z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami dotyczgcy-
mi finanséw publicznych - Zatgcznik nr4.

ROZDZIAL 2
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§ 6. 1. Ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem obszaru objetego planem, sg tereny pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng.
2. Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji prowadzacych do za-
gospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1, w sposéb za-
pewniajgcy harmonie funkcjonalno-przestrzenng, ochrone srodowiska, utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
oraz racjonalng gospodarke zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 7. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty
1. llekro¢ w tekscie niniejszej Uchwaty jest mowa o:

NIEPRZEKRACZALNYCH LINIACH ZABUDOWY - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgce minimalng
odlegtos¢ sciany projektowanych budynkéw od okreslone;j linii rozgraniczajgcej ulicy, a takze od terenow wy-
taczonych z zabudowy,

MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY- nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako
najwiekszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych istniejgcych i projektowanych budynkéw, do powierzchni catkowitej dziatki,
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OBSZARZE OBOWIAZYWANIA PLANU - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie w granicach,
planu okre$lonych na rysunku,

UCIAZLIWOSCI — nalezy przez to rozumieé¢ ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, hatas,
wibracje, emisje odorow i zanieczyszczen do gruntu, wody i powietrza,

USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH - nalezy przez to rozumieé ustugi nie wymienione w §1 i §2 rozporzgdze-
nia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z p6z. zm.) w sprawie okres$lenia ro-
dzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
oraz pozostate ustugi ktérych uciazliwosci ograniczajg sie do granicy wlasnej dziatki,

PRZEZNACZENIU DOPUSZCZALNYM - nalezy przez to rozumieé, rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktére nie kolidujg z funkcjg podstawo-
wa terenu po spetnieniu okreslonych warunkow,

PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

TEREN - nalezy przez o rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczong jednym symbolem.

2. Ponadto w tekscie Uchwaly zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych ustawach i prze-
pisach wykonawczych do tych ustaw.

§ 8. Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- literowe oznaczenia terenu,
- granica terenéw podlegajgcych integracji.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulowany:
- numery terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- strefy oddziatywania elektromagnetycznego linii energetycznych WN 110 kV,
- linie proponowanego podziatu dziatek.

4. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol MN,

- tereny drég publicznych — symbol KD, KL, KGP,

- tereny drég wewnetrznych — symbol KDW,

- teren zielehca publicznego — symbol ZP,

- teren zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej GP — symbol ZI/MN.

ROZDZIAL 3
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Plan porzadkuje zabudowe poprzez:
- wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu,
podobnych typdw budynku: wielko$¢, ksztatt dachu i kolorystyka,

- ustalenie kolorystyki budynkéw: - dla materiatdw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachéw ko-
lor czerwony ceglasty,

- ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkéw do dwoch kondygnaciji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, biorgc pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujgcg zabudowe, w taki spo-
séb, aby tworzyly uporzagdkowang i Swiadomg kompozycje urbanistyczng,
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- wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z funkcjami podsta-
wowymi obszaru jesli: - ich ucigzliwos¢ lub szkodliwosé przekracza wartosci dopuszczalne, -
zagrazajg one tadowi przestrzennemu obszaru opracowania,

- adaptacje istniejgcej zabudowy z okresleniem dopuszczalnych zmian,

- dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

- dopuszcza sie wyznaczenie drog wewnetrznych, oraz powstanie budowli i urzgdzen punk-

towych, sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
funkcjonowania obszaru objetego planem.

2. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:

- zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojacych,
- zakaz lokalizacji masztow przekaznikowych sieci radiowo-telewizyjnych,

- dopuszcza sie sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach i matych obiek-
tach kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m?
- ustalenie nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych,

- lokalizacje reklam i znakéw informujgcych nalezy uzgadniaé w Urzedzie Gminy.

3. Ustalenia dotyczgce ogrodzen:

- nakaz lokalizowania ogrodzenia dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajgcych drég,

-  zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen petnych,
- ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,80 m.

§ 11. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1.

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicz-
nego — zgodnie z przepisami odrebnymi,
Zakazuje sie niszczenia i uszkadzania skarp, naturalnych zbiornikéw wodnych, nie dotyczy przygotowa-
nia terenu pod infrastrukture techniczna,

Zakazuje sie dziatan, ktére mogtyby przyczynié sie do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta wéd grun-
towych lub naruszy¢ istniejgcy uktad hydrograficzny.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:

- nakazuje si¢ spetnienie warunkéw wynikajgcych z przepisow prawa w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza,

- nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych niskoemisyjnych.

W zakresie ochrony zasobéw wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntéw oraz
tworzenia otwartych kanatéw Sciekowych,

- nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w gminie Dywity.

W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni po-
przez:

- zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,

- zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub zamierzenia
inwestycyjnego na poziomie 70% chyba ze, ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

§ 12. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KGP, KL i KD.

Nakazuje sie ksztaltowanie przestrzeni i nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie

osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczegdinymi.

Dopuszcza sie obsadzenie drog szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym i wysokosci 4-6 m.
Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury stuzgcych komunikacji pieszej, rowerowej, sa-

mochodowej indywidualnej i zbiorowe;j.

Lokalizacja nosnikow reklamowych i informacyjnych na zasadach okreslonych w § 10.
Lokalizowanie infrastruktury technicznej na zasadach opisanych w § 26.

§ 13. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
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oW

Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej, mozliwos¢ przytgczenia do sieci
infrastruktury techniczne;.

Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki — 1200m2.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° (*/- 20°) za wyjgtkiem
sytuacji uwarunkowanych w terenie.

Szerokos¢ frontu dziatek powinna wynosi¢ min. 20,0 m chyba zZe, ustalenia szczegotowe stanowig
inacze;j.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 14. Ustalenia dla terenu 1MN

1.

7.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng, z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych lub produkcyjnych. Te-
ren za wyjatkiem jednej dziatki uzytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 1200m?.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkalnej,
ustugowej i produkcyjne;.
Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-

symalna wysokos$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekraczac
10,0 m.

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:
- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-
wy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachdw kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2MN

1.

7.

Teren oznaczony na rysunku symbolem 2MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
ng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych, produkcyjnych pod warun-
kiem, Zze udziat powierzchni zabudowy tych budynkéw nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;.

Fragmenty terenu zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem. Pozostaty teren nalezy podzieli¢ na
dziatki o powierzchni minimum 1200m? po dokonaniu integracji oznaczonej na planie czesci dziatek
nr 169/3, 168/1 i 168/2.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarcze;.
Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-
symalna wysokos$¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekraczac
10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-

wy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachow kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

§ 16. Ustalenia dla terenu 3MN

1.

Teren oznaczony na rysunku symbolem 3MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
ng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych, produkcyjnych pod warun-
kiem, ze udziat powierzchni zabudowy tych budynkéw nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;.
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7.

Fragmenty terenu zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem. Pozostaty teren nalezy podzieli¢ na
dziatki o powierzchni minimum 1200m?2.

Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarcze;j.

Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekra-
cza¢ 10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-

wy kolor,
- dla elewacji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachodw kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

§ 17. Ustalenia dla terenu 4MN

1.

2.
3.

9.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng. Teren niezabudowany. Czes¢ terenu znajduje sie w strefie ucigzliwosci dwdch linii energetycz-
nych WN 110 kV.

Zakazuije sie sytuowania budynkoéw w strefie ucigzliwosci linii energetycznych 110 kV oznaczonej na pla-
nie.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1200m?. Podziat terenu zo-
stanie przeprowadzony w sposéb umozliwiajgcy usytuowanie na kazdej dziatce budynku mieszkalnego
poza strefg ucigzliwosci linii energetycznych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wy-
mogow warunkow technicznych sytuowania budynkéw wolnostojgcych.

Nakazuje sie zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu. Zakazuje sie sytuowania bu-
dynkow na terenach o nachyleniu przekraczajgcym 15 %.

Pod liniami energetycznymi oraz w strefie ich ucigzliwosci zakazuje sie sadzenie drzew o wysokosci na-
turalnej przekraczajgcej 6,0m.

Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-
symalna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekraczac
10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-

wy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachow kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdy dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

§ 18. Ustalenia dla terenu 5MN

1.

noR W

No

Teren oznaczony na rysunku symbolem S5MN przeznacza sie¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzin-
ng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych, produkcyjnych pod warun-
kiem, ze udziat powierzchni zabudowy tych budynkéw nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy funkcji
podstawowe;.

Fragmenty terenu zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem. Pozostaty teren nalezy podzieli¢ na
dziatki o powierzchni minimum 1200m? po dokonaniu integracji niezabudowanych dziatek.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarcze;.

Fragment terenu znajduje sig w strefie uciagzliwosci linii energetycznych 110 kV. Na terenie tym zakazuje
sie sytuowania zabudowy oraz sadzenia drzew o wysokosci naturalnej przekraczajgcej 6,0m.

Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-
symalna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekraczac
10,0 m.

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.

Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

_5-
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- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-
wy kolor,

- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,

- dla dachow kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

§ 19. Ustalenia dla terenu 6MN

1.

7.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych pod
warunkiem, ze udziat powierzchni zabudowy nie przekroczy 40% powierzchni zabudowanej funkcji pod-
stawowej.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1200m2.

Zakazuje sie zmiany uksztattowania istniejgcego terenu. Zakazuje sie sytuowania budynkéw na terenach
o nachyleniu przekraczajagcym 15 %.

Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-
symalna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekracza¢
10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-

wy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachow kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

§ 20. Ustalenia dla terenu 7MN

1.
2.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych.

Czes¢ terenu potozona na obszarach podmoktych oraz w strefie ucigzliwosci dwdch linii energetycznych
WN 110 kV. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1200m?2.
W przypadku, gdy ponad 50% powierzchni projektowanej dziatki stanowi grunt podmokty, wody stojace,
skarpa o nachyleniu ponad 15% albo tereny w strefie ucigzliwosci — minimalna powierzchni wzrasta do
2400m?2,

Zakazuje sie zasypywania istniejgcych zbiornikdw wodnych oraz ograniczania przeptywu wody w istnie-
jacych rowach odwadniajgcych.

Podziat terenu zostanie przeprowadzony w spos6b umozliwiajgcy usytuowanie na kazdej dziatce budyn-
ku mieszkalnego poza strefg ucigzliwosci linii energetycznej, powyzej obszaréw zalewowych oraz za-
chowujgcych nieprzekraczalne linie zabudowy i wymogi warunkéw technicznych sytuowania budynkéw
wolnostojgcych.

Wymaga sie opracowania dokumentacji geotechnicznej dla obiektéw sytuowanych na tym terenie. Miej-
sce usytuowania oraz warunki posadowienia budynku bedg ustalone na podstawie tej dokumentac;ji.

Pod liniami energetycznymi oraz w strefie ich ucigzliwosci zakazuje sie sadzenia drzew o wysokosci na-
turalnej przekraczajgcej 6,0m.

Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-
symalna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekraczac
10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgcg kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-

wy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachow kolor czerwony ceglasty.

10. Nakazuje sig zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki o wielkosci 1200 do 1500m? jako po-

wierzchni biologicznie czynnej i minimum 90% powierzchni kazdej dziatki o wielkosci ponad 1500m? jako
powierzchni biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,15.

§ 21. Ustalenia dla terenu 8MN
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No

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych. Teren
w czesci zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem.

Dopuszcza sie podziat niezagospodarowanego terenu na dziatki budowlane. Minimalna powierzchnia
nowotworzonej dziatki 1200m?2.

Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowe;j i produkcyjne;.

Nakazuje sie zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu. Zakazuje sie sytuowania bu-
dynkow na terenach o nachyleniu przekraczajgcym 15 %.

Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-
symalna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢
10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-

wy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachdw kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

Dla dziatek usytuowanych na spadkach terenu w granicach 10+15% oraz na terenach o naruszonej
wierzchniej warstwie gleby przed przystgpieniem do projektowania zabudowy nalezy wykonaé badania
geotechniczne.

§ 22. Ustalenia dla terenu 9MN

1.

6.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych pod
warunkiem, ze udziat powierzchni zabudowy tych budynkéw nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy
funkcji podstawowe;j.

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1200m2.

Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe. Mak-
symalna wysokos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu kalenicy dachu, nie moze przekraczac
10,0 m.
Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych od 35-45°.
Ustala sie nastepujgca kolorystyke budynkow:

- dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasci-

wy kolor,
- dla elewac;ji kolory pastelowe — zakazuje sie stosowanie koloréw jaskrawych,
- dla dachow kolor czerwony ceglasty.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czyn-
nej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy do 0,2.

§ 23. Ustalenia dla terenu ZI/MN

1.

6.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI/MN stanowi pas zieleni izolacyjnej wzdtuz trasy krajo-
wej GP

Nie dopuszcza sie nowej zabudowy na tym terenie do czasu ewentualnej zmiany klasyfikacji drogi KGP.
Dazy sie do przeksztatcenia istniejacych na tym terenie budynkéw mieszkalnych w obiekty ustugowe,
magazynowe i produkcyjne bez ich znaczgcej rozbudowy i utrwalenia substanc;ji.

Niezabudowane czesci terenu zostang zagospodarowane jako tereny zakrzewione i zadrzewione. Na te-
renach potozonych pod liniami energetycznymi WN 110 kV zakazuje sie¢ sadzenia drzew o wysokosci
przekraczajgcej 6,0m w stanie naturalnym.

W przypadku zmiany klasyfikacji drogi obecnie oznaczonej symbolem KGP na droge o nizszej klasie te-
ren zmieni przeznaczenie i moze by¢ rozparcelowany na dziatki pod zabudowe jednorodzinng z dopusz-
czeniem ustug nieucigzliwych. Ustalenia jak dla terenu okreslonego symbolem 7MN.

Jesli zapadnie ostateczna decyzja dotyczgca utrzymania drogi KGP jako drogi szybkiego ruchu teren zo-
stanie przejety przez uzytkownika tej drogi.

§ 24. Ustalenia dla terenu ZP
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2.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP stanowi publiczny zieleniec przy stupach linii energe-
tycznej WN 110 kV.

Zieleniec zostanie obsadzony krzewami ozdobnymi, zostanie zabezpieczony dostep do stalowych stu-
pow linii energetycznych umozliwiajgcy ich konserwacje.

§ 25. Ustalenia dla ciggéw komunikacyjnych

1.
2.

Adaptuje sie przebieg istniejgcych ciagdw komunikacyjnych otaczajgcych osiedle (ul. Olsztynska, Grzy-
bowa, Polna).

Droga krajowa oznaczona na rysunku planu symbolem KGP zostanie poszerzona do 80 m w liniach roz-
graniczajgcych. Likwiduje sie wszystkie wloty komunikacyjne na te droge. Wlot ul. Grzybowej na droge
obarczajgca w liniach rozgraniczajgcych drogi krajowe;.

Droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem KL — ul. Grzybowa. Ustala sie szerokosc¢ tej ulicy
— 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

Droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem KL — ul. Polna. Ustala sie szerokos¢ tej ulicy
— 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

Nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w obrebie wtasnych dziatek wg nastepujgcych ustalen:

- dla handlu, gastronomii i ustug 20-25 stanowisk na 1000 m? powierzchni handlowej, gastro-
nomicznej lub ustugowej, ale minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni,

-  dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — dwa stanowiska na kazdej dziatce (w tym garaze).
Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej zostang poprowadzone w granicach ulic pod chodnikami
i pod pasami zieleni niskiej.
Ustala sie nastepujgce parametry projektowanych drég dojazdowych na terenie osiedla.
a) drogi publiczne:
- KD 1 - po sladzie drogi istniejgcej — poszerzona do 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
a nastepnie projektowana w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

- KD 2 — projektowana, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,

- KD 3 - projektowana, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
b) drogi wewnetrzne:

- KDW 1 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
- KDW 2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m,
- KDW 3 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m,
- KDW 4 — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.

- KDW 5 —droga istniejgca w czesci pétnocnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
8,0 m, miedzy drogami KDW 1 i KD 1 projektowana, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
12,0 m, w czesci potudniowej projektowana, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.

- KDW 6 — droga istniejgca —szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0 do 8,0 m.

§ 26. Infrastruktura

Ustala sie zasade, zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;j.

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekdw bytowych do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, w okresie
przejsciowym dopuszcza si¢ korzystanie z szamb szczelnych.

Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z dachow na teren dziatki wtasnej. Wody opadowe z te-
rendw utwardzonych docelowo po podczyszczeniu poprzez separator do kanalizacji deszczowej popro-
wadzonej w pasach drogowych. Ustala sie obowigzek podczyszczania sciekéw technologicznych przed
wprowadzeniem do kanalizacji ogélne;j.

Ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elek-
tryczna lub odnawialne zrédta energii.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci energetycznej Rejonu Energetycznego.
Przytagczanie odbiorcow do wspélnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem
miejscowego planu bedzie nastepowato na ogélnych zasadach przylgczania odbiorcéw obowigzujacych
w Koncernie Energetycznym ENERGA S.A. Oddziat w Olsztynie. Rezerwuje sig pas terenu w chodni-
kach ulic dla projektowane;j sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg ztgczy kablowo-pomiarowych.
Warunki techniczne przebudowy kolizji linii napowietrznej NN 0,4 kV zostang wydane po wystgpieniu do
RE Olsztyn z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy kolizji. Koszty przebudowy sieci energetycz-
nej ponosi wnioskujacy o jej przebudowe.
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6.
7.
8.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej stupowej w liniach rozgraniczajgcych ulic o szeroko-
$ci 15,0 m, 12,0 m.

Ustala sie zasade usuwania odpadéw statych wyspecjalizowanym transportem na skfadowisko odpa-
dow.

W projektach zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio wyznaczane miejsca pod se-
lektywng zbiorke odpadoéw statych w podziale na 4 rodzaje: odpady wymieszane przeznaczone na skia-
dowisko, surowce wtérne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania i wydzielone odpady
niebezpieczne.

§ 27. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej

Stwierdza sie, ze na terenie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, pod ochrong konserwator-
ska, ani strefy obserwacji archeologiczne;j.

§ 28. Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

1.

2.

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wyso-
kos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenéw MN.

Dziatek wykupywanych przez Gming lub bedgcych wtasnoscig Gminy optata nie dotyczy.
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§ 29. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Dywity.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji takze na stronie internetowej Gminy Dywity.
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