Uchwata Nr VIIl/41/07
Rady Gminy Dywity
z dnia 26 kwietnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki Nr 129 w obr. geod. Lugwatd, gmina Dywity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.
558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167,
poz. 1759; Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz.U. z 2006 r. Nr 17,
poz. 128; Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz Dz.U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087;
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635), po stwierdzeniu zgodnosci ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada
Gminy Dywity uchwala, co nastepuije:

Rozdziat | - Przepisy ogélne

§1
1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 129 w
obrebie geodezyjnym tugwatd, gmina Dywity, zwany dalej planem.
2 Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3 Integralng czescig uchwaty jest:
)1 rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1,

)2 rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik
nr2,

)3 rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3.

4 Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
)1 granice obszaru objetego planem,

)2 linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniu i réznym sposobie zagospoda-
rowania,

)3 nieprzekraczalne linie zabudowy,

Y4 oznaczenia literowe z numerem wyrdzniajgcym poszczegoélnych terendw funkcjonal-
nych.

5 Ustala sie podziat obszaru planu, o ktérym mowa w §1 na 11 terenéw funkcjonalnych
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
i roznym sposobie zagospodarowania i oznaczonych nastepujgcymi oznaczeniami lite-
rowymi z numerem wyrdzniajgcym:

)1 E1 —teren elektroenergetyki - stacja transformatorowa,

)2 KDGP 1 — droga klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

)3 KDD1 — drogi klasy drogi dojazdowej,

)4 MOP/U od 1 do 2 — miejsce obstugi podréznych lub teren zabudowy ustugowej,

1



)5 PE/P/U1 — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin lub zabudowy produkcyjno-
-ustugowej,

)6 WS od 1 do 2 — wody powierzchniowe,

)7 Zl od 1 do 3 — tereny zieleni urzgdzonej-izolacyjne;j.

§2
llekro€ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okres$lenie:

)1 filar ochronny - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktérego ze
wzgledu na ochrone oznaczonych doébr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowa-
dzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajgcy ochrone tych dobr,

)2 maksymalna wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg odle-
gtos¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a grun-
tem rodzimym,

)3 nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze
by¢ umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku (za wyjgtkiem takich ele-
mentow architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz innych de-
tali wystroju architektonicznego), lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy,

)4 obszar gérniczy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w granicach ktorej przed-
siebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjq,

)5 przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu funk-
cjonalnego funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi mi-
nimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w tgcznej po-
wierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujacych na tej dziace budowlanej,

)6 przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu
funkcjonalnego funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wyno-
si maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkow o tej funkcji, w tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystepujgcych na tej dziatce budowla-
nej,

)7 rekultywacja — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie gruntom zdewastowanym
wartosci uzytkowej poprzez wykonanie wiasciwych zabiegdéw technicznych, agrotech-
nicznych i biologicznych,

)8 teren goérniczy - nalezy przez to rozumiecC przestrzen objetg przewidywanymi wpty-
wami robot gorniczych zaktadu gérniczego.

Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat Il
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze planu

§3
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposo-
bie zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

Wyznacza sie nastepujgce tereny oznaczone nastepujgcymi oznaczeniami litero-
wymi z numerem wyrdzniajgcym jako przeznaczone na cel publiczny: E1,
KDGP1,KDD1.

Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszel-
ka zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne li-
nie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
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4 Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, mozna realizowac na kaz-
dym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebny-
mi i zasadami wspotzycia spotecznego.

5 Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now, za wyjatkiem produkcji rolnej bez zabudowy.

6 Zabrania sie lokalizacji obiektéw o catkowitej powierzchni sprzedazowej wiekszej
niz 500 m?.
§4
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
1) dla obiektéw handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej,
2) dla obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowe;.
§5

Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajgcy lub
zakrywajgcy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania
portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe.

§6
Ustala sie, ze odpady komunalne bedg wywozone na sktadowisko odpadow wskazane

przez Waojta Gminy Dywity. Pozostate odpady bedg zagospodarowane zgodnie z ustawg o
odpadach.

§7
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych lub drog wewnetrznych.

§8
Ustala sie nastepujgce warunki dotyczgce zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1. Zaopatrzenie budynkdéw w ciepto moze sie odbywac sie indywidualnie lub zbiorowo z
sieci lokalnej.

2. Systemy zaopatrzenia w ciepto mogg byc¢ zasilane olejem, gazem lub w inny sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi w tym poprzez alternatywnie systemy wykorzystujgce
zrodta czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczng lub
inne.

§9

1 Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie tere-
nu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
2) dojsc¢ i dojazdow,
3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wtasciwego gromadzenia odpadow,
5) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.



2 Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdziat Il
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych

§10
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E1:
1 Przeznaczenie — teren elektroenergetyki — stacja transformatorowa.

2 Warunki urbanistyczne - wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami od-
rebnymi w tym z warunkami technicznymi dla lokalizacji urzgdzen elektroenergetycz-
nych.

3 Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§11
Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP1:
1 Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2 Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ 40,0 m w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku pla-
nu. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

3 Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§12
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1:
1 Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

2 Warunki urbanistyczne - szerokos¢ 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku pla-
nu. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drég
klasy drogi dojazdowe;.

3 Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§13

Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MOP/U1 i
MOP/U2:

1 Przeznaczenie — miejsce obstugi podréznych w tym w szczegodlnosci:

obiekty sanitarne, gastronomiczno-handlowe, stacje paliw, stanowiska obstugi pojaz-
dow, obiekty noclegowe oraz w zaleznosci od potrzeb agendy pocztowe, banki, biura
turystyczne, biura ubezpieczeniowe wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowa-
niem.

2 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
)1 linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
)2 maksymalna powierzchnia zabudowana - 60% pow. dziatki budowlanej,
)3 minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% pow. dziatki budowlanej,
)4 maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych - 2,
)5 maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
)6 maksymalna wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 6 m,



)7 dachy dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych od 40° do 45°.
Dopuszcza sie dachy ptaskie dla stacji paliw, myjni samochodowych i innych budyn-
kow stuzgcych obstudze transportu,

Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

)1 minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0 m,

)2 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000,0 m?,

)3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
Warunki urbanistyczne:

)1 dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszgce - garaze, budynki gospodar-
cze,

)2 budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi muszg by¢ zlokalizowane w sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi w tym w szczegolnosci z przepisami ochrony srodo-
wiska.

Zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:

)1 komunikacja - dojazdy od drég publicznych lub wewnetrznych. Dopuszcza sie do
czasu realizacji modernizacji drogi krajowej korzystanie z istniejgcego zjazdu na za-
sadach okreslonych przez zarzadce drogi krajowej Nr 51,

)2 woda - z sieci wodociggowej,

)3 gaz - z sieci gazowej,

)4 Scieki sanitarne i deszczowe - do oczyszczalni $ciekdw poprzez kanalizacje sanitar-
ng i deszczowg. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw deszczowych bezposrednio
do ziemi bez oczyszczania jesli przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do indywidualnego zbiornika szczelnego —
szamba lub do indywidualnej oczyszczalni sciekdw,

)5 energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

)6 w przypadku realizacji inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw, konieczne jest:
a) wykonanie pizometrow, ktérych lokalizacje i budowe uscisli opracowana doku-
mentacja geologiczna, w celu monitorowania tej inwestycji i jej wptywu na jakos$é
wod podziemnych,

b) w zakresie zagospodarowania powstajgcych $ciekéw deszczowych konieczne
jest wykonanie separatorow ttuszczow.

Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomos$ci wynosi
30%.

§14

Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem PE/P/U1:

1

Przeznaczenie podstawowe:

a) teren powierzchniowej eksploatacji kopalin. Ztoze kruszywa w udokumentowanej
czesci zalegania. Rbwnoczesne prowadzenie dziatalnosci z zakresu odzysku/recy-
klingu odpadow innych niz niebezpieczne, czasowego zbierania i magazynowania
odpadow innych niz niebezpieczne przeznaczonych do wykorzystania w instalacji
oraz poza instalacjg. Po wyeksploatowaniu ztoza kruszywa i rekultywaciji terenu za-
budowa produkcyjna z zakazem realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco od-
dziatywac na srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu oddziatywania przed-
siewziecia na srodowisko okreslonych w § 2 ust. 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych zna-
czaco oddziatywac na Srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigzanych z



kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgadzenia raportu o oddziatywaniu na srodo-
wisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.).

b) zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych powstajgcych w zwigzku z wydoby-
waniem kopalin poprzez magazynowanie i sukcesywne wykorzystanie do rekulty-
wacji, odzysku, wyréwnywania terenu i innych dziatan zwigzanych z funkcjonowa-
niem zaktadu gérniczego oraz prowadzonego odzysku/recyklingu. Magazynowa-
nie powinno odbywac sie w granicach dziatki.

2 Przeznaczenie uzupetniajgce — po wyeksploatowaniu ztoza kruszywa i rekultywaciji
terenu zabudowa ustugowa.

3 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

)1 linie zabudowy — nie ustala sie,

)2 maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% pow. dziatki budowlanej,

)3 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

)4 maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych - 2,

)5 maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,

)6 maksymalna wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 5 m,

)7 daé:hy ptaskie, dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych do

45°.

4 Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

)1 minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0 m,

)2 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000,0 m?,

)3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
5 Warunki urbanistyczne:

)1 dopuszczalne sg wolnostojgce budynki towarzyszgce - garaze, budynki gospodar-
cze,

)2 granice obszaru gérniczego, terenu gorniczego oraz filaru ochronnego wyznaczo-
nych dla eksploatowanego ztoza kopalin muszg miesci¢ sie w liniach rozgraniczajg-
cych terenu oznaczonego symbolem PE/P/U1.

6 Zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja:
)1 komunikacja - dojazdy od drogi dojazdowej KDD1.
)2 woda - z sieci wodociggowej,
)3 gaz - z sieci gazowej,
)4 Scieki sanitarne i deszczowe - do oczyszczalni sciekdw poprzez kanalizacje sanitar-
ng i deszczowg. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow deszczowych bezposrednio
do ziemi bez oczyszczania jesli przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dopuszcza

sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do indywidualnego zbiornika szczelnego —
szamba lub do indywidualnej oczyszczalni sciekéw,

)5 energia elektryczna - z sieci elektroenergetyczne;j.
7 Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomos$ci wynosi
30%.
§15

Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 i
WS2:



1 Przeznaczenie — wody otwarte. Wszelkie zagospodarowanie moze polegaé wytgcz-
nie na powszechnym, zwyktym lub szczegdélnym korzystaniu z wodz zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.

2 Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomos$ci wynosi
0%.
§16

Ustalenia dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI od 1
do 3:

1 Przeznaczenie — zieleh urzgdzona-izolacyjna.
2 Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomos$ci wynosi
0%.

Rozdziat IV - Przepisy koncowe

§17

1. Na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas Il o powierzchni 1.75 ha na cele nierol-
nicze uzyskano zgode decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, nr GZ.tr.057-602-
724/06 z dnia 22.12.2006 r.

2. Na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas IV o powierzchni 8,39 ha na cele nierol-
nicze uzyskano zgode decyzjg Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, nr
OGR.6131-116/2006 z dnia 08.01.2007 r.

3. Na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych o powierzchni 0,46 ha na cele nielesne uzy-
skano zgode decyzjg Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, nr OGR.6131-
116/2006 z dnia 08.01.2007 r.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dywity.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dywity

Renata Kaszubska
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