UCHWALA NR XXXIX/263/06
Rady Gminy Dywity
z dnia 29 wrzesnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Myki
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591
oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r nr 45 poz. 319)
Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci
Myki, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w obrebie geodezyjnym Myki od drogi gminnej w kierunku potudniowym do rzeki Wadag
w granicach zgodnych z Uchwatg Intencyjng Rady Gminy Dywity Nr XXI/120/04 z dnia 04 listopada 2004 roku oraz z
oznaczeniami na rysunku planu.
3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych  do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
6) tereny sportowe, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
8) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
9) teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
11) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej;
12) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do

wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegodlnych regulacji dotyczacych:



1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone jako
obowigzujace;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendéw nie
stanowig inaczej;

3) obowigzujacy kierunek kalenicy;

4) strefa oddziatywania pola elektromagnetycznego;

5) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

6) granica terenu objetego planem;

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne rozgraniczajg teren drég wewnetrznych od
terenu drég dojazdowych, sg wiec liniami o znaczeniu tylko formalnym.

3. Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwos¢ oraz zasade cech geometrycznych
podziatu na dziatki;

4. Postulowana lokalizacja budynku na dziatce wskazuje optymalne usytuowanie i nie jest obowigzujgca.
5. Linie wyznaczajaca odlegtos¢ 100 m od brzegu rzeki Wadag wrysowano informacyjnie.

6. Oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych okreslajg zasade i orientacyjny przebieg (ideogram), ktéry moze byc¢
zmieniany na etapie projektu budowlanego.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczgcych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg teren, na ktérym
mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢
nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy mogg te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej jak 1,3 m;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony jednym symbolem;

7) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku lub
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzaé si¢ z przebudows,
rozbudowg, nadbudowg, odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw, zawartych
w rozdziale 1l uchwaty.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony bgdz rewaloryzac;j;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyjgé¢ dla catego terenu objetego planem jak dla zabudowy mieszkaniowej,
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placow;

3) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych atmosfere ftj.
wegla kamiennego, wegla brunatnego i koksu;

4) nakazuje sie na terenie wlasnej dziatki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi w
ramach systemu gminnego;

5) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych, wartosciowych zadrzewien;

6) caly teren objety planem znajduje sie w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny
ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 roku; obowigzujg
przepisy o ochronie przyrody i stosowne rozporzgdzenia;

7) zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjgtkiem zadan realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, w przypadkach zagrozenia bezpieczehstwa panstwa oraz inwestycji realizujgcych cele publiczne;

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - na terenie
objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajgce lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw  zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasoboéw;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi na obszarze opracowania nie wystepuja; rzeka Wadag ponizej terenu
opracowania przegrodzona jest zaporg elektrowni Wadag; maksymalna rzedna pietrzenia wynosi 105.9 m npm, a cofka
zbiornika przy tej rzednej siega do ujscia rzeki z jeziora;

3) na obszarze objetym planem wystepujg obszary, ktére moga byé objete procesami osuwiskowymi - sg to skarpy
nadrzeczne i pas terenu do nich przylegly; tereny te przeznacza si¢ pod zielerr chroniong (symbol na rysunku planu ZN-
1, ZN-2, w czesci ZN-3.

§ 9. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajgcych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) ustala sie nastepujgce parametry dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgce;j:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych na zakonczeniu siegacza;

3) Parametry dzialek zabudowy ustugowej wg ustalen szczegdtowych dla poszczegdinych terenéw, zawartych w rozdziale
[l uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) obstuga komunikacyjna dziatek bezposrednio z istniejgcych drég gminnych oraz poprzez drogi wewnetrzne;
b) przebieg paséw drogowych jak na rysunku planu;

c) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna min. szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych
1KDD droga gminna dojazdowa 20m




2 KDD droga gminna dojazdowa 12m
3KDW, 4KDW, 5KDW droga wewnetrzna - 10 m
6KDW, 7KDW, 8KDW, droga wewnetrzna - 5m

9KDW,

10KDW droga gminna wewnetrzna - 5m

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych programowac wg ponizszych wskaznikdw:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca

parkingowe na 1 dom;

-dla ustug turystycznych, przewidujgcych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce

parkingowe na 3 miejsca noclegowe;

-dla funkcji ustugowych, poza wymienionymi wyzej, nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug;

2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala sie jako obowigzujgce:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

odprowadzanie $ciekow do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; parametry sieci i urzadzen
projektowac z uwzglednieniem osiedla projektowanego na poétnoc od terenu opracowania;

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu;

zakaz stosowania rozwigzan innych niz ustalone niniejszym planem, réwniez na okres czasowy, w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zielen oraz
w obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy rezerwowac teren na przeprowadzenie kabli telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych wraz z lokalizacja ztgczy kablowo - pomiarowych;

wody deszczowe z drdg, parkingdw i placéw utwardzonych nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej i oczyszczalnie sciekow deszczowych do rzeki Wadag;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i sktadowania materiatébw budowlanych w
strefie oddziatywania linii 110 kV o szerokosci 15 m po obu stronach liczac od skrajnego przewodu; oraz w
odlegtosci mniejszej niz 7,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

prace budowlano - montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych muszg byé wykonywane zgodnie z
przepisami szczegotowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych
i rozbiérkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w
odlegtosci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegbtowe, linia bedzie musiata byé wytgczona na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przebudowa linii elektroenergetycznej nn moze by¢
dokonana w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, zgodnie z §6 pkt 3;

wystepujg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikéw gazowych, zgodnie z warunkami
ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci;

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowac¢ wytgcznie w sposéb dotychczasowy.




ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczgce poszczegdlnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

symbol terenu elementarnego przeznaczenie
MN-1,MN-2, MN-3, MN-4, Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8,
MN-9
ML-1 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.
RM -1, RM-2 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
U-1 Przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia.
Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania personelu.
U-2 Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne — swietlica wiejska.
U-3 Przeznaczenie podstawowe: ustugi hotelarskie
Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie wiasciciela bgdz zarzadcy, handel.
uT-1 Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, obstuga szlaku wodnego z
wykluczeniem funkcji noclegowych.
UsS -1 Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportowe.
ZP-1 Przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona.
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, terenowe urzgdzenia sportowe.
Obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
ZD-1 Przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody dziatkowe.
ZN-1, ZN-2, ZN-3 Przeznaczenie podstawowe: zielehn chroniona.
K-1 Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna, istniejaca przepompownia $ciekdw.
1KDD, 2KDD Przeznaczenie podstawowe: drogi gminne.
3KDW, 4KDW, 5KDW, Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW,
KK-1 Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi gminne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
MN-1 1. Adaptuje sie istniejace budynki. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt. 7 uchwaty.

2. Na jednej dziatce nalezy lokalizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojgcy.

3. Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze musza
stanowic¢ jeden kompleks z brytg budynku mieszkalnego.

4. W obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
kubatury budynku o funkcji podstawowe;.

5. W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

6. Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos$¢ kalenicy 8,50 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku

7. Dachy strome o kagcie nachylenia potfaci 35° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczng w kolorze
czerwonym; dla budynkéw o funkcji podstawowej obowigzuje stosowanie kierunku kalenicy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w przypadku dachu wielopotaciowego tak
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10.

11.

12.

13.

okreslony kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujgcej w bryle czesci budynku; budynki
nalezy sytuowacé dtuzszg elewacjg réwnolegle do drogi.

Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 60 cm nad
Sredni poziom terenu na szerokosci budynku.

Dla zadaszenia elementdéw matej architektury stosowac dachy, daszki o kacie nachylenia 30°
- 45°,

Ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonaé¢ z materiatéw
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzeh
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 %powierzchni dziatki.

Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o

prostych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

MN-2, MN-3

10.

11.

12.

Na jednej dzialce nalezy lokalizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojgcy.

Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze muszg
stanowi¢ jeden kompleks z brytg budynku mieszkalnego.

W obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé 30%
kubatury budynku o funkcji podstawowe;.

W elewacjach nalezy stosowaé materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos¢ kalenicy 8,50 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku.

Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachowkg ceramiczng w kolorze
czerwonym; dla budynkéw o funkcji podstawowej obowigzuje stosowanie kierunku kalenicy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w przypadku dachu wielopofaciowego tak
okreslony kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujgcej w bryle czesci budynku; budynki
nalezy sytuowac dtuzszg elewacjg rownolegle do drég gminnych: 1KDD i drogi przylegajacej
do poétnocnej granicy opracowania.

Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 60 cm nad
Sredni poziom terenu na szerokosci budynku.

Dla zadaszenia elementdéw matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°
—45°,

Ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzenh
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 %powierzchni dziatki.

Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o

prostych warunkach gruntowych w rozumieniu przepisdw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

MN-4

Na jednej dzialce nalezy lokalizowaé tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojgcy.

Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze muszg
stanowi¢ jeden kompleks z brytg budynku mieszkalnego.

W obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
kubatury budynku o funkcji podstawowe;.

W elewacjach nalezy stosowaé¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos$¢ kalenicy 8,50 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku




10.

1.

12.

Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczng w kolorze
czerwonym:;

Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 60 cm nad
Sredni poziom terenu na szerokosci budynku.

Dla zadaszenia elementdéw matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°
—45°,

Ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonaé z materiatéw
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 %powierzchni dziatki.

Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o

prostych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

MN-5, MN-7

10.

11.

12.

13.

Na jednej dziatce nalezy lokalizowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy.

Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze muszg
stanowic¢ jeden kompleks z brytg budynku mieszkalnego.

W obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé 30%
kubatury budynku o funkcji podstawowe;.

W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos¢ kalenicy 8,50 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku

Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachowka ceramiczng w kolorze
czerwonym; dla budynkéw o funkcji podstawowej obowigzuje stosowanie kierunku kalenicy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w przypadku dachu wielopotaciowego tak
okreslony kierunek kalenicy obowigzuje dla dominujgcej w bryle czesci budynku; budynki
nalezy sytuowac¢ dtuzszg elewacjg réwnolegle do drogi gminnej 1KDD.

Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 60 cm nad
Sredni poziom terenu na szerokosci budynku.

Dla zadaszenia elementow matej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia 30°
—45°,

Czesci poszczegdlnych dziatek potozone sg w odlegtosci mniejszej niz 100 m od brzegu
rzeki Wadag, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. W tej czesci dziatki obowigzuje
zakaz zabudowy.

Ogrodzenia dziatek od strony drog nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegfa, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 %powierzchni dziatki.

Warunki posadowienia budynkow ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o

prostych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

MN-6

Adaptuje sie istniejagce budynki. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt. 7 uchwaty.

Na jednej dzialce nalezy lokalizowaé tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojgcy.

Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; budynki gospodarcze muszg
stanowic¢ jeden kompleks z brytg budynku mieszkalnego.




W obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 30%
kubatury budynku o funkcji podstawowe;.

5. W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

6. Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos$¢ kalenicy 8,50 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku

7. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

8. Dla zadaszenia elementow matej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia 30°
-45°

9. Ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzeh
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

10. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

11. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 %powierzchni dziatki.

12. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
prostych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

MN-8, MN-9 1. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i uzytkowanie terenu; dopuszczalny zakres zmian zgodnie
z § 4 pkt 7 uchwaly.

2. Na jednej dziatce nalezy lokalizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojgcy.

3. W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

4. Wysoko$¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

5. Dachy strome o kgcie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachowkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

6. Ogrodzenia dziatek od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

7. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

8. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 %powierzchni dziatki.

9. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
prostych i ztozonych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

ML-1 1. Adaptuje sie istniejgce budynki. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt. 7 uchwaty.

2. Na jednej dzialce nalezy lokalizowa¢ tylko jeden budynek rekreacji indywidualnej
wolnostojgcy.

3. Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; funkcje gospodarcze nalezy
realizowac jako wbudowane w bryte budynku rekreacji indywidualnej.

4. Funkcje gospodarcze nie mogg przekracza¢ 30% kubatury budynku o funkcji podstawowe;.
W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

6. Wysoko$¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos¢ kalenicy 8,50 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku.

7. Dachy strome, o kgcie nachylenia pofaci 35° + 45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

8. Dla zadaszenia elementow matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°
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450,

9. Ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatow tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i
murowanych petnych oraz prefabrykowanych Zelbetowych.

10. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

11. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 %powierzchni dziatki.

12. Zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej rzeki, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przejscia przez ten teren.

13. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu przepisow odrebnych w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

RM-1 1. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i uzytkowanie terenu; dopuszczalny zakres zmian zgodnie
z § 4 pkt 7 uchwaly.

2. W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

3. Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

4. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachowkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 %powierzchni dziatki.

7. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
ztozonych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

RM-2 1. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i uzytkowanie terenu; dopuszczalny zakres zmian zgodnie
z § 4 pkt 7 uchwaty.

2. W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

3. Wysokos$¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

4. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachdwkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 %powierzchni dziatki.

7. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
prostych i skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

U-1 1. Budynki nalezy lokalizowaé w granicach terenu wyznaczonego nieprzekraczalng linig
zabudowy, za wyjatkiem budynku portierni, ktory moze by¢ zlokalizowany w linii zabudowy
budynkéw na sasiednich dziatkach (na terenie oznaczonym symbolem MN-1).

2. W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

3. Wysokos¢é zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

4. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

5. Minimalna powierzchnia dziatki ustugowej — 3000 m?.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziafki.




Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 %powierzchni dziatki.

8. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
prostych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

U-2 1. Adaptuje sie istniejacg zabudowe; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 7 uchwaty.

2. W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

3. Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

4. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 %powierzchni dziatki.

7. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorac pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
prostych warunkach gruntowych w rozumieniu przepisdw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

U-3 1. Adaptuje sie istniejacy budynek gospodarczy na funkcje zgodne z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 7
uchwaty;.

2. Zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; funkcje gospodarcze nalezy
realizowac¢ jako wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub dopuszczalnej.

W elewacjach nalezy stosowaé materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

4, Wysoko$¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos¢ kalenicy 8,50 m nad sredni poziom terenu na szerokosci
budynku.

5. Dachy strome, o kgcie nachylenia pofaci 35° + 45° i pokryciu dachéwkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

6. Dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowaé dachy, daszki o kgcie nachylenia 30°
—45°,

7. Ogrodzenia dziatek od strony drogi gminnej nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z
materiatdw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.; zabrania sie stosowania
ogrodzen betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

8. Minimalna powierzchnia dziatki ustugowej —2500 m?.

9. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 %powierzchni dziatki.

11. Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
ztozonych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

uT-1 1. W elewacjach nalezy stosowaé materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

2. Wysokos$¢ zabudowy max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; wysokos$¢ kalenicy 8,50 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku

3. Dachy strome o kgcie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachowkg ceramiczng w kolorze
czerwonym;

4. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 60 cm nad
$redni poziom terenu na szerokosci budynku.

5. Dla zadaszenia elementdw matej architektury stosowaé dachy, daszki o kgcie nachylenia 30°

—45°,
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Ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i
murowanych petnych oraz prefabrykowanych Zelbetowych.

Zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej rzeki, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przejscia przez ten teren.

Warunki posadowienia budynkéw ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o
ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

US-1

W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja boisk sportowych oraz
obiektu kubaturowego dla ich obstugi.

W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno.

Wysokos¢ zabudowy max. jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy strome, o kacie nachylenia pofaci 35° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczng w kolorze
czerwonym;

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 m?.
Warunki posadowienia budynku ustali¢, biorgc pod uwage, ze wystepujg tu tereny o prostych

i ztozonych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

ZP-1

Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen sportowych.

Dla zadaszenia elementow matej architektury stosowaé dachy, daszki o kgcie nachylenia
30°— 45°% obiekty matej architektury wykonywaé z materiatow tradycyjnych — z cegty,
kamienia, drewna;

ZN-1, ZN-2, ZN-3

Obowigzuje zakaz zabudowy.
Zachowac istniejgca zielen w stanie naturalnym

Zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej rzeki, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przejscia przez ten teren.

ZD-1 Adaptuje sie istniejgce ogrody dziatkowe.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami o rodzinnych ogrodach dziatkowych.
ZL1 Adaptuje sie istniejacy las.

Uzytkowanie zgodnie z przepisami o lasach.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w nastepujgcych

wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa

MN-1,MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-9, ML-1, | 30%
1

uUT-1, U-1, U-3, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW

U-2, MN-8, RM-1, RM-2, US-1, K-1, ZL-1, MN-9, ZD-1, ZN-1, | Nie ma zastosowania

ZN-2, ZN-3,10KDW, KK-1

ZP-1 10%

§ 15. 1. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa:

1) drogi gminne klasy dojazdowej;

2) obiekty oraz sieci kanalizacji sanitarnej;
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3) sie¢ wodociggowa;
4) ustugi publiczne.

2. Udziat gminy Dywity w realizacji w/w urzgdzen bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Gminy w trybie przepiséw
o finansach publicznych.

§ 16. W granicach planu inwestycjg z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcg do zadan wtasnych gminy, jest odcinek
sieci kanalizacji sanitarnej w drodze gminnej 1KDD do przepompowni.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Dywity.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirnsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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