RADA aMINY
Dywlty UCHWAL A Nr XI87/03

Rady Gminy Dywity
Z dnia 21 paZdziernika 2003 r,

W sprawie uchwalenia zmian migjscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity w
obrigbie geodezyinym Bukwald

Ma podslawie art 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1990 r. N 15,
poz.138, Nrdl, poz 412§ Nr111, poz.1270, 2 2000 r. Nr 12, pez. 1386, Nr 108, poz 1157 i Nr 120, poz. 1268 z 2001 . Nrg,
poz.42, Nr 14, poz 124, Nr 100, poz 1085, Nr 115, poz. 1228 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz 884, Nr 130, pez.1112) oraz art. 18 ust. 2 pki 5 iart 40 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz 558, Nr 113, pcz.084, Nr 153, poz, 1271,
Nr 274, poz. 1806) Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje;

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany misjscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity w obrgbie
gecdezyinym Bukwald, zwane dalaj zmianami planu,

2. Przedmiot, zakres i granice 2mian planu sa okreslone na podstawie uchwa! Rady Gminy Dywity: Nr XLIX/288/02 z
dnia 9 paddriemnika 2002 r. i Nr VI/35/03 z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie przysigpienia do sporzgdzania zmian
migjscowego pianu ogdinege zagospodarowania przestrzennego grminy Dywity.

Rozdziat |
Przepisy ogdine
§ 2. 1. Zmiany planu skiadajg sie z ustalen stanowiacych tresc ninlejsze] uchwaly craz rysunkow zmian planu w skali
11000 stanowigcych zatgezniki do uchwaly zatytulowane: Zmiany miejscowego plant ogoinego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity w cbrebie gecdezyjnym Bukwald Rysunek zrian pianu w skali 1:1000 oraz Zalgcznik Nr 1

Dzialki Nr 47, 42112, 42/11 1 45/1 | 35 lub Zalgoznik Nr 2 Dzialki Nr 158/5 i 159/6 Wb Zatgeanik Nr 3 Dziatk) Nr 252, 25373,
255"

2. Zmiany planu stznowig pedstawe do podejmowania decyzji administracyjnych W zakresie gospodarki terenami i
KsZiatowania zabudowy,

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres obowigzywania okresien na calym cbszarze objetym Zmianami planu, ilekroé w
dalszych przepisach ninigjszej uchwady jest mowa o

1) preeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, kiére przewata na danym terenie,

2] przernaczeniu dopuszczalnym — nalery przez to rozumied rodzaje preeznaczenia inne nid podstawowe, kidre
uzupeiniajg lub wzbopacaja przeznaczenie podstawowe,

Z. Rysunek zmian planu obowigzuje w zakresie:
1} granicy opracowania zmian planu,
2} przeznaczenia ferendw,
3} lini rezgraniczajgcych tereny o réinyeh rodzajach przeznaczenia obowiszujasych,
4} linii rezgraniczajacych tereny o réznych redzajach przeznaczenia postuiowanyzh,
3} linii podziady wewngtiznege terendw o lym samym rodzaju przeznaczenia,
B} linii zabudowy Scisle okreslonych,
7} granic zasiggu gleb pochodzenia crganicznego.
§ 4. Przedmictem ustaled zmian planu sa;
1} zasady zagospodarowania na calym obszarze obietymn zmianami planu:
a) zasady ksrislowania przestzeni,
b} zasady obsiugi oraz projekiowania urzadzen infrastruktury technicznej,

2} poszczegding tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi:



b)
<}
d}

E}

g
h)

terﬁ zespolu dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunkuy 2mian planu symbolam MN,
teren projektowane] stacji transformatorowej wolnostojqeej, oznaczony na rysunku zmian planu symbolem EE,
feren zieleni naturalne], cznaczony na rysunku zmisn planu symbolem ZN,

tereny komunikacji: oznaczone na rysunku zmian planu symbolem K Kp,

teren boiska, cZnaczony na rysunku zmian planu symbeiem US 1,

teren plazy, oznaczony na rysunku zmian planu symbolem US 2,

teren placu zabaw dla dzieci oraz zieleni, oznaczony na rysunku zmian planu symboiem US 3,

pleby pochodzenia organicznego, cznaczone na rysunky 2mian planu granies ich zasieou.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego zmianami planu

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ragospodarowania na cafym obszarze abjetym zmianami planu:

1) zasady kszieftowania przestrzeni;

a)

b}

c)

d)

e)
f)

a)
h)

)

k)

obowigzuje zakaz wznoszenia budynkdw paza terenami wyznaczonymi na rysunku zmian planu,

w granicach jednej dzialki, na terenis przeznaczonym na rysunku zmian planu pod zabudowe moze byé
usytuowany wytgcznie jeden budynek. Szcregdlowe warunki zabudowy zawarto w Rozdziala 111 § 6,

wszelkie dziakania inwestycyjne musze zapobisgaé erozji gisby,

ohowiazuje zakaz wydobycia | eksploatacii jakichkolwiek surowedw naturalnych, takich jak kreda jeziorna, glina,
piasek, fwir, torf i inne,

obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiekidw przemysiowych,

obowiazuje zakaz melioracji zmieniajgeej radykalnia stosunki wodnes,

obowiazuje zakaz przemleszczania mas ziemnych,

obowigzuje zakaz usuwania zadrzewiel poza przypadkami uzasadnionymi, uzgodnionymi z  ocdpowiednimi
stuzbami,

od strony ulicy obowigzuje nakaz wykonywania ogrodzen jako drewniane lub murowane z przewags drewna w

charakterze plotow zagrbd wisjskich. Stosowanie siatki mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu
Lywoplotdw wzdhuz tych ogrodzefi. Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen peinych,

obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosel w odlegiosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegows] jeziora, nalaky
ZapewniG swobodny dostep do wody,

obowiazuje zekaz wyeinki roflinnodei w rejonie platy na granicy woda-lgd poza uzasadnlonymi proypadkam,

2} zasady absiugi craz projektowania urradzen infrastruktury techniczne:

a)

b)

obsluga komunikacyina osiedla mieszkaniowego z projektowanei ulicy o szerckodsl 150 m w finisch
rozgreniczameych oraz Ulicy wewnetrzne] klasy D o srerokobcl 120 m w linkch rozgraniczajgoych, ©
postulowanyrm przebiegu w cbigble zabudowy. Obsluga komunikacyjna pozostalych terendw z istniejacych dnég,

zaopatrzenie w wode - docelowo, poprzez projeklowang siet wodociggowsy, rozdzielczg wyposazong w hydranty
przeciwpozarowe, tymczasowo - 2 ujed wiasnych,

¢} edprowadzenie Sciekéw poprzez projektowans sied kanalizacji sanitame] grawitacyjne] | loczne] do projektowanej

oczyszczalni sciekdw w Barkwedzie. Jako rozwigzanie przejiciowe w zwigzku z przepisami art. 42 ust, 4 ustawy
Prawo wodne do czasu wybudowania kanalizacji sanitamej dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z obowiazkiem wywozu Sciekéw do punktu ziewnege przy przepompowni Sciekiw P-10 w
KieZlinach. VW trakecie projektowania | budowy zbiomikdw nalezy zastosowat fechnologie o najwy2szym stopniu
zabezpieczen | odpowiednim poziomie techmicznym {np, produkowane fabryeznie) wykluczajgoym modiiwobed
powslania skazenia Srodowiska, Zardwno w trakcie eksploatac] zbiomikow, 3k [ podczas przepompowywania
sciekdw celem wywozu. Obowiszuje bezwzgledny nakaz podigczenia oblektdw budowlanych przezraczonych
na pobyt ludzi do kanalizacji sanitame] z chwilg jej wybudowania,

d) odprowadzenie wod deszezowych powierzchniowo | do dokéw chionnych na poszezegdinych drzislkach,



L] za.upatmenleWenergiq elekiryczng z projektowanych sieci rozdzielczych kablowych nn 0,4 kV wraz z szafkami
ziaczowymi  kablowo — pomiarowymi, rozprowadzonych w granicach |inil rozgraniczajacyeh ulie, zasilanyeh z
projektowanej stacil transformatorowej wolnostojgeej, oznaczonej na rysunku zman plany symbolern EE, zgodnie
z warunkami ZEQ SA. Istnigjsce linie elektroenergetyczne SN | NN nalezy przebudowaé (skablowat) poza obreb
kelizji, zgodnie z warunkami Rejonu Energetycznege Olsztyn,

9) zaopatrzenie w cieplo z indywiduainych Zrodel ciepla stosownie do wymaganych przepisami szezegdlnymi
pozwolefd wiasciwych organdw. Wskazane jest stosowanie innego Srédla ogrzewaniz niz weglowe |
weglopochodne,

h) gromadzenie cdpadow stalyeh w matych kontenerach | wywo?enia na legalne wysypisko $mieci

Rozdziat Il
Przepisy szczegdlowe, dotyczace poszezegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ B. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbcolem MN ustala sig jako przeznaczenie pedstawowe zabudows
misszkaniows jednorodzinng,

2. Obosiszujg ustalenia zawarte w § 5, a w stosunku do zabudowy na terenie o kidrym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace wymagania

1) zabudowa skala i formg winna hamonizowadé z oloczeniem | krajobrazem oraz nawlazywad do jstotrych cech
architektury regionalnej,

2) maksymalna wysokodt budynkow - 850 m, liczae od poziomu terenu do najwyzszege punktu budynk,

3) maksymaina loié kendygnagji - dwie, w tym kondygnacja (druga) w postact uZytkowego poddasza pod dachem
Wy soxim,

4} maksymalny p-cszworn posadzki parteru budynkdw 1,20 m,
5) dach kryty dachéwka w kolorze naturalnym o kacie nachylenia potaci dachowej w przedziale 30 - 457,

3. W obrebie zabudowy, o kidrej mowa w ust 2 dopuszeza sie sytuowanie budynkdw gospedarczyeh 1 inayeh
obiekidw niezbednych dla uzytkowania podstawowego, jak garate, zadaszenia | poddienie.

4. Warunkiem lokalizacji budynkéw i obiektéw, o ktérych mowa w ust, 3, jest
1) destosowanie skalg i forma obiektow do charakteru | wymagan u2ytkowania podstswowego,
2) zamknigcie sig, w miare moziiwoscl, zabudowy w jeden zespdi grupujgcy wszystkie obiekty,
3} zakar przeznaczania obiektdw na dzistalnose produksying lub hodowlana,

5. W zabudowie, o ktdre] mowa w ust. 2 dopuszeza sig whudowane uslugi nieucigtiwe w zakresie handlu, gastronamii |
drobnych usiug dia ludnodc.

6. Dopuszcza sie inny od postulowanego podzial na dzialkl budowiane, pod warunkiem zaprojektowania fronty dzishd
nie mniejszego niz 25,0 m | powierzehni nle mniejsze| niz 2000 m”,

§ 7. Ustala sig teren projekiowanej stacji transformatorowe] wolnestojgee), cznaczony na rysunku zmian plany symbolemn
EE:

§ 8, 1. Ustala sig teren istniejace] zieleni naturalngj, oznaczony na rysunku zmian planu symbolern ZM,

2. Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe] Mozliwe Jest wigczenie go w granice
sasiednich dzislek zabudowy mieszkaniowej.

§ 9. 1. Ustala sie tereny komunikacii: oznaczony na rysunku zmian planu symbolem K, stanowiacy fragment ciagu
komunikacyjnego - ulicy o szerokosc 15,0 m w niach rozgraniczajacych; oZnaczony na rysunku plany symbolem K,
stanowigey ulleg wewngtrzng kiasy D o szerokosc! 120 m w Fnlach rozgreniczajeych z jezdnia o 5,0 m szerokosci
cZnaczony na rysunku plany symbolem Kp - ciag pleszy,

2. Materenach, o kérych mowa wust. 1w cbrebie linii rozgraniczajgoych obowigzuje:
1) zakaz realizacji obiekidw budowlanych, z wyjatkiem sieci | urzgdzen uzbrojenia terenu w zakresie: wody, kanalizac]i
sanitamej, elektroenergetyki, telekomunikacii itp. pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych ulic,

2} zakaz stosowania zulla w rozwigzaniach tymczasowych i docelowych,



§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmian planu symbolem US 1 usiala sle jeko przeznaczenie podstawowe
boisko (boiska) trawiaste wraz z wzadzeniami towarzyszgcymi

2. Teren, o kidrych mowa w ust 1 naledy dostosowaé pod wzgledem uksziattowania powierzchni do funkeji
podstawowe], zogodnie z odpowiednimi przepisami.

§ 11. Ustala sig teren platy, cznaczony na rysunku zmian planu symbolem LIS 2, przeznaczeny pod plare trawiasts, z
urzgdzeniami fowarzyszacymi.

§ 12, Ustala sig teren placu zabaw dia dzise| oraz 2ieleni, cznaczony na rysunku zrmian planu symbolem US 3.

§ 13. Ustaia slg pozostawienle w stanie naturalnym gleb pochodzenia organicznego cznaczonych na rysunku zmian
planu granica ich zasiegu.

Rozdziat IV
Przepisy koficowe

§ 14. Inwestycje komunikacji kotowej i pieszej oraz sieci | urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowig zadad dla
realizacjl celéw publicznych w rozumieniu art. 13 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1934 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. W oparciu o art. 8 ust 2 ustawy, na obszarze objetym niniejszyml 2mianami planu tracg moc ustalenia i rysurek
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dywity uchwalonego Uchwalg Nr X0(M38/82 Rady
Gminy Dywily z dnia 30 lipea 1083r. (oghoszong w Daienniku Urzedowym Wojewddztwa Oleztyfiskiego Nr 26 z 1993,
poz.298)

§ 16. Zgodnie z art 10 ust 2 ustawy, do zmian planu dolacza sig prognoze oddziafywania na Srodowisko, kiora stanowi
niepublikowany Zalzcznik do niniejsze] uchwaky.,

§17. Zgodnie z arl. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy, dia terendw abjetych zmianami planu ustala sig ponizsze wysokosci
stawek proceniowych dia naliczania oplat od terendw ujetyeh w zmiamach planu:

P Teren oznaczony Na rysunkach WysOKOSE procentowa
= Zmian plany symbolem stawkl
1. [3] 30
2. ZH 1]
3. K Kp [
4. Us1 [1]
B. Us 2 1]
6 [usa 3
7. EE []

§ 18. 1. Oryginal planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Dywitach, a jego kopie Wojt przekazuje
Wojewodzie | Marszalkowi VWojewodziwa Warminsko-Mazurskiego oraz Starofcie Powiatu Olsziynskiego.

2. Katdy ma prawo wygladu do 2mian planu craz ofrzymania stosownych wypisdw | wyrystw. Za wydane w:.rplsyl wWYTYS)
pobiera sig oplate administracyjng,

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy.

§ 20, Uchwala wraz z zalgcznikemi podlega oploszeniv w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wamitisko-
Mazurskisgo.

. § 21. Uchwale wehodzl w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Vaminsko-Mazurskiegeo.




