Uchwata nr LIX/398/2014
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego fragmentu miasta
Dobre Miasto w rejonie ulicy tuzyckiej i rzeki Lyny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w z@ku z art. 14 ust. 8, art. 15, art 27, art. 29 38 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowprdastrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 zmp6
zm.), w zwizku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 rmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy fisBeowe]j Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 @®#1) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2,5kart.

40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sagdaig gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.
1591 z pén. zm.) i Uchwaly Nr XXXIX/289/09 Rady Miejskiej wDobrym Miecie z dnia 1
pazdziernika 2009 r. w sprawie przgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodara
przestrzennego terenu miasta Dobre Miasto w rejolidy tuzyckiej i rzeki Lyna oraz po stwierdzeniu
oraz po stwierdzeniu zgodfed ze studium uwarunkowia kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobre Miasto Rada Miejska w Dobrym tie uchwala co naguje:

Rozdziat 1
Ustalenia wsepne
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1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmieatu miasta Dobre Miasto
w rejonie ulicy Luyckiej i rzeki Lyna.

2. Granice planu okt uchwata Nr XXXIX/289/09 Rady Miejskiej w DobrynMiescie z dnia
1 padziernika 2009 r. w sprawie przgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miadieeDdiasto w rejonie ulicy txyckiej i rzeki
tyna.

3. Plan skiada siz nas¢pujacych elementéw podlegaiych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustal@ planu stanowicych tr&¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stang@eggo zadcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygrgcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstanowicego zadcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyapsz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowanizostacych
zalcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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1. Ustala s¢ nasigpujacg interpretacje uzytych symboli i poje¢

1) linia zabudowy obowhzujgca - nalery przez to rozumiewyznaczon na rysunku planu ligj
wzdtuz ktérej obowijzuje usytuowanie jednej z elewacji budynku z poetieim elementow
budynku wychodzcych poza obrys elewaciji lecz nieeagj niz 1,50 m oraz elementéw véeja
do budynku (schody, podesty, daszki pochylnie édaetnosprawnych itp.).

2) linia zabudowy nieprzekraczalna— jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, ktare maze
przekraczé zaden element budynku;

3) teren — oznacza teren o oklenym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowdniy, zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigegmi, posiada numer padkowy, symbol
literowy, oraz przypisane ustalenia w niniejszd)wale;

4) zabudowa adaptowana- nalery przez to rozumiezabudow istniejcy, dla ktdrej dopuszczaesi
wszelkie prace budowlane, zgodnie z ustaleniamipldV przypadku zabudowy zabytkowej
obowiazuja zapisy ustale ogdinych i szczeg6towych planu, dotycgch ochrony zabytkow.

5) zabudowa $rédmiejska — naley przez to rozumige zgrupowanie intensywnej zabudowy
stanowjcej fragmentsrodmieicia g to tereny zabudowy mieszkalnej, mieszkalno — uskej
i ustugowej bez okigenia funkcji podstawowej z zieleni urzadzory i obiektami



6)

7)

8)

9)

towarzyszacymi;

zabudowa nowa— g to obiekty, dla ktérych pozwolenie na budowostanie wydane po
zatwierdzeniu planu.

budynki istniejace — @ to budynki zrealizowane lub takie dla ktérych wiudwejscia w zycie
planu istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniuundole; do zabudowy istniggej nie zalicza
sie samowoli budowlanych;

rewitalizacja — jest to zespot dzialazmierzajcych do zmiany lub nadania nowej funkcji
terenom degradggym otaczajca przestrzé oraz uksztattowanie nowej zabudowy w ngaainiu
do historycznych uwarunkowtazabudowy;

reklama — za reklama uwaza sk ptaskie znaki oraz przestrzenne instalacje gzane
z promowaniem dziataloi gospodarczej, produktéw, ustug, imprez;

10)szyld — za szyld uwza st jednostronny ptaski lub dwustronny znak zamontowara

wysiegniku prostopadtym do elewacji budynku zawiecgj wytacznie logo i nazw firmy oraz
informacg o prowadzonej dziatalgoi;

11) kierunek kalenicy — nalery przez to rozumieusytuowanie gtownej kalenicy budynku;
12) dachy symetryczne- g to dachy, ktérych gtéwne potacie dachu qan sam spadek.
13) zabudowa ustugowa— zabudowa zwizana z przedsivzieciami nie naleacymi do katalogu

przedsgwzie¢ mogcych znaczco oddziatywd nasrodowisko;

2. Pogcia i okrdlenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane pmiyalery rozumie€ zgodnie
Z 0golnie obowizujagcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a wobele raku z ogélnym
znaczeniem stownikowym.
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Plan okresla nastpujace rodzaje przeznaczenia:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MUS — teren zabudow§rodmiejskiej;

P,U — teren zabudowy produkcyjno-uslugowey;

U — teren zabudowy ustugowej;

UT - teren rekreacyjno — wypoczynkowy (@l

US — teren sportu,

KSg,p — teren zabudowy zespotdéw ggramiejsc postojowych;
KSp — teren parkingu;

. ZP —teren zieleni wdzonej;

. Z —teren zieleni naturalnej;

. WS — teren wod powierzchniowych;

. TK — teren pasa technicznego;

. KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

. KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
. KDW - teren drogi wewtrznej;

. KDX —teren drogi pieszo-jezdnej;

. KXX — teren drogi pieszej;

. Z,UO — teren edukacji przyrodniczej.
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Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1. Oznaczenia graficzne obaaujace:

1)
2)
3)
4)

5)

granice terenu olfiego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne i obogdujace linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terendw skimdage z liczb i liter, ktére oznaczagj

a. kolejny poradkowy numer terenu okfnego liniami rozgraniczagymi — oznaczenie
cyfrowe,

b. symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe j&@8w

strefa podniesienia terenu.



2.

Oznaczenia graficzne naniesione w oparciu o [syepurebne:

1) obiekty architektury obfe gminry ewidency zabytkow;

2) obiekty architektury obje ochrona konserwatorgska podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
3) granica obszaru chronionego krajobrazu dadiagkowej Lyny;

4) granica obszaru nam@nego na niebezpieartwo powodzi przed i po podniesieniu terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1.

Ustala si:

1) uporadkowanie oraz przeksztalcenie istpagj funkcji terendw wokét zabudowgyddmiejskiej;

2) rewitalizacg istniegcej zabudowyrédmiejskiej.

Zakazuje siwznoszenia tymczasowych obiektow ustugowych, gdapzych i garzowych.

Zakazuje siwznoszenia ogrodaepetnych i z prefabrykowanych elementégibetowych.

Dopuszcza siogrodzenia od strony ulicy yckiej do wysokéci 1,20 m z materiatow tradycyjnych

jak metal, kamig, drewno, ceramika budowlana.

Ustala si nastpujace zasady umieszczania szyldow i reklam:

1) zakazuje siumieszczania reklam wolno sioych;

2) dopuszcza sireklamy na budynkach z wagkiem zabytkowych o powierzchni do 3,0%,neraz
szyldéw po powierzchni 0,603

3) konstrukcja reklam nie e wystawd dalej nz 0,20 m od lica budynku, a w przypadku
szyldow na wysigniku prostopadtym do lica budynku zeptnzna krawdz nie mae wystawé
pozasciare na odlegté¢ wieksz niz 1,20 m;

4) w przypadku, gdy il& szyldébw na budynku jest wksza nk jeden musg by¢ tej samej
wielkosci i by¢ w miar mazliwosci zgrupowane w jednym miejscu na elewacji

5) wyklucza s¢ stosowanie pulsacyjnegavaetienia szyldow oraz reklam emiggiych swiatto
pulsacyjne;

6) dopuszcza siumieszczanie reklam okazjonalnych w formie banergwzendgnych na@nikow
informacyjnych zwazanych z okoliczna&iowymi imprezami na okres nie diszy niz 21 dni;

7) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw @npisanych do gminnej ewidencji zabytkow
dopuszcza siwylacznie szyldy.
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Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego:

1.

Zgodnie z przepisami Prawa Ochro$ipdowiska, dotyczcymi dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku, tereny oznaczone:

1) symbolami MN, MW, zalicza si do kategorii terendbw przeznaczonych pod zabwgdow
mieszkaniow;

2) symbolem MUS zalicza sido kategorii terenéw przeznaczonych na cele masakvo-
ustugowe;

3) symbolami UT, US, Z zaliczaesido kategorii terendw przeznaczonych na cele rekjpa-
wypoczynkowe.

W projekcie zagospodarowania terenow nalewzgkdni¢ istniegce zadrzewienia, o ile to nie jest

sprzeczne z uwarunkowaniami wynikaymi z bezpieczistwa ludzi, srodowiska, mienia lub ze

wzgleddéw komunikacyjnych.

Cz5¢ terenu objtego planem znajdujecsiv Obszarze Ochrony Krajobrazu Dolifyodkowej Lyny.

Na w/w terenie obowkuja zasady ochrony przyrody wynilkag z przepiséw ogbnych.

Czs¢ terenu ohbjtego planem znajdujeesiv obszarze naranym na niebezpiecastwo powodzi,

granica obszaru zostata oznaczona na rysunku planu.

Czs¢ terenu ohbjtego planem znajdujessiv strefie wymagajcej podniesienia terenu.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1.

Na obszarze oftiym planem, zlokalizowane ®biekty architektury wpisane do rejestru zabytkow:



Lp Nazwa ulicy Nr Obiekt — opis Nr decyzji/ Nr rejestru
porzdkowy
obiektu
1. tuzycka 3 dom L.dz.PSOZ-1ZN-
5340/233/96
A-3919
2. tuzycka 17 kamieniczka KL 5340-510/87
A-2150
Luzycka 19 kamieniczka KL 5340-509/87
Luzycka 35 kamienica KL 5340-507/87
A-2148
5. tuzycka 37 spichlerz KL 5340-490/87
A-2193
6. Luzycka 49 kamienica KL 5340-506/87
A-2184

2. Przedmiot i zakres ochrony obiektéw wymienionychst. 1, okrélony jest w decyzjach o wpisie do
rejestru zabytkow.
3. Obiekty architektury wpisane do gminnej ewiderejoytkdw i obejmuje je ochren

Lp Nazwa ulicy Nr obiektu Rodzaj obiektu
1. |tuzycka 21 dom
2. | tuzycka 27 dom
3. |tuzycka 29 dom
4. |tuzycka 31 dom
5. |tuzycka 33 dom
6. |tuzycka 5 dom
7. | tuzycka 7 dom
8. | Lkuzycka 9 dom

4. Przedmiotem ochrony obiektéw wymienionych w u8t. jest ich zewetrzny wyghd -
uksztattowanie bryly, wystroj elewacji (forma i akt otworéw, detal architektoniczny) oraz inne
elementy decydage o zachowaniu ich historycznego charakteru, jalkonczenie scian
zewretrznych, pokrycie dachu. Zgodnie z przepisami Préwdowlanego, pozwolenie na budow
lub rozbiérle obiektu budowlanego wpisanego do gminnej ewidengjidaje widciwy organ w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

5. Dla obiektow wymienionych w ust. 3, obeilja nas¢pujace zasady:

1) zakazuje siwyburzenia, nadbudowy, przebudowy obiektéw histenych (zmian form dachow,
rodzaju pokrycia dachowego, zmian w gtie elewacji nie wynikacych z warunkéw bada
konserwatorskich);

2) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dacladtykulacja i wyk@czenie elewacji (w tym
stolarki otworowej jako elementu wykozenia), historyczne wykazenie wetrz (schody,
stolarka drzwiowa, posadzki, sztukateria);

3) stolarka okienna i drzwiowa winna nagywat do historycznej;

4) pokrycie dachow wykcznie dachowk ceramiczg w kolorze ceglastej czerwieni.
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Zasady wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznej
1. Tereny oznaczone symbolami Z, ZP, Z,UO, UT, UK, WS, KDZ, KDD, KDX, KXX ustala s}
jako tereny przestrzeni publicznej.
2. Zakazuje siumieszczania reklam w pasach drogowych drdg ignadzeniach.



3. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych ayaleorzewidzi€é udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych.

4. Pozostate zasady zagospodarowania terenéw paestpublicznych zawarteasw ustaleniach
szczegO6towych.

89
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw kaunikaciji
1. Teren zabudowy oddiej planem obstuguje droga 01KDZ publiczna klasipmzej (ul. Luycka).
2. W celu zapewnienia bezkolizyjnej dgstcsci do terenu zabudowygrdédmiejskiej projektuje si
drog; dojazdovwg 03KDD rownolegs do ulicy Luzyckiej zlokalizowan na zapleczu zabudowy.
3. Adaptuje si istniegce zjazdy.

8§10

Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegalych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow.

1. Na obszarze planu nie wggtija tereny goérnicze.

2. Na obszarze planu nie wggtja zewidencjonowane obszary zagpoe ruchami masowymi ziemi.

3. Na obszarze planu oznaczono granmbszaréw narenych na niebezpiecastwo powodzi,
obejmupcych tereny potgone poriej wysokadci 74,5 m n.p.m.

4. W granicach obszaréw wymienionych w ust. 3, olgaujh przepisy prawa wodnego.

5. W ramach zabezpieczenia obszaru przed powodzrstala s podniesienie ¢&ci terendw
potozonych obecnie ponéj wysokdaci 74,5 m n.p.m., zgodnie z wyznaczara rysunku planu stref
podniesienia terenu.

6. Inwestowanie na terenach eigch stre§ podniesienia terenu, dopuszczg giod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed powagdgrzez podniesienie terenu powgy rzednej 74,5 m n.p.m.,
jednak nie wyej niz 76,0 m n.p.m.

7. Zabezpieczenie terenu, o#imnme w ust. 6 mza realizowa rowniez w postaci watu
przeciwpowodziowego wykonanego hac&d terenu ohjtego stred lub poprzez inne budowle
i srodki techniczne shyce zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu.

8. Oznaczona w ust. 3 granica, wyznacza przebiemder naraonych na niebezpiecastwo powodzi
— znajdujcych sé ponizej rzdnej 74,5 m n.m.p., po zabezpieczeniu obszaréwdajaych sé
w strefie podniesienia terenu.
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Zasady i warunki scalania i podziatu oraz podziatlinieruchomasci.
1. W planie nie wyznaczaesierendw przeznaczonych do scalenia i podziatwofermdci.
2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalerpadziatu lub podziatu nieruchorm, dziatki
bedace wynikiem tych procedur mgjnie¢ nas¢pujace parametry:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie m® by mniejsza ni 500 m?2, chybaze ustalenia
szczegO6towe stanowinaczej.

8§12
Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow finastruktury technicznej
1. W zakresie gospodarki wodnej ustala si
1) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci wodoggowej;
2) teren pod siewodochgows rezerwuje g w pasach drogowych.
2. W zakresie gospodarstiekowej ustala gi
1) nakaz odprowadzanigciekéw z terendéw zabudowy, sigcdkanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalniciekow;
2) teren pod siekanalizacyji rezerwuje s w pasach drogowych.
3. W zakresie kanalizacji deszczowej:
1) odprowadzenie wéd opadowych z terendw zabudopomierzchni utwardzonych do kanalizaciji
deszczowej;
2) naley dazy¢ do ograniczenia powierzchni nieprzepuszczalnyclprygz stosowanie do
utwardzenia nawierzchni terendw, materiatléw ograagacych sptyw wody;
3) teren pod siekanalizacji deszczowej rezerwuje 8 pasach drogowych.



4. W zakresie zasilania w eney@ilektryczn ustala sj:
1) zasilanie w energielektryczn siech kablowg nn ze stacji transformatorowych;
2) teren pod sieelektryczm rezerwuje & w pasach drogowych.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si
1) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej lub indymalnychzrodet ekologicznych;
2) miejsce pod cieptogiy miejski rezerwuje gina terenie 31TK.

6. W zakresie telekomunikacji ustalag:si
1) si& telekomunikacyjg realizow& jako podziema,
2) teren pod sietelekomunikacyja rezerwuje s w pasach drogowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaja si
1) zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;
2) teren pod siegazows rezerwuje si w pasach drogowych.

8. Istniepce sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej, kolidog z przysztym zainwestowaniem,
nalezy przebudowé zgodnie z planem i przepisami ebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustaja si
1) nakaz zabezpieczenia w granicach dziatek, doyéh inwestor ma tytut prawny, miejsc pod
lokalizacg konteneréw lub pojemnikédw do czasowego gromadzedigadéw z uwzghbnieniem
mozliwosci ich segregaciji, zgodnie z przepisamigiairymi;
2) dopuszcza siwyznaczenie miejsc pod lokalizadfonteneréw lub pojemnikéw dla zbiorowego
gromadzenia odpadow z uwezdhieniem maliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
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Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMUSMS, 3MUS, 4MUS
1. Przeznaczenie — tereny zabudaéngdmiejskiej.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkddir kultury oraz ksztalttowania zabudowy:
1) na terenach znajdujsie obiekty architektury olje ochrog konserwatorsk wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow;
2) dla obiektow wymienionych w ust. 1, obawilja ustalenia w 8§7;
3) dla zabudowy obowkujg hastpujace parametry;
a. wysokd¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w paoddasze zytkowe, lecz
nie wyzej niz sasiednie budynki zabytkowe, zgodnie z zasadami w 87,
b. dachy symetryczne, o geometrii dachu i rodzajkryma nawazujace do gsiedniej
zabudowy historycznej,
c. kierunek kalenicy rownolegty do drogi 01KDZ.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) czs$¢ terenu 1IMUS, potmona jest w granicach Obszaru Chronionego KrajobrBoliny
Srodkowej Lyny — obowezuja zapisy § 6 ust. 3;
2) powierzchnia dziatki budowlanej nie w@by mniejsza nt dla terenu:
a. 2MUS —-120 m?,
b. 3MUS - 150 m?,
c. 4MUS - 140 mz
3) powierzchni biologicznie czynnej nie ustale si
4) obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysuplanu;
5) dopuszcza sizabudow na granicy dziatek budowlanych;
6) dostpnas¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej 03KDD i weytrznej 05SKDW;
7) miejsca postojowe zapewnna terenie parkingbw i gatg oznaczonych symbolami 17KSg,p,
18KSg,p, 19KSg,p, w ikei:
a. nie mniej nt 1 miejsce na lokal mieszkalny,
b. nie mniej nt 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej;
8) zasady uzbrojenia w infrastrukétechniczna jak w 811.



8§14
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5MN
1. Przeznaczenie- teren zabudowy mieszkaniowej jedaonej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarovtargsau:
1) adaptuje siistniegca zabudow mieszkaniow;,
2) dla zabudowy mieszkaniowej ustala garametry:
a) wysokd¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tyddasze zytkowe;
b) dachy symetryczne, aéie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte dachpedramiczy lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastejazai;
c) poziom rzdnej parteru nie me by wyzszy ni 45 cm, licac od poziomu terenu do
najwyzszego jego punktu w obrysie budynku;
3) dopuszcza sigara wolno stojcy o parametrach:
a) wysokd¢ zabudowy nie mee by wigksza nk 2,40 m, licac od poziomu terenu do okapu
dachu,
b) dachy symetryczne, aéie nachylenia potaci od 25° do 35°, kryte dachpedramiczy lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastejazei;
4) powierzchnia zabudowy nie m®by wieksza nz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie m0 by mniejsza ni 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linggmaniczajcych drogi 03KDD;
7) dostpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi 03KDD;
8) do czasu budowy drogi 03KDD, degshas¢ komunikacyjna z drogi 01KDZ;
9) miejsca postojowe zapewnna terenie wtasnej dziatki z dephascia od strony drogi 03KDD
w ilosci 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;
10) zasady uzbrojenia w infrastrukguechniczna jak w 811.

8§15
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6 MW
1. Przeznaczenie- teren zabudowy mieszkaniowej vadinnej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarovianggu:
1) ustala si nastpujace parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokd¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w ppddasze zytkowe,
b) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci 35° do, &9te dachowk ceramiczp lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglasteajvaeai,
c) powierzchnia dziatki budowlanej nie e by mniejsza ni 600 m2 oraz front dziatki nie
moze by mniejszy nk 20,0 m,
d) powierzchnia zabudowy jednego domu niezenby¢ wieksza nz 200 m?;
2) powierzchnia zabudowy nie m® by wieksza nk 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mdby¢ mniejsza ni 20% powierzchni terenu;
4) kierunek kalenic réwnolegty do drogi 03KDD;
5) linie zabudowy 6,0 m od linii rozgranicaaych drogi 01KDZ, 03KDD oraz drogi pieszej
04KXX;
6) dostpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi 03KDD;
7) do czasu budowy drogi 03KDD, deghas¢ komunikacyjna z drogi 01KDZ;
8) miejsca postojowe zapewnia terenie wlasnej dziatki w Hoi 1,5 miejsca na lokal mieszkalny;
9) zasady uzbrojenia w infrastrukébechniczna jak w 811.

8§16
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 7MW, 8W
1. Przeznaczenie- tereny zabudowy mieszkaniowepwidkinnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowasanu, ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
1) na terenie 7MW znajdujeesibbiekt architektury olety ochror konserwatorsk wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow;
2) dla obiektu wymienionego w ust. 1, obawmija ustalenia w 87,
3) adaptuje siistniepcg zabudow mieszkaniow,



4)

5)

7)

8)
9)

dla adaptowanej zabudowy ustakarshstpujace parametry:

a) wysokdé¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym poddaszgkowe, lecz nie wiej niz
sgsiedni budynek zabytkowy, zgodnie z zasadami w 8§87,

b) dachy symetryczne, o nachyleniu potacic 8 49, kryte dachowk ceramiczna lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastejazei,

powierzchnia dziatki budowlanej nie mby mniejsza ni 800 mz;

szeroké¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza nt 200 m?;

dopuszcza siprzebudow istniegcych garay oraz lokalizagj nowych o parametrach jakzei:

a) wysokdé garay nie mae by wieksza nk 2,40m, licac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dachy symetryczne o nachyleniu potacic 28 33, kryte dachdéwk ceramiczg lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastejazei;

powierzchnia zabudowy nie @by wicksza nk 40% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie 0 by mniejsza ni 30% powierzchni dziafki

budowlanej;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgcaajgcej drogi:

a) 03KDD i drogi pieszej 04KXX — 6,0 m,
b) 01KDZ - jak na rysunku planu;

11) dosgpnas¢ komunikacyijna;

a) terenu 7MW z drég 01KDZ i 03KDD,
b) terenu 8MW z drogi 01KDZ;

12) miejsca postojowe zapewnina terenie wiasnych dziatek w d§w 1,5 miejsca na lokal

mieszkalny;

13) zasady uzbrojenia w infrastrukguechniczig jak w 811.

8§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9MN
1. Przeznaczenie- teren zabudowy mieszkaniowej jedizonej
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowangzau:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

dla zabudowy mieszkaniowej ustala sastpujace parametry:

a) wysokad¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w pgddasze zytkowe,

b) dachy symetryczne, o nachyleniu pofaci od 35°488 kryte dachéwk ceramiczg lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastejvaeai,

¢) ustala si gara wbudowany w budynek mieszkalny;

powierzchnia zabudowy nie m®by wicksza nk 25% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie 0 by mniejsza ni 50% powierzchni dziafki

budowlanej;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgagipcej drog:

a) O03KDD -6,0 m,

b) 01KDZ - jak na rysunku planu;

dostpnas¢ komunikacyjna z drogi 03KDD;

do czasu budowy drogi 03KDD deghas¢ komunikacyjna z drogi 01KDZ (ul. tayckiej);

miejsca postojowe zapewnna terenie wtasnej dziatki w #oi 2 miejsca postojowe na lokal

mieszkalny;

zasady uzbrojenia w infrastrukgutechniczg jak w 811.

§18

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10MW
Przeznaczenie- teren zabudowy mieszkaniowej vadinnej.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanéau:

1.
2.

1)
2)

adaptuje siistniepca zabudow;

dla zabudowy adaptowanej ustakaErametry:

a) wysoka¢ zabudowy trzy kondygnacje nadziemne, w tym podelasgkowe,

b) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci od 35°488, kryte dachowk ceramiczg lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastejazeai;



3)
4)

5)
6)
7

8)
9)

dopuszcza sizespot garay, do 5 boksow garawych w zespole, pokrytych wspdlnym dachem;

wymagane parametry gaya

a) wysokd¢ garay nie mae by wigksza nk 2,40m, licac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dachy symetryczne, aéie nachylenia pofaci 25lo 3%, kryte dachowk ceramiczg lub
materialtem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastejvaeai,

c) wysokaé, kat nachylenia pofaci, rodzaj pokrycia dachu, koltyka bram jednakowa dla
calego zespotu garg

powierzchnia dziatki budowlanej nie wby mniejsza ni 1000 m?;

powierzchnia zabudowy nie powinnathyicksza nk 50% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie #eo by} mniejsza ni 20% powierzchni dziafki

budowlanej;

nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunlanpl

dostpnas¢ komunikacyjna z drogi 01KDZ i 03KDD;

10) miejsca postojowe zapewma terenie wtasnej dziatki budowlanej wsito 1 miejsca na lokal

mieszkalny;

11) zasady uzbrojenia w infrastrulkguechniczg jak w 811.

8§19

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11P,U
1. Przeznaczenie- teren zabudowy produkcyjno-ustegow
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaroviargsu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7
8)

9)

adaptuje siistniegca zabudow,

dla zabudowy adaptowanej ustakasrametry:

a) wysokd¢ dwie kondygnacje, w tym poddasza/tkowe,

b) dachy symetryczne, oaéie nachylenia 35do 4%, kryte dachdéwk ceramiczn lub
materialtem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastejvieai;

powierzchnia dziatki budowlanej nie aeby¢ mniejsza ni 2000 m?;

powierzchnia zabudowy nie @by wicksza nk 60% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie meo by mniejsza ni 10% powierzchni dziafki

budowlanej;

nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunkanpl|

dostpnas¢ komunikacyjna z drogi 01KDZ (ulicy tayckiej) i drogi 03KDD;

miejsca postojowe zapewnna terenie wiasnej dziatki budowlanej wsgo nie mniej nk

2 miejsca na na 100 m?2 powierzchni sprzgdaandlu oraz nie mniej hi2 miejsca na 100 mz

powierzchni aytkowej ustug pozostatych;

zasady uzbrojenia w infrastrukéuechniczi jak w §11.

§20

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12U
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarovianggu.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

teren poteony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobr@pliny Srodkowej tyny —
obowigzuja zapisy § 6 ust. 3;

Cz$¢ terenu poteona jest w granicach obszaru nam@ego na niebezpiearstwo powodzi oraz
w strefie wymagajcej podniesienia terenu — oba®ija ustalenia § 10 ust. 3, 4 i 5;

cz$¢ terenu znajduje siw strefie wymagaicej podniesienia terenu obawauja zapisy 810 ust.
3,4i5;

adaptuje siistniepca zabudow bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

teren znajduje siw strefie podniesienia terenu — obemijg zapisy 8§10;

dostpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi wewtrenej 05KDW.

§21

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13US
1. Przeznaczenie — teren ustug sportu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarovianggu:

1)

teren poteony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobr@pliny Srodkowej tyny —



2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

obowigzuja zapisy 8 6 ust. 3;
zakazuje gizmiany uksztattowania terenu;
zakazuje gizmiany stosunkéw wodnych;
w programie zagospodarowania terenu przewdédzie
- arerg sportow,
- miejsce na widowriz wykorzystaniem naturalnego spadku terenu,
- obiekt obstugi technicznej z gig sanitarno — socjadn
a) ustala si nastpujace parametry obiektu obstugi technicznej:
- wysokai¢ jedna kondygnacija, nie wgzy niz 3,0 m, licac od poziomu terenu do okapu
dachu,
- powierzchnia zabudowy max. 10G¢,m
- geometrii dachu nie ustalasi
- w przypadku dachu spadowego, dach o nachylenilksddo 35° kryty dachowk
ceramiczg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze cegjasterwieni;
powierzchnia zabudowy nie ggej niz 50% powierzchni terenu;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej Ab% powierzchni terenu;
dostpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi 03KDD;
miejsca postojowe zapewma terenie 14KSp.

§22

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 14KSp
1. Przeznaczenie- teren parkingu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

w programie zagospodarowania terenu najgzewidzi€é miejsca postojowe dla samochodow
osobowych (okoto 25 miejsc postojowych) oraz diekarow (okoto 5 miejsc).

dostpnas¢ komunikacyjna terenu z drogi 03KDD.

powierzchnia biologicznie czynna nie padby¢ mniejsza ni 5% powierzchni terenu.

§23

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 15KSp6KSp
1. Przeznaczenie- tereny parkingow.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

teren 16KSp potmny jest w granicach Obszaru Chronionego KrajobrApliny Srodkowej
Lyny — obowhzuja zapisy 8 6 ust. 3;

w programie zagospodarowania terenow zyafgzewidzi€ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych;

dostpnas¢ komunikacyjna terenu:

a) 15KSp z drogi dojazdowej 03KDD,

b) 16KSp z drogi pieszojezdnej 010KDX.

§24

Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 17KSg¥8KSg,p, 19KSg,p

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy zespotowrgarmaiejsc postojowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy zagospodarowanienug ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1)

2)

3)

czs¢ terenu 20KSg,p znajdujegsiv strefie wymagajcej podniesienia terenu — oba®uja

zapisy 810 ust. 3, 4 5;

W programie zagospodarowania terendw xyalerzewidzi€ zespoly garay po nie wecej niz

5 bokséw w zespole, w tym miejsca gromadzenia @délwastatych, pokryte wspdélnym dachem

oraz miejsca postojowe usytuowane naprzemiennie;

wymagane parametry gaya

a) wysokd¢ garay nie mae by wigksza nk 2,40m, licac od poziomu terenu do okapu
dachu,

b) dachy symetryczne, méie nachylenia potaci 280 3%, kryte dachowk ceramiczg lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastejazei,
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c) wysokdé, kat nachylenia pofaci, rodzaj pokrycia dachu, koltylka bram jednakowa dla
calego zespotu garg
d) kierunek kalenicy réwnolegty do drogi 03KDD,
e) obowjzujaca linia zabudowy dla gargw pierzei drogi 03KDD;
4) dostpnas¢ komunikacyjna do gary z ulicy 03KDD.

8§25
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 20ZP
1. Przeznaczenie - teren zieleniggdzonej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarovianggau:
1) dopuszcza silokalizacg zespotdw garay i miejsc postojowych w pierzei drogi 03KDD;
2) dla zabudowy zespotow gayai miejsc postojowych stosowaparametry jak dla terendw
17KSg,p, 18KSg,p, 19KSg,p.

8§26
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 21ZP
1. Przeznaczenie - teren zieleniggdzonej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowtargsu:
1) cz$¢ terenu poteona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobi@aliny Srodkowej
Lyny — obowazuja zapisy § 6 ust. 3;
2) zakazuje si lokalizacji budynkéw, z wytkiem obiektow matej architektury, ktére naje
lokalizowa: poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazurydlrodkowej Lyny :
3) dostpnas¢ komunikacyjna do terenu z drogi OSKDW.

8§27
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 22Z,UQ32,U0O, 24Z,UQ,
1. Przeznaczenie - teren edukacji przyrodniczej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) cz$¢ terenu poteona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobi@aliny Srodkowej
tyny — obowazuja zapisy 8 6 ust. 3;
2) czs¢ terenu potaona jest w granicach obszaru nam@ego na niebezpiearwo powodzi;
3) dopuszcza siurzgdzenia wodne $ciezki dydaktyczne na pomostach;
4) przebiegciezek jest orientacyjny;
5) zakazuje siwznoszenia budynkow i budowli z vagkiem wymienionych w p. 3;
6) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu;
7) zakazuje sizmiany stosunkéw wodnych.

§28
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 25Z, 26
1. Przeznaczenie- tereny zieleni naturalnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny potaone § w granicach Obszaru Ochrony Krajobrazu Dolifipodkowej tyny —
obowigzuja zapisy § 6 ust. 3;
2) tereny potaone g w granicach obszaru namnego na niebezpiear#wo powodzi;
3) naterenie obowkuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z zaeteniem 85 ust. 5;
4) zakazuje sizmiany stosunkéw wodnych;
5) zakazuje sizmiany uksztattowania terenu.

8§29

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 27UT
1. Przeznaczenie- teren rekreacyjno — wypoczynk@iapd).
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren potaony jest w granicy obszaru Ochrony Krajobrazu Dplifrodkowej tyny —

obowiazuja zapisy § 6 ust. 3;
2) czs¢ terenu potaona jest w granicach obszaru nam@ego na niebezpiearwo powodzi;
3) zakazuje si wznoszenia obiektow budowlanych za yiljem obiektéw matej architektury
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niezkednych dla petnionej funkcj;
4) zakazuje sizmiany stosunkéw wodnych;
5) zakazuje gizmiany uksztattowania terenu.

830
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 28ZP.
1. Przeznaczenie — teren zieleniagtzonej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren poteony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobr@pliny Srodkowej tyny —
obowigzuja zapisy § 6 ust. 3;
2) teren znajduje siw strefie wymagaicej podniesienia terenu, ze wadll na niebezpiecastwo
powodzi (podtapianie fundamentéw Kolegiaty) — oliawija ustalenia w 810, ust. 3, 4, 5;
3) dopuszcza sisciezki dydaktyczne. Przebiegiezek jest orientacyjny;
4) zakazuje giwznoszenia budynkow.

831
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 29WS0W/S.
1. Przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych rzgka i mata Lyna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren znajduje siw granicach Obszaru Ochrony Krajobrazu Dolifyodkowej tyny —
obowigzuja zapisy 8 6 ust. 3;
2) adaptuje siistniepcy obiekt irrynierski na rzece Lyna (most);
3) dopuszcza sibudowe urzadzen wodnych — ktadek lub mostéw o lekkiej konstrukcgi
gtébwnych chgach pieszych na rzece Lyna i Mata Lyna.

8§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 31TK.
1. Przeznaczenie — tereny pasa technicznego.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren potaony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobialiny Srodkowej Lyny —
obowigzuja zapisy 8 6 ust. 3;
2) teren poteony jest w granicach obszaru nayaego na niebezpiear@wo powodzi —
obowigzuja ustalenia 8§ 10 ust. 3 4;
3) dopuszcza sisciezke rowerowy.
4) pas techniczny shy lokalizacji inwestycji celu publicznego zgwianych z infrastruktur
techniczn (cieptochg).

833
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDZ.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasyrehij.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokeéc¢ drogi w istniejcych podziatach geodezyjnych z poszerzeniem dorh8p0granicach
terenu 7TMW.

8§34
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 02KDD.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasyatijevej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje siistniepcy zjazd z drogi 01KDZ (ulica tayckiej);
2) szeroké¢ drogi w istniejcych podziatach geodezyjnych.

835
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 03KDD.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasyztijevej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) cz$¢ terenu poteona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobi@aliny Srodkowej
Lyny — obowazuja zapisy 8 6 ust. 3;

2) czs¢ terenu znajduje siw strefie wymagagce] podniesienia terenu obewauja zapisy 810 ust.
3,4i5;

3) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m;

4) szerokeéc jezdni 6,0 m.

836
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 04KXX.
1. Przeznaczenie — teren drogi pieszej.
2. Teren przeznaczony wggiznie dla ruchu pieszego, bez diosci wigczenia ruchu kotowego do
drogi 01KDZ, oraz zjazdu z tej drogi.

8§37
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 05KDW.
1. Przeznaczenie — teren drogi wetvnnej
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokéc w liniach rozgraniczagych nie mniej ni 6,0 m.

838
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 06KX>XQ7KXX, 08KXX i 09KXX.
1. Przeznaczenie — terefgiezek pieszych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren 09KXX potaony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobfaliny Srodkowej
Lyny — obowazuja zapisy 8 6 ust. 3.
2) szerokéc w liniach rozgraniczapych, zgodnie z istniggym podzialem geodezyjnym z
wyjatkiem sciezki 07KXX ktorej szeroké¢ nie maze by mniejsza ni.2,90m.

8§39

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 010KDX.
1. Przeznaczenie — teren drogi pieszo-jezdnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren potaony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobr@nliny Srodkowej Lyny —

obowigzuja zapisy § 6 ust. 3;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych nie mae by mniejsza ni 6,0 m;
3) dopuszcza siurzgdzenie miejsca do wodowania todzi.

Rozdziat 4
Ustalenia kaacowe

840

Wysokai¢ stawek procentowych.
Ustala stawk procentow naliczania optaty o ktorej mowa w art. 36 ustawgnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym atiego terenu w wysokoi 25%.

841
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Dobrego Miasta.

8§42
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku etawym Wojewodztwa Warmsko — Mazurskiego.

843
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziéanUrzedowym.
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