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UCHWALA Nr LVI1/380/2014
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 23 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre
Miasto w rejonie ulic: Kosciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orta Biatego, Saperéow, Sowinskiego i
Legionow
Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 poz. 951, poz. 1445, z 2013 poz. 21, poz.
405, poz. 1238, poz. 1446) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594, zmiany: Dz. U. z 2013 poz. 1318), Rada Miejska w Dobrym Miescie po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre

Miasto, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w
rejonie ulic: Kosciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orta Biatego, Saperéow, Sowinskiego i Legionow”, zwang dalej
planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXI11/173/2012 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia
30 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic: Kosciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orta Biatego,
Saperdw, Sowinskiego i Legionow.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic: Kosciuszki,
Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orta Biatego, Saperéw, Sowinskiego i Legiondw”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- UK — tereny ustug kultury,
- UT — tereny ustug turystycznych,
- WS — tereny wod powierzchniowych,
- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- KP — tereny parkingéw publicznych,
- KD - tereny drdg publicznych,

- KDW - tereny drég wewnetrznych,
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- Kpj — tereny ciggow pieszo-jezdnych,
- Kpr — tereny ciggéw pieszo-rowerowych,
- Tl — tereny urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacj;

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej architektury
istniejacy do zachowania, ktéry moze podlegac rozbidrce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tgcznie
ze zmiang funkcji okreslong w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego, z uwzglednieniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej okreslonych w § 7 ust. 3;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy
rozumiec¢ taczng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ Sciana budynku z mozliwoscig wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz balkonéw, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,5 m chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowig
inaczej;

6) linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, wzdtuz ktérej nalezy
sytuowa¢ minimum 80% jednej ze $cian budynku z mozliwoscig wysuniecia okapow i gzymsoéw do 0,8 m oraz balkondw,
tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,5 m chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

7) terenie przestrzeni wspélnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu obszar w stosunku, do
ktérego obowigzuje zakaz grodzenia i ograniczania dostepnosci terenu, a w ktérym dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
budowlanych zwigzanych wytacznie z przeznaczeniem uzupetniajgcym chyba, ze ustalenia szczegotowe dla danego
terenu elementarnego stanowig inaczej;
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8) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu obszar eksponowanej
przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
dla ktorej wymagany jest szczegolnie staranny wystroj architektoniczny;

9) elewacji wymagajgcej szczegolnego opracowania architektonicznego - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na
rysunku planu elewacje budynku eksponowang w ukfadzie przestrzennym miasta, dla ktérej wymagany jest szczegdlnie
staranny wystréj architektoniczny;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

11) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

13) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi okreslone w przepisach o ustugach turystycznych;

14) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
okreslonego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
planu;

15) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi i
mocowaniem nie bedgcy szyldem, elementem systemu informacji gminnej, urzedowej lub znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie przedstawiajgce logo i nazwe firmy badz informacje o
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

5) linii zabudowy obowigzujgcych;

6) linii zalewdw okreslajgcych zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% wyznaczajacych obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

7) granicy obszaru chronionego krajobrazu;
8) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci;
9) miejsca lokalizacji przejazdu bramowego w pierzei;

10) obszaru ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz obszaru nawarstwien
kulturowych wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych — objetych ochrong konserwatorskg;

11) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych — objetych ochrong konserwatorska;
12) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw — objetych ochrong konserwatorska;

13) terendw przestrzeni wspolnej;

14) obszaréw przestrzeni publicznej;

15) elewacji wymagajacej specjalnego opracowania architektonicznego;

16) oznaczenh liniowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslajgcych zasady ich realizacji;

17) linii wewnetrznego podziatu obrazujgcych zasady podziatu na dziatki budowlane.
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§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikdéw
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w §8

niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3) ustala sie¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba Ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego stanowig
inaczej;

5) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) ustala sie nakaz zagospodarowania terenéw przestrzeni wspdélnej oznaczonych na rysunku planu w sposéb
umozliwiajgcy swobodny dostep wszystkich uzytkownikéw przestrzeni;

7) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

8) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk czy ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej lub kamien,
drewno, szkio czy stal;

d) w zakresie elewacji budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 7 ust. 3 dotyczgcym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

9) w zakresie lokalizacji nosnikéw reklamowych wprowadza sie nastepujace zasady:
a) dopuszcza sie lokalizacje stupédw reklamowych o wysokosci do 3,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych tablic, neonow i ekrandw o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? z
wyjatkiem obszaru ukfadu urbanistycznego oznaczonego na rysunku planu, na ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji
w/w nosnikow reklamowych;
c) w zakresie umieszczania nosnikéw reklamowych na budynkach objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg
ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej;

10) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?, z uwzglednieniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w § 7 ust. 3.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) czes¢ obszaru planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej t.yny, na ktérym obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w

tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od zakazoéw;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w granicach planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
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5) wprowadza sie obowigzek zachowania i ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu, w szczegolnosci
nadwodnego i przydroznego, w przypadku koniecznosci usuniecia drzewa nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;:

1) na terenie planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oznaczone na rysunku planu:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

L.p. Obiekt Ulica Nr Nr Oznaczenie terenu Uwagi
rejestru elementarnego w planie
1 | Ukfad urbanistyczny Obejmuje czes¢ A-416 MW.01, MW.02, MW.03, UM.01, -
oraz obszar 50 m na terendw potozonych AICALEJ%% '\Sl}J(-g‘;n '\L/Jlggg L'\;'kl-oofy
zewnarz od murow EOrTI(ZdK/lyaI;ZeL ar:m WS.03, ZP.02, ZP.03, ZP.04, ZN.08,
yng atyng KD.03, KD.04, KD.05, Kpj.04,
Kpr.01, T1.03, T1.04 oraz czesciowo
U.03, WS.02, ZN.01, ZN.05, ZN.07,
ZN.09, KD.01, KDW.01, Kpr.02,
Kpr.05
2 | Mury obronne Malczewskiego | - A-419 UK.01, UK.02, UK.03 -
Sowinskiego
Orta Biatego
Dom - kamienica Sowinskiego 5 A-416 MU.06 -
Kamieniczka Sowinskiego 8 | A-416 MU.03 -
Kamieniczka w Sowinskiego 6 | A-418 MU.03 -
granicach dziatki
6 |Baszta "Bociania" z Sowinskiego - | A-1150 UK.01 -
otoczeniem 50-100 m
Dom Malczewskiego | 11 | A-2139 MU.04 -
Dom Orta Biatego 13| A-2140 MW.03 -
Rzeznia Groblowa 6 | A-2141 u.03 Brak ulicy Groblowej
obecnie ul. Kosciuszki
10 |Dom Malczewskiego | 13 | A-2147 MU.04 -
11 |Budynek Groblowa 8 | A-2191 u.02 Brak ulicy Grotglqwej .
administracyjny gazowni obecnie ul. Kosciuszki
12 |Dom Grunwaldzka 21| A-2196 MU.10 -
13 |Dom Grunwaldzka 25| A-2197 MU.10 -
14 | Dom Sowinskiego 15| A-2204 MU.06 -
15 |Dom Grunwaldzka 23 | A-2205 MU.10 -
16 |Dom Grunwaldzka 27 | A-2206 MU.10 -
17 |Dom Grunwaldzka 37 | A-2207 MU.11 -
18 | Dom Sowinskiego 11| A-2209 MU.06 -
19 |Dom Sowinskiego 7 | A-2211 MU.06 -
20 |Dom Sowinskiego 17 | A-2212 MU.06 -
21 |Dom Grunwaldzka 19| A-2216 MU.10 -
22 | Gazownia Kosciuszki - | A-2839 MU.02 Obecny nr porzadkowy
budynku 2E

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych:

- nawarstwienia kulturowe starego miasta — nr rejestru C-146 — obszar obejmujagcy czes¢ terendw potozonych
pomiedzy rzekami tyng a Matg tyng, pokrywajgcy sie z w/w ukladem urbanistycznym wpisanym do rejestru
zabytkéw nieruchomych;

c) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
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L.p. Obiekt Ulica Nr | Nrinwent. Oznaczenie terenu Uwagi
(karty) | elementarnego w planie
1 | Budynek mieszkalny Garnizonowa 3 10 MN.13 -
2 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 13 30 MU.09 -
3 |Budynek mieszkalny Grunwaldzka 15 32 MU.09 -
4 | Budynek mieszkalny Grunwaldzka 17 33 MU.10 -
5 | Budynek gospodarczy Grunwaldzka 35 34 MU.11 -
6 |Budynek mieszkalny przy | Kosciuszki 2B 46 u.03 -
zespole dawnej gazowni
7 | Dawny budynek Kosciuszki 2E 47 MU.02 Obiekt wpisany do rejestru
produkcyjny z Zesp0|u zabytkow nieruchomych
dawnej gazowni miejskiej
8 | Budynek mieszkalny Sowinskiego 8 73 MU.03 Obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw nieruchomych
Budynek mieszkalny Sowinskiego 9 74 MU.06 -
10 | Budynek mieszkalny Sowinskiego 13 75 MU.06 -

2) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzujg nastepujgce zasady:

a) budynki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych nie mogg podlegac rozbidrce, rozbudowie i nadbudowie;

d) nosniki reklamowe nalezy dostosowywa¢ do wygladu i konstrukgji reklam historycznych, szyldy na budynkach nalezy
realizowac jako stylizowane lub w formie liter przestrzennych, natomiast skrzynki gazowe (urzadzenia techniczne) w zakresie
rozmiaru i wyglad powinny nawigzywaé do historycznego charakteru zabudowy;

e) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytéw budynkoéw, geometrii dachéw, materiatéw i kolorystyki pokrycia dachow,
detali architektonicznych i wystroju elewacji, stolarki otworowej w zakresie materiatu, ksztattu, wielkosci, konstrukgc;ji
i podziatu oraz stosowanych materiatow budowlanych;

f) materiat wykonczeniowy oraz kolorystyke elewacji budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych
nalezy okresli¢ przeprowadzonymi badaniami konserwatorskimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

g) na obszarze ukfadu urbanistycznego obowigzuje petna ochrona zachowanej zabytkowej struktury
urbanistyczno—architektonicznej, ochrona historycznego uktadu ulic i placéw, historycznych podziatéw
parcelacyjnych, historycznego sposobu zabudowy dziatek;

3) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw archeologicznych obowigzuja nastepujgce zasady:

4) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg nastepujgce zasady:

a) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw nie mogg podlegaé rozbiérce, rozbudowie i nadbudowie;

* _ tekst przekreslony (uniewazniony) w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego nr PN.4131.131.2014 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia
2 czerwca 2014 roku (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifnsko-Mazurskiego z dnia 5 czerwca 2014 roku pod poz. 2108).
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c) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytéw budynkoéw, geometrii dachéw, materiatéw i kolorystyki pokrycia dachow,
detali architektonicznych i wystroju elewacji, stolarki otworowej dotyczgcej jej materiatu, ksztattu, wielkosci,
konstrukcji i podziatu oraz stosowanych materiatéw budowlanych;

d) nosniki reklamowe nalezy dostosowywaé do wygladu i konstrukcji reklam historycznych, szyldy na budynkach nalezy
realizowac jako stylizowane lub w formie liter przestrzennych, natomiast skrzynki gazowe (urzadzenia techniczne) w zakresie
rozmiaru i wyglad powinny nawigzywac do historycznego charakteru zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa: tereny ustug kultury oznaczone symbolami UK, tereny parkingow
publicznych oznaczone symbolami KP, tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD, tereny drog wewnetrznych
oznaczone symbolami KDW, tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami Kpj, tereny ciggdéw pieszo-
rowerowych oznaczone symbolami Kpr oraz cze$¢ terendw oznaczonych symbolami ZP i ZN wskazanych na rysunku
planu;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych w zakresie rodzajow oraz wielkosci zostaty
okreslone w §7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w §7 ust. 1 i ust. 7 niniejszych ustalen oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego.

5. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig:

a) czesc¢ terendw planu zgodnie z oznaczeniami linii zalewoéw na rysunku planu potozona jest w zasiegu wielkiej
wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;

b) na terenach potozonych w zasiegu wielkiej wody obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone w
przepisach prawa wodnego;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody oznaczony na rysunku planu, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

5) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oznaczone na rysunku planu, w odniesieniu do ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 3.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na obszarze planu wyznacza sie granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w skiad ktérych wchodzg tereny oznaczone symbolami
MN.02, MN.03, MN.04, MN.05, MN.06, MN.07, MN.09, MN.10, MN.11, KP.01, KDW.02, KDW.03, Kpr.11, Kpr.12, TI.05,
TI.06.

2) scalenie i podziat nieruchomosci wskazanych na rysunku planu nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z zasadami i
warunkami scalania i podziatu nieruchomosci okreslonymi w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zasadami
i warunkami podziatu okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych dla wskazanych terenéw elementarnych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) teren objety planem potozony jest w obszarze aglomeracji Dobre Miasto wyznaczonej na podstawie
Rozporzadzenia nr 17 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie wyznaczenia aglomerac;ji
Dobre Miasto, co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
okreslonego w obowigzujgcym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekdw Komunalnych;

2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej zlokalizowane w granicach planu;

3) dopuszcza sie w granicach planu budowe nowych sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych drég, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wtasnych dziafki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez szkody dla gruntéw sgsiednich;

c) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizaciji
deszczowej zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) dla linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV ustala sie strefy ograniczonego zagospodarowania
(technologiczne) o szerokosci 5,0 m mierzgc od skrajnego przewodu linii;

b) w strefie ograniczonego zagospodarowania (technologicznej) zabrania sie nasadzania drzew i krzewodw,
wznoszenia budowli oraz sktadowania r6znego rodzaju materiatéw;

c) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV
oznaczone na rysunku planu strefy ograniczonego zagospodarowania (technologiczne) przestajg obowigzywac;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) sieC elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne z
lokalizacjg ztgczy kablowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang;

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) nalezy zachowa¢ odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw budowlanych od istniejgcej sieci gazowej
Sredniego i niskiego ci$nienia oraz istniejgcych stacji gazowych redukcyjno-pomiarowych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

b) zaopatrzenie w gaz bedzie nastepowato z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

c) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) nalezy zachowac¢ odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejgcych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

* - tekst przekreslony (uniewazniony) w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego nr PN.4131.131.2014 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
2 czerwca 2014 roku (opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifnsko-Mazurskiego z dnia 5 czerwca 2014 roku pod poz. 2108).



Opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 5 czerwca 2014 roku pod poz. 2107.

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciggi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie — stosowanie indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systeméw
wysokoemisyjnych lub zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadodw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowg sie¢ komunikacyjng tgczgcg obszar planu z terenami sgsiednimi stanowig (potozone poza granicami
planu):

a) przebiegajgca wzdtuz potudniowo-zachodniej i zachodniej granicy planu droga krajowa nr 51 relacji granica
panstwa — Bezledy — Bartoszyce - Lidzbark Warminski — Dobre Miasto — Olsztyn — Olsztynek, biegngca ulicami:
Grunwaldzkg, Orta Biatego, Wojska Polskiego i placem Jana Pawta II;

b) przebiegajgca wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy planu droga wojewddzka nr 593 relacji: Mitakowo — Dobre
Miasto — Jeziorany — Lutry — Reszel, biegngca ulicami: Grunwaldzkg i Jezioranska;

c) przebiegajgca wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy planu droga powiatowa nr 1418N relacji: Dobre Miasto —
granica powiatu — Suryty — Blanki — Kobiela, biegnaca ulicg Garnizonowa;

2) sie¢ komunikacyjng w granicach planu obstugujgcg poszczegodlne tereny elementarne stanowig istniejgce i
projektowane drogi publiczne oznaczone symbolami KD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW oraz ciggi
pieszo-jezdne oznaczone symbolami Kpj, powigzane z drogami podstawowej sieci komunikacyjnej;

3) w granicach planu adaptuje sie wszystkie istniejgce zjazdy z w/w drég na poszczegdlne tereny elementarne;

4) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadaé
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

9. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) realizacja zbiorczej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;
2) realizacja drog publicznych — ulic oznaczonych symbolami KD.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowa parkingdéw publicznych na terenach oznaczonych symbolami KP;

2) zagospodarowanie brzegdéw rzeki tyny i Matej tyny, w tym realizacja ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych
symbolami Kpr.01, Kpr.02, Kpr.03, Kpr.04 i Kpr.05 oraz terenéw wokot zabytkowych muréw obronnych miasta;

3) budowa obiektéw i urzadzen sportu oraz rekreacji na terenie oznaczonym symbolem ZP.01;

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego.
terenu

elementarnego.
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MW.01
MW.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
i urzgdzenia sportu oraz rekreacji, zielen.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, dopuszcza sie
wydzielenie dziatek obejmujgcych budynek lub zespdt budynkdw wraz z obstugujacymi je miejscami
postojowymi oraz terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod drogi wewnetrzne lub pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drég publicznych — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci do 15 stopni;

6) kolorystyka dachu: nie ustala sie;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20 w odniesieniu do catego terenu elementarnego;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30 w odniesieniu do catego terenu elementarnego;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.05 lub istniejacymi zjazdami, nie dopuszcza sie realizacji nowych zjazdu z drogi
krajowej przebiegajgcej od strony zachodniej i potudniowej poza planem;

12) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkédw archeologicznych podlegajgcym ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

13) tereny elementarne polozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Ltyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) tereny elementarne znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i mogg
wystepowac na nich przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

MW.03

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
i urzagdzenia sportu oraz rekreacji, zielenh.

1) adaptuje sie istniejgcy budynek;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 250 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drég publicznych — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni;
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6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,50 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
ustala sie;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub w liniach
rozgraniczajgcych pas drogowy drogi publicznej oznaczony symbolem KD.01 w formie zatok
postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczone;j
symbolem KD.01 lub istniejgcymi zjazdami;

12) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych, ponadto w granicach terenu
elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych podlegajgce
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

13) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

MW.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
i urzagdzenia sportu oraz rekreacji, zieleh.

1) adaptuje sie istniejgcy budynek;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drég publicznych — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci do 15 stopni;

6) kolorystyka dachu: nie ustala sie;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ istniejgcym zjazdem z ulicy
Lotnikdw potozonej poza granicami planu;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen.

1) zabudowe nalezy realizowaé bez podpiwniczenia jako wolnostojgcg w ilosci nie wigkszej niz
jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej;
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2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi publicznej, ciggéw pieszo-jezdnych i
ciggu pieszo-rowerowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos¢ budynku mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni lub brazu;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD lub ciggow
pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kpj;

13) czes¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w =zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

14) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.02
MN.03
MN.05
MN.06
MN.07

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy,
infrastruktura techniczna, zielen.

1) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zostaty wskazane jako obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi
w §7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?

4) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi publicznej, drég wewnetrznych i ciggu
pieszo-rowerowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
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9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe;

13) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD lub drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW;

14) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami MN.02 i MN.03 zlokalizowana
jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku
planu strefg ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady
okreslone w §7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

15) tereny elementarne oznaczone symbolami MN.03, MN.06 i MN.0O7 potozone sg w
bezposrednim sgsiedztwie sieci gazowej sredniego cisnienia w odniesieniu do ktérej obowigzujg
zasady okreslone w §7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.04

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Teren elementarny przeznaczony na polepszenie warunkow zagospodarowania nieruchomosci
sgsiednich potozonych poza granicami planu od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej;

1) teren elementarny zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zostat wskazany jako obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi
w §7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 130 m?, linie podziatu nalezy
prowadzi¢ jako przedtuzenie granic nieruchomosci sasiednich zgodnie z zasadg pokazang na
rysunku planu;

3) zasady i warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenu — jak dla terenu oznaczonego
symbolem MN.03;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna wyznaczona od drogi publicznej — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

5) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

6) teren elementarny potozony jest w bezposrednim sagsiedztwie sieci gazowej Sredniego
cisnienia w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

7) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.08

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy,
infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje sie istniejgce budynki;
2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy, garazowy lub

gospodarczo-garazowy;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi wewnetrznej i ciggu pieszo-
rowerowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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5) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe;

13) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW;
14) czes¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowana jest w
zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7

ust. 5 niniejszej uchwaty;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.09
MN.10
MN.11

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy,
infrastruktura techniczna, zielen.

1) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zostaty wskazane jako obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi
w §7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy, garazowy Ilub
gospodarczo-garazowy;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?, minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-
rowerowego i potozonej poza planem ulicy Legionéw — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
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12) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe;

13) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z potozonej poza planem ulicy Legionéw;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.12 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

MN.13 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy,
infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje sie istniejgce budynki;

2) zabudowe nalezy realizowac¢ w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny na jednej
dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od odpowiednio ulic Legionéw, Lotnikéw i
Garnizonowej — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ponadto na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem MN.12 wyznacza sie linie zabudowy nieprzekraczalng od ciggu pieszo-
rowerowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynkéw: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe;

13) dojazd do dziatek nalezy realizowa¢ z potozonej poza planem ulicy Legiondw, Lotnikow lub z
ulicy Garnizonowej;

14) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN.13 zlokalizowany jest obiekt
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
MU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen, budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejagcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
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3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drdg publicznych — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkaniowo-ustugowego - dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, dla budynku gospodarczego,
garazowegdo lub gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni lub brazu;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni ustug;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczone;j
symbolem KD.02, nie dopuszcza sie realizacji zjazdu z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.01;

12) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem MU.02 zlokalizowany jest obiekt
wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajacy
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

13) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.03
MU.04

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku mieszkalnego,
komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.
1) adaptuje sie istniejgce budynki mieszkalne;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejagcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drog publicznych i ciggu pieszo-rowerowego
— zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) obowigzujgca wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako
poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci zawartym w przedziale od 40 do 45
stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,10 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni ustug;
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11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drég publicznych
oznaczonych symbolami KD;

12) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw archeologicznych, ponadto w granicach terenéw
elementarnych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz gminnej
ewidencji zabytkow podlegajgce ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

13) tereny elementarne potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.05

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) zabudowe nalezy realizowaé¢ jako szeregowg (kamieniczng) w formie pierzei z
uwzglednieniem przejazdu bramowego (oznaczonego na rysunku planu) zlokalizowanego w
miejscu historycznego przebiegu dawnej ulicy miejskiej;

2) teren elementarny zostat wskazany zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu jako
wymagajacy specjalnego opracowania architektonicznego;

3) szerokosc¢ elewaciji frontowej pojedynczego budynku w pierzei — 10,0 m z tolerancjg do 20% z
wyjatkiem budynku naroznego zlokalizowanego przy skrzyzowaniu drég publicznych oznaczonych
symbolami KD.01 i KD.04;

4) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 100 m?;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce wyznaczone od drég publicznych, drogi
wewnetrznej i ciggu pieszo-jezdnego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) wysokos¢ zabudowy — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe, przy czym dla budynku otwierajacego pierzeje — pierwszego
od strony potudniowej — obowigzujg dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci zawartym w przedziale od 40 do 45
stopni;

8) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,90 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala sie;

12) obowigzuje zakaz grodzenia w granicach catego terenu elementarnego;

13) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

14) teren pomiedzy obowigzujgca linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD.04 nalezy zagospodarowac jako miejsca postojowe;

15) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dopuszcza sie lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasach drogowych drég publicznych oraz na terenach
parkingdw ogodlnodostepnych (publicznych);

16) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drég publicznych
oznaczonych symbolami KD lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW;

17) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdow nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkédw archeologicznych podlegajgcym ochronie
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konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

18) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

19) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.06 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa zwigzana z prowadzeniem
ustug nieucigzliwych.
Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje sie istniejace budynki mieszkalne;

2) zabudowe nalezy realizowac jako (kamieniczng) szeregowg w formie pierzei;

3) teren elementarny zostat wskazany zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu jako
wymagajacy specjalnego opracowania architektonicznego;

4) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30 m?;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce — nie wyznacza sie;

6) wysokos$¢ zabudowy — od dwdéch do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci zawartym w przedziale od 40 do 45
stopni;

8) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;

9) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,90 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala sie;

12) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni ustug w pasach drogowych drég
publicznych oraz na terenach parkingdw ogdélnodostepnych (publicznych);

13) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.04;

14) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdéw archeologicznych, ponadto w granicach terenu
elementarnego zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw nieruchomych oraz gminnej
ewidencji zabytkow podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

15) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.07 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku mieszkalnego,
komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty i urzadzenia sportu oraz
rekreacji, zielen.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejgcy podziat geodezyjny, dopuszcza sie

wydzielenie dziatek obejmujacych budynek lub zespét budynkéw wraz z obstugujgcymi je miejscami
postojowymi oraz terenami zieleni i rekreacji, a takze dziatek pod drogi wewnetrzne lub pod sieci i
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urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drdg publicznych — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — cztery kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci do 15 stopni;

6) kolorystyka dachu: nie ustala sie;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30 w odniesieniu do catego terenu elementarnego;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do catego terenu elementarnego;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni ustug;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.01 lub istniejgcymi zjazdami, nie dopuszcza sie realizacji nowych zjazdu z drogi
krajowej przebiegajgcej od strony potudniowej poza planem;

12) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajgcym ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

13) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Ssrodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) teren elementarny znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i mogag
wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac¢ i budowa¢ w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

MU.08

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.
Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane w parterze budynku mieszkalnego,
infrastruktura techniczna, zielen.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?;

2) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne wyznaczone od drogi wewnetrznej, ciggu
pieszo-rowerowego oraz potozonej poza planem ulicy Grunwaldzkiej — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako
poddasze uzytkowe;

4) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

5) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m?
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powierzchni ustug;

10) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW.04, nie dopuszcza sie realizacji zjazdu z drogi krajowej — ulicy
Grunwaldzkiej przebiegajgcej poza planem;

11) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) teren elementarny znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga
wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac¢ i budowa¢ w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

MU.09
MU.10
MU.11

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura
techniczna, zielen, budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy.

1) adaptuje sie istniejgce budynki mieszkalne i ustugowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drog wewnetrznych, cigagéw pieszo-
rowerowych, parkingu publicznego oraz potozonej poza planem ulicy Grunwaldzkiej — zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu;

4) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych — od dwéch do trzech
kondygnacje nadziemnych, dla budynku gospodarczego, garazowego Iub gospodarczo-
garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni ustug;

11) dojazd do terenéw elementarnych lub dziatek nalezy realizowaé¢ z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW, ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj lub istniejacymi
zjazdami z ulicy Grunwaldzkiej potozonej poza planem;

12) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
nieruchomych oraz gminnej ewidencji zabytkéw podlegajgce ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) teren elementarny oznaczony symbolem MU.09 oraz czes$¢ terenu elementarnego
oznaczonego symbolem MU.10 znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i mogg
wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

UM.01

Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych.
Przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa realizowana w budynku ustugowym,
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komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty i urzadzenia sportu oraz
rekreacji, zielen.

1) adaptuje sie istniejgcy budynek ustugowy;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi publicznej — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako
poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien pofaciowych;

6) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni ustug;

11) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dopuszcza sie lokalizacje
i bilansowanie miejsc postojowych w pasie drogowym drogi publicznej oraz na terenach parkingéw
ogolnodostepnych (publicznych);

12) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczone;j
symbolem KD;

13) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajgcym ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

14) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

u.o1 Tereny zabudowy ustugowej.
u.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych.
u.03 Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze, komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna,

zielen. Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j.
1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane;
2) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem U.03 nowg zabudowe nalezy realizowaé bez
podpiwniczenia poza terenem potozonym w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%

oznaczonym na rysunku planu;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi publicznej i drogi wewnetrznej —
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne, w
tym trzecia jako poddasze uzytkowe, dla budynkéw garazowych — nie wiecej niz 7,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;
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7) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
8) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,15 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,50 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

12) dojazd do terendw elementarnych lub dziatek nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW lub ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kpj;

13) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem U.03 zlokalizowana jest w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5
niniejszej uchwaty;

14) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem U.03 potozona jest na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
archeologicznych, ponadto w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane sg obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz gminnej ewidencji zabytkéw podlegajagce ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

15) tereny elementarne potoZzone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

u.04 Tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych,

w tym ustugi kultu.

Przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.
1) adaptuje sie istniejgcy budynek;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi publicznej oraz ciggu pieszo-jezdnego
— zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,15 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 25 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatek nalezy realizowa¢ z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem Kpj;

12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UK.01 Tereny ustug kultury.
Tereny obejmujgce Baszte ,Bocianig” wraz z fragmentem istniejgcych muréw obronnych miasta.
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Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych,
w szczegolnosci kultury, edukacji i nauki.

Przeznaczenie uzupemiajgce: tymczasowe obiekty budowlane (sezonowe) i instalacje stuzgce np.
wystawiennictwu oraz promocji kultury, sztuki i nauki, komunikacja wewnetrzna, parkingi,
infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane;

2) teren elementarny zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowi obszar przestrzeni
publicznej;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna wyznaczona od drogi publicznej — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym w
szczegolnosci: ustalenia zasad i warunkéw podziatu, wewnetrznych linii zabudowy, wysokosci
zabudowy, geometrii i kolorystyki dachow, rodzaju i kolorystyki elewacji, wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji infrastruktury technicznej oraz innych
obiektéw i urzgdzen obowigzujg ustalenia §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

6) w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dopuszcza sie lokalizacje i
bilansowanie miejsc postojowych w pasie drogowym drogi publicznej oraz na terenach parkingéw
ogolnodostepnych (publicznych);

7) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.04;

8) teren elementarny potozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych, ponadto w granicach terenu
elementarnego zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych podlegajgce
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

9) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UK.02 Tereny ustug kultury.
UK.03 Tereny obejmujace fragmenty istniejgcych muréw obronnych miasta.

1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane;

2) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowig obszary przestrzeni
publicznej;

3) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych, ponadto stanowig obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych podlegajgce ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania muréw obronnych, w tym w
szczegolnosci lokalizacji infrastruktury technicznej oraz innych obiektow i urzadzen obowigzujg
ustalenia §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) tereny elementarne potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

UT.01 Tereny ustug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne - nieucigzliwe, tj.. pole caravaningowe, pole
namiotowe, sanitariaty.

Przeznaczenie uzupetniajgce: budynek administracyjno-socjalny i gastronomiczny zwigzane z
funkcjonowaniem i obstugg przeznaczenia podstawowego, obiekty i urzgdzenia sportowe oraz
rekreacyjne, komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia;
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2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone od drogi publicznej oraz ciggu pieszo-jezdnego i
ciggu pieszo-rowerowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 40 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien potaciowych;

6) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,25 w odniesieniu do dziatki budowlanej;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu elementarnego lub dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ustug;

11) dojazd do terenu elementarnego lub dziatki nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczone;j
symbolem KD lub ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kpj;

12) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 7 niniejszej
uchwaty;

13) czes¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

14) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

ZP.01 Tereny zieleni urzagdzonej.

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen sportu oraz rekreacji realizowanych jako
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajacych interes publiczny;

2) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

3) czes$¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w zasiggu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) na terenie potozonym w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% zakazuje sie
sadzenia drzew i krzewow;

5) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

ZP.02 Tereny zieleni urzadzonej.

ZP.03

ZP.04 1) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu stanowig obszary przestrzeni
publicznej;

2) dopuszcza sie urzgdzenie ciggéw komunikacji pieszej i rowerowe;j;

3) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.03 zlokalizowana jest w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5
niniejszej uchwaty;

4) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ZP.03 potozonym w zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1% zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow;
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5) tereny elementarne potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkédw nieruchomych
oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw archeologicznych podlegajagcym ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

6) tereny elementarne potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

ZP.05
ZP.06
ZP.07
ZP.08

Tereny zieleni urzadzone;.
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji;
2) dopuszcza sie urzadzenie ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej;

3) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.05 zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu
strefg ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w
§7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

4) czesc¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami ZP.05, ZP.06 i ZP.07 zlokalizowana
jest w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone
w §7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

5) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ZP.05, ZP.06 i ZP.07 potozonych w
zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow.

WS.01
WS.02
WS.03

Tereny wéd powierzchniowych.
1) obowigzuje zakaz grodzenia;

2) dopuszcza sie lokalizacje pomostow kajakowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem WS.01 zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z wyznaczong na rysunku planu
strefg ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w
§7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

4) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozone sg na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
archeologicznych podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

5) tereny elementarne potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

WS.04
WS.05
WS.06

Tereny wéd powierzchniowych.

1) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu elementarnego oznaczonego symbolem
WS.06;

2) nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne;

3) nakazuje sie utrzymanie rowéw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajgcym z przepiséw odrebnych;

4) w miejscach skrzyzowania rowéw melioracyjnych z ciggami komunikacyjnymi nalezy wykonac¢
przepusty i utrzymywac je w odpowiednim stanie technicznym wynikajgcym z przepiséw odrebnych;

5) czes¢ terenow elementarnych oznaczonych symbolami WS.04, WS.05 i WS.06 zlokalizowana
jest w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone
w §7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

6) czesc terendw elementarnych oznaczonych symbolami WS.04 i WS.05 potozona jest na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone
w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

ZN.01
ZN.02
ZN.03
ZN.04

Tereny zieleni naturalnej.

1) obowigzuje zakaz grodzenia;
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ZN.05 2) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia;

ZN.06

ZN.07 3) dopuszcza sie wykorzystanie czesci terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZN.04 i

ZN.08 ZN.05 sgsiadujacego z terenem ustug turystycznych oznaczonym symbolem UT.01 na cele wodnej

ZN.09 stanicy kajakowej — publicznej przystani wodnej stanowigcej dostep do wdd publicznych z zakazem
zabudowy kubaturowej;

4) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ZN.02, ZN.03, ZN.04 i ZN.05
Zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna $Sredniego napiecia wraz z wyznaczong
na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg
zasady okreslone w §7 ust. 7 niniejszej uchwaty;

5) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5
niniejszej uchwaty;

6) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozone sg na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
archeologicznych podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

7) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozone sg na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust.
2 niniejszej uchwaty.

KP.01 Tereny parkingéw publicznych.

KP.02

KP.03 1) adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
KP.02;

2) w zagospodarowaniu parkingbw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych;

3) dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.02
pod lokalizacje obiektéw i urzadzeh sportowych oraz rekreacyjnych uwzgledniajgcych interes
publiczny;

4) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.01 zlokalizowany jest
gazociag $redniego cisnienia w odniesieniu do ktérego obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 7
niniejszej uchwaty;

5) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.02 zlokalizowana jest w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5
niniejszej uchwaty.

KD.01 Tereny drég publicznych (ulic Kosciuszki i Orta Biatego).

1) droga (ulica) w klasie technicznej L — lokalnej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zaleca sie wprowadzenie wzdtuz ulic nasadzen roslinnosci wysokiej — alejowych;

6) czes¢ terenu elementarnego zlokalizowana jest w zasiegu wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

7) czes¢ terenu elementarnego potozona jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajgcym
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

8) teren elementarny potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

KD.02 Tereny drég publicznych (ulic Nalepy, Sowinskiego, Malczewskiego i Saperéw).

KD.03
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KD.04 1) drogi (ulice) w klasie technicznej D — dojazdowej;
KD.05
KD.06 2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalne szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) czesc terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkoéw archeologicznych podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w
§7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

6) czesc terenow elementarnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone
w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

KD.07 Tereny drég publicznych (ulic Legionéw, Lotnikéw i Garnizonowej).
KD.08
KD.09 1) tereny przeznaczone na poszerzenie istniejgcych drég publicznych.
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych.
KDW.02
KDW.03 1) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.04
KDW.05 2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;
KDW.06

3) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDW.01 pofozona jest na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
archeologicznych podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

4) teren elementarny oznaczony symbolem KDW.01 potozony jest na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

Kpj.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych.

Kpj.02

Kpj.03 1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

Kpj.04

Kpj.06 2) czesc¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami Kpj.01, Kpj.02 i Kpj.04 zlokalizowana
jest w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone
w §7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

3) teren elementarny oznaczony symbolem Kpj.04 potozony jest na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
archeologicznych podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

4) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej t.yny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust.
2 niniejszej uchwaty.

Kpj.05 Tereny ciggow pieszo-jezdnych.
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m.
Kpr.01 Tereny ciggow pieszo-rowerowych.
Kpr.02
Kpr.03 1) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami Kpr.01, Kpr.02 i Kpr.03 ciggi
Kpr.06 pieszo-rowerowe nalezy realizowa¢ jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Kpr.07 uwzgledniajgce interes publiczny;
Kpr.08
Kpr.09 2) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4,0 m;
Kpr.10
Kpr.11 3) czes¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowana jest w
Kpr.12 zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7

ust. 5 niniejszej uchwaty;
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4) teren elementarny oznaczony symbolem Kpr.01 i cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego
symbolem Kpr.02 potozone sg na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych oraz na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow archeologicznych podlegajacym ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) tereny elementarne oznaczone symbolami Kpr.01 i Kpr.02 pofozone sg na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust.
2 niniejszej uchwaty.

Kpr.04 Tereny ciggoéw pieszo-rowerowych.
Kpr.05

1) w granicach terendw elementarnych ciggi pieszo-rowerowe nalezy realizowa¢ jako inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajace interes publiczny;

2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

3) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5
niniejszej uchwaty;

4) teren elementarny oznaczony symbolem Kpr.05 potozony jest na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
archeologicznych podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

5) tereny elementarne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozone sg na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust.
2 niniejszej uchwaty.

Kpr.13 Tereny ciggoéw pieszo-rowerowych.

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,5 m.

T1.01 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

T1.02

TI.03 1) tereny istniejacych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;
T1.04

2) czes¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem TI.01 zlokalizowana jest w zasiegu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 5
niniejszej uchwaty;

3) tereny elementarne oznaczone symbolami TI.03 i TI.04 potozone sg na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
archeologicznych podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w §7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

4) tereny elementarne potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

TIL.05 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej.
T1.06

1) tereny stanowigce pas techniczny istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia o szerokosci
wynoszgcej 3,0 m (po 1,5 m mierzgc od osi gazociggu);

2) tereny nalezy zagospodarowac¢ wytacznie niskg zielenig trawiasta.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre
Miasto w rejonie ulic: Kosciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orfa Biatego, Saperow, Sowinskiego i Legionow”
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI1/245/04 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 29 grudnia 2004 roku w granicach
niniejszego planu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dobrego Miasta.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



