Uchwata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Poz. 467 z dnia 6 lutego 2014r.

UCHWALA Nr L1/353/2013
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobre Miasto
przy ulicy Olsztynskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 poz. 647, 951, 1445 z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594) Rada Miasta Dobre
Miasto po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Dobre Miasto uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobre Miasto przy ulicy
Olsztynskiej, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XXXVI111/274/2013 z dnia 28 marca 2013 r. Rady Miasta Dobre
Miasto w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dobre Miasto przy ulicy Olsztynskiej z przeznaczeniem pod nieucigzliwy przemyst, sktady i rzemiosto produkcyjne.

2. Niniejsza uchwata jest zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Dobre Miasto przy ulicy Olsztynskiej z przeznaczeniem pod nieucigzliwy przemyst, sktady i rzemiosto produkcyjne
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Dobrym Miescie Nr XLIV/394/02 z dnia 24 maja 2002 (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 76 poz. 1148 z dnia 27 czerwca 2002).

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunku w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego:
~Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Dobre Miasto przy ulicy Olsztynskiej”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach
ich finansowania stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu;

2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

— P -tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
— U - tereny zabudowy ustugowej;

— Ti- tereny infrastruktury technicznej;

—  ZN - tereny zieleni naturalnej;

— KD - tereny drég publicznych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;
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8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacj;

11) sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy przez
to rozumie¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej nie moze
przekroczyé Zzaden element budynku — w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) ,przeznaczeniu uzupetniajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym
symbolem;

6) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ tacznag
powierzchnig zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j;

7) ,wysokos$¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) ,nosniku reklamowym” - nalezy przez to rozumie¢ tablice i urzadzenia reklamowe jako nosniki informacji wizualnej
z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniem, nie bedacym elementem systemu informacji gminnej lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

9) ,budynek adaptowany” - nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy, ktéry moze podlegaé rozbiérce, rozbudowie
oraz nadbudowie tacznie ze zmiang funkcji okreslong w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu elementarnego.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terendw;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

5) oznaczen istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawartych w §8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
4) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy;

5) w granicach planu nie wyznacza sie terendéw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) ustala sie tymczasowy sposoéb uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu;

7) wprowadza sie na catym obszarze objetym opracowaniem zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 2,2m,
ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
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8) zasady i warunki sytuowania no$nikéw reklamowych:

a) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej drog
publicznych;

b) dopuszcza sie sytuowanie reklam przestrzennych o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m i maksymalnym poziomym
wymiarze wynoszgcym 2 m;

c) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych tablic o powierzchni nie wiekszej niz 12 m? oraz urzadzen reklamowych
o powierzchni nie wiekszej niz 6 m?;

d) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie umieszczanie no$nikéw reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 1/3
powierzchni elewacji;

e) nakazuje sie zachowanie odlegtosci pomigedzy wolnostojacymi nosnikami reklamowymi nie mniejszej niz 30 m.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
przyrody;

b) w granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym tereny gornicze, ztoza kopalin, obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — w granicach planu nie
znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drég publicznych oznaczone symbolem KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikdw reklamowych, urzgadzen technicznych i tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych zostaty okreslone w §7 ust. 1 niniejszych ustalen;

3) zasady i warunki sytuowania obiektdéw matej architektury i zieleni zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla terendw elementarnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie obowigzek podtaczenia do sieci wodociggowej;

b) sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sie obowigzek odprowadzenia s$ciekéw bytowo —
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
8) w zakresie zaopatrzenie w energie elekiryczng ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, dla ktorej ustala sie
mozliwo$¢ przebudowy (skablowania);

b) dla linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV ustala sie pas ograniczonego zagospodarowania
(technologiczny) o szerokosci 5,0 m mierzac od skrajnego przewodu linii;

c) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania sie nasadzania drzew i krzewdw,
wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpadoéw, piasku
i ziemi;

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
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zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie nastepowato
na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
b) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa $redniego cis$nienia;

c) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

d) dla istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia nalezy zachowa¢ strefe kontrolowang o szerokosci 1 m, ktérej linia
srodkowa pokrywa sie z osig gazociagu;

e) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadza¢ statych skladéw i magazyndéw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji,

10) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta z wytgczeniem systemdéw wysokoemisyjnych;
11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej;

12) w zakresie usuwania odpadow statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowg sie¢ komunikacyjng taczacq obszar planu z terenami sgsiednimi stanowa drogi gminne (ulice) KD.01
(Z) i KD.02 (L) oraz ulica Olsztynska bedaca drogg krajowa nr 51;

2) ustala sie dojazd do terenow z drog gminnych (ulic) KD.01 (Z) i KD.02 (L);
3) nie dopuszcza sie realizacji zjazdu z ulicy Olsztyhskiej;

4) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

7. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw o réznej funkgji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

P.01 Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw
Przeznaczenie podstawowe: bazy, produkcja, sktady, magazyny
Przeznaczenie uzupetniajgce: towarzyszace ustugi i handel

1) adaptuje sie istniejgce budynki;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 51 (ul. Olsztynska) oraz 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14m;
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5) geometria dachow: dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie inng geometrie dachu
ze wzgledu na specjalng funkcje lub konstrukcje budynku;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,60;
7) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy - 0,20;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejsze;j
niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych plus 1 miejsce na 1000m? powierzchni zabudowy;

10) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury;

11) dojazd nalezy realizowa¢ z drég gminnych (ulic) KD.01 (Z) i KD.02 (L), przy czym nie
dopuszcza sie lokalizacji zjazdu z drogi krajowej nr 51 (ul. Olsztynska);

12) istniejacy row melioracyjny nalezy zachowac jako otwarty.

u.01 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: ustugi i handel
Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja i parkingi
1) adaptuje sie istniejace budynki;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 51 (ul. Olsztyriska) oraz 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz
10 m;
5) geometria dachow: dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie inng geometrie dachu
ze wzgledu na specjalng funkcje lub konstrukcje budynku;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
10) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
11) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ poprzez droge gminng
(ulice) KD.01 (Z).
Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej
1) adaptuje sie istniejace ujecie wody;
2) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego ujecia wody na cele ppoz.;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania ujecia wody.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
1) istniejgcy row melioracyjny nalezy zachowac jako otwarty;
2) nalezy utrzymac istniejacy réow melioracyjny w odpowiednim stanie technicznym zgodnie
z przepisami dotyczacymi prawa wodnego;
3) teren nalezy zagospodarowac zielenig niska;
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
KD.01(2) Tereny drogi publicznej

1) istniejaca droga gminna (ulica) w klasie technicznej ,Z” (zbiorcza);

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25m.
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KD.02(L) Tereny drogi publicznej

1) droga gminna (ulica) w klasie technicznej ,L” (lokalna);

2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto przy ul. Olsztynskiej z przeznaczeniem pod nieucigzliwy przemyst,
skfady i rzemiosto produkcyjne uchwalony Uchwatg Rady Miejskiej w Dobrym Miescie Nr XLIV/394/02 z dnia 24 maja
2002 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 76 poz. 1148 z dnia 27 czerwca 2002).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dobre Miasto.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega publikaciji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

* Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warmifnsko-Mazurskiego
Nr PN.4131.23.2014 z dnia 31 stycznia 2014 r.
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