UCHWALA NR.......ccccveuveneeee
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 3 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Dobre
Miasto w rejonie wsi Barcikowo-Kolonia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art 27, art. 29 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn zm.), w zwigzku z art.
4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130
poz. 871) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2013, poz. 594 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr XXXIX/287/09 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 1 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Barcikowo-Kolonia oraz po stwierdzeniu, Ze nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre Miasto, Rada
Miejska w Dobrym Miescie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobre Miasto w rejonie wsi
Barcikowo-Kolonia.

2. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXXIX/287/09 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia
1 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Dobre Miasto w rejonie wsi Barcikowo-Kolonia.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniui opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacych zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symbolii pojec:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢
zaden element obiektu budowlanego; linia ta nie obowigzuje dla sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) linia zabudowy obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych - jest to linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz
ktoérej obowigzuje usytuowanie jednej z elewacji budynku mieszkalnego bez mozliwosci cofnigcia budynku w
glab dziatki. Lini¢ t¢ mogg przekracza¢ wykusze, nadwieszenia i zadaszenia tych obiektow powyzej poziomu
parteru, lecz nie wigcej niz 1,3 m. Linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw garazowych
i gospodarczych;

3)reklama — za reklam¢ uwaza si¢ plaskie znaki oraz przestrzenne instalacje zwigzane z promowaniem
dziatalno$ci gospodarczej, produktéw, ustug imprez;

4)szyld — za szyld uwaza si¢ jednostronny ptaski lub dwustronny znak zamontowany na wysiggniku
prostopadtym do elewacji budynku zawierajacy wylacznie logo i nazwe firmy oraz informacje o prowadzone;j
dziatalnoSci;

3) teren - oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie: numer porzadkowy, symbol literowy oraz
przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

5) zabudowa adaptowana - oznacza budynki istniejace, dla ktorych dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane
zgodnie z ustaleniami planu, w tym ustaleniami konserwatorskimi dla obiektéw objetych ochrona;
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6) dachy symetryczne - sg to dachy, ktorych gtowne potacie majg ten sam spadek;

7) pas techniczny - jest to teren o nawierzchni trawiastej, przeznaczony pod lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej;

8) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie pogarsza w sposob oczywisty
warunkow zycia sgsiadow np. nie emituje dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachéw, hatasu oraz nie powoduje
duzego natgzenia ruchu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami a wobec ich braku z ogélnym znaczeniem
stownikowym.

§ 3. 1. Ustalenia ogélne planu okres$laja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustalenia szczegdtowe planu okreslaja:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe.
4. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) oznaczenia ogo6lne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie podziatu wewnetrznego orientacyjne,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) oznaczenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
b) zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne o ustalonym zasiegu;
3) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska:
a) granica oddziatywania drogi krajowej 01KGP,
b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

4) przeznaczenie terenow:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oznaczony symbolem MNU,
¢) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinej oznaczony symbolem MW,
d) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U,

e) teren ustug sportowych oznaczony symbolem US,

f) teren ustug kultury oznaczony symbolem UK,

g) teren centrum kultury oznaczony symbolem UKp,

h) teren ustug opieki spotecznej oznaczony symbolem UZ,

i) teren ustug o$wiaty i wychowania /zespot szko6t/ oznaczony symbolem UO,
Jj) teren ustug o$wiaty i wychowania /przedszkole/ oznaczony symbolem UOp,
k) teren zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczony symbolem PU,

1) teren lesSny oznaczony symbolem ZL,

m) teren zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem ZP,

n) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z,

0) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI,

p) teren trwatych uzytkéw tagkowych oznaczony symbolem RZ,

q) teren rolny oznaczony symbolem R,

r) teren parkingu oznaczony symbolem KS,

s) teren pasa technicznego z zielenig naturalng oznaczony symbolem TK, Z,
t) teren urzadzen infrastruktury sanitarnej oznaczony symbolem K,

u) teren ustug infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E,

v) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KGP,

w) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL,

x) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD,

y) teren drogi wewnegtrznej oznaczony symbolem KDW,

z) teren drogi pieszo — jezdnej oznaczony symbolem KWX.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem wznoszonych na czas budowy;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drog do wysokosci 1,4 m, wykonane z materiatow tradycyjnych takich jak:
kamien, cegla, metal, ceramika budowlana lub siatka w zywoptocie;

4) na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego, zwigzanych z infrastrukturg
techniczng. Ich realizacja na poszczegodlnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala sie nastgpujace zasady umieszczania szyldow i reklam:
a) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ reklamy o powierzchni 3 m2, powierzchnia szyldu nie moze przekraczac¢ 0,60 m2;
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c) konstrukcja szyldow nie moze wystawa¢ dalej niz 0,20 m od lica budynku, a w przypadku szyldow na
wysiegniku prostopadlym do lica budynku zewnetrzna krawedz szyldu nie moze wystawac poza Sciang na
odlegltos¢ wigksza niz 1,20 m,

d) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden musza by¢ tej samej wielkosci i1 by¢
w miar¢ mozliwosci zgrupowane w jednym miejscu elewacji,

e) wyklucza si¢ stosowanie pulsacyjnego oswietlenia szyldow oraz reklam emitujacych swiatto pulsacyjne,

f) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow i przeno$nych no$nikoéw
informacyjnych zwiazanych z okoliczno$ciowymi imprezami na okres nie dtuzszy niz 21 dni.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren objety planem znajduje sic w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

a) obowigzuja zasady ochrony przyrody wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych i aktow
wykonawczych,

b) szczegdlnej ochronie podlegaja zadrzewienia $rodpolne, tereny wodno - blotne oraz tereny trwatych uzytkow
Iakowych, zlokalizowane w zachodniej czgsci terenu objetego planem,

c) istniejace pojedyncze drzewa oraz grupy drzew na terenach przewidzianych pod zainwestowanie nalezy
uwzgledni¢ w projektowanym zagospodarowaniu terenow,

d) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenow,
e¢) obowigzuje nakaz dostosowania projektow budowlanych do istniejgcej rzezby terenu.

2) na obszarze chronionego krajobrazu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu
na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

3) zgodnie z przepisami Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, tereny oznaczone symbolem:

a) MN i MNU zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) UO, UOp, US zalicza si¢ do kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowe zwigzang ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:
1) na terenie objetym planem wystepuja:
a) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, Barcikowo 38, zgodnie oznaczeniem na rysunku planu;

b) udokumentowane stanowiska archeologiczne o numerach AZP 20-60/86 oraz 20-60/87, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla obiektow wymienionych w pkt 1, lit a:

a) przedmiotem ochrony jest ich zewnetrzny wyglad — uksztattowanie bryly, opracowanie elewacji (forma
i uktad otwordw, detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego
charakteru, jak: wykonczenie $cian zewnetrznych, pokrycie dachu,

b) zakazuje si¢ nadbudowy oraz przebudowy, ktora negatywnie wptynie na wyglad i czytelno$¢ bryty,

c) zakazuje si¢ zmian ksztaltu dachu i zmiany rodzaju historycznego pokrycia dachowego (tj. zakaz krycia
blachodachowka i gontem papowym);

3) w przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji planu istnieje obowigzek (na podstawie
art. 33 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami) niezwlocznego
powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o znalezisku. W miejscu odkrycia stanowiska
archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ przed inwestycyjne badania sondazowo-rozpoznawcze.

§ 7. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznej:
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1) tereny oznaczone symbolami KGP, KDL, KDD, UO, UOp, US, UK, UKp, UZ, ZP uznaje si¢ za tereny
przestrzeni publicznej;

2) zasady zagospodarowania w/w terenéw zawarte sa w ustaleniach szczegdélowych.

§ 8. S zczegolowe zasady i warunki scalenia i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) plan nie wyznacza terenow przeznaczonych do scalaniai podziatu nieruchomosci;

2)w przypadku podjecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, na wniosek wlascicieli, terenow
obowiazuja zasady przyjete w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy terenéw komunikacji:
1) przez obszar opracowania przebiega droga gldwna ruchu przyspieszonego: KGP;

2) wlaczenie komunikacyjne obszaru do drogi gtdownej poprzez najblizszy wezet drogowy oraz skrzyzowanie
z droga lokalng do Cerkiewnika;

3) obstuga terenu objgtego planem poprzez droge lokalng oraz drogi dojazdowe i wewngtrzne.
§ 10. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna:

1) w zakresie gospodarki wodnej ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

b) sie¢ wodociggowa lokalizowa¢ w pasach drogowych z wylaczeniem drogi krajowej oraz w pasach
technicznych;

2) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow z terenow zabudowy do oczyszczalni Sciekow,

b) sie¢ kanalizacyjng lokalizowa¢ w pasach drogowych z wylaczeniem drogi krajowej oraz pasach
technicznych,

c¢) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

d) zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 17 z dn. 13 lutego 2008 zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie wyznaczenia aglomeracji Dobre Miasto (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz z 2008 r. Nr
30, poz. 678) teren objety planem znajduje si¢ w tej aglomeracji;

e) termin budowy kanalizacji sanitarnej dla obszaru aglomeracji Dobre Miasto, okreslono w Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekow Komunalnych, na rok 2015.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) wody opadowe z terenéw zabudowy odprowadzi¢ do gruntu w granicach wtasnych dziatek. Po realizacji
sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe z powierzchni utwardzonych po uprzednim podczyszczeniu
odprowadzi¢ do tej sieci,

b) odbiornikiem wod opadowych z kanalizacji deszczowej moze by¢ rzeka Lyna,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowaé w pasach drogowych drog z wyltaczeniem drogi krajowej oraz w
pasach technicznych;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zasilanie w energie elektryczng siecig kablowa nn ze stacji transformatorowych,

b) sie¢ elektroenergetyczng lokalizowa¢ w pasach drogowych z wylaczeniem drogi krajowej oraz w pasach
technicznych;

5) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) sie¢ telekomunikacyjng lokalizowa¢ jako podziemng w pasach drogowych z wylaczeniem drogi krajowej
oraz w pasach technicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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a) sie¢ gazowa lokalizowa¢é w pasach drogowych z wylaczeniem drogi krajowej oraz w pasach
technicznych;

b) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
7) w zakresie istniejacych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) sieci infrastruktury technicznej kolidujace z przyszlym zainwestowaniem nalezy przebudowac zgodnie
z planem i warunkami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacje kontenerow lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadéw w granicach wlasnych dziatek z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ich
gromadzenia i unieszkodliwiania;

§ 11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw :

1) do czasu zainwestowania terenow zgodnie z ustaleniami planu ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe o ile jest
zgodne z przepisami odr¢bnymi;

2) dla dotychczasowego uaeytkowania nie ustala si¢ terminéw czasowych.
§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztattowania budynkoéw mieszkalnych:

1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

2) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachdwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem o dachowkopodobnym w kolorze jak wyzej;

3) poziom rzgdnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w
obrysie budynku;

4) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym i
drewno.

3. Zasady ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:

1) budynki sytuowac jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, wolnostojace lub bliniacze, usytuowane
na granicy dwoch dzialek sasiednich;

2) ustala si¢ nastepujgce parametry budynkéw wolnostojacych i bliniaczych:
a) wysoko$¢ budynku 2,5 m liczac od poziomu gruntu do okapu dachu,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte materialem identycznym, jak w
budynku mieszkalnym,

c) w przypadku lokalizacji garazy na granicy z dziatka sagsiednig, spadek dachu nalezy skierowa¢ w kierunku
wlasnej dziatki budowlane;.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2;
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2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 25% inie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
4) front dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30,0 m;

5) budynki lokalizowa¢ jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacych drogi, z ktorych dziatki maja
dojazd;

6)na tereniec 3MN istniejace pojedyncze drzewa oraz grupy drzew nalezy uwzgledni¢ w projektowanym
zagospodarowaniu terenow,

7) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi:
a) publicznej klasy dojazdowej 06KDD — od 6,0 m do 10,0 m, jak na rysunku planu,
b) publicznej klasy dojazdowej 012KDD — 6,0 m,
¢) pieszo-jezdnej 022KWX — 10,0 m,
d) pieszo-jezdnych 024KWX, 026KWX, 027KWX — 6,0 m,

8) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wilasnych dzialek budowlanych w ilosci: 2 miejsc na lokal
mieszkalny;

9) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow:
a) IMN 1 2MN z drogi 06KDD,
b) 3MN z droég 06KDD i 012KDD.
§ 14. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN .
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
1) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;
2) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryte dachéwka ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach jak wyzej;

4) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w
obrysie budynku;

5)w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym
w kolorach pastelowych i drewno.

3. Zasady ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

1) budynki sytuowac jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, wolnostojace Iub usytuowane na granicy
dwoch dziatek sagsiednich;

2) ustala si¢ nastepujace parametry budynkoéw wolnostojacych:
a) wysoko$¢ budynku 2,5 m liczgc od poziomu gruntu do okapu dachu,

b) dach dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte materialem identycznym, jak w
budynku mieszkalnym,

c) w przypadku lokalizacji garazy na granicy z dzialka sasiednia, spadek dachu nalezy skierowa¢ w kierunku
wiasnej dziatki budowlane;j.

4. Zasady zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000,0 m2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 20% inie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) front dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30,0 m;
5) ustala si¢ linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
a) publicznych klasy dojazdowej 012KDD, 016KDD, 019KDD - 6,0 m,
b) pieszo-jezdnych 022KWX, 023KWX - 6,0 m,
¢) pieszo-jezdnej 022KWX, jak na rysunku planu;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych terenow jak na rysunku planu,

7) budynki sytuowac jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej dziatka ma dojazd oraz
wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,

8) migjsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej w ilosci: 2 miejsc na lokal mieszkalny;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej 013KDD.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN, 9MN .
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) dla zabudowy adaptowanej i nowej ustala si¢ parametry:
a) wysoko$¢ budynku do dwdch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

b) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryty dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach jak wyzej;

¢) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie;
d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym,;
3. Zasady ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
1) budynki sytuowa¢ jako dobudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojace;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry budynkow wolnostojgcych:
a) wysoko$¢ budynkow 2,50 m liczac od poziomu gruntu do okapu dachu,

b) dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci 30° do 40° kryty materiatem identycznym jak
w budynku mieszkalnym.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2;

2) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wicksza niz 30% i nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewnetrznej 020KDW — 5,0 m;
5) budynki sytuowa¢ jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacych drogi 020KDW;
6) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki w ilo$ci 2 miejsc na lokal mieszkalny;
7) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej 020KDW.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z ustaleniami
w §6;

2) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe¢ garazowo — gospodarczg na zapleczu dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarczej:

1) budynki sytuowac jako wolnostojace;

2) ustala si¢ nastgpujgce parametry budynkow:
a) wysoko$¢ budynku 2,5 m liczgc od poziomu gruntu do okapu dachu,

b) dach symetryczny, dwuspadowy, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte materiatem identycznym jak w
budynku mieszkalnym,

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2;
2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
4) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 30,0 m;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi 020KDW - 6,0 m, od pozostatego terenu jak na rysunku
planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

7) istniejace pojedyncze drzewa oraz grupy drzew na terenach przewidzianych pod zainwestowanie nalezy
uwzgledni¢ w projektowanym zagospodarowaniu terendw,

8) migjsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej w ilo$ci: 2 miejsc na lokal mieszkalny;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 020KDW.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MNU.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

2) dach symetryczny, dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

3) poziom rzgdnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w
obrysie budynku;

4)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym
w kolorach pastelowych i drewno.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarczej:

1) budynki sytuowa¢ jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, wolnostojace lub usytuowane na granicy
dwoch dziatek sasiednich;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry budynkow:
a) wysoko$¢ budynku 2,5 m liczac od poziomu gruntu do okapu dachu,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte materialem identycznym jak w
budynku mieszkalnym,

c) w przypadku lokalizacji garazy na granicy z dziatka sagsiednig, spadek dachu nalezy skierowa¢ w kierunku
wlasnej dziatki budowlane;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowe;j:

1) ushugi lokalizowa¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny;
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2) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, wolnostojace o parametrach jak dla budynkéw mieszkalnych.
5. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2;

2) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 30,0 m;

3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% inie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég dojazdowych i wewnetrznej - 6,0 m;
6) budynki sytuowac jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej dziatki maja dojazd,

7) miejsca postojowe zapewniC na terenie wlasnej dziatki budowlanej w ilosci: 2 miejsca na lokal mieszkalny
oraz nie mniej niz 3 miejsca na 100 m2 powierzchni ustugowe;;

8) dostepnos$¢ komunikacyjna z drég dojazdowych 06KDD, 07KDD i 011KDD.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13U, 14U, 15U.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

2) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

3) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w
obrysie budynku;

4)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym
w kolorach pastelowych i drewno.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2;
2) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 30,0 m (nie dotyczy terenu 15U);

3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 40% 1inie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy terenu:
a) 13U — 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 06KDD i 20,0 m od linii rozgraniczajacych 025KDW,
b) 14U i 15U — 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog 04KDD i 06KDD;
6) na terenie 12Ua zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
7) budynki sytuowac jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi,

8) migjsca postojowe zapewnic na terenie wlasnych dziatek budowlanych w ilo$ci nie mniej niz 3 miejsca na
kazde 10 zatrudnionych;

9) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu 13U z drogi 06KDD,
b) terenow 14U i 15U z drog 04KDD i 06KDD.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 16US.
1. Przeznaczenie - teren sportu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku administracyjno-socjalnego oraz hali sportowej o parametrach:
a) wysoko$¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna;

b) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 25° do 35° kryty dachéwka ceramiczng lub materiatlem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

¢) poziom rzg¢dnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w
obrysie budynku.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w programie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢: boiska sportowe, basen otwarty, skate park, plac
zabaw dla dzieci, obiekty malej architektury, zielen urzadzong itp.;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog - 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog 013KDD, 014KDD, 016KDD
i 015KDD;

5) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej oraz na terenie 37 KS w ilosci 20 miejsc na
100 uzytkownikow, lecz nie mniej niz 30 miejsc;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drég dojazdowych 14KDD, 015KDD i 16KDD.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 17UO.
1. Przeznaczenie - teren ustug o$wiaty (zespot szkot).
2. Zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

2) dachy symetryczne o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

3) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym
w kolorach pastelowych i drewno.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20% i nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni terenu;
3) wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 ha;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog 06KDD, 011KDD, 014KDD
i 015KDD;

5) budynki sytuowa¢ jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 06KDD;

6) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej w ilosci 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
lecz nie mniej niz 15 miejsc;

7) dostepnos¢ komunikacyjna z drog 06KDD, 011KDD, 014KDD i 015KDD.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 18UOp.
1. Przeznaczenie - teren uslug o$wiaty i wychowania (przedszkole).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

3) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegla, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnym
w kolorach pastelowych i drewno.
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3. Zasady zagospodarowania terenu.

1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 20% inie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%;

3) budynek sytuowac jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 06KDD;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog 013KDD, 014KDD i 06KDD;

5) miejsca postojowe zapewniC na terenie wlasnej dziatki budowlanej w ilosci 25 miegjsc na 100 zatrudnionych
lecz nie mniej niz 20 miejsc;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej 06KDD.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 19UZ.
1. Przeznaczenie - teren ustug opieki zdrowotne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ formy publicznej opieki zdrowotnej takie jak: dom spokojnej starosci, osrodek rehabilitacyjny
itp.;

2) ustala si¢ nast¢pujace parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25°do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

¢) poziom rzgdnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w
obrysie budynku,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tradycyjnym w kolorach pastelowych,

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drog 06KDD, 012KDD i 013KDD;

3) budynki sytuowac jedng z elewacji réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi 012KDD;

4) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wilasnej dziatki w iloSci niezbednej do pelienia w/w funkcji, lecz nie
mniej niz 20 miejsc;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi 06KDD.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 20UK.
1. Przeznaczenie - teren ustug kultury.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ organizowania imprez masowych;

2) dopuszcza sig obiekty zwigzane z organizowaniem imprez masowych oraz obiekty malej architektury;

3) nie ustala si¢ parametrow obiektow.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 015KDD, od drogi 09KDD nie ustala
sig;

4) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie 36KS, w ilo$ci niezbednej do pelnienia ustalonej funkcji, lecz mniej niz
60 miejsc;
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5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 09KDD i 015KDD.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 21UKp.

1. Przeznaczenie - teren centrum kultury.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ sezonowe formy ustug kultury takie jak: wystawiennictwo, jarmarki, targi itp.;
2) ustala si¢ nastgpujgce parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow do dwoéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25°do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

¢) poziom rzgdnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie w
obrysie budynku,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tradycyjnym w kolorach pastelowych;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 015KDD i 016KDD;

4) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki w ilosci 30 miejsc postojowych na 60 uzytkownikow,
lecz nie mniej niz 20 miejsc;

5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 016KDD.
§ 25. §25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 22PU, 23PU.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkoéw produkcyjno-ustugowych ustala si¢ parametry:

a) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie mniej niz 9,0 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu w dachu,

b) dachy symetryczne, dwu lub wiclospadowe, o nachyleniu potaci 15° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitowym,

c) w przypadku stosowania dachow spadowych o nachyleniu potaci 35° do 45° druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

d) budynki sytuowac¢ jedng z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej dziatki maja dojazd,

e) elewacje budynkow od strony drogi 01KGP realizowa¢ jako uprzywilejowane, z zastosowaniem materiatow
o wysokiej estetyce.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m2, przy czym front dziatki nie moze by¢
mniejszy niz 50 m;

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% inie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) od strony drogi 01KGP wzdtuz pasa technicznego oraz drog 0SKDD i 09KDD wprowadzi¢ w ramach zieleni
biologicznie czynnej pas zieleni izolacyjnej z drzew iglastych Iub wysokich zimozielonych krzewow -
szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:
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a) 01KGP - 10,0 m,
b) od pozostatych drog - 6,0 m;

6) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wtasnych dziatek budowlanych w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca na
kazde 10 zatrudnionych;

7) tereny znajduja si¢ w strefie oddziatywania drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego 01KGP;

8) dostepnos¢ terenu 22PU z drogi dojazdowej 08KDD i terenu 23PU z drogi dojazdowej 07KDD, 011KDD
1 09KDD.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24PU.
1. Przeznaczenie - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych;

3) dla budynkow adaptowanych i nowych, ustala si¢ parametry:

a) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze lecz nie wyzsze niz
9,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,

b) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni.

¢) usytuowanie budynkow rownolegte lub prostopadle do istniejacych budynkow,

d) elewacje budynkoéw od strony drogi 01KGP realizowac¢ jako uprzywilejowane, z zastosowaniem materiatow
elewacyjnych o wysokiej estetyce.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wielkos$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2;

2) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 25,0 m;

3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) od strony drogi 01KGP wzdluz pasa technicznego oraz drogi 09KDD wprowadzi¢ jako zielen biologicznie
czynng pas zieleni izolacyjnej z drzew iglastych lub wysokich zimozielonych krzewow o szeroko$ci nie
mniejszej niz 3,0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:

a) 01KGP - 15,0 m,
b) 09KDD - 10,0 m,
¢) 010KDD - 6,0 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy od pozostatych terenow jak na rysunku planu;

8) istniejace pojedyncze drzewa oraz grupy drzew na terenach przewidzianych pod zainwestowanie nalezy
uwzgledni¢ w projektowanym zagospodarowaniu terenow,

9) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wtasnych dzialek budowlanych w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca na
kazde 10 zatrudnionych;

10) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego 01KGP;
11) dostepnos¢ do terenu z drog 09KDD i 010KDD.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25PU, 26PU, 27PU, 28PU, 29PU,
30PU, 31PU, 32PU, 33PU, 34PU.

1. Przeznaczenie - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla budynkoéw produkcyjno-ustugowych ustala si¢ parametry:

a) wysoko$¢ budynkoéw do dwoch kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzsze ni¢ 9,0 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu w dachu,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachowkopodbnym w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitowym,

c) w przypadku stosowania dachow spadowych o nachyleniu potaci 35° do 45° druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz wyznaczona na rysunku planu;
2) od strony 09KDD wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej z drzew iglastych i krzewow o szerokosci min. 3,0 m;

3) dla terenow oznaczonych symbolem 25PU, 28PU i 35PU wprowadzi¢ od strony drogi 01KGP pas zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci min. 3,0 m;

4) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% inie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:

a) 01KGP - 18,0 m,

b) 02KDL — 15,0 m,

¢) 09KDD - 10,0 m,

d) od pozostatych drog — 6,0 m oraz jak na rysunku planu;
7) budynki sytuowac jedna z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 05KDD;

8) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wilasnych dziatek budowlanych w ilo$ci nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych;

9) czes¢ terenu zgodnie z oznaczeniem na planie znajdujace si¢ w strefie oddzialywania drogi publicznej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego 01KGP;

10) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drég 09KDD, 010KDD, 018KDW i 019KDW.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35PU.
1. Przeznaczenie - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla budynkoéw produkcyjno-ustugowych ustala si¢ parametry:

a) wysoko$¢ budynkéow do dwoch kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzsze niz 9,0 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu w dachu,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitowym.

c) w przypadku stosowania dachow spadowych o nachyleniu potaci 35° do 45° druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 hai nie wigksza niz 1 ha,

2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% inie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog:
a) 01KGP - 18,0 m,
b) 09KDD — 10,0 m;
¢) 010KDD - 6,0 m;
5) od strony drogi 01KGP wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3,0m;

6) budynki sytuowac jedng z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 010KDD;

6) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wilasnych dziatek budowlanych w ilosci nie mniej niz 3 miejsc

postojowych na kazde 10 zatrudnionych;

7) teren zgodnie z oznaczeniem w planie znajduje si¢ w strefie oddzialywania drogi publicznej klasy gtowne;j

ruchu przyspieszonego 01KGP;
8) dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek z drogi 010KDD.
§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 36KS i 37KS
1. Przeznaczenie - tereny parkingdw.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna min 5% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;
3) taczna powierzchnia miejsc parkingowych nie mniejsza niz 80 miejsc;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu:
a) 36KS z drog dojazdowych 09KDD, 011KDD i 015KDD,
b) 37KS z drogi dojazdowej 016KDD.
§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 38ZL, 39ZL, 40ZL.
1. Przeznaczenie - tereny lesne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazujg przepisy ustawy o lasach.
§ 31. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 41ZP, 427.P.
1. Przeznaczenie - teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen matej architektury;
2) zakazuje si¢ nasadzen wysokich drzew i krzewow;
3) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu.
§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 437, 447, 457, 467, 477Z.
1. Przeznaczenie - tereny zieleni naturalne;.
1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew;
3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu;

4) utrzyma¢ drozno$¢ istniejacych urzadzen melioracyjnych.

§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 48ZI, 4971, 50ZI1, 5171, 5271,

5371.
1. Przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
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1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych;

2) szeroko$¢ pasow zieleni nie mniejsza niz 3,0 m.
§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: S4RZ, S55RZ, S6RZ.
1. Przeznaczenie - tereny trwatych uzytkow takowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen melioracyjnych oraz obiektow
zawartych w §4 ust.4;

2) zakazuje sie wycinki drzew;

3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu;

4) nakazuje si¢ utrzyma¢ droznos$¢ istniejagcych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow gruntowo — wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 57R, 58R, 59R, 60R, 61R, 62R,
63R.

1. Przeznaczenie - tereny rolne.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych z wyjatkiem zawartych w §4 ust.4,
2) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych;
3) zakazuje si¢ wycinki drzew.
§ 36. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 64TK,Z, 65TK,Z, 66TK,Z.
1. Przeznaczenie - tereny pasa technicznego.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i budowli, z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z sieciami infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow;
3) dopuszcza si¢ zielen niskg trawnikowa.
§ 37. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 67K, 68K, 69K.
1. Przeznaczenie - tereny urzadzen infrastruktury sanitarne;.
§ 38. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 70E.
1. Przeznaczenie - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.
§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 73Z.
1. Przeznaczenie - teren zieleni naturalne;.
1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych;
2) zakazuje sie wycinki drzew;
3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu;
4) utrzyma¢ drozno$¢ istniejacych urzadzen melioracyjnych.
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KGP.
1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej, gldéwnej ruchu przyspieszonego (Dobre Miasto - Olsztyn).
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ docelowe poszerzenie pasa drogowego do parametrow, jak na rysunku planu;
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2) dostgpnos¢ komunikacyjna do obszaru objetego planem wyltacznie przez skrzyzowanie z droga publiczng
klasy lokalnej 02KDL oraz wezet dwupoziomowy laczacy starg i nowg zabudowg wsi Barcikowo. §
41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDL.

1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy lokalnej (do Cerkiewnika).
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ docelowe poszerzenie pasa drogowego do parametrow jak nizej:
a) szerokos$¢ wedtug obowigzujacych podziatdow geodezyjnych, lecz nie mniej niz 15,0 m;

b) jednostronna $ciezka pieszo-rowerowa. § 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 03KDD.

1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu. § 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 09KDD.

1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 7,0 m;
3) dostep do drogi krajowej 01KDG wylacznie poprzez droge serwisowa;

4) docelowo mozliwo$¢ budowy przejazdu w drugim poziomie nad drogg 01KGP. § 44. Ustalenia dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 010KDD,
011KDD, 012KDD, 013KDD, 014KDD, 015KDD, 016KDD.

1. Przeznaczenie - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
§ 45. Ustalenia da terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 018KDW, 019KDW, 020KDW.
1. Przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 10,0 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

§ 46. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 021KWX, 022KWX, 023KWX,
024KWX, 025KWX, 026KWX, 027KWX.

1. Przeznaczenie - teren drog pieszo-jezdnych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 47. Wysokos¢ stawek procentowych.

1. Ustala sie stawke procentowa naliczania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 Ustawy z dnia 7 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu 25% z wyjatkiem drog 01KGP,
02KDL, dla ktérych ustala sie stawke 0%.

§ 48. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.
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§ 49. Uchwala podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.
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