RADA MIEJSKA
w DOBRYM MIESCIE

Uchwala Nr XXXV1/245/04
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 29 grudnia 2004r.

w  sprawie: uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Ko$ciuszki,
Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orla Biatego, Saperow, Sowinskiego i
Legionow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r, oraz Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzenny (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492), Rada Miejska w Dobrym Miescie uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Ko$ciuszki,
Grunwaldzka, Malczewskiego, Orta Bialego, Saperow, Sowinskiego
1 Legionow zwany dalej planem.

§2

1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2, do niniejszej uchwatly,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

5) stwierdzenia zgodnosci planu ze studium uwarunkowaé 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego

2. Ustalenia planu obowigzuja na obszarze wyznaczonym granica
opracowania planu, ktéra zostata okreslona na rysunku planu.



3. Rysunek planu do publikacji zostal pomniejszony kserograficznie 1
sktada si¢ z 2 sekcji A4.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§3

1. Ustala si¢ nast¢pujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu
jako Scisle obowiazujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — $cisle okreslone,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne,

3) linie zabudowy $cisle okreslone,

4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B,”,

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B,” 1,,B5”,

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,E”,

7) strefa ochrony archeologicznej ,,W”.

2. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu,
mogacych ulec zmianie na nastepujacych warunkach:

1) oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen sieciowych okreslajg ich
orientacyjny przebieg do uscislenia w projekcie budowlanym
zagospodarowania terenu po uprzednim uzgodnieniu z dysponentami sieci,

2) ukiad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan pokazane na rysunku planu
wymagaja uscislenia w rozwigzaniach technicznych na etapie projektu
budowlanego w granicach linii rozgraniczajacych,

3) linie podzialu wewngetrznego orientacyjne moga ulec przesunigciu w
uzasadnionych przypadkach do +£15% szeroko$ci dziatek,

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania orientacyjne moga ulec przesuni¢ciu na etapie
porzagdkowania ogrodzenia dzialek do +10,0 m chyba, Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;j.

3. Ustala si¢ nastepujacqg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w
Dobrym Miescie,

2) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu  terenem  wynikajace z  prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 KPA),



3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik do
niniejszej uchwaty,

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied
powierzchni¢ dziatki nie utwardzong z wytworzong warstwa glebowa,
pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowang rolniczo,

5) terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej — sa to tereny z przewaga
funkcji mieszkalng do 70%. Obie funkcje moga si¢ znajdowaé w jednym
obiekcie (ustugi na parterze, mieszkania na pigtrze) lub zlokalizowane na
dziatce w dwoch brytach o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej,

6) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé, ze s to obiekty,
ktorych uciazliwos¢ nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

7) zabudowie adaptowanej — oznacza zabudowe do zachowania. Budynki
adaptowane moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie 1 modernizacji
tacznie ze zmiang funkcji chyba, Zze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej,

8) terenach adaptowanych — oznacza tereny do zachowania z istniejaca
funkcja,

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca
tereny o réznym przeznaczeniu 1 o rdznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji
nowo realizowanych budynkow,

11) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, wzdhuz ktorej obowigzuje usytuowaniem jednej z elewacji budynku
bez mozliwosci wysunigcia lub cofnigcia,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumied
maksymalng lub minimalng warto$§¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych
1 lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej
dziatki,

13) uciazliwoS$ci — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe
lub ponad normalne wg obowigzujacych norm 1 przepisow szczegdlnych,

14) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace
cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze 1 estetyczne,
a w szczegOlnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach i zielen
izolacyjna,

15) ulicach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi na terenach
zainwestowanych, nie zalicza do Zzadnej kategorii drog publicznych, a w
szczegblnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych wielorodzinnych.

Rozdzial 11



Ustalenia ogolne

Ustalenia ogolne dotyczace zasad wuzytkowania zagospodarowania 1
zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 4
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow
oznaczonych odpowiednio symbolami przeznaczenia 1 wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

MW - teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,

MN - tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;,
MNU - tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej jednorodzinnej,
UA - teren administracyjno-ustugowy,

UI - teren remizy strazackiej,

GA - teren rozdzielni gazu,

G - teren stacji redukcyjnej gazu,

UK - teren obiektow kultury, wyznaniowych,

UKR - teren ustug kulturalno-rekreacyjno-rozrywkowych,
UG - tereny uslug gastronomii sezonowej z zielenig towarzyszaca,
UO - tereny przedszkola,

US - tereny sportowe,

UT - teren stanicy wodnej,

WS - tereny wod otwartych,

U - tereny ustug nieucigzliwych,

E - teren trafostacji,

NO - teren przepompowni,

ZP - teren zieleni parkowej,

Z. - teren zieleni przybrzeznej rzeki Lyny,

ZT - teren zieleni niskiej,

71 — teren zieleni izolacyjnej,

RZ - teren zieleni fakowe;,

RO - tereny ogrodkow,

KS - teren komunikacji (parkingi, place, zespoly garazy)
KDL - teren ulicy lokalnej-publiczne;,

KD - teren ulic dojazdowych, publicznych,

KDW - teren ulic wewnetrznych,

KR - teren $ciezek pieszo-rowerowych,

KXX - teren $ciezek pieszych.



2. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty
1 urzadzenia, a w szczegdlnosci obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstlugi technicznej miasta,
urzgdzenia melioracji, zielen miejska mozna realizowa¢ na kazdym
terenie publicznym w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu
warunkow zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy przepisami
szczegotowymi 1 zasadami wspotzycia spotecznego.

3. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych tereny uslug nieucigzliwych oznaczone symbolami: UI,
UK, US, UO, UKR tereny ulic publicznych oznaczone symbolami:
KLD 1KD, tereny Sciezek pieszo-rowerowych oznaczone symbolem
KR, tereny sciezek pieszych oznaczone symbolem KXX, tereny zieleni
urzadzonej oznaczone symbolem ZP, Z 1 ZI.

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
wszelkich zadan stuzacych realizacji celéw publicznych. Ich realizacja
na poszczegolnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z
ustaleniami szczegotowymi z zakresu warunkéw, zasad 1 standardow
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na

dziatki.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Na terenie objetym strefg konserwatorska wprowadza si¢ nakazy zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
- strefa ,B”1,,W” § 7.

Dla pozostalego obszaru obowigzuja ustalenia szczegdlowe do
poszczegolnych terenow oznaczonych symbolami na rysunku planu.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu
kulturowego.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej
oznaczonej symbolami ZP, Z, ZI:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,
2) nalezy wprowadzac roslinno$¢ zgodng z siedliskiem, w tym roOwniez na
tereny czasowo niezagospodarowane.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania 1 ochrony terenéw
przybrzeznych wod powierzchniowych rzeki Lyny:
1) zakaz dewastacji terenow przybrzeznych w szczego6lnosci podczas
pogtebiania i odmulania rzeki Lyny,
2) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych
tylko po uprzednim podczyszczeniu w osadnikach i separatorach.



3. Ustala si¢ strefe ochronionego krajobrazu obejmujaca korytarz
ekologiczny rzeki Lyny. Na obszarze korytarza ekologicznego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem
zwigzanych z obstuga terenow sportowych 37US, obiektéw turystyki
wodnej 1 matych form stuzacych rekreacji 1 wypoczynku,

2) zielen nalezy tak ksztaltowa¢ azeby stanowila zintegrowany
system przestrzenny i funkcjonalny. Projektowane zadrzewienia nie
powinny stwarza¢ poprzecznych barier przestrzennych,

3) tereny w obrebie korytarza ekologicznego powinny zachowac
naturalne uksztattowanie,

4) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie roboty ziemne
muszg by¢ prowadzone tylko w niezbednym minimalnym zakresie,

5) na rzece Lynie dopuszcza si¢ budowe ktadki dla ruchu pieszo-
rowerowego o lekkiej azurowej konstrukcji,

6) zasieg korytarza ekologicznego jest oznaczony na rysunku
planu.

§7

Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zbytkow.

1. Plan obejmuje ochrong i wskazuje obiekty zabytkowe
wpisane do ewidencji zabytkow wojewodztwa  warminsko-
mazurskiego.

2. Wszystkie zmiany oraz realizacja inwestycji w
granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
wymagaja pozwolenia Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw —
zgodnie z obowigzujacg ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Plan  wyznacza  nastgpujace  strefy  ochrony
konserwatorskiej:

1) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B1”

Obszar fragmentu uktadu urbanistycznego Starego Miasta

— strefa pelnej ochrony zachowania wartosci zespolu obiektow i
uktadu urbanistyczno-krajobrazowego.

Dopuszcza si¢ uzupetienie zabudowy celem uczytelnienia w/w
elementow.
2) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B2” i ,,B3”

— strefa ochrony uktadu urbanistyczno-krajobrazowego oraz
zachowanych obiektow z konca XIX 1 poczatku XX wieku
wpisanych do ewidencji zabytkow .

Dopuszcza si¢ uzupelnienia zabudowy celem uczytelnienia
uktadu.



3) Strefa ochrony archeologicznej ,,W”

a) w strefie ochrony archeologicznej ,,W”: wszelkie prace ziemne
zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi
badaniami archeologicznymi,

b) realizacja inwestycji w granicach strefy archeologicznej "W
wymaga uzyskania od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
szczegblowego zakresu 1 rodzaju niezbgdnych badan
archeologicznych.

Teren objety strefa ochrony archeologicznej ,,W” znajduje si¢ na

obszarze starego miasta Dobre Miasto, ktorego nawarstwienia

kulturowe wpisane sg do rejestru zabytkéw 1 w zwigzku z tym

wszelkie roboty budowlane na tym obszarze wymagaja uzyskania

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
4) Strefa ochrony konserwatorskiej ,,E” — umozliwiajaca ekspozycje
struktury chronione;.

Dziatalno$¢ inwestycyjna na w/w obszarze wymaga zgody

konserwatora zabytkow. Zasieg strefy konserwatorskiej ,,E” jak na
rysunku planu.

§8

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej.
1. Zakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic objetych strefa
konserwatorska ,,B”” umieszczania no$nikow reklamowych.
2. Dopuszcza si¢ na terenach zieleni urzadzonej ZP lokalizacje obiektow
matej architektury i urzadzen technicznych, o ile nie kolidujg z funkcja
podstawowg chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowig inacze;j.

§9

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy zagospodarowania terenu, zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych do poszczegolnych terendw okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§10

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji.



1. jako podstawowga sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujace
tereny komunikacji, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone
symbolami KDL, KD,

2. jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ ulice wewnetrzne
oznaczone symbolem KDW, nie wyodrgbnione na rysunku planu ulice
na terenie zabudowy wielorodzinnej oraz $ciezki pieszo-rowerowe KR
1 piesze KXX,

3. ulice wewnetrzne oraz S$ciezki pieszo-rowerowe 1 piesze mozna
wyodrgbnia¢ 1 ksztaltowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych w trakcie realizacji planu zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi,

4. dopuszcza si¢ z istniejagcych ulic publicznych zachowania zjazdéw do
istniejacej zabudowy.

Lokalizacja nowych wiaczen wymaga uzgodnienia z zarzadcg ulicy

§11

Ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu miejskiego,

2) sie¢ wodociggowag lokalizowa¢ w ulicach, zachowujac
normatywng odlegto$¢ od kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
innych sieci,

3) wszystkie budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;j
1 posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody
zgodny z funkcjg 1 sposobem zagospodarowania,

4) sie¢ wodociggowa powinna spelnia¢ wymagania okreslone w
przepisach o ochronie przeciwpozarowe;j,
5) instalacja ~ wodociggowa powinna mie¢ zabezpieczenia

uniemozliwiajagce wtorne zanieczyszczenia wody — zgodnie z
wymaganiami dla przeptywow zwrotnych,

6) cis$nienie wody w instalacji wodociggowej w budynkach poza
hydrantami przeciwpozarowymi powinno wynosi¢ przed kazdym
punktem czerpalnym nie mniej niz 0,5 MPa i1 nie wigcej niz
0,6 MPa,

7) wodomierze instalowa¢ na przylaczach wodociggowych, a od
strony instalacji wewngtrznej zawory antyskazeniowe,

8) istniejacg sie¢ wodociggowa kolidujaca z przyszia zabudowa
przebudowac¢ na koszt inwestora.

2. W zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢:
1) nakaz odprowadzania $ciekOw z terenOw istniejgcej i projektowane;
zabudowy do oczyszczalni $ciekOw poprzez istniejacg i
projektowang sie¢ kanalizacyjna,



2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiadac
przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzanie Sciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu
zabudowy 1 zagospodarowania dzialki,

3) istniejaca sie¢ kanalizacyjna kolidujaca z projektowang zabudowg
nalezy przebudowa¢ na koszty inwestora.

3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ :

1) nakaz odprowadzania wod opadowych z terendéw istniejace;j
1 projektowanej zabudowy przy pomocy kanalizacji deszczowe] w
kierunku rzeki Lyny,

2) na terenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu,

3) kanalizacje deszczowa lokalizowa¢ w ulicach jako ich
odwodnienie,

4) na gléwnych kolektorach kanalizacji deszczowej montowac
odpowiednie odstojniki 1 piaskowniki celem ochrony wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

5) istniejagca sie¢ deszczowg kolidujaca z projektowang
zabudowg nalezy przebudowac¢ na koszt inwestora.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1. wszystkie budynki 1 tereny musza by¢ podiaczone do siect
elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacza umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu  wystarczajacym dla obshlugi
projektowanych funkcji,

2. sie¢ elektromagnetyczna szczegdlnie Sredniego 1 niskiego napigcia
powinna by¢ realizowana w miar¢ mozliwosci technicznych i
ekonomicznych jako podziemna,

3. linie SN 1 nn kolidujace z przyszta zabudowa przewidzie¢ do
przebudowy na koszt inwestora,

4. przy projektowaniu tras linii kablowych $redniego 1 niskiego
napiecia przeprowadzi¢ linie najkrotszymi trasami wzdhuz ulic i
chodnikow w pasach zieleni. Unika¢ nadmiernej liczby skrzyzowan
1 zblizen z obiektami podziemnymi, kolektorami sanitarnymi,
gazociggami, kablami telekomunikacyjnymi oraz obiektami
naziemnymi: stupami, drzewami, budynkami.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz zgodnie z warunkami uzyskanymi od

dysponenta sieci na etapie projektu budowlanego.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:



1) nakazuje si¢ zapewni¢ Iacznos$¢ telekomunikacyjng zgodnie z
warunkami odpowiednich dysponentdéw sieci.

7. W zakresie gospodarki odpadami i gospodarki cieplnej ustala sie¢:
1) nakazuje si¢ gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach na
poszczegolnych dziatkach z zapewnieniem ich usuwania stosownie
do przepiséw odrebnych,
2) zaleca si¢ do ogrzewania mieszkan stosowanie paliw ekologicznych
jak: elektrycznos¢, gaz, olej opatowy.

§12

Ustalenia  dotyczace sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania.
1) zakazuje si¢ na terenach projektowanych funkcji lokalizacji
obiektow trwatych nie zwigzanych z projektowang funkcja,
2) dopuszcza si¢ do czasu zagospodarowania projektowanych funkcji
zagospodarowania dotychczasowe.

§13

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej.
1) nakazuje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” rehabilitacje
istniejacego uktadu komunikacyjnego,
2) nakazuje si¢ uporzadkowanie istniejgcej zabudowy w strefie
konserwatorskiej ,,B” zgodnie =z zaleceniami w ustaleniach
szczegotowych 1 wytycznymi konserwatorskimi § 7.

§14
Ustalenia dotyczace terenow sportu i rekreacji oraz terenow shuzacych
organizacji imprez
masowych (kulturalno-rozrywkowych).
Ustalenia dotyczace w/w terenow s3 zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziatl 111

§15
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Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.
(Ustalenia szczegotowe sg integralng czescig ustalen ogolnych).

1UG - teren projektowanych ustug gastronomi sezonowe] z zielenig
towarzyszaca
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1. Dopuszcza si¢ budowe obiektu budowlanego spelniajacego
nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy 0,10,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
3) wysokos¢ budynku max 7,0 m,
4) budynek parterowy, kryty dachowka ceramiczng, z
wysokim dachem 40° £ 5°,
5) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy dojazdowej O2KDW,
6) teren objety ochrong konserwatorskg strefy — §7 ,,B;” 1
»W7,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii

rozgraniczajacych: ulicy Wojska Polskiego oraz muru miejskiego 10,0
m od strony rzeki 1 placu manewrowego 4,0 m.

2MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacag funkcje 1 zabudowe bez
prawa rozbudowy,

2) dostepnos¢ z ulicy O2KDW,

3) teren objety ochrong konserwatorska — §7
strefa ,B;”1,,W”.

3KS — teren projektowanego zespotu garazy
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy dojazdowej 02KDW,
2) nakaz ksztaltowania dachu jako wysokiego o nachyleniu
potaci 40°+5°, kryciu dachowkg ceramiczng w kolorze czerwonym lub
materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej

dachowki,

3) wysokos$¢ budynku max 5,0 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu w kalenicy,

4) nakaz stosowania materiatlow tradycyjnych, jak : cegta,
tynk,

5) powierzchnia biologicznie czynna do 15%,
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6) linii zabudowy nie ustala si¢. Budoweg garazy nalezy
realizowac¢ na wydzielonych dziatkach, dwa zespotly garazowe po 61 10
boksow. Poszczegolne zespoty realizowaé w catosci,

7) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” 1
» W

47P - 5ZP — teren projektowanej zieleni parkowej
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu,

2) uporzadkowanie terenu oraz uzupetienie zieleni,

3) obiekty gospodarcze w zlym stanie technicznym przeznaczy¢ do
rozbiodrki,

4) na terenie oznaczonym symbolem 5ZP dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych,

5) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” 1,,W”.

6MW — teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z fragmentem
miejskiego muru obronnego
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje 1 zabudowe oraz nakazuje si¢ renowacje
miejskiego muru obronnego,

2) dostepnos$¢ komunikacyjna z ulicy 01KD i ulic wewngtrznych,

3) zapewnienie miejsc postojowych na terenie istniejacej funkcji w ilosci
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

4) zakaz budowy garazy 1 innych budynkow gospodarczych z wyjatkiem
obiektow obstugi infrastruktury techniczne;,

5) dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z ptaskimi
dachami nadbudowg¢ uzytkowych poddaszy z wysokimi dachami o
nachyleniu potaci 40° + 5° oraz pokrycie dachowka ceramiczng w
kolorze tradycyjnej dachowki. Doswietlenie poddaszy uzytkowych
oknami potaciowymi lub lukarnami,

6) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” 1,,W”.

TMW — teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgcg funkcje 1 zabudowe,

2) dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy O1KD 1 ulic
wewnetrznych,

3) zapewnienie miejsc postojowych na terenie istniejacej
funkcji w ilosci 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

4) zakaz budowy garazy 1 innych budynkéw gospodarczych z
wyjatkiem obiektéw obstugi infrastruktury techniczne;,

5) dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych

z ptaskimi dachami nadbudowe¢ uzytkowych poddaszy z wysokimi
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dachami o nachyleniu potaci 40°+5° oraz pokrycie dachowka
ceramiczng w kolorze tradycyjnej dachoéwki. Doswietlenie poddaszy
uzytkowych oknami potaciowymi lub lukarnami,

6) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,B,” 1
» W

8MW - teren istniejgcej zabudowy wielorodzinnej z fragmentem miejskiego
muru obronnego
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgcg funkcje 1 zabudowe, oraz nakazuje si¢ renowacje
miejskiego muru obronnego,
2) dostep komunikacyjny z ulicy 01KD 1 02KDW,
3) obowiazujacy linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacej
ulicy Malczewskiego 2,5 m,
4) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi,
5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z
zabudow3 istniejaca:
a)  wysoko$¢ gzymsoéw 1 krawedzi dachu musza by¢ rowne w
miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy istniejace;,
b)  polacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku
sasiedniego,
c) gltowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegle do ulicy, z
ktorej majg dostep,
6) powierzchnia biologicznie czynna min 50%,
7) wskaznik zabudowy nie moze przekraczac 1,0,
8) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie w/w funkcji w ilosci 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
9) istniejace budynki gospodarcze przeznaczy¢ do rozbidrki w celu
uporzadkowania terenu,
10) tereny objete ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” 1,,W”.

9IMW - teren istniejgcej zabudowy wielorodzinnej
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje 1 zabudowe,
2) dostgp komunikacyjny z ulicy 01KD 1 02KDW,
3) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci od linii

rozgraniczajacych ulic: Sowinskiego w linii istniejgce; zabudowy 1
07KDL 3,0 m, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych przejscia pieszego 3,0 m 1 ulicy 07KDL 5,0 m, jak
na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ uzupehlienie zabudowy zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi,
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5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio

stykajacej si¢ z zabudowq istniejaca:

a)  wysoko$¢ gzymséw 1 krawedzi dachu muszg by¢ rowne w
miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy istniejace;,

b)  potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku
sgsiedniego,

c) glowne kalenice dachow powinny by¢ rownolegle do ulicy, z
ktorej maja dostep,

6) powierzchnia biologicznie czynna min 50%,

7) wskaznik zabudowy nie moze przekracza¢ 1,0,

8) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie w/w
funkcji w ilosci 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

9) istniejagce budynki gospodarcze przeznaczy¢ do
rozbidrki w celu uporzadkowania terenu,

10) tereny objete ochrong konserwatorskg — §7 strefa
»B27, By 1 ,W”,

10UO - teren istniejgcego przedszkola z fragmentem miejskiego muru
obronnego
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje 1 zabudowe oraz nakazuje si¢ renowacje
miejskiego muru obronnego,
2) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy oznaczonej symbolem 01KD,
3) obowiazujacy linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacej
ulicy Malczewskiego 2,5 m,
4) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” 1,,W”,
5) dopuszcza si¢ w ramach rewitalizacji przebudowg¢ obiektu ze zmiang
funkcji na mieszkalng.

11U — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz z odcinkami murow
obronnych
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe,

2) zmienia si¢ funkcje mieszkalng na uslugowa nieucigzliwg typu
pracownie: malarska, rzezbiarska, krawiecka, fotograficzna itp. z
dopuszczeniem mieszkan,

3) dostep komunikacyjny terenu z ulicy oznaczonej symbolem 03KD,

4) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” 1,,W”,

5) zachowac istniejaca lini¢ zabudowy.

11UK — teren ustug kultury baszta ,,Bociania” z fragmentem miejskiego muru

obronnego
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) adaptuje si¢ istniejgcg funkcje 1 zabudowe oraz nakazuje si¢ renowacje
miejskiego muru obronnego,

2) dostepnos$¢ komunikacyjna z ulicy 03KD,

3) dopuszcza si¢ dobudowe kubatury w uzgodnieniu z Konserwatorem
Zabytkow do baszty na terenie oznaczonym symbolem S9UKR,

4) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,.B,”1,,W”.

12ZP — teren zieleni parkowe;j
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje,
2) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy 07KDL,
3) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,.B,” 1,,W”.

13MNU - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej,
SZeregowej
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy 07KDL,

2) obowigzujace linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacej
ulic: 07KDL 0,6 m i Sowinskiego 6,0 m oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci od: ulicy 04KDW 5,0 m 1 granicy dziatki 12,0
m, jak na rysunku planu,

3) nakaz ksztaltowania zabudowy mieszkalnej jako szeregowej z
maksymalnym wyniesieniem poziomu parteru do 0,6 m ponad
otaczajacy teren w najwyzszym jego punkcie,

4) nakaz ksztaltowania dachu jako wysokiego o nachyleniu potaci 35° -
45° 1 kryciu dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej
dachowki,

5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych 1 garazowych jako
wolnostojace. Pomieszczenia gospodarcze 1 garaze winny by¢
zblokowane z budynkiem mieszkalnym,

6) wysoko$¢ budynku max 12,0 m (dwie pelne kondygnacje naziemne
plus jedna w poddaszu),

7) powierzchnia biologicznie czynna min 50%,

8) obowiazujacy kierunek kalenicy rownolegly do ulicy 07KDL,

9) istniejacg zabudowe gospodarczg przeznacza si¢ do rozbidrki,

10) ogrodzenie do wysokosci 1,40 m z materialow takich jak:
drewno, cegla, kamien, stal,
11) tereny objete ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” , ,,Bs” 1

»W” (cze$ciowo).

14KS — teren projektowanej komunikacji
Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
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1) teren uporzadkowaé zabezpieczajac dojazdy do poszczegdlnych dziatek
na zasadzie ronda z mozliwos$cig wykorzystania terendw obrzeznych na
miejsca postojowe,

2) szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

3) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” , ,,B;”

15UA — teren istniejgcych ustug nieucigzliwych 1 administracji
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje 1 zabudowe cze$S¢ budynkow
gospodarczych kolidujacych z rozwigzaniami planu ($ciezka pieszo-
rowerowa) przeznaczy¢ do przebudowy,

2) dostep komunikacyjny z ulicy 05KDW 1 ulicy 04KDW,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w  odlegltosci od linu
rozgraniczajgcych ulic: 04KDW 1 05SKDW 5,0 m, oraz od przejscia
pieszego 5,0 m, jak na rysunku planu,

4) nowa zabudowe ksztatltowaé¢ w sposdb zharmonizowany z istniejagcym
budynkiem administracyjnym: ksztalt dachu, rodzaj pokrycia 1
wysokos$¢ do 7,0 m,

5) teren objgty ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” , ,,B;” .

16GA — teren rozdzielni gazu
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje 1 zabudowe,

2) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu 14KS,

3) obowigzujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajacej teren 14KS w
linii istniejgcej zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy 0SKDW 5,0 m,

4) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” , ,,B;”.

17G — teren istniejgcej stacji redukcyjnej gazu
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje,
2) dostepnos$¢ komunikacyjna z terenu 14KS,
3) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” , ,,B;”.

18UI — teren istniejgcej remizy strazackiej OSP
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacg funkcje 1 zabudowe,
2) postulowana korekta granic terenu dziatki,
3) dostep komunikacyjny z terenu 14KS.
4) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” , ,,B;”.

19MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, wolnostojacej, typu
rezydencja

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) dostep komunikacyjny z ulicy 0SKDW,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicy
05KDW 6,0 m 1 przejscia pieszego 5,0 m, jak na rysunku planu,

3) nakaz ksztaltowania zabudowy mieszkalnej jako wolnostojace] 1
maksymalnym wyniesieniem poziomu parteru do 0,6 m ponad
otaczajacy teren w najwyzszym jego punkcie,

4) nakaz ksztalttowania dachow jako dwu- lub wielospadowych o
nachyleniu potaci 35° - 45° 1 kryciu dachowka ceramiczng w odcieniu
czerwieni lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze tradycyjnej dachowki,

5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych 1 garazy wolnostojacych.
Pomieszczenia gospodarcze 1garaze winny by¢ zblokowane z
budynkiem mieszkalnym,

6) nakazuje si¢ na dziatce lokalizowac¢ tylko jeden budynek mieszkalny,

7) dopuszcza si¢ budowe obiektéw matej architektury takich jak: altanki,
drewutnie itp.,

8) ogrodzenie od ulicy do wysokosci 1,40 m z materiatlow takich jak:
drewno, cegla, kamien, stal,

9) wskaznik zabudowy max 0,3,

10) wysoko$¢ budynkéw max 8,0 m liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu w kalenicy,
11) powierzchnia biologicznie czynna min 60%,

12) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” , ,,B;”.

20MNU - teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacag funkcje 1 zabudowe,
2) dostgpno$¢ komunikacyjna z ulicy 07KDL 1 ulicy 06KDW,
projektowane poszerzenie strefy zabudowy w kierunku ulicy 07KDL,
3) inwestowanie wymaga scalenia tgcznie z terenem 18UI 1 powtdrnego
podziatu na dzialki,
4) obowiazujacy kierunek kalenicy rownolegty do ulicy 07KDL,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy w  odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulic: 06KDW 1 07KDL 5,0 m, jak na rysunku planu,
6) nakaz ksztattowania zabudowy jak dla dziatek 21MU 1 22MN,
7) budynek po bylej gazowni jest wpisany do rejestru zabytkéw 1 objety
ochrong konserwatorska (ustalenia ogolne §7).

21MN - 22MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) dostep komunikacyjny z ulicy 06KDW,
2) obowigzujaca linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacej
ulicy 06KDW 6,0 m oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
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odleglosci od linii rozgraniczajacych dziatki 5,0 m, 8,0 m 1 12,0 m, jak
na rysunku planu,

3) nakaz ksztaltowania zabudowy mieszkalne; jako wolnostojace] z
wbudowanym garazem i1 maksymalnym wyniesieniem poziomu parteru
do 0,6 m ponad otaczajacy teren w najwyzszym jego punkcie,

4) nakaz ksztattowania dachéw jako wysokich o nachyleniu potaci 40° +
5° 1 kryciu dachowkg ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brazu lub
materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej
dachowki,

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych jako
wolnostojacych. Pomieszczenia gospodarcze 1 garaze winny by¢
zblokowane z budynkiem mieszkalnym,

6) ogrodzenie od ulicy do wysokosci 1,40 m z materialow takich jak:
drewno, kamien, stal, cegta,

7) wielkos¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,

8) powierzchnia biologicznie czynna min 60%,

9) wskaznik zabudowy max 0,4,

10) wysoko$¢ budynkéw max 8,0 m liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu w kalenicy,

11) obowigzujacy kierunek kalenicy réwnolegly do ulicy 06KDW,

12) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,” , ,,Bs”.

23NO — teren istniejgce] przepompowni

1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje,
2) dostgpnos¢ z ulicy 06KDW,
3) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,.B,” , ,,B5”,

24E — teren stacji transformatorowe;j

1) adaptuje si¢ istniejacag funkcje 1 zabudowe,
2) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy 06KDW,
3) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” , ,,B5”.

25RZ — teren projektowanej zieleni nieurzadzone;j
Dopuszcza si¢ pozostawienie w  uzytkowaniu rolniczym
wykorzystaniem pod uprawe np. wierzby.

267 — 277 — teren projektowanej zieleni przybrzeznej przy rzece Lynie

Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu,
2) nakaz umocnienia brzegow Lyny przed usuwaniem si¢ ziemi,
3) uzupehienie zieleni wysokiej, $redniej i1 niskiej (drzew 1 krzewow).
Projektowana zieleh nie moze stwarza¢ barier w poprzek korytarza
ekologicznego.
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28WS — 29WS — teren wod otwartych rzeki Lyny adaptowany.
Przy poglebianiu rzeki Lyny nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.

30ZP, WS — teren projektowanej zieleni parkowej z ciekiem wodnym
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dostep komunikacyjny terenu z ulic dojazdowych: 011KD 1 012KD
oraz pieszo-rowerowych 015KR, 015KR, 016KR,

2) zachowa¢ drozno$¢ istniejacego cieku wodnego,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz placow
zabaw rekreacyjno-sportowych,

4) projektowana zieleh nie moze stwarza¢ barier w poprzek korytarza
ekologicznego.

31ZP do 34ZP — teren projektowanej zieleni parkowe;j
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dostep komunikacyjny terenu z ulic dojazdowych: 09KD oraz pieszo-
rowerowych 014KR, 015KR, 016KR,

2) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu,

3) przed zainwestowaniem zaleca si¢  opracowanie  projektu
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem $ciezek pieszo-
rowerowych 014KR, 015KR i 016KR oraz powigzan z terenem
oznaczonym symbolem 37US. W programie nalezy uwzgledni¢ zielen
wysoka, srednig 1 niska, obiekty matej architektury, place zabaw
rekreacyjno-sportowe, $ciezki piesze nie wyodrgbnione na rysunku
planu,

4) projektowana zieleh nie moze stwarza¢ barier w poprzek korytarza
ekologicznego.

35ZP — 36ZP — teren projektowanej zieleni parkowe;j
Dopuszcza si¢ uzytkowanie ogrodnicze przez wilascicieli sgsiednich
dziatek do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

37US - teren projektowanego ogoélnodostepnego sportu i rekreacji z zielenig
towarzyszaca
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulic 08KD, 09KD oraz z terenu
parkingu 58KS, a takze poprzez $ciezki piesze 017KXX, 018KXX,
019KXX 1 020 KXX,

2) inwestowanie wymaga opracowania projektu zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem powigzan pieszych z terenami sgsiedniej zieleni
parkowej oraz projektowanym parkingiem 58KS. W programie nalezy
uwzgledni¢ boiska do gier duzych 1 matych, zielen urzadzong oraz
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sciezki piesze nie wyodrebnione na rysunku planu, a takze istniejace

oczko wodne,

3) dopuszcza si¢ budowe obiektu budowlanego zwigzanego z obsluga

w/w funkcji na obrzezu korytarza ekologicznego:

a) architektura obiektu winna nawigzywa¢ do cech zabudowy
sgsiedniej ze stromym dachem krytym dachowka ceramiczng w
odcieniu czerwieni lub brazu lub materiatem o zblizonych walorach
estetycznych w kolorze tradycyjnej dachowki,

b) wysoko$¢ obiektu do 7,0 m,

c)  postulowana lokalizacja obiektu w rejonie parkingu 58KS.

38WS — teren wod otwartych — oczko wodne adaptowane
Wiaczy¢ do planu zagospodarowania terenu 37US.

39MN do 42MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinne;j
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulic 010KD 1 09KD,

2) obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegltosci od linii rozgraniczajacych
ulicy 010KD, 010KD-1 1 011KD 6,0 m, jak na rysunku planu,

3) nakaz ksztaltowania zabudowy mieszkalnej jako wolnostojacej i
maksymalnym wyniesieniem poziomu parteru do 0,6 m ponad
otaczajacy teren w najwyzszym jego punkcie,

4) nakaz ksztaltowania dachéw jako dwu- lub wielospadowych o
nachyleniu potaci 35° - 45° 1 kryciu dachdéwka ceramiczng lub
materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej
dachowki,

5) nakazuje si¢ na dzialce lokalizowa¢ tyko jeden budynek mieszkalny,

6) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych 1 garazowych jako
wolnostojacych. Pomieszczenia gospodarcze 1 garaze winny by¢
zblokowane z budynkiem mieszkalnym,

7) ogrodzenie od ulicy do wysokosci 1,40 m z materialéw takich jak:
drewno, cegla, kamien, stal,

8) wielko$¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700,0 m?, a front dziatki
25,0 m,

9) wskaznik zabudowy max 0,4,

10) wysoko$¢ zabudowy max 8,0 m liczagc od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu kalenicy,

11) powierzchnia biologicznie czynna min 60%,

12) obowigzujacy kierunek kalenicy rownolegly do ulicy 010KD.

43MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje 1 zabudowe,
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2) nieprzekraczalne linie  zabudowy w  odlegtosci od  linu
rozgraniczajgcych dziatki, jak na rysunku planu,
3) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza od istniejace;.

44MN do 46MN — tereny projektowanej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, szeregowe;j
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Lotnikow,

2) obowigzujaca lini¢ zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacej
ulicy Lotnikéw 6,0 m, jak na rysunku planu,

3) kierunek kalenicy rownolegty do ulicy,

4) nakaz ksztaltowania zabudowy szeregowej z wbudowanym garazem 1
maksymalnym wyniesieniem poziomu parteru do 0,6 m ponad
otaczajgcy teren w najwyzszym jego punkcie,

5) nakaz ksztattowania dachow jako dwuspadowych o nachyleniu potaci
40° £ 5° 1 kryciu dachowka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brazu
lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze
tradycyjnej dachowka,

6) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych jako
wolnostojgce. Pomieszczenia gospodarcze 1 garaze winny by¢
zblokowane z budynkiem mieszkalnym,

7) nakazuje si¢ lokalizowa¢ na dziatce tylko jeden budynek mieszkalny,

8) szerokos¢ frontu dziatki 8,0 m,

9) wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m,

10) powierzchnia biologicznie czynna min 60%,

11) ogrodzenie od ulicy do wysokosci 1,40 m z materiatdéw takich
jak: drewno, cegla, kamien itp.

47MN - teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje 1 zabudowe,
2) zakaz budowy obiektow gospodarczych i1 garazy jako wolnostojacych,
3) obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacej
ulicy Lotnikéw w istniejacej linii zabudowy, jak na rysunku planu.

48MW — teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j

1) adaptuje si¢ istniejacg funkcje 1 zabudowe,

2) dopuszcza si¢ budowe garazy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
ilosci 1 garaz na 1 mieszkanie,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacej
ulicy Garnizonowej 6,0 m oraz obowijzujacg lini¢ zabudowy w
odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy Lotnikéw 4,0 m, jak na
rysunku planu,

4) teren objety ochrong konserwatorska — §7 strefa ,,B,”1,,B;”.
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49MNU-50MNU- tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacag funkcje 1 zabudowe,

2) nakazuje si¢ regulacje linii rozgraniczajacej tereny zabudowy,

3) nakazuje si¢ uporzadkowanie zabudowy gospodarczej 1 garazowe]
poprzez:

a) lokalizacje nowej zabudowy tylko poza wyznaczong na rysunku
planu linig zabudowy,

b)  architektura obiektow winna nawigzywa¢ do budynkéw
mieszkalnych ze stromym dachem 1pokryciem dachowka
ceramiczna,

c) wysokos¢ budynkéw do 5,0 m,

d) sukcesywna  likwidacja  budynkéw  gospodarczych  nie
spetniajacych w/w warunkow,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Grunwaldzkiej oraz obowigzujacg lini¢ zabudowy w odleglosci od linii
rozgraniczajacej ulicy Grunwaldzkiej 4,5 m, jak na rysunku planu,

5) dla zabudowy plombowej kierunek kalenicy rownolegly do ulicy
Grunwaldzkiej, jak na rysunku planu,

6) powierzchnia biologicznie czynna min 60%,

7) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” 1,,B5”1,,W”.

51UK-1 — teren ustug wyznaniowych
1) adaptuje si¢ istniejacy funkcje 1 zabudowe z mozliwosciag powiekszenia
terenu w kierunku pétnocnym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Grunwaldzkie;,
3) teren objety ochrong konserwatorskg — §7 strefa ,,B,” 1,,B;”.

52RO - teren ogrodkéw przydomowych dla mieszkancéw sgsiedniej
zabudowy
1) dostepnos¢ z terendw sgsiedniej zabudowy.

53MNU -55MNU - teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
Ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu jak dla terenu
49MNU-50MNU.

5671, 5771 — tereny projektowanej zieleni izolacyjne;j
1) pas zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej o szerokosci min 3,0 m.

58KS — teren projektowanego parkingu na okoto 80 stanowisk samochodow
osobowych oraz 3 autokary

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy Grunwaldzkiej poprzez ulice
dojazdowa,

2) inwestowanie wymaga opracowania projektu zagospodarowania terenu,

3) istniejgce obiekty budowlane na tym terenie kolidujace z w/w funkcja
przeznacza si¢ do rozbidrki.

S59UKR - teren projektowanych ustug kulturalno-rekreacyjno-rozrywkowych
z zielenig towarzyszaca
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 03KD,

2) projektuje si¢ dobudowe kubatury poprzez tacznik na warunkach
konserwatorskich do baszty oznaczonej symbolem 11UK funkcjonalnie
powiazane] z dziatalnoScig uslugowa prowadzong w baszcie. W
kubaturze tej powinno si¢ znalez¢ zaplecze sanitarne 1 socjalne dla
dziatalnosci przewidzianej na terenie 5S9UKR. Wszelkie dziatania
projektowe nalezy bezwzglednie wuzgodni¢ 2z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla zabudowy kubaturowej w
odlegtosci 3,0 m od przejscia pieszego 1 12,0 m od baszty, jak na
rysunku planu,

4) dopuszcza si¢  budowg  sezonowych  obiektow  stuzacych
wystawiennictwu artystycznemu jak: obrazy, rekodzielo itp. oraz
elementow matej architektury,

5) istniejace obiekty budowlane gospodarcze 1 garazowe na tym terenie
kolidujace z w/w funkcja przeznacza si¢ do rozbiorki,

6) teren objety jest strefg konserwatorskg — §7 strefa ,B,” 1 ,,Bs” 1 ,,W”
(czg$ciowo).

60UT — teren projektowanej stanicy wodne;j:
Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) dostepnos¢ z ulicy 06KD,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacej przejs$cia
pieszego w odlegtosci 9,0 m 1 od ulicy 06KDW w odleglosci 5,0 m, jak
na rysunku planu,

3) miejsca parkingowe zapewni¢ na terenie dzialtki,

4) dopuszcza si¢ budoweg obiektow kubaturowych do obstugi stanicy

wodne;,

5) nakaz ksztattowania dachow jako wysokich o nachyleniu potaci 40° +
5° 1 kryciu dachéwka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub brazu lub
materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze tradycyjnej
dachowki,

6) wysokos¢ obiektow do 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu w kalenicy,

7) powierzchnia biologicznie czynna min 60%,
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8) przed zainwestowaniem  zaleca si¢  opracowanie  projektu
zagospodarowania terenu,
9) ogrodzenie do wysokosci 1,6 m z materiatow takich jak: drewno, cegla,
kamien, stal.
61ZT — 62ZT — teren projektowanej zieleni niskiej z wykorzystaniem dla
potrzeb stanicy wodne;j

63KS — teren zespotu garazy dla samochodéw osobowych
Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z ulicy 08KD,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od granic dziatki 4,0 m,
a od granicy dziatki oznaczonej symbolem 51UK-1 w odleglosci 7,0 —
8,0 m, jak na rysunku planu.

§16
Wyznacza si¢ tereny pod komunikacje o ustaleniach jak nizej:
01KD — ulica dojazdowa adaptowana

02KDW - projektowana ulica dojazdowa z jednostronnym chodnikiem od
strony zieleni 4ZP zakonczona
placykiem manewrowo zwrotnym:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
— szeroko$¢ jezdni 6,0 m,
— jednostronny chodnik od strony zieleni 4ZP.

02KXX — projektowana Sciezka piesza
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min 4 m.

03KD — ulica dojazdowa adaptowana
Projektowana modernizacja z dostosowaniem do wymaganych
parametrow technicznych jak nizej:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
- szeroko$¢ jezdni 6,0 m,
— ulica powinna by¢ zakonczona placykiem manewrowo-
zwrotnym oraz posiada¢ obustronne chodniki.

04KDW — 06KDW - ulice wewngetrzne adaptowane
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Projektowana modernizacja z dostosowaniem do parametréw
technicznych jak nize;j:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

07KDL — cigg ulicy lokalnej Orta Bialego — Kosciuszki
1)  projektowana modernizacja,
2) w miar¢ mozliwosci nalezy dazy¢ do poszerzenia ulicy do
parametrow technicznych jak nizej:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
- szeroko$¢ jezdni 6,0 m,
— obustronne chodniki po 2,0 m,

3) przy modernizacji ulicy Orla Biatego nalezy zachowacl istniejgce
drzewa od strony zieleni parkowej 12ZP,

4) postulowane usytuowanie miejsc parkingowych w pasie drogowym od
strony zieleni parkowej 12ZP pomie¢dzy istniejgcymi drzewami.

08KD — ulica dojazdowa projektowana o parametrach technicznych jak nize;j:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
- szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

09KD - ulica dojazdowa zakonczona placykiem manewrowo-zwrotnym —
przedtuzenie ulicy Artylerzystow o parametrach jak nizej:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

010KD-010KD-1 — ulica dojazdowa projektowana na przedtuzeniu ulicy
Legiondéw o parametrach technicznych jak nize;j:

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

- szeroko$¢ jezdni 6,0 m,

- dwustronne chodniki.

011KD — ulica dojazdowa projektowana zakonczona placykiem manewrowo-
zwrotnym jako przedtuzenie ulicy
Dtlugiej o parametrach jak nize;:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

012KD — ulica Saperéw adaptowana
Projektowana modernizacja z dostosowaniem do parametrow
technicznych jak nize;j:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
— szeroko$¢ jezdni 6,0 m,
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— jednostronny chodnik z wydzielonym pasem dla
komunikacji rowerowe;.

013KD — ulica dojazdowa projektowana po S$ladzie istniejacego wjazdu
(wjazd na parking) o parametrach technicznych jak nize;j:

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

- szerokos¢ jezdni 6,0 m.

013KR - 016KR — sciezki pieszo-rowerowe — projektowane
- szeroko$¢ min. 4,0 m.

017KXX - 20KXX — $ciezki pisze projektowane
— szeroko$¢ min. 2,5 m.

Rozdzial 1V
Przepisy przejsciowe i koncowe

§17

Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowa

stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 0% dla terendw oznaczonych symbolami:
1UG, 2 MN, 3KS, 4ZP-5ZP, 6MW-9MW, 10UO, 11U, 11UK, 12ZP,
13MNU, 14KS, 15UA, 16GA, 17G,18UI,19MN, 20MNU, 21MN, 22MN,
23NO, 24E, 25RZ, 26Z, 277, 28WS, 29WS, 30ZP,WS, 31ZP-36ZP, 37US,
38WS, 43MN, 44MN-46MN, 47MN, 48MW, 49MNU-50MNU, 51UK-1,
S3MNU-55MNU, 56Z1, 57ZT, 58KS, 5S9UKR, 60UT, 61ZT, 62ZT, 63KS
oraz wszystkie ulice, Sciezki pieszo-rowerowe i $ciezki piesze.

2) 30% dla terendw oznaczonych symbolami 39MN — 42MN.

§18

1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed
dniem wejScia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna,
stosuje si¢ ustalenia planu.

2. Wszelkie nowe dzialania inwestycyjne, na dziatkach zwigzanych z
inwestycjami, o ktorych mowa w pkt.1 musza by¢ zgodne z ustaleniami
planu.

§19
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Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta Dobre Miasto.
Zainteresowani majg prawo wgladu do planu oraz zasiggania informacji.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dobre Miasto.
§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego 1 wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
/-/
Wiestaw Tusinski
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