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Uchwala Nr X11/104/99..
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 299r.

w sprawie uchwalenis iej 0 . S :
it hwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zespolu

wy mieszkal gowej w rejonie ulicy Garnizonowej i Jezioraiskiej w Dobrym
Miescie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pozn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996r. z pozn.zm.)
Rada Miejska uchwala co nastepuje

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy mieszkalno-
uslugowej w rejonie ulic Garnizonowej i Jezioranskiej
Plan obejmuje obszar wyznaczony granicami
od strony polnocnej — ulica Garnizonowa
od strony wschodniej — projektowana obwodnica (droga nr 51)
od strony poludniowej — ulica Jezioranska
od strony zachodniej — projektowana ulica zbiorcza
Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) ustalen planu stanowiacych tresc niniejszej uchwaly
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaly nr 1, orientacji
nr 3

— zal. or 2 i postulowanych zasad ksztaltowania zabudowy wielorodzinnej zal.

(niepublikowany)

§2

Uszyte w ustaleniach okreslenia i symbole oznaczaji
,Adaptacja” — w obiektach adaptowanych dopuszcza sig zmiane funkcji z wykluczeniem funkcji
modernizacje i rozbudowa zwigzana z przystosowaniem obiektu do

uciazliwych. Wszelkie remonty,
badz nowych funkeji (mieszkalnych lub uslugowych) nie moze

aktualnych potrzeb uzytkowych
ami i zasadami zagospodarowania

naruszaé ladu przestrzennego i nie moze by¢ sprzeczna z warunk

okreslonymi w niniejszej uchwale oraz z ogolnie obowigzujacymi przepisami
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M - tereny zabudowy mieszkanm\ve; - male domy wielorodzinne 2z dopuszczeniem uslug

nieuclqz’liwych ( np. biura, gabinety lekarskie, zaklady krawieckie, zegarmistrzowskie

fryzjerskie, handel z nieuciazliwg dostawa itp.)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej }cdnorodzumq z dopuszezeniem uslug nieuciazliwych (

Jak pod symbolem M)

U - tereny uslug;
uslugi wolnostojace na wydzielonych dzialkach o charakterze nieucigzliwym ( np. handel

gastronomia, hotel itp. ) z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej jako uzupelniajacej.
UO - teren uslug oswialy z zielenig lowarzyszacq

ZP - tereny zieleni parkowej

ZW - tereny zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym

ZI - tereny zieleni o charakterze izolacyjnym

KS - tereny urzadzen komunikncy

EE - tereny urzqdzen elektroenergelycznych

EG - teren urzadzen gazownictwa

W - teren wod otwartych

§3
USTALA SIE NASTEPUJACE WARUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU
1. USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA

1) Zabudowa mieszkani a jednorodzinna.

Nalezy ksztaltowaé zabudowg jednorodzinng Jjako wolnostojacq Pokazany na rysunku planu

podzial na dzialki jest obowigzujacy. Wysokose budynkow - 1,5 kondygnacji, z poddaszem

achdwka lub materialem imitujacym dachowke w kolorach

uzytkowym. Dachy wysokie kryte d
Uklad kalenic pokazano

czerwieni. Kat nachylenia polaci dachowych w przedziale 35" - 45",

na rysunku planu.
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2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzi

Nalezy ksztaltowa¢ zabudowe wielorodzinng o wysokosci do 2,5 kondygnacji max., z czeécia
mieszkalng w poddaszu. Dachy wysokie kryte dachowka lub materialami imitujacymi
dachowke w kolorze czerwieni. Uklad kalenic i nachylenie polaci dachowych uzaleznia si¢ od
koncepcji ksztaltowania bryly budynku badz zespolu budynkow. Wymagane sa wysokie
walory architektoniczne i uzytkowe projektowanej zabudowy

Postulowane zasady ksztaltowania zabudowy wielorodzinnej pokazano na zal. nr 3

3) Uslugi

Przewiduje si¢ ustugi na wydzielonych dziatkach (symbol 6 U i 18 U), oraz jako wbudowane
w parterze budynkow mieszkalnych.

Forma architektoniczna zabudowy wolnostojacej winna korespondowaé z zabudowa
otaczajaca. Budynki 1-2 kondygnacyjne z dachami ze spadkiem kryte dachowka lub
materialami imitujacymi dachowke w kolorze czerwieni

4) Garaze

Zespoly garazowe nalezy projektowa¢ w otoczeniu zieleni. Forma zabudowy winna byé
estetyczna, dachy ze spadkiem kryte dachowka, lub materialem imitujacym dachowke w
kolorze czerwieni.

5) Realizacja budynkéw mieszkalnych i ustugowych winna. byé poprzedzona szczegolnymi
badaniami gruntowo - wodnymi, ktorych wyniki okresla warunki posadowienia, oraz
mozliwosci podpiwniczenia projektowanej zabudowy. Warunki gruntowo - wodne na
dzialkach nr: 1,2, 3, 4,8, 9, 15, 16, 17, 47, 48, 49, 55, 56, 82, 83, 84 i 88 sq niesprzyjajace dia

podpiwniczenia budynkow.

6) Komunikacja

W ukladzie komunikacyjnym obowiazuje
~ klasyfikacja ulic

— szerokosé w liniach rozgraniczajacych
~ przekroje poprzeczne ulic

Nieprzekraczalne linie zabudowy pokazano na rysunku planu w skah 1 : 1000

Nieprzekraczalne linie zabudowy od osi ulic klasy Z Jezioranskie) 1 projektowane)
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(przebiegajace) od zachodnie) strony terenu opracowania) wynosza 33,5, a od osi drogi

krajowej nr 51 (projektowanego obejdcia) - 83,5 m
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Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jako obowiazujace dla zabudowy
Jjednorodzinnej od ulic klasy D
Nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy jednorodzinnej od kraweznika zewnetrznego
jezdni ulic wynosza:
- od Garnizonowej
e dla dzialeknr 1,2, 3,4, 5 6-20m
e dladzialek nr 10, 11,12, 13, 14-15m
- od projektowanej OID - 15 m
od projektowanej O3D
o dla dzialek nr 33, 34,35,36- 14 m
» dla dziatek nr 38, 39,40, 41,42 43 -13 m
e dladzialek nr32- 17 m
o dla dzialek nr 37 - 24 m
od projektowanej 04D - 15 m z wyjatkiem dzialki nr 50 - 20 m
od projektowanej O5SD - 15 m z wyjatkiem dzialek nr 58, 59, 60, 61 - 13 m.

od projektowanej O6D - 15 m z wyjatkiem dziatki nr 75 - 11 m. od tarczy nawrotowej

Przed przystapieniem do realizacji nalezy opracowa¢ projekt techniczny ulic z uzbrojeniem.

7) Infrastruktura techniczna

Na obszarze objetym opracowaniem ustala sig:

~ zaopatizenie w wodg projektowanego osiedla z istniejacych magistrali wodociagowych w
ulicy Garnizonowej i Jezioraiskiej, oraz projektowanego wodociagu wzdluz projektowanej
ulicy 01D spinajacego wymienione wyzej magistrale; sie¢ rozdzielcza nalezy zaopatrzy¢ w
hydranty p.poz.
odprowadzenie Scickéw z calego osiedla projektowana siecia kanalizacji sanitarnej

grawitacyjugj i tlocznej do istniejacego kolektora sanitarnego @ 500 w rejonie szkoly ; w

czgéci potud. - wschodniej projektowanego osiedla konieczne jest zastosowanie

przepompowni sciekow.
— wody opadowe z calego osiedla beda odprowadzane w dwdoch kierunkach:

o cze$é polnocna, $rodkowa i poludniowo - zachodnia projektowanego osiedla do

istniejacych kolektorow deszczowych w rejonie szkoly podstawowej,

o czesé poludniowo - wschodnia osiedla (rejon ulic 04D i 05D) w kierunku poludniowym

(na potudnie od ulicy Jezioranskiej) po wykonaniu systemu kanalizacji deszczowej -
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zgodnie z ideogramem kanalizacji deszczowej miasta na obszarach oznaczonych w
zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobre Miasto
symbolami DIMU, D6MU. Istniejace w polud. - wschodniej czesci projektowanego
osiedla obnizenie terenowe nalezy zasypa¢ do rzednej min. 92,80 m. w celu
umozliwienia jego odwodnienia. Wariantowym rozwiazaniem odwodnienia czesci potud
- wschodniej projektowanego osiedla moze by¢ system studni chlonnych jezeli wyniki
wykonanej uprzednio specjalistycznej ekspertyzy warunkoéw gruntowo - wodnych
hydrogeologicznych na to pozwola Ekspertyza powinna rowniez przeanalizowaé
ewentualny wplyw tego rozwiazania na ujecie miejskie

— zaopatrzenie w gaz projeklowanego osiedla przewiduje si¢ poprzez projektowany sieé

gazowa niskiego cisnienia z realizowanej stacji redukcyjnej gazu 11° przy ul. Garnizonowej,
po zakonczeniu jej budowy. Docelowo przewiduje si¢ polaczenie projektowanej sieci
gazowej niskiego cisnienia z istniejaca siecia gazowa niskiego cisnienia w ulicy

Jezioranskiej

— zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych wbudowanych kotlowni gazowych w

projektowanych budynkach jednorodzinnych i wielorodzinnych; dopuszcza sig¢ rowniez

elektryczne lub olejowe zrodla ciepla

~ zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna projektowanego osiedla przewiduje si¢ z dwoch

istniejacych stacji transformatorowych: w rejonie szkoly podstawowej (symbol 20 EE)
i w istniejacym osiedlu jednorodzinnym na potnoc od ulicy Garnizonowej oraz z
projektowanej stacji transformatorowej (symbol 24 EE).

Wymagana jest przebudowa istniejacych linii SN 15 kV w poin. - zach. rejonie
projektowanego osiedla. Projektowane odcinki sieci SN 15 kV w ulicy Garnizonowej
i projektowanej ulicy 01D, oraz wzdluz projektowanego ciagu pieszego (po poludniowej
stronie granicy dzialki szkolnej) nalezy rozwiazaé docelowo jako kablowe.

Sie¢ niskiego napigcia zasilajaca budynki mieszkalne winna by¢ prowadzona w pasie
drogowym projektowanych ulic i rozwiazana docelowo jako kablowa. Oswietlenie uliczne
nalezy wykona¢ o nastepujacych parametrach: $rednie natezenie o$wietlenia 4 - 8 Lx przy
rownomiernosci powyzej 0,3
obsluga telekomunikacyjna projektowanej zabudowy wymaga budowy kanalizacji
telefonicznej, oraz linii telefonicznych podlaczonych do centrali automatycznej Dobre
ki techniczne do projektowania i

Miasto; na etapie projektowania nalezy uzyska¢ warun

budowy w Rejonie Telekomunikacyjnym Olsztyn
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2. USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH NASTEPUJACYMI SYMBOLAMI.

1 KS - Istniejacy parking adaptowany
2 EG - Stacja redukeyjna gazu 11 stopnia w realizacji
3 Z1 - Projektowana zielen o charakterze izolacyjnym
4UO - Istnicjaca szkola podstawowa adaptowana. W obrebie dziatki szkolnej przewiduje sie
zesp6l boisk sportowych i urzadzen rekreacyjnych (m.in. budowe krytej ptywalni) N
terenie dziatki szkolnej w rejonie p6inocno - zachodnim zaleca sie urzadzenie parkingu
dla pracownikoéw szkoly. Przy zachodniej granicy dziatki szkolnej zaleca sie utworzyé
pas zieleni wysokiej lisciasto - iglastej - szer. min. 10 m

5 ZP - Projektowana zielen parkowa z ciagami pieszymi

S5aW - lIstnigjacy staw, ktérego pozostawienie uzaleznia si¢ od rozwiazania kanalizacji
deszczowej we wschodniej czgsci miasta po szczegOlowym ustaleniu przebiegu kanalu
deszczowego zbiorczego. W przypadku mozliwosci adaptacji - staw winien by¢
wlaczony w zespol projektowanej w jego otoczeniu zieleni rekreacyjnej

6 U - Projektowane uslugi nieucigzliwe z dopuszezeniem funkcji mieszkaniowej

7 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna :

8 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

9 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

10 KS - Rezerwa terenu pod projektowany wezel drogowy dla projektowanego obejcia -

drogi krajowej nr 51

11 ZW - Projektowana zielen izolacyjna z przewaga wysokiei / lisciasto - iglastej/

12 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

13 KS - Projektowane garaze (ok. 60 boksow) Wjazd na teren garazy od ulicy 05D i 04D.

Wymagane opracowanie projektu na caly zespol garazy.

14 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na dziatkach nr 14, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 37, 38, 50 zabudowa mieszkaniowa moze by¢ zrealizowana pod
warunkiem, ze po wybudowaniu obwodnicy /w ciagu drogi krajowej Nr 51/ w
przypadku jej ewentualnej uciazliwosci wiasciciele wymienionych dzialek pokryja
koszta zwiazane z budowa urzadzen zabezpieczajacych przed halasem

Zakaz wtornego podzialu dzialek nr 17, 18 i 19 oraz wznoszenia dodatkowych

budynkoéw mieszkalnych

15 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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16 ZP -Teren projektowanej zieleni rekreacyjnej osiedlowej z drobnymi urzadzeniami
sportowymi i ciagiem pieszym

17 MN - Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

18 U - Projektowane uslugi nieuciazliwe z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej. Wjazd na
zaplecze projektowang ulica wewngtrzna 08D

19 KS - Projektowane garaze (ok. 50 boksow). Wjazd na teren garazy projektowna ulica
wewnetrzna 08D. Nalezy zagospodarowa¢ zielenia iglasto - lisciasta pas szer. 10 m os
strony dzialek mieszkalnych

20 EE - Istniejaca stacja transformatorowa stupowa, adaptowana

21 Zp - Projektowana zielen parkowa

22 M - projektowana zabudowa mieszkaniowa o charakterze wielorodzinnym - male domy
mieszkalne.

23 M - ustalenia jak pod symbolem 22M

24 EE - Projektowana stacja transformatorowa kompaktowa lub kontenerowa.

25 ZZW- Projektowana zielen izolacyjna z przewaga wysokiej Szeroko$¢ pasa nie mniejsza niz
10,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej obwodnicy /drogi krajowej Nr 51/

Zakaz budowy jakichkolwick urzadzen i obicktow w pasie zieleni izolacyjnej/

ULICE - ( parametry ulic podane sa w przekrojach poprzecznych na rysunku planu)
01 D - projektowana ulica dojazdowa

02 D - projektowana ulica dojazdowa

03 D - projektowany siggacz w klasie D

04 D - projektowana ulica dojazdowa z siggaczem w klasie D

05 D - projektowana ulica dojazdowa

06 D - projektowany siegacz w klasic D

07 D - istniejacy dojazd do szkoly podstawowej

08 D - projektowana ulica dojazdowa wewngtrzna do obslugi garazy i projektow

(symb. 18U)

anych uslug

§4

Stawki procentowe sluzace naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 15

z 1999 r. poz. 139) zostaja ustalone dla terenow ujetych w § 3 uchwaly w nastgpujacej

wysokosci:
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symbol (erenu na wysolos§é symbol terenu na wysokosé
rysunku planu procentowa stawki rysunku planu procentowa stawki

1KS - 18U |
2 LG 19 KS |

321 20 EE
A U0 0. 2170

5.2ZP 22M

|

|

\

7 |
! 3 : |

=

7 MN
8 MN
9 MN
10 KS
11 ZW.
12 MN
13 KS
14 MN 06 D

15 MN 7 0F, Fy .

16 2 % auil D
17 MN

Tracq moc ustalenia zawarle w zmianach  miejscowego  planu ogolnego
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Dobre  Miasto  zalwierdzonego uchwalg
Nr XXX1V/247/93 z dnia 17 listopada 19931 (Dz. Urz Wojewadztwa Olsztyiskiego z 1994r

Nr 3 poz 35) pod symbolami:

D6MU - dla czgsei obszaru objetego planem
D7ZW - dla czgsci obszaru objetego planem
D8UT - dla czesei terenu objetego planem

zgodnie z zasiggiem pokazanym na zal. nr 2

§6

Uchwala podlega ogloszeniu  w Dzienniku  Urzedowym  Wojewodziwa Warminsko-

-Mazurskiego

M T A WA SRR GEE N e e S e G e e M0 e e e s e
=
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§7

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta w Dobrym Miescie

§8
Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Stefan Charkiewicz
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ZAENR

miasio DOBRE MIASTO skala 1:1000
ZESPOL ZABUDOWY
MIESZKALNO - USLUGOWEJ

w rejonie ulic Gamizonowej i Jezioranskie)
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
NNEGO

IASTO smpirn
sobabdufisic LSRR Rl e

0093E M
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zat. nr 2

miasto DOBRE MIASTO skala 1 15000

ZESPOL ZABUDOWY
MIESZKALNO - USLUGOWE]

w rejonie ulic Garnizonowej i Jezioranskiej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

ORIENTACJA

e

yen st
warmi. st Vr 66
4 Uit § pasolaitarilel 4009 pa. 1102

| O
7

PSS DS \C PP

VA

[PPes oo pomy e granice obszaru opracowania planu dla
ktorego tracy moc ustalenia zawarte w
zmianach micjscowego planu ogslnego
zagospodarowania przestizennego miasta
Dobre Miasto zatwicrd;onego Uchwaly
Nr XXXIV/247/93 z dnia 17 hstopada
1993 ¢ Mz U Wojewodzina

1 Olsztyiskiepo 7 1994 ¢ M Y poz 18/

Gl I’HD!BHTRNT
Opracowano w Bitze Planowaiia__
Przestrzennego y Qlszyic 158y

l
1
1
J
)
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upr doproj wplan przestez. D H16/S
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zal.nr 3

miasto DOBRE MIASTO skala 1: 1000
ZESPOL ZABUDOWY

MIESZKALNO - USLUGOWEJ

W rejonie ulic Gamizonowej i Jezioraiskiej
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

POSTULOWANE ZASADY KSZTALTOWANIA
Q ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

Zalacanik do Ushwaly Ne XUL./(Qi1/ 34

Rady Mijskiej w Dobrym Micécie  dnia 31, 93,1597
(viepublikowany)

OZNACZENIA

PROJEKTOWANE BUDYNKI
WIELOROI

) PROJEKTOWANE BUDYNKI
m‘ JEDNORODZINNE

%
Glowny projekibat-ul
upr, do projw plan pracsasz Nid16 K8
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