UCHWAELA Nr XXXV/276/98

N
, Rady Miejskiej w Dobrym Mie&cie
{ z dnia 28 kwietnia 1998r.
w i 4

) sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie ulicy

' Gérnej i Olsztyfiskiej w Dobrym Mie&cie.

1 s
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89, poz. 415) oraz art. 18
h] ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U.Nr 13 poz. 74 z
1996r. z pdZniejszymi zmianami) Rada Miejska w Dobrym MieScie

uchwala co nastepuje:
. § 1.
1 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej w rejonie ulic Gérnej i
] OlsztyfhskieJ.
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajg:
1 od strony zachodniej i pdinocnej - rzeka tyna

od strony wschodniej - ulica Olsztyhska i Grunwaldzka

od strony poludniovej

- projektowana ulica zbiorcza

3. Plan sklada sig z nastepujacych elementdw:
1) ustalefi planu stanowigcych treéé niniejszej uchwaly
' 2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do
niniejszej uchwaty nr 1 i orientacji - zat. nr 2.

$ 2.

Uzyte w ustaleniach okreflenia i symbole oznaczajq:

1 n"pdaptacja” - W obiektach adaptowanych dopuszcza sig zmiang funkeji
z wykluczeniem funkeji ucigzliwych. Wszelkie remonty,

modernizacje 1 rozbudowa zwigqzana z przystosowanien

obiektu do aktualnych potrzeb uzytkowych badZ nowych

' funkcdi (mieszkalnych
tadu przestrzennego 1 nie moze byé

lub ustugowych) nie moze naruszal
aprzeozna z warunka=




v

m% i zasadami zagospodarowania okreSlonymi w
niniejszej uchwale, oraz z ogblnie obowigzujgcymi
przepisami. t

Y W przypadku obiektdw zabytkowych wymieniona
wyzej dziatalno8é musi odbywad sig pod nadzorem
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow.

nieucigzliwe" - sg to ustugi typu np.:
biura,lgabinety lekarskie, zaktady krawieckie,
zegarmistrzowskie, fryzjerskie, handel z
nieucigzlivg dostawa itp.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i Jednorodzinne

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych

tereny z przewagg funkcji mieszkaniowej oraz ustugi
nieucigzliwe

tereny z przewagg funkcji ustugowej (nieucigzliwej) oraz
zabudowa mieszkaniowa

tereny zieleni parkowej

tereny zieleni o charakterze izolacyjnym

tereny urzgdzen komunikacji

tereny urzgdzefi elektroenergetycznych

tereny urzadzef do odprowadzania i usuwania Sciekéw

tereny wdd otwartych

§ 3.

1 USTALA SIE NASTEPUJACE WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU

1. USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Nalezy ksztattowaé zabudowe jednorodzinng jako wolnostojgca.
Wysoko&E budynkbéw - 1Y2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym.
Dachy wysokie, kryte dachbéwkg lub materiatem imitujgqcym
dachbwke w kolorach czerwieni. Kaqt nachylenia potaci dachowych
w przedziale %5°-45°, Uktad kalenic pokazano na rysunku planu.
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Nalezy ksztattowaéd zabudowe wielorodzinna ¢ wysokodci 2Y2
kondygnacji z dachami wysokimi oraz uzytkowym poddaszem.
Dach pokryty dachéwka lub materialem imitujacym dachdwke
W kolorze czerwieni.

Uktad kalenic i nachylenie potaci dachowych uzaleznia sie
od koncepcji ksztattowania bryty budynkdw czy zespotu
budynkbéw. Forma zabudowy winna wyrdzniaé sig szczegblnymi
walorami architektonicznymi i uzytkowymi.

Ustugi

Nalezy projektowaé jako wbudowane w partery budynkdw
mieszkalnych badZ stanowiace wydzielona cze§& budynku

mieszkalnego.

Garaze

Zespoty garazowe nalezy projektowad w ctoczeniu zieleni.

Forma zabudowy winna byé estetyczna, dachy ze spadkiem kryte
dachbwka lub materialem imitujacym dachdwke w kolorze
czerwieni.

Realizacja budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych

Winna byé poprzedzona szczegdlowymi badaniami gruntowo-wodnymi,
ktérych wyniki okreS§la warunki posadowienia oraz mozliwoSci

podpiwniczenia projektowanej zabudowy.

Komunikacja

W uktadzie komunikacyjnym obowiazuje:

- klasyfikacja ulic

- szerokoS§¢ w liniach rozgraniczajgcych

- przekroje poprzeczne ulic
Nieprzekraczalne linie zabudowy od kraweznika zewngtrznego

jezdni ulicy Gérnej (symb. O 1 D) i od ulicy projektowanej

(symb. O 2 D), oraz ulicy Olsztyhskiej wynoszg 15 m.

0d osi projektowanej ulicy zbiorczej (symb. 0 6 Z)

wynoszg 33,5 m.
N A i 5
Linie zabudowy od projektowanych siggaczy - min. 15 m

od osi projektowanej jezdni.
Linie zabudowy obowiazujgce okre§lono w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych poszczegdlnych terendw. 1
Przed przystagpieniem do realizacji nalezy opracowac

projekt techniczny ulic z uzbrojeniem.
%
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Infrastruktura techniczna

Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie:

- nakaz podigczania istniejacej i projektowanej zabudowy do

sieci wodociggowej istniejacej w ulicy Gérnej i Olsztyfiskie]
poprzez sie projektowana zbiorcza,

- nakaz skanalizowania istniejac

i projektowan zabudowy

poprzez projektowana kanalizacje sanitarna zbiorcza do

istniejgcej kanalizacji w ulicy Gdrnej i Olsztyfiskiej,

- wody opadowe nalezy odprowadzi& projektowana siecig zbiorczg

do rzeki Lyny poprzez tapacze piasku i szlamu,

zaopatrzenie w ciepto z projektowanych lckalnych wbudowanych
kottowni z zastosowaniem paliw ekologicznie czystych z

wykluczeniem paliwa weglcowego i weglopochodnego, docelowo

dla zabudowy wielorcdzinnej istnieje mozliwo&§& doprowadzenia

ciepta z projektowanej sieci przesytowej zbiorczej,

zaopatrzenie w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy

przewiduje sie siecia gazowa niskiego ciSnienia,

- zaopatrzenie w energig elektryczng istniejacej i projektowanej
i transformatorowych

zabudowy przewiduje sie z istniejacych sta

"Gérna" i "SrédmieScie" co bedzie wymagalo przystosowania

stacdi do zwiekszonej mocy oraz przebudowy linii kablowych

i napowietrznych do nowego zagospodarowania terenu,

obstuga telekomunikacyjna projektowanej zabudowy mieszkalno-

ustugowe] wymaga rozbudowy istniejace] kanalizacji telefonicznej

przebiegajacej w ulicy OlsztyfAskiej oraz wybudowania nowej

kanalizacji w ulicach osiedla.
Nalezy rdwniez wykonaé ockablowanie umozliwiajace podigaczenie

l abonentdéw do Automatycznej Centrali Telefoniczned Dobre

Miasto.

Przed opracowaniem projektu technicznego nalezy
uzyskaé wytyczne z Zakiadu Telekomunikacji w Olsztynie do
z } SR
zaprojektowania przepustow pod projektowane kable telefoniczne
w rejonie skrzyzowai ulic.
Ksztattowanie projektowanej zabudowy noze spowodowact

w przypadku kolizji koniecznodé przelozenia istniejacych sieci

wod.-kan., gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych

na etapie realizacji na koszt inwestora.
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2. USTALENTA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYC

H TERENOW OZNACZONYCH
NASTEPUJACYMI SYMBOLAMT

1MU

- Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

Istnisjace garasze blaszaki i stolarnie

brzeznacza sie

do likwidacji. Projektowane

garaze w sasiedztwie budynkéw

wielorodzinnych nalezy sytuowaé zgodnie 2z propozycja

na rysunku planu. Maksyma
' min.

lna 1108& boksdw garazowych - 20;

odlego8é garazy od budynkdéw mieszkalnych - 15m.
Wymagane opracowanie projektu zagospodarowania terenu na
' caty zespdt garazy na koszt inwestoréw.

Prejektowane budynki Jednorodzinne wolnostojace.
Wrysowane linie zabudowy nalezy
ce.

W pdin.-wsch.

traktowaé jako obowigzuja-

czgSci terenu pokazano pas szer. 6m Jjako
rezerwa dla projektowanego kolektora sanitarnego - w
od wszelkiej zabudowy.

. olny
q Istniejacy Smietnik winien byé przesuniet

Yy poza w/w pas
terenu.

n
N
o
I

Projektowana zielef wzdtusz rzeki byny z ciagami pieszymi,

zakaz jakiejkolwiek zabudowy.
3MN - Istniejacy budynek adaptowany.
‘ Projektowany budynek Jednorodzinny. Realizacja budynku
Jest uzalezniona od wynikéw szczegblowych badaf warunkdw
! gruntowo - wodnych.
Linie zabudowy, wrysowane na rysunku planu nalezy traktowad
i Jako obowiazujace.

4 M - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

. Projektowana zabudowa Jednorodzinna. Linie zabudowy
wrysowane na rysunku planu (zal. nr 1) nalezy traktowad

' Jako obowiazujace. Istniejgce garaze blaszaki oraz budynki
gospodarcze bedace w kolizji z zagospodarowaniem terenu
lub zakibcajgce *ad przestrzenny przeznacza sie do

. likwidacgi.

' 5 NG - Projektowana przepompownia Sciekdw. Strefa sanitarna
30m od zabudowy mieszkaniowej.

=
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N
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Projektowana zielefi wzdtuz rzeki Lyny i cigg pieszy.
Zakaz jekiejkolwiek zabudowy.




10 M

12°M

13850

11 E E

- Istnlegqca zabudowa mieszkaniowa i usiugowa adaptowana

T

W istniejgcych obiektach magazynowych Centrali Naslnnneu

wyklucza sie wszelkie funkcje ucigzliwe.

Istniejace budynki bazy transportowej, garaze i innhe

o charakterze gospodarczym przeznacza sig do likwidacji.

Projektowana zabudowa wielorodzinna mieszkalno-ustugowa.
W decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu nalezy zawrzeé wymdg:

- opracowania na koszt inwestora projektu budynku (lub

budynkdw) z pokazaniem rozwinigcia pierzei od ulicy

Gérnej i od ulicy projektowanej 0 2 D,

uzyskania opinii Zarzadu Miasta oraz Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkdw przed otrzymaniem pozwolenia na

budowe.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i usiugowa adaptowana.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa lub mieszkalno-ustugowa.
Istniejgcy budynek gospodarczy przeznacza sig do likwidacji.

W decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy zawrzed wymdg:

- opracowania na koszt inwestora projektu budynku (lub
budynkdéw) z pokazaniem rozwiniecia pierzei od ulicy
projektowanej O 2 D i od strony potudniowej (od ulicy
Gérnej),

uzyskania opinii Zarzgdu Miasta oraz Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

Istniejaca i projektowana zieleAd.

Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejacy drzewostan.
Istniejacy budynek wielorodzinny - adaptowany.

Istniejaca zabudowa gospodarcza i budynek mieszkalny

w zabudowie gospodarczej - przeznacza sig do likwidacji.
Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy.

Istniejaca stacja transformatorowa "Gérna" - adaptowana.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana.

Budynek gospodarczy w poblizu stacji "trafo" przeznacza
sie do likwidacji.

Projektowany parking m.in. do obstugi szpitala, stadionu

i cmentarza.
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Projektowane garaze dla zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej. Wymagane opracowanie projektu na caty zespdi
garazy. Istniejace garaze przeznacza sie do likwidacji.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca.

Linie zabudowy wrysowane na rysunku planu (zat. nr 1)

od ulicy 0 1 D i O 4 O nalezy traktowaé jako obowigzujace.
Istniejacg baze transportu leSnego nalezy przenie$§é na
inny teren, poza granice opracowania planu.

Projektowana zielefi liSciasto-iglasta z przewagg zieleni
wysokiej, o charakterze izolacyjnym.

Rzeka Lyna z adaptowang elektrownig wodng.

(parametry ulic podane sg w przekrojach poprzecznych
na rysunku planu).

Istniejaca ulica Gdrna z projektowanym odcinkiem w
czg8ci potudniowej osiedla, cato§é w klasie dojazdowej D.

Projektowana ulica w klasie dojazdowej D.
Projektowany siggacz w klasie D.

Projektowany siegacz w klasie D.

Istniejaca ulica Olsztyfiska przewidziana docelowo w
klasie dojazdowej D.

Projektowana ulica w klasie zbiorczej Z.

Istniejgce obiekty znajdujace sig w liniach rozgraniczaja-
cych ulicy przed jeJ realizacja winny byé przeniesione

na inny teren.

Istniejacy cigg pieszo - Jjezdny.
§ 4.

Stawki procentowe, siuzgce naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.
(Dz.U. Nr 89 z 1994r. poz. 415) zostaja ustalone dla terendw ujetych

w § 3 uchwaty w nastepujace] wysokoSci:
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na rysunku procentowa na rysunku procentowa

Symbol terenu Wysoko&é Symbol terenu Wysoko§é
planu stawki planu stawki
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§ 5.

Tracg moc ustalenia zawarte w zmianach miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Dobre Miasto zatwierdzonego
Uchwalg Nr XXXIV/247/93 z dnia 17 listopada 1993r. (Dz.Urz.Woj.0lszt.
z 1994r. Nr 3, poz. 35)

pod symbolami:

C 12 M U - dla czeSci obszaru objetego planem

C 13 Z P - dla catego terenu objgtego planen

zgodnie z zasiggiem pokazanym na 2at. nr 2.

8 6-
Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Olsztyfskiego.

ST«

Wykonanie uchwatly powierza sig Zarzadowi Miasta w Dobrym MieScie.




§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia Jed w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyfiskiego.
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