UCHWALA NR XXIX/158/2020
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobre Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.,
poz. 713), art. 12 ust. 1, w zwigzku zart. 27 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miejska w Dobrym Mie$cie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto, uchwalonego Uchwatg Nr X1/64/03 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z 08 lipca 2003 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXVII/275/09 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z 27 lipca 2009 r., Uchwatg Nr
XVIII/129/2011 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z 15 grudnia 2011 r. oraz Uchwatg Nr XLVI1/292/2017
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z 28 wrzesnia 2017 r.

§2.

1. Zmiany wprowadza si¢ w nastgpujacych czeSciach  Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto:

1) zatacznik nr 1 - tekst zatytulowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobre Miasto - Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego"

2) zalacznik nr 2 - tekst zatytutowany "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobre Miasto - Cele izasady polityki przestrzennej oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego"

3) zatacznik nr 2A - rysunek wskali 1:10 000 zatytulowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Dobre Miasto - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego terenéw miejskich".

2. Pozostate czesci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto nie podlegaja zmianom.

§3.

1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi integralng cze¢$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto sa::

1) zatacznik nr 1- ujednolicony tekst z wyrdznieniem wprowadzonych zmian, zatytulowany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto - Analiza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego",

2) zalacznik nr 1A - rysunek wskali 1:10 000 zatytutowany "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto - Uwarunkowania terenéw miejskich",

3) zatagcznik nr 1B - rysunek wskali 1:25 000 zatytulowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto - Uwarunkowania terenéw wiejskich”,

4) zalacznik nr 2 - ujednolicony tekst z wyrdznieniem wprowadzonych zmian zatytulowany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto - Cele i zasady
polityki przestrzennej oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

5) zatacznik nr 2A - ujednolicony rysunek wskali 1:10 000 z wyrdznieniem wprowadzonych zmian
zatytulowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobre Miasto - Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow miejskich",
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6) zatacznik nr 2B - rysunek wskali 1:25 000 zatytutowany "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Dobre Miasto - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego terenéw wiejskich".

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty, niebedacym integralng czescig Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto jest zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Lanko
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ROZDZIAL 1.

Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto (polityka przestrzenna
panstwa, plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa)

1.1. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

Jako podstawe okreslenia uwarunkowan rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto w szerszym kontekscie przyjeto
Koncepcj¢ Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 uchwalong przez Rade¢ Ministrow w 2011 r. oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego w dniu 27 maja 2015 r. (Uchwata Nr VII/164/15 z dnia 27 maja 2015 r.).

W polityce panstwa sformulowane zostaly podstawowe zasady uznane za wiodace dla rozwoju wojewodztwa jako
cato$ci, w tym w szczegdlnosci:

e tworzenia warunkdéw rownomiernego rozwoju poza duzymi miastami,

e rozwoju infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej (np. sieci szerokopasmowe),

e poszanowania Srodowiska naturalnego i walorow krajobrazowych, a takze kulturowych,

e wzmacniania odpornos$ci Polski na zagrozenia zwigzane z bezpieczenstwem energetycznym (np. poprzez
budowanie potaczen energetycznych z sasiednimi panstwami) czy ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi (np.
powodziami),

e systematycznej budowy i utrzymania skutecznego systemu planowania przestrzennego (np. eliminowania
chaotycznego sposobu zabudowy przedmiesc).

Uwarunkowania ogélne wynikajace z przyjetej polityki przestrzennej panstwa w odniesieniu do obszaru miasta i gminy
okreslaja role obszaru w polityce przestrzennej panstwa.

Zgodnie z KPZK 2030 obszar gminy Dobre Miasto objety jest zjawiskiem dosy¢ silnej depopulacji oraz przesunigcia w
zakresie miejsca zamieszkania na korzy$¢ terenow miejskich (wyludnianie si¢ wsi/ powigkszanie si¢ miasta). Sytuacje
w tym zakresie na tle regionu pokazuje rysunek 1.

Rys. 1.
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Zrodto: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — Mapa 2
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Pod wzgledem udziatu miasta i gminy w strukturze gospodarczej kraju sytuacja ksztaltuje si¢ na przecietnym poziomie.
Dobre Miasto nalezy do obszaro6w o $rednim poziomie nasycenia podmiotami gospodarczymi w przeliczeniu na 1000
mieszkancow oraz $rednim na tle kraju poziomie produkcji sprzedanej przemystu w przeliczeniu na 1 mieszkanca.
Najblizszymi o$rodkami o znacznie lepszych wskaznikach w tym zakresie sg miasta: Olsztyn, Lidzbark Warminski,
Bartoszyce oraz potozone dalej Mragowo.

Sytuacje gospodarcza na tle regionu przedstawia rysunek 2.
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Rys. 2.
Zrédio: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — Mapa 7

Podstawowa funkcje gminy stanowi funkcja rolnicza oraz produkcyjna. Dobre Miasto nie jest zauwazane w strukturze
sieci osadniczej kraju i wojewodztwa. Waznym elementem charakteryzujacym miasto jest przynalezno$¢ do aglomeracji
Olsztyna, stanowiacej podstawowy rynek zbytu dobr i ustug .

Z punktu widzenia podstawowych kierunkoéw polityki przestrzennej panstwa obszar gminy Dobre Miasto potozony jest
w granicach oddziatywania osrodka  metropolitalnego oraz najwazniejszego osrodka regionu. Wskazuje sig¢
jednoczesnie potozenie w pasmie rozwijania powigzan funkcjonalnych pomigdzy obszarami potozonymi na obrzezach
panstwa. Niewielka odleglosci od granicy z pdinocnej stanowi mozliwe czynniki transgraniczne w stymulowaniu
rozwoju miasta i gminy. Jest to obszar wymagajacy zwickszenia dostepu do ushug podstawowych, w tym
komunikacyjnych. Zaliczony tez zostatl do regionu Polska Wschodnia wymagajacego dziatan wspierajacych procesy
urbanizacyjne, restrukturyzacj¢ obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wynikajacego z przygranicznego
potozenia.

Pod wzgledem rozwoju rolnictwa jest to obszar o niskiej produktywnosci towarowej zawierajacej si¢ w przedziale do
1000 zt/ha, przy srednim wskazniku oceny jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej mieszczacych si¢ w przedziale
do 45 do 60 punktow (wg skali IUNG w Putawach). Udziat uzytkéw rolnych w powierzchni gminy jest na jednym z
nizszych poziomow (ok. 49%). Sytuacje rolnictwa w gminie Dobre Miasto na tle regionu przedstawiono na rysunku 3.
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Rys. 3.
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Zrédho: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — Mapa 8

Podstawa rozwoju przestrzeni gminy i miasta sg powigzania gospodarcze na poziomie regionalnym i krajowym. Miasto
i gmina Dobre Miasto odgrywa w rozwoju gospodarczym Polski marginalng role. Przeptywy migdzygaleziowe sa
prawie niezauwazalne w skali kraju, a na terenie gminy nie jest zlokalizowana siedziba lub filia Zadnego z
przedsigbiorstw zaliczanych do ,,500” najwigkszych w Polsce. Gloéwnym czynnikiem stymulujacym rozwoj obszaru sa
powiazania transportowe, przy czym nie chodzi tylko o transport drogowy, ale o powigzania komunikacyjne w
szerokim zakresie. Sytuacj¢ miasta i gminy na tle krajowej polityki transportowej przedstawiono na rysunku 4.

Rys. 4.
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wertug metodyki IGIPZ PAN (T. Komomick z zespolem, 2010)
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Zrédlo: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — Mapa 10

Analizowany obszar w polityce krajowe potozony jest w znacznym oddaleniu od gtéwnych korytarzy komunikacyjnych
kraju, co skutkuje utrzymywaniem si¢ nickorzystnych tendencji w rozwoju gospodarczym. Zaktadana modernizacja i
rozbudowa korytarza transportowego 0 znaczeniu Strategicznym stanowi wazne potaczenie komunikacyjne regionu,
oparta jest na dotychczasowym przebiegu drogi krajowej nr 51 faczacym zespo6t miejski Olsztyna z przejsciem polsko-
rosyjskim oraz przyszie potaczenie komunikacyjne z drogg krajowa nr 7 przez obwodnice Olsztyna. Nalezy rowniez
zauwazy¢, ze wskaznik miedzygateziowej dostepnosci transportowej ksztattuje si¢ na najnizszym w kraju poziomie.

Podsumowanie

Z punktu widzenia krajowej polityki przestrzennej obszar miasta i gminy Dobre Miasto ma marginalne znaczenie. W
najblizszych latach (perspektywa 2030) przewiduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie realizacje inwestycji publicznych
wynikajacych z polityki panstwa. W ujgciu syntetycznym mozna stwierdzi¢, ze najwazniejsze korytarze komunikacyjne
oraz infrastrukturalne (wyznaczone na poziomie krajowym) zlokalizowane sa wzdtuz granicy wschodnie j i zachodniej
wojewodztwa, w uktadzie potudnikowym i nie dotycza bezposrednio obszaru miasta i gminy Dobre Miasto, stanowia
powiazanie z centralnym miastem aglomeracji. Centralna cz¢$¢ wojewodztwa bazuje na relacjach (promienistych)
Warszawa — Olsztyn, co pozostawia badany obszar poza zasi¢giem oddziatywania gtownych przeplywow
miedzygaleziowych.

1.2. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z polityki regionalnej

Polityka regionalna warunkujaca sposob realizacji polityki przestrzennej na poziomie gminy okreslona zostata w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (PZPWM 2015). Plan wojewddztwa wyznacza podstawowe cele
zagospodarowania przestrzennego na poziomie regionalnym. Celem gtéwnym polityki przestrzennej wiadz
samorzadowych jest: zrownowazony rozwdj przestrzenny wojewddztwa, realizowany poprzez wykorzystanie cech i
zasobow przestrzeni regionu, dla zwigkszenia jego spdjnosci w wymiarze przestrzennym, spotecznym i gospodarczym, z
uwzglednieniem ladu przestrzennego oraz zachowania wysokich walorow srodowiska i krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym jako glowny kierunek zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa przyjeto:
przywrocenie i ksztaltowanie tadu przestrzennego jako glowny cel w gospodarowaniu przestrzeniq i jednoczesnie
strategiczny sktadnik zintegrowanej polityki zrownowazonego rozwoju regionu. 1dea tadu przestrzennego zostata zatem
wyeksponowana w polityce przestrzennej regionu bardzo wyraznie, i jako taka powinna stanowi¢ podstawe prac nad
okresleniem polityki samorzadow lokalnych na poziomie gminy (miasta).

1) W zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

a) ochrona roznorodnoéci biologicznej, uzasadniona koniecznoscig zachowania, wzmacniania oraz odbudowy funkcji
ekosystemow i ustug ekosystemowych, majacych zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania spoteczenstw,

b) ochrona cennych krajobrazow wojewodztwa warminsko-mazurskiego przed przeksztalceniem i degradacja,

C) zrownowazone wykorzystanie zasobow regionu,

d) systemowa edukacja ekologiczna spoteczenstwa, wazna dla uzyskania spotecznej akceptacji polityki rozwoju
przestrzennego,

e) ochrona przed zagrozeniami, w tym przystosowanie zagospodarowania do zmian klimatu,

f) regionalny system obszaroéw chronionych, powigzany z systemem krajowym i sktadajacy si¢ z rezerwatow
przyrody, parkéw krajobrazowych, obszarow chronionego krajobrazu, obszaréw Natura 2000, uzytkow
ekologicznych i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych,

g) podjecie dziatan w sprawie ponownego ustanowienia Rezerwatu Biosfery Jeziora Luknajno zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie kryteriami (zawartymi w Statucie Sieci Rezerwatéw Biosfery) ustanowionymi
przez Migdzynarodowa Rad¢ Koordynujaca (MaB),

h) jako priorytet uznaje si¢ przeprowadzenie kompleksowej identyfikacji struktury jakosciowej krajobrazow
wojewodztwa (z uwzglednieniem zalecen Europejskiej Konwencji Krajobrazowej i metodyki, ktéra bedzie
opracowana na poziomie krajowym), ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na najcenniejsze i najbardziej
zagrozone krajobrazy Warmii i Mazur,

i) przeprowadzenie weryfikacji granic obszaréw chronionego krajobrazu (wyznaczone granice obszarow
chronionego krajobrazu maja niekiedy dyskusyjny przebieg, nie zawsze obejmuja tereny kwalifikujace si¢ do
wilaczenia do OCHK, sg prowadzone wedtug sprzecznych kryteriow),

J)  wystgpowanie licznych obiektow objetych ochrong konserwatorska, wymagajacych przywrocenia
atrakcyjnosci poprzez ich uporzadkowanie i zagospodarowanie w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

K) uwzglednianie w polityce przestrzennej wymogow ochrony i odtwarzania roznorodnosci gatunkowe;j i
siedliskowej, w tym zapewnienie spojnosci terytorialnej i funkcjonalnej przestrzeni przyrodniczej dla
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zapobiegania jej fragmentacji, gldwnie poprzez realizacje systemu korytarzy ekologicznych,
[) ksztaltowanie zasobéw wodnych i racjonalne nimi gospodarowanie,
m) ochrong wod podziemnych, w tym w szczegolnosci gtéwnych zbiornikow wod podziemnych, bedacych
strategicznymi zasobami wod, stanowigcymi zrodlo zaopatrzenia ludnosci w wode.
2) W zakresie rozwoju sieci osadniczej:
a) Dobre Miasto zaliczone zostato w hierarchii sieci osadniczej do o$rodkéw lokalnych I1I rzedu,
b) wspomaganie rozwoju o$rodkow lokalnych, w tym przeciwdziatanie ich degradacji, nastepowac bedzie
poprzez:
e wprowadzenie dziatan wspomagajacych obszary miejskie o najnizszym poziomie dostgpu do dobr i ustug
warunkujacych mozliwos$ci rozwoju,
e rewitalizacj¢ obszar6w miejskich zdegradowanych spolecznie, ekonomicznie i fizycznie,
e koncentracje funkcji gospodarczych i ustugowych, rowniez dla potrzeb obshugi obszarow wiejskich,
e  potencjal ustugowy i gospodarczy tych osrodkéw powinien rozwijac si¢ w zakresie:
- centrow obstugi, w tym ustug publicznych podstawowych i $redniego rzedu, w szczegdlnych
przypadkach w standardzie ustug powiatowych,
- centréw tworzenia funkcji pozarolniczych,
- pelnienia funkcje inkubatorow przedsiewzig¢ aktywizujacych obszary wiejskie,
- podwyzszanie standardu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej miast,
- doprowadzenie do podwyzszenia jakosci Zycia w miastach,
- wlaczenie o$rodkow lokalnych w proces restrukturyzacji obszaréw wiejskich.

3) W zakresie turystyki i wypoczynku:

a) wzmocnienie dziatan promujacych oferte turystycznag regionu,

b) ksztaltowanie terenow i obiektow rekreacyjnych, wypoczynkowych w miastach i na obszarach wiejskich ze
szczegolnym uwzglednieniem: stref w miastach i na styku miast z terenami otwartymi jako elementu
systemow przyrodniczych, otwierania miast w kierunku rzek i jezior (waterfront), ograniczania intensywnos$ci
zagospodarowania stref przybrzeznych jezior, zasad lokalizowania zabudowy rekreacji indywidualnej, z
poszanowaniem i ochrong zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu,

c) kreowanie wspolnych przestrzeni turystycznych oraz produktow turystycznych z wojewodztwami sasiednimi
(W oparciu o m.in.: Zutawy Wislane, Zalew Wislany, droge wodng pomiedzy Wielkimi Jeziorami Mazurskimi
a Kanalem Augustowskim, szlaki turystyczne) oraz z Obwodem Kaliningradzkim (w tym: wykorzystanie
potencjatu Zalewu Wislanego/Kaliningradzkiego, realizacja turystycznych przej$¢ na rzekach Lynie i
Wegorapie

d) wlaczenie sie w istniejgce systemy tras i szlakow: wojewodztw sasiednich, Obwodu Kaliningradzkiego oraz
wokot Morza Baltyckiego,

e) rozwdj turystyki kwalifikowanej wodnej (m.in: zeglarstwo, kajakarstwo, surfing, ptywanie, wedkowanie,
nurkowanie, bojery, ice-surfing) w strefie Zalewu Wislanego i na obszarach pojezierzy, w obrebie rejonow
Wielkich Jezior Mazurskich, Pojezierza Olsztynskiego, Pojezierza ltawskiego, Pojezierzy Mragowskiego i
Etckiego,

f) rozwdj turystyki w miastach turystycznych (potencjalnych resortach), wyrdzniajacych sie uznang pozycja w
kraju, atrakcyjnoscia turystyczna, poziomem i wielko$cig zagospodarowania turystycznego, intensywnoscia
ruchu turystycznego, oferta i mozliwoscia realizowania wielu rodzajow i form turystyki, szczegolnie w oparciu
o marke i potencjat obszaru Wielkich Jezior Mazurskich (Mikotajki, Gizycko, Mragowo, Wegorzewo, Pisz,
Ruciane Nida, Ryn) oraz Kanatu Elblaskiego i Pojezierza Itawskiego (Ostroda).

Zasady realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa w zakresie turystyki przedstawiono na rysunku 5. Wyraznie
widoczne jest potozenie gminy Dobre Miasto w obszarze turystycznym rzeki Lyny, charakteryzujacym si¢ nizsza
atrakcyjno$cig w poréwnaniu z Wielkimi Jeziorami Mazurskimi.
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Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego 2015

4) W zakresie rolnictwa i leSnictwa:

a)
b)

f)
9)

i)

gospodarowanie zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego - w planowaniu
uzytkowania rolniczego nalezy uwzgledni¢ wymog zachowania tadu przestrzennego i tadu ekologicznego,
optymalne wykorzystanie zasobow przyrodniczych, w tym w szczegdlnosci warunkoéw glebowych do rozwoju
sektora rolno-spozywczego; wykorzystanie lokalnych surowcéw pochodzenia rolniczego do rozwoju
przetworstwa rolno-spozywczego, w tym do produkcji zywnosci wysokiej jakosci,

poprawa struktury agrarnej gospodarstw,

wykorzystanie potencjatu naukowego wojewodztwa (Uniwersytet Warminsko-Mazurski, jednostki PAN i inne)
w rozwijaniu inicjatyw klastrowych oraz wprowadzanie innowacyjnych rozwigzan do sektora rolno-
Spozywczego,

tworzenie warunkow sprzyjajacych powstawaniu gospodarstw wielofunkcyjnych z mozliwoscia produkcji
ekologicznej oraz prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej,

zalesienie gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa ze szczegdlnym uwzglednieniem granicy polno-lesne;j,
uwzglednienie funkcji lasow zgodnie z operatem urzgdzeniowo-lesnym gospodarstwa lesnego,

ochrona gruntoéw lesnych przed zmiang funkcji na niele$na,

dla realizacji powszechnego udostgpniania laséw spoteczenstwu wskazane jest wyposazenie ich w niezbedne
elementy zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego oraz edukacji ekologicznej (tzw. $ciezki
dydaktyczne),

utrzymanie wysokiej sprawnosci systemow urzadzen odwadniajacych i melioracyjnych w celu ochrony,
racjonalne wpieranie dziatan zwigzanych z produkcja biomasy, biopaliw i biokomponentow
wykorzystywanych, jako alternatywne zrodto energii z zachowaniem zasad dotyczacych ochrony produkcji
roslinnej i zwierzecej i optymalnego wykorzystania potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

wspieranie produkcji i promocji zywnosci bazujacej na zasobach surowcowych regionu; wspieranie istniejacej
bazy przetworstwa rolno-spozywczego

wzmachianie rozwoju rolnictwa ekologicznego

Na obszarach o funkcjach mieszanych skupionych wokoét duzych o$rodkow miejskich Olsztyn, Elblag i Etk
dazenie do rozwoju dziatalnosci pozarolniczej, nieuciazliwej dla otoczenia a zwtaszcza rzemiosta, rekodzieta,
mieszkalnictwa oraz rozwoju turystyki, handlu i ustug, preferencja dla tworzenia gospodarstw
agroturystycznych i ekologicznych.
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5) W zakresie systemow transportowych i komunikacyjnych:

a) poprawa warunkéw funkcjonowania infrastruktury transportowej o znaczeniu krajowym, migdzyregionalnym i
regionalnym, w tym: infrastruktury drogowej, kolejowej i lotniczej oraz przejs¢ granicznych,drég wodnych i
tras rowerowych,

b) zapewnienie warunkéw umozliwiajacych funkcjonowanie i rozwoj korytarzy transportowych 0 znaczeniu
migdzynarodowym przebiegajacych przez obszar wojewodztwa warminsko-mazurskiego,

c) poprawa dostepnos$ci komunikacyjnej z Warszawa poprzez system drog ekspresowych (S7 i S51) i linig
kolejowa (nr 216: Olsztyn —Dziatldowo),

d) poprawa dostgpno$ci komunikacyjnej drogowych przejs¢ granicznych z Obwodem Kaliningradzkim, w
szczegolnosci poprzez kontynuacje przebudowy drog nr 511 6,

e) ustalenie, ze drogami szczegdlnie waznymi dla regionu sa drogi uktadu nadrzednego i podstawowego — drogi
krajowe oraz wazniejsze drogi wojewddzkie (klasy G), pozostate drogi: wojewddzkie (klasy Z), powiatowe i
gminne tworzg uktad uzupetniajacy,

f) zapewnienie dobrego stanu drog krajowych — zalecane dziatania: wyniesienie ruchu tranzytowego poza
obszary miejskie: wskazana jest budowa obwodnic: Nowego miasta Lubawskiego, Lubawy, Pisza, Szczytna,
Prostek, Bartoszyc, Lidzbarka Warminskiego, Dobrego Miasta oraz budowa obej$¢ innych miejscowosci w
ramach przebudowy droég po nowym $ladzie, a takze innych miast i miejscowosci, gdy zaistnieja ku temu
istotne przestanki,

g) rozwdj kolejowych przewozdéw pasazerskich — utrzymanie i przywracania przewozdéw osobowych oraz
tworzenia nowych potaczen, przy czym niezbg¢dna jest modernizacja linii kolejowych,

h) przebudowa drogi krajowej nr 51 na odcinku Smolajny- Barcikowo z obwodnicg Dobrego Miasta,

i) wykorzystanie potencjatu gospodarczego potaczen kolejowych Elblag — Morag — Olsztyn oraz Czerwonka —
Mikotajki — Elk, linii szerokotorowych w przewozach towarowych do i z Obwodu Kaliningradzkiego, linii
waskotorowych, linii kolei nad zalewowej (Elblag — Tolkmicko — Frombork — Braniewo),

j)  system tras rowerowych tworzg trasy i korytarze ponadregionalne, w tym: Trasa Rowerowa Polski Wschodniej
— Green Velo (w trakcie realizacji) z proponowanym odgat¢zieniem, korytarz tras nadmorskich uwzgledniajacy
istniejace trasy: Euroroute R1 i PTTK R-64, projektowane trasy Euro Velo R-10 i R-13 oraz korytarz tras
pojeziernych uwzgledniajacych projektowang trasg Tysigca Jezior Pétnocnych.

Schemat rozwoju sieci drogowej i kolejowej wojewddztwa warmifisko-mazurskiego przedstawiono na rysunkach 6 i 7.
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Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego 2015
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Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego 2015

Schemat rozwoju tras rowerowych w granicach wojewodztwa warminsko-mazurskiego przedstawiono na rysunku 8.

Rys. 8.
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6) W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

a) wspieranie racjonalnego gospodarowania zasobami wod do celéw uzytkowych, realizowanego poprzez:
zaopatrzenie w wod¢ uzytkowa wylacznie ze zbiorczych uje¢ wod wglebnych oraz stosowanie zamknigtych
obiegdéw wody,

b) wspieranie rozbudowy i modernizacji gminnych systemow zaopatrzenia w wode, realizowanego poprzez
poprawe jakosci wody poprzez modernizacje technologii stacji uzdatniania wod,

c) realizacja systemow kanalizacyjnych w ramach ustanawianych aglomeracji zgodnie z ”Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekow Komunalnych” (KPOSK) oraz systeméw poza aglomeracyjnych,

d) na obszarach cennych przyrodniczo chronionych przepisami prawa i na obszarach wymagajacych wysokich
standardow gospodarowania, utylizacj¢ Sciekow nalezy prowadzi¢ w oparciu o system kanalizacji sanitarnej i
zbiorcze oczyszczalnie $ciekéw, a stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 zbiornikow
bezodptywowych powinno by¢ ograniczone jedynie do zabudowy rozproszone;j,

€) na terenach potozonych w bezpo$rednich zlewniach jezior przy zabudowie rozproszonej i poza ustanowionymi
aglomeracjami dopuszczalne jest stosowanie rozwigzan indywidualnych jedynie w postaci szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych,

f) na terenach zurbanizowanych wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone systemem sieci
kanalizacji deszczowej do odbiornika. Nalezy dazy¢ do likwidacji kanalizacji ogdlnosptawnej na rzecz
budowy rozdzielnych systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

g) zwickszenie dostgpnosci do niskoemisyjnego nosnika energii w obrebie calego wojewddztwa, poprzez migdzy
innymi rozbudowe¢ i wzmocnienie systemoéw przesytowych i dystrybucyjnych pomiedzy wojewddztwami
sasiadujagcymi oraz w obrebie wojewodztwa (obszary wschodnie i poétnocno-zachodnie), w tym potaczenie
systemow wschod-zachod (gazociagi projektowane przez inwestoréw innych niz operatorzy gazowi),

h) rozbudowa i wzmocnienie elektroenergetycznej sieci rozdzielczej, w pierwszej kolejnosci na obszarach o
zmniejszonej pewnosci zasilania,

i) rozbudowa i wzmocnienie elektroenergetycznych systemdw przesytowych w obrebie wojewodztwa,

J)  rozwoj energetyki z OZE i warunkow lokalizowania instalacji wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii,

K) rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze wojewoOdztwa, poprzez miedzy innymi
zapewnienie powszechnego dostepu do Internetu o predkosci co najmniej 30 Mb/s do konca 2020 r. oraz
podjecie dziatan majacych na celu doprowadzenia do mozliwosci korzystania z Internetu o predkosci co
najmniej 100Mb/s przez przynajmniej 50% spoleczenstwa,

I) funkcjonowanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z systemem wyodrgbnionych regionow
gospodarki odpadami komunalnymi, poprzez tworzenie regionalnych zaktadow gospodarki odpadami
wyposazonych w odpowiednie instalacje i urzadzenia do przetwarzania odpadow, zgodnie z wymaganiami

11
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przepisé6w ochrony $rodowiska.

Podsumowanie

Miasto i gmina Dobre Miasto ze wzgledu na lokalizacj¢ znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania miasta Olsztyna.

W strukturze sieci osadniczej wojewodztwa odgrywa nieznaczng role.

Z punktu widzenia rozwoju gospodarczego jest to obszar w ktorym do wiodacych galezi gospodarki nalezy rolnictwo i
turystyka wraz z ustugami sprecyzowanymi do potrzeb spotecznosci lokalnej. Ze wzglgdu na kierunki rozwoju
glownych korytarzy transportowych potozenie miasta i gminy Dobre Miasto nalezy uzna¢ za korzystne — w zaleznoS$ci
od przyjetej koncepcji znajduje sie na osi lub w bezposrednim zasiegu glownego korytarza transportowego taczacego
Olsztyn z przejéciem granicznym obwodu Kaliningradzkiego Federacji Rosyjskiej. Gmina posiada dobra dostepno$é
komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze nr 51.

Mozliwosci rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto wynikaja miedzy innymi z potozenia w poblizu aglomeracji
Olsztyna.

Miasto i gmina Dobre Miasto charakteryzuje si¢ wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego z znaczacym udziatem
powierzchni prawnie chronionych. Bogate zasoby $rodowiskowe stwarzaja potencjat dla rozwoju turystyki i letniego
wypoczynku. Wysokie walory srodowiska mogg sta¢ si¢ podstawa do ozywienia ekonomicznego gminy. Atrakcyjna
lokalizacja stwarza szanse na rozwo6j dziatalno$ci turystycznej.

12

Id: 52B228C8-4355-48F2-A828-6B86C547D4A9. Podpisany Strona 12



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

ROZDZIAL 2.

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu oraz stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

2.1. Analiza istniejacej zabudowy (struktura sieci osadniczej)

Gmina Dobre Miasto charakteryzuje si¢ niejednorodnym rozmieszczeniem sieci osadniczej wynikajacym przede
wszystkim ze znacznego udzialu gruntéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i laséw oraz obszaréw cennych
przyrodniczo objetych ochrong. Centralnie zlokalizowane miasto stanowi dominant¢ w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Cze$¢ poinocno-wschodnia to obszary duzego kompleksu lesnego Nadlesnictwa Wichrowo,
niemal catkowicie niezabudowane. Osadnictwo wiejskie gminy Dobre Miasto zlokalizowane jest w obszarach:
potnocnym, zachodnim i potudniowo-wschodnim od terendw miasta, obejmujacych gtéwnie tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i zwigzane z nimi budownictwo zagrodowe i mieszkaniowe (Piotraszewo, Urbanowo, Mawry, Smolajny,
Praslity, Bzowiec, Kunik, Legno, Nowa Wie§ Mata, Miedzylesie, Orzechowo, Podlesna, Jesionowo, Kabikiejmy) oraz
poludniowym i potudniowo-zachodnim od terendw miasta, w tym obejmujace okolice jeziora Limajno, stanowigce
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz znaczne tereny uzytkowane rekreacyjnie, a takze tereny potozone wzdtuz
drogi krajowej nr 51 w kierunku miasta wojewodzkiego Olsztyn o preferencjach zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza (Swobodna, Cerkiewnik, Gltotowo, Knopin, Barcikowo, Stary Dwor, Ktédka, Kabikiejmy Dolne).
Podejmujac probe charakterystyki zabudowy na terenie miasta i gminy Dobre Miasto, wyznaczono grupy obiektow
jednorodnych pod wzgledem pelionej funkcji i architektury budynkéw czy wskaznikéw ksztaltowania zabudowy.
Pierwsza wydzielong grupa jest zabudowa mieszkaniowa, ktora nalezy traktowac tacznie z zabudowg zagrodows. Do
grupy tej zaliczono obiekty zabudowy mieszkaniowej wiejskiej (jednorodzinnej i zagrodowej), podmiejskiej oraz
zabudowy miejskiej (wielorodzinnej i jednorodzinnej). W grupie zabudowy ustugowej wyrézniono budynki handlowe,
rekreacji, w tym rekreacji indywidualnej, obstugi rolnictwa, a takze budynki ustug publicznych jak, koscioty, remizy
strazackie, szkoty i inne. Z pozostatej zabudowy wyodrebniono obiekty przemystu przetworczego. Ostatnig grupa
charakterystyczng dla terenu gminy jest zabudowa zwigzana z obstugg rolnictwa, do ktoérej zaliczono wystepujace
fermy hodowlane.

2.2. Charakterystyka zabudowy wiejskiej wystepujacej na terenie gminy Dobre Miasto

Dominujacym typem zabudowy wiejskiej na terenie gminy Dobre Miasto byta do niedawna zabudowa zwigzana z
prowadzonym gospodarstw wiejskim, zlokalizowanym w ramach zwartej zabudowy wsi oraz, co charakterystyczne dla
terenow Warmii, jako rozproszona zabudowa kolonijna. Zabudowa siedliskowa zwigzana z produkcja rolnicza tworzona
byla najczesciej wokot prostokatnego podwoérza o $redniej powierzchni ok. 3000 m?. Siedliska potozone w granicach
zwartej zabudowy wsi zajmujg nieco mniejszg powierzchni¢ i sgsiaduja bezposrednio z zabudowsg typowo
mieszkaniowsa, ktora pojawila si¢ nieco pozniej w wyniku dywersyfikacji dochodow ludnosci wiejskiej. W ostatnim
okresie zabudowa czgsci wsi gminy Dobre Miasto ulegta zdecydowanym przeksztatceniom uzyskujac charakter typowo
mieszkaniowy. W niektorych wsiach nowa zabudowa mieszkaniowa zaczeta dominowaé nad dotychczasowym typem
zabudowy. Dotyczy to zaréwno rozwigzan architektonicznych (zaré6wno bryta budynku, jak i detal), ale réwniez
rozwigzan urbanistycznych, w ktérych dominuje najczesciej prosty, ortogonalny sposéb wydzielenia nowych terendw,
zupetnie nie nawigzujacy do dotychczasowego sposobu lokowania miejscowosci. Znaczna czg$¢ gruntéw rolnych
zostata podzielona i przeznaczona na cele zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej. Uzupelnienie zabudowy wiejskie w
czgséci wsi stanowiag budynki po dawnych panstwowych gospodarstwach rolnych.

Charakterystyka uktadéw ruralistycznych

Przewazajacg forma ruralistyczng w osadnictwie gminy Dobre Miasto byly wsie typu ulicowki, ktore z czasem w
wyniku rozbudowy przeksztalcity si¢ w uktady wielodrozne, a niekiedy w ,,owalnice”. Przyktadem ,,ulicowki” jest wie$
Jesionowo, ,,owalnicy” wie§ Kabikiejmy, a ,,wielodroznicy” wie$ Cerkiewnik. Na terenie gminy Dobre Miasto
wystepuja charakterystyczne dla regionu warminskiego owalnice. Wymienionej wyzej typy wsi charakteryzowaty si¢
zwarto$cig 1 regularnoécia zabudowy. Skladaly si¢ z okolo 20-40 gospodarstw. Czgs¢ wsi uleglta znacznym
przeksztalceniom w wyniku presji inwestycyjne;j.

We wszystkich typach wsi najczesciej zagrody taczyly si¢ bezposrednio z polami. Z czasem pomig¢dzy zabudowa
zagrodowa pojawila si¢ zabudowa o innej funkcji: mieszkaniowa, turystyczna (letniskowa) i ustugowa, a uktad
szczegolnie ulicowy przeksztalcit si¢ w uktad wielodrozny.

W wyniku rozluznienia planéw ruralistycznych powstawaty wsie w zabudowie kolonijnej. Siedliska lokowane sg w
srodku gruntéw rolnych na stosunkowo duzych areatach. Charakterystyczne dla tego uktadu jest to, ze do kazdego
gospodarstwa prowadzila oddzielna droga dojazdowa z drogi gldwnej i nie stosowano linii zabudowy. Przyktadem
uktadu kolonijnego sg Praslity. Obecnie dosy¢ luzna zabudowa kolonijna jest wypetiana przez nowe funkcje.
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Charakterystyczna cecha czesci uktadow ruralistycznych (ulicowek i wielodroznic) w gminie Dobre Miasto jest brak
placu wiejskiego. Tylko w niektérych wsiach (owalnicach) widoczne sa place wiejskie lub pozostatosci dawnych
zatozen, gléwnie zlokalizowane przy kos$ciotach lub kaplicach oraz zagospodarowane jako zbiorniki przeciwpozarowe.
Na rysunku 9. przedstawiono przyktady wystepujacych na terenie gminy Dobre Miasto podstawowych uktadow
ruralistycznych.

Rys. 9.

Jesionowo ,,ulicowka” Kabikiejmy ,,owalnica” Cerkiewnik ,,wielodroznica”

Charakterystyka zespotéw zagrodowych

W XVIII i XIX w. zauwazalna byta przebudowa starych ukladow nie tylko zagrdd, ale i poszczegdlnych budynkow.
Zmienit si¢ ksztalt i wielko$¢ dziatki siedliskowej, ktora przybierata forme regularnego prostokata o powierzchni od ok.
1500 m? do ok. 3000 m?. Lokalizacja siedlisk wzgledem siebie zaburzona byla wystepowaniem naturalnych form
terenowych, najczesciej w postaci lasow i jezior. W sklad siedliska wchodzity zabudowania z podworzem, drogi
dojazdowe, a takze wigcksze sady, ogrody warzywne i kwiatowe czy przyzagrodowe pasniki i wygony dla zwierzat.
Wyrdznia si¢ trzy typy dzialek. Budynki mieszkalne byly sytuowane prostopadle, elewacja boczng do drogi oraz
rownolegle, elewacja frontowa do drogi. Cecha charakterystyczng jest to, ze budynki znajdowaty si¢ blisko drogi. W
typie pierwszym znajduje si¢ tylko budynek mieszkalny stojacy rownolegle do drogi lub z budynkiem gospodarczym
znajdujacym si¢ w tylnej czgdci dziatki (réwnolegle), badz budynek mieszkalny i gospodarczy znajduja si¢ po
przeciwnych stronach dziatki. W typie drugim budynek mieszkalny usytuowany jest prostopadle do drogi, a budynek
gospodarczy rownolegle do drogi lub w drugim wariancie budynek mieszkalny stoi rownolegle do drogi i wystepuja 3
budynki gospodarcze (dwa za budynkiem mieszkalnym, réwnolegle do niego i jeden prostopadle do drogi). W typie
trzecim budynek mieszkalny ustawiony jest rownolegle do drogi. W drugim wariancie wystepuje budynek mieszkalny i
trzy budynki gospodarcze. Zamyka w ten sposob dziatke z czterech stron tworzac w $rodku dziedziniec. Wejscia na
posesje we wszystkich przypadkach sa od strony drogi, natomiast wejscia do budynku mieszkalnego od podworza,
tylko w trzecim typie od drogi.

Nowsze budynki mieszkalne murowano z czerwonej cegly, budynki gospodarcze byly murowane, czasem z uzyciem
kamienia oraz drewniane (stodoly). W zwiazku z nowymi materiatami uzywanymi do wznoszenia obiektow,
budownictwo drewniane zacz¢to zanikaé. Przyktady rozplanowania zabudowy zagrodowej w gminie Dobre Miasto
pokazano na rysunku 10.

Rys. 10.

obrgb Legno obrgb Sary Dwor obreb Barcikowo

Charakterystyka poszczegdlnych budynkéw w gospodarstwach
Dom mieszkalny wystepujacy w tradycyjnej zabudowie wiejskiej murowany byt z czerwonej cegly licowanej, czasami
posiadat ,,mur pruski”. Budynek o proporcjach $cian szczytowej do frontowej wynoszacych najczesciej 3:5 wznoszony
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byl na kamiennych fundamentach. Dlugo$¢ $ciany frontowej dochodzita od 6,0 do 14,0 m. Parterowy budynek z
poddaszem uzytkowym, przekryty dachem dwuspadowym o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w przedziale
40-45°. Pokrycie dachu stanowita czerwona dachowka ceramiczna (lokalny material budowlany). Okapy dachowe
wysuniete byly poza bryte budynku. Powierzchnia zabudowy budynku zazwyczaj nie przekraczata 150 m? a wysoko$é
8 m. Na wysokosci stropu nad parterem budynek opasany byl przez gzyms na pot cegly. Sciana frontowa byla
zazwyczaj pigcioosiowa z otworem drzwiowym w osi budynku, wzbogacona plytkim (ok. 0,5m) ryzalitem, w ktéorym
na poziomie poddasza zlokalizowana byta jedno- lub dwuosiowa wystawka. Elewacja tylna analogiczna do frontowej,
jednak bez wystawki. Sciany szczytowe réwniez byly ksztattowane symetrycznie. W kognacji parteru umieszczano
zazwyczaj dwa lub cztery okna, na poddaszu jedno lub dwa okna duze oraz dwa mate. W przypadku, kiedy okna nie
byly konieczne, w ich miejscu stosowano blendy. Same okna charakteryzowatly si¢ proporcja szerokosci do wysokosci
wynoszacg 2:3.

W zabudowie wiejskiej poczatkowo rzadko wystepowaty budynki tynkowane, jednak z uptywem czasu pojawialo si¢
ich coraz wigcej. Konstrukcja obiektu, a takze jego proporcje i gabaryty analogiczne sa do budynkéw murowanych.
Sciana szczytowa dochodzita do 8 m diugosci, a kat nachylenia potaci dachowych wynosi ok. 45°. Okapy dachu
wystaja o ok. 0,3m poza $cian¢ szczytowa budynku. Budynki pokryte szarym tynkiem.

Wiejska zabudowa warminska w odréznieniu od zabudowy mazurskiej cechowala si¢ dosy¢ bogatym zdobnictwem w
postaci detalu architektonicznego. Czgsto wystepowaly ganki drewniane, ozdobne o$cieza drzwi lub okien, a takze
zwienczenia potaci dachowych (pazdur lub wiatrownice).

Budynki inwentarskie na parterze zawierajg pomieszczenia dla zwierzat, poddasze natomiast wykorzystujg dla
gromadzenia paszy. Sciany murowane zazwyczaj z cegly, czasami z kamienia. Mozna spotkaé rowniez $cianki
kolankowe i $ciany szczytowe poddasza wykonane z drewna, CO jest charakterystyczne dla zabudowy mazurskiej.
Dachy o nachyleniu ptaci ok. 45° kryte dachowka ceramiczng. Wysokos$¢ budynkéw nie przekraczata 10 m, za$
powierzchnia zabudowy wynosita zazwyczaj do ok. 200 m? czasami w zamozniejszych zagrodach gospodarskich
mozna spotka¢ budynki inwentarskie o powierzchni zabudowy znacznie przekraczajacej 200 m?,

Stodoly wystepujace na terenie gminy wznoszone byly w konstrukcji drewnianej, czasem zdarzaly si¢ wypetniane
czerwong cegla ceramiczng tzw. ,mur pruski”. Wysoko$¢ budynkéw nie przekracza 12 m,
a powierzchnia zabudowy wynosila zazwyczaj ok. 300 m?. Dach o nachyleniu polaci zawartym w przedziale 40-45°
kryty czerwona dachowka ceramiczna.

Przyktady zabudowy mieszkalnej wiejskiej z zabudowg towarzyszacg w gminie Dobre Miasto pokazano na rysunku 11.

Rys. 11.

budynek mieszkalny w Piotraszewie budynek inwentarski w Nowej Wsi stodota w Cerkiewniku
Matej

Zabudowa podmiejska

Ze wzgledu na potozenie gminy wokot miasta Dobre Miasto oraz znaczng presj¢ inwestycyjng na terenach wiejskich
(podmiejskich), kolejng charakterystyczng grupa zabudowy wyraznie odrdzniajacg si¢ od pozostalej jest zabudowa
podmiejska wystgpujaca na obrzezach miasta. Jest to zabudowa powstata na potrzeby nowych mieszkancow (tzw.
drugie domy) lub mieszkancow gminy migrujacych w kierunku miasta, poszukujacych tanszych terenéw pod zabudowe
jednorodzinng. Wyraznie zauwazalna jest relacja pomigdzy odlegtoscig od centrum miasta a formg i intensywnos$cia
zabudowy mieszkaniowej. Zazwyczaj dostrzec mozna trzy typy zabudowy:

e warminskie budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym o wysokosci nieprzekraczajacej 8 m i
powierzchnia zabudowy nie wigkszej niz 80 m? (dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 40-50° kryte czerwong dachowka ceramiczng) - najczgsciej obiekty zostalty przez
nowych wlascicieli otynkowane i pomalowane, jednak zdarzaja si¢ obiekty z tradycyjng elewacja
wymurowang z czerwonej cegly,

e 40-50 letnie budynki wznoszone z elementow prefabrykowanych (budynki te majg ré6zna geometri¢ dachow,
rozpoczynajac od jedno- i dwuspadowych konczac na kopertowych o kacie nachylenia potaci wynoszacych ok.
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30°) - obiekty te najczgsciej pokryte sa szarym lub bezowym tynkiem i w wigkszosci przypadkow, od czaséw
ich budowy nie byly remontowane, co wptywa na ich negatywny odbior przez obserwatora,

e budynki nowo powstale, w przypadku ktoérych trudno jest okresli¢ dominujacy styl architektoniczny (wysokosé
nowo wznoszonych budynkéw nie przekracza 10 m, dominuja dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
w przedziale od 35 do 45° kryte materiatem zblizonym do dachowki oraz dachéwka) - czes¢ wiascicieli
nowych budynkéw preferuje obiekty parterowe z wielospadowym nizszym dachem o kacie nachylenia nie
przekraczajacym 35° (w bryle takiego budynku zazwyczaj zawarty jest garaz, wsréd wickszosci nowych
budynkow widoczna jest tendencja stosowania jasnej — bezowej — kolorystyki elewacji wzbogaconej detalami
wykonanymi z klinkieru, kamienia, stali, drewna).

Zabudowa podmiejska, na tyle jest podobna do zabudowy obrzezy miasta Dobre Miasto, iz trudno jest wskaza¢ granice

pomigdzy miastem a gmina wiejska.
Przyktady zabudowy mieszkalnej podmiejskiej w gminie Dobre Miasto pokazano na rysunku 12.

Rys. 12.

zabudowa podmiejska w Kosyniu zabudowa podmiejska w Glotowie zabudowa podmiejska w Nowej Wsi
Malej

Charakterystyka pozostatych budynkow wystepujacych na terenie gminy Dobre Miasto

Na terenie gminy wystepuja pozostatosci zabudowy dawnych panstwowych gospodarstw rolnych, najczes$ciej w postaci
niewielkich osiedli blokéw jednorodzinnych. Dosy¢ powaznym problemem w przypadku takich rozwigzan znaczne
zuzycie techniczne budynkow oraz rozwigzania architektoniczne nie dostosowane do krajobrazu wiejskiego. Pomimo
kilkudziesigciu lat funkcjonowania oraz zagospodarowania terenéw sasiednich (zielen, ogrody) zabudowa
wielorodzinna (chociaz nie na taka skalg, jak w innych gminach) nie jest pozytywnym przykladem rozwiazan
urbanistycznych i architektonicznych. Przyktadem takich matych osiedli jest zabudowa we wsi Kunik, Knopin,
Smolajny.

Inny rodzaj zabudowy niezbyt czgsto wystgpujacej na terenie gminy Dobre Miasto to zabudowa zwigzana z
prowadzona dziatalno$ciag gospodarcza. Obiekty handlowe wystgpujace na terenie gminy, to najczgsciej budynki
dawnych spotdzielni powstate w latach 70-tych i 80-tych. Spotykane sg budynki stare (warminskie), zaadaptowane na
funkcje handlowe.

Placowki publiczne na terenie gminy czgsto lokalizowane sa jeszcze w tradycyjnych budynkach (§wietlica, poczta,
szkota). Ksztattem i proporcjami zblizone do tradycyjnych budynkéw mieszkalnych. Lokalizowane czgsto w centralnej
czgséei wsi. Nowe obiekty sg otynkowane, pokryte dachdwka lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych.
Przyktady pozostatej zabudowy na terenie gminy Dobre Miasto pokazano na rysunku 13.

Rys.13.
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zabudowa wielorodzinna w Knopinie

2.3. Charakterystyka zabudowy miasta Dobre Miasto

Dobre Miasto zostalo zatozone w pierwszej potowie XIV wieku (1325 r.). Miasto zlokalizowane zostato na wyspie
otoczonej wodami rzeki Lyny. Okoliczne tereny maja charakter morenowy. Pierwotnie istnialy tylko dwie przeprawy
przez rzeke: jedna w kierunku potudniowo-wschodnim (Olsztyn — Jeziorany), druga w kierunku zachodnim (Glotowo
oraz Orneta i Lidzbark).

Wokot traktow wylotowych z miasta Sredniowiecznego, wzdluz opisanych przepraw, rozwijaty si¢ przedmiescia. W
rozplanowaniu miasta $redniowiecznego uwzgledniono ksztaltt wyspy, stad silne wydtuzenie rynku i sko$na linia ul.
Koscielnej. Z narozy rynku wychodzity po dwie ulice oraz dodatkowo po jednej posrodku dluzszych bokow, w
kierunku poludniowym i pétnocnym. Rozplanowanie ulic bylo w przyblizeniu prostopadle ale nie tworzylo regularnej
,,szachownicy”.

Gtownymi ulicami byly wychodzace z rynku w kierunku wschodnim i zachodnim, ulice prowadzace do bram miejskich
przy przeprawach. Ulica wybiegajaca z polowy potnocnej pierzei rynku uzyskata swojg dzisiejszag range w XVIII w. (po
pozarze w 1771r.), kiedy wykonano wylot w kierunku pétnocnym (Orneta, Lidzbark Warminski). Zabudowa miasta (w
obr¢bie murow miejskich) byta zwarta, poczatkowo drewniana nastgpnie, sukcesywnie, wymieniana na murowanag.
Elementami statymi miasta na przestrzeni catej niemal historii byty jego dominanty przestrzenne. Nalezaty do nich:
kos$ciot, zabudowania kolegiaty kanonikow, ratusz, bramy miejskie, mury z basztami.

Do czasow obecnych zachowaty si¢ jedynie: kosciol, zabudowania kolegiaty kanonikéw, fragmenty muréw miejskich z
baszta Bocianig. Bramy miejskie i cze§¢ murdw obronnych zostaty rozebrane po pozarze w 1771 r. Ratusz spalony w
1945r., nie zostatl odbudowany.

Na terenie przedmieScia Jezioranskiego pozostaly jeszcze dwie dominanty: barokowy koscidét §w. Mikotaja i
klasycystyczny ko$ciot ewangelicki wzniesiony w latach 1828 — 1833 , wedlug projektu Schinkla. Projekty obu wyzej
wymienionych obiektéw zachowaty si¢ do naszych czasow.

W roku 1945 miasto zostato zniszczone w 65% . Rejon starego miasta zostal zniszczony niemal catkowicie. Poza
ko$ciotem, zabudowaniami kolegiackimi i fragmentami muréw obronnych zachowato si¢ okoto 20 budynkow
mieszkalnych. W nieco lepszym stanie przetrwaly przedmiescia historyczne.

Zasadniczym problemem miasta po zakonczeniu II wojny $wiatowej byto odgruzowanie sroédmiescia. Akcja ta zostata
zakonczona dopiero w roku 1950. Podczas tych prac rozebrano czg$¢ pozostalych muréw obronnych i zasypano
obnizenie terenu nad Lyna, po stronie poétnocno-zachodniej starego miasta.

W roku 1956 zaprojektowano zabudowe historycznego centrum. W uktadzie urbanistycznym zachowano tylko nieliczne
elementy miasta Sredniowiecznego. Pozostal uklad wazniejszych ulic oraz fragmenty muréw obronnych z Baszta
Bocianig a takze zespot kolegiacki. Opracowano réwniez projekt nowego ratusza, z proponowang lokalizacja w nowym
miejscu. Projekt zabudowy starego miasta zostat zrealizowany cze$ciowo. Odstapiono od budowy ratusza i zabudowy
czgscei poéinocno-zachodniej starowki.

Realizacja tego projektu zmienita radykalnie charakter miasta historycznego. Nowa architektura blokowa pozbawiona
detali, stromych, ceramicznych dachéw i migkkosci form istniejgcych tu od wiekow, zerwata z ciggloscig uktadu
przestrzennego miasta. Wielorodzinne budynki mieszkalne, z wolnymi przestrzeniami miedzy nimi ,wprowadzaja do
wnetrza starego miasta klimat wspétczesnych osiedli mieszkaniowych. Centrum historyczne zatracito swoja zwarto$¢ i
jednorodnosé, a bardzo mata ilo§¢ ustug w parterach nowej zabudowy wyeliminowata historyczna, ustugowo-handlowa
funkcje centrum.

Stare miasto stalo si¢ typowa jednostka mieszkaniowa, a funkcje ustugowo-handlowe, administracyjne i kulturalne w
miescie rozproszone byly po terenach przedmies¢. Dopiero w ostatnich latach sytuacja w tym zakresie zaczgla si¢
zmienia¢, dzigki realizacji wielu obiektow ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w $rédmiesciu. Po wschodniej
stronie miasta, w Przysiotku Géornym i Dolnym powstaja spore osiedla zabudowy jednorodzinnej. Inwestorzy zwracaja
coraz wigksza uwage na wyraz architektoniczny nowo wznoszonych obiektow, zdajac sobie sprawe, ze wpltywa on w
znacznym stopniu na warto$¢ zabudowanej nieruchomos$ci. Dotyczy to inwestorow oraz wiascicieli obiektow
mieszkalnych, ustugowych jak i produkcyjnych.
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Bardzo pozytywnie odbierany jest sposob zabudowy terenu mig¢dzy rzeka Lyna a kolegiata. Charakter zabudowy
nawiazuje do charakteru zabudowy historycznej a gabaryty budynkéw nie dysharmonizuja przestrzeni jak czynia to
budynki wielorodzinne, wielokondygnacyjne wznoszone w latach wcze$niejszych. Pozytywny wplyw na wyglad,
estetyke miasta i charakter przestrzeni miejskiej wywieraja coraz czgsciej podejmowane prace rewaloryzacyjne.
Zwiazane jest to przede wszystkim ze zmiang wlasciciela obiektu i jego mozliwosciami finansowymi. W celu
kompleksowego rozwigzania probleméw przestrzeni miejskiej, niezbedne jest podjecie dziatan w zakresie realizacji
brakujacych elementdéw infrastruktury technicznej, ulic i chodnikéw miejskich a takze dziatan majacych na celu
podniesienie standardu i estetyki przestrzeni publicznych miasta. Wyrazem prawidtowego podejscia do tej problematyki
bytoby systematyczne i kompleksowe rozwiazywanie problemow w kolejnych enklawach przestrzeni miejskie;.

Uktad urbanistyczny fragmentu miasta Dobre Miasto pokazano na rysunku 14.

Rys. 14.

Obecny uktad urbanistyczny miasta obejmujacy centrum i obszar $rédmiescia

Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej

Na terenie miasta Dobre Miasto dominuje zabudowa jednorodzinna, zardbwno w postaci osiedli dawnej zabudowy
(dawnych uktadéw urbanistycznych), jak i nowej zabudowy powstalej na podstawie nowych zatozen. Zabudowa
historyczna, powstala w okresie do 1939 roku to przewaznie architektura typowa dla warminskiej zabudowy
mieszkaniowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem cech charakterystycznych. Budynki parterowe z uzytkowym
poddaszem, przykryte dwuspadowym dachem pokrytym dachéwka ceramiczng. Czasem w dachu spotykane lukarny
przykryte dwuspadowymi lub jednospadowymi daszkami. Czesto w elewacji frontowej ryzalit o wysokosci dwoch
kondygnacji rowniez przykryty dwuspadowym dachem. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana (z podziatami).
Rzadko spotykanym typem zabudowy sa budynki posiadajace ,,mur pruski”.

Nowe budownictwo jednorodzinne w wigkszosci charakteryzuje si¢ brakiem stylu. Co prawda plan ogblny
zagospodarowania przestrzennego narzucal wysoko$¢ do 2 kondygnacji i strome dachy, jednak na tym podobienstwa do
architektury warminskiej si¢ koncza. Z punktu widzenia fadu przestrzennego miasta nalezy traktowac taki stan jako
zagrozenie. Szczegolnie najnowsze budynki charakteryzuja si¢ znaczacym odejsciem od cech architektury warminskie;j.
Nadmierne bogactwo formy dachow, jak rowniez kolorystyki, a takze roznorodnos¢ wykonczenia elewacji
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zdecydowanie negatywnie odnosza si¢ do tradycyjnej zabudowy.
Przyktady zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne na terenie miasta Dobre Miasto przedstawiono na rysunku 15.

Rys. 15.

2 R e

cigg zabudowy jednorodzinnej przy ~ zabudowa jednorodzinna przy ulicy  zabudowa jednorodzinna przy ulicy
ulicy Traugutta Zientary-Malewskiej (nowa) Krasickiego (nowa)

Zabudowa wielorodzinna w Dobrym Mie$cie wlasciwie niczym nie r6ézni si¢ od podobnych rozwigzan w matych miasta
kraju. Mozna tutaj wyrézni¢ dwa typy zabudowy: historyczna (kamienice) w centralnej czg$ci miasta oraz typowe 3—4
kondygnacyjne bloki wielorodzinne w $rédmiesciu i na obrzezach miasta. Zabudowa historyczna, to w przewazajacej
czgsci 3 kondygnacyjne kamienice przykryte stromym dachem, krytym dachowka (czasem z detalami
architektonicznymi) ustawione w uktadzie ulicowym. Zabudowa nowa, to typowe budynki wielorodzinne z lat 70-tych i
80-tych z dachami ptaskimi, tworzace mate osiedle (niezalezne od uktadu ulic). Dosy¢é powaznym problemem
dotyczacym szczegolnie zabudowy historycznej jest znaczna dekapitalizacja substancji budynkowej oraz niski poziom
energooszczednosci.

Przyktady zabudowy wielorodzinnej na terenie miasta Dobre Miasto przedstawiono na rysunku 16.

Rys. 16.

oy S ¥ N Lo L] P> ~
budynek wielorodzinny przy ulicy Fragment osiedla wielorodzinnego budynki wielorodzinne przy ulicy
Luzyckiej przy ulicy Grudziadzkiej Wojska Polskiego i pl. Jana Pawta II

Zabudowa ustugowa i produkcyjna

Zabudowa ustugowa to przede wszystkim obiekty zwigzane z szeroko pojeta realizacja ustug, glownie podstawowych.
Obiekty ustugowe, jak np. restauracje czy bary, sklepy i inne ustugi handlu typowe dla miast. Architektura tej zabudowy
nie poddaje si¢ jednoznacznej ocenie. Z jednej strony wida¢ che¢ nawigzania do stylu warminskiego, a z drugiej strony
zupelne zerwanie z kontekstem i proba wpasowania bardziej nowoczesne] architektury. W tym zakresie widoczne sa
zardwno pozytywne i negatywne przyktady.

Jednak obraz wylaniajacy si¢ ze spojrzenia w nieco szerszym kontekscie nalezy uzna¢ za pozytywny. Kolejne realizacje
pokazuja coraz lepsze rozwiazania architektoniczne.

Pozostata zabudowa o charakterze ustugowym najczesciej wystepuje w parterach istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jak np. w pierzei lub stanowi wydzielony fragment istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (czesto sa to dobudowane fragmenty budynkow. Uwage zwracaja rowniez samodzielne obiekty
handlowe, ktore posiadaja charakter sklepéw osiedlowych.

Ponadto w Dobrym Miescie wyrdznia si¢ dwa gtdéwne obszary zorganizowanej dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej z
produkcja (wytworczoscig). Jeden z obszaréw przy ulicy Fabrycznej i Spichrzowej bazuje glownie na dawnej
zabudowie produkcyjnej i przemystowej (czeSciowo stanowi Warminsko-Mazurska Specjalng Strefe Ekonomiczng). W
obszarze tym na potrzeby dzialalnosci zostata gtdownie adaptowana istniejgca zabudowa, ktdra czgsciowo zostata
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zmodernizowana i uzupetniona réwniez nowymi obiektami.

Drugi obszar obejmuje tereny potozone przy ulicy Olsztynskiej i obejmuje zupelnie nowa zabudowe wielkokubaturowa
dostosowang do obecnych wymagan i potrzeb przedsigbiorcow. Obszar ten w catosci wchodzi w sktad Warminsko-
Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i obejmuje budynki o wspotczesnej architekturze typowej dla obiektow
wielkokubaturowych o funkcji produkeyjnej i ustugowej (magazynowe;j).

Przyktady obiektow ustugowych miasta Dobre Miasto przedstawiono na rysunku 17.

Rys. 17.

Hotel przy ulicy Orla Biatego pierzeja budynkoéw ustugowo- zabudowa produkcyjna i magazynowa
mieszkalnych przy ul. Jana Pawta II przy ulicy Olsztynskiej

2.4. Zagrozenia ladu przestrzennego na terenie miasta i gminy Dobre Miasto

Poprzez sformutowanie ,tad przestrzenny” nalezy rozumiec¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Préba oceny stanu tadu przestrzennego na terenie miasta i gminy nie jest jednoznaczna. Wigksza czeS¢ obszaru
wiejskiego, potozona w znacznej odlegtosci od miasta to przewaznie dobrze zachowane uktady ruralistyczne (czytelny
pierwotny uktad lokacji miejscowosci). Pewne zagrozenia pojawiajg si¢ na terenach potozonych nad jeziorem Limajno
w zwiazku z nowa zabudowa, ktora w bogactwie form, materialow i rozwiazan architektonicznych nie do konca
nawiazuje do zabudowy warminskie;j.

Rowniez miasto, poddane presji inwestycyjnej uzna¢ nalezy za stosunkowo wrazliwe na nowe dzialania réznych
inwestorow. Tutaj szczegdélnego znaczenia nabiera jako$¢ nowej architektury. Nierozwigzany pozostaje dylemat
projektowania ,.historyzujacego” albo odejscia od kontekstu i projektowania ,,nowoczesnego”. Problemem z punktu
widzenia urbanistyki miasta jest rowniez przeskalowanie niektorych obiektow.

Mozna z pewnym przyblizeniem stwierdzié, ze stan tadu przestrzennego gminy (obszar wiejski) jest porownywalny jak
dla calego wojewodztwa. Wynika to przede wszystkim z nawarstwiania wspotczesnej zabudowy w tkanke lub
sgsiedztwo zabudowy tradycyjnej. Odrgbnym problemem jest powstawanie skupisk czy pojedynczych siedlisk w
oddaleniu od istniejacej zabudowy. Przeciwdziatanie tym niekorzystnym zjawiskom jest bardzo trudne ze wzgledu na
uwarunkowania prawne uznajgce prawo wlasnosci gruntow jak dominujgce w zagospodarowaniu terenéw. Pochodng
tego stanu rzeczy sa granice i ksztalt dzialek lub terendw, ktore w przewazajacej wickszo$ci sa wynikiem
przypadkowego podzialu gruntow rolnych. Grunty te z czasem stajg si¢ gruntami przeznaczonymi pod zabudowe bez
zapewnienia podstawowych parametrow urbanistycznych.

Podsumowanie
Do podstawowych zagrozen fadu przestrzennego na terenie miasta i gminy Dobre Miasto nalezy zaliczy¢:
e lokalizowanie nowej zabudowy w oderwaniu od istniejacych uktadow ruralistycznych i urbanistycznych
miejscowosci — brak cigglosci przestrzennej (co wptywa miedzy innymi na podwyzszone koszty wyposazenia
w infrastrukturg techniczng),
e presja na tworzenie zupelie nowych skupisk zabudowy bez uzasadnienia z punktu widzenia urbanistycznego
(najczegsciej dotyczy to najatrakcyjniejszych terenow),
e  zbyt duza powierzchnia dzialek na terenach wiejskich (ponad 3 tys. m?) powodujgca fragmentacje znacznych
obszaré6w w wyniku grodzenia nieruchomosci (ogrodzenia stanowig istotne bariery w przestrzeni),
o nickontrolowany sposob rozwoju nowej zabudowy na terenach wiejskich — brak kontynuacji charakteru
20
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zabudowy tradycyjnej, dowolnos¢ w stosowaniu materialow wykonczeniowych, kolorystyki elewacji i
pokrycia dachowego, brak jednolitych zasad w zakresie geometrii dachow, orientowania budynkéw wzgledem
drogi,

e niedostateczne wyposazenie terenéw wiejskich w infrastrukture techniczng (np. brak sieci gazowej)
powodujace znaczne obnizenie standardow zabudowy,

e skomplikowany i niedostosowany uklad komunikacyjny miasta do aktualnych potrzeb, w tym rowniez
problemy z miejscami parkingowymi,

e  brak polityki w zakresie reklam, obiektow sezonowych, ogrodzen, obiektoéw matlej architektury — szczegdlnie
w centralnej czes$ci miasta.

ROZDZIAL 3.

Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
(ekofizjografia)

Uwarunkowania zwigzane z jako$cig i zasobami $§rodowiska przyrodniczego gminy powinny stanowi¢ podstawe
prowadzenia przez gming polityki zrownowazonego rozwoju, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Pod pojgciem rozwoju zrownowazonego rozumieé nalezy taki rozwdj spoleczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przyszlych pokolen.
Gloéwne czynniki ksztattujace mozliwosci rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto to:

e zakres wymaganej prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego,
polozenie fragmentoéw obszaru gminy w sieci obszarow NATURA 2000,
polozenie czgsci gminy w obszarach ochronnych dwoch Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych,
wystgpowanie réznorodnych zasobow i waloréw przyrodniczych,
warunki fizjograficzne,
istniejace przeobrazenia i procesy degradacji srodowiska (w tym w szczego6lnosci zagrozenie czystosci
powietrza atmosferycznego i wod powierzchniowych).

3.1. Przyrodnicze obszary chronione na terenie gminy Dobre Miasto

Zgodnie z przepisami o ochronie przyrody oraz przepisami odrgbnymi na terenie miasta i gminy Dobre Miasto
wyznaczone zostaly nastgpujace obszary i obiekty objete ochrona:

a) obszary chronionego krajobrazu:
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e  OChK Doliny Dolnej Lyny,

s OChK Doliny Srodkowej Lyny.

Zasady funkcjonowania wyzej wymienionych obszaréw chronionego krajobrazu reguluje:
e Rozporzadzenie nr 162 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201 poz. 3154),

e  Uchwata nr VIII/207/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 .

poz. 2748).

e Uchwata Nr XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 poz.

2466)

b) pomniki przyrody:

Pomniki przyrody na terenie miasta i gminy Dobre Miasto przedstawiono w tabeli 1.

Tab. 1.
Lp. Nr Obiekt Obwéd | Wysokosé | Gmina Lokalizacja Rok uznania Uwagi
ew. cm m
1 764 |kasztanowiec bialy 300 23 Dobre ' m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj. W 2000 .
Aesculus hippocastanum Miasto | ul. Wojska Polskiego, | Olsztynskiego |usuniety po
przy szkole Nr 7 poz. 77  uszkodzeniu
podstawowej 218.02.199%r.
2 | 765 | lipa drobnolistna 260 24 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.
Tilia cordata Miasto | ul. Wojska Polskiego | Olsztynskiego
26, Nr 7 poz. 77
posesja p. H. Czyzyka | z 18.02.1994 .
3 | 766 | lipadrobnolistna 230 24 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.
Tilia cordata Miasto ' ul. Wojska Polskiego | Olsztynskiego
26, posesja p. H. Nr 7 poz. 77
Czyzyka 218.02.1994 .
4 | 767 |lipa drobnolistna 405 25 Dobre ' 'm. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.
Tilia cordata Miasto | ul. Wojska Polskiego | Olsztynskiego
26, Nr 7 poz. 77
posesja p. H. Czyzyka |z 18.02.1994 r.
5 18 | sosna pospolita 310 30 Dobre | N-ctwo Wichrowo, RIb-16/18/52
Pinus silvestris Miasto | L-ctwo Kazmierowo, |z 29.12.1952r.
oddz. 341c
6 19 | dab szyputkowy 320 28 Dobre | N-ctwo Wichrowo, RIb-16/19/52
Quercus robur Miasto | L-ctwo Kazmierowo, |z29.12.1952r.
oddz. 289a
7 | 770- | klon pospolity 170, 16, Dobre | N-ctwo Kudypy, Dz. Urz. Woj.
777 | Acer platanoides, Miasto | w. Kunik, przy drodze | Olsztynskiego
wjazdowej do b. PGR | Nr 7 poz. 77
lipa drobnolistna 170- 18-24, 218.02.1994 .
Tilia cordata - 5 szt., 440,
jesion wyniosty 25
Fraxinus excelsior - 2 szt. | 245,
250
8 | 882 | buk pospolity 350, 32 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj. | 1 szt. w trakcie
Fagus sylvatica- 2 szt. 310 Miasto | L-ctwo Kazmierowo, | Olsztynskiego  procedury
oddz. 359j Nr 35 poz. 493  wykre$lania z
218.12.1997 r. | ewidencji RDOS
9 | 883 | swierk pospolity 326 40 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Picea abies Miasto | L-ctwo Sarny, Olsztynskiego
oddz. 672h Nr 35 poz. 493
z18.12.1997 r.
22
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10 | 886 | sosna pospolita 332 34 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Pinus silvestris Miasto | L-ctwo Biaty Krzyz, | Olsztynskiego
oddz. 563d Nr 35 poz. 493
z18.12.1997r.

11 | 887 dab szyputkowy 380 42 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Quercus robur Miasto | L-ctwo Kochandéwka, | Olsztynskiego
oddz. 418a Nr 35 poz. 493
z18.12.1997 r.

Zrbdlo: opracowanie wilasne.

c) obszary Natura 2000:

e  obszar Natura 2000 Warminskie Buczyny (kod obszaru PLH 280033),
e obszar Natura 2000 Swajnie (kod obszaru PLH 280046).

d) zespot przyrodniczo- krajobrazowy
e  Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Jezioro Limajno i okolice”

Zasady funkcjonowania terenow na ktorym ustanowiono zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy reguluje:
e Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 lipca 2007 r. w sprawie ustanowienia
zespohu przyrodniczo- krajobrazowego "Jezioro Limajno i okolice” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 122 poz.
1696).

W wyznaczonych obszarach i w stosunku do obiektow objetych ochrong prawna obowiazuja ograniczenia w zabudowie

i zagospodarowaniu terendw opisane w tabeli 2.

Tabela 2.

Forma ochrony Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym: zakazy, nakazy i
odstepstwa od zakazéw wynikajace z przepisow odrebnych)

obszar chronionego krajobrazu | W obszarach chronionego krajobrazu zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, le$na, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko ;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego Iub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac  zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7)_likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w_pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackie;j.

Zakazy nie dotycza (na OCHK Doliny Srodkowej Lyny):

23

Id: 52B228C8-4355-48F2-A828-6B86C547D4A9. Podpisany Strona 23



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

obszary NATURA 2000

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko;

3) przypadku, gdy jedynym zbiornikiem wodnym, w stosunku do ktérego odlegtos¢
lokalizowanego obiektu budowlanego nie przekracza 100 m, jest urzadzenie wodne
w rozumieniu ustawy Prawo wodne o powierzchni do 0,5 ha wykonane na
podstawie pozwolenia wodnoprawnego;

4) terenow rekreacji w formie bulwardw, parkéow, terendw zieleni wraz z
infrastrukturg techniczng i obiektami matej architektury potozonych w granicach
administracyjnych miast;

5) obszarow zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okre§lonych w
obowiazujacych studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku obszarow, dla ktorych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaly uchwalono studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym nie okreSlono granic zwartej
zabudowy miasta lub wsi, rdwniez obszaré6w wskazanych w obowiazujacym
studium jako tereny zabudowane;

6) uzupetnien zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegltosci zabudowy od
brzegéw wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy wystgpujacej na dziatkach
budowlanych bezposrednio przylegajacych;

7) budowy nowych oraz odbudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow
budowlanych w granicach zabudowanej budynkiem dziatki budowlanej w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odleglosci
zabudowy od brzegdéw wdd ustalonej w odniesieniu do zabudowy: a) na tej dzialce,
albo b) na dzialce bezposrednio przylegajacej w przypadku, gdy odlegtos¢
zabudowy od brzegéw wod na tej dziatce jest mniejsza niz odlegto$¢ zabudowy od
brzegéw wod na dzialce, na ktorej lokalizowany, odbudowywany, nadbudowywany
lub rozbudowywany jest obiekt budowlany;

8) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejacej zabudowy zagrodowej o
obiekty sluzace do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym obiekty stuzace
agroturystyce, pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odleglosci
zabudowy od brzegdéw wod;

9) lokalizowania obiektow budowlanych niezb¢dnych do petnienia funkcji plaz,
kapielisk i przystani na wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego terenach dostgpu do wod publicznych oraz realizacji infrastruktury
technicznej na potrzeby tych terenow;

10) lokalizowania $ciezek rowerowych, ciaggdéw pieszych oraz infrastruktury
technicznej i obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku.

Regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska ustanawia, w drodze aktu prawa
miejscowego w_formie zarzgdzenia, plan zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000, kierujac si¢ koniecznoscig utrzymania i przywracania do wlasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.
Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 zawiera:
1) opis granic obszaru i map¢ obszaru Natura 2000;
2) identyfikacje istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wlasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat i ich siedlisk
bedacych przedmiotami ochrony;
3) cele dziatah ochronnych;
4) okreslenie dziatan ochronnych ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za
ich wykonanie i1 obszarow ich wdrazania, w tym w szczego6lnosci dziatan
dotyczacych:
a) ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw ro$lin i zwierzat
oraz ich siedlisk,
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zespot przyrodniczo -
krajobrazowy

pomniki przyrody

b) monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz monitoringu realizacji

celow, o ktorych mowa w pkt 3,

¢) uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach

ich ochrony;
5) wskazania do zmian w istniejagcych studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz
planach zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewngtrznych, jezeli sa niezbedne dla
utrzymania lub odtworzenia wilasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000;
6) wskazanie terminu sporzadzenia, w razie potrzeby, planu ochrony dla czgsci lub
calosci obszaru.

Generalne cele ochrony:

Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywaé¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roélin i zwierzat,
dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

Na obszarze zespolu przyrodniczo-krajobrazowego zabrania si¢:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaré6w wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntdow rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesna, rybacka
i fowiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z Wojewoda
Warminsko-Mazurskim;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z Wojewoda Warminsko-
Mazurskim;

3) zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

4) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.

W stosunku do pomnika przyrody obowigzujg nastepujace zakazy
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
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wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgcych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i fowiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybow na obszarach uzytkow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i
grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody;

2) realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang form¢ ochrony
przyrody;

3)zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

4) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.

Zrodto: opracowanie wiasne.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z zasobow i waloréw Srodowiska oraz warunkéw fizjograficznych

Polozenie fizycznogeograficzne

Gmina Dobre Miasto potozona jest w $rodkowej cze$ci wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego w odlegloséci okoto 26
km do stolicy regionu Olsztyna i sasiaduje z gminami: Lubomino, Swiatki, Dywity, Jeziorany oraz Lidzbark Warminski.
Gmina zajmuje powierzchnie 258,7 km?, w tym powierzchnia miasta wynosi 4,86 km?.

Jako jednostka samorzadowa obejmuje swym zasiggiem miasto Dobre Miasto (podzielone na 5 obebéw geodezyjnych)
oraz 23 solectwa: Barcikowo, Bzowiec, Cerkiewnik, Glotowo, Jesionowo, Kabikiejmy, Kabikiejmy Dolne, Knopin,
Knopin Osada, Kosyn, Kunik, Legno, Mawry, Mig¢dzylesie, Nowa Wie§ Mata, Orzechowo, Piotraszewo, Podlesna,
Praslity, Smolajny, Stary Dwoér, Swobodna, Urbanowo.

Zgodnie z regionalizacja opracowana przez Jerzego Kondrackiego z 1998 roku, obszar Gminy znajduje si¢ w obrebie
Pojezierza Olsztynskiego: megaregion: Niz Wschodnioeuropejski, prowincja: 84 Niz Wschodniobattycko-Biatoruski,
podprowincja: 842 Pojezierza Wschodniobattyckie, makroregion: 842.8 Pojezierze Mazurskie, mezoregion: 842.81
Pojezierze Olsztynskie.

Potozenie geograficzne Gminy Dobre Miasto.
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.S

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny, Centralna Baza Danych Geologicznych, http://web3.pgi.gov.pl/

Formy uzytkowania terenu

W strukturze uzytkowania Gminy Dobre Miasto, przewazaja lasy i grunty lesne stanowigce prawie 35% powierzchni
Gminy oraz grunty orne (34,8% powierzchni). Nastegpnymi w kolejnosci pod wzglgdem udzialu w strukturze
powierzchni sg: uzytki rolne (12,6%) i pastwiska (10,3%). Miasto zajmuje 1,9% powierzchni catej Gminy.

Struktura gruntéw na terenie gminy Dobre Miasto.

Wyszczegolnienie Powierzchnia (ha) %
Teren miasta 486 1,9
Uzytki rolne 3260 12,6

Lasy i grunty lesne 9021 34,9
Grunty orne 9009 34,8

Pastwiska 2664 10,3

Wody $rédladowe ptynace 378 15
Wody $rodladowe stojace 23 0,1
Inne 1026 4,0

Razem 25867 100

Zrodto: http://www.dobremiasto.com.pl/

Geomorfologia i Geologia

Wedhug fizyczno—geograficznego podziatu Kondrackiego obszar gminy znajduje si¢ w obrebie Pojezierza
Olsztynskiego i charakteryzuje si¢ do§¢ znacznym zréznicowaniem powierzchni, na ktorg sktada si¢: obszar
wysoczyzny dennej i czotowej (gltdwnie zachodnia i potudniowo-wschodnia cz¢$¢ gminy), obszar sandru (Srodkowa i
pétnocno-wschodnia czes¢ gminy) oraz doliny rzeczne (Lyna i jej doptywy Kwiela i Kirsna).

W czescei péinocnej gminy powierzchnia terenu ma charakter falisty z wysoko$ciami rzgdu 80 — 100 m n.p.m. Teren
wyraznie podnosi si¢ w kierunku potudniowym, gdzie powierzchnia terenu usytuowana jest na wysokosci 110 140 m
n.p.m. Obszar najwyzej potozony, pagorkowaty znajduje si¢ w potudniowo — wschodniej czesci gminy 140 — 180 m
n.p.m. W wysoczyzne wciete sa erozyjne doliny rzek, ktore na obszarach o réwninnej i lekko falistej powierzchni sg
do$¢ szerokie, natomiast na obszarach o do$¢ zréznicowanej rzezbie sg glgbokie o stromych zboczach.

Na powierzchni Gminy Dobre Miasto przewazaja utwory nieprzepuszczalne i staboprzepuszczalne. Na powierzchni
zalegajg gtéwnie gliny zwalowe powstale w czasie fazy pomorskiej, stadialu glownego, zlodowacenia
péocnopolskiego. Miejscami sg to piaski i zwiry dolne i gérne tej samej fazy. Na ternach na péinoc i wschod od
Dobrego Miasta oraz w rejonie wsi: Barcikowo, Podlesna, Kabikiejmy i na potudnie od wsi Cerkiewnik brak jest
izolacji eksploatowanej warstwy wodonosnej od powierzchni.

Na terenie Gminy najwigksze powierzchnie zajmujg gliny zwalowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandry).
Przewaga glin zwatowych wystepuje w zachodniej i potudniowo-wschodniej czg¢$ci Gminy. Sg to gliny brazowe lub
brazowo-szare, na ogot silnie ilaste i wapniste.

W srodkowej i potnocno-wschodniej czgsci Gminy w przewadze wystgpuja piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktorych
akumulacja zwigzana byta z odplywem wod sprzed czota ladolodu fazy pomorskiej. Tworza one rozlegly sandr Ornety
otaczajacy od potudnia Wzniesienia Gorowskie. Jest to typ sandru ,,podpartego” okolonego od potudnia i wschodu
wysoczyzng zbudowang z glin zwalowych.

Hydrografia i Hydrogeologia
Tereny gminy Dobre Miasto lezag w wiekszosci z zlewni rzeki Lyny, ktéra przeptywa z potudnia na pétnoc przez srodek
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omawianego obszaru. Niewielka poinocna czgs¢ gminy w rejonie wsi Mawry nalezy zlewni rzeki Pasteki poprzez rzeke
Ramg (Ramig).
Glownymi doplywami Lyny na terenie gminy sg rzeki: Kwiela (Kwieta), plynaca z zachodu, z rejonu wsi Glotowo do
wsi Knopin oraz rzeka Kirsna, odwadniajaca lasy w potnocno-wschodniej czgéci i wptywajaca do Lyny we wsi
Smolajny. Pozostate doptywy to niewielkie cieki bez nazwy.
Teren gminy Dobre Miasto lezy w przewadze w zlewni rzeki Lyny, ktora przeptywa z potudnia na pdtnoc przez srodek
gminy, dzielac ja na dwie czgéci wschodnia i zachodnig. Tylko niewielka potnocna cze$¢ gminy w rejonie wsi Mawry
nalezy do zlewni rzeki Paste¢ki poprzez rzek¢ Rame (Ramig).
Gloéwnymi doptywami rzeki Lyny na terenie gminy sa rzeki Kirsna i Kwiela. Pozostate doptywy to szereg ciekéw bez
nazwy. Rzeka Lyna jest rzeka II rz¢du, lewobrzeznym doplywem Pregoly. Jej dtugos¢ wynosi 263,7 km, w tym na
terenie Polski okoto 190 km.
W roku 2009 Wojewddzki Inspektorat Sanitarny w Olsztynie przeprowadzil monitoring operacyjny rzeki Lyny w 6.
punktach lezacych w 4. jednolitych czesciach wod i dokonat oceny jakosci wod:

e w Rusi i Brzezinach — jew ,,Lyna od wyptywu z jez. Ustrych do Wadaga”,

e w Redykajnach i ponizej Dobrego Miasta, w Kosyniu — jew ,,L.yna od Wadaga do Kirsny w jez. Mosag”,

e ponizej Lidzbarka Warminskiego — jcw ,,Lyna od Symsarny do Pisy z Elma do Powarszynki”,

e W Stopkach —jcw ,,Lyna od Pisy do granicy panstwa”.
Pomiary przeprowadzone w punkcie ponizej Dobrego Miasta, w Kosyniu wykazaly, ze stan ekologiczny wod Lyny jest
umiarkowany ze wzgledu na makrolity oraz obnizone st¢zenie tlenu. Roslinno$¢ wystepujaca w obrebie badanej
jednolitej czesci wod jest charakterystyczna dla siedlisk eutroficznych.
Najwigkszym jeziorem na terenie gminy jest Limajno (o powierzchni 230,9 ha) potozone na potudniu w rejonie wsi
Swoboda. Pozostale jeziora Pulpa Duza, Pulpa Mata i Kominek nie przekraczajg powierzchni 10 ha.
Jednostka hydrogeologiczna do ktérej nalezy gmina Dobre Miasto jest Region Mazurski, a glownym poziomem
uzytkowym sa utwory czwartorzegdowe. W centrum gminy wydzielono Rejon Dobrego Miasta, w ktorym glowny
uzytkowy poziom wodonos$ny znajduje si¢ w utworach trzeciorzedowych — w osadach miocenu i oligocenu.
Wystepowanie wod zwyktych stwierdzono w warstwach wodono$nych utwordéw trzecio- i czwartorzedowych, a taczna
migzszos¢ utworéw wodonosnych siega 200 — 300 m.
Generalnie wody podziemne powtarzaja dzial wod powierzchniowych. Sptywaja w kierunku pétnocno-wschodnim do
doliny Lyny. Wody najczesciej sa pod cisnieniem, a zwierciadto stabilizuje si¢ blisko lub powyzej powierzchni terenu.
W utworach czwartorzgdowych poziom wodonos$ny ma charakter nieciagly, wystgpuje na roznych glebokosciach,
czgsto w formie soczew. Wodonos$ne piaski i zwiry zalegajace na migdzy poziomami glin tworzg warstwy wodono$ne o
niewielkim zasiggu i réznej migzszosci. Miazszo$¢ utworéw wodonosnych w czwartorzgdzie to przewaznie 15 — 40 m.
Pierwszy uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje przewaznie na glebokosciach 30 — 60 m n.p.m., lokalnie na 10 — 30
m n.p.m. lub ponizej 100 m p.p.t.
Warunki hydrogeologiczne na wigkszosci gminy uznawane s3 za przecigtne. Wydajnos$¢ eksploatacyjna studni jest
rzedu 10 — 30 m¥h. Korzystne warunki hydrogeologiczne wystgpuja w centrum i w potudniowo — wschodniej czeéci
gminy.
Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto wystepujg dwa gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP): Zbiornik
Miedzymorenowy Olsztyn i Subzbiornik Warmia.

GZWP na terenie gminy Dobre Miasto.
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(

Zrédto: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/

Na terenie wojewodztwa warminsko mazurskiego wyznaczono kilka jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPd), w
tym na terenie Gminy Dobre Miasto znajduje si¢ JCWPd nr 20 — zlokalizowany w Regionie Dolnej Wisly o
powierzchni 6 089,29 km2. Obszar JCWPd 20 obejmuje zlewni¢ Lyny i innych doptywéw Pregoty. Glowne poziomy
wodonos$ne wystepuja w obrebie plejstocenu. Lokalnie wody podziemne wystepuja rowniez w utworach miocenu i
paleogenu. W rejonie Olsztyna system wodono$ny w utworach plejstocenu zwigzany jest z gleboka rynng subglacjalna.
Glgbsze poziomy wodonosne wystepujace w utworach neogenu i paleogenu sg stabo rozpoznane z wyjatkiem

zachodniej czesci JCWPd.

Kopaliny

Lokalizacja JCWPd nr 20

Zrédto: www.psh.gov.pl

Na terenie gminy Dobre Miasto wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin.

Wykaz udokumentowanych ztéz kopalin na terenie gminy Dobre Miasto.

. Numer . Powierzchnia Zloza Data Rozpoczecia A A _Uwagl A A q
L.p. | Nazwa zloza Zloza Kopalina (Ha) / Zakoficzenia Eksploatacji (Zgodnie Z Zapisami Znajdujacymi Si¢ W Bazie
Danych Pig)
1 Barcikowo 3607 KN 2,53 1.01.1978 /- Zostanie wyslany wniosek zmieniajacy stan
zagospodarowania na zaniechany. Czg¢$¢ zfoza jest
jeszcze do wybrania.
2 Barcikowo Il 8045 KN 2,17 -/ 31.12.2008 -
3 Barcikowo I11 15919 KN 1,99 -/- -
4 Cerkiewnik 5752 KR 19,92 -/- Zasoby udokumentowano w 5 polach: A-1133 tys.t, B-16
tys.t, C-13 tys.t, D-129 tys.t, E-61 tys.t w tym 20 tys.t w
filarze ochronnym. W nadktadzie ztoza zalega torf o
zasobach okoto 370,3 tys. m® przydatny dla rolnictwa.
5 Knopin Il 14932 KN 1,98 -/- -
6 Podlesna 15418 KN 1,57 3.11.2008 / 1398/2013 - dod. nr 1 - rozl. zasoby po zakonczeniu
3.11.2012 eksploatacji - ZB= 0,0, pozostate zasoby sa w pasach
ochronnych, skarpach i dnie wyrobiska, skreslono z
Bilansu
7 Podlesna 12317 KN 7,85 2.01.2012 /- -
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Kolonia
| | Zrodto: http://geopor‘tal.pgi.g‘ov.pl/portal/page/portal/l\/HDASGIS |
Na terenie gminy Dobre Miasto wystepuja dwa tereny gornicze:
— Barcikowo III (teren potozony na potudniowy-wschod od miejscowosci Barcikowo),
— Podlesna kolonia (teren potozony na poludniowy-zachod od miejscowosci Podlesna).
Na terenie gminy nie wystepuja obszary, dla ktdrych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Gleby

Na powierzchni gminy przewazaja utwory nieprzepuszczalne i stabo przepuszczalne, stad infiltracja wéd opadowych
jest utrudniona, a zasilanie w duzej mierze odbywa si¢ przez doptyw boczny z terendw sasiednich. Na powierzchni
zalegaja glownie gliny zwalowe powstale w czasie fazy pomorskiej, stadialu gléwnego, zlodowacenia
ponocnopolskiego. Miejscami sg to piaski i zwiry dolne i gorne tej samej fazy. Na terenach na péinoc i wschod od
Dobrego Miasta oraz w rejonie wsi Barcikowo, Podlesna, Kabikiejmy i na potudnie od wsi Cerkiewnik brak izolacji
eksploatowanej warstwy wodonosnej od powierzchni.

Na terenie gminy najwigksze powierzchnie zajmuja gliny zwatowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandry).
Przewaga glin zwalowych wystepuje w zachodniej 1 potudniowo — wschodniej czgéci gminy. Sa to gliny brazowe lub
brazowo-szare, na ogot silnie ilaste i wapniste.

W rejonie Piotraszewo (pdtnocno-zachodnia cze¢$¢ gminy) wystepuje glina w facji ilastej tzw. ,,glinoil” o zabarwieniu
czerwonawym.

W s$rodkowej i potnocno-wschodniej czesci gminy w przewadze wystepuja piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktorych
akumulacja zwigzana byta z odplywem wod sprzed czota ladolodu fazy pomorskiej. Tworza one rozlegly sandr Ornety
otaczajacy od potudnia Wzniesienia Gorowskie. Jest to typ sandru ,,podpartego” okolnego od potudnia i wschodu
wysoczyzng zbudowang z glin zwalowych.

Warunki klimatyczne

Gmina Dobre Miasto polozona jest w obszarze ,,wschodniobattyckiej” dzielnicy klimatycznej. Panujacy tu klimat
cechuje duza zmienno$¢ zjawisk pogodowych. To sprawia, ze nastonecznienie jest tu mniejsze niz w innych rejonach
kraju. Przecigtnie dni pochmurnych jest od 140 do 160. Charakterystyczny dla tego regionu jest tez krotszy okres
wegetacyjny, duza wilgotno§¢ powietrza oraz wystgpowanie silnych wiatréw. Pory roku sg w stosunku do Nizu
Polskiego, szczegolnie Wielkopolski, przesunigte o okoto 2 tygodnie. Czgstym zjawiskiem pogodowym sg mgly, ktore
zmniejszaja nastonecznienie.

Srednia roczna temperatura powietrza liczona dla lat 1951 - 1990 wynosita okoto 6,5° C. Najcieplejszymi miesigcami
sa: czerwiec, lipiec i sierpien, najzimniejszymi za$ grudzien, styczen, luty. Dilugos¢ bezmroznego okresu dochodzi
nawet do 125 dni, podczas gdy w innych terenach Polski dochodzi do 190 dni. Przymrozki zdarzaja si¢ nawet w
czerwcu, a w pierwszej polowie maja wystepuja niemal corocznie.

Roczna suma opadéw waha si¢ od 590 do 690 mm. Najwigcej opadoéw (okoto 40%) przypada zazwyczaj na czerwiec i
sierpien. Liczba dni z opadami jest zmienna i dochodzi do 190. Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ Srednio 70 dni. Wielkos¢
opadow atmosferycznych wpltywa na zasoby wod powierzchniowych, stosunki wodne w glebie oraz stan powietrza
atmosferycznego m. in. poprzez wymywanie zanieczyszczen gazowych i pylowych z atmosfery.

Podsumowanie
Przeobrazenia i degradacja $rodowiska gminy sg zwigzane z degradacja jakosci wod powierzchniowych na skutek
zanieczyszczenia poprzez:
e rozproszone zrzuty Sciekow w wiejskich jednostkach osadniczych,
brak retencji wod opadowych zarowno w miescie, jak i na terenie gminy,
brak systemow oczyszczajacych w sieci kanalizacji deszczowej
nieszczelny system odbioru $ciekow z obszarow nieskanalizowanych,
doptyw biogenoéw (nadmierne nawozenie) z powierzchni rolniczych,
e splywy z drog,
Zagrozenia dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej zwigzane sg z:
e nieracjonalnym zagospodarowaniem uzytkow rolnych (podziaty nieruchomosci, enklawy zabudowy w
oderwaniu od zabudowy wiejskiej, odtogowanie),
niszczenie $rodpolnych elementéw przestrzeni rolniczej (zadrzewienia $rédpolne, miedze, oczka wodne),
niekontrolowana zabudowa terenow rolnych,
miejscowa degradacja uzytkoéw rolnych,
zaniedbane, miejscami zdewastowane urzadzenia melioracji szczegolowe;j.
Obszary lesne podlegaja ciaglej presji i zagrozeniom wynikajacym z:
e  zanieczyszczenia powietrza i wod,
e naruszeniu rownowagi naturalnych ekosysteméw lesnych,
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e miejscowej dewastacji (najczeSciej na granicy polno — lesnej),
e niszczeniu i likwidacji zadrzewien w strefie przybrzeznej ciekéw i zbiornikéw wodnych.
Pogorszenie stanu i zanieczyszczenia powietrza wiaze si¢ z nastepujacymi czynnikami:

e duzej ilosci niskosprawnych i wysokoemisyjnych lokalnych kottowni zaréwno na terenie poszczego6lnych wsi
jak i miasta,

e  braku skutecznosci w egzekwowaniu przepisow ochrony powietrza (kontrola lokalnych kottowni),

e zmniejszeniem emisji zanieczyszczen z istniejacych wiekszych zrodel, poprzez stosowanie paliwa o niniejszej
zawartosci siarki, zmiang rodzajow stosowanego paliwa (olej, gaz).
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ROZDZIAL 4.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej

W krajobrazie kulturowym miasta i gminy Dobre Miasto dominuja:
e skupione wsie (zwarta zabudowa),
e zabudowa kolonijna wérdd roztogow pol (odlegtos¢ siedlisk co 500 — 600 m),
o zabytkowe koS$cioty, kaplice i cmentarze,
e zabudowa miejska (jednorodzinna, pierzejowa).
Zabytkowy krajobraz gminy cechuje:
e zachowana miejscami historyczna zabudowa wiejska,
e przeksztalcone wspotczesnie roztogi pol i tak,
e zrdéznicowana granica rolno — lesna,
o charakterystyczne formy architektoniczne w krajobrazie (np. wieze kosciotow).

4.1. Obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie

Obszary i obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow wystepujace na terenie miasta Dobre Miasto
zestawiono w tabeli 3. Scistej ochronie prawnej na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
podlegaja obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow.

Tabela 3.
Lp| Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt Nr Data Wpisu Uwagi
Rejestru
1 |DOBRE FABRYCZNA 3 |DOM 3832 1.09.1987 A-2137
MIASTO dawny numer rejestru
2 |DOBRE FABRYCZNA 4A \DOM 2292 18.12.1996 A-3939
MIASTO dawny numer rejestru
3 |DOBRE FABRYCZNA 5 |DOM 3833 1.09.1987 A-2138
MIASTO dawny numer rejestru
4 |DOBRE GDANSKA WIEZA CISNIEN 1585 | 15.03.1996 A-3879
MIASTO dawny numer rejestru
5 |DOBRE GORNA 1 [DOM 3826 2.09.1987 A-2214
MIASTO dawny numer rejestru
6 |DOBRE GORNA 1A |[KOSCIOL. EWANGELICKI 817 3.09.1968 A- 1154
MIASTO (ob. dom Kkultury) dawny numer rejestru
7 |DOBRE GORNA 9A |STAJNIA (ob. warsztat 1645 30.08.1999 A-4121
MIASTO samochodowy) dawny numer rejestru
8 |DOBRE GORNA 18 |DOM 3827 2.09.1987 A-2213
MIASTO dawny numer rejestru
9 |DOBRE GORNA 20 |DOM 3828 2.09.1987 A-2208
MIASTO dawny numer rejestru
10 | DOBRE GROBLOWA 6 |RZEZNIA 1.09.1987 Brak ulicy Groblowej
MIASTO (ob. dom mieszkalny) 2301 obecnie ulica Kosciuszki
A-2141 dawny nr rejestr
11 | DOBRE GROBLOWA 8 |DOM 2299 2.09.1987 Brak ulicy Groblowej
MIASTO obecnie ulica Koéciuszki
12 |DOBRE GRUNWALDZKA KAPLICZKA PRZYDROZNA 2295 31.05.1993 A-3520
MIASTO dawny numer rejestru
13 |DOBRE GRUNWALDZKA 16 |DOM 2305 2.09.1987 A-2187
MIASTO dawny numer rejestru
14 | DOBRE GRUNWALDZKA 19 \DOM 2306 2.09.1987 A-2216
MIASTO dawny numer rejestru
15 |DOBRE GRUNWALDZKA 21 |DOM 3829 2.09.1987 A-2196
MIASTO dawny numer rejestru
32

Id: 52B228C8-4355-48F2-A828-6B86C547D4A9. Podpisany Strona 32



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

16 DOBRE GRUNWALDZKA | 23 |DOM 3830 2.09.1987 A-2205
MIASTO dawny numer rejestru
17 |DOBRE GRUNWALDZKA | 25 |[DOM 3493 2.09.1987 A-2197
MIASTO dawny numer rejestru
18 |DOBRE GRUNWALDZKA | 27 |DOM 3831 2.09.1987 A-2206
MIASTO dawny numer rejestru
19 |DOBRE GRUNWALDZKA | 37 |DOM 2307 2.09.1987 A-2207
MIASTO dawny numer rejestru
21|DOBRE KOSCIUSZKI GAZOWNIA MIEJSKA 4128 3.08.1989 A-2839
MIASTO dawny numer rejestru
22 |DOBRE KROTKA 2 |DOM 2308 1.09.1987 A-2152
MIASTO dawny numer rejestru
23|DOBRE LUZYCKA 2 |DOM 2309 1.09.1987 A-2151
MIASTO dawny numer rejestru
24 |DOBRE LUZYCKA 3 |DOM 2310 3.10.1996 A-3919
MIASTO dawny numer rejestru
25|DOBRE LUZYCKA 4 |DOM 3494 1.09.1987 A-2176
MIASTO dawny numer rejestru
26 |DOBRE LUZYCKA 6 |DOM 3495 1.09.1987 A-2177
MIASTO dawny numer rejestru
27 |DOBRE LUZYCKA 14 |DOM 3762 1.09.1987 A-2185
MIASTO dawny numer rejestru
28 |DOBRE LUZYCKA 17 |DOM 2311 1.09.1987 A-2150
MIASTO dawny numer rejestru
29 |DOBRE LUZYCKA 19 |DOM 2312 1.09.1987 A-2149
MIASTO dawny numer rejestru
30|DOBRE LUZYCKA 24 \DOM 3496 1.09.1987 A-2186
MIASTO dawny numer rejestru
31|DOBRE LUZYCKA 26 |SPICHLERZ 3491 2.11.1987 A-2292
MIASTO dawny numer rejestru
32|DOBRE LUZYCKA 26 |BRAMA 3492 2.11.1987 A-2291
MIASTO dawny numer rejestru
33|DOBRE LUZYCKA 35 |DOM 2313 1.09.1987 A-2148
MIASTO dawny numer rejestru
34|DOBRE LUZYCKA 37 |SPICHRZ 2302 2.11.1987 A-2193
MIASTO dawny numer rejestru
35|DOBRE LUZYCKA 49 |DOM 3761 1.09.1987 A-2184
MIASTO dawny numer rejestru
36 |DOBRE LUZYCKA 53 |DOM 3825 1.09.1987 A-2200
MIASTO dawny numer rejestru
37|DOBRE MALCZEWSKIEGO| 11 |DOM 3834 1.09.1987 A-2139
MIASTO dawny numer rejestru
38|DOBRE MALCZEWSKIEGO| 13 |DOM 2314 1.09.1987 A-2147
MIASTO dawny numer rejestru
39|DOBRE OLSZTYNSKA BRAMA CMENTARNA 2298 1.09.1987 A-2175
MIASTO dawny numer rejestru
40 |DOBRE OLSZTYNSKA 1 [KOSCIOL P.W. SW. 49(D/16) | 16.09.1949 A-51
MIASTO MIKOLAJA dawny numer rejestru
41|DOBRE OLSZTYNSKA 2 |EWANGIELICKI DOM 2294 1.09.1987 A-2156
MIASTO PARAFIALNY (ob. kino) dawny numer rejestru
42 |DOBRE OLSZTYNSKA 8 |WILLA 2315 1.09.1987 A-2146
MIASTO dawny numer rejestru
43|DOBRE OLSZTYNSKA 10 |DOM 2316 1.09.1987 A-2145
MIASTO dawny numer rejestru
44 |DOBRE OLSZTYNSKA 10 |SPICHRZ 3838 2.11.1987 A-2293
MIASTO dawny numer rejestru
45|DOBRE ORLA BIALEGO KOLEGIATA| 48 (D/1) | 16.09.1949 A-50
MIASTO ZABUDOWANIA dawny numer rejestru
KOLEGIACKIE
46 |DOBRE ORLA BIALEGO 13 |DOM 3835 1.09.1987 A-2140
MIASTO dawny numer rejestru
47 |DOBRE ORLA BIALEGO 24 |DOM 2321 1.09.1987 A-2131
MIASTO dawny numer rejestru
48| DOBRE SPICHRZOWA 19 |DOM 1.09.1987 dawna ul. Spichrzowa
MIASTO 3836 obecnie Orla Biatego
obecna ul. Spichrzowa w
33
Id: 52B228C8-4355-48F2-A828-6B86C547D4A9. Podpisany Strona 33




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

poin.-zach. czgsci miasta
A-2157
dawny numer rejestru
49 |DOBRE ORLA BIALEGO 28 |STAINIA 1602 16.07.1998 A-4075
MIASTO dawny numer rejestru
50 |DOBRE SOWINSKIEGO BASZTA "BOCIANIA" 818 3.09.1968 A-1150
MIASTO dawny numer rejestru
51 |DOBRE SOWINSKIEGO 4 |DOM 455 (D/68) | 30.10.1957 Brak nr 4 przy ulicy
MIASTO Sowinskiego
A-417 dawny nr rejestru
52 |DOBRE SOWINSKIEGO 6 [DOM 2.09.1987 Brak nr 6 przy ulicy
MIASTO D/67 Sowinskiego
454 A-418 dawny nr rejestru
53 |DOBRE SOWINSKIEGO 7 |DOM 2.09.1987 A-2211
MIASTO 2317 dawny numer rejestru
54 |DOBRE SOWINSKIEGO 10 |DOM 30.10.1957 | Brak nr 10 przy ulicy
MIASTO 452 (D/56) Sowinskiego
A-420
dawny numer rejestru
55 |DOBRE SOWINSKIEGO 11 |DOM 2318 2.09.1987 A-2209
MIASTO dawny numer rejestru
56 |DOBRE SOWINSKIEGO 15 |DOM 2319 2.09.1987 A-2204
MIASTO dawny numer rejestru
57 |DOBRE SOWINSKIEGO 17 \DOM 2320 9.09.1987 A-2212
MIASTO dawny numer rejestru
58 |DOBRE SPICHRZOWA 15 |SPICHRZ 3837 1.09.1987 A-3837
MIASTO dawny numer rejestru
59 |DOBRE WARSZAWSKA 1 |DOM 2322 2.09.1987 A-2189
MIASTO dawny numer rejestru
60 |DOBRE WARSZAWSKA 3 |DOM 2323 21.03.1996 A-3880
MIASTO dawny numer rejestru
61|DOBRE WARSZAWSKA 4 |DOM 2324 2.09.1987 A-2188
MIASTO dawny numer rejestru
62 |DOBRE WARSZAWSKA 5 |SPICHRZ 2303 2.11.1987 A-2294
MIASTO dawny numer rejestru
63 |DOBRE WARSZAWSKA 6 |DOM 2325 2.09.1987 A-418
MIASTO dawny numer rejestru
64 |DOBRE WARSZAWSKA 12 \DOM 2326 1.09.1987 A-2155
MIASTO dawny numer rejestru
65 |DOBRE WARSZAWSKA 14 |DOM 2327 2.09.1987 A-2202
MIASTO dawny numer rejestru
66 |DOBRE KAPLICA P.W. SW. JERZEGO 816 3.09.1968 A-1153
MIASTO dawny numer rejestru
67 |DOBRE WOJISKA KAPLICZKA PRZYDROZNA 2296 31.05.1993 A-3521
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
68 |DOBRE WOJISKA 8 |DOM 2328 2.09.1987 A-2194
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
69 |DOBRE WOJISKA 10 |DOM 2329 2.09.1987 A-2192
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
70 |DOBRE WOJISKA 12 |DOM 2330 2.09.1987 A-2084
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
71|DOBRE WOJSKA 14 \DOM 3497 2.09.1987 A-2203
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
72 |DOBRE WOJSKA 18 |DOM 2331 2.09.1987 A-2195
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
73 |DOBRE WOJISKA 23 |DOM 2332 2.09.1987 A-2190
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
74| DOBRE WOJSKA 25 |DOM 2333 2.09.1987 A-2201
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
75|DOBRE WOJSKA 26 |DOM 2334 2.09.1987 A-2210
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
76 |DOBRE WOJSKA 27 |DOM 2335 2.09.1987 A-2215
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
77 |DOBRE WOJSKA 28 |ZAJAZD 3498 2.09.1987 A-2174
MIASTO POLSKIEGO (ob. dom mieszkalny) dawny numer rejestru
78 |DOBRE WOJSKA 28A|STAINIA 3824 1.09.1987 A-2178
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MIASTO POLSKIEGO (ob. dom mieszkalny) dawny numer rejestru
79 |DOBRE WOJSKA 31/ |DOM 4342 26.10.2006 A-4342
MIASTO POLSKIEGO 33 dawny numer rejestru
80 [DOBRE WOJSKA 45 |\DOM 3500 2.09.1987 A-2198
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
81 |DOBRE WOJSKA 47 \DOM 3501 2.09.1987 A-2199
MIASTO POLSKIEGO dawny numer rejestru
82 |DOBRE POZOSTALOSCI MUROW | 451 (D/35) | 30.10.1957 A-419
MIASTO OBRONNYCH dawny numer rejestru
83 |DOBRE UKLAD URBANISTYCZNY 1231 30.10.1957 A-414
MIASTO dawny numer rejestru

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie rejestru zabytkow nieruchomych.

Obszary i obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow wystepujace

zestawiono w tabeli 4.

na terenie gminy Dobre Miasto

Tab. 4.
Lp| Miejscowos¢ | Ulica | Nr Obiekt Nr Data Wpisu Uwagi
Rejestru
1 |BZOWIEC KAPLICZKA PRZYDROZNA 4284 25.10.1993 A-3584
dawny numer rejestru
2 |BZOWIEC KAPLICZKA PRZYDROZNA 4285 25.10.1993 A-3591
dawny numer rejestru
3 |CERKIEWNIK KOSCIOL P.W. SW. KATARZYNY 1363 | 18.01.1995 A-3785
dawny numer rejestru
4 |CERKIEWNIK CMENTARZ GRZEBALNY 3731 9.01.1987 A-1799
dawny numer rejestru
5 |CERKIEWNIK 24a |BUDYNEK A-4642 | 14.02.2017 -
6 |GLOTOWO CMENTARZ 3728 9.01.1987 A-1797
dawny numer rejestru
7 |GLOTOWO KAPLICZKA NAPLACU 2339 21.10.1993 A-3580
KOSCIELNYM dawny numer rejestru
8 |GLOTOWO KAPLICZKA NA CMENTAZRZU 2340 21.10.1993 A-3578
PARAFIALNYM dawny numer rejestru
9 |GLOTOWO CMENTARZ 3729 9.01.1987 A-1797
dawny numer rejestru
10 |GLOTOWO KAPLICZKA PRZYDROZNA 2342 21.10.1993 A-3577
dawny numer rejestru
11 |GLOTOWO KAPLICZKA PRZYDROZNA 4282 21.10.1993 A-3581
dawny numer rejestru
12 |GLOTOWO KAPLICZKA PRZYDROZNA 4283 21.10.1993 A-3582
dawny numer rejestru
13 |GLOTOWO KOSCIOL PARAFIALNY P.W. 822 2.09.1968 A-1148
ZBAWICIELA dawny numer rejestru
14 |GLOTOWO 4 KAPLICE W NAROZNIKACH 822 2.09.1968 -
CMENTARZA KOSCIELNEGO
15 |GLOTOWO CMENTARZ KOSCIELNY 822 2.09.1968 -
16 |GLOTOWO KALWARIA WARMINSKA A-2097 | 29.12.2003 A-2097
(14 kaplic, grota MB z Lourdes, kaplica dawny numer rejestru
Modlitwy w Ogrdjcu, park kalwaryjski)
17 [JESIONOWO KOSCIOL PARAFIALNY P.W. SW. 1368 | 18.01.1995 A-3784
MARCINA, dawny numer rejestru
18 |JESIONOWO CMENTARZ GRZEBALNY 3730 9.01.1987 A-1798
dawny numer rejestru
19 |KNOPIN KAPLICA P.W. MB KROLOWEJ 828 1.09.1968 A-1133
POLSKI dawny numer rejestru
20 [KOSYN MOST DROGOWY NAD LYNA 1861 21.03.2001 A-1861
dawny numer rejestru
21 |[LEGNO 1la |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3620 8.11.1993 -
22 |[LEGNO 21 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4304 8.11.1993 A-3621
dawny numer rejestru
23 |[LEGNO 22 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4305 8.11.1993 A-3619
dawny numer rejestru
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24 IMAWRY 6 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 2351 29.10.1993 A-3603
dawny numer rejestru

25 IMAWRY KAPLICZKA PRZYDROZNA 4292 29.10.1993 A-3602
dawny numer rejestru

26 IMAWRY 9 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4291 29.10.1993 A-3605
dawny numer rejestru

27 IMIEDZYLESIE 3 KAPLICE W NAROZNIKACH 838 30.08.1968 A-1131
OGRODZENIA dawny numer rejestru

28 IMIEDZYLESIE CMENTARZ PRZYKOSCIELNY 838 30.08.1968 -

29 IMIEDZYLESIE KAPLICA P.W. SW. HELENY 839 30.08.1968 A-1132
dawny numer rejestru

30 [IMIEDZYLESIE KAPLICA ODPUSTOWA 837 30.08.1968 A-1130
dawny numer rejestru

31 [IMIEDZYLESIE 52 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4297 2.11.1993 A-3608
dawny numer rejestru

32 INOWA WIES KAPLICZKA PRZYDROZNA 2355 25.10.1993 A-3583
MALA dawny numer rejestru

33 [INOWA WIES KAPLICZKA PRZYDROZNA 4288 25.10.1993 A-3590
MALA dawny numer rejestru

34 INOWA WIES KAPLICZKA Z DZWONNICZKA 4287 25.10.1993 A-3586
MALA dawny numer rejestru

35 INOWA WIES KAPLICZKA Z DZWONNICZKA 4286 25.10.1993 A-3585
MALA dawny numer rejestru

36 INOWA WIES KAPLICZKA PRZYDROZNA 2356 25.10.1993 A-3589
MALA dawny numer rejestru

37 INOWA WIES KAPLICA P.W. MILOSIERDZIA 1391 7.03.1995 A-3806
MALA BOZEGO dawny numer rejestru

38 INOWA WIES KAPLICZKA PRZYDROZNA 4289 25.10.1993 A-3587
MALA dawny numer rejestru

39 [INOWA WIES KAPLICZKA PRZYDROZNA 4290 25.10.1993 A-3588
MALA dawny numer rejestru

40 [ORZECHOWO PLEBANIA 1171 19.05.1968 A-919
dawny numer rejestru

41 |ORZECHOWO KOSCIOL PARAFIALNY P.W. 840 25.08.1968 A-1128
NAJSWIETRZEJ MARII PANNY dawny numer rejestru

42 |ORZECHOWO SZKOLA 1390 7.03.1995 A-3805
dawny numer rejestru

43 |ORZECHOWO CMENTARZ GRZEBALNY 3733 9.01.1987 A-1801
dawny numer rejestru

44 |PIOTRASZEWO 11 |DOM NR 11 1354 18.01.1995 A-3786
dawny numer rejestru

45 [PIOTRASZEWO 18 |PLEBANIA 1387 7.03.1995 A-3808
dawny numer rejestru

46 [PIOTRASZEWO KAPLICZKA W NAROZNIKU 2366 3.11.1993 A-3614
OGRODZENIA KOSCIELNEGO dawny numer rejestru

47 |PIOTRASZEWO KOSCIOL FILIALNY P.W. SW 843 25.08.1968 A-1126
BARTLOMIEJA dawny numer rejestru

48 [PIOTRASZEWO CMENTARZ 3732 9.01.1987 A-1800
dawny numer rejestru

49 [PIOTRASZEWO KAPLICZKA PRZYDROZNA 2367 3.11.1993 A-3615
dawny numer rejestru

50 [PODLESNA 16 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4293 29.10.1993 A-3604
dawny numer rejestru

51 |PODLESNA 54 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4294 29.10.1993 A-3606
dawny numer rejestru

52 [PRASLITY KAPLICZKA PRZYDROZNA (obok 2370 3.11.1993 A-3618
szkoty) dawny numer rejestru

53 |PRASLITY 19 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 2369 3.11.1993 A-3613
dawny numer rejestru

54 |PRASLITY 35 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4302 3.11.1993 A-3617
dawny numer rejestru

55 [SMOLAJNY BRAMA 850 23.08.1968 A-1119
dawny numer rejestru

56 [SMOLAJNY PALACYK MYSLIWSKI 1386 7.03.1995 A-3807
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dawny numer rejestru
57 [SMOLAINY PARK 3601 25.04.1984 A-1545
dawny numer rejestru
58 [SMOLAINY PALAC 562 (S/55) | 4.05.1959 A-512
dawny numer rejestru
59 |SMOLAJINY DOM (przy bramie wjazdowej) 849 23.08.1968 A-1118
dawny numer rejestru
60 [SMOLAINY ZESPOL MLYNA WODNEGO 4337 26.06.1997 A-3999
(budynek produkcyjno-mieszkalny, dawny numer rejestru
budynek gospodarczy, urzadzenia
hydrotechniczne)
61 |STARY DWOR 4 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 2376 2.11.1993 A-3611
dawny numer rejestru
62 |STARY DWOR 6 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4296 2.11.1993 A-3609
dawny numer rejestru
63 |STARY DWOR 12 |KAPLICZKA PRZYDROZNA 4295 2.11.1993 A-3610
dawny numer rejestru
64 [WICHROWO BUDYNEK NADLESNICTWA 1430 25.03.1995 A-3834
dawny numer rejestru

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie rejestru zabytkow nieruchomych.

W granicach gminy znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow
archeologicznych opisane w tabeli 5.

Tab. 5.
Lp Miejscowosé Obiekt Nr Rejestru| Data Wpisu
1 |CERKIEWNIK GRODZISKO STAROZYTNE C-260 11.12.2002
2 |CERKIEWNIK GRODZISKO WCZESNOSREDNIOWIECZNE, STOZKOWE C-254 24.11.1999
3 |DOBRE MIASTO NAWARSTWIENIA KULTUROWE STAREGO MIASTA C-146 30.01.1992
4 |KABIKIEIMY GRODZISKO POLWYSPOWE C-082 29.12.1969
5 |SWOBODNA GRODZISKO STOZKOWE C-224 23.12.1996
6 |SWOBODNA GRODZISKO WYSOCZYZNOWE, PIERSCIENIOWE C-223 23.12.1996
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie rejestru zabytkow archeologicznych.
Stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP opisane w tabeli 6.
Tab. 6.
L.p Miejscowos¢ Nrw m. Nr. ob. Funkcja Datowanie
1 |Mawry 7 17-60 $lad osadnictwa okres rzymski
2 |Mawry 11 17-60 $lad osadnictwa wczesny okres latenski
3 |Piotraszewo 8 17-60 slad osadnictwa okres rzymski
4 |Piotraszewo 9 17-60 $lad osadnictwa epoka kamienia
5 |Piotraszewo 10 17-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa okres nowozytny
6 [Bzowiec 3 18-60 slad osadnictwa pradzieje
7 |Bzowiec 4 18-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa wezesne $redniowiecze
8 |Praslity 5 18-60 osada wczesna epoka zelaza, wezesne
$redniowiecze
9 |Praslity 6 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada wczesna epoka zelaza
10 |Praslity 7 18-60 osada weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa okres wptywow rzymskich
11 |Praslity 8 18-60 osada wczesna epoka zelaza
12 |Praslity 9 18-60 osada wczesna epoka zelaza
slad osadnictwa wczesne §redniowiecze
13 |Praslity 10 18-60 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.
14 |Praslity 11 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
37
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15 |Praslity 12 18-60 osada wczesna epoka zelaza
osada X1 - X1 w.

16 |Praslity 13 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV - XV w.
osada XVII - XVIII w.

17 |Praslity 14 18-60 osada weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa X1 - X1 w.
$lad osadnictwa X1V - XV w.

18 |Praslity 15 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa X1V - XV w.

19 |Praslity 16 18-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
osada XI - X1 w.

20 |Praslity 17 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada pradzieje
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
osada XIV - XV w.
osada XVII - XVIHI w.

21 |Praslity 18 18-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa XIV - XV w.
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

22 |Praslity 19 18-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
osada XIV - XV w.

23 |Praslity 20 18-60 osada pradzieje
$lad osadnictwa weczsne Sredniowiecze
osada XIV - XV w.
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

24 |Smolajny 1 18-60 osada pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

25 |Smolajny 2 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa XIV - XV w.
$lad osadnictwa XVII - XVIH w.

26 |Smolajny 3 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

27 |Smolajny 4 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

28 |Piotraszewo 4 18-60 osada wczesna epoka zelaza
osada XIV - XV w.

29 |Piotraszewo 5 18-60 osada wezesne $redniowiecze
$lad osadnictwa XIV - XV w.

30 |Piotraszewo 6 18-60 osada XVII - XVIHI w.

31 |Gronowo 1 18-60 osada XVII - XVIHI w.

32 |Rozyn 1 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada weczesna epoka zelaza

33 |Gronowo 2 18-60 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

34 |Gronowo 3 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa XVII - XVIHI w.

35 |Roézyn 2 18-60 slad osadnictwa XVII - XVIHI w.

36 |Gronowo 4 18-60 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

37 |Dobre Miasto [ 19-60 - pbzne $redniowiecze

38 |Dobre Miasto I 19-60 znalezisko luzne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

39 |Dobre Miasto 1 19-60 znalezisko luzne wczesne §redniowiecze

40 |Dobre Miasto v 19-60 znalezisko luZne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

41 |Legno | 19-60 znalezisko luzne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

42 |Legno I 19-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé

43 |Legno 11 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

44 |Legno v 19-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

45 |Legno \% 19-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé

38
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46 |Legno VI 19-60 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
$lad osadnictwa Nowozytnos$¢

47 |Nowa Wie$ Mata v 19-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

48 (Nowa Wie$ Mata \ 19-60 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

49 [Nowa Wie$ Mata VI 19-60 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze

50 [Nowa Wie§ Mata Vil 19-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

51 |Nowa Wie$ Mata VIl 19-60 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

52 |Praslity | 19-60 znalezisko luzne epoka kamienia
$lad osadnictwa

53 |Praslity 1l 19-60 znalezisko luzne epoka kamienia
$lad osadnictwa

54 |Praslity 11 19-60 znalezisko luzne wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa

55 |Praslity I\ 19-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

56 |Smolajny \ 19-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

57 |Smolajny VI 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

58 |Smolajny VII 19-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa nowozytnosé

59 |Smolajny VIl 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

60 |Smolajny IX 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

61 |Smolajny X 19-60 $lad osadnictwa wezesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

62 |Smolajny XI 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

63 |Smolajny Xl 19-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
grodzisko (?)

64 |Glotowo [ 20-60 grodzisko weczesne $redniowiecze

65 |Glotowo 1l 20-60 osada okres wptywow rzymskich

66 |Dobre Miasto 11l 20-60 osada nieokre$lona

67 |Knopin [ 20-60 cmentarzysko okres wptywdw rzymskich

68 |Knopin 1 20-60 kurhan wczesna epoka zelaza

69 |Knopin 11 20-60 slad osadnictwa nieokreslona

70 |Knopin v 20-60 slad osadnictwa nieokreslona

71 |Knopin V 20-60 $lad osadnictwa nieokreslona

72 |Knopin VI 20-60 osada nieokreslona

73 |Knopin VIl 20-60 osada okres wptywow rzymskich

74 |Knopin VIl 20-60 osada wczesna epoka zelaza

75 |Knopin 1X 20-60 grodzisko weczesne $redniowiecze

76 |Swobodna [ 20-60 grodzisko weczesne $redniowiecze

77 |Swobodna 1 20-60 slad osadnictwa weczesne $redniowiecze

78 |Glotowo 11 20-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

79 |Knopin X 20-60 $lad osadnictwa weczesna epoka zelaza
slad osadnictwa pdzne $redniowiecze

80 [Nowa Wie§ Mata | 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

81 |Nowa Wie$ Mata 1 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

82 |Glotowo [\ 20-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze

83 |Glotowo \Y 20-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze

84 |Glotowo VI 20-60 slad osadnictwa nowozytnosé

85 |Glotowo VIl 20-60 $lad osadnictwa pozne $sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

86 |Glotowo Vi 20-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

87 |Nowa Wie$ Mata 11 20-60 slad osadnictwa p6zne $redniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé

88 |Glotowo 1X 20-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

89 |Glotowo X 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
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90 |Glotowo Xl 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
91 |Swobodna X 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
92 |Glotowo Xl 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
93 |Knopin Xl 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
94 |Knopin XIl 20-60 $lad osadnictwa okres wpltywow rzymskich
95 |Knopin X1 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
osada pozne $redniowiecze
96 |Knopin XV 20-60 $lad osadnictwa neolit
97 |Knopin XV 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
98 |Swobodna XI 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnos¢
$lad osadnictwa starozytnos$¢
99 |Swobodna XIl 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
100 |Swobodna Xl 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
101 |Swobodna X1V 20-60 $lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
102 |Swobodna XV 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
103 |Swobodna XVI 20-60 $lad osadnictwa pozne §redniowiecze
104 |Swobodna XVII 20-60 $lad osadnictwa nieokre$lona
105 |Swobodna XVIHI 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
106 |Swobodna XIX 20-60 $lad osadnictwa pozne §redniowiecze
107 |Swobodna XX 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
108 |Swobodna XXI 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
109 |Knopin XVI 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
110 |Knopin XVII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
111 [Knopin XV 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
112 |Knopin XIX 20-60 $lad osadnictwa starozytnos¢
113 |Knopin XX 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowieczne
114 |Knopin XXI 20-60 $lad osadnictwa starozytnos$¢
115 |Knopin XIl 20-60 $lad osadnictwa starozytnos$¢
116 |Knopin Xl 20-60 $lad osadnictwa starozytnos¢
117 |Knopin XXIV 20-60 $lad osadnictwa weczesne §redniowiecze
osada pozne $redniowiecze
118 |Knopin XXV 20-60 osada pdzne $redniowiecze
119 |Knopin XXVI 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
120 |[Knopin XXVII 20-60 slad osadnictwa pdzne $redniowiecze
121 [Knopin XXVIII 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
122 |Knopin XXIX 20-60 slad osadnictwa pdzne $redniowiecze
123 |Knopin XXX 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
124 |Knopin XXXI 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
125 |Dobre Miasto [\ 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
126 |Stary Dwor 1 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
127 |Stary Dwoér i 20-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
128 |Stary Dwor v 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
129 |Knopin XXX 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
130 |Knopin XXX 20-60 osada pozne Sredniowiecze
slad osadnictwa starozytnos¢
131 |Barcikowo 1l 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
$lad osadnictwa starozytnos$¢
132 |Barcikowo 11 20-60 osada wczesna epoka zelaza
osada wezesne $redniowiecze
133 |Barcikowo [\ 20-60 $lad osadnictwa wezesne §redniowiecze
134 |Barcikowo \ 20-60 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
135 |Barcikowo VI 20-60 osada weczesne $redniowiecze
osada pbzne $redniowiecze
136 |Stary Dwor \Y 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
137 |Stary Dwor VI 20-60 osada wczesna epoka zelaza
138 |Knopin XXXIV 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
139 |Knopin XXXV 20-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
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140 |Knopin XXXVI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
141 |Knopin XXXVII 20-60 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
142 |Knopin XXXVIII 20-60 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
143 |Knopin XXXIX 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
144 |Barcikowo VII 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
145 |Barcikowo VIl 20-60 osada wczesna epoka zelaza
146 |Barcikowo I1X 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
147 |Barcikowo X 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
148 |Barcikowo XI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
149 |Barcikowo Xl 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
150 |Glotowo X1l 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
151 |Glotowo XIV 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
152 |Glotowo XV 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
153 |Glotowo XVI 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
154 |Glotowo XVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
155 |Glotowo XVIII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
156 |Glotowo XIX 20-60 slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
157 |Knopin XL 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
158 |Knopin XLI 20-60 $lad osadnictwa weczesna epoka zelaza
159 |[Knopin XL 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
160 |Knopin XL 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
161 |Knopin XLIV 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
162 |Knopin XLV 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
163 |Knopin XLVI 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
164 |Knopin XLVII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
165 |Knopin XLVIII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
166 |Knopin XLIX 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
167 |Knopin L 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
168 |Knopin LI 20-60 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
169 |Knopin LIl 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
170 |Knopin LIl 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
171 |Knopin LIV 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
172 |Glotowo XX 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
173 |[Knopin LV 20-60 slad osadnictwa wczesne §redniowiecze
174 |Knopin LVI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
175 |Knopin LVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
176 |Knopin LVIII 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
177 |[Knopin LIX 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
178 |Cerkiewnik [ 21-60 kurhan weczesna epoka zelaza
179 |Cerkiewnik 1l 21-60 grodzisko nieokreslona
180 |Cerkiewnik 11 21-60 grodzisko weczesne $redniowiecze
181 |Cerkiewnik [\ 21-60 osada nieokre$lona
182 |Cerkiewnik \ 21-60 osada epoka brazu
osada weczesne $redniowiecze
osada sredniowiecze
183 |Cerkiewnik VI 21-60 $lad osadnictwa neolit
184 |Swobodna 11 21-60 grodzisko nieokre$lona
185 |Kabikiejmy Dolne v 21-60 slad osadnictwa nieokreslona
186 |Kabikiejmy Dolne \ 21-60 slad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos¢
187 |Kabikiejmy Dolne VI 21-60 cmentarzysko epoka brazu
188 |Kabikiejmy Dolne VIl 21-60 osada epoka brazu
189 |Cerkiewnik Vil 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
190 |Cerkiewnik Vi 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
191 |Cerkiewnik IX 21-60 osada epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
192 |Cerkiewnik X 21-60 osada epoka brazu
193 |Cerkiewnik XI 21-60 cmentarzysko weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
194 |Cerkiewnik Xl 21-60 slad osadnictwa epoka brazu
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$lad osadnictwa nowozytnos¢
195 (Cerkiewnik X1 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
196 |Cerkiewnik X1V 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
197 |Cerkiewnik XV 21-60 cmentarzysko epoka brazu
198 |Cerkiewnik XVI 21-60 osada $redniowiecze
199 |Cerkiewnik XVII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
200 |Cerkiewnik XVII 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
201 |Cerkiewnik XIX 21-60 $lad osadnictwa nowozytnosé
202 |Cerkiewnik XX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
203 |Cerkiewnik XXI 21-60 osada neolit
204 |Cerkiewnik XXII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
205 |Cerkiewnik XX 21-60 $lad osadnictwa neolit
osada wczesne $redniowiecze
206 |Cerkiewnik XXIV 21-60 $lad osadnictwa neolit
207 |Cerkiewnik XXV 21-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
208 |Cerkiewnik XXVI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
209 |Cerkiewnik XXVII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
210 |Cerkiewnik XXVIII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos¢
211 |Cerkiewnik XXIX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
212 |Cerkiewnik XXX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
213 |Cerkiewnik XXXI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
214 |Cerkiewnik XXXII 21-60 osada epoka brazu
215 |Cerkiewnik XXXIII 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
216 |Cerkiewnik XXXIV 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
217 |Cerkiewnik XXXV 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos¢
218 |Cerkiewnik XXXVI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
219 |Swobodna I\ 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
220 |Swobodna V 21-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
221 |Swobodna VI 21-60 osada wczesne Sredniowiecze
222 |Swobodna Vil 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
223 |Swobodna VIl 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
224 |Swobodna I1X 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
225 |Cerkiewnik XXXVII 21-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
226 |Cerkiewnik XXXVIHI 21-60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
227 |Cerkiewnik XXXIX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
228 |Cerkiewnik XL 21-60 slad osadnictwa epoka brazu
229 |Cerkiewnik XLI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
230 |Cerkiewnik XLII 21-60 osada epoka brazu
231 |Cerkiewnik XL 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa starozytnos¢
232 |Cerkiewnik XLIV 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
233 |Cerkiewnik XLV 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
234 |Cerkiewnik XLVI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
235 |Cerkiewnik XLVII 21-60 grodzisko weczesne $redniowiecze
236 |Pietraszewo | 17-61 $lad osadnictwa Sredniowiecze
237 |Pietraszewo 1 17-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
238 |Pietraszewo 11 17-61 $lad osadnictwa pradzieje
239 |Pietraszewo [\ 17-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
240 |Kabikiejmy Gorne 1 21-61 osada wezesne §redniowiecze
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$lad osadnictwa nowozytnos¢
241 |Kabikiejmy Goérne | 21-61 grodzisko wczesne §redniowiecze
242 |Kabikiejmy Gorne 11 21-61 osada weczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
243 |Kabikiejmy Gorne v 21-61 osada weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
244 |Kabikiejmy Gorne \ 21-61 $lad osadnictwa nowozytnos¢
245 |Kabikiejmy Gorne v 21-61 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
246 |Kabikiejmy Gorne VI 21-61 slad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
247 |Kabikiejmy Gorne 11 21-61 slad osadnictwa sredniowiecze
osada nowozytnos$¢
$lad osadnictwa starozytnos¢
248 |Kabikiejmy Goérne \ 21-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
249 |Kabikiejmy Gorne | 21-61 osada weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
250 |Kabikiejmy Gorne 1 21-61 $lad osadnictwa starozytnos¢
251 |Kabikiejmy Gorne VI 21-61 $lad osadnictwa $redniowiecze
($lad produkcji)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie systemu AZP.

4.2. Proponowane zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Zasoby kulturowe gminy w powiazaniu z walorami §rodowiska przyrodniczego moga stanowi¢ wazny element
stymulujacy wzrost gospodarczy, szczegolnie w zakresie rozwoju turystyki.

Koscioty oraz malowniczo potozone cmentarze stanowiag dominanty wzbogacajace krajobraz i bezwzglednie wymagaja
uszanowania oraz utrzymania swojego znaczenia, szczegélnie w planach miejscowych poprzez wyznaczenie strefy
ochrony ekspozycji.

Zmiany w strukturze wiasno$ci gruntdow powinny, w miar¢ mozliwosci, uwzgledni¢ dawng strukture wiadania, co
pozwolitoby przywrdci¢ charakter kulturowy pdl, drog i terenow le§nych.

Centrum Dobrego Miasta ze wzgledu na pewien stopien dekompozycji oraz znaczng liczb¢ obiektow
dysharmonicznych wymaga sformutowania kompleksowej polityki naprawczej polegajacej na potaczeniu roéznych form
dziatania: konserwatorskich, rehabilitacyjnych i rewitalizacyjnych i remediacyjnych lacznie z uporzadkowaniem
struktury wlasnosciowe;j.

W odniesieniu do zabytkéw architektury, zabytkéw archeologicznych, zabytkéw parkowych i cmentarnych, zabytkow
techniki, studium ustala nastgpujace zasady i kierunki dziatania:

e ochron¢ ukladu przestrzennego przed przeksztatceniami oraz ochrone obiektow i zespotow zabytkowych
prawnie chronionych i ich otoczenia przed zmianami mogacymi spowodowaé degradacje ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych,

e na prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do
rejestru zabytkdw nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego organu,

e wobec inwestycji budowlanych w odniesieniu do obiektéw i obszaréw znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow,
ale nie objetych wpisem do rejestru zabytkdw zastosowanie majg przepisy w sprawie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami,

e objecie ochrong historycznej sieci ulic i placow, historycznego sposobu zabudowy miasta i poszczegdlnych
posesji, historycznych dominant przestrzennych i ich otoczenie oraz osi widokowych,

e w przypadku nowej zabudowy obowiagzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i
poszczegodlnych budynkow historycznych,

e w odniesieniu do zabytkow architektury, zabytkoéw techniki ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachow,
artykulacja i sposob opracowania elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju
elewacji),

e w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ochronie podlegaja nawarstwienia kulturowe miasta i gminy
Dobre Miasto, a wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie nalezy poprzedzi¢ badaniami
archeologicznymi lub prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, na ktore nalezy uzyskaé pozwolenie
wlasciwego organu,

e w odniesieniu do zabytkowych parkow 1 cmentarzy ochrong nalezy obja¢ drzewostan, elementy malej
architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycj¢ przestrzenna,

e wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu budynkow lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow historycznych lub mogace naruszac¢ ich ekspozycje, w tym montaz
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wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam wymagaja uzyskania pozwolenia wilasciwego
organu,

e w odniesieniu do nowej zabudowy obowiazuje zasada dostosowania do sgsiadujacych obiektow historycznych
o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, bryly (w tym kierunku kalenicy, spadku potaci
dachowych) oraz pokrycia dachéw, formy architektonicznej, materiatdéw budowlanych (dachowka ceramiczna,
cegla, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno),

® postuluje si¢, aby droge krajowa nr 51 — Stupy w ciagu drogi powiatowej nr 1449N Dobre Miasto- podle$na-
Jesionowo -Gradki -Tutawki -Gady -Stupy -Wadag -KieZliny — Olsztyn uja¢ jako aleje typowana do objecia
ochrong jako element krajobrazu kulturowego.

5.1. Mieszkalnictwo

Wedlug danych GUS za 2015 rok na terenie catej gminy Dobre Miasto zlokalizowanych bylo 5332 lokale mieszkalne
(liczone Iacznie lokale w domach jednorodzinnych i wielorodzinnych). Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego
wynosita 69,4 m2. Na jeden lokal mieszkalny przypadato $rednio 3,1 osoby. Na jedng osobe przypadato $rednio 23,1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Liczbg lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach 2008 — 2015 przedstawiono na rysunku 18.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Rys. 18.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

W gminie i mieScie Dobre Miasto w 2015 roku oddano do uzytkowania 56 mieszkan, w tym w miescie 38. W
poréwnaniu do roku 2014 jest to ponad dwa razy wigcej (27 mieszkan, odpowiednio w miescie zaledwie 8). W ten
sposob osiagnigto rekordowy poziom z lat 2009 i 2011. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych oddanych
w 2015 roku wynosita 4515 m?, w tym w miescie 2358 m?, co daje $rednig powierzchnie lokalu mieszkalnego na
poziomie 80,6 m?. Jest to wynik mniejszy niz $rednia powierzchnia lokalu mieszkalnego w wojewoddztwie i mniejszy
niz $rednia w Polsce. Na rysunku 19 przedstawiono dla poréwnania liczb¢ oddanych do uzytkowania lokali
mieszkalnych w granicach miasta w analogicznym okresie.

Rys. 19.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Odnotowano jednocze$nie spadek $redniej powierzchni lokalu mieszkalnego z poziomu 154,5 m? w rekordowym 2012
roku poprzez 128,3 m? w 2014 roku do obecnego poziomu. Jest to efekt natozenia sie kilku czynnikéw, w tym miedzy
innymi: znaczgcego obnizenia sity nabywczej po stronie popytowe;j (trudniejszy dostep do kapitatu), wigkszego udziatu
mieszkan w budynkach wielorodzinnych w ogolnej liczbie lokali mieszkalnych oraz czynnikéw demograficznych.

5.2. Ochrona zdrowia

Podstawowa opieke zdrowotng dla terenu miasta i gminy Dobre Miasto zapewnia Zespot Zaktadéow Opieki Zdrowotne;j
zlokalizowany przy ul. Grunwaldzkiej 10B w Dobrym Mieécie (podmiotem zatozycielski: powiat olsztynski). W
ramach dziatalno$ci zespolu mieszkancy gminy majg zapewniony dostep do ustug medycznych na poziomie
podstawowym, w tym:

1) lecznictwo szpitalne, w ramach ktorego funkcjonujg:

e Oddziat Choréb Wewnetrznych,

Izba Przyjecé,
Dziat farmacji szpitalnej,
Zaktady opieki zdrowotnej dtugoterminoweyj:
Zaktad opiekunczo-leczniczy,

e  Zaklad opiekunczo-leczniczy psychiatryczny,
2) Lecznictwo ambulatoryjne:
a) Zespo6t poradni:

e Poradnia Podstawowej Opieki Zdrowotnej,
Gabinet Zabiegowy Poradni Podstawowej Opieki Zdrowotnej,
Poradnia Chirurgiczna,
Gabinet diagnostyczno-zabiegowy Nr 1,
Gabinet diagnostyczno-zabiegowy Nr 2,
Poradnia Zdrowia Psychicznego,
Poradnia Choroéb Ptuc 1 Gruzlicy,
Poradnia Leczenia Uzaleznienia od Alkoholu i Wspotuzaleznienia,
Poradnia Neurologiczna,
Poradnia Ginekologiczno-Potoznicza,
Poradnia Dermatologiczna,
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e Poradnia Endokrynologiczna,
e Poradnia Otolaryngologiczna,
e Poradnia Reumatologiczna,
e Poradnia Geriatryczna,
b) Dziat diagnostyki medycznej:
e Pracownia RTG i USG,
e Medyczne Laboratorium Diagnostyczne,
c) Ratownictwo medyczne — Zesp6t Ratownictwa Medycznego.

Mieszkancy mogg rowniez skorzysta¢ z pomocy psychologa.
Podstawowa opieke zdrowotng w gminie swiadczg réwniez podmioty niepubliczne, m. in.:
e Niepubliczny Zaktad Lecznictwa Otwartego "Poradnia Rodzinna" w Dobrym Miescie,
e  Przedsigbiorstwo Podmiotu Leczniczego "RAMED" w Dobrym Miescie.
W gminie funkcjonuje takze sze$¢ aptek, a dostgp do lekarzy specjalistow i szpitali zapewniaja réwniez pobliskie
miasta: Olsztyn i Lidzbark Warminski.

5.3. Oswiata

Wsrdd mieszkancoOw miasta i gminy Dobre Miasto 3 992 0s6b jest w wieku potencjalnej nauki (3 -24 lata), w tym 1 890
kobiet oraz 2 102 megzczyzn. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 15,3% Iludnosci posiada
wyksztalcenie wyzsze, 2,1% wyksztalcenie policealne, 10,8% S$rednie ogdlnoksztatcace, a 16,0% $rednie zawodowe.
Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje si¢ 22,5% mieszkancow gminy Dobre Miasto, gimnazjalnym
6,2%, natomiast 25,0% podstawowym ukonczonym. 2,1% mieszkancéw zakonczylo edukacj¢ przed ukonczeniem
szkoly podstawowej. Strukture wyksztalcenia mieszkancéw Dobre Miasta pokazano na rysunku 20.

Rys. 20.

Podstawowe nieukoficzone

Podstawowe ukoficzone

|
i ‘b& F 1 - $rednie agblnoksztaicace

~ $rednie zawodowe

Gimnazjalne —

Zasadnicze zawodowe

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS.

W poréwnaniu do catego wojewodztwa warminsko-mazurskiego mieszkancy gminy Dobre Miasto majg analogiczny
poziom wyksztatcenia. Wsrod kobiet mieszkajagcych w gminie Dobre Miasto najwigkszy odsetek ma wyksztatcenie
podstawowe ukonczone (25,8%) oraz wyzsze (18,0%). Mgzczyzni najczesciej maja wyksztalcenie zasadnicze
zawodowe (28,8%) oraz podstawowe ukonczone (24,1%).

W gminie Dobre Miasto znajduje si¢ jeden ztobek i 14 placowek wychowania przedszkolnego (4 to samodzielne
przedszkola). W ztobku w 2015 roku przebywato 25 dzieci, a w placowkach wychowania przedszkolnego acznie 410
dzieci (0 62 mniej niz w roku 2015). Liczba szkoét podstawowych w 2015 roku wynosita 9 (5 to szkoty wiejskie). W
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2015 roku do szkot podstawowych uczeszcezato 985 dzieci, jest to o 75 dzieci wiecej niz w roku 2014 i porownywalnie
do roku 2013. Nauczanie gimnazjalne prowadza 4 gimnazja, dwa znajdujg si¢ w miescie Dobre Miasto, a pozostate na
terenach wiejskich. W 2015 roku do szko6l gimnazjalnych uczeszezato 442 dzieci (o 42 mniej niz w roku 2014 roku).
Podstawowe dane o szkolnictwie w gminie i mie$cie Dobre Miasto przedstawiono w tabeli 7.

Tab. 7.

EDUKACJA 2013 2014 2015
Z1obki - - 1
Dzieci przebywajace w zlobkach - - 25
Placowki wychowania przedszkolnego 12 14 14
w tym przedszkola 3 4 4
Dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego 473 472 410
w tym w przedszkolach 295 292 276
Szkoly podstawowe 9 9 9
Uczniowie w szkotach podstawowych 896 910 985
Gimnazja 4 4 4
Uczniowie w gimnazjach 489 484 442
Liczba uczniéow przypadajacych na 1 oddzial w
szkolach:
podstawowych 18 18 18
gimnazjalnych 21 20 19

Zrédto: Bank Danych Lokalnych.

W miescie i gminie Dobre Miasto funkcjonuja nastgpujace szkoty ponadgimnazjalne:
o  Zespdt Szkoét przy ul. Fabrycznej 6, w ktorego sktad wchodzg Liceum Ogdlnoksztatcace, Technikum,
Zasadnicza Szkota Zawodowa i Liceum dla Dorostych,
e Liceum Ogoblnoksztatcace przy ul. Utanskiej 6 w Dobrym Miescie,
e  Zespot Szkot Rolniczych w Smolajnach, w ktérego sktad wchodza Technikum Rolnicze i Zasadnicza Szkota
Zawodowa.
Na rysunku 21. przedstawiono liczbg absolwentéw szkot ponadgimnazjalnych w latach 2006 — 2015.
Rys. 21.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

W badanym okresie zdecydowanie ro$nie liczba absolwentéw konczacych technikum, a wigc szkoty o zdecydowanym
profilu zawodowym. Znaczacy spadek zanotowano natomiast wsrod absolwentow szkot o profilu ogdlnoksztatcgcym.
Podstawowe badania pokazuja, ze na tym etapie zaznacza si¢ znaczacy odptyw mlodziezy do wiekszych osrodkéw, np.
do szkoét srednich w Olsztynie oraz zdecydowane przesunigcie w kierunku szkol profilowanych. Na ogoélng sytuacje
naktadaja si¢ rowniez czynniki demograficzne.
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5.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w tym réwniez zadania z zakresu porzadku publicznego i bezpieczenstwa
obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, reguluje ustawa o samorzadzie gminnym, ktora
traktuje powyzsze jako zadania wlasne gminy.
Do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego zobowiazane sg wszystkie organy wladzy i administracji panstwowe;j,
szczegolnie instytucje wyspecjalizowane w zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, jak np. Policja, Straz miejska,
Panstwowa Straz Pozarna, ktore w realizacji swoich zadan wspierane sa przez jednostki Ochotniczych Strazy
Pozarnych.
Bezpieczenstwo mieszkancoéw w zakresie ochrony zdrowia i zycia, a takze mienia zapewniane jest miedzy innymi przez
funkcjonujace na terenie gminy jednostki strazy pozarnej:

e  OSP w Dobrym Miescie,
OSP w Piotraszewie,
OSP w Smolajnach,
OSP w Podlesne;j,
OSP w Jesionowie,
OSP w Glotowie,
OSP w Praslitach,
OSP w Cerkiewniku,

e OSP w Orzechowie.
Obszar miasta i gminy Dobre Miasto obstugiwany jest przez jeden posterunek policji zlokalizowany w Dobrym Miescie
przy ul. Plac 1 Sierpnia. Komisariat Policji w Dobrym MieScie obstuguje obszar calej gminy. Poziom zagrozenia
wynikajacy z przestgpczos$ci na terenie miasta i gminy nie odbiega zanadto od poziomu zagrozenia dla powiatu i
wojewddztwa. Oczywiscie jest zréznicowany z puntu widzenia obszaru miejskiego i obszaru wiejskiego.
Na rysunku 22 przedstawiono tendencje w zakresie wystepowania poszczeg6dlnych rodzajow przestepstw w badanym
obszarze w latach 2012-2015.

2012 2013 2014 2015

@ OgSlem @ Kryminalne Gospodarcze @ Dvogowe 4 Przecwko 2yciu i zdrowiuv ¥ Przedwko mieniu

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

W 2015 roku zanotowano na obszarze miasta i gminy 241 przestepstw ogoétem, w tym 176 przestepstw o charakterze
kryminalnym, 23 przestepstwa o charakterze gospodarczym i 34 przestgpstwa o charakterze drogowym. Jest to wyrazny
spadek w stosunku do lat ubiegtych, gdzie dla porownania w roku 2012 wykryto 1119 przestgpstw ogotem.

W zakresie wykrywalnosci przestepstw sytuacja nie odbiega od $redniej dla wojewddztwa.
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5.5. Demografia (prognoza demograficzna)

Wedtug danych GUS na koniec 2016 roku lacznie w miescie i gminie Dobre Miasto zameldowanych byto 16 034
mieszkancow, w tym w miescie 10 323, a na terenach wiejskich 5 711 os6b. Srednia wieku mieszkancow gminy wynosi
39,9 lat i jest to wynik porownywalny ze $rednig dla catego kraju. W populacji mieszkancow gminy 51,3% stanowity
kobiety, a 48,7% mezczyzni.

W latach 2006-2016 liczba mieszkancow gminy spadta 0 2,9%.

Dobre Miasto charakteryzuje si¢ ujemnym saldem przyrostu naturalnego wynoszacy -28 osob dla terenu miejskiego w
2015 1. i -33 osoby dla catego obszaru gminy. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -2,7 oséb na 1000 mieszkancow
dla obszaru miasta i -2,0 osob na 1000 mieszkancow dla obszaru catej gminy. W 2015 roku w catej gminie (liczac
Tacznie miasto i gming) urodzito si¢ 137 dzieci, w tym 47,4% dziewczynek i 52,6% chtopcow. Wspolczynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonow wyniost 1,06, co oznacza znacznie wigkszy
wspOlczynnik od $redniego w wojewddztwie warminsko - mazurskim oraz znacznie wyzszy od wspolczynnika
dynamiki demograficznej dla catego kraju.

Zmiany przyrostu naturalnego w latach 1995 — 2015 na catym obszarze miasta i gminy przedstawiono na rysunku 23, a
w granicach samego miasta na rysunku 24.

Rys. 23

© Prryrost naturalny [l Urodzenia I Zgony Il Zgony niemowigt

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL.

Widoczna na wykresie znaczny spadek dynamiki przyrostu naturalnego od 2008 roku zwigzana jest z kilkoma
czynnikami o charakterze fundamentalnym: 1) naktadaja si¢ na to ogélne tendencje demograficzne dla catego kraju, 2)
odzwierciedlona jest sytuacja dla catego wojewddztwa, 3) wpltyw maja takze migracje lokalne (czg¢$§¢ mtodych rodzin
wyprowadzita sie z terenéw Dobrego Miasta. Zatem punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
konieczne jest poznanie podstaw rozwoju demograficznego.

Rys. 24.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL.

W stosunku do obszaru calej gminy linia obrazujagc saldo migracji jest sptaszczona, co wynika ze znacznie
tagodniejszego przebiegu proceséw demograficznych, chociaz majg podobny charakter. Warto zauwazy¢ rowniez, ze
pewne procesy w miescie zachodza z niewielkim wyprzedzeniem (przesunigcie o ok. 2 lata).

Z punktu widzenia catego obrazu sytuacji demograficznej niezwykle wazne jest uchwycenie dynamiki w zakresie
przesuni¢¢ ludnosci (migracji wewngtrznych i zewngtrznych). W 2015 roku 139 oso6b zameldowalo si¢ na terenie catej
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gminy, natomiast zanotowano 154 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wyniosto -15 0s6b. W
tym samym roku 0 osob zameldowalo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice. Saldo migracji
dla catej gminy Dobre Miasto w okresie 1995 — 2015 przedstawiono na rysunku 25.

1995 1996 997 1993 1999 2000 200 2002 2002 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 014 2015

© Saldo migracji — - Saldo migracji & ia w ruchu =4 ia w ruchu = + Saldo migracji zagranicznych
|z ia 2 2 i - ia za granicg

Rys. 25.
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL.

Widoczny na wykresie znaczacy spadek w 1999 roku salda migracji na terenie calej gminy Dobre Miasto wynika z
reformy administracyjnej kraju. W pozniejszym okresie widoczne jest stopniowe odbudowywanie poziomu salda
migracji. Nieco odmiennie ukfada si¢ wykres na terenie miasta, co obrazuje rysunek 26.

Rys. 26.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL.

Migracje wewngtrzne to w wigkszo$ci zmiana przesunigcia ludnos$ci z terenéw miasta Dobre Miasto na teren gminy
(tereny wiejskie), ale rowniez przesuni¢cia w kierunku Olsztyna. Wyraznie wida¢ na wykresie wptyw tych czynnikow
na saldo migracji w granicach miasta (znacznie wigksza liczba wymeldowan z obszaru miasta).

Mieszkancy gminy Stawiguda zawarli w 2015 roku 45 matzenstw, co odpowiada 5,8 malzenstwom na 1000
mieszkancow. Jest to wynik znacznie wyzszy od warto$ci dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz znacznie
wyzszy od wartoéci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,9 rozwoddéw przypadajacych na 1000
mieszkancow.

28,7% mieszkancow badanego obszaru jest stanu wolnego, 54,2% zyje w matzenstwie, 5,3% mieszkancow jest po
rozwodzie, a 8,1% to wdowy lub wdowcy.

Struktura wiekowa w porownaniu do $redniej dla wojewodztwa oraz Polski utrzymuje si¢ na poréwnywalnym
poziomie. 70,4% mieszkancOw miasta i gminy Dobre Miasto jest w wieku produkcyjnym, 15,5% w wieku
przedprodukcyjnym, a 14,1% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Opisane wyzej uwarunkowania demograficzne stanowia podstawy rozwoju demograficznego gminy. Od roku 2006
liczba ludnosci miasta i gminy Dobre Miasto powoli maleje w srednim tempie -0,3%.

Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto najwazniejsza kwestia dotyczy
sytuacji demograficznej w poszczegdlnych miejscowosciach (obszarach gminy) oraz w poszczegdlnych dzielnicach
miasta. Na podstawie danych statystycznych Urzedu Miejskiego, w tabeli 8 przedstawiono zmiany w liczbie
mieszkancoOw poszczegolnych miejscowosci.
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MIEJSCOWOSC LICZBA LUDNOSCI ZMIANA
2006 2011 2016
m. DOBRE MIASTO 10908 10716 10323 -5,4%
BARCIKOWO 322 317 341 5,9%
BZOWIEC 223 223 217 -2,7%
CERKIEWNIK 427 429 440 3,0%
GLOTOWO 488 498 492 0,8%
JESIONOWO 490 452 436 -11,0%
KABIKIEIMY 127 133 132 3,9%
KABIKIEIMY DOLNE 157 157 164 4,5%
KNOPIN 376 382 376 0,0%
KOSYN 81 80 101 24,7%
KUNIK 113 107 104 -8,0%
LEGNO 158 167 168 6,3%
MAWRY 30 32 30 0,0%
MIEDZYLESIE 247 219 238 -3,6%
NOWA WIES MALA 230 255 290 26,1%
ORZECHOWO 309 314 317 2,6%
PIOTRASZEWO 205 212 212 3.4%
PODLESNA 264 270 284 7,6%
PRASLITY 327 322 313 -4,3%
SMOLAJNY 558 559 523 -6,3%
STARY DWOR 176 181 199 13,1%
SWOBODNA 34 37 58 70,6%
URBANOWO 189 199 203 7.4%
WICHROWO 71 81 73 2,8%

Tab. 8.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Bazy Ewidencji Ludnosci Urzedu Miasta i Gminy.

Zgodnie z prognoza demograficzng opracowang w 2014 roku przez Gtowny Urzad Statystyczny liczba Polakow bedzie
si¢ zmniejszaé. Miedzy 2017 a 2030 rokiem spadnie z 38 mIn do 37 mln. Szacowany 1 mln ludnos$ci zniknie z miast,
natomiast na obszarach wiejskich przybedzie ponad 200 tys. mieszkancéw. W wojewddztwie Warminsko-Mazurskim
prognozuje si¢ spadek liczby ludnosci zaréwno na obszarach wiejskich, jak i miejskich. Ogoétem w wojewodztwie
liczba ludnosci spadnie o 4,3% w lata 2017-2030. W powiecie olsztynskim liczba ludnosci utrzyma si¢ na stalym
poziomie. Charakterystyczne natomiast b¢dg znaczne przesunigcia w wyniku migracji wewnetrznych — migracje z
teren6w wiejskich do miast, w tym przede wszystkim w kierunku Olsztyna. Dla terendow miejskich szacuje si¢ spadek o
2,4% (zgodnie z prognoza opracowang dla miast). Na terenach wiejskich przewiduje si¢ rowniez spadek liczby
ludnosci z wyjatkiem gmin bezposrednio graniczacych z Olsztynem.

W zwigzku z powyzszymi zatozeniami w tabeli 9 przedstawiono prognoz¢ demograficzng obejmujaca poszczegdlne
miejscowosci oraz miasto Dobre Miasto.

Tab. 9.
Zroédto: Opracowanie wlasne na podstawie Bazy Ewidencji Ludnosci Urzedu Miasta i Gminy.
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Miejscowos¢ wg prognozy GUS wg dynamiki zmian lat ubiegtych

2015 2020 2030 |2030+30% 2015 2020 2030 [2030 +30%
m. DOBRE MIASTO 10323 10060 9998 12997 10323 10046 9493 12340
BARCIKOWO 341 332 330 429 341 351 371 483
BZOWIEC 217 211 210 273 217 214 208 271
CERKIEWNIK 440 429 426 554 440 447 460 598
GLOTOWO 492 479 477 619 492 494 498 647
JESIONOWO 436 425 422 549 436 412 364 473
KABIKIEIMY 132 129 128 166 132 135 140 182
KABIKIEIMY DOLNE 164 160 159 206 164 168 175 227
KNOPIN 376 366 364 473 376 376 376 489
KOSYN 101 98 98 127 101 113 138 180
KUNIK 104 101 101 131 104 100 92 119
L.EGNO 168 164 163 212 168 173 184 239
MAWRY 30 29 29 38 30 30 30 39
MIEDZYLESIE 238 232 231 300 238 234 225 292
NOWA WIES MALA 290 283 281 365 290 328 403 525
ORZECHOWO 317 309 307 399 317 321 329 428
PIOTRASZEWO 212 207 205 267 212 216 223 290
PODLESNA 284 277 275 358 284 295 316 411
PRASLITY 313 305 303 394 313 306 293 381
SMOLAJNY 523 510 507 658 523 507 474 616
STARYDWOR 199 194 193 251 199 212 238 309
SWOBODNA 58 57 56 73 58 78 119 155
URBANOWO 203 198 197 256 203 211 226 293
WICHROWO 73 71 71 92 73 74 76 99

Na podstawie zalozen prognozy demograficznej GUS oraz dynamiki zmian liczby ludno$ci opracowano dwa warianty
prognozy dla badanego obszaru. W pierwszym wariancie kazdy z prognozowanych rocznikéw odpowiednio
pomniejszono/powickszono o wartosci procentowe wynikajace z zaleznosci wystgpujacych w powiecie olsztynskim.
Zgodnie z tym zatozeniem liczba ludnosci w latach 2015-2030 w poszczegdlnych miejscowosciach zmniejszy si¢ o ok.
2,1%. Otrzymana w 2030 roku liczb¢ mieszkancow powigkszono o 30% rezerwg wynikajaca z przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapis ten wynika z niepewnos$ci procesow rozwojowych miejscowosci
i wykorzystywany jest do planowania zapotrzebowania na nowg zabudowe. Drugi wariant prognozy przeliczony zostat
na podstawie dynamiki zmian demograficznych zaobserwowanej w latach poprzedzajacych okres prognozy. Wydaje sie,
ze jest bardziej wiarygodny, poniewaz uwzglednia zréznicowanie obszaru i podatno$¢ na odmienne czynniki wzrostu.
Drugi wariant prognozy uwzglednia dynamike¢ zmian w wybranych obszarach gminy oraz 30% rezerwe wynikajaca z
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do dalszych obliczen (obliczenie zapotrzebowania na tereny zabudowy) przyjeto wyniki prognozy uwzgledniajace
dynamike zmian z lat poprzednich.

Obliczenie maksymalnego zapotrzebowania w skali poszczegdlnych miejscowosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
przedstawiono w tabeli 10.

Tab. 10.
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Miejs cowos ¢ Maksymalne zapotrzebowanie na
Prognoza ludnos ci powierzchni¢ uzytkowa (m2)
2016 2030 + tereny tereny tereny
30% mieszkaniowe | rekreacyjnei | ustugowe,
turystyczne | przemystowe i
skladowe

m. DOBRE MIASTO 10323 12997 321030 129972 201456
BARCIKOWO 341 429 10605 4293 6655
BZOWIEC 217 273 6748 2732 4235
CERKIEWNIK 440 554 13683 5540 8587
GLOTOWO 492 619 15300 6195 9602
JESIONOWO 436 549 13559 5489 8509
KABIKIEIMY 132 166 4105 1662 2576
KABIKIEIMY DOLNE 164 206 5100 2065 3201
KNOPIN 376 473 11693 4734 7338
KOSYN 101 127 3141 1272 1971
KUNIK 104 131 3234 1309 2030
LEGNO 168 212 5225 2115 3279
MAWRY 30 38 933 378 585
MIEDZYLESIE 238 300 7401 2997 4645
NOWA WIES MALA 290 365 9019 3651 5659
ORZECHOWO 317 399 9858 3991 6186
PIOTRASZEWO 212 267 6593 2669 4137
PODLESNA 284 358 8832 3576 5542
PRASLITY 313 394 9734 3941 6108
SMOLAJINY 523 658 16265 6585 10206
STARYDWOR 199 251 6189 2506 3884
SWOBODNA 58 73 1804 730 1132
URBANOWO 203 256 6313 2556 3962
WICHROWO 73 92 2270 919 1425
RAZEM 16034 20188 498634 201876 312908

Zroédto: Opracowanie wlasne na podstawie Bazy Ewidencji Ludnosci Urzedu Miasta i Gminy.

W powyzszej tabeli zawarto obliczenia pokazujace maksymalny stopief zapotrzebowania na nowa zabudowe przy
zakltadanym 30% rezerwie wynikajacej z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapotrzebowanie wynika z procesow demograficznych obejmujacych badany obszar oraz zmian strukturalnych w
popycie na nieruchomo$ci o roznych funkcjach. Wraz ze zmieniajacym si¢ modelem rodziny (zanik rodzin
wielopokoleniowych) zwigkszyto si¢ zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe mieszkaniowa. Zauwazalne sa rowniez
tendencje zwiazane ze zwigkszeniem zapotrzebowania na mieszkania zlokalizowane w dobrym zasiggu ushug typowo
miejskich oraz tereny wyposazone w dobre warunki dojazdu i infrastrukture techniczna.
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ROZDZIAL 6.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy (bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe)

W celu obliczenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono pomiary graficzne (na podstawie
danych GIS) powierzchni terenéw w poszczegdlnych funkcjach dla kazdej z miejscowosci gminy Dobre Miasto i
osobno dla miasta Dobre Miasto. Zsumowano powierzchni¢ terenéw istniejacej zabudowy oraz terendw wyznaczonych
w projekcie studium jako kierunki rozwoju zabudowy. Obliczona w ten sposéb suma powierzchni brutto wyznaczonych
w studium pod zabudowe byta podstawa do obliczenia chlonnos$ci terendw w przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowa
zabudowy.

Laczna chlonno$¢ obszaréw przeznaczonych do zabudowy obliczona na podstawie usrednionych wskaznikow
obrazujacych stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni przeznaczonej pod zabudowe brutto (osobno dla miasta i
osobno dla terenow wiejskich).

Wskaznik taki uwzglednia konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej powierzchni na funkcje komplementarne, takie jak:
komunikacja, infrastruktura, zielen i inne.

W zwiazku z realizacja uchwaty Nr L/315/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre
Miasto, stwierdzono konieczno$¢ uporzadkowania sytuacji planistycznej we wskazanych rejonach miasta Dobre Miasto
objetych zmiang studium, zwlaszcza w zakresie rzeczywistego zagospodarowania i uzytkowania. Wynikiem tego byto
dostosowanie ustalen obowigzujgcego studium do stanu faktycznego, zastanego obecnie na analizowanych terenach.
Stosownych zmian dokonano na zataczniku graficznym studium obejmujagcym  kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Dobre Miasto, jak rowniez w zestawieniu tabelarycznym przedstawiajacym bilans terenow
przeznaczonych do zabudowy.

Zestawienie bilansu terendw przeznaczonych do zabudowy z podzialem na poszczegoélne funkcje przedstawiono w
tabeli 11.
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(24

Tab. 11.

Wlighmoreré Stan istniejacy (m?) Kierunki rozwoju (m?) Bilans powierzchni terenéw (m?)
tereny zabudowa
wielo;irrﬁ?gyjne o wieléil:?]r;({yjne tereny ustug i ustiirgegzze, tereny turystyczne wielt’;?‘trjink);yjne wielttilrjirll()::yjne terenyi uto usﬁrggv{/e, turt;srti/nc);ne mizeasgllj(g(r)\‘ilcv)?/v A terenyi e p;;:ﬁf]z;z :&e rekrez:cyjna
int:gsy?ir(rinijs’ci intgn:;s\b:fgs'ci administad pfiﬁﬁfv‘:e’ ekreacyine in?e\:llg;\gl:li()eéjci intgnrs];f;ixecl;s'ci 2l przilrzzilv?:e’ rekre;cyjne sy | R Skfigg‘)ye , tur;(/;tzg)zna
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

933463 7850099 67977 930377 125009 157268 9065839 117526 930387
m. DOBRE MIASTO 820637 7911579 126422 944585 41354 84361 157309 49549 19300 9942 8994786 126422 942985 51296
BARCIKOWO 0 175000 0 0 0 0 1075025 0 322625 0 1250025 0 0 0
BZOWIEC 0 98812 0 0 0 0 30812 0 0 0 129624 0 322625 0
CERKIEWNIK 0 165625 0 0 0 0 204312 0 0 290875 369937 0 0 290875
GLOTOWO 0 185225 0 0 0 0 229187 0 0 0 414412 0 0 0
JESIONOWO 0 99375 0 76875 0 0 88750 0 0 0 188125 0 76875 0
KABIKIEIMY 0 68125 0 0 0 0 18250 0 0 0 86375 0 0 0

KABIKIEIMY

DOLNE 0 45625 0 0 0 0 0 0 0 0 45625 0 0 0
KNOPIN 0 88562 0 0 0 0 136500 0 0 0 225062 0 0 0
KOSYN 0 60625 0 0 0 0 0 0 0 0 60625 0 0 0
KUNIK 0 25750 0 74375 0 0 0 0 0 0 25750 0 74375 0
LEGNO 0 80312 0 0 0 0 129750 0 0 0 210062 0 0 0
MAWRY 0 63312 0 0 0 0 100375 0 0 0 163687 0 0 0
MIEDZYLESIE 0 107125 0 0 0 0 229187 0 0 0 336312 0 0 0
NOWA WIES MALA 0 101500 0 0 0 0 0 0 0 0 101500 0 0 0
ORZECHOWO 0 238812 0 0 0 0 97437 0 0 0 336249 0 0 0
PIOTRASZEWO 0 332687 0 0 0 0 94812 0 0 0 427499 0 0 0
PODLESNA 0 147062 0 0 0 0 108125 0 0 0 255187 0 0 0
PRASLITY 0 68312 0 0 0 0 96875 0 0 0 165187 0 0 0
SMOLAJNY 0 234437 0 0 0 0 316875 0 0 0 551312 0 0 0
STARY DWOR 0 108500 0 0 0 0 173312 0 0 0 281812 0 0 0
SWOBODNA 0 59062 0 0 69437 0 31562 0 0 538812 90624 0 0 608249
URBANOWO 0 61812 0 61250 0 0 0 0 0 0 61812 0 61250 0
WICHROWO 0 60625 0 0 0 0 33000 0 0 0 93625 0 0 0

933463 10526381 67977 1142877 125009 3351414 322625 14936267 117526 1465512
RAZEM 820637 10587861 126422 1157085 110791 84361 3351455 49549 341925 839629 14865214 126422 1478110 950420

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Obliczone w tabeli 11 powierzchnie terenoéw istniejacych i przeznaczonych pod zabudowe (dla poszczegdlnych funkcji)
pozwolily na poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania terendw wynikajacego z prognozy demograficznej z
maksymalna chtonnoscia terenow wynikajaca z projektu studium. Maksymalng chlonno$¢ terendéw wyrazono rowniez w
powierzchni uzytkowej (m?) poprzez przyjecie usrednionych dla obszaru miasta i obszaru gminy wskaznikow
obrazujacych stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni brutto terenéw. Przyktadowo dla terendow miejskich
przyjeto $rednig wysokos¢ zabudowy wynoszaca 3 kondygnacje (przy srednim wskazniku zabudowy wynoszacym 0,3),
a dla terenow wiejskich sredniag wysokos¢ zabudowy wynoszaca 1,5 kondygnacji (przy $rednim wskazniku zabudowy
0,07).

W zwiazku ze stosunkowo krotkim czasem jaki uptynat pomiedzy sporzadzeniem zmiany studium i jego poprzedniej
wersji, podtrzymuje si¢ prognozowane wielkosci liczby ludno$ci oraz powierzchni uzytkowej zabudowy i nie
wprowadza si¢ zmian w maksymalnym zapotrzebowaniu na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.

Poroéwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudowe¢ z maksymalna chlonnoscia terenow
przedstawiono w tabeli 12.

Tab. 12.
Obszar Funkcja terenu Maksymalne Maksymalna chlonno$é
zapotrzebowanie
(na podstawie tab. 11) (na podstawie tab. 12)
(m? p.u.) (m?2p.u.)
tereny mieszkaniowe 1743444
321030 1700 015
obszar miasta tereny rekreacyjne i turystyczne 129972 4328
tereny ustug i administracji, przemystowe i 201 456 165045
sktadowe 175676
tereny mieszkaniowe 177 604 554 755
obszar gminy tereny rekreacyjne i turystyczne 71904 75 864
tereny ustug i administracji, przemystowe i 111 452 84 282
sktadowe

Zrodto: Opracowanie wilasne.

Z zestawienia zaprezentowanego w tabeli 12 wynika, ze w granicach miasta Dobre Miasto prognozowane jest duzo
mnigjsze zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowsa i ustugowa (w studium oznaczone jako
tereny wielofunkcyjne) niz wynika to z chtonnoéci terendow wyznaczonych w studium. W zwiazku z powyzszym
zatozono odpowiedni poziom zapewnienia rezerwy w dtuzszej perspektywie w zwigzku z prognozowanym rozwojem
miasta i gminy. Na odpowiednim poziomie przyj¢to rezerwe terenéw pod funkcje zwigzane z rekreacja i turystyka. Na
terenie miasta wystepuje niedobor takich terendw, ktdry jest rownowazony powierzchnia terendéw zarezerwowanych na
terenach wiejskich.

Za prawidlowy nalezy uzna¢ bilans terenow przeznaczonych na funkcje zwigzane z og6lnie pojeta dziatalnosciag
gospodarczg. Zaré6wno w granicach miasta, jak i na terenach wiejskich maksymalne zapotrzebowanie przekracza
maksymalng chtonno$¢ wynikajaca z projektu studium. Po wyczerpaniu zaprojektowanych terenow istnieje mozliwosc¢
wykorzystania czesci terendw przeznaczonych pod rozwdj wielofunkcyjny, szczegdlnie w granicach miasta. W zwigzku
z powyzszym zwigkszona rezerwe terendw wielofunkcyjnych nalezy uznaé za uzasadniona.

Biorgc pod uwage rozwo6j Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna, w ktorym prognozuje si¢ wzrost liczby
mieszkancow rozwiazania przyjete w studium, polegajace na wyznaczeniu odpowiedniej rezerwy terenéw pod rozwoj
wielofunkcyjny nalezy uzna¢ za prawidtowe.
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ROZDZIAL 7.

Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

7.1. Zaopatrzenie w wode¢

Wedtug danych z roku 1997 z sieci wodociagowej korzystato 98 % ogdtu mieszkancéw miasta. Na jednego mieszkanca
miasta przypadato 3,1 m sieci wodociggowej. Miasto posiada zbiorowe ujecie wody o wydajno$ci wynoszacej 260 m¥/
h. W ostatnich latach sytuacja ta ulegla znacznej poprawie w zwigzku z sukcesywna realizacja kolejnych odcinkoéw
sieci wodociagowej i w chwili obecnej z wody korzysta 100% mieszkancow miasta.

Do 1990 r. wodociagi funkcjonowaly w nastepujacych wsiach : Bzowiec, Podlesna, Piotraszewo, Jesionowo i
Urbanowo.

W latach 1990 — 1997 wodociagi zrealizowano w Smolajnach, Praslitach, Glotowie, Legnie, Nowej Wsi Malej,
Barcikowie, Orzechowie, Migdzylesiu, Cerkiewniku i Knopinie. Na jednego mieszkanca gminy przypadato 7,5 m sieci
wodociggowej. Na obszarze gminy funkcjonuje 8 stacji uzdatniania wody.

Obecnie z sieci wodociggowej korzystaja mieszkancy Dobrego Miasta i wigkszosci wsi. Sie¢ wodociggowa nie
wystepuje we wsi Swobodna. Mieszkancy tej wsi korzystaja ze studni indywidualnych.

Bardzo istotnym jest aby przy projektowaniu sieci wodociagowej uwzglgdniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w
wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

W zabudowie rozproszonej (kolonijnej) zaopatrzenie gospodarstw w wode zaspokajane jest przez
studnie i wodociagi lokalne (najczesciej zagrodowe).

7.2. Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow sanitarnych

Zgodnie z Uchwata Nr XXXVII/758/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Dobre Miasto oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Dobre Miasto wyznaczono
aglomeracje Dobre Miasto o réwnowaznej liczbie mieszkancéw wynoszacej 12666 z oczyszczalnia Scickow w
miejscowosci Kosyn, obejmujaca swym zasiggiem miasto Dobre Miasto oraz miejscowosci z terenu gminy Dobre
Miasto: Knopin, Swobodna, Cerkiewnik, Gtotowo, Kosyfn, Nowa Wie§ Mata, Kunik — zgodnie z przepisami, na terenie
wyznaczonej aglomeracji ludno$¢ powinna korzystaé z systemow kanalizacji zbiorczej odprowadzenia s$ciekow
komunalnych, zakonczonej oczyszczalniami $ciekéw. Nie oznacza to obowigzku podigczenia do sieci wszystkich
budynkéw na terenie aglomeracji, ale oznacza to konieczno§¢ kompleksowego rozwigzania odprowadzenia i
oczyszczenia $ciekow bytowych.

Gmina posiada wysokosprawng mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekdw o przepustowosci 3300 m®/d. Tereny
miasta Dobre Miasto wyposazone sa w sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanej w poblizu miejscowosci Kosyn.

Cze$¢ gminy wyposazona jest w kanalizacj¢ sanitarng odprowadzajaca Scieki do miejskiej oczyszczalni $ciekdw.
Oprocz oczyszczalni miejskiej w kilku wsiach wystepuja lokalne oczyszczalnie $ciekéw. Do miejscowosci
wyposazonych w sieci kanalizacja sanitarnej nalezg: Urbanowo, Smolajny, Kosyn, Nowa Wies§ Mata, Kunik,
Jesionowo, Knopin, Swobodna, Cerkiewnik, Glotowo.

W wielu matych gospodarstwach indywidualnych $cieki bytowe i gospodarcze odprowadzane sg do przygospodarskich
szamb badZz rozsgczane bezposrednio do gruntu. Ze wzgledu na stan techniczny i szczelno$é powodujg one
zanieczyszczenie wod podziemnych jak i powierzchniowych, a przedostajac si¢ do jezior, powodujg ich silng
eutrofizacje.

Rowniez w zabudowie rozproszonej problem odprowadzania $ciekow bytowych do szamb lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdow nie rozwigzuje problemu, ze wzgledu na wrazliwo$¢ terenéw na antropopresje. Stad rozwigzanie
tego problemu powinno polega¢ na maksymalnym ograniczeniu zabudowy rozproszonej oraz stopniowym podtaczaniu
do sieci poszczegdlnych miejscowosci.

7.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Miasto i gmina zaopatrywana jest w energi¢ elektryczng linig napowietrzng wysokiego napigcia 110kV, natomiast
poszczegodlne wsie, a takze czg$¢ miasta linig Sredniego napigcia 15kV.

Stan techniczny sieci zasilajacej wysokiego napigcia jest na ogot dobry i nie wystepuja zaktocenia w jej dostawach,
natomiast niektore odcinki linii Sredniego napigcia oraz stacje transformatorowe wymagaja modernizacji.

Rozwdj miasta powoduje szybki wzrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczng. Zaspokojenie tych potrzeb
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prawdopodobnie bedzie wymagato doprowadzenia nowe linii zasilajacej gming oraz rozbudowy linii $redniego i
niskiego napiecia w jej obrebie.

Obecnie przez teren gminy przechodza linie napowietrzne 110 kV Matki-Dobre Miasto-Lidzbark Warminski oraz
Olsztyn I-Dobre Miasto-Piotrowiec. Wszyscy mieszkancy gminy korzystaja z energii elektrycznej.

Z informacji uzyskanych od Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. oraz z projektu planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wynika, ze jako zadanie rzagdowe uznana zostala budowa linii elektroenergetycznej
jednotorowej 400 kV. Linia ta przebiega¢ bedzie przez potudniowa czgs¢ gminy.

W najblizszej przysztosci nie planuje si¢ duzych inwestycji elektroenergetycznych. Mniejsze inwestycje w tym zakresie
zwigzane bgdg z biezacym rozwojem zagospodarowania przestrzennego i konieczno$cig zapewnienia mieszkancom
energii elektrycznej. Szczegdtowe rozwigzania w tym zakresie beda przedmiotem specjalistycznych opracowan
branzowych. W przypadku konieczno$ci budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o znaczeniu
ponadlokalnym, niezbedne bedzie podjecie odpowiednich prac planistycznych stosownie do przepisdéw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7.4. Zaopatrzenie w gaz

W miescie 92,2 % ogdtu mieszkancdéw korzysta z sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia. Stacja redukcyjna I
stopnia znajduje si¢ przy drodze do Kunika, a stacja redukcyjno-pomiarowa sredniego cisnienia zlokalizowana jest w
Dobrym Miescie przy ul. Kosciuszki. Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Olsztyn-
Bartoszyce. Brakjestnatomiastsieci-gazowejniskiego-ciSnienia-

W coraz wigkszym stopniu gaz ziemny wykorzystywany jest w instalacjach cieptowniczych, przede wszystkim w
zabudowie jednorodzinnej. Rowniez podmioty gospodarcze prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, w tym w
szczegblnosci ustugi zglaszaja zwiekszone zapotrzebowanie na gaz w celach grzewczych.

Mieszkancy miasta zaopatrywani sg w gaz z sieci niskiego ci$nienia obshugiwang przez w/w stacje redukcyjng I stopnia
zlokalizowang po zachodniej stronie drogi z Dobrego Miasta do Kunika. W celu sprawniejszego zaopatrzenia miasta w
gaz przewiduje si¢ potaczenie wyzej wymienionej stacji ze stacja przy elewatorach, ktora obecnie wykorzystywana jest
tylko okresowo. Mozliwo§¢ wyposazenia w sie¢ gazowa pozostalego obszaru gminy wystepuje w zwigzku z lokalizacja
gazociggu wysokiego cis$nienia relacji Olsztyn — Bartoszyce. Szczegdtowe rozwigzanie budowy stacji redukcyjnych i
sieci gazowej niskiego cis$nienia muszg by¢ przedmiotem specjalistycznego opracowania branzowego, dotyczacego
gazyfikacji wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

7.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Dobre Miasto istnieje nieczynne sktadowisko odpadéw w poblizu wsi Podlesna, ktore jest obszarem
wskazanym do rekultywacji. Odpady z terenu miasta i gminy wywozone s3 do zaktadu zajmujacego si¢ gospodarka
odpadami zlokalizowanego poza granicami gminy.

W przypadku lokalizacji zaktadu unieszkodliwiania odpadéw na terenie gminy, nalezy wykona¢ wszechstronne analizy
uwarunkowan przyrodniczych, a w szczegolnosci w zakresie hydrologii, hydrogeologii i melioracji.

Zgodnie z Wojewodzkim Programem Gospodarki Odpadami odpady z gminy Dobre Miasto przewozone sg do zaktadu
unieszkodliwiania odpadow komunalnych w Olsztynie.

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto wdrozony zostat program selektywnej zbiorki i segregacji odpadow.

7.6. Gospodarka cieplna

Zaopatrzenie w ciepto z centralnego systemu ogrzewania wystepuje jedynie w Dobrym Miescie i dotyczy prawie 60%
gospodarstw domowych. Dtugos¢ sieci cieptowniczej wynosi okoto 5 km. Mimo, ze moc cieptowni wykorzystana jest
w okoto 23% pozostate budynki ogrzewane sa indywidualnie, piecami weglowymi i gazowymi.

W chwili obecnej nastepuja zmiany w zarzadzaniu i sposobie prowadzenia gospodarki cieplnej w miescie. W zwigzku z
problemami dotyczacymi z jednej strony optacalnosci centralnego ogrzewania, z drugiej za$ przyjmowania rozwigzan
jak najmniej ucigzliwych dla $rodowiska, niezbedne jest wykonanie specjalistycznego opracowania w sprawie
optymalnego rozwigzania tej problematyki w miescie.

7.7. Sieci teleinformatyczna

Placowka telekomunikacyjna miesci si¢ w Dobrym Miescie. W roku 1997 w gminie bylo 2 852 abonentow
telefonicznych. Wraz z rozwojem telefonii komorkowej wzrasta mozliwos¢ korzystania z telefonow. W zakresie
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telekomunikacji nie wystepuja ograniczenia wynikajace z zagospodarowania przestrzennego.

7.8. System komunikacji drogowej

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto funkcjonuje skomplikowana sie¢ komunikacji drogowej oparta na podziale
funkcjonalnym, wynikajacym z polityki regionalnej w zakresie ksztaltowania sieci drogowej w wojewodztwie. Osia
catego uktadu jest droga krajowa nr 51 biegnaca od strony Olsztyna przez Dobre Miasto do Bartoszyc. Zaktada si¢ (za
planem wojewodztwa) nastepujacy podziat funkcjonalny sieci drogowej na terenie gminy:
a) uktad nadrzedny, do ktorego zalicza si¢ droge krajowa nr 51 relacji granica panstwa — Bezledy — Bartoszyce —
Lidzbark Warminski — Dobre Miasto — Olsztyn — Olsztynek przebiegajaca w korytarzach pokazanych na rysunku

r

DworKosyai-Smelajny-erazmiasta Dobre- MHasto. na terenie
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad do klasy
drég gtownych ruchu przyspieszonego (droga klasy GP). W latach 2004-2008 zostal przebudowany odcinek
Barcikowo-Sprecowo drogi krajowej nr 51 wraz z budowa obwodnic miejscowos$ci Barcikowo, Kabikiejmy Dolne,
Sprecowo.
W granicach miasta droga krajowa nr 51 przebiega obecnie ulicami: Olsztynska, Grunwaldzka, Orta Biatego,
placem Jana Pawta II, Wojska Polskiego,
b) uktad podstawowy, do ktorego zalicza si¢ drogi wojewddzkie, ktoére w miare mozliwosci docelowo powinny by¢
modernizowane do klasy technicznej G (glownej) — DW 507 i Z (zbiorczej) — DW 530 i DW 593:
e Nr507 Braniewo — Pieni¢zno — Orneta — Dobre Miasto,
e Nr 530 Ostroda — Lukta — Dobre Miasto,
e Nr 593 Mitakowo — Dobre Miasto — Jeziorany — Lutry — Reszel.
W granicach miasta drogi wojewddzkie przebiegajg ulicami: Grunwaldzka, Jezioranska, Reszutka, Fabryczna, Luzycka,
¢) uktad uzupehiajacy, do ktorego zalicza si¢:
- drogi powiatowe poza miastem, ktore docelowo powinny by¢ modernizowane do klasy technicznej Z (zbiorczej)
lub L (lokalnej):
e Nr 1356N Orneta — Wolnica — granica powiatu — Lidzbark Warminski — granica powiatu,
e Nr 1358N Gronowo — Piotraszewo,
e Nr 1364N Swickity — Rogiedle — Praslity — Smolajny,
Nr 1407N Zagony — granica powiatu — Swigtki — Gotogéra — Jonkowo — droga wojewodzka nr 527,
Nr 1412N Runowo — Laniewo — droga krajowa nr 51,
Nr 1415N droga numer 1356N — Piotraszewo — Praslity,
Nr 1418N Dobre Miasto — Suryty,
Nr 1428N Rézynka — droga krajowa nr 51,
Nr 1447N Dobre Miasto — droga humer 1428N,
Nr 1449N Dobre Miasto —Tutawki — Olsztyn,

Nr 1451N Orzechowo — Se¢tal — Réznowo,

- drogi powiatowe w miescie, do ktorych zaliczono ulice:

e 1418N Garnizonowa,

e 1447N Luzycka,

- drogi gminne publiczne poza miastem obejmujgce drogi:

160001N granica gminy — Bzowiec — Lggno,

160002N droga powiatowa nr 1364N (Praslity) — Legno,

160003N Praslity — Nowa Wie$ Mata,

160004N droga powiatowa nr 1415N — (Piotraszewo) — Smolajny,

160005N droga wojewodzka nr 593 — (Nowa Wie$ Mata) — droga wojewddzka nr 530 (Glotowo),
160006N droga wojewddzka nr 530 — Glotowo — droga wojewodzka nr 530,
160007N Gtotowo — Swobodna — droga powiatowa nr 1428N,

160008N Gtotowo — Knopin — Barcikowo,

160009N droga gminna nr 160008N — Stary Dwor — droga wewnetrzna,

160010N droga powiatowa nr 1447N — Cerkiewnik,

160011N Kiodka — Kabikiejmy Dolne,

160012N granica gminy (Kochanowka) — droga wojewodzka nr 593 (Orzechowo),
160013N Migdzylesie — droga powiatowa nr 1449N (Podle$na),
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160014N Orzechowo — granica gminy (Fraczki),
160015N droga powiatowa nr 1449N (Jesionowo) — granica gminy (Fraczki),
160016N Jesionowo — granica gminy (Plutki),
160017N Podlesna — granica gminy (Plutki),
160018N Kabikiejmy Dolne — granica gminy (Setal),
160019N Kabikiejmy Dolne — Kabikiejmy — granica gminy (Nowe W1oki),
160020N Barcikowo — droga gminna nr 160019N (Kabikiejmy),
160021N Piotraszewo — Urbanowo,

- drogi gminne publiczne w miescie, do ktorych zaliczono ulice:
Armii  Krajowej, Artylerzystow, Bema, Chlopickiego, Chodkiewicza, Cmentarna, Dgbrowskiego, Dluga,
Galczynskiego, Gdanska, Gorng, Grudziadzka, Jana Pawtla II, Jasinskiego, Kajki, Kilinskiego, Kochanowskiego,
Kolejowa, Konopnickiej, Kopernika, Kos$ciuszki, Krasickiego, Krotka, Legionow, Lotnikow, Malczewskiego,
Mickiewicza, Norwida, Ogrodowa, Piechuréw, Pionieréw, Plac 1-go Sierpnia, Poniatowskiego, Poprzeczna, Prusa,
Putawskiego, Reja, Reymonta, Saperdéw, Sienkiewicza, Sierakowskiego, Stoneczng, Stowackiego, Sowinskiego,
Sucharskiego, Sulkowskiego, Swierczewskiego, Traugutta, Tuwima, Ulanska, Warszawska, Wybickiego, Zientary-
Malewskiej, Zwycigstwa.

7.9. Sie¢ kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Nr 221 relacji Gutkowo - Braniewo, do przejécia granicznego Gronowo -
Mamonowo, obstugujaca takze ruch towarowy. Na trasie linii kolejowej przez obszar gminy znajdujg si¢: stacja w
Dobrym Mieécie i przystanki w Swobodnej oraz Cerkiewniku.

7.10. Drogi rowerowe

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa przez teren miasta i gminy, jako projektowana
przebiega trasa Tysiaca Jezior Pélnocnych tworzaca system drog rowerowych na terenie wojewodztwa, ktora nawigzuje
do Trasy Rowerowej Polski Wschodniej realizowanej w ramach Programu Operacyjnego Rozwdj Polski Wschodniej.

W celu wytyczenia, oznakowania oraz ulepszenia nawierzchni istniejacych i projektowanych tras rowerowych nalezy
skoordynowac¢ dziatania z gminami sasiednimi.

Zaktada si¢ budowe uktadu drog rowerowych w miescie i gminie, na ktdry sktada si¢ sie¢ drog lokalnych i drog
rowerowych roznych typow stuzacych do poruszania si¢ rowerem wraz z siecig parkingdw, stojakow, wiat i
przechowalni rowerdéw. Drogi rowerowe nalezy lokalizowac poza pasem drogowym drogi krajowej nr 51 oraz w miarg
mozliwo$ci poza pasami drogowymi droég wojewddzkich.

Podsumowanie

o Konsekwentna realizacja brakujacych elementow systemu komunikacji miejskiej, ze szczegblnym
uwzglednieniem udroznienia podstawowych i uzupetniajacych ulic zbiorczych.

e Rezerwowanie terenow niezbgdnych do realizacji systemu ulic zbiorczych.

e  Sporzadzenie projektu planu rozwoju sieci drogowej w gminie zgodnie z przepisami o drogach publicznych w
celu ustalenia specjalistycznych rozwigzan w tym zakresie.

e W celu obstugi komunikacyjnej obszaréw potozonych wewngtrz ulic zbiorczych nalezy, w trakcie prac
planistycznych badZ w decyzjach administracyjnych, zabezpiecza¢ miejsca wlaczenia sieci ulic lokalnych do
ulic zbiorczych (przy wykorzystaniu istniejacych drog i dojazdow).

e Podejmowanie dziatan majgcych na celu pozyskanie do zasobow komunalnych gruntow lezacych w pasach
projektowanych drog.

e Podejmowanie procedury wywlaszczania gruntdw przeznaczonych pod budowe dréog po sporzadzeniu
niezbednych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

e Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunkow zapewniania, badz utrzymania, zabezpieczanych przez
inwestora, standardow zamieszkiwania na terenach budowlanych przylegtych do projektowanych tras
komunikacyjnych.

e Uwzglednianie ustalonych przez wojewode, w drodze rozporzadzenia, obszaréw ograniczonego uzytkowania
terenow potozonych wzdtuz projektowanych tras komunikacyjnych.

e Realizacja turystycznej drogi rowerowej.

e Ustalanie ilosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo na
dziatkach projektowanych do zabudowy, z uwzglednieniem miejsc, z ktérych korzysta¢ moga osoby
niepelnosprawne.
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e  Przestrzeganie zasady wydzielania terendw pod drogi dojazdowe lub lokalne przy przeznaczaniu terenéw pod
zabudowe jednorodzinna.

e  Szeroko$¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwigkszona, jesli przewiduje si¢ umieszczenie w tej ulicy wigkszej
liczby paséw ruchu lub $ciezek rowerowych, pasow lub zatok postojowych, paséw zieleni wysokiej lub
urzadzen odwadniania powierzchniowego.

e Uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac modernizacyjnych dotyczacych ulic
znajdujacych si¢ w strefach zabudowy cennej kulturowo.

e Rozwigzanie probleméw wiagczania si¢ ruchu lokalnego do tras przelotowych przez wezly lub skrzyzowania
oraz szczegblowe projektowanie parametrow technicznych ulic, weztdow i skrzyzowan oraz Sciezek
rowerowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi obowigzujacymi w czasie projektowania i realizacji
elementéw komunikacji.

e Podejmowanie dziatan majacych na celu usprawnienie komunikacji w miescie i ograniczenie jej ucigzliwosci.

e Remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

e  Przy lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi (staly lub czasowy) w sasiedztwie drog, szczegdlnie
krajowej 1 wojewodzkich nalezy uwzglednia¢ oddziatywania hatasu komunikacyjnego i drgan projektujac i
realizujac zabudowe¢ zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej, zapewniajacymi speknienie
wymagan dotyczacych odpowiedniej ochrony przed hatasem i drganiami okreslonymi w przepisach
odr¢bnych.

e Skomunikowanie obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 bedzie
wymagato wykonania zjazdu publicznego zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
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ROZDZIAL 8.

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, udokumentowanych zl6z
kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

8.1. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia

W granicach miasta i gminy Dobre Miasto wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore
oznaczono na rysunkach uwarunkowan liniami okreslajagcymi obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszgcym 1% ,woda stuletnia” oraz 10%
,woda dziesiecioletnia”, oznaczone zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi dla rzeki
tyny w 2015 roku.

Przy zagospodarowywaniu terenéw znajdujgcych sie w zasiegu w/w obszaréw majg zastosowanie przepisy
Prawa Wodnego.

8.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — zgodnie z ,Rejestrem osuwisk na terenie Powiatu Olsztynskiego”, ktoére oznaczono na rysunkach
uwarunkowan (na podstawie kart ewidencyjnych znajdujacych si¢ w zasobie Starostwa Powiatowego).

Ponadto w Wojewodzkim Archiwum Geologicznym znajduje si¢ Katalog Osuwisk Wojewddztwa Olsztynskiego
opracowany w 1969 roku, jednak jako$¢ podktadu geodezyjnego jak i jego skala nie dajg mozliwos$ci wniesienia
osuwisk na rysunek studium, gdyz oznaczenia bylyby nieprecyzyjne i wigzalyby si¢ z duzg niedoktadnoscia.

Wykaz obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych w granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre
Miasto przedstawiono w tabeli 13.

Tab. 13.

Lp. Nr ewidencji Miejscowos¢ Nr dzialki
1 N-34-77-B-a/1 Glotowo 210

2 N-34-77-B-a/2 Glotowo 210

3 N-34-77-B-a/3 Nowa Wie$ Mata 208/16

4 N-34-77-B-b/1 Migdzylesie 3403/2 i 3402/1
5 N-34-77-B-b/2 Miedzylesie 3/3

6 N-34-77-B-b/3 Miedzylesie 2/3

7 N-34-77-B-b/4 Miedzylesie 2/3

8 N-34-77-B-b/5 Miegdzylesie 2/76

9 N-34-77-B-b/6 Migdzylesie 3430
10 N-34-77-B-b/7 Cerkiewnik 81182
11 N-34-77-B-b/8 Knopin 3447
12 N-34-77-B-b/9 Knopin 10/73
13 N-34-77-B-b/10 Dobre Miasto 64/54
14 N-34-77-B-b/11 Kolonia Podlesna 4/74
15 N-34-77-B-d/1 Cerkiewnik 1/75
16 N-34-65-D-d/3 Smolajny 3218
17 N-34-65-D-d/2 Smolajny 3/38
18 N-34-65-D-d/4 Smolajny 1/15
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19 N-34-65-D-b/5 Urbanowo 30/9

20 N-34-65-D-d/6 Migdzylesie 1/2

21 N-34-65-D-d/7 Migdzylesie 3371

22 N-34-65-D-d/8 Kosyn 14/22i 97

23 N-34-65-D-d/9 Migdzylesie 12

24 N-34-65-D-d/10 Migdzylesie 3370

25 N-34-65-D-d/11 Migdzylesie 3372

26 N-34-65-D-d/12 Migdzylesie 2/76

27 N-34-65-D-d/13 Urbanowo 3160

28 N-34-65-D-d/14 Urbanowo 31353136

29 N-34-65-D-d/15 Urbanowo 3136

30 N-34-65-D-d/16 Wichrowo 3194/1i 3195/2

31 N-34-65-D-d/5 Urbanowo 1/76

32 N-34-65-D-d/20 Kosyn 3345

33 N-34-65-D-d/21 Kosyn 2/76

34 N-34-65-D-d/22 Kosyn 3380/2 i 3375/2

35 N-34-65-D-d/23 Kosyn 14/12

36 N-34-65-D-d/24 Smolajny 168/1

37 N-34-65-D-d/25 Wichrowo 6/59

38 N-34-65-D-d/28 Migdzylesie 2/76

39 N-34-65-D-d/29 Kosyn 21/8

40 N-34-65-D-d/30 Kosyn 14/11

41 N-34-65-D-d-1 Urbanowo na granicy dz. 35/1
N-34-65-D-b-3

42 N-34-65-D-d-3 Smolajny 187/1

Zrodto: Opracowanie wilasne.

Zasadniczym celem realizacji wyzej wymienionych dokumentéow bylo wykrycie osuwisk zagrazajacych obiektom
budowlanym i wymagajacych prac interwencyjnych. Jednoczesnie okreslono strefy predysponowane do rozwoju
ruchdéw zboczy, ktore ze wzgledu na spodziewane trudno$ci nie powinny zabudowane. Nalezy podkresli¢, ze niektore
zawarte w dokumentacji dane maja charakter szacunkowy. Oznaczone osuwiska i obszary 0 predyspozycjach do
powstawania osuwisk powinny by¢ poddane szczegdétowym i wnikliwym badaniom.

Jako zalecenia wskazano, ze wigkszo$¢ obszaréw okreslanych jako predysponowane do ruchu zboczy zachowuje stan
rownowagi dzigki zalesieniu. Tereny te wymagajg ochrony i powinny by¢ objete zakazem wyrgbu.

8.3. Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny gornicze

Na terenie gminy Dobre Miasto wystepujg udokumentowane zioza kopalin, ktére zostaly pokazane na
rysunkach uwarunkowan:
Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin w granicach administracyjnych gminy Dobre Miasto przedstawiono w tabeli

14,
Tab. 14.
L.p. NAZWA | NUMER | KOPALINA  POWIERZCHNIA | DATA ROZPOCZECIA UWAGI
7ZLOZA ZLOZA ZLOZA /| ZAKONCZENIA | (zgodnie z zapisami znajdujacymi si¢ w bazie
(ha) EKSPLOATACJI danych P1G)
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1 Barcikowo 3607 KN 2,53 1.01.1978 Zostanie wystany wniosek zmieniajacy
/ stan zagospodarowania na zaniechany.
- Cze$¢ zloza jest jeszcze do wybrania.
2 | Barcikowo Il = 8045 KN 2,17 -
/ -
31.12.2008
3 | Barcikowo Ill 15919 KN 1,99 -
/ -
4 | Cerkiewnik | 5752 KR 19,92 - Zasoby udokumentowano w 5 polach: A-
/ 1133 tys.t, B-16 tys.t, C-13 tys.t, D-129
- tys.t, E-61 tys.t w tym 20 tys.t w filarze
ochronnym. W nadktadzie ztoza zalega
torf o zasobach okoto 370,3 tys. m®
przydatny dla rolnictwa.
5 Knopin Il 14932 KN 1,98 -
/ -
6 Podlesna 15418 KN 1,57 3.11.2008 1398/2013 - dod. nr 1 - rozl. zasoby po
/ zakonczeniu eksploatacji - ZB= 0,0,
3.11.2012 pozostate zasoby sa w pasach ochronnych,
skarpach 1 dnie wyrobiska, skre§lono z
Bilansu
7 Podlesna 12317 KN 7,85 2.01.2012
Kolonia / -

Udokumentowane zloza kopalin nalezy uwzglgdni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Dobre Miasto wystepuja dwa tereny gornicze:

Dla terenow gorniczych konieczne jest:

Barcikowo III (teren potozony na potudniowy-wschod od miejscowosci Barcikowo),
Podlesna kolonia (teren potozony na potudniowy-zachdd od miejscowosci Podlesna).

okreslenie warunkdéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia wodne, osuwiskowe, zagrozenia
pozarowe itp.) spetnienie wymogéw dotyczacych ochrony srodowiska, w tym: ochrony zloza i obiektow

budowlanych (optymalna gospodarka ztozem),

okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terenow gorniczych oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu,

wyznaczenie pasow ochronnych zgodnie z Polska Norma (w tym rowniez w odniesieniu do terenow
sgsiednich, nieobjetych eksploatacja),
wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek (rolny, lesny lub
inny) i warunki przeprowadzenia rekultywacji (m.in. dla zt6z ktorych przestaty obowigzywaé koncesje lub
zostaty one wygaszone),

wprowadzenie zakazu wyznaczania nowej zabudowy mieszkaniowej.

8.4. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza

si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
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UWARUNKOWANIA TERENOW MIEJSKICH
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Zalgeznik ne2
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% .E:'ESS ,.3221.

Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XX1X/158/2020
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 25 czerwca 2020 .

Tekst ujednolicony zawierajacy ustalenia przyjete Uchwalag Rady Miejskiej w Dobrym Miescie Nr XVIII/129/2011 z
dnia 15 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobre Miasto oraz zmiany wprowadzone na podstawie niniejszej uchwaly wyrdéznione kolorem
czerwonym i skre§leniami.

Zmiany wprowadzone w zwigzku z realizacja uchwaty Nr L/315/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 13
grudnia 2017r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto oznaczone zostaly kolorem niebieskim, a informacje nieaktualne
wprowadzone w poprzednich procedurach skre$lone-

DOBRE MIASTO 2019
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ROZDZIAL. 1. CELE | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY
DOBRE MIASTO

1. CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

Realizacja polityki przestrzennej materializowa¢ si¢ bedzie w zagospodarowaniu odzwierciedlajacym stan
gospodarki gminy, stopien zaangazowania wladz w wykorzystanie istniejacych szans i stwarzanie nowych mozliwos$ci
rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto jako subregionalnego osrodka obstugi a takze obszaru turystyki i wypoczynku.

Jednym z elementow polityki przestrzennej wladz samorzadowych jest podejmowanie dziatan majacych na
celu usuwanie niedostatkdw w zagospodarowaniu przestrzennym. Aktywno$¢ wladz powinna by¢ ukierunkowana na
zwigkszanie wrazliwosci spoteczno$ci lokalnej na problemy zwigzane z ksztaltowaniem tozsamosci i wizerunku gminy
i miasta. Dziatania w tym zakresie nie powinny jednak zdominowa¢ przedsigbiorczosci wiadz w wykorzystywaniu
potencjalow miasta i gminy oraz pojawiajacych si¢ szans rozwojowych. Realizowana polityka przestrzenna jest
dopelnieniem i przestrzennym odzwierciedleniem strategii rozwoju gminy, W najszerszym tego pojg¢cia znaczeniu.
Wyraza si¢ to w przedsiewzigciach administracyjnych, gospodarczych, spotecznych, podejmowanych w codziennej
dziatalno$ci samorzadu.

Celem polityki przestrzennej realizowanej przez samorzad powinno by¢ rozwinigcie i uzupehienie polityki
przestrzennej panstwa, w szczegdlnosci w odniesieniu do ochrony i optymalnego wykorzystania najcenniejszych
warto§ci $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wspieranie  realizacji polityki przestrzennej panstwa
przedsigwzieciami samorzadu lokalnego w zakresie realizacji zadan okre§lonych w ustawie o samorzadzie gminnym
jako zadania wtasne gminy, przynosi¢ moze efekty, ktore wptyna na poprawe jakosci zycia mieszkancow i wizerunku
miasta i gminy.

Nalezy podkresli¢, ze w dlugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkow rozwoju zagospodarowania
miasta i gminy Dobre Miasto, konieczne jest prowadzenie statej analizy skutkéw podejmowanych dziatan i
niezbgdnych korekt w okreslaniu zadan i priorytetow w ich realizacji.

Prawidtowe ksztaltowanie aktywno$ci samorzadu gminy i jego mieszkancow w dziataniach na rzecz ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych
mozliwo$ci rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru gminy zgodnie z prawem i zasadami polityki okreslonej
w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozwdj miasta i gminy a takze na poprawe jakosSci zycia mieszkancow.
Wieloaspektowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na réznych poziomach zarzadzania
gospodarkg przestrzenng pozwala na okreslenie celow rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem rozwoju, zalozonym w proejekeie—opracowania ,Koncepcji pelityki przestrzennego
zagospodarowania kraju”, jest ksztaltowanie otwartej na $wiat i Europe, przestrzeni czystej ekologicznie, konkurencyjnej i
innowacyjnej. Generalnym zalozeniem i1 motywem wyboru celéw strategicznych w tej koncepcji jest ksztaltowanie
mechanizméw  generujacych  efektywny ekonomicznie rozwdj spoteczno-gospodarczy, stopniowa poprawa
zagospodarowania przestrzennego wedlug wspolczesnych standardow cywilizacyjnych, ochrona oraz racjonalne
ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W wyzej wymienionej koncepcji przewiduje si¢ rowniez zwickszenie wykorzystania nie tylko paliw ptynnych i
gazu do produkcji energii oraz ogrzewania, ale takze mozliwo$¢ produkcji energii ze zrodet odnawialnych, w-tym-energi
wiatrowe}. Konieczne jest rowniez intensyfikowanie rozwoju systemu komunikacyjnego i poprawa parametrow drog przy
wzrastajagcym znaczeniu transportu drogowego. Zwraca si¢ uwage na potrzeby ochrony jakosci wod, w tym szczeg6lnie
wod podziemnych.

W ,,Narodewe}j Krajowe]j Strategii Rozwoju Regionalnego” przyjmuje si¢ nastepujace preferencyjne cele:
rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci regionow,
restrukturyzacja bazy ekonomicznej regionow,

rozwo6j zasobow ludzkich,

wsparcie obszaré6w wymagajacych aktywizacji oraz obszardéw zagrozonych marginalizacja,
rozwo6j miedzynarodowej wspolpracy regionow.

W efekcie zatozonych celow polityki przestrzennej na poziomie ponadlokalnym pojawia si¢ programy zadan

rzadowych i realizacje przedsigwzig¢ niezbednych dla harmonijnego rozwoju miasta i gminy Dobre Miasto.
W 1998 1. opracowana zostata strategia rozwoju gminy Dobre Miasto.
Biorac za podstaw¢ mocne i stabe strony rozwoju gminy okreslone zostaty pola jej rozwoju w krotkim i dlugim
horyzoncie czasowym oraz propozycje dzialan.
Wigkszo$¢ proponowanych dzialan wiaze si¢ z koniecznoscia aktywnego gospodarowania przestrzenia.
Dotyczy to przede wszystkim dzialan w zakresie:

e uporzadkowania strefy przemystowej i centrum miasta (rewitalizacja i rehabilitacja istniejacych terendw
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zabudowy),
e przygotowania uzbrojonych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i dziatalno$¢ gospodarcza,
e budowy obwodnicy miasta ze szczegdlnym uwzglgdnieniem sieci powigzan komunikacyjnych miasta i obszaru
gminy z obwodnica,
e zwigkszenie oferty waloréw turystycznych gminy,
o intensyfikacji dziatah zwiazanych z ochrong srodowiska.
Mozliwosci realizacji tych zadan staty si¢ podstawa formulowania polityki przestrzennej okre$lonej niniejszym
Studium. Rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego W
zakresie:
e dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta i gminy,
dotychczasowego przeznaczenia terenow,
wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow szczeg6lnych,
stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prawa wilasnoS$ci gruntow,
jakosci zycia mieszkancow,
e zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
sg podstawg okreslenia nastepujacego, nadrzednego celu rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy:

WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ MIASTA I GMINY Z UWZGLEDNIENIEM SZCZEGOLNYCH
WARUNKOW ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ORAZ WALOROW PRZYRODNICZYCH
I KULTUROWYCH, A TAKZE POPRAWA JAKOSCI ZYCIA SPOLECZNOSCI LOKALNEJ W
WARUNKACH EKOLOGICZNEJ ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI I ESTETYCZNEJ
ATRAKCYJNOSCI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Jako strategiczne cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego przyjmuje si¢:

e stworzenie warunkéw do inwestowania, ze szczeg6lnym uwzglednieniem rozwoju szerokiego spektrum ushug
zwigzanych z istniejacym potencjalem gospodarczym oraz z obshuga turystyki i wypoczynku,

e rozw0j zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu jako glownych
zasobow przyrodniczych gminy przez taczenie inwestycji z ochrong zasobow przyrodniczych, renowacja
starej zabudowy i ochrong krajobrazu,

e utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych wzoréw kultury
materialnej, respektowanie istniejacych starych uktadow ruralistycznych wsi i uktadu urbanistycznego miasta,

e modernizacja sieci komunikacyjnej miasta i gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem powigzania istniejacego
lokalnego uktadu komunikacyjnego z nadrzgdnym (krajowym) uktadem komunikacyjnym,

e podniesienie standardu zagospodarowania, wzmacniajgcego rol¢ miasta Dobre Miasto jako wielofunkcyjnego
osrodka obstugi zarowno dla mieszkancow jak i dla turystow,

e poprawa wizerunku gminy i miasta,

e kreowanie specyficznych, kojarzacych si¢ wylacznie z Dobrym Miastem cech, obiektéw lub tez imprez,

o koordynacja dziatan, na poziomie gminy i zwigzku gmin, w =zakresie inwestowania na obszarach
strategicznych majacych na celu wzmocnienie efektow wspotdziatania i catosciowego podejscia do zagadnien
przyrodniczych, gospodarczych i spotecznych,

e tworzenie korzystnych warunkoéw dla transgranicznej wspotpracy réoznych podmiotow w dziedzinie kultury,
nauki, o$wiaty, turystyki, rekreacji i innych.

2. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

2.1. Szanse i zagrozenia

Analiza uwarunkowan wynikajacych z charakteru srodowiska przyrodniczego, stanu zabudowy i zagospodarowania
oraz wyposazenia terenéw w infrastruktur¢ techniczna, przedstawiona szczegétowo w opracowaniu dotyczacym

uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego, pozwolita na identyfikacj¢ najistotniejszych zagadnien,
stanowigcych podstawy do formutowania koncepcji rozwoju przestrzennego miasta i gminy.

Szansami rozwoju miasta i gminy, stanowigcymi podstawe ksztalttowania jego modelu sa:
a) korzystne potozenie gminy w zasiggu oddziatywania miasta Olsztyna,
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b) potozenie miasta przy drodze krajowej nr 51 prowadzacej do przejécia granicznego z obwodem
Kaliningradzkim Federacji Rosyjskiej,

c) wysoka jakos$¢ srodowiska przyrodniczego (czyste powietrze, czyste wody, lasy),

d) dobra dostepnos$¢ komunikacyjna terenow potozonych przy drodze krajowej nr 51,

e) wystepowanie obszaréw i obiektow stanowigcych potencjat dla rozwoju gospodarczego oraz rozwoju turystyki
i letniego wypoczynku a takze imprez stanowigcych symbol i specyfike Dobrego Miasta,

f) odpowiedni stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej, wynikajacy z realizacji zadan wlasnych
gminy,

g) zwickszajaca sig aktywno$¢ gospodarcza i inwestycyjna wérod spotecznosci lokalnej.

Glownymi zagrozeniami harmonijnego rozwoju gminy sa:

a) braki w zakresie infrastruktury spoteczno-gospodarczej (informacja, kultura, stymulowanie pozadanych
kierunkow lokalnej przedsigbiorczosci),

b) niepewnos$¢ dotyczaca realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i
regionalnym (w tym w szczego6lnosci dotyczacych przebudowy drogi krajowej nr 51),

€) powolny wzrost poziomu i réznorodnosci oferowanych ustug,

d) ograniczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego, wynikajace z koniecznosci uwzglednienia wystepujacych
uwarunkowan oraz z potrzeby optymalizacji gospodarowania budzetem gminy,

e) wystepowanie niewielkich miejscowos$ci oraz powstawanie samowoli budowlanych, szczegolnie w sasiedztwie
jeziora Limajno,

f) rozprzestrzenianie si¢ ,,luznej”, oderwanej od istniejacych jednostek osadniczych zabudowy mieszkaniowej,
wymagajacej znacznych naktadéw na budowe infrastruktury techniczne;j,

g) dysharmoniczny charakter nowej zabudowy powstajacej w istniejacych osiedlach wiejski i miejskim.

2.2. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta i gminy

Okreslenie polityki przestrzennej i dzialan w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy poprzedzone
musi by¢ przyjeciem ogoélnej koncepcji i docelowego modelu przestrzennego gminy. Rozwdj gminy, wedlug
proponowanego modelu, pozwoli na wykorzystanie nowych terendw inwestycyjnych a takze uporzadkowanie i
eksponowanie elementow, stanowiacych o tozsamosci gminy i jej gtownego osrodka — Dobrego Miasta.

Przy ksztattowaniu modelu wzigto pod uwage:

dotychczasowy uktad terendw,

mozliwo$ci rozwoju przestrzennego,

mozliwo$ci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju mieszkalnictwa, produkcji, ushug i rekreacji,
potencjat przyrodniczy,

mozliwosci takiego zagospodarowania terenow o wysokich walorach przyrody, ktore pozwoli na ich ochrone
oraz optymalne wykorzystanie do celow turystycznych i wypoczynkowych.

2.2.1. Strefy strukturalne na obszarze gminy
Przyjmuje si¢ podstawowy podziat obszaru gminy na strefy strukturalne oznaczone na rysunku studium jako ,,strefy
polityki przestrzennej”. Przyjety podziat stuzyé bedzie do ustalania ogoélnych zatozen dotyczacych mozliwosci
przeznaczenia terendw polozonych w strefie na rdézne funkcje oraz okre§lania standardu i sposobu ich
zagospodarowania.
Obszar gminy podzielono na nastepujace strefy strukturalne:

1) ROLNICZO-OSADNICZA - oznaczona na rysunku studium symbolem RO,

2) MIEJSKA - 0znaczona na rysunku studium symbolem M,

3) OSADNICZO-TURYSTYCZNA - oznaczona na rysunku studium symbolem OT,

W strefach  strukturalnych wystepuja jednostki osadnicze, dla ktorych okre§lono granice zwartej zabudowy,
wynikajace z istniejacego zagospodarowania terendéw, wystgpowania terendw przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz preferencji w zakresie przeznaczania
dodatkowych terenéw pod zabudowg. Poza granicami zwartej zabudowy wsi wskazano rowniez tereny preferowane do
zagospodarowania pod zabudoweg rekreacyjng 1 turystyczna, a takze pod zabudowe¢ zwigzana z aktywnoscia
gospodarcza. Poprzez zwarta zabudowe nalezy rozumie¢ granice okreslone na rysunku studium jako tereny istniejacej

zabudowy (stan istniejacy) i tereny—kierunkewege—rozwoju—zabudowy fragmenty terenéw oznaczone jako kierunki

rozwoju tacznie.
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Na terenach wiejskich gminy Dobre Miasto studium wskazuje nastepujace kierunki rozwoju zabudowy:

TERENY ZABUDOWY- MIESZKANIOWEJ I USLUGOWE

Poprzez tereny zabudowsy mieszkaniowej nalezy rozumieé¢ zabudowe, w ktorej realizowane sa funkcje mieszkaniowe
oraz wszelka zabudowg towarzyszaca funkcji mieszkaniowej, niezbedng do jej prawidtowego funkcjonowania. W
zabudowie mieszkaniowej moze towarzyszy¢ zabudowa zwigzana z funkcjami uslugowymi oraz handlowymi.

TERENY ZABUDOWY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ (OBEJIMUJACE TERENY PRODUKCJI, USLUG I
HANDLU ORAZ TERENY USLUG I ADMINISTRACII)

Poprzez zabudewe tereny aktywnosci gospodarczej nalezy rozumie¢: zabudowe zwiazang z produkcja, przetworstwem,
ushugami rzemie$lniczymi, handlem, ustugami oraz zabudoweg mieszkaniowo-uslugowa realizowana jako funkcja
towarzyszaca dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem zabezpieczenia standardow zamieszkiwania przez inwestora
budynku mieszkalnego.

TERENY ZABUDOWY-REKREACYINEHFURYSTY-CZNEI REKREACII | TURYSTYKI

Nalezy przez to rozumie¢ zabudowg rekreacji indywidualnej oraz zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi w tym
hotele, pensjonaty, motele oraz gastronomig i handel towarzyszacy tej zabudowie. Nalezy rowniez przez to rozumieé¢
zabudowe zwigzang z zagospodarowaniem terenu pod rekreacje i sport, na przyktad parkingi, pola biwakowe,
karawaningi, urzgdzenia sanitarno-socjalne, obiekty matej gastronomii i handlu, boiska, $ciezki rowerowe itp.

TERENY ZABUDOWY ROLNICZEJ (ZAGRODOWEJ)

Zabudowa zwiazana z prowadzonym gospodarstwem rolnym i sluzgca przede wszystkim prowadzonej produkc;ji rolne;j,
w tym specjalnym dziatom rolnictwa. W sktad zabudowy zagrodowej powinny wchodzi¢ rowniez budynki mieszkalne
shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rolnika i jego rodziny, a takze mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci
agroturystycznej.

2.3. Glowne Kkierunki polityki przestrzennej miasta i gminy Dobre Miasto

Ksztattowanie zabudowy w wyznaczonych strefach i jednostkach strukturalnych oraz ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego na terenach systemow funkcjonalnych odbywaé sie bedzie przez konsekwentne dziatanie w
nastepujacych kierunkach:

e dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celéw i kierunkéw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego,

o  ksztaltowanie tadu przestrzennego i przyjaznego mieszkancom $rodowiska zamieszkania z uwzglednieniem
tozsamosci kulturowej i zasad estetyki urbanistycznej i architektonicznej,

e racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zasad jego ochrony,

e ochrona obiektow i obszarow $rodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako potencjatu przestrzennego
przy zagospodarowywaniu terenéw z nimi s3gsiadujgcych oraz ksztaltowaniu obszar6w przestrzeni
publicznych,

e poprawa jakosci zycia mieszkancoéw poprzez sukcesywng realizacj¢ zadan wiasnych gminy, w szczegdlnosci w
zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej oraz komunikacji,

e podniesienie atrakcyjnosci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie aktywnej polityki w zakresie
pozyskania i przygotowania terenéw jako oferty inwestycyjnej gminy,

e aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomosciami niezbednymi dla realizacji zadan wlasnych gminy i
dzialalnosci ofertowej dotyczacej zagospodarowania przestrzennego,

e stworzenie korzystnego klimatu do rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb spolecznosci
lokalnej w zakresie mieszkalnictwa,

e rewaloryzacja i modernizacja istniejacej zabudowy wymagajacej takich zabiegow, w szczegdlnosci w centrum
miasta Dobre Miasto i jego sgsiedztwie,

e rewitalizacja centrum miasta oraz rehabilitacja zdegradowanych obszarow (przestrzeni),

e stworzenie warunkow dla poszerzenia oferty ushug, ze szczegdlnym uwzglednieniem ushug w zakresie obstugi
turystyki i wypoczynku,

e podejmowanie dziatan majacych na celu przyspieszenie przebudowy systemu komunikacyjnego i budowy
obwodnicy Dobrego Miasta, realizowanej jako ponadlokalny cel publiczny ze szczegélnym uwzglgdnieniem
powiazan obwodnicy z systemem komunikacji miejskiej,

e budowa turystycznych $ciezek rowerowych i organizacja tras turystycznych.
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Rozwijanie aktywnos$ci gminy na rynku inwestorskim wptywac bedzie na wzrost popytu na r6znego rodzaju dziatalno$é
wytworcza i ushugows, a zatem i na wzrost popytu na tereny inwestycyjne.

Tereny, ktore moga by¢ przedmiotem oferty na rynku inwestorskim, to przede wszystkim tereny komunalne w zasobach
gminy. Powickszenie tych zasobé6w moze nastapi¢ przez aktywna gospodarke gruntami, bowiem przez kolejne
transakcje na rynku nieruchomosci mozna doprowadzi¢ do utworzenia kompleksow gruntdéw komunalnych nadajacych
si¢ pod roéznego rodzaju inwestycje, realizowane zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Waznym elementem przygotowania takich gruntow jako oferty gminy jest prowadzenie wlasnej ewidencji gruntow, a
takze wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéora moze by¢ wykorzystana do obstugi terenow
wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach stanie si¢ z kolei zrodtem doptywu $rodkow do
budzetu gminy i zwigkszenia mozliwosci realizacji zadan wlasnych gminy.

Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalnej niezaprzeczalnie wplywa na poziom zycia
mieszkancow. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancOw dotyczacej dziatan wladz gminy, mozna oczekiwaé
zwigkszonej aktywnos$ci i determinacji spotecznosci lokalnej w zakresie zagospodarowywania kolejnych terenow
miasta i gminy, inwestowania, ktorego wlasciwe ksztattowanie jest rowniez jednym z podstawowych zadan wiasnych
samorzadu gminnego.
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ROZDZIAL 1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY DOBRE MIASTO

Rozwdj gminy bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wladz samorzadowych, posiadajacych zarysowang strategie
rozwoju i postugujacych si¢ okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
polityka, bylby chaotyczny, a czasami wrecz niemozliwy. Rozwiazywanie problemow doraznych, bez uwzglgdniania
wystepujacych uwarunkowan, oraz odkladanie w czasie kluczowych dla rozwoju przedsigwzigé inwestycyjnych,
prowadzitoby do przypadkowego, dyktowanego indywidualnymi interesami inwestorow, zagospodarowywania
przestrzeni miasta i zaniku tadu przestrzennego.
Z tego powodu, ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni sposob wykorzystania szans rozwoju miasta i gminy.
Dziatalno$¢ samorzadu powinna by¢ w zwiazku z tym ukierunkowana na:

e prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy i miasta na rynku inwestycyjnym,
prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomosciami,
dostosowanie zarzadzania do gospodarki wolnorynkowe;j,
przeciwdzialanie zagrozeniom srodowiskowym,
aktywizacje¢ 1 integracj¢ spotecznosci lokalnej wokot rozwigzywania problemow harmonijnego rozwoju.

Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celow publicznych, co pozwoli na
poinformowanie inwestorow, zarowno budownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa zwigzanego z dziatalnoscia
gospodarcza, o kolejnosci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktore przeznaczone by¢ moga pod tego rodzaju
zainwestowanie.

Realizacja zamierzonych celow rozwoju wymagaé bedzie:

e okreslenia zasad tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci,

e opracowania programu przedsiewzi¢¢ majacych na celu przygotowanie poszczegoélnych terenéw pod okreslone
dziatania,

e opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,

e przygotowania banku danych o mozliwosciach inwestowania w miescie i gminie oraz ich promocja wsrod
inwestoréw krajowych i zagranicznych,

e przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do planowanych
proceséw urbanizacyjnych,

e przeciwdziatanie chaotycznej, nickontrolowanej zabudowie lokalizowanej na terenach potozonych poza
granicami miasta i poza granicami zabudowy poszczegolnych jednostek osadniczych wyznaczonymi na
rysunku studium,

o realizacji ustalen polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym studium.

Stosownie do przepisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ w szczegolnosci:
e  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
e  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone spod
zabudowy,
e obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;,

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z

ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,

e  obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

e obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,

e  kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

e obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig narazene-na-niebezpieezenstwo-pewedzi+ 0raz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych,

o  obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

e obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
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dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady,

e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

e granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,
inne—obszary—problemowe; obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Przyjeta uchwalg Rady Miejskiej w Dobrym Miescie polityka przestrzenna, bgdzie podstawa podejmowania kolejnych
prac planistycznych wybranych obszarow, podstawa opracowywania analiz zgodnoS$ci ustalen sporzadzanych planow
miejscowych z tg polityka, a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowywania terenow.
Studium, cho¢ nie jest przepisem prawa gminnym, jest jednak aktem kierownictwa wewnetrznego, ktory stanowi takze
podstawe do:
e planowania i realizacji zadan wtasnych zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
e kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,
e ofertowej dzialalnosci organ6w miasta,
e postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdélowych, ktore majac swoj aspekt przestrzenny na obszarze miasta
wplywaja na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postgpowaniu administracyjnym,
e stwarzania warunkow realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewddzkiego na terenie miasta,
o efektywnej gospodarki gruntami,
e podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych i warto§ciowych obszaréw i
obiektow,
e wykonywanie prognoz wptywu ustalen plandw miejscowych na srodowisko,
e wykonywanie ocen oddzialywania inwestycji na sSrodowisko,
e planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalnos$¢ planistyczna i administracyjna,
e inspirowania wszelkich dziatan majacych na celu poprawe wizerunku gminy i miasta.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Jako tereny zabudowane lub przeznaczone do uzupelnienia zabudowy, w miescie i gminie Dobre Miasto,
przyjmuje si¢ tereny oznaczone na rysunku studium jako ,,stan istniejacy” , w ktorych sktad wchodza:
1) tereny juz zainwestowane,
2) pojedyncze dziatki niezabudowane lezace w sasiedztwie terenow zainwestowanych oraz stanowiace
uzupehienie lub wypetnienie istniejgcej zabudowy,
3) przeznaczone pod zabudowe w ogdlnym planie miejscowym, ktory utracit wazno$¢ w 2003 r.

Wigkszos¢ terendw catkowicie lub cze$ciowo zainwestowanych stanowig tereny zabudowane obiektami prywatnymi.
Ich stan techniczny i wyglad estetyczny zalezy od okresu budowy obiektu jak i od czestotliwosci i zakresu
podejmowanych prac modernizacyjnych. Te ostatnie podejmowane sg bardzo czesto i dotyczg rozbudowy i nadbudowy
obiektow istniejacych. Przy braku precyzyjnych regulacji planistycznych dotyczacych sposobu i warunkéw zabudowy
efekty uzyskiwane w wyniku takich robdt budowlanych nie zawsze daja oczekiwane rezultaty.

Za tereny wymagajace przeksztatlcen i modernizacji uznano tereny poprzemystowe polozone w Dobrym Miescie przy
ul. Fabrycznej. Na terenach tych nalezy wprowadzi¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji uzupetniajacych w stosunku do
obecnej, takich jak ushugi i handel.

Podejmowanie kompleksowych procesow w zakresie rehabilitacji zasobow mieszkaniowych 1 infrastruktury
technicznej, mozliwe bedzie po ukazaniu si¢ przepisow szczegodlnych regulujacych ta problematyke. Na obszarach
poddawanych procesom rehabilitacji nalezy ksztattowaé przestrzenie publiczne najwyzszej jakosci. Obszar dziatan
rehabilitacyjnych powinien stanowi¢ wyodrebniong jednostke urbanistyczng, ktéra tworzy¢ bedzie calos¢ funkcjonalna,
uzytkowa 1 przestrzenna.

Obszarami, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa tereny oznaczone na rysunku studium jako
,kierunki rozwoju”, w sktad ktorych wchodza:
1) niezabudowane dziatki w granicach istniejacej zabudowy,
2) tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowigzujacym przed 2003 rokiem miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,
3) tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktorych nie wystepujg jednak uwarunkowania wykluczajgce
lub istotnie ograniczajace rozwdj zagospodarowania przestrzennego, a wigc wskazane w niniejszym studium
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jako tereny preferowane do rozwoju procesoOw urbanizacyjnych, oznaczone na rysunku studium.
Glownymi terenami inwestycyjnymi w miescie i gminie beda jednak, oprocz pojedynczych dziatek ,,plombowych”,
obszary wolne od zabudowy lub zabudowane w niewielkiej czgéci (wymienione w pkt. 2 i 3), oznaczone na rysunku
studium.
W ksztattowaniu przestrzeni zamieszkiwania bardzo wazna rol¢ odgrywaja przestrzenie publiczne. Uksztalttowane w
historycznym rozwoju zabudowy, $wiadczg o tozsamos$ci miejscowosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w
pierzejach tych przestrzeni staja si¢ cz¢sto identyfikatorami przestrzeni. W Dobrym Miescie wystepuje wiele obiektow
historycznych wpisanych do rejestru zabytkow, ktore spetniajg funkcje identyfikatorow przestrzeni, jednak brakuje im
odpowiedniej oprawy i wyeksponowania.
We wspodlczesnym ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba tworzenia nowych,
reprezentacyjnych, estetycznych i przyjaznych cztowiekowi przestrzeni publicznych staje si¢ potrzeba i moda.
Swiadczy o nadejéciu takiego etapu rozwoju miasta, gdzie nie ilo§¢ budowanych obiektow, a jako$¢ tworzonej
przestrzeni nabiera szczegodlnego znaczenia. Celem takiego podejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia
nowych warto$ci w przestrzeni miejskiej, ktore obok znakomitych zabytkow przesztosci, chciatyby chroni¢ nastgpne
pokolenia. W zwiazku z powyzszym na rysunkach studium oznaczono ,,0bszary przestrzeni publicznej”, w sktad
ktorych wchodzg fragmenty miasta i gminy o szczego6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.
Polityke w zakresie gospodarki przestrzennej w odniesieniu do wydzielonych, niezabudowanych jednostek
strukturalnych okreslonych jako obszary strategiczne ustala si¢ jako dziatania majace doprowadzi¢ do osiagniecia celow
i kierunkéw rozwoju miasta i gminy, okreslonych w rozdziale I ustalen studium.

Wszelkie dzialania zwigzane z zagospodarowywaniem obszaru miasta i gminy Dobre Miasto powinny by¢
podejmowane po uwzglednieniu polityki przestrzennej okreslonej we wszystkich rozdziatach niniejszego studium oraz
przepisow szczegdlnych odnoszacych si¢ do tych dziatan. W zwiazku z powyzszym przyjeto nastgpujace zasady
polityki przestrzennej na catym obszarze miasta i gminy:

1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej oraz zabudowy zwigzanej z drobng wytworczoscig i
przetworstwem, a takze z obshugg turystyki i wypoczynku na dzialkach potozonych w granicach zwartej
zabudowy,

2) ustalanie warunku, ze uciazliwo$¢ zwigzana z budowa obiektow przemystowych i ustugowych nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki inwestora,

3) lokalizowanie obiektow zwigzanych z realizacja celow publicznych w granicach zwartej zabudowy, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegolnych w tym zakresie,

4) ksztattowanie przestrzeni publicznych przy podejmowaniu przedsigwzig¢ zwigzanych z ksztaltowaniem nowej
zabudowy,

5) zapewnienie mozliwosci realizacji obiektow zwiazanych z obstugg mieszkancow, urzadzen
przeciwpozarowych oraz urzadzen ochrony ludnoéci, a takze przed zagrozeniami chemicznymi i
ekologicznymi przy ksztalttowaniu nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

6) zakaz budowy lub rozbudowy zaktadow produkcyjnych albo ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla
zdrowia ludzi na podstawie przepisdéw o ochronie srodowiska w granicach zwartej zabudowy,

7) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych na terenach, gdzie nie mogg by¢ zapewnione odpowiednie dla
zabudowy mieszkaniowej standardy srodowiska i ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi,

8) wykorzystanie ciekow wodnych oraz terendow zadrzewionych przy projektowaniu zagospodarowania terenow
mieszkaniowych i rekreacyjnych, jako ogélnodostepne tereny zieleni urzadzone;,

9) lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie terendw wokot cmentarzy nalezy projektowac i realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci przepisami dotyczacymi cmentarzy.

10) lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, poza obszarami zwartej zabudowy;

11) lokalizowanie zaktadow mogacych powodowaé znaczace oddziatywania na $rodowisko z zachowaniem
separacji przestrzennej od zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej;

12) lokalizowanie w najblizszym sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej
obiektow nieucigzliwych.

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych rozmieszczone begda turbiny wiatrowe o
mocy powyzej 100 KW.

Studium zaktada mozliwo$¢ lokalizacji pozostatych obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja energii odnawialne;
(OZE) o mocy powyzej 100 kW takich jak: elektrownie stoneczne (fotowoltaiczne), kottownie na biomase, urzadzenia
kogeneracyjne w granicach terendw wskazanych na rysunku studium. Lokalizacja obiektow zwigzanych z produkcja
energii odnawialnej (OZE) powinna by¢ jednak uwarunkowana przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz ochrony
srodowiska. Szczegdlng wage nalezy potozy¢ na analize wpltywu tego typu obiektow na $rodowisko przyrodnicze,
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warunki zycia mieszkancow oraz krajobraz gminy.

Granice terenow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia energii z odnawialnych zrodet energii (OZE) o mocy
przekraczajacej 100 kW (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu musza si¢ zawiera¢ w granicach terenow wyznaczonych na
rysunku studium.

1.1. Zasady zabudowy i zagospodarowania w odniesieniu do terené6w w granicach miasta

TERENY MIESZKANIOWE I USLUGOWE (o wysokiej i niskiej intensywnosci)

przy zagospodarowywaniu nowych terendw nalezy kontynuowaé miejski charakter zabudowy, taczacy funkcje
mieszkaniowe (wielorodzinne i jednorodzinne) z funkcjami ustugowymi towarzyszacymi zabudowie
mieszkaniowej,

w sgsiedztwie historycznego centrum miasta nalezy kontynuowaé ukilad ulic i zabudowe pierzejowa;
preferowana jest zabudowa w formie kondominiéw, z przestrzenia prywatna wewnatrz zabudowy i
przestrzenia publiczna wzdtuz ulic; na zamknigciu ulic projektowac gtéwne osie obiektow architektonicznych
posiadajacych charakter identyfikatoréw przestrzeni,

obowiazek wkomponowania istniejacych terenéw zadrzewionych w uktad zieleni nowo zabudowywanej
enklawy terenu,

budynki jednorodzinne, wolnostojace, dwukondygnacyjne z uzytkowymi poddaszami lub w zdecydowanie
nowoczesnej stylistyce,

charakter, gabaryty i uktad budynkow wielorodzinnych musi-byé—ustalany nalezy ustalac w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

dzialki polozone w bezposrednim sagsiedztwie obwodnicy miasta powinny by¢ wicksze, aby zapewnic
mozliwo$¢ lokalizowania obiektow mieszkalnych w odpowiedniej odleglosci od zewnetrznej krawedzi
projektowanej jezdni. Pas terenu od strony obwodnicy powinien byé zadrzewiony i zakrzewiony
odpowiednimi gatunkami roslin tworzacymi zielen izolacyjna,

wskazane okreslenie miejsc lokalizacji obiektéw posiadajacych charakter identyfikatorow przestrzeni.

TERENY USLUG I ADMINISTRACIJI

przeksztalcenie, modernizacja i rewitalizacja istniejacej zabudowy poprzemystowej, z wykorzystaniem
obiektow wymagajacych duzych powierzchni,

niezbedne nadanie nowego wygladu elewacjom oraz modernizacja zagospodarowania dzialek stosownie do
umieszczanej w obiekcie funkciji,

obshuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne i zakladowe,

obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkéw ilosci parkingdw i miejsc postojowych,
dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

TERENY PRODUKCII, USLUG I HANDLU (TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ)

terenami preferowanymi do zabudowy zwigzanej z produkcja, przetworstwem i skladami sg tereny
bezposrednio przylegte do terenow juz zabudowanych tego rodzaju obiektami oraz terendow preferowanych
pod tego rodzaju inwestycje na obszarze gminy,

wydzielanie dzialek dla poszczegélnych inwestoréw musi odbywac si¢ z zachowaniem zasad oszczednego
wykorzystywania terenow,

obowiazek zabezpieczenia odpowiedniej do funkcji budynkow ilosci parkingdéw i miejsc postojowych,
obowiazek stosowania rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosci wykonywanej na poszczegdlnych terenach
aktywnosci gospodarczej,

realizacja nasadzen drzew i krzewow wzdtuz granic terendow przylegajacych do zabudowy mieszkaniowe;.

TERENY REKREACIJI | SPORTU

terenami preferowanymi do zagospodarowania obiektami zwiazanymi ze sportem i rekreacja sa tereny
potozone w dolinie Lyny i Matej Lyny w cze¢$ci potudniowej miasta,

niezbedne do zagospodarowania tych terenow obiekty musza spetnia¢ wymagania okreslone w zwiazku z
wystepujaca strefa ekspozycji panoramy miasta z zabudowaniami kolegiaty,

w zagospodarowaniu terenow rekreacyjnych i sportowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ realizacji imprez
masowych,

parkingi i miejsca postojowe nalezy projektowaé z uwzglednieniem przebiegu projektowanego polaczenia
drég wojewodzkich.
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TERENY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA OBEJMUJACE: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH,
TERENY ZIELENI NATURALNEJ, URZADZONEJ I LESNEJ

o terenami preferowanymi do zagospodarowania jako tereny parkowe — zieleni urzadzonej sg tereny potozone po
potudniowe;j stronie ulicy Fabrycznej,

e wskazane takie ksztattowanie nasadzen aby oprocz funkcji estetycznych, rekreacyjnych i ekologicznych mogty
pei¢ funkcje zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od ucigzliwo$ci komunikacyjnych jak i
przemystowych,

e specjalnych dzialan polegajacych na rewaloryzacji lub rekompozycji wymaga zielen miejska, w tym: skwery,
parki, aleje i zielen nadrzeczna,

e gospodarowanie zielenig miejska powinno mie¢ zdecydowany charakter polegajacy na ksztaltowaniu zieleni
wewnatrz miasta w kontek$cie istniejgcej i projektowanej zabudowy lub zagospodarowania terenu —
ksztaltowaniu zieleni typowo miejskiej,

e w stosunku do naturalnych (niezagospodarowanych) form zieleni w przestrzeni $rédmiejskiej powinno si¢
dazy¢ do ich urzadzenia (przynajmniej poprzez uporzadkowanie) i udostgpnienia mieszkancom.

e cenne, ze wzglgdu na ochrong s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, nie zagospodarowane tereny
potozone w dolinie rzeki Lyny, preferowane sa do systematycznego ich zagospodarowywania jako tereny
ogolnie dostepne;j zieleni miejskiej,

e zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

o wskazane wyposazenie terendow w S$ciezki spacerowe i rowerowe oraz urzadzenia rekreacyjne i place zabaw a
takze w tawki i kosze na $mieci.

1.2. Zasady zabudowy i zagospodarowania w odniesieniu do terenéw na obszarze gminy

Zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz zabudowe zwiazang z dziatalnoscig gospodarcza, a takze z obsluga
turystyki 1 wypoczynku nalezy lokalizowaé, przede wszystkim, na niezabudowanych dzialkach w granicach zwartej
zabudowy. Granice zabudowy oznaczone na rysunku studium nie sg liniami rozgraniczajacymi. Rozstrzygniecia
dotyczace granic zabudowy powinny zapadaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dodatkowymi terenami preferowanymi do zabudowy sg nastepujace tereny:

TERENY PRODUKCJI, USLUG I HANDLU (TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZELJ)

e studium przewiduje na terenie gminy lokalizacj¢ dwodch terendw koncentracji funkcji zwigzanych z
dziatalno$cia gospodarcza: w rejonie wsi Barcikowo eraz—w—rejenie—wsi—Kabikiejmy—Delne oraz przy
zachodniej i potnocnej granicy miasta,
obstuga komunikacyjna od drég gminnych z ograniczeniem wjazdéw na ponadlokalne drogi publiczne,
zagospodarowanie poszczeg6lnych dziatek z uwzglednieniem wymagan oszczednego wykorzystania terenu,

w zagospodarowaniu dziatek lub terenu uwzgledni¢ uksztattowanie zieleni izolacyjnej,

mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych realizowanych jako funkcja towarzyszaca funkcji
rzemieslniczej, pod warunkiem zapewnienia standardu zamieszkiwania przez inwestorow,

e warunkiem realizacji zabudowy jest uzbrojenie techniczne terenow.

TERENY MIESZKANIOWE I USLUGOWE (o niskiej intensywnosci)

e zabudowa budynkami jednorodzinnymi, wolnostojacymi oraz budynkami towarzyszacymi w granicach zwartej
zabudowy wsi lub w ramach zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

o wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji z uzytkowym poddaszem,

e na terenach preferowanych do zabudowy mieszkaniowej charakter zabudowy powinien by¢ dostosowany do
charakteru zabudowy regionalnej,

e W zagospodarowywaniu terenu nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ obiektoéw handlowych lub obiektow
uzyteczno$ci publicznej wraz z przestrzenia publiczna.

TERENY REKREACIJI I TURYSTYKI ORAZ USLUG I ADMINISTRACII

e przy okre$laniu sposobu zagospodarowania rekreacji nalezy wydzieli¢ strefy pod lokalizacj¢ obiektow
zwigzanych z obsluga rekreacji i wypoczynku oraz strefy rekreacyjne z ograniczong iloscia obiektow
kubaturowych,

e realizacja zabudowy kubaturowej nie powinna powodowac usuwania istniejacego starodrzewu,

e na terenach rekreacji nalezy zminimalizowac¢ iloé¢ drog kotowych przez zaprojektowanie parkingow - parkingi
muszg by¢ lokalizowane jedynie w bezposrednim sasiedztwie drog,

e mozliwo$¢ zainwestowania terenu po wykonaniu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e na calym terenie powinny by¢ zaprojektowane $ciezki pieszo-rowerowe,
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e przy wyznaczeniu i zagospodarowaniu terendw rekreacji w sasiedztwie jeziora Limajno nalezy w
szczegblno$ci wziaé pod uwage przepisy Rozporzadzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo - krajobrazowego "Jezioro Limajno i okolice".

TERENY ROLNICZE (ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA)
e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej preferowane do ochrony wystepuja w strefach strukturalnych
oznaczonych jako Rolniczo-Osadnicza i Osadniczo-Turystyczna - polityka dla tych obszarow okreslona zostata

w rozdziale 11, punkt 5,

e obiekty zwigzane z produkcja i przetworstwem rolniczym moga by¢ takze realizowane na terenach poza
granicami zwartej zabudowy wsi, z uwzglgdnieniem uwarunkowan wykluczajacych lub ograniczajacych
mozliwo$¢ zabudowy,

e lokalizacja obiektow hodowli zwierzat kwalifikujacych si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi powinna si¢ odbywac¢ z zachowaniem odlegtosciach od
zabudowan przeznaczonych na pobyt ludzi (niezwigzanych z ta hodowla) gwarantujacych minimalizacje

ucigzliwosci odorowych oraz brak wystgpowania zagrozen dla zdrowia ludnosci.

SYSTFEMPRZROBDNICZY-GMINYAEAS Y- DOEINARZEKIHEYNY):
TERENY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO GMINY OBEJMUJACE: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH,

TERENY ZIELENI NATURALNEJ, URZADZONEJ I LESNEJ

e w lasach nie przewiduje si¢ zadnych obiektow kubaturowych poza obiektami zwigzanymi z obstuga parkingow
i ruchu drogowego, a takze obiektami sanitarno-socjalnymi,

e w enklawach lasow wykorzystywanych do celéw rekreacyjnych powinny by¢ organizowane §ciezki piesze i
rowerowe,

e na terenach potozonych dookota miejskiej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w poblizu miejscowosci
Kosyn (oznaczonych na rysunku studium) wskazanym jest wykonanie komponowanej (urzadzonej) zieleni o
charakterze izolacyjnym w postaci nasadzen rodzimych gatunkéw roslinnosci wysokiej i $redniej, izolujacej
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa od ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacja istniejacej oczyszczalni
Sciekow,

ezakaz naruszania sieci hydrograficznej i melioracyjnej.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.1. W odniesieniu do terenu miasta Dobre Miasto

Ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw wytyczne dotyczace okreslania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego podstawowych wskaznikoéw urbanistycznych zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Poszczegdlne wskazniki zostaly ustalone jako minimalne lub maksymalne i nalezy traktowac je jako orientacyjne, ktore
powinny zosta¢ precyzyjnie okreslone na podstawie analizy uwarunkowan podczas sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Uszczegdtowienie tych wskaznikoéw oraz wskazanie ewentualnych odstepstw
powinno nastgpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawie przyjetych zatozen
urbanistycznych i kompozycyjnych uwzgledniajacych w szczegolnoscei zagospodarowanie terendw sasiednich.

Kierunek Strefa / Gléwne funkcje Podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
rozwoju terenéw
zabudowy
Tereny Strefa Srodmiejska: zabudowa | Charakter zabudowy: typowa zabudowa $rodmiejska, kamieniczna, pierzejowa;
mieszkaniowo — | mieszkalna wielorodzinna konieczne  wprowadzenie dominant w  miejscach  wymagajacych
ushugowe o istniejgca i nowo projektowana | zaakcentowania (jest to delegacja zaréwno do planéw miejscowych jak i do
wysokiej (uzupehienia) ze szczegdlnym | decyzji o wzizt) oraz szczegélne potraktowanie detalu architektonicznego;
intensywnosci | uwzglednieniem przestrzeni osiedla zabudowy wielorodzinnej powinny pozosta¢ jako przestrzen otwarta,
wewnatrz osiedla (parkingi, tzn. nie powinno dopusci¢ si¢ do grodzenia terendow wokot poszezegdlnych
zielen i place zabaw), budynkoéw czy zespotéw budynkow.
zabudowa jednorodzinna a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac:
istniejgca, Srodmiejska e 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej i
zabudowa mieszkalna z wielorodzinnej z ustugami, a w szczegdlnych przypadkach nalezy
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ustugami w parterze, dopusci¢  realizacje  wyzszych  obiektbw pod  warunkiem
zabudowa ushugowa w tym uwzglednienia szczegolnych walorow ekspozycji sylwety miasta,
ustugi publiczne; e 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,

e 18 mdla zabudowy ustugowej,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ nizszy niz:
e dla zwartej zabudowy s$rodmiejskiej nie ustala si¢ minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla pojedynczej dziatki
— udziat zieleni w ogdlnej powierzchni zabudowy w strefie powinien
by¢ realizowany poprzez odpowiednie zagospodarowanie zielenig
przestrzeni publicznej,
e 0,25 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami,
e 0,50 dla zabudowy jednorodzinnej;
c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki (terenu) nie
powinien by¢ wyzszy niz:
e 0,60 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami, przy
czym w przypadku zabudowy kamienicznej wskaznik ten moze
wynosi¢ 100%,
e dla zabudowy jednorodzinnej — wustalony poprzez wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej.

Tereny Strefa posrednia: zabudowa Charakter zabudowy: typowa zabudowa obrzezy miasta lub zabudowa
mieszkaniowo — | mieszkaniowa wielorodzinna, | podmiejska, zabudowa wielorodzinna powinna skala i charakterem
ustugowe o zabudowa mieszkaniowa nawigzywaé¢ do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy oraz regionalnych cech
niskiej jednorodzinna, ustugi lokalne | zabudowy miasta; zabudowa jednorodzinna powinna by¢ realizowana w formie
intensywnodci | zwigzane z zabudowsg kameralnych osiedli ze znaczacym udzialem zieleni (zarowno w przestrzeni

mieszkaniowg prywatnej jak i publicznej; nalezy unikaé¢ funkcji ucigzliwych dla zabudowy

mieszkaniowej.
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie powinna przekraczac:
e 3 - 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wielorodzinnej i
wielorodzinnej z ushugami,
e 2 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz:
e 0,30 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ushugami,
e 0,50 dla zabudowy jednorodzinnej;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki (terenu) nie
powinien by¢ wigkszy niz:
e 0,40 dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ushugami,
e dla zabudowy jednorodzinnej — wustalony poprzez wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej.

Treny produkcji,  Zabudowa produkcyjna, Charakter zabudowy: dzielnice przemyslowe miasta zwigzane z aktywizacja
ustug i handlu | magazynowo — sktadowa, gospodarcza; charakter i skala zabudowy powinny by¢ dostosowane do
oraz tereny ustugowa, handlowa i wymagan wynikajacych z funkcji obiektow; nalezy przewidzie¢ mozliwosé
ustug i administracyjna lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych zwiazanych z handlem
administracji hurtowym lub detalicznym; konieczne zabezpieczenie odpowiednich potaczen

komunikacyjnych oraz optymalnej liczby miejsc parkingowych; wskazana
estetyzacja zagospodarowania terenu polegajagca na zachowaniu jednolitej
stylistyki architektonicznej w obrebie jednej nieruchomosci oraz w miarg
mozliwo$¢ prowadzeniu dziatalnosci polegajacej na magazynowaniu i
sktadowaniu w obiektach zamknigtych (pod dachem).

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

e 14 mdla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowe;j,

e 3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy administracyjnej,

e nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ lokalizacji wyzszych obiektow, ktorych
gabaryty wynikaja ze specjalnej funkcji lub konstrukcji,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

e nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej — udziat zieleni w og6lnej powierzchni zabudowy w strefie
powinien by¢ realizowany poprzez odpowiednie zagospodarowanie
zielenig przestrzeni publicznej (np. drog i placow);

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy powinien by¢ ustalany indywidualnie w
opracowywanych planach miejscowych.
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2.2. W odniesieniu do terenéw gminy poza miastem

a) zabudowe¢ mieszkaniows, ustugowg oraz zabudowe zwigzang z drobng wytworczo$cig i przetworstwem, a
takze z obstuga turystyki i wypoczynku nalezy lokalizowac, przede wszystkim, na niezabudowanych dziatkach
w granicach zwartej zabudowy wsi,

b) nowa zabudowa powinna by¢ w pierwszej kolejnosci lokalizowana w granicach zwartej zabudowy wsi moze
nastapi¢ przez zabudowe dzialek bezposrednio przyleglych do granic tej zabudowy, pod warunkiem
uwzglednienia ograniczen lub wykluczen zabudowy na danym terenie,

c) lokalizacja obiektéw, ktore stosownie do przepisow o ochronie srodowiska nie mogg by¢ realizowane w
granicach zwartej zabudowy wsi, moze nastepowac z uwzglednieniem:

e zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,
e uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwosci ich zabudowy,

d) projektowanie i realizacja obiektow budowlanych musi by¢ podporzadkowana nastepujacym zasadom:

e budynki mieszkalne maksymalnie 2-kondygnacyjne, z wyjatkiem przypadkéw dostosowywania nowej
zabudowy do juz istniejacej,

e poziom podiogi parteru maksymalnie na wysokosci 1,3 m od poziomu terenu,

e dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe — odstepstwa od tej zasady powinny by¢ wynikiem
analiz urbanistycznych przeprowadzonych w trakcie opracowywania planéw miejscowych,

e zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowe;j,

e dostosowanie charakteru i gabarytow zabudowy oraz rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych nowych
obiektow do obiektow sgsiednich,

e) ustalanie nastepujacych wielkosci dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowg i jednorodzinng:

Rodzaj zabudowy Parametry

zabudowa zagrodowa dzialka siedliskowa powinna nawigzywac pod wzgledem
parametrow, proporcji i sposobu lokalizacji zabudowy do
charakteru lokalnej zabudowy siedliskowej, tzn: prostokatne
podworze (siedlisko) o powierzchni ok. 2500 m? z
budynkami zlokalizowanymi wokot podworza, przy czym
budynek mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany najblizej
drogi

zabudowa jednorodzinna z budynkami wolnostojacymi | powierzchnia dziatki od ek- 600 m? do ek- 1000 m? z
tolerancja do 5% (+/- 5%) przy minimalnej szeroko$ci frontu
dziatki wynoszacym 20 m

zabudowa jednorodzinna z budynkami powierzchnia dziatki od ek- 800 m? do ek- 1200 m? z
wolnostojgcymi i odrebnymi budynkami ustugowymi | tolerancjg do 5% (+/- 5%) przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki wynoszacym 25 m

zabudowa jednorodzinna z budynkami blizniaczymi powierzchnia dziatki ek- 500 m? z tolerancjg do 5% (+/- 5%)
przy minimalnej szerokosci frontu kazdej z dziatek
wynoszacego 14 m

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Obszary chronione badz wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Podstawowym aktem prawnym regulujacym przedmiot, zakres i formy ochrony przyrody jest ustawa o ochronie
przyrody. Wedlug wyzej wymienionej ustawy formami ochrony przyrody sg: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow.

Przepisy o ochronie przyrody byly podstawg do utworzenia na obszarze gminy ponizej wymienionych szezegdlnyeh
form ochrony przyrody. Obszary i obiekty objete oraz wskazane do objecia ochrong przedstawiono na rysunkach
studium.
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a) Obszary chronionego krajobrazu

W granicach miasta i gminy Dobre Miasto objeto ochrong prawng dwa obszary, wyznaczone przepisami ebjeto-tereny
objete Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52
poz. 725), wehodzaee-w-sklad stanowiace:

e  Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

Zasady funkcjonowania Obszaréw Chronionego Krajobrazu okres$laja nastepujace akty:
»  Rozporzadzenie Nr 162 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201 poz. 3154),
dzenie N 60 \Wotewods Alg M1 a\ 3 1 I 0 dni Q A

Mazu ego-z-dnia

o1 rn Vi \ 0

e  Uchwata Nr VIII/207/15 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r.
poz. 2748).

e Uchwata Nr XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 poz.
24606).

b) Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar obejmujacy jezioro Limajno oraz tereny sgsiednie wchodzi w sktad Zespotu przyrodniczo-krajobrazowy
»Jezioro Limajno i okolice”.

Zasady funkcjonowania terenow, na ktorych ustanowiono zespot przyrodniczo-krajobrazowy reguluje rozporzadzenie
Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 lipca 2007 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego "Jezioro Limajno i okolice" (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 122 poz. 1696).

¢) Obszary NATURA 2000

Na terenie gminy obowigzuja obszary NATURA 2000 okres$lone jako majace znaczenie dla Wspolnoty:
e  Warminskie Buczyny (PLH280033),
e Swajnie (PLH280046).

d) Pomniki przyrody

Na terenie miasta Dobre Miasto znajduja si¢ nastgpujace pomniki przyrody:

Lp.| Nr Obiekt Obwod | Wysokosé  Gmina Lokalizacja Rok uznania Uwagi
ew. cm m
1 | 764 | kasztanowiec biaty 300 23 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj. W 2000 .
Aesculus hippocastanum Miasto | ul. Wojska Polskiego, Olsztyniskiego | usunigty po

przy szkole podstawowej | Nr 7 poz. 77 uszkodzeniu
2 18.02.1994 r.

2 | 765 | lipa drobnolistna 260 24 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.
Tilia cordata Miasto | ul. Wojska Polskiego 26, Olsztynskiego
posesja p. H. Czyzyka Nr 7 poz. 77
218.02.1994r.

3 | 766 | lipadrobnolistna 230 24 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.
Tilia cordata Miasto | ul. Wojska Polskiego 26, | Olsztynskiego
posesja p. H. Czyzyka Nr 7 poz. 77
z18.02.1994 .

4 | 767 | lipadrobnolistna 405 25 Dobre | m. Dobre Miasto, Dz. Urz. Woj.

Tilia cordata Miasto | ul. Wojska Polskiego 26, Olsztynskiego
posesja p. H. Czyzyka Nr 7 poz. 77

2 18.02.1994 r.
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Na terenie gminy Dobre Miasto znajdujg si¢ nastgpujace pomniki przyrody:

Lp. Nr Obiekt Obwod  Wysokosé Gmina Lokalizacja Rok uznania Uwagi
eWw. cm m
5 18 | sosna pospolita 310 30 Dobre | N-ctwo Wichrowo, RIb-16/18/52
Pinus silvestris Miasto | L-ctwo Kazmierowo, |z29.12.1952r.
oddz. 341c
6 19  dab szyputkowy 320 28 Dobre | N-ctwo Wichrowo, RIb-16/19/52
Quercus robur Miasto | L-ctwo Kazmierowo, |z 29.12.1952r.
oddz. 289a
7 | 770- | klon pospolity 170, 16, Dobre | N-ctwo Kudypy, Dz. Urz. Woj.
777 | Acer platanoides, Miasto | w. Kunik, przy drodze | Olsztynskiego
wjazdowej do b. PGR | Nr 7 poz. 77
lipa drobnolistna 170- 18-24, 2 18.02.1994 r.
Tilia cordata - 5 szt., 440,
jesion wyniosty 25
Fraxinus excelsior - 2 szt. | 245,
250
8 | 882 | buk pospolity 350, 32 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj. | 1 szt. w trakcie
Fagus sylvatica- 2 szt. 310 Miasto | L-ctwo Kazmierowo,  Olsztynskiego ' procedury
oddz. 359j Nr 35 poz. 493  wykres$lania z
718.12.1997 r. | ewidencji RDOS
9 | 883 | swierk pospolity 326 40 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Picea abies Miasto | L-ctwo Sarny, Olsztynskiego
oddz. 672h Nr 35 poz. 493
z18.12.1997r.
10 | 886 | sosna pospolita 332 34 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Pinus silvestris Miasto | L-ctwo Biaty Krzyz, | Olsztynskiego
oddz. 563d Nr 35 poz. 493
z18.12.1997r.
11 | 887 | dab szypulkowy 380 42 Dobre | N-ctwo Wichrowo, Dz. Urz. Woj.
Quercus robur Miasto | L-ctwo Kochandéwka, | Olsztynskiego
oddz. 418a Nr 35 poz. 493
z18.12.1997r.

e) Obszary w sieci ECONET POLSKA

Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, ktorego osig jest rzeka Lyna.

3.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie prawa wodnego

Wokot uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg¢ do picia i potrzeb
gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow zywnos$ciowych i farmaceutycznych, istnieje, zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowigzek ustanawiania stref ochronnych. Sktadajg si¢ one z terendw ochrony bezposredniej
(przy studniach wierconych — od 8 do10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzgcych do poboru wody) i terenow
ochrony posrednie;j.

Na obszarze gminy nie zatwierdzono terendow ochrony posredniej uje¢ wody.

Na terenach ochrony bezposredniej, tzn. 10 m od ujecia wody, zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw nie
zwiazanych z eksploatacja ujgcia wody.

Ustalanie warunkéw ochrony wod przed zanieczyszczeniem w opracowaniach planistycznych i decyzjach
administracyjnych.
17
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3.3. Kierunki dzialan w zakresie ochrony Srodowiska i jego zasobow

1) Ochrona uzytkowego poziomu wodono$nego i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem przez zakaz
odprowadzania hie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do gruntow.

2) Ochrona obszaru systemu naturalnych powigzan przyrodniczych przez zachowanie dotychczasowego
zagospodarowania, zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem, oraz przed przerywaniem jego ciagltosci.

3) Zapewnienie zgodnosci sktadu gatunkowego lasu z siedliskiem, propagowanie funkcji glebochronnych i
wodochronnych lasow.

4) Wykluczenie z zabudowy obszaréw dolin rzecznych oraz obnizen terenowych, stanowigcych lokalny system
powiazan przyrodniczych.

5) Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno—$ciekowej w gminie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budowy kanalizacji w miejscowosciach wyposazonych w wodociagi. Do czasu budowy
zbiorczych systemow kanalizacji obowigzek budowy szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni
sciekow.

6) Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym zbiornikow matej retencji.

7) Ustalanie warunkow ochrony powietrza, gleb i wod przed zanieczyszczeniami w opracowaniach
planistycznych i w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow.

8) Podejmowanie dziatan w zakresie budowy obwodnicy Dobrego Miasta oraz zmniejszenia ucigzliwosci drog
przebiegajacych przez tereny zwartej zabudowy wsi, przez polepszenie parametréw technicznych i
modernizacj¢ nawierzchni drogi jak i wprowadzenie nasadzen izolacyjnych.

9) Ochrona terenow zieleni miejskiej w Dobrym Miescie przez wylaczenie ich z proceséw urbanizacyjnych.

10) Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem,
ze teren przewidywany do zalesienia:

e  (raniczy z istniejagcym lasem,

e posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 0,5 ha,

o maszerokoséwickszgt 20

e nie jest zmeliorowany,

e nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o powierzchni wigkszej niz 0,25 ha.

11) Ograniczenie do niezbgdnego minimum usuwania starodrzewu, ktéore moze nastgpowaé jedynie z
zachowaniem przepisow szczego6lnych w tym zakresie.

12) Ochrona istniejacych systemow melioracyjnych na terenach uzytkow zielonych.

13) Uwzglednianie koniecznosci przebudowy sieci rowdéw melioracyjnych przy podejmowaniu inwestycji na
terenach uzytkowanych rolniczo i uzgadnianie zakresu tych prac z Gminna—Spétka—Wedna odpowiednim
organem.

14) Wyznaczanie tras rekreacyjnych, miejsc do wedkowania, obserwacji przyrody itp. na terenach, gdzie
wystepuje roslinno$¢ odporna na deptanie. Tam tez mozna wyznaczy¢ miejsca do biwakowania, plazowania, a
takze boiska do gier.

15) Poprowadzenie ciggdw pieszo-rowerowych przy lub na przeciwpozarowych duktach lesnych.

16) Zabezpieczenie odpowiedniej ilosci parkingdw dla rowerow przy realizacji wszelkich, obiektow zwigzanych z
ciggami pieszo-rowerowymi.

17}y Zachowanie waloréw krajobrazowych s$rodowiska oraz ochrona przed szkodliwym oddziatywaniem dla
srodowiska i zdrowia ludzi przy projektowaniu i modernizacji linii elektroenergetycznych.

18) Usprawnienie—systemt Nadzor nad systemem zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw w gminie oraz
egzekwowanie obowigzku dokumentowania wyrwezu-edpadéwzpesesi+ wywozu padlych zwierzat.

19) Tworzenie warunkow do selektywnej zbiorki, segregacji i sktadowania odpadow przemystowych przydatnych
do ponownego wykorzystania.

20) Obowiazek ustalania warunkéw ochrony wody, gleb i powietrza przed zanieczyszczeniami, w opracowaniach
planistycznych i decyzjach administracyjnych.

21) Podejmowanie dziatan majacych na celu likwidacje istniejacych do tej pory niskich Zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza.

22) Bezwzgledne utrzymanie istniejgcych lasow.

23) Zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie zwigzanych z funkcja
laséw.

24) Zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk i wysypisk odpadow.

18
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4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Podstawowym aktem prawnym regulujacym przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw jest ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Wedlug wyzej wymienionej ustawy formami ochrony zabytkow sa:

e wpis do rejestru zabytkow,
uznanie za pomnik historii,

[ ]

e utworzenie parku kulturowego,

e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢, w szczego6lnosci
ochrong:

e zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,

e innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
e  parkow kulturowych.

4.1. Obszary i obiekty zabytkowe objete ochrona prawna

a) obszary i obiekty zlokalizowane na terenie miasta Dobre Miasto wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

Lp| Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt Nr Data Wpisu Uwagi
Rejestru
1 | DOBRE FABRYCZNA 3 |DOM A-2137 1.09.1987
MIASTO 3832
2 |DOBRE FABRYCZNA 4A |DOM A-3939 18.12.1996
MIASTO 2292
3 |DOBRE FABRYCZNA 5 |DOM A-2138 1.09.1987
MIASTO 3833
4 |DOBRE GDANSKA WIEZA CISNIEN A-3879 | 15.03.1996
MIASTO 1585
5 |DOBRE GORNA 1 [DOM A-2214 2.09.1987
MIASTO 3826
6 [DOBRE GORNA 1A [KOSCIOL. EWANGELICKI A-1154 | 3.09.1968
MIASTO (ob. dom kultury) 817
7 |DOBRE GORNA 9A |STAINIA OB SKLER | A-4121 30.08.1999
MIASTO WARSZTAT (ob. warsztat A/1645
samochodowy)
8 |DOBRE GORNA 18 |DOM A-2213 2.09.1987
MIASTO 3827
9 |DOBRE GORNA 20 |DOM A-2208 2.09.1987
MIASTO 3828
10|DOBRE GROBLOWA 6 |RZEZNIA A-2141 1.09.1987 Brak ulicy Groblowej
MIASTO (ob. dom mieszkalny) 2301 obecnie ulica Kos$ciuszki
11 |DOBRE GROBLOWA 8 |[DOM A-2191 2.09.1987 Brak ulicy Groblowej
MIASTO BUDYNEK- 2299 obecnie ulica Kosciuszki
ADMINISTRACYINY-
GAZOWNIL
12 |DOBRE GRUNWALDZKA KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3520 31.05.1993
MIASTO 2295
13|DOBRE GRUNWALDZKA 16 |DOM A-2187 2.09.1987
MIASTO 2305
14|DOBRE GRUNWALDZKA 19 |DOM A-2216 2.09.1987
MIASTO 2306
15|DOBRE GRUNWALDZKA 21 |DOM A-2196 2.09.1987
MIASTO 3829
16 |DOBRE GRUNWALDZKA 23 |DOM A-2205 2.09.1987
MIASTO 3830
17 |DOBRE GRUNWALDZKA 25 |DOM A-2197 2.09.1987
MIASTO 3493
19
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18 |DOBRE GRUNWALDZKA | 27 |DOM A-2206 | 2.09.1987
MIASTO 3831
19 |DOBRE GRUNWALDZKA | 37 |DOM A-2207 | 2.09.1987
MIASTO 2307
20 |DOBRE- GRUNWALDZKA, | 46 [WALLA A-2179 | 1091987 | Braknr46przy-ulicy
MIASTO Grunwaldzkiej
21|DOBRE KOSCIUSZKI GAZOWNIA MIEJSKA A-2839 | 3.08.1989
MIASTO 4128
22 |DOBRE KROTKA 2 |DOM A-2152 | 1.09.1987
MIASTO 2308
23|DOBRE LUZYCKA 2 |Dom A-2151 | 1.09.1987
MIASTO WALLA 2309
24| DOBRE LUZYCKA 3 |DOM A-3919 | 3.10.1996
MIASTO 2310
25 |DOBRE LUZYCKA 4 |DOM A-2176 | 1.09.1987
MIASTO 3494
26 |DOBRE LUZYCKA 6 |[DOM A-2177 | 1.09.1987
MIASTO 3495
27 |DOBRE LUZYCKA 14 |DOM A-2185 | 1.09.1987
MIASTO 3762
28| DOBRE LUZYCKA 17 |DOM A-2150 | 1.09.1987
MIASTO 2311
29| DOBRE LUZYCKA 19 |DOM A-2149 | 1.09.1987
MIASTO 2312
30 |DOBRE LUZYCKA 24 |DOM A-2186 | 1.09.1987
MIASTO 3496
31 |DOBRE LUZYCKA 26A|SPICHLERZ A-2292 | 2.11.1987
MIASTO 3491
32 |DOBRE LUZYCKA 26A|BRAMA PRZY SPICHLERZU | A-2201 | 2.11.1987
MIASTO 3492
33 |DOBRE LUZYCKA 35 [DOM A-2148 | 1.09.1987
MIASTO 2313
34 |DOBRE LUZYCKA 37 [SPICHLERZ A-2193 | 2.11.1987
MIASTO SPICHRZ 2302
35|DOBRE LUZYCKA 49 [DOM A-2184 | 1.09.1987
MIASTO 3761
36 |DOBRE LUZYCKA 53 [DOM A-2200 | 1.09.1987
MIASTO 3825
37 |DOBRE MALCZEWSKIEGO| 11 |DOM A-2139 | 1.09.1987
MIASTO 3834
38 ||DOBRE MALCZEWSKIEGO| 13 |DOM A-2147 | 1.09.1987
MIASTO 2314
MIASTO Malezewskiego
40 |DOBRE- MALCZEWSKIEGO| 28 |DOM-KAMIENICA A-416 | 30-09.1957 | Brak-nr28przy-ulicy
MASTS Molezoesldoce
41 |DOBRE OLSZTYNSKA BRAMA CMENTARNA A-2175 | 1.09.1987
MIASTO 2298
42 |DOBRE OLSZTYNSKA 1 |KOSCIOL P.W. SW. A-51 16.09.1949
MIASTO MIKOLAJA 49(D/16)
43 |DOBRE OLSZTYNSKA 2 |EWANGIELICKI DOM A-2156 | 1.09.1987
MIASTO PARAFIALNY (ob. kino) 2294
44 |DOBRE OLSZTYNSKA 8 |WILLA A-2146 | 1.09.1987
MIASTO 2315
45 |DOBRE OLSZTYNSKA 10 [DOM A-2145 | 1.09.1987
MIASTO 2316
46 |DOBRE OLSZTYNSKA 10 |SPICHLERZ A-2293 | 2.11.1987
MIASTO SPICHRZ 3838
47 |DOBRE ORLA BIALEGO KOLEGIATA | A-50 16.09.1949
MIASTO ZABUDOWANIA 48 (D/1)
KOLEGIACKIE
HKOSCIOL-
NAJSWIETSZEGO-
ZBAWICIELA L
WSZYSTKICH SWIETYCH)

20
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R === B O LE e
MIAETO
49 |DOBRE ORLA BIALEGO 13 |DOM e 1.09.1987
MIASTO 3835
Eo|2ozR= B 22 |SRloELERZ e LoD 0oy
e
51 |DOBRE ORLA BIALEGO 24 |\DOM A-2L3L 1.09.1987
MIASTO 2321
52 |DOBRE SPICHRZOWA 19 |DOM e 1.09.1987 dawna ul. Spichrzowa
MIASTO ORLA BIALEGO 24A 3836 obecnie Orla Biatego
obecna ul. Spichrzowa w
poin.-zach. czgéci miasta
53 |DOBRE ORLA BIALEGO 28 |STAINIA /OB-MAGAZYN/ A-4075 | 16.07.1998
MIASTO 1602
MIASTO Przemyslowed
55 |DOBRE SOWINSKIEGO BASZTA "BOCIANIA" Z- e 3.09.1968
MIASTO e e 818
56 [DOBRE SOWINSKIEGO 4 |\DOM S 30.10.1957 Brak nr 4 przy ulicy
MIASTO A ERIC 2 455 (D/68) Sowinskiego
Bl |EoERE SOWINSKIEGO R e e LB 200 1nes
e
58 |DOBRE SOWINSKIEGO 6 |DOM Ledg 30.10.1957
MIASTO KA D/67
Sl L L 454 2.09.1987
59 |DOBRE SOWINSKIEGO 7 |DOM Lol 2.09.1987
MIASTO 2317
Eo|Bo2RE SOWINSKIEGO I e LB 30101957 | Brak-nar8-przy-uliey-
61 [DOBRE SOWINSKIEGO 10 |DOM Le2g 30.10.1957 | Brak nr 10 przy ulicy
MIASTO A ERLE A, 452 (D/56) Sowinskiego
62 [DOBRE SOWINSKIEGO 11 \DOM L2200 2.09.1987
MIASTO 2318
64 [DOBRE SOWINSKIEGO 15 |DOM L2204 2.09.1987
MIASTO 2319
65 |[DOBRE SOWINSKIEGO 17 \DOM e 9.09.1987
MIASTO 2320
DOBRE SPICHRZOWA 15 |SPICHRZ 3837 1.09.1987
MIASTO
66 [DOBRE WARSZAWSKA 1 [DOM Le2Leh 2.09.1987
MIASTO 2322
67 |DOBRE WARSZAWSKA 3 |DOM A-3880 | 21.03.1996
MIASTO 2323
68 [DOBRE WARSZAWSKA 4 |\DOM L2lse 2.09.1987
MIASTO 2324
69 [DOBRE WARSZAWSKA 5 |SReHELERZ L2204 2.11.1987
MIASTO SPICHRZ 2303
70 |DOBRE WARSZAWSKA 6 |DOM A-418 30101957
MIASTO 2325 2.09.1987
71 |DOBRE WARSZAWSKA 12 |WAHEEA L2lEE 1.09.1987
MIASTO DOM 2326
72 |DOBRE WARSZAWSKA 14 \DOM L2002 2.09.1987
MIASTO 2327
73 |DOBRE KAPLICAP.W. SW. JERZEGO| A-1153 3.09.1968
MIASTO Lotz Epa 000 816
74 | DOBRE WOJSKA KAPLICZKA PRZYDROZNA | A-3521 | 31.05.1993
MIASTO POLSKIEGO 2296
75 |DOBRE WOJSKA 8 |DOM Ae2OA 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2328
76 |DOBRE WOJSKA 10 |DOM e 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2329
77 |DOBRE WOJSKA 12 |WAHEEA A-2084 | 24071087
MIASTO POLSKIEGO DOM 2330 2.09.1987
78 |DOBRE WOJSKA 14 |DOM L2002 2.09.1987

21
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MIASTO POLSKIEGO 3497

79| DOBRE WOJISKA 18 |DOM A-2195 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2331

80 |DOBRE WOJISKA 23 |DOM A-2190 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2332

81 |DOBRE WOJISKA 25 [DOM A-2201 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2333

82 |DOBRE WOJISKA 26 |DOM A-2210 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2334

83 |DOBRE WOJISKA 27 |DOM A-2215 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 2335

84 |DOBRE WOJISKA 28 |ZAJAZD A-2174 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO DOM (ob. dom mieszkalny) 3498

85 |DOBRE WOJISKA 28A|DOM-DAWNA STAINIA A-2178 | 1.09.1987
MIASTO POLSKIEGO (ob. dom mieszkalny) 3824

86 [DOBRE WOJISKA 31/ |DOM A-4342 | 26.10.2006
MIASTO POLSKIEGO 33 |BUDYNEKMIESZKALNY 4342

87 |DOBRE WOJISKA 45 |DOM A-2198 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 3500

88 |DOBRE WOJISKA 47 |DOM A-2199 | 2.09.1987
MIASTO POLSKIEGO 3501

89 |DOBRE POZOSTALOSCI MUROW A-419 | 30.10.1957
MIASTO OBRONNYCH 451 (D/35)

MURY OBRONNE

90 |DOBRE UKLAD URBANISTYCZNY A-416 | 30.10.1957

MIASTO ORAZ OBSZAR-50-M-—NA- 1231
ZEW-OD-MUROW

b) obszary i obiekty zlokalizowane na terenie gminy Dobre Miasto wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

Lp Miejscowosé Ulica | Nr Obiekt Nr Rejestru|Data Wpisu
1 [BZOWIEC 49 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3584 | 25.10.1993
4284
2 |[BZOWIEC 30 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3591 | 25.10.1993
4285
3 |CERKIEWNIK KOSCIOL P.W. SW. KATARZYNY A-3785 | 18.01.1995
1363
4 |CERKIEWNIK CMENTARZ GRZEBALNY RZYMSKO-KATOLICK} | A-1799 | 9.01.1987
3731
5 |CERKIEWNIK 24a [BUDYNEK A-4642 | 14.02.2017
6 |GLOTOWO CMENTARZ RZYMSKO-KATOLICK]} A-1797 | 9.01.1987
3728
7 |GLOTOWO KAPLICZKA PRZYDROZNA/NA PLACU PRZED- A-3580 | 21.10.1993
KOSCIOEEM/ KOSCIELNYM 2339
8 |GLOTOWO KAPLICZKA CMENTARNA/NA CMENTAZRZU A-3578 | 21.10.1993
PARAFIALNYM 2340
9 [GLOTOWO CMENTARZ RZYMSKO-KATOLICK]} A-1797 | 9.01.1987
3729
10 |GLOTOWO 31 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3577 | 21.10.1993
2342
11 [GLOTOWO 29 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3581 | 21.10.1993
4282
12 |GLOTOWO 30 |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3582 | 21.10.1993
4283
13 |GLOTOWO ZESPOE ZABUDOWANKOSCIOEA- A-1148 | 2.09.1968
PARAFIALNEGO P-W.NAJSWIETSZEGO- 822
ZBAWICIELA
KOSCIOL PARAFIALNY P.W. ZBAWICIELA
14 |GLOTOWO 4 KAPLICE W NAROZNIKACH CMENTARZA 822 2.09.1968
KOSCIELNEGO
15 |GLOTOWO CMENTARZ KOSCIELNY 822 2.09.1968
16 |GLOTOWO KALWARIA WARMINSKA A-2097 | 29.12.2003
22
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(14 kaplic, grota MB z Lourdes, kaplica Modlitwy w

Ogrojcu, park kalwaryjski)
13 |JESIONOWO KOSCIOL FHAALNY PARAFIALNY P.W. SW. A-3784 18.01.1995
17 MARCINA-ROCHA PWALENTEGO 1368
14 |JESIONOWO CMENTARZ GRZEBALNY RZYMSKO-KATOLICK} A-1798 9.01.1987
18 AVOKOEKOSCIOEA/ 3730
15 |[KNOPIN KAPLICA P.W. MB KROLOWEJ POLSKI AMRAZ Z A-1133 1.09.1968
19 NAJBLIZSZYM OTOCZENIEM-W-PROMIENI- 828

100M-/
16 [KOSYN MOST DROGOWY NAD LYNA RZEKAEYNA-W- A-4216 21.03.2001
20 e e e et 1861
17 [LEGNO 11a |[KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3620 8.11.1993
21
18 [LEGNO 21 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-362% 8.11.1993
22 4304
19 [LEGNO 22 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3619 8.11.1993
23 4305
20 IMAWRY 6 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3603 29.10.1993
24 2351
21 IMAWRY KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3602 29.10.1993
25 4292
22 IMAWRY 9 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3605 29.10.1993
26 4291
23 [MIEDZYLESIE 3 KAPLICE W NAROZNIKACH OGRODZENIA A-1131 30.08.1968
27 FRA-KAPLICECMENTARNE 838
28 [IMIEDZYLESIE CMENTARZ PRZYKOSCIELNY 838 30.08.1968
24 IMIEDZYLESIE KAPLICA P.W. SW. HELENY A-1132 30.08.1968
29 KAPLICZKA PRZYDROZNA P W SW KRZYZA 839
25 [MIEDZYLESIE KAPLICA ODPUSTOWA RW. SW KRZYZAWRAZZ | A-1130 30.08.1968
30 CMENTFARZEM 837
26 [MIEDZYLESIE 52 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3608 2.11.1993
31 4297
27 [NOWA WIES MALA 38 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3583 25.10.1993
32 2355
28 [NOWA WIES MALA 36 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3590 25.10.1993
33 4288
29 [NOWA WIES MALA 27 |KAPLICZKA Z DZWONNICZKA A-3586 25.10.1993
34 4287
30 [NOWA WIES MALA 13 |KAPLICZKA Z DZWONNICZKA A-3585 25.10.1993
35 4286
31 [NOWA WIES MALA 14 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3589 25.10.1993
36 2356
32 [NOWA WIES MALA KAPLICA P.W. MILOSIERDZIA BOZEGO A-3806 7.03.1995
37 1391
33 [NOWA WIES MALA 35 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3587 25.10.1993
38 4289
34 [NOWA WIES MALA 33 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3588 25.10.1993
39 4290
35 |ORZECHOWO PLEBANIA A-919 19.05.1968
40 1171
36 |ORZECHOWO KOSCIOL PARAFIALNY P.W. NAEROKALANEGO- A-1128 | 25101993
41 POCZECIA NAJ SWIETRZEJ MARII PANNY WRAZZ 840 25.08.1968

CMENTARZEM PRZYKOSCIELNYM
37 |ORZECHOWO SZKOLA Le2e0t 7.03.1995
42 1390
38 |ORZECHOWO CMENTARZ GRZEBALNY RZYMSKO-KATOLICKI- A-1801 9.01.1987
43 POEOZONY WOKOE KOSCIOEA/ 3733
39 |PIOTRASZEWO 11 [DOM NR 11 A-3786 18.01.1995
44 1354
40 |PIOTRASZEWO 18 |PLEBANIA /OBECNIE DOM/ A-3808 7.03.1995
45 1387
41 |PIOTRASZEWO KAPLICZKA W NAROZNIKU OGRODZENIA A-3614 3.11.1993
46 KOSCIELNEGO PRZYDROZNA/PRZY 2366

OGRODZENIU KOSCIOEA/

23
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42 |PIOTRASZEWO KOSCIOL FILIALNY P.W. SW BARTLOMIEJA A-1126 | 25,08.1968
47 ANRAZ Z CMENTARZEM PRZYKOSCIEENYM/ 843

43 |PIOTRASZEWO CMENTARZ RZYMSKO-KATOLICKI/POLOZONY- A-1800 9.01.1987
48 WOKOEKOSCIOEA/ 3732

44 |PIOTRASZEWO 28 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3615 3.11.1993
49 2367

45 |PODLESNA 16 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3604 29.10.1993
50 4293

46 [PODLESNA 54 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3606 29.10.1993
51 4294

47 |PRASLITY KAPLICZKA PRZYDROZNA (obok szkoty) Z- A-3618 3.11.1993
52 IO DAL A P LA T ER R L DOCES L 2370

SZKOLNE

48 |PRASLITY 19 |KAPLICZKA PRZYDROZNA ZDZWONNICZKA A-3613 3.11.1993
53 2369

49 |PRASLITY 35 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3617 3.11.1993
54 4302

50 |SMOLAJNY BRAMA WIAZDOWAPRZY-PALACE A-1119 | 23.08.1968
55 850

51 [SMOLAINY ZESPOE- PALACYK MYSLIWSKI A-3807 | 7.03.1995
56 PALACO 1386

WY

52 |SMOLAJINY PARK A-1545 | 25.04.1984
57 3601

53 |SMOLAJNY PALAC A-512 4.05.1959
58 562 (S/55)

54 |[SMOLAJNY DOM (przy bramie wjazdowej) /PRZY-BRAMIE- A-1118 | 23.08.1968
59 WIAZDOWE-PAEACHY 849

55 |SMOLAJINY ZESPOL MLYNA WODNEGO A-3999 | 26.06.1997
60 (budynek produkcyjno-mieszkalny, budynek 4337

gospodarczy, urzadzenia hydrotechniczne)

56 [STARY DWOR 4 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3611 2.11.1993
61 2376

57 [STARY DWOR 6 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3609 2.11.1993
62 4296

58 [STARY DWOR 12 |KAPLICZKA PRZYDROZNA A-3610 2.11.1993
63 4295

59 |WICHROWO BUDYNEK NADLESNICTWA A-3834 | 25.08:1995
64 1430 25.03.1995

¢) obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow archeologicznych:

Lp Miejscowosé Obiekt Nr Rejestru| Data Whpisu
1 |CERKIEWNIK GRODZISKO STAROZYTNE C-260 11.12.2002
2 |CERKIEWNIK GRODZISKO WCZESNOSREDNIOWIECZNE, STOZKOWE C-254 24.11.1999
3 |DOBRE MIASTO NAWARSTWIENIA KULTUROWE STAREGO MIASTA C-146 30.01.1992
4 |KABIKIEIMY GRODZISKO POLWYSPOWE C-082 29.12.1969
5 |SWOBODNA GRODZISKO STOZKOWE C-224 23.12.1996
6 |SWOBODNA GRODZISKO WYSOCZYZNOWE, PIERSCIENIOWE C-223 23.12.1996
d) b najdujgee—sie minne b

Zabytkéw: obszary i obiekty znajdujace si¢ w Wojewodzkiej ewidencji zabytkow stanowiagce podstawe do utworzenia
Gminnej ewidencji zabytkow:

Obszary i obiekty wpisane do Wojewoddzkiej ewidencji zabytkow znajduja sie¢ w zasobie Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Olsztynie.
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e) stanowiska archeologiczne ujete w systemie AZP:

L.p. Miejscowos¢ Nrwm. Nr. ob. Funkcja Datowanie
1 |[Mawry 7 17-60 $lad osadnictwa okres rzymski
2 [Mawry 11 17-60 $lad osadnictwa weczesny okres latefski
3 |Piotraszewo 8 17-60 $lad osadnictwa okres rzymski
4 |Piotraszewo 9 17-60 $lad osadnictwa epoka kamienia
5 |Piotraszewo 10 17-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa okres nowozytny
6 |Bzowiec 3 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
7 |Bzowiec 4 18-60 slad osadnictwa weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
8 |Praslity 5 18-60 osada wczesna epoka zelaza, wczesne
$redniowiecze
9 |Praslity 6 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada wczesna epoka zelaza
10 |Praslity 7 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa okres wplywow rzymskich
11 |Praslity 8 18-60 osada wczesna epoka zelaza
12 |Praslity 9 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
13 |Praslity 10 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.
14 |Praslity 11 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
15 |Praslity 12 18-60 osada wczesna epoka zelaza
osada XI - X1 w.
16 |Praslity 13 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
osada XIV - XV w.
osada XVII - XVII w.
17 |Praslity 14 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa X1 - X1 w.
$lad osadnictwa XIV - XV w.
18 |Praslity 15 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa XIV - XV w.
19 |Praslity 16 18-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
osada XI - X1 w.
20 |Praslity 17 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada pradzieje
slad osadnictwa weczesne §redniowiecze
osada XIV - XV w.
osada XVII - XVIHI w.
21 |Praslity 18 18-60 slad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa XIV - XV w.
slad osadnictwa XVII - XVIHI w.
22 |Praslity 19 18-60 slad osadnictwa wczesne §redniowiecze
osada XIV - XV w.
23 |Praslity 20 18-60 osada pradzieje
$lad osadnictwa wczsne Sredniowiecze
osada XIV - XV w.
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.
24 |Smolajny 1 18-60 osada pradzieje
slad osadnictwa XVII - XVIHI w.
25 |Smolajny 2 18-60 osada wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa XIV - XV w.
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.
26 |Smolajny 3 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa XVII - XVIHI w.
27 |Smolajny 4 18-60 osada wczesna epoka zelaza
slad osadnictwa XVII - XVI w.
28 |Piotraszewo 4 18-60 osada weczesna epoka zelaza
osada XIV - XV w.
29 |Piotraszewo 5 18-60 osada weczesne $redniowiecze
slad osadnictwa XIV - XV w.
30 |Piotraszewo 6 18-60 osada XVII - XV w.
31 |Gronowo 1 18-60 osada XVII - XVII w.
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32 |Rozyn 1 18-60 $lad osadnictwa neolit
osada wczesna epoka zelaza

33 |Gronowo 2 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

34 |Gronowo 3 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

35 [Rézyn 2 18-60 $lad osadnictwa XVII - XVIH w.

36 |Gronowo 4 18-60 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa XVII - XVIHI w.

37 |Dobre Miasto [ 19-60 - pozne $redniowiecze

38 |Dobre Miasto 1l 19-60 znalezisko luzne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

39 |Dobre Miasto Il 19-60 znalezisko luzne wezesne $redniowiecze

40 |Dobre Miasto v 19-60 znalezisko luzne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

41 |Legno | 19-60 znalezisko luzne, $lad epoka kamienia
osadnictwa

42 |Legno 1l 19-60 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

43 |Legno 11 19-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé

44 |Legno v 19-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

45 |Legno \ 19-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

46 |Legno VI 19-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

47 |Nowa Wie$ Mata v 19-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

48 (Nowa Wie$ Mata \ 19-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é

49 |Nowa Wie§ Mata VI 19-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

50 |Nowa Wie$ Mata VIl 19-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

51 |Nowa Wie$ Mata VIl 19-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
§lad osadnictwa nowozytno$é

52 |Praslity | 19-60 znalezisko luzne epoka kamienia
$lad osadnictwa

53 |Praslity I 19-60 znalezisko luzne epoka kamienia
slad osadnictwa

54 |Praslity 11 19-60 znalezisko luzne wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa

55 |Praslity [\ 19-60 slad osadnictwa nowozytnosé¢

56 |Smolajny \ 19-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

57 |Smolajny VI 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

58 |Smolajny VIl 19-60 $lad osadnictwa weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa nowozytnosé

59 |Smolajny VIl 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

60 |Smolajny IX 19-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

61 |Smolajny X 19-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

62 |Smolajny XI 19-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

63 |Smolajny Xl 19-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
grodzisko (?)

64 |Glotowo | 20-60 grodzisko weczesne $redniowiecze

65 |Glotowo 1l 20-60 osada okres wptywow rzymskich

66 |Dobre Miasto 11l 20-60 osada nieokre$lona

67 |Knopin [ 20-60 cmentarzysko okres wptywdéw rzymskich

68 |Knopin 1 20-60 kurhan wczesna epoka zelaza
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69 |Knopin 11 20-60 $lad osadnictwa nicokreslona

70 |Knopin v 20-60 $lad osadnictwa nieokre$lona

71 |Knopin \ 20-60 $lad osadnictwa nieokreslona

72 |Knopin VI 20-60 osada nieokreslona

73 |Knopin VIl 20-60 osada okres wptywdw rzymskich

74 |Knopin VIII 20-60 osada wczesna epoka zelaza

75 |Knopin IX 20-60 grodzisko wczesne §redniowiecze

76 |Swobodna | 20-60 grodzisko wczesne §redniowiecze

77 |Swobodna 1 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze

78 |Glotowo 11 20-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

79 |Knopin X 20-60 slad osadnictwa weczesna epoka zelaza
slad osadnictwa pbzne $redniowiecze

80 [Nowa Wie§ Mata [ 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

81 [Nowa Wie§ Mala 1 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

82 |Glotowo [\ 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

83 |Glotowo \Y 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

84 |Glotowo VI 20-60 slad osadnictwa nowozytnosé

85 |Glotowo Vil 20-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

86 |Glotowo VIl 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
§lad osadnictwa nowozytno$é

87 |Nowa Wie$ Mata 11 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnoéé

88 |Glotowo 1X 20-60 $lad osadnictwa nowozytnosé

89 |Glotowo X 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

90 |Glotowo Xl 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

91 |Swobodna X 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

92 |Glotowo Xl 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze

93 |Knopin Xl 20-60 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

94 |Knopin Xl 20-60 $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich

95 |Knopin X1 20-60 slad osadnictwa weczesna epoka zelaza
osada pozne $redniowiecze

96 |Knopin XV 20-60 $lad osadnictwa neolit

97 |Knopin XV 20-60 $lad osadnictwa weczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

98 |Swobodna X1 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
$lad osadnictwa starozytno$¢

99 |Swobodna Xl 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze

100 |Swobodna Xl 20-60 $lad osadnictwa pozne §redniowiecze

101 |Swobodna X1V 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze

102 {Swobodna XV 20-60 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé

103 [Swobodna XVI 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze

104 |Swobodna XVII 20-60 $lad osadnictwa nieokre$lona

105 |Swobodna XVIII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
slad osadnictwa nowozytnosé¢

106 |Swobodna XIX 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze

107 |Swobodna XX 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze

108 |Swobodna XXI 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze

109 |Knopin XVI 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

110 |Knopin XVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

111 |Knopin XVIII 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze

112 |Knopin XIX 20-60 $lad osadnictwa starozytnos$¢

113 |Knopin XX 20-60 slad osadnictwa weczesne §redniowieczne

114 |Knopin XXI 20-60 slad osadnictwa starozytnos¢

115 |Knopin Xl 20-60 slad osadnictwa starozytnos¢

116 |Knopin X1l 20-60 $lad osadnictwa starozytnos$¢

117 |Knopin XXIV 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
osada pbzne $redniowiecze

118 |[Knopin XXV 20-60 osada pdzne $redniowiecze

119 [Knopin XXVI 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

120 |Knopin XXVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze

121 |Knopin XXVIII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
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122 |Knopin XXIX 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
123 [Knopin XXX 20-60 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
124 |Knopin XXXI 20-60 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
125 |Dobre Miasto [\ 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
126 |Stary Dwor 1 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
127 |Stary Dwor 11 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
128 |Stary Dwor v 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
129 |Knopin XXX 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
130 |Knopin XXX 20-60 osada pdzne $redniowiecze
$lad osadnictwa Starozytnos¢
131 |Barcikowo 1l 20-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnos¢
$lad osadnictwa starozytnos$¢
132 |Barcikowo 11 20-60 osada wczesna epoka zelaza
osada wezesne $redniowiecze
133 |Barcikowo [\ 20-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
134 |Barcikowo \ 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
135 |Barcikowo VI 20-60 osada wezesne $redniowiecze
osada pozne §redniowiecze
136 |Stary Dwor \Y 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
137 |Stary Dwor VI 20-60 osada wczesna epoka zelaza
138 |Knopin XXXIV 20-60 slad osadnictwa weczesna epoka zelaza
139 |Knopin XXXV 20-60 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
140 |Knopin XXXVI 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
141 |Knopin XXXVII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
142 |Knopin XXXVIII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
143 |Knopin XXXIX 20-60 $lad osadnictwa weczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
144 |Barcikowo Vil 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
145 |Barcikowo VIII 20-60 osada wczesna epoka zelaza
146 |Barcikowo 1X 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
147 |Barcikowo X 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
148 |Barcikowo Xl 20-60 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
149 |Barcikowo Xl 20-60 slad osadnictwa weczesna epoka zelaza
150 |Glotowo X1 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
151 |Glotowo XIV 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
152 |Glotowo XV 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
153 |Glotowo XVI 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
154 |Glotowo XVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
155 |Glotowo XVIII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
156 |Glotowo XIX 20-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
157 |[Knopin XL 20-60 $lad osadnictwa wezesne $redniowiecze
158 |Knopin XLI 20-60 slad osadnictwa wczesna epoka zelaza
159 |Knopin XLII 20-60 $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
160 |Knopin XLIII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
161 |Knopin XLIV 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
162 |Knopin XLV 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
163 |Knopin XLVI 20-60 slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
164 |Knopin XLVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
165 |Knopin XLVII 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
166 |Knopin XLIX 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
167 |[Knopin L 20-60 slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
168 |Knopin LI 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
169 |Knopin LIl 20-60 $lad osadnictwa pozne $redniowiecze
170 |Knopin LIl 20-60 slad osadnictwa pbzne $redniowiecze
171 [Knopin LIV 20-60 slad osadnictwa pbzne Sredniowiecze
172 |Glotowo XX 20-60 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
173 |[Knopin LV 20-60 slad osadnictwa weczesne §redniowiecze
174 |Knopin LVI 20-60 slad osadnictwa weczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa pozne sredniowiecze
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175 |Knopin LVII 20-60 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
176 |Knopin LVIII 20-60 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
177 |[Knopin LIX 20-60 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
178 |Cerkiewnik | 21-60 kurhan wczesna epoka zelaza
179 |Cerkiewnik 1 21-60 grodzisko nieokre$lona
180 |Cerkiewnik 11 21-60 grodzisko weczesne $redniowiecze
181 |Cerkiewnik [\ 21-60 osada nieokreslona
182 |Cerkiewnik \ 21-60 osada epoka brazu
osada wczesne Sredniowiecze
osada sredniowiecze
183 |Cerkiewnik VI 21-60 $lad osadnictwa neolit
184 |Swobodna 11 21-60 grodzisko nieokre$lona
185 |Kabikiejmy Dolne [\ 21-60 $lad osadnictwa nieokre$lona
186 |Kabikiejmy Dolne \ 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
187 |Kabikiejmy Dolne VI 21-60 cmentarzysko epoka brazu
188 |Kabikiejmy Dolne VIl 21-60 osada epoka brazu
189 |Cerkiewnik VIl 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
190 |Cerkiewnik Vi 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa $redniowiecze
191 |Cerkiewnik IX 21-60 osada epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
192 |Cerkiewnik X 21-60 osada epoka brazu
193 |Cerkiewnik Xl 21-60 cmentarzysko wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
194 |Cerkiewnik XIl 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa NOWozytnos$¢
195 |Cerkiewnik Xl 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
196 |Cerkiewnik XIV 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
197 |Cerkiewnik XV 21-60 cmentarzysko epoka brazu
198 |Cerkiewnik XVI 21-60 osada $redniowiecze
199 |Cerkiewnik XVII 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
200 |Cerkiewnik XVIHI 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
201 |Cerkiewnik XIX 21-60 $lad osadnictwa nowozytnosé
202 |Cerkiewnik XX 21-60 slad osadnictwa sredniowiecze
203 |Cerkiewnik XXI 21-60 osada neolit
204 |Cerkiewnik XXI1I 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
205 |Cerkiewnik XX 21-60 $lad osadnictwa neolit
osada wczesne $redniowiecze
206 |Cerkiewnik XXIV 21-60 slad osadnictwa neolit
207 |Cerkiewnik XXV 21-60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
208 |Cerkiewnik XXVI 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
209 |Cerkiewnik XXVII 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
210 |Cerkiewnik XXVIII 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos¢
211 |Cerkiewnik XXIX 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos¢
212 |Cerkiewnik XXX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
213 |Cerkiewnik XXXI 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
214 |Cerkiewnik XXXII 21-60 osada epoka brazu
215 |Cerkiewnik XXXIII 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
216 |Cerkiewnik XXXIV 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
217 |Cerkiewnik XXXV 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa starozytnosé
218 |Cerkiewnik XXXVI 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
219 |Swobodna I\ 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
220 [Swobodna \ 21-60 $lad osadnictwa weczesne $redniowiecze
221 |Swobodna VI 21-60 osada wezesne $redniowiecze
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222 |Swobodna VIl 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
223 |Swobodna Vil 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
224 |Swobodna 1X 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
225 |Cerkiewnik XXXVII 21-60 $lad osadnictwa wezesne $redniowiecze
226 |Cerkiewnik XXXVIII 21-60 $lad osadnictwa wezesne $redniowiecze
$lad osadnictwa $redniowiecze
227 |Cerkiewnik XXXIX 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
228 |Cerkiewnik XL 21-60 $lad osadnictwa epoka brazu
229 |Cerkiewnik XLI 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
230 |Cerkiewnik XLII 21-60 osada epoka brazu
231 |Cerkiewnik XLI 21-60 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa starozytnos$¢
232 |Cerkiewnik XLIV 21-60 $lad osadnictwa sredniowiecze
233 |Cerkiewnik XLV 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
234 |Cerkiewnik XLvi 21-60 $lad osadnictwa $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
235 |Cerkiewnik XLVII 21-60 grodzisko weczesne $redniowiecze
236 |Pietraszewo [ 17-61 $lad osadnictwa $redniowiecze
237 |Pietraszewo 1 17-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
238 |Pietraszewo 11 17-61 $lad osadnictwa pradzieje
239 |Pietraszewo [\ 17-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
240 |Kabikiejmy Gorne 1 21-61 osada weczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa Nowozytno$¢é
241 |Kabikiejmy Gorne [ 21-61 grodzisko weczesne $redniowiecze
242 |Kabikiejmy Gorne 11 21-61 osada weczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa nowozytno$é
243 |Kabikiejmy Gorne v 21-61 osada weczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa Sredniowiecze
244 |Kabikiejmy Gorne \ 21-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
245 |Kabikiejmy Gorne v 21-61 slad osadnictwa sredniowiecze
§lad osadnictwa nowozytno$é
246 |Kabikiejmy Gorne VI 21-61 slad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytnosé
247 |Kabikiejmy Gorne 11 21-61 slad osadnictwa $redniowiecze
osada nowozytnosé¢
slad osadnictwa starozytnos¢
248 |Kabikiejmy Gorne V 21-61 $lad osadnictwa nowozytnosé
249 |Kabikiejmy Gorne | 21-61 osada wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa $redniowiecze
250 |Kabikiejmy Gorne 1 21-61 slad osadnictwa starozytnos¢
251 |Kabikiejmy Gorne VI 21-61 slad osadnictwa $redniowiecze
($lad produkc;ji)

f) pozostate obiekty proponowane do objecia ochrong:

Dodatkowo studium proponuje do objecia ochrong:
1) aleje¢ typowana do ochrony przez wpis do rejestru zabytkow:
e odcinki wjazdowe do wsi Podlesna i Jesionowo w ciggu drogi powiatowej nr 1449N Dobre Miasto —
Podles$na — Jesionowo — Gradki — Tutawki — Gady — Stupy — Wadag — Kiezliny — Olsztyn,

2) aleje typowane do ochrony

jako elementy kr

ajobrazu kulturowego:

e odcinek o wybitnych walorach droga nr 51 — Stupy w ciagu drogi powiatowej nr 1449N Dobre Miasto —
Podlesna — Jesionowo — Gradki — Tutawki — Gady — Stupy — Wadag — Kiezliny — Olsztyn.
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4.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w przypadku prowadzenia prac na obiektach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uzyskaé pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

2) pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego niewpisanego do rejestru zabytkow, a ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

3) prowadzenie prac realizowanych na podstawie zgloszenia na obicktach objetych ochrong konserwatorska
wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktora zawiera rowniez obiekty
i obszary ujete w Wojewodzkim Rejestrze Zabytkow oraz Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow,

5) stosowanie bezwzglednego priorytetu wymagan konserwatorskich w centrum Dobrego Miasta, w celu
zachowania historycznej struktury i skali uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow,

6) w przypadku realizacji tzw. zabudowy plombowej konieczne jest nawiagzanie do charakteru i gabarytow
istniejacej, zabytkowej zabudowy sasiedniej, jak rowniez zachowanie obowiazujacych linii zabudowy, zasad
podziatu elewacji, geometrii i pokrycia dachu oraz historycznej parcelacji,

7) studium przewiduje mozliwos$¢ realizacji nowoczesnej architektury przy konieczno$ci realizacji obiektow
definiujacych wspolczesng tozsamos¢ miasta,

8) szczegodlne znaczenie dla wizerunku miasta ma podniesienie jako$ci estetycznej przestrzeni publicznej,
réwniez poprzez wspieranie dziatan zmierzajacych do poprawy wygladu zarowno budynkéw zabytkowych,
zieleni jak rowniez obiektow matlej architektury,

9) nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na ochrong ekspozycji istniejacych obiektow zabytkowych, jak rowniez
elementoéw krajobrazowych,

10) postuluje si¢ odtworzenie alei przydroznych podkreslajacych zatozenia urbanistyczne,

11) utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania oraz charakteru i skali zespotu zabytkowego w Dobrym
Mieécie jako elementu krajobrazu kulturowego miasta oraz zespolu palacowo-parkowego i zabudowan
folwarcznych we wsi Smolajny,

12) zachowanie wartosciowych ukladow ruralistycznych nastegpowaé powinno poprzez odtworzenie alei
przydroznych, zapobieganie liniowego rozwoju zabudowy wzdhuz ciagéow komunikacyjnych, modernizacj¢ lub
rozbiorke obiektow dysharmonicznych,

13) postuluje si¢ sporzadzenie ,,Gminnego programu opieki nad zabytkami”, ktorego zapisy powinny by¢ wiazace
przy opracowaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego realizowanych zaré6wno na terenie
miasta jak i gminy,

14) wystgpowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkow w sprawie skreslenia z rejestru obiektu, ktore utracity
swa warto$¢ zabytkowa,

15) uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych wynikow badan naukowych
dotyczacych Srodowiska kulturowego dokonanych na obszarze gminy, posiadajacych wplyw na ustalenia
szczegblowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich,

16) zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkéw obiektow ucigzliwych i inwestycji, ktore moga pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania budynkdéw zastaniajacych widok na zabytek, a takze
obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem,

17) niezwloczne zawiadamianie wiasciwych organéw o ujawnieniu, podczas robot budowlanych i ziemnych,
przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, z jednoczesnym zabezpieczeniem odkrytego przedmiotu i
wstrzymaniu wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

18) prace ziemne na obszarze stanowiska archeologicznego wyszczegdlnionego w ewidencji zabytkow AZP nalezy
poprzedzi¢ sondazowymi badaniami archeologicznymi,

19) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow archeologicznych o wiasnej
formie terenowej obowiazuje zakaz realizacji inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej (postuluje si¢
pozostawienie terenu jako nieuzytek),

20) badania archeologiczne wymagajg pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

21) inwestycje budowlane prowadzone na terenie nawarstwien kulturowych starego miasta powinny by¢
poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, natomiast inwestycje liniowe (infrastruktura gazowa,
kanalizacyjna, wodociggowa, telekomunikacyjna) powinny by¢ prowadzone pod stalym nadzorem
archeologicznym,

22) zawiadamianie wlasciwych organdow o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z
réwnoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem,

23) Zachowanie cmentarzy przez:

e wylaczenie ich z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej nie zwiazanej z rewaloryzacjg obiektu,
e zachowanie i konserwacja historycznych elementéw uksztattowania terenu cmentarzy,
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e zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i innych elementéw malej
architektury,
e usuwanie elementdéw znieksztatcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

® uwzglednianie ich wystgpowania przy ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowywania terenéw
polozonych w sasiedztwie.

5. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

W odniesieniu do obszardéw rolnych studium okresla nastgpujace kierunki dziatan:

a) ochrong obecnie uzytkowanych gruntow rolnych przed dewastacjg oraz ich wlasciwe wykorzystanie w okresie
poprzedzajacym administracyjne wylaczenie ich z produkc;ji rolniczej,

b) ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze obszaréw najwyzszych klas bonitacyjnych (gruntow klasy I1T)
na obszarze calej gminy,

c) zakaz zabudowy na terenach zmeliorowanych,

d) zakaz lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta Dobre Miasto,

e) zabudowywanie, w pierwszej kolejnosci, dziatek na terenach uprzednio przeznaczonych do zabudowy - w ten
sposob rozwoj zabudowy nastepowac bedzie w sposob najbardziej ekonomiczny ze wzgledu na mozliwosé
wykorzystania istniejgcej juz infrastruktury technicznej,

f) uzyskiwanie stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i decyzji o
wylaczeniu gruntdw rolnych z produkcji przed podjeciem dziatan w zakresie przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze (budowlano-inwestycyjne), stosownie do przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

g) nowe siedliska poza zwartg zabudowa wsi powinny by¢ sytuowane w powigzaniu z gospodarstwem rolnym o
powierzchni nie mniejszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa w gminie,

h) dziatka siedliskowa powinna by¢ w miare potrzeb uzbrojona we wszystkie media, w tym w szczegdlnosci
instalacje i urzadzenia ochrony s$rodowiska, a zwlaszcza urzadzenia do unieszkodliwiania $ciekow oraz
powinna posiada¢ odpowiednie potaczenie komunikacyjne umozliwiajace obstuge w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, ochrony zdrowia, wywozu nieczystosci statych i ptynnych, itp.

5.2. Le$na przestrzen produkcyjna

W odniesieniu do obszaréw lesnych studium okresla nastgpujace kierunki dziatan:

a) utrzymanie trwalosci lasow i cigglosci ich uzytkowania powinno sprowadzaé si¢ do obowigzku utrzymania
duzych powierzchni komplekséw le$nych, zwickszania heterogenicznosci siedlisk lesnych poprzez
pozostawienie wysp starodrzewi, zwigkszenia roznorodnos$ci mikrosiedlisk (zachowanie $rodlesnych tak,
oczek wodnych, bagien, torfowisk, polan, itp.), piclegnowania i ochrony laséw majacych na celu podniesienie
naturalnej odpornoéci drzewostanéw oraz ochrong przeciwpozarowa,

b) utrzymanie tradycyjnej dla obszaru gminy funkcji gospodarki lesnej oraz zwigzanej z nig funkcji ochronnej i
spotecznej lasow,

€) racjonalne uzytkowanie lasow polegajace na pozyskiwaniu drewna w granicach nie przekraczajacych
mozliwo$ci produkcyjnej lasu, a w przypadku pozyskiwania surowcoéw i produktow ubocznych uzytkowania
lasu, w sposob, ktory zapewnia mozliwos¢ ich biologicznego odtwarzania,

d) wprowadzanie dolesien i zadrzewien obejmujacych w szczeg6dlnosci grunty rolne nieprzydatne do produkcji
rolnej (V i VI klasy bonitacyjnej), grunty potozone w strefach wododziatlowych i zrédliskowych, grunty
polozone wzdluz brzegéw rzek oraz na obrzezach jezior wylaczonych w catosci lub w czgéci z
zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego, strome zbocza i stoki, tereny po wyeksploatowanych
kopalinach,

e) w obszarach objetych ochrong prawng mozliwo$¢ zalesienh powinna wynika¢ z celow ochrony danego obszaru
i przepisow odrgbnych.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. Komunikacja drogowa

Studium ustala nastgpujacy podziat funkcjonalny sieci komunikacji drogowej na terenie miasta i gminy Dobre Miasto:
a) uktad nadrzedny, do ktorego zalicza si¢ droge krajowa nr 51 relacji granica panstwa — Bezledy — Bartoszyce —
Lidzbark Warminski — Dobre Miasto — Olsztyn - Olsztynek przeb1ega]ch w korytarzach pokazanych na
rysunku studlum ktora e D ; :

mlasta—DebFe—Mﬁste na terenie gmlny Dobre Mlasto zostala zakwahﬁkowana zarzqdzenlem Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad do klasy drog gtéwnych ruchu przyspieszonego (droga klasy GP). W
latach 2004-2008 zostal przebudowany odcinek Barcikowo-Sprecowo drogi krajowej nr 51 wraz z budowa
obwodnic miejscowosci Barcikowo, Kabikiejmy Dolne, Sprgcowo.
W granicach miasta droga krajowa nr 51 przebiega obecnie ulicami: Olsztyfska, Grunwaldzka, Orta Biatego, placem
Jana Pawta II, Wojska Polskiego,
b) uktad podstawowy, do ktorego zalicza sie¢ drogi wojewodzkie, ktore w miare mozliwosci docelowo powinny
by¢ modernizowane do klasy technicznej G (gtéwnej) — DW 507 i Z (zbiorczej) — DW 530 i DW 593:
o Nr 507 Dobre-Miasto—Orneta; Braniewo — Pieniezno — Orneta — Dobre Miasto,
o Ni-528-Dobre-Miasto—Nitakowo:
e Nr 530 DobreMiasto—Ostréda; Ostroda — Lukta — Dobre Miasto,
o Nr 593 Dobre-Miaste—Jeziorany- Mitakowo — Dobre Miasto — Jeziorany — Lutry — Reszel.
W granicach miasta drogi wojewddzkie przebiegajg ulicami: Grunwaldzka, Jezioranska, Reszutka, Fabryczna, Luzycka,
¢) uklad uzupehiajacy, do ktorego zalicza sig:
- drogi powiatowe poza miastem, ktore docelowo powinny by¢ modernizowane do klasy technicznej Z (zbiorczej) lub L
(lokalnej):
o Nr 1356N Orneta — Wolnica — granica powiatu — Lidzbark Warminski — granica powiatu,
o Nr 1358N Zageny—Gronowo — granica-pewiats—Piotraszewo,
o Nr 1364N Swigkity — Rogiedle — Praslity — Smolajny,
e Nr 1407N Zagony — granica powiatu — Swiatki — Gotogéra — Jonkowo — droga wojewddzka nr 527,
o Nr 1412N Babiak—Runowo — Laniewo — granica-powiatd—droga krajowa nr 51,
o Nr 1415N droga numer 1356N — granica-powiatd—Piotraszewo — Praslity,
o Nr 1418N Dobre Miasto — granica-pewiatt—Suryty —Blanki—Kaoebiela,
o Nr 1428N Roézynka — droga krajowa nr 51,
o Nr 1447N Dobre Miasto — droga numer 1428N,
o Nr 1449N Dobre Miasto —dregakrajewanr-51—Tulawki — Kiezliny—Wadag—droga-krajowa-nr
51 Olsztyn,
o Nr 1451N Orzechowo — Setal — R6znowo,

- drogi powiatowe w miescie, do ktorych zaliczono ulice:
e 1418N Garnizonowa,
e 1447N Luzycka,

- drogi gminne publiczne poza miastem obejmujace drogi:
e 160001N granica gminy — Bzowiec — Lggno,
e 160002N droga powiatowa nr 1364N (Praslity) — Legno,
e 160003N Praslity — Nowa Wie$ Mata,
¢ 160004N droga powiatowa nr 1415N — (Piotraszewo) — Smolajny,
e 160005N droga wojewddzka nr 593 — (Nowa Wie§ Mala) — droga wojewodzka nr 530 (Glotowo),
¢ 160006N droga wojewodzka nr 530 — Glotowo — droga wojewodzka nr 530,
e 160007N Glotowo — Swobodna — droga powiatowa nr 1428N,
¢ 160008N Gtotowo — Knopin — Barcikowo,
¢ 160009N droga gminna nr 160008N — Stary Dwoér — droga wewngtrzna,
¢ 160010N droga powiatowa nr 1447N — Cerkiewnik,
¢ 160011N Klodka — Kabikiejmy Dolne,
e 160012N granica gminy (Kochanoéwka) — droga wojewddzka nr 593 (Orzechowo),
e 160013N Migdzylesie — droga powiatowa nr 1449N (Podlesna),
¢ 160014N Orzechowo — granica gminy (Fraczki),
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¢ 160015N droga powiatowa nr 1449N (Jesionowo) — granica gminy (Fraczki),
e 160016N Jesionowo — granica gminy (Plutki),

¢ 160017N Podle$na — granica gminy (Plutki),

¢ 160018N Kabikiejmy Dolne — granica gminy (Setal),

¢ 160019N Kabikiejmy Dolne — Kabikiejmy — granica gminy (Nowe W10ki),

¢ 160020N Barcikowo — droga gminna nr 160019N (Kabikiejmy),

¢ 160021N Piotraszewo — Urbanowo,

- drogi gminne publiczne w miescie, do ktérych zaliczono ulice:

Armii  Krajowej, Artylerzystow, Bema, Chlopickiego, Chodkiewicza, Cmentarng, Dabrowskiego, Dluga,
Galczynskiego, Gdanska, Gorna, Grudzigdzka, Jana Pawla II, Jasinskiego, Kajki, Kilinskiego, Kochanowskiego,
Kolejowa, Konopnickiej, Kopernika, Ko$ciuszki, Krasickiego, Krotka, Legionéw, Lotnikow, Malczewskiego,
Mickiewicza, Norwida, Ogrodowg, Piechuréw, Pionierow, Plac 1-go Sierpnia, Poniatowskiego, Poprzeczng, Prusa,
Putawskiego, Reja, Reymonta, Saperéw, Sienkiewicza, Sierakowskiego, Stoneczng, Stowackiego, Sowinskiego,
Sucharskiego, Sutkowskiego, Swierczewskiego, Traugutta, Tuwima, Utanska, Warszawska, Wybickiego, Zientary-
Malewskiej, Zwycigstwa.

Dla drogi krajowej nr 51, planowana jest rozbudowa na nastepujacych odcinkach:
e w miejscowosci Dobre Miasto (ul. Grunwaldzka, ul. Olsztynska),
e naodcinku Smolajny-Kosyn.

Na rysunku studium pokazano cztery warianty przebiegu obwodnicy miasta Dobre Miasto zaproponowane przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad:

e wariant I ,,wschodni” przebiegajacy przez tereny lesne ok. 400 — 500 m na wschod od obecnych granic miasta,
rozpoczynajacy si¢ przed wsig Stary Dwor i konczacy si¢ za wsig Smolajny, taczacy si¢ z miastem tylko
poprzez 2 wezly - jednym na drodze wojewodzkiej nr 593 i drugim w okolicach wsi Smolajny,

e wariant II ,,wschodni” przebiegajacy podobnie jak wariant I, tylko na odcinku od drogi wojewodzkiej nr 593
wzdtuz obecnej granicy miasta, taczacy si¢ z miastem rowniez tylko poprzez 2 wezty,

e wariant III ,,zachodni” przebiegajacy po stronie zachodniej miasta w odleglosci ok. 500 do 1000 m od obecnej
granicy miasta, taczacy si¢ z miastem poprzez 3 wezly: na drogach wojewodzkich nr 507 (do Ornety), nr 530
(do Ostrédy) oraz w okolicach wsi Smolajny, przy czym proponowana lokalizacja wezta w okolicach wsi
Smolajny koliduje z istniejaca zabudowa wsi oraz projektowang zabudowa wyznaczona w miejscowym planie,

e wariant IV ,spoleczny” przebiegajacy po trasie wariantu III, ale z obnizong klasg techniczng drogi, co
umozliwia dodatkowe powigzanie obwodnicy z droga wojewodzka nr 593 do Mitakowa.

Wybor docelowego przebiegu obwodnicy Dobrego Miasta i Smolajn w ciagu drogi krajowej nr 51 granica panstwa —
Olsztyn — Olsztynek zostanie podjety po wydaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

W kazdym z wariantdéw nie przewiduje si¢ lokalizacji wezta w okolicach wsi Stary Dwoér, co z punktu widzenia
perspektyw rozwojowych miasta Dobre Miasto jest zasadniczym btgdem. Wickszo§¢ polaczen komunikacyjnych
realizowana jest z kierunku Olsztyna, wigc obsluga poprzez projektowane wezly bylaby utrudniona. Rowniez w
zadnym z wariantdw nie przewidziano potgczenia pomigdzy wezltem w Barcikowie, a pozostalym po przebudowie
fragmentem drogi krajowej.

Sposrdod koncepcji przebiegu obwodnicy Dobrego Miasta studium wskazuje jako rozwigzanie preferowane wariant 111
,,zachodni” (obchodzacy od strony zachodniej miasto Dobre Miasto oraz wsie Stary Dwor 1 Kosyn) taczacy poprzez
wezly drogi wojewddzkie nr 507 (do Ornety) i nr 530 (do Ostrédy), pod warunkiem lokalizacji wezta na drodze nr 593
(do Mitakowa). Ze wzgledu na dogodne polaczenie z trzema drogami wojewoddzkimi oraz mozliwos¢ uruchomienia
nowych terendow inwestycyjnych jest to wariant uwzgledniajacy uwarunkowania rozwojowe miasta.

W przypadku wyboru wariantu wschodniego nalezy rozwazy¢ mozliwos$¢ obej$cia wsi Stary Dwor od strony zachodnie;j
i lokalizacji wezta pomiedzy wsig Stary Dwoér a granica Dobrego Miasta (na skrzyzowaniu z drogg gminng do
Podlesnej oraz lokalizacji wezta w okolicach wsi Kosyn (rezygnujac z wezta w okolicach wsi Smolajny).

W celu obstugi ruchu tranzytowego i turystycznego konieczna jest realizacji miejsc obstugi podroznych (MOP-6w) przy
drodze krajowej nr 51. Miejsca lokalizacji MOP-6w i ich rodzaje powinny zosta¢ wyznaczone racjonalnie na podstawie

programu zagospodarowania drogi. kencepeji-uwzgledniajacej-catyprzebieg-drogi-krajowej-nr-51. Studium-dopuszeza
Lelalimete O S pen s diedlen e ol e D L

Lokalizacja obiektow zwiazanych z obstuga ruchu drogowego (MOP-6w) bedzie mozliwa po spelieniu wymaganych
okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.

W przypadku wyboru wariantu przebiegu obwodnicy pozostale tereny zarezerwowane na rysunku studium pod inne
warianty przebiegu obwodnicy nalezy uzytkowac lub zagospodarowac zgodnie z przeznaczeniem terenéw potozonych
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w bezposrednim sasiedztwie.

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary drég publicznych i ich
otoczenie, powinno si¢ kazdorazowo uwzgledniaé przepisy odrgbne okreslajace zasady w zakresie: ustalenia
parametrow drog, ich wzajemnych potaczen w odniesieniu do ich klas technicznych, realizacji skrzyzowan, zjazdow i
weztow, a takze obstugi nieruchomosci i odleglosci obiektoéw budowlanych od drég publicznych.

6.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Nr 221 relacji Gutkowo - Braniewo, do przejécia granicznego Gronowo -
Mamonowo, obstugujaca takze ruch towarowy. Na trasie linii kolejowej przez obszar gminy znajduja si¢: stacja w
Dobrym Miescie i przystanki w Swobodnej oraz Cerkiewniku.

6.3. Drogi rowerowe

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa przez teren miasta i gminy, jako projektowana
przebiega trasa Tysiaca Jezior Potnocnych tworzaca system drog rowerowych na terenie wojewodztwa, ktora nawigzuje
do Trasy Rowerowej Polski Wschodniej realizowanej w ramach Programu Operacyjnego Rozwoj Polski Wschodniej.

W celu wytyczenia, oznakowania oraz ulepszenia nawierzchni istniejacych i projektowanych tras rowerowych nalezy
skoordynowac¢ dziatania z gminami sgsiednimi.

Zaktada si¢ budowe uktadu drog rowerowych w miescie i gminie, na ktory sktada si¢ sie¢ drog lokalnych i drog
rowerowych roéznych typow stuzacych do poruszania si¢ rowerem wraz z siecig parkingdw, stojakdéw, wiat i
przechowalni rowerdow. Drogi rowerowe nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym drogi krajowej nr 51 oraz w miarg
mozliwo$ci poza pasami drogowymi drég wojewodzkich.

6.4. Kierunki dzialan w zakresie rozwoju sieci komunikacyjnej

1) Konsekwentna realizacja brakujacych elementow systemu komunikacji miejskiej, ze szczegblnym
uwzglednieniem udroznienia podstawowych i uzupetniajacych ulic zbiorczych.

2) Rezerwowanie terenow niezbgdnych do realizacji systemu ulic zbiorczych.

3) Sporzadzenie projektu planu rozwoju sieci drogowej w gminie zgodnie z przepisami o drogach publicznych w
celu ustalenia specjalistycznych rozwigzan w tym zakresie.

4) W celu obstugi komunikacyjnej obszaré6w potozonych wewnatrz ulic zbiorczych nalezy, w trakcie prac
planistycznych badZz w decyzjach administracyjnych, zabezpiecza¢ miejsca wiaczenia sieci ulic lokalnych do
ulic zbiorczych (przy wykorzystaniu istniejacych drog i dojazdow).

5) Podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskanie do zasobéw komunalnych gruntow lezacych w pasach
projektowanych drog zgednie-zprzepisami-o-gospedaree-nieruchomeoseiami.

6) Podejmowanie procedury wywlaszczania gruntow przeznaczonych pod budowe drog po sporzadzeniu
niezbgdnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7) Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunkow zapewniania, badz utrzymania, zabezpieczanych przez
inwestora, standardow zamieszkiwania na terenach budowlanych przylegtych do projektowanych tras
komunikacyjnych.

8) Uwzglednianie ustalonych przez wojewode, w drodze rozporzadzenia, obszaréw ograniczonego uzytkowania
terenow potozonych wzdtuz projektowanych tras komunikacyjnych.

9) Realizacja turystycznej drogi rowerowej.

10) Ustalanie ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i przebywajgcych okresowo na
dziatkach projektowanych do zabudowy, z uwzglednieniem miejsc, z ktorych korzysta¢c moga osoby
niepelnosprawne.

11) Przestrzeganie zasady wydzielania terenéw pod drogi dojazdowe lub lokalne przy przeznaczaniu terenéw pod
zabudowe jednorodzinna.

12) Szerokos¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwigkszona, jesli przewiduje si¢ umieszczenie w tej ulicy wiekszej
liczby pasoéw ruchu lub $ciezek rowerowych, paséw lub zatok postojowych, pasow zieleni wysokiej lub
urzadzen odwadniania powierzchniowego.

13) Uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac modernizacyjnych dotyczacych ulic
znajdujacych si¢ w strefach zabudowy cennej kulturowo.

14) Rozwigzanie problemow wlaczania sie ruchu lokalnego do tras przelotowych przez wezly lub skrzyzowania
oraz szczegdtowe projektowanie parametrow technicznych ulic, wezlow 1 skrzyzowan oraz S$ciezek
rowerowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi obowiazujacymi w czasie projektowania i realizacji
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elementéw komunikacji.

15) Podejmowanie dziatan majacych na celu usprawnienie komunikacji w mie$cie i ograniczenie jej ucigzliwosci.

16) Remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

17) Przy lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi (staty lub czasowy) w sasiedztwie drog, szczegdlnie
krajowej 1 wojewodzkich nalezy uwzgledniaé oddziatywania hatasu komunikacyjnego i drgan projektujac i
realizujac zabudowe¢ zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej, zapewniajacymi spetnienie
wymagan dotyczacych odpowiedniej ochrony przed hatasem i1 drganiami okre§lonymi w przepisach
odregbnych.

18) Skomunikowanie obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? bedzie
wymagato wykonania zjazdu publicznego zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z Uchwata Nr XXXVII/758/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Dobre Miasto oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Dobre Miasto (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2015 r. poz. 2137) na terenie miasta i gminy wyznaczono aglomeracj¢ zgodnie z oznaczeniami na
zalaczniku do w/w uchwaty.

) 2131 2008 £
Nieprzekraczalny termin realizacji sieci kanalizacyjnej do ktorego moga by¢ stosowane rozwigzania czasowe w ramach
wyznaczonej aglomeracji Dobre Miasto okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

7.1. System zaopatrzenia w wode

Z sieci wodociggowej korzystaja mieszkancy Dobrego Miasta i wigkszosci wsi. We wsi Urbanowo stara sie¢
wodociaggowa jest w ztym stanie technicznym. Sie¢ wodociaggowa nie wystgpuje we wsiaeh: wsi Swobodna -Stary
Dwér. Mieszkancy tyeh tej wsi korzystaja ze studni indywidualnych.

Istniejace ujecia wody oraz ich strefy ochronne, a takze przebieg gltéwnych sieci przesylowych istniejacych oraz
projektowanych zostal pokazany na rysunkach studium.

Przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ramach realizacji wymagan dotyczacych zapewnienia odpowiedniej ochrony przeciwpozarowej nalezy:

- przyja¢ rozwigzania zapewniajace niepogorszenie warunkéw ochrony przeciwpozarowej w zakresie zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody do celow przeciwpozarowych dla miejscowosci Urbanowo,

- zrealizowa¢ punkt czerpania wody umozliwiajacy pobor wody ze stawu do ochrony przeciwpozarowej w
miejscowosci Glotowo,

- przyjac rozwigzania zapewniajace odpowiednie parametry ci$nienia i wydajnosci wody do celéw przeciwpozarowych
na terenie miasta Dobre Miasto.

7.2. System kanalizacji sanitarnej i oczyszczania $ciekéw

Tereny miasta Dobre Miasto wyposazone sa w sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki odprowadzane sa do wysokosprawnej,
mechaniczno-biologicznej miejskiej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w poblizu miejscowosci Kosyn.

Czgs¢ gminy wyposazona jest w kanalizacje sanitarng odprowadzajaca $cieki do miejskiej oczyszczalni Sciekow.
Oprécz oczyszczalni miejskiej w kilku wsiach wystepuja lokalne oczyszczalnie $ciekow. Do miejscowosci
wyposazonych w sieci kanalizacja sanitarnej nalezg: Urbanowo, Smolajny, Kosyn, Nowa Wie§ Mata, Kunik,
Jesionowo, Knopin, Swobodna, Cerkiewnik, Glotowo.

Istniejace oczyszczalnie $ciekOw oraz przebieg gtownych sieci przesytowych istniejacych oraz projektowanych zostat
pokazany na rysunkach studium.
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7.3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Dobre Miasto istnieje nieczynne sktadowisko odpadow w poblizu wsi Podlesna, ktore jest obszarem
wskazanym do rekultywacji. Odpady z terenu miasta i gminy wywozone sg do zakladu zajmujacego si¢ gospodarka
odpadami zlokalizowanego poza granicami gminy.

W przypadku lokalizacji zaktadu wutyhizaef unieszkodliwiania odpadéw na terenie gminy, nalezy wykonaé
wszechstronne analizy uwarunkowan przyrodniczych, a w szczegélnosci w zakresie hydrologii, hydrogeologii i
melioracji.

7.4. Cieplownictwo

Zaopatrzenie w ciepto z centralnego systemu ogrzewania wystepuje jedyniec w Dobrym Miescie i dotyczy prawie 60%
gospodarstw domowych. W chwili obecnej nastgpuja zmiany w zarzadzaniu i sposobie prowadzenia gospodarki
cieplnej w miescie. W zwigzku z problemami dotyczacymi z jednej strony optacalnosci centralnego ogrzewania, z
drugiej za§ przyjmowania rozwigzan jak najmniej ucigzliwych dla $rodowiska, niezbgdne jest wykonanie
specjalistycznego opracowania w sprawie optymalnego rozwigzania tej problematyki w miescie.

7.5. Elektroenergetyka

Wszyscy mieszkancy gminy korzystaja z energii elektrycznej. W—zwigzku—z—wystepujgeymi—rezerwami—mocy—W
najblizszej przysztosci nie planuje si¢ duzych inwestycji elektroenergetycznych. Mniejsze inwestycje w tym zakresie
zwigzane bgdg z biezacym rozwojem zagospodarowania przestrzennego i koniecznos$cia zapewnienia mieszkancom
energii elektrycznej. Szczegdtowe rozwigzania w tym zakresie beda przedmiotem specjalistycznych opracowan
branzowych. W przypadku koniecznosci budowy linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia o znaczeniu
ponadlokalnym, H%%SZGZGH—}‘W%—%S%FZHG}%‘W@&Z—I&% nlezqune quzw podj¢c1e odpow1edn1ch prac
planistycznych p , , wody stosownie do
przepisow ustawy o planowanlu i zagospodarowamu przestrzennym

7.6. Gazownictwo

Wigkszo$¢ mieszkancoOw miasta zaopatrywana jest w gaz z sieci niskiego i sredniego cisnienia obshugiwang przez stacje
redukcyjno- pomiarowg I stopnia zlokalizowang po zachodniej stronie drogi z Dobrego Miasta do Kunika i stacje
redukcyjno-pomiarows S$redniego ci$nienia zlokalizowang w Dobrym MieScie przy ul. Kosciuszki. W celu
sprawniejszego zaopatrzenia miasta w gaz przewiduje si¢ polgczenie wyzej wymienionej stacji ze stacjg przy
elewatorach, ktora obecnie wykorzystywana jest tylko okresowo. Mozliwo$¢ wyposazenia w sie¢ gazowa pozostatego
obszaru gminy wystepuje w zwigzku z lokalizacja gazociggu wysokiego cisnienia relacji Olsztyn — Bartoszyce.
Szczegdtowe rozwigzanie budowy stacji redukcyjnych i sieci gazowe] niskiego ci$nienia musza by¢ przedmiotem
specjalistycznego opracowania branzowego, dotyczacego gazyfikacji wojewoddztwa warminsko-mazurskiego.

Dla sieci gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi. W
strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw, zwlaszcza w zakresie
wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewdw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociaggu podczas jego eksploatacji, ktore powinny zostaé
okreslone przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zakresie realizacji inwestycji
w stosunku do istniejgcych i projektowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy
odrebne oraz normy.

7.7. Sieci Teleinformatyczne
W zakresie telekomunikacji nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z zagospodarowania przestrzennego. W studium nie
przewiduje si¢ ograniczen dla lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury teleinformatycznej.
7.8. Kierunki rozwoju infrastruktury:
1) na terenie gminy nie wystepujg uwarunkowania utrudniajgce rozbudowe sieci infrastruktury technicznej,
2) rozwdj sieci poszczegdlnych medidw wptywa na podniesienie jako$ci zycia mieszkancow,

3) wyznaczajac nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg i rekreacyjng nalezy wyprzedzajgco realizowac na nich
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

urzadzenia infrastruktury technicznej,

nowoprojektowane ujecie wody ze stacja uzdatniania, oraz projektowana sie¢ wodociggowa obstuzy istniejace
tereny zainwestowane oraz przewidywane do zainwestowania tereny,

powigkszajace si¢ potrzeby w zakresie oczyszczania $ciekow beda zaspokojone przez istniejaca oczyszczalnig
mechaniczno-biologiczno. Niezbedne jest projektowanie sieci kanalizacyjnej,

w celu zracjonalizowania gospodarki odpadami nalezy doprowadzi¢ do segregacji odpadéw w miejscu ich
powstania,

nalezy projektowa¢ modernizacj¢ istniejacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i w razie potrzeby
zmienia¢ transformatory na urzadzenia o wigkszej mocy,

stosownie do ustalen przepiséw szczegoélnych odleglo$¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napig¢ 110 kV od najblizszych czgéci budynkéw powinna by¢ ustalana w sposob ograniczajacy ucigzliwosci z
tego tytutu,

odleglosci elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokich napie¢ 110 kV i wyzszych od innych linii i
obiektow, nalezy oblicza¢ kazdorazowo, przy opracowywaniu planu zagospodarowania dziatki lub terenu,

10) stopniowe uzupetnianie wyposazenia terenu w urzadzenia teleinformatyczne.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

W celu rozwoju spoteczno—gospodarczego miasta i gminy Dobre Miasto zwigzanego migdzy innymi ze zwickszaniem
liczby miejsc pracy, zapewnianiem odpowiedniego poziomu zycia mieszkancow i zaspokajaniem podstawowych
potrzeb spolecznych i ekonomicznych przewiduje si¢ realizacj¢ nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1)

2)

3)

4)

sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obiekty publiczne lokalizowane w obszarze ,,Zielonego
Centrum Gospodarczego gminy Dobre Miasto” w rejonie wsi Barcikowo,

realizacja obszaru przestrzeni publicznej o charakterze rekreacyjno—wypoczynkowym w ramach systemu
przyrodniczego miasta na terenach zlokalizowanych w dorzeczu Lyny i Matej Lyny w potludniowej czesci
miasta Dobre Miasto,

realizacja obszaru przestrzeni publicznej — plazy gminnej o charakterze rekreacyjno—wypoczynkowym w
cze$ci rekreacyjnej miejscowosci Swobodna nad jeziorem Limajno (na terenie dawnego o$rodka

lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodno—$ciekowe;j,

lokalizacja $ciezek rowerowych wchodzacych w sktad sieci infrastruktury komunikacyjnej,

realizacja infrastruktury zwiagzanej z o§wiata, edukacjg i stuzbg zdrowia,

inne cele realizowane w miescie i poszczegdlnych wsiach na terenie gminy np.: place zabaw, obiekty
rekreacyjno-sportowe, $wietlice wiejskie, straznice OSP, parkingi przy obiektach uzyteczno$ci publicznej,
punkty segregacji odpadéw, schroniska dla zwierzat, itp.:

Lp. Miejscowosé Oznaczenie nieruchomosci Proponowany cel publiczny

1. Stary Dwor dz. 138/3, 34/10 tereny rekreacyjno-sportowe, infrastruktura,
komunikacja

2. Jesionowo dz. 185/1 komunikacja i parkingi

3. Kunik dz. 49, 8/44 tereny rekreacyjno-sportowe

4. Swobodna dz. 12,13, 14 kultura, o$wiata, sport

5. Smolajny dz. 229/2 kultura, o$wiata, sport

6. Cerkiewnik dz. 344, 339 infrastruktura, rekreacja i sport

7. Barcikowo dz. 55/3, 189/1 tereny rekreacyjno-sportowe, infrastruktura,
komunikacja

8. Knopin dz. 92, 109, 55/13 tereny rekreacyjno-sportowe, infrastruktura,
komunikacja

9. Kabikiejmy dz. 151 tereny rekreacyjno — sportowe
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‘10. ‘Praslity ‘dz. 120/1, 120/2 komunikacja i infrastruktura ‘

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW RZADOWYCH

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych
wynikajg z polityki zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W planie tym ustala sig¢
obszary, na ktorych przewiduje si¢ realizacje zadan rzagdowych oraz zadan samorzadu wojewodztwa.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego do inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaliczono:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
— Budowa obwodnicy Dobrego Miasta
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— Rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 593 na odcinku Migdzylesie — Orzechowo (WM) Poprawa bezpieczenstwa
ruchu drogowego

— Rewitalizacja linii kolejowej nr 221 Gutkowo — Braniewo

— Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury technicznej

— Modernizacja linii 110 kV Orneta — Dobre Miasto

— Modernizacja linii 110 kV Olsztynl — Dobre Miasto

— Modernizacja linii 110 kV Olsztyn Matki — Lidzbark Warminski

— Rozbudowa GPZ Dobre Miasto

— Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki wodnej

— Kompleksowa rewitalizacja spoteczna, fizyczna, gospodarcza i srodowiskowa miast wojewddztwa objetych
siecig Cittaslow

—  Ksztattowanie przekroju poprzecznego i podtuznego koryta rzeki Suni na odcinku km 0 +000:11+000, gm.
Dobre Miasto

— Odtworzenie — ksztattowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego koryta Strugi
Limajno w km 0+000 — 1+270, gm. Dobre Miasto

— Budowa zbiornika retencyjnego na rzece Mata Lyna w km (okoto) 2+550 - 3+900, gm. Dobre Miasto

— Rozbudowa Punktow Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK)

— Instalacje do odzysku i recyklingu odpadow budowlanych i rozbiorkowych — budowa, rozbudowa i
modernizacja

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury spolecznej
— Kompleksowa rewitalizacja spoteczna, fizyczna, gospodarcza i sSrodowiskowa miast wojewddztwa objetych
siecig Cittaslow

10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI A TAKZE
OBSZARY 4 : A A
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10.1. Obszary rozmieszczenia zmezliweseciglokalizaeji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Na terenie miasta Dobre Miasto nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

Obszar na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? potozony
jest poza granicami miasta na rozwidleniu pomiedzy droga krajowa nr 51, a droga wojewddzka nr 507 i zostat
oznaczony na rysunku studium.

10.2. Obszary przestrzeni publicznej

Poprzez obszary przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich
polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Na terenie miasta i gminy wyrdznia si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej (pokazane na rysunkach studium)
wymagajace sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny podlegaé szczegdlnej
polityce przestrzennej samorzadu w zakresie ich uksztattowania:

a) na terenie miasta:

e obszar historycznie uksztalttowanego $rddmiescia Dobrego Miasta z Kolegiata jako dominanta w skali
przestrzeni miejskiej,

e  0Obszar zlokalizowany w dorzeczu Lyny i Malej Lyny w potudniowej czesci miasta Dobre Miasto, jako
obszar przestrzeni publicznej o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym w ramach systemu
przyrodniczego miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody wynikajacych z
ustawy o ochronie przyrody oraz przepisow szczegdtowych z w.w zakresu,

e  obszar potozony przy ulicy Zwycigstwa obejmujacy park ,,Przyjaciot Kultury”,

e  obszar zielenca zlokalizowany u zbiegu ulic Olsztynskiej i Cmentarnej naprzeciwko szpitala.

b) na terenie gminy (poza miastem):

e obszar zlokalizowany w czeéci rekreacyjnej miejscowosci Swobodna nad jeziorem Limajno obejmujacy
istniejaca plazg gminng na terenie dawnego osrodka wypoczynkowego.

10.3. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci

Na terenie miasta i gminy nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla terenow, ktore sa preferowane do przeznaczenia pod zabudowe, na
ktorych nalezy wyznaczy¢ przebieg drog publicznych, zasady obstugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze
zasady podzialu terenu na dziatki budowlane i zasady ich zabudowy. Tylko przez sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozna zagospodarowac okreslony teren w sposob kompleksowy, zgodny z zasadami
ksztattowania urbanistycznego 1 przyjeta w niniejszym studium polityka. W miescie i gminie Dobre Miasto
wyznaczono tereny, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe ze wzgledu na istniejace uwarunkowania.
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Poniewaz podziaty nieruchomos$ci rolnych nie daja si¢ wprost wykorzysta¢ do ksztattowania na nich zabudowy, z
zachowaniem zasad ksztaltowania tadu przestrzennego i urbanistycznego, zagospodarowanie tych terenéw moze
nastapi¢ jedynie poprzez procedure scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane (zgodnie
z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami). Szczegdétowe warunki scalenia i podzialu okre$la miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym dla przedmiotowych terenéw, moze wystapi¢ potrzeba
sporzqdzenla planu mlej scowego.

W zwigzku z powyzszym sporzadzenie planu moze sta¢ si¢ niezbedne po:

e wystapieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych,

e sporzadzeniu programéw zadan rzadowych lub zadan samorzadu wojewddztwa i negocjacji z gming
warunkow wprowadzenia ich do planu miejscowego,

e zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegdlnie w przypadku koniecznosci
wywlaszczania nieruchomosci. Najczes$ciej bedzie to dotyczyé realizacji drog publicznych, obstugujacych
tereny zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem infrastruktury realizowanej w istniejagcych pasach
drogowych.

Plany miejscowe powinny by¢ takze sporzadzane w przypadku terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe niezbgdne dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalne;j.

Stosownie do przepisow Prawa geologicznego i gorniczego oraz przepiséw ustawy o ochronie przyrody i rozporzadzen
wykonawczych (w tym miedzy innymi ograniczen wynikajacych z przepisow dotyczacych obszaréw chronionego
krajobrazu) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mozna sporzadzi¢ dla terenéw gorniczych, w przypadku
przewidywania istotnych skutkow dla srodowiska. Plan miejscowy moze w szczegdlnosci okresli¢ obiekty lub obszary,
dla ktérych wyznacza si¢ filar ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych dobr, wydobywanie
kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrong tych dobr, w
szczegblnosci zasobdéw Srodowiska kulturowego.

W celu uruchomienia terenéw gorniczych dla obszarow wystepowania zt6z kruszyw naturalnych w obrgbie Podlesna i
obrebie Barcikowo nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢ zasady rozpoznania oraz ewentualnej ochrony nawarstwien archeologicznych
wystepujacych w granicach objetych planem.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZ! {szezegdlnego-zagrozenia-powodzig) ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na rysunkach studium pokazano linie okre§lajace obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% ,,woda stuletnia” oraz 10% ,,woda dziesigcioletnia”,
0znaczone zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi dla rzeki Lyny w 2015 roku.

Przy zagospodarowywamu terenow znaJ duJ a,cych SIQ w za51e;gu w/w obszarow oboww}zujq przepisy Prawa Wodnego
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Zgodnie z ,,Rejestrem osuwisk na terenie Powiatu Olsztynskiego” w granicach miasta i gminy wystepuja obszary
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, ktére oznaczono na rysunku studium (na podstawie kart ewidencyjnych

znajdujacych si¢ w zasobie Starostwa Powiatowego).

Lp. Nr ewidencji Miejscowosé Nr dzialki
1 N-34-77-B-a/l Glotowo 210
2 N-34-77-B-a/2 Glotowo 210
3 N-34-77-B-a/3 Nowa Wie$ Mata 208/16
4 N-34-77-B-b/1 Migdzylesie 3403/2 i 3402/1
5 N-34-77-B-b/2 Migdzylesie 3/3
6 N-34-77-B-b/3 Migdzylesie 2/3
7 N-34-77-B-b/4 Migdzylesie 2/3
8 N-34-77-B-b/5 Migdzylesie 2/76
9 N-34-77-B-b/6 Migdzylesie 3430
10 N-34-77-B-b/7 Cerkiewnik 81182
11 N-34-77-B-b/8 Knopin 3447
12 N-34-77-B-b/9 Knopin 10/73
13 N-34-77-B-b/10 Dobre Miasto 64/54
14 N-34-77-B-b/11 Kolonia Podlesna 474
15 N-34-77-B-d/1 Cerkiewnik 1/75
16 N-34-65-D-d/3 Smolajny 3218
17 N-34-65-D-d/2 Smolajny 3/38
18 N-34-65-D-d/4 Smolajny 1/15
19 N-34-65-D-b/5 Urbanowo 30/9
20 N-34-65-D-d/6 Miedzylesie 1/2
21 N-34-65-D-d/7 Miedzylesie 3371
22 N-34-65-D-d/8 Kosyn 14/22i 97
23 N-34-65-D-d/9 Migdzylesie 1/2
24 N-34-65-D-d/10 Migdzylesie 3370
25 N-34-65-D-d/11 Migdzylesie 3372
26 N-34-65-D-d/12 Migdzylesie 2/76
27 N-34-65-D-d/13 Urbanowo 3160
28 N-34-65-D-d/14 Urbanowo 3135 3136
29 N-34-65-D-d/15 Urbanowo 3136
30 N-34-65-D-d/16 Wichrowo 3194/1 i 3195/2
31 N-34-65-D-d/5 Urbanowo 1/76
32 N-34-65-D-d/20 Kosyn 3345
33 N-34-65-D-d/21 Kosyn 2/76
34 N-34-65-D-d/22 Kosyn 3380/2 i 3375/2
35 N-34-65-D-d/23 Kosyn 14/12
36 N-34-65-D-d/24 Smolajny 168/1
37 N-34-65-D-d/25 Wichrowo 6/59
38 N-34-65-D-d/28 Miedzylesie 2/76
39 N-34-65-D-d/29 Kosyn 21/8
40 N-34-65-D-d/30 Kosyn 14/11
41 N-34-65-D-d-1 Urbanowo na granicy dz. 35/1
N-34-65-D-b-3
42 N-34-65-D-d-3 Smolajny 187/1
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Ponadto w Wojewodzkim Archiwum Geologicznym znajduje si¢ Katalog Osuwisk Wojewddztwa Olsztynskiego
opracowany w 1969 roku, jednak jakos¢ podktadu geodezyjnego jak i jego skala nie daja mozliwosci wniesienia
osuwisk na rysunek studium, gdyz oznaczenia bytyby nieprecyzyjne i wiazalyby si¢ z duza niedoktadnoscia.

PODSTAWIE PRZEPISOW -ODREBNYCH,-A—TAKZE OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH
WYZNACZA SIE W Z£OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Dobre Miasto wystepujga udokumentowane ztoza kopalin, ktére zostaty pokazane na
rysunku studium:

L.p. NAZWA NUMER KOPALINA | POWIERZCHNIA | DATA ROZPOCZECIA UWAGI
ZLOZA ZLOZA ZLOZA / ZAKONCZENIA | (zgodnie z zapisami znajdujacymi si¢ w bazie
(ha) EKSPLOATACJI danych PI1G)
1 Barcikowo 3607 KN 2,53 1.01.1978 Zostanie wystany wniosek zmieniajacy
A2 / stan zagospodarowania na zaniechany.
- Czgé¢ zloza jest jeszcze do wybrania.
2 | Barcikowo Il | 8045 KN 2,17 -
/ -
31.12.2008
3 | Barcikowo Ill| 15919 KN 1,99 -
/ -
4 | Cerkiewnik | 5752 KR 19,92 - Zasoby udokumentowano w 5 polach: A-
/ 1133 tys.t, B-16 tys.t, C-13 tys.t, D-129
- tys.t, E-61 tys.t w tym 20 tys.t w filarze
ochronnym. W nadktladzie ztoza zalega
torf o zasobach okoto 370,3 tys. m®
przydatny dla rolnictwa.
5 Knopin Il 14932 KN 1,98 -
/ -
6 Podle$na 15418 KN 1,57 3.11.2008 1398/2013 - dod. nr 1 - rozl. zasoby po
/ zakonczeniu eksploatacji - ZB= 0,0,
3.11.2012 pozostate zasoby sa w pasach ochronnych,
skarpach i dnie wyrobiska, skreslono z
Bilansu
7 Podlesna 12317 KN 7,85 2.01.2012
Kolonia / -

Udokumentowane ztoza kopalin nalezy uwzgle;dmc W mlejscowych planach zagospodarowanla przestrzennego.
Na terenie gminy Dobre Miasto wy : ! a wystepujg dwa tereny
gbrnicze oznaczone na rysunku studium:

e  Barcikowo III (teren potozony na potudniowy-wschod od miejscowosci Barcikowo),

e Podlesna kolonia (teren potozony na potudniowy-zachdd od miejscowosci Podlesna).
Pasy ochronne nalezy wyznacza¢ zgodnie z normami polskimi. Na terenach goérniczych dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem terendw gorniczych. Rekultywacje
terenéw gorniczych nalezy prowadzi¢ w kierunkach: rolnym, lesnym, wodnym lub taczonym wczesniej wymienione.
Dla terenu gorniczego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
Prawa geologicznego i gorniczego.
Na terenie gminy nie wystgpuja obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny. Wyznaczenie filaru
ochronnego powinno nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzanym dla terenu

44

Id: 52B228C8-4355-48F2-A828-6B86C547D4A9. Podpisany Strona 44



177
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY DOBRE MIASTO

gbrniczego.

Na rysunkach studium pokazano zasigg wystepowania glownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP). Na terenie
miasta 1 gminy wystepuja dwa udokumentowane zbiorniki:

e  Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn,

e Subzbiornik Warmia.

Na w/w terenach wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terendw wynikajace z przepisow Prawa wodnego oraz
przepisow odrebnych.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto nie wystgpuja obszary pomnikoéw zagtady i ich stref
ochronnych w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, LUB REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto wyznacza si¢ nastepujace tereny wymagajace rehabilitacji, przeksztatcen lub
rekultywacii:

o fragmenty miasta obejmujgce tereny istniejgcej zabudowy i zagospodarowania zlokalizowane wzdtuz
ulic: Wojska Polskiego, Luzyckiej, Gérnej, Olsztynskiej, Grunwaldzkiej i Garnizonowej oznaczone na
rysunku studium, wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji,

e tereny po bylych panstwowych gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku studium, w
miejscowosciach Knopin, Kunik i Urbanowo wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji,

o teren osrodka wypoczynkowego zlokalizowanego w czesci rekreacyjnej miejscowosci Swobodna
nad jeziorem Limajno oznaczony na rysunku studium, wymagajgcy przeksztatcen i rehabilitacji,

e teren po bylym sktadowisku odpaddéw oznaczony na rysunku studium, potozony na potudnie od
miejscowosci Podlesna wymagajacy rekultywaciji.

Na terenie miasta i gminy Dobre Miasto nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych remediacji.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto nie wystepuja obszary zdegradowane.

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych miasta i gminy Dobre Miasto wystepuja tereny zamknigte przez ktore przebiega linia
kolejowa. W granicach terenéw zamknigtych obowiazuja przepisy odrgbne. Nie wyznacza si¢ stref ochronnych dla
istniejacych terenéw zamknigtych.

18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN |
POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W granicach miasta i gminy Dobre Miasto nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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19. Uzasadnienie oraz synteza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto

Do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre
Miasto przystapiono w zwiagzku z realizacjg uchwaty Nr L/315/2017 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 13
grudnia 2017r.

Zgodnie z w/w uchwala, zmiang objgte zostaly dwa tereny zlokalizowane w mie$cie Dobre Miasto, okre$lone
jako obszar A - ograniczony ulicami Olsztyfiska, Cmentarna, Jezioranska i granica administracyjng miasta oraz obszar
B - ograniczony ulicami Wojska Polskiego, Fabryczna i granicg administracyjng miasta.

Zmiana studium sporzadzona zostata w stosunkowo krétkim czasie od uchwalenia dotychczas obowigzujacego
studium, wobec czego nie zaistniala potrzeba uaktualnienia tre$ci dokumentu, a jedynie weryfikacji sposobow
zagospodarowania na terenach objetych zmiana.

Do sporzadzenia zmiany studium, we wskazanym w uchwale o przystapieniu zakresie, przystapiono w
zwigzku z koniecznoscig uporzadkowania sytuacji planistycznej we wskazanych rejonach miasta, dostosowania ustalen,
zwlaszcza w zakresie rzeczywistego zagospodarowania i uzytkowania terenu (okreslanego jako stan istniejacy), jak
réwniez dostosowania kierunkéw rozwoju miasta do aktualnych potrzeb inwestycyjnych z uwzglednieniem interesu
publicznego i prywatnego.

Na zalaczniku graficznym studium dokonano korekty ustalen dotyczacych terendw istniejacych, dostosowujac
je do aktualnego zagospodarowania. Wprowadzono réwniez niewielkie zmiany w kierunkach rozwoju terenow: w
rejonie ul. Wojska Polskiego, w potnocnej czegéci obszaru objetego zmiang kierunek zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej wysokiej intensywnosci zmieniono na tereny mieszkaniowe i ushugowe o niskiej intensywnosci, zgodnie z
postulatem wiasciciela terenu. Dokonano takze niewielkich korekt granic, dostosowujac je struktury wiasnosci. Tekst
studium, w zwigzku ze zmianami graficznymi, zostal dostosowany w zakresie bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 oraz art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci podano
informacje o przystapieniu do opracowania projektu zmiany studium i mozliwosci sktadania wnioskéw do w/w
dokumentu. Projekt uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Zostal wylozony do publicznego wgladu,
przeprowadzono réwniez dyskusje publiczng nad przyjetymi w studium rozwigzaniami. Do projektu zmiany studium
nie wplynely zadne uwagi.

Wobec powyzszego zaistnialy okolicznosci prawne do przyjecia uchwaly w sprawie zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto.
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LEGENDA:

Lodlesna”

OZNACZENIA OGOLNE:

granice gminy i miasta

projektowana granica miasta

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

udokumentowane ztoze kopalin

nazwa ztoza
numer ztoza - kopalina

teren gérniczy

nazwa terenu goérniczego

obszar naturalnego zagrozenia geologicznego
- osuwisko

zielen o charakterze izolacyjnym

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA:

kierunki rozwoju

T

linia okreslajgca obszar szczegélnego zagrozenia powodziowego
o prawdopodobienfistwie wystapienia powodzi wynoszacym 1%
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0 znaczeniu lokalnym
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OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA ORAZ PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA;:

Srodowisko przyrodnicze:

Srodowisko kulturowe:

zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow

Obszar Chronionego Krajobrazu obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
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Doliny Dolnej Lyny archeologicznych
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/158/2020
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 25 czerwca 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Dobre Miasto nie wplyngly uwagi w ustawowo
wyznaczonym terminie.
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