UCHWALA Nr V1/45/2007
Rady Miejskiej w Gorzowie SI.
z dnia 02-04-2007r.

w sprawie: miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terenow w Gorzowie Slaskim i we wsi Jamy.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz.717, oraz z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635),
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1V/34/2006 Rady Miejskiej w Gorzowie SI. z dnia 07-06-2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w
Gorzowie SI. i we wsi Jamy, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, Rada Miejska w Gorzowie Slgskim uchwala, co
nastepuje:

§1.1.

§2.

§3.1.

DZIAL |
Przepisy ogodine

Uchwala sie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gorzowie Slgskim

oraz plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Jamy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gorzowie Slgskim obejmuja:

a) obszar pomiedzy ulicg K. Miarki, ciekiem wodnym i terenem istniejgcej zabudowg w ciggu
ulicy Pitsudskiego — zwany w dalszej tresci uchwaty obszarem nr 1,

b) obszar pomiedzy ulicg Chopina, ulicg Powstancéw Slgskich, ciekiem wodnym i terenem tak
— zwany w dalszej tresci uchwaty obszarem nr 2,

c) obszar pomiedzy ulicg Byczynska, ulicg MiyiAska, terenem tgk, oraz terenem istniejgcej po
stronie pétnocnej zabudowy i potozonymi na za tym terenem dziatkami rolnymi — zwany w
dalszej tresci uchwaty obszarem nr 3.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Jamy obejmuje obszar

pomiedzy drogg powiatowg, drogg gminng oraz terenem istniejgcej po stronie zachodniej

zabudowy i potozonymi na za tym terenem dziatkami rolnymi — zwany w dalszej tresci uchwaty

obszarem nr 4.

Granice obszaréw objetych planami okreslone sg na rysunkach planéw w skali 1:1 000,

stanowigcych zatgczniki nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty, zwane w dalszej tre$ci rysunkami

plandéw.

Zakres planéw obejmuje ustalenia obowigzkowe, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylgczeniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspoétczesnej oraz granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, ktore nie dotyczg terenéw objetych planami. Dodatkowo plan obejmujgcy
obszar nr 3 okresla teren wymagajacy rekultywac;ji.

Przedmiotem ustaleh planu obejmujgcego obszar nr 1 sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren zieleni ogrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RO,

3) tereny komunikacji, w tym:
a) ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem — KDI,
b) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem — KDd,

Przedmiotem ustalen planu obejmujgcego obszar nr 2 s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) teren cieku wodnego z zielenig towarzyszacg oznaczony na rysunku planu symbolem
WS/Z,

3) tereny komunikacji, w tym:
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§4.1.

§5.1.

§ 6.

2)

a) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,
b) ulice wewnetrzne osiedlowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDWo,
C) cigg pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
Przedmiotem ustalen planu obejmujacego obszar nr 3 sa:
1) teren obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw oznaczony na rysunku
planu symbolem PU,
2) teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
3) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R,
4) teren drogi wewnetrznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDWd.
Przedmiotem ustalen planu obejmujacego obszar nr 4 sa:
1) teren obiektow ustug oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
3) teren ciggu pieszojezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem KDP,

Na terenach, o ktérych mowa w § 3, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, mozna:

1) budowac¢ obiekty budowlane wraz z zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi, zgodnie
z przeznaczeniem terenu okreslonym w przepisach szczegoétowych;

2) rozbudowywac i przebudowywacg istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie
zwigzane z obiektami budowlanymi, o ktérych mowa w pkt 1, jesli nie kolidujg z
przeznaczeniem terenu i zasadami jego zagospodarowania okreslonymi w przepisach
szczegotowych;

3) urzadzac zielen towarzyszaca.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje sposdb zabudowy i zagospodarowania

terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady zagospodarowania

terenu i ksztattowania zabudowy, warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, oraz

szczegolne warunki zagospodarowania terendw, okreslone w przepisach szczegétowych w §7-

22, z uwzglednieniem zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej okreslonych w §23

oraz zasad ochrony sSrodowiska, ochrony zabytkéw i ksztattowania przestrzeni publicznych,

okreslonych w § 24 - 26.

Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) rysunki planéw, o ktérych mowa w §1, ust. 4;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan do zadan wiasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaly.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planéw sg obowigzujgcymi ustaleniami

planéw:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,

2) oznaczenia literowe (symbole) i cyfrowe terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zabudowy,

3) linie zabudowy,

4) kierunki gtownej kalenicy dachu,

5) zadrzewienia przydrozne do zachowania i ksztattowania,

6) teren wymagajgcy rekultywac;ji.

Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu i oznaczony
symbolem literowym lub symbolem literowym i cyfra:

2) dziatka budowlana — nieruchomosé gruntowa lub dziatka gruntu przeznaczona pod
lokalizacje jednego obiektu budowlanego lub zespotu obiektéw budowlanych stanowigcych
jedng inwestycje, wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

3) standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska — w znaczeniu okreslonym w
ustawie Prawo ochrony srodowiska;

3) dziatalnos$¢ uciazliwa — dziatalno$¢ gospodarcza obejmujgca rodzaje przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktore obligatoryjnie wymagajg
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;



4) dziatalnos¢ nieuciazliwa — dziatalnos¢ gospodarcza bez przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i instalacji powodujgcych przekroczenia standardow
emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska poza lokalami uzytkowymi w ktérych jest
prowadzona;

4) dziatalnosé nie kolidujaca z funkcjg mieszkaniowa - dziatalno$¢ nieucigzliwa, nie
wymagajgca:

a) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place sktadowe, postojowe, wiaty itp.),

b) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t — w przypadku
dziatek potozonych przy ulicach dojazdowych i wewnetrznych osiedlowych, oraz obstugi
transportowej wielokrotnej tj. wiecej niz dwa kursy/dobe pojazdami o dopuszczalnej
masie powyzej 2,5 t — w przypadku dziatek potozonych przy ulicy lokalnej;

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, przepisy
prawa miejscowego powszechnie obowigzujgce na terenie wojewodztwa opolskiego;

6) zielen towarzyszgca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ zabudowy od ulicy, mierzong do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub - w
przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajgcej ulicy - do najblizszego
punktu tej $ciany;

8) linia zabudowy obowigzujgca — linia wyznaczajgca wymagang odlegtos¢é budynkéw o
funkcji podstawowej od ulicy, mierzong do zasadniczej frontowej sciany budynku lub - w
przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajgcej ulicy - do najblizszego
punktu tej Sciany; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw
towarzyszacych;

9) szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ giéwnej $ciany frontowej budynku
mieszkalnego bez dobudowanego garazu, jesli jest cofniety w stosunku do tej sciany o nie
mniej niz 1,5m;

10) cigg zabudowy — zespot zabudowy na dziatkach budowlanych kolejno przylegajacych do
siebie;

11) budynek mieszkaniowo-ustugowy — budynek z jednym lokalem mieszkalnym i jednym
lokalem ustugowym o powierzchni catkowitej przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej
budynku.

DZIAL I
Przepisy szczego6towe

ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terenow, sposéb ich zabudowy i zagospodarowania oraz zasady rozwoju sieci

§7.1.

2.

drogowej — obszar nr 1.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN, 3MN.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojacg z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej nie kolidujgcej z funkcjg

mieszkaniowg, w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejgcej ulicy KDI i planowanych ulic KDd, okreslonych
na rysunku planu.

2) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w sposdb zgodny lub zblizony do
okreslonego na rysunku planu, z uwzglednieniem warunku, o ktérym mowa w pkt 1;

3) dla nowej zabudowy obowigzujg odpowiednio linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) teren pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulicy a linig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i
dojazdami, przeznaczy¢é na urzgdzenie zieleni ozdobnej z dopuszczeniem miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 5;

5) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych, wliczajgc miejsca garazowe, a w przypadku lokali ustugowych — dodatkowo 1-2
miejsca dla klientéw;

6) obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 20,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 60;
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§9. 1.
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§10.1.

7) dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

mieszkaniowej:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych — 9 - 12m,

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscig drugiej kondygnacii
uzytkowej w poddaszu,

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej 3,5 — 4m, mierzgc od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku,;

d) dachy wysokie, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych nachylonych pod
katem 38° — 42°,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu,

8) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednego budynku
towarzyszgcego - gospodarczego Ilub garazu Ilub gospodarczo-garazowego, z
nastepujgcymi warunkami:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokos$¢ pomieszczen w swietle - 2,4m,
b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,
c) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym.

Wyznacza sie teren zieleni ogrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RO.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod gruntowe uprawy sadowniczo - ogrodnicze.
Teren powinien stanowi¢ jedng nieruchomos¢ z sgsiednig dziatkg budowlang na terenie 3MN.

Wyznacza sig teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDI.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod ulice klasy lokalnej z nastepujgcymi

warunkami:

1) szerokos$¢ pasa drogowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosc jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy chroni¢ istniejgce w pasie ulicy zadrzewienia oraz uzupetnia¢ je zachowujgc uktad i
tozsamos$c.

Wyznacza sie tereny drdg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDd.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie pod ulice klasy dojazdowej z nastepujgcymi
warunkami:

1) szerokos$¢ paséw drogowych 10m;

2) szerokos¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2

Przeznaczenie terenow, sposéb ich zabudowy i zagospodarowania oraz zasady rozwoju sieci

§11.1.

2.

drogowej — obszar nr 2.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN, 3MN.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojacg z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej nie kolidujgcej z funkcjg

mieszkaniowg, w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z planowanych ulic KDWo, okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszcza sie wjazdy z istniejgcej ulicy KDd, jesli uzasadnia to planowane
zagospodarowanie dziatki;

3) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w sposdb zgodny lub zblizony do
okreslonego na rysunku planu, z uwzglednieniem warunkéw o ktérych mowa w pkt 1 2;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg odpowiednio linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) teren pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy a linig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i
dojazdami, przeznaczyé na urzgdzenie zieleni ozdobnej z dopuszczeniem miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 6;

6) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych, wliczajgc miejsca garazowe, a w przypadku lokali ustugowych — dodatkowo 1-2
miejsca dla klientéw;

7) przy lokalizacji nowej zabudowy obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania
dziatek budowlanych:



§12.1.

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 20,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 60;

8) dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

mieszkaniowe;j:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych (tj. elewacji od strony ulic KDWo) — 9 - 12m,

b) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscig drugiej kondygnaciji
uzytkowej w poddaszu,

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej 3,5 — 4m, mierzgc od poziomu terenu przy
gtébwnym wejsciu do budynku,;

d) dachy wysokie, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych nachylonych pod
katem 38° — 42°,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu,

9) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednego budynku
towarzyszgcego — gospodarczego Ilub garazu Ilub gospodarczo-garazowego, z
nastepujgcymi warunkami:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokos¢ pomieszczen w Swietle - 2,4m,
b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,
c) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym,

10) ustalenia pkt 7 — 9 nie obowigzujg przy przebudowie budynkdw istniejgcych;

11) na dziatkach przylegajgcych do drogi krajowej, w przypadku stwierdzenia przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu, nalezy zastosowa rozwigzania eliminujgce
ponadnormatywny hatas takie jak:

a) urzadzenie zieleni izolacyjnej,

b) budowy ogrodzenia od strony drogi krajowej w formie estetycznego ekranu
akustycznego z wykorzystaniem zieleni pnacej,

c) zastosowania w budynkach mieszkalnych rozwigzan technicznych eliminujgcych
ponadnormatywny hatas.

Wyznacza sie teren cieku wodnego z zielenig towarzyszgcg oznaczony na rysunku planu

symbolem WS/Z.

2.

3.

§13.1.

§14.1.

§15.1.
2,

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod réw i zieleh towarzyszgcag tworzgcg jego

otuline.

Dopuszcza sie:

a) cigg pieszy z ktadkg nad rowem,

b) sieci infrastruktury technicznej obstugujgce sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej, z
urzadzeniami towarzyszgcymi.

Wyznacza sie teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDd.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie pod ulice klasy dojazdowej z nastepujgcymi
warunkami:

1) szerokos¢ pasa drogowego 10m;

2) szerokos¢ jezdni i chodnikéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDWo.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie pod ulice wewnetrzne osiedlowe z

nastepujgcymi warunkami:

1) szerokos$¢ pasa drogowego 8 - 10m;

2) szerokosc¢ jezdni 5m, szeroko$¢ chodnikow 1,5m z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku pasa drogowego o szerokosci mniejszej niz 9m ulice nalezy budowaé w formie
ciggu pieszojezdnego, tj. jezdnie realizowa¢ bez kraweznikéw, a pasy ruchu kotowego i
pieszego zréznicowaé kolorem i fakturg nawierzchni.

Wyznacza sie teren ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KP.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie pod cigg pieszy szeroko$ci 2m.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenie terenéw, sposob ich zabudowy i zagospodarowania oraz zasady rozwoju sieci

§16.1.

drogowej — obszar nr 3.

Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazyndw oznaczony na
rysunku planu symbolem PU.



§17.1.

§18.1.

§19.1.

2.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oraz obiekty ustug technicznych, budowlanych, transportowych, logistycznych itp. z
nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) produkcje roslinng (szklarnie),

b) inne ustugi zwigzane z prowadzong na tym terenie dziatalnoscig produkcyjng, sktadowa
i ustugowa;

2) wyklucza sie:

a) dziatalno$¢ ucigzliwg z zastrzezeniem §23 ust.4, oraz dziatalno$¢ wymagajgca instalacji
powodujgcych przekroczenia standardéow emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska
poza granicami terenu PU,

b) produkcje zwierzeca,

c) funkcje mieszkaniowas;

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujgcy sposéb zabudowy i

zagospodarowania:

1) wjazdy z ulicy KDWd (w ciggu ulicy Mtynskiej) bezposrednio lub przez droge wewnetrzng;
dopuszcza sie wjazdy z ulicy Byczynskiej w przypadku uzyskania zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacje zjazdu w trybie przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie podziat geodezyjny terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 0,5ha,
pod warunkiem zapewnienia w projekcie podziatu dostepnosci komunikacyjnej do
wszystkich nieruchomosci w granicach terenu PU z ulic, o ktérych mowa w pkt 1,
bezposrednio lub za posrednictwem drég wewnetrznych (postulowany podziat terenu na
dziatki budowlane z drogg wewnetrzng okreslony jest na rysunku planu);

3) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcych
teren;

4) w granicach dziatek budowlanych nalezy urzgdzi¢ parkingi przyjmujgc nie mniej niz 1
stanowisko/1,5 pracownika i 3 stanowiska/100m? powierzchni ustugowej;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 70,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 10;

6) wysokos¢ budynkow:

a) budynki produkcyjne, ustugowe i skladowe — do 15 m; dopuszcza sie budynki wyzsze
tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi,

b) budynki towarzyszgce (administracyjne, socjalne itp.) — do 3 Kkondygnacji
nadziemnych.

Wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Teren, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zielen urzadzong o funkcji estetycznej z
dopuszczeniem:

1) ciggoéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

2) sieci infrastruktury technicznej z towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi.

Wyznacza sie teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod uprawy polowe z nastepujgcymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

a) dopuszcza sie gruntowe drogi wewnetrzne dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) nalezy zachowaé zadrzewienia istniejgce wokot obszaru wymagajgcego rekultywaciji.

Dla obszaru wymagajacego rekultywacji, okreslonego na rysunku planu, ustala sie kierunek
rekultywacji — zadrzewienia srédpolne.

Wyznacza sie teren ulicy wewnetrznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWwd.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie na poszerzenie pasa drogowego ulicy Mtynskiej
do szerokosci 12m.

ROZDZIAL 4

Przeznaczenie terendéw, sposéb ich zabudowy i zagospodarowania oraz zasady rozwoju sieci

drogowej — obszar nr 4.

§20.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MU i 2MU.



2.
3.

4.

§21.1.

§22.1.

§23.1.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

wolnostojgcg, budynki mieszkaniowo-ustugowe oraz budynki ustugowe.

Na terenie 1MU dopuszcza sie dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwg, na terenie 2MU — dziatalnosé

ustugowa nie kolidujgcej z funkcjg mieszkaniowa.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejgcych drég oraz z planowanego ciggu
pieszojezdnego KDP;

2) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w sposdb zgodny lub zblizony do
okreslonego na rysunku planu, z uwzglednieniem warunku, o ktérym mowa w pkt 1;

3) dla nowej zabudowy obowigzujg odpowiednio linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) teren pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulicy a linig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i
dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej z dopuszczeniem miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 5;

5) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych w ilosci:

a) 2 miejsca przy kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinny, wliczajgc miejsca
garazowe,
b) 1-3 miejsc dla klientéw przy kazdym lokalu ustugowym;
6) obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

7) dla terenéw o ktdorych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania

zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych — 10 - 15m,

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna z mozliwoscig drugiej kondygnaciji
uzytkowej w poddaszu,

c) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 3,5 — 4,5m, mierzgc od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku,;

d) dachy wysokie, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych nachylonych pod
katem 38° — 42°,

e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu,

8) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym
lub ustugowym jednego budynku towarzyszgcego — gospodarczego lub garazu lub
gospodarczo-garazowegdo, z nastepujgcymi warunkami:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokos$¢ pomieszczen w Swietle - 2,4m,
b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,
¢) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku o funkcji podstawowe;.

Wyznacza sie teren obiektow ustug oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie pod budynek ustug oswiaty z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

Istniejgca na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zabudowa moze podlega¢ przebudowie oraz
rozbudowie poziomej, a takze uzupetnianiu o niezbedne urzgdzenia budowlane i obiekty matej
architektury.

Wyznacza sie teren ciggu pieszojezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem KDP.

Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie pod cigg pieszojezdny stuzacy jako dojazd i

dojécie do dziatek budowlanych, z nastepujgcymi warunkami:

1) szerokos¢ pasa drogowego 6 m;

2) jezdnie nalezy budowac¢ bez kraweznikow a pasy ruchu kotowego i pieszego zréznicowaé
kolorem i fakturg nawierzchni.

ROZDZIAL 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

Ustala sie petne uzbrojenie terenéw PU, MU i MN w sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i

deszczowej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng, na nastepujgcych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez budowe nowych
odcinkow sieci rozdzielczej;

2) odprowadzenie Sciekéw:



a) sanitarnych — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez jej rozbudowe o nowe
odcinki z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi,

b) technologicznych — z terenu PU — do sieci o ktérej mowa w lit. ,a@”, po uprzednim
podczyszczeniu w urzgdzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia
przekraczajgcego dopuszczalne wskazniki,

c) opadowych — z terenu PU oraz z planowanych ulic i ciggéw pieszojezdnych - do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej poprzez jej rozbudowe o nowe odcinki.

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci rozdzielczej; wymagane:

a) rozbudowa podstawowych ciggéw liniowych 15 kV poprzez wigczenie nowych,
planowanych stacji 15/0,4 kV;

b) skablowanie odcinkéw linii napowietrznych na terenach planowanej zabudowy MN
(obszar nr 1), PU (obszar nr 3) i MU (obszar nr 4).

4) telekomunikacja — kanalizacjg kablowa.

Nowe sieci i urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych ulic

i ciggdw pieszojezdnych lub na terenach, gdzie jest to zgodne z ich przeznaczeniem.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci, o ktorych mowa w ust. 1, oraz lokalizowanie urzgdzen

towarzyszacych na nieruchomos$ciach poza liniami rozgraniczajgcymi pasow drogowych w

przypadkach uzasadnionych szczegotowymi rozwigzaniami technicznymi, za zgodg wtasciciela

nieruchomosci.

Stacje telefonii komodrkowej dopuszcza sie wytacznie na terenie PU.

Zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrédet indywidualnych.

Usuwanie odpadéw:

1) komunalnych — do konteneréw i wywo6z na zorganizowane komunalne sktadowisko
odpaddw,

2) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z decyzjg wiasciwego organu, wydang na
podstawie przepisow odrebnych.

ROZDZIAL 5

Zasady ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw oraz wymagania wynikajace z potrzeb

§24.1.

§25.

§26.

§27.1.

ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzujg przepisy odrebne, odpowiednio:

1) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenow MU - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiesiniczymi,

3) dla terenu UO - jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mtodziezy.

W nowych budynkach nalezy stosowaé urzadzenia grzewcze nie zanieczyszczajgce powietrza,

ti. na paliwa ptynne lub gazowe, niskoemisyjne urzadzenia na paliwa state lub urzgadzenia

elektryczne;

Stanowiska archeologiczne, ktorych rejon lokalizacji zostat okreslony na rysunku planu nr 3,
obejmuje sie ochrong konserwatorskg — roboty budowlane w tym rejonie nalezy prowadzié¢
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Dla ogrodzen od strony ulic i ciggéw pieszojezdnych ustala sie nastepujgce wymagania:

1) wysokosé:
a) naterenach MN, MU i UO -do 1,5 m,
b) na terenie PU terenie — do 2m;

2) powierzchnia petna ogrodzenia, wliczajgc podmurowke, nie moze zajmowac wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) w jednym ciggu zabudowy obowigzuje taka sama wysoko$¢ ogrodzenia i podmuréwki, przy
czym dopuszcza sie odstepstwa uzasadnione spadkiem terenu;

4) wyklucza sie prefabrykowane ogrodzenia betonowe,

5) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg ogrodzen, o ktérych mowa w §11 ust. 3 pkt 11 lit.”b”.

DZIAL Il
Przepisy koncowe

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty pozostawia
sie dotychczasowy sposodb uzytkowania i zagospodarowania terendw.



§28.

§29.

§30.

§31.

Sprawy nie uregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga sie na podstawie przepisoéw
odrebnych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w
wysokosci:

1. 20 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

2. 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU,

3. 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU,

4. 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RO,

5. 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gorzowa Slagskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Roman Neugebauer
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