UCHWALA NR XIV/143/11
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
o numerach ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202, 203, 205, 206, 53
polozonych w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze zmiang Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki, zatwierdzona uchwalg
XIV/141/11 Rady Miejskiej w Obornikach zdnia 24 pazdziernika 2011r.w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek o numerach ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202, 203, 205,
206, 53 potozonych w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:2000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatek o numerach ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202,
203, 205, 206, 53 potozonych w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki;

2) zafacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezgq do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

l).budynku mieszkaniowo-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
Jednorodzinny z dopuszezeniem lokali ustugowych o powierzchni do 70% powierzchni
catkowitej budynku;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajgcq tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) niepr’zekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcq obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

4) pov'vienchni zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie Wyznaczong przez rzut
poziomy z'cwn'qtrznych krawedzi  budynku na powierzchnig terenu, za wyjatkiem
powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czesei nie wystajacych ponad powierzchnig



terenu oraz powierzehni elementéw drugorzednych takich jak sc.hod()\.zv zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia Zewngtrznego,
przy czym powierzchni¢ zabudowy dziatki stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie, wtym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwigzane
zgruntem, nie bedace szyldem, tablica informacyjng Ilub znakiem Ww rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

6) szyldzie— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

9) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
przyrodniczego okreslonych w przepisach odr¢bnych;

10) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa, krzewy, byliny,
ro$liny okrywowe, trawy i ziota oraz zielen urzadzona, w tym parki, ogrody.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy ustugowej — ustugi turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT/MW, 2UT/MW,
3UT/MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
QZNOZE 205 127])

4) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd, 4ZLd,
5Z1d, 6ZLd, 7Z1d, 8ZLd;

5) tereny zalesien, tereny wod powierzchniowych $rodladowych - stawy rybne, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1ZLd/WS, 2ZLd/WS, 3ZLd/WS, 4ZLd/WS, 5ZLd/WS,
6ZLd/WS, 7ZLd/WS, 8ZLd/WS, 9ZLd/WS, 10ZLd/WS, 11ZLd/WS, 12ZLd/WS,
13ZLd/WS;

6) tereny zieleni, tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12/ZLd, 2Z/Z1d:

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - stawy rybne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS;

8) teren wod powierzchniowych §rédladowych - Kanal Konczak, oznaczony na rysunku
planu symbolem: | WSp;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDw, 2KDw.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:



1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbud(')vf'y', o'dbudowy, rozbibrki
i remontu zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3-5;

3) dopuszezenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii  zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki i okapy jednak nie wigcej niz o 1,5m;

4) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen isieci infrastruktury technicznej,  poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

S)w przypadku nie oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu
lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wylacznie azurowych,
w ktérych czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) zakaz budowy od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;
8) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych o wysokosci wigkszej niz
2,0 m;
9) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:
a) gérne krawedzie reklam, szyldéw, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach
nie mogg przewyzsza¢ tych ogrodzer,
b) gérne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach
budynkéw nie moga sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien kazdej
z kondygnacji budynku,

c) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej;

10) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego terenu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie mogloby
spowodowaé przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okre$lonych przepisami
odrgbnymi poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2)na terenach laséw, zieleni nakaz ochrony iutrzymania krajobrazu zlozonego ze
zbiorowisk roslinnych zréznicowanych pod wzgledem budowy i funkeji ekologicznej oraz
nakaz utrzymania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych:;

3) na tetrenach zabudowy, komunikacji, infrastruktury technicznej zagospodarowanie
zielenig fragmentow terenoéw wolnych od utwardzenia;

4) w zakresie ochrony gatunkowej roslin i grzybow nakaz stosowania si¢ do przepisow
odrgbnych;

5) dopuszczenia zbiornikéw wodnych, w tym retencyjnych dla wod opadowych;

6) zakaz lqkalizacji prz.cdsicw.zicé mogacych zawsze znaczqco oddziatywaé na §rodowisko
W)fmaga}q‘cych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem
obicktow infrastruktury telekomunikacyjnej;



7) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé mogacych potencjalnie Znaczaco oddzialywa(": na
érodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagany, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) orodkéw  wypoczynkowych  lub  hoteli zlokalizowanych  poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura objeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody lub w otulinach
form ochrony przyrody,

d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody,

e) drég o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia powyzej | km,
innych niz mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz obiektéw
mostowych w ciagu drogi o nawierzchni twardej,

f) budowli pigtrzacych wodg, innych niz mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

g) urzadzen lub zespotow urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych lub
sztuczne systemy zasilania wod podziemnych innych niz mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko o zdolnosci poborowej nie mniejszej niz 10 m3 na godzing,

h) urzadzen do przerzutu wody w celu zwigkszania zasobéw wodnych innych ciekow
naturalnych, kanatéw, jezior oraz innych zbiornikéw wodnych, innych niz mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

i) sieci kanalizacyjnych o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia nie mniejszej niz | km,
z wytaczeniem ich przebudowy metoda bezwykopowa oraz przytaczy do budynkéw,

Jj) zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienie majace na celu zmiang
sposobu uzytkowania terenu,

k) gospodarowania woda w rolnictwie polegajacego na melioracji na obszarach objgtych
formami ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody,

1) zal.esienia nieuzytkéw lub innych niz orne uzytki rolne, znajdujacych si¢ na obszarach
objetych formami ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody,

8) n.akaz'st.osowania do wytwarzania energii do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

9) zaka.z zrzutu Sciekéw bytowych, przemystowych i komunalnych do gruntu ido waod
powierzchniowych;

10) nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna;

1) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:



a) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

b) UT/MW zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

12) nakaz segregacji odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanygh
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odr¢bnymi,

13) wykorzystanie zbgdnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji d.o
nowego uksztaltowania terenu w granicach wiasnej dziatki lub przetransportowanie
w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, ustala sig:

1) ochrong obiektu zabytkowego objetego $cista ochrong konserwatorska, oznaczonego na
rysunku planu, poprzez:

a) zakaz zmiany kubatury budynku,

b) zakaz ocieplenia z zewnatrz,

c) zakaz wprowadzenia stolarki okiennej innej niz drewniana,

d) zakaz zmiany pokrycia dachowego na inne niz dachéwka ceramiczna;

2) obowiazek przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych przy
obiekcie objetym Scista ochrong konserwatorska, oznaczonym na rysunku planu oraz
w jego najblizszym otoczeniu.

§ 7. W zakresie zasad ksztaftowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nakaz zapewnienia
dostgpu do terenéw wod powierzchniowych $rodladowych — Kanalu Konczak, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych ustala si¢ ochrong obszaru Natura
2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 300015 ‘‘Puszcza Notecka”, granice ktérego
okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowg izagospodarowanie terenu objgtego
niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosei na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu ustala sig:

l)_uwzglcdnienie w zagospodarowaniu  ograniczei  wynikajacych  z przebiegu  sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zgloszenia whasciwym stuzbom wojskowym i cywilnym wszelkich projektowanych

!)udowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na
ich budowe.



§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala

sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDw, 2KDw lokalizacj¢ drogi
wewngtrznej,

3) szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w przypadku nie oznaczenia na rysunku planu ustala sig szeroko$é dojazdow, dojs¢ do
budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a)na terenach UT/MW, MN/U dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 1 miejsce

postojowe na kazde rozpoczete 100,0m2  powierzchni uzytkowej budynku,
z zastrzezeniem lit. b,

b)na terenach UT/MW dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

¢) na terenach MN/U dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz ustugowy,

6) na terenie 1KDw, 2KDw dopuszcza si¢ podziat zgodnie z potrzebami.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki iremontow
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkow w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;]
na warunkach okreslonych przez gestora sieci z dopuszczeniem indywidualnych ujeé
wody;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w szezelnych  zbiornikach  bezodptywowych, zktérych scieki beda systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni  $ciekow,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

6) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)nakaz  zaopatrzenia wenergi¢ elektryczng  z istniejacej i projektowanej  sieci

elektro.energetycznej; dopuszezenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodel
odnawialnych, za wyjatkiem sifowni wiatrowych;

8) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w

przypa(?ku koniecznodci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpezych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.



§13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi turystyki zdopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT/MW,
2UT/MW, 3UT/MW ustala sig:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji poza obiektami wynikajacym z przeznaczeni.ia‘ terenu
budynkéw ustugowych towarzyszacych ustugom turystyki, w tym gastronomii, handlu
oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, portierni,

b) dopuszczenie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,
mostow, przystani dla todzi,

¢) dopuszczenie budowy drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, drég pieszo-
rowerowych i pieszych,

d) powierzchni¢ zabudowy:

- na terenie 1UT/MW: nie wigcej niz 80% powierzchni terenu,

- na terenie 2UT/MW, 3UT/MW: nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,
e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego:

- na terenie |UT/MW: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

- na terenie 2UT/MW, 3UT/MW: nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
f) wysokos¢ budynkow:

- na terenie 1UT/MW: nie wyzej niz 50,0m z dopuszczeniem dominant uzytkowych
o wysokosci do 70,0m na powierzchni do 40% powierzchni zabudowy budynku,

- na terenie 2UT/MW, 3UT/MW: nie wyzej niz 15,0m,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,
h) geometri¢ dachow: wszelkie rodzaje dachow, z zastrzezeniem §6,

i) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, bezpo$rednio
przy granicy dziatki lub na granicy dziatek;

2) w zakresie podziatu na nieruchomosci:

a)na terenie IUT/MW dopuszczenie wydzielenia terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi lub o powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 1,0 ha
z zastrzezeniem lit. c,

b) na t.erenie 2UT/MW, 3UT/MW dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania
powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 2000m2 z zastrzezeniem lit. c,

c) .dopuszczenie wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury .technlcznej, drég wewngtrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowyc}?, pieszych zgodnie z potrzebami, bez okre$lania minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki;



3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drog przylegajacych do
terenu oraz znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objelcgo'plancm, poprzez teren
istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych;

4)zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego i zabytkow:  przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic ustalenia §6;

5) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ odrgbne przepisy ochron){
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej
zabudowy.

§15.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz‘czenicm ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczenie  lokalizacji ~ budynkéw  mieszkalnych, — mieszkalno-ustugowych,
ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, przystani dla
todzi, pomostow,

b) powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0m,

e) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

f) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe,

g) nachylenie pofaci dachowych: 30°-45°,

h) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, bezposrednio
przy granicy dziatki lub na granicy dziatek;

2) w zakresie podziatu na nieruchomos$ci: dopuszczenie podzialu pod warunkiem
zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej niz 1000m2 , dla terenu
3MN/U nie mniejszej niz 750m2, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych,
pieszych, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drég przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez teren
istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, drog lesnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL.
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 1 1ZL, 12ZL ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzgdzenia lasu,

b).dopuszczenie I(?kalizacji drég lesnych, sieci infrastruktury technicznej, clagow pieszo-
Jezdnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi, bez zmiany przeznaczenia terenu;



2)w zakresie podziatu na nieruchomosci: dopuszezenie podzialu terenu  zgodnie
z potrzebami oraz przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drog przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez teren
istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych lub drog
le$nych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Dla terenéw zalesien oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd,
47Ld, 5ZLd, 6ZLd, 7ZLd, 8ZLd ustala si¢:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) stosowanie do zalesien rodzimych drzew ikrzewow oraz stosowanie roSlin
okrywowych, charakterystycznych dla danego siedliska,

b) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu,

¢) dopuszczenie lokalizacji drég lesnych, sieci infrastruktury technicznej, ciagéw pieszo-
jezdnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zmiany przeznaczenia terenu;

2)w zakresie podzialu na nieruchomosci: dopuszczenie podziatu terenu zgodnie
z potrzebami oraz przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drég przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez teren
istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych lub drog
le$nych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. Dla terendéw zalesien, terenéw wod powierzchniowych $rédladowych - stawow
rybnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZLd/WS, 2ZLd/WS, 3ZLd/WS,
4ZLd/WS, 5ZLd/WS, 6ZLd/WS, 7ZLd/WS, 8ZLd/WS, 9ZLd/WS, 10ZLd/WS, 11ZLd/WS,
12ZLd/WS, 13ZLd/WS ustala si¢:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) dopuszczenie zalesien, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie wod  powierzchniowych — érédladowych —  stawéw  rybnych,
z zastrzezeniem lit. d,

¢) na terenach zalesien:

- stosowanie do zalesieni rodzimych drzew ikrzewéw oraz stosowanie roélin
okrywowych, charakterystycznych dla danego siedliska,

- prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu,

-d.opusz.czenie lokalizacji drog lesnych, sieci infrastruktury technicznej, ciagbw
pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zmiany przeznaczenia terenu;

d) na terenach wod powierzchniowych $rodladowych — stawdw rybnych:

- dopuszc'zsnie gfza_dzeﬁ wodnych, urzadzen hydrotechnicznych, i melioracji wodnej,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie drzew i krzewow wzdhuz wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



2)w zakresie podzialu na nieruchomosci: dopuszezenie  podziatu terenu  zgodnie
z potrzebami oraz przepisami odr¢bnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drég przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez teren
istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych, ciagow pieszo-jezdnych lub drég
le$nych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. Dla terenéw zieleni, terenéw zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1Z/Z1d, 2Z/ZLd ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) dopuszczenie zieleni, z zastrzezeniem lit. d,
b) dopuszczenie zalesien, z zastrzezeniem lit. e,

¢) stosowanie rodzimych drzew ikrzewéw oraz stosowanie ro$lin okrywowych,
charakterystycznych dla danego siedliska,

d) na terenach zieleni:

- dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszo-jezdnych, drég pieszych i pieszo-
rowerowych, obiektow matej architektury, niekubaturowych urzadzen sportu
i rekreacji, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni terenu,
¢) na terenach zalesien:
- prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu,

- dopuszczenie lokalizacji drog lesnych, sieci infrastruktury technicznej, ciagéw
pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zmiany przeznaczenia terenu;

2)w zakresie podziatu na nieruchomosci: dopuszczenie podzialu terenu zgodnie
z potrzebami oraz przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drég przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez teren
istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych, ciagéw pieszo-jezdnych lub drég
lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych - stawéw rybnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala si¢:

1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zachowanie wod jako otwartych,

b) dopuszezenie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, urzadzen
hydrotechnicznych i melioracji wodnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2)w zakresie. podziatu na nieruchomosci: dopuszczenie podziatu terenu zgodnie
z potrzebami oraz przepisami odrgbnymi;
3) zasady obsl.ugi.w zakres.ie komunikacji samochodowej: dojazd z drog przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez teren



istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych, ciagow pieszo-jezdnych lub drég
lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terenu wéd powierzchniowych $rodladowych - Kanat Kofczak, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1WSp ustala sig:

1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zachowanie wod jako otwartych,

b) dopuszczenie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, urzadzen
hydrotechnicznych i melioracji wodnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie podziatu na nieruchomosci: dopuszczenie podziatu terenu zgodnie
z potrzebami oraz przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drog przylegajacych do
terenu, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem, poprzez teren
istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych lub drég
lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ stawke¢ procentowa jednorazowej opfaty za wzrost warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Dopuszcza si¢ zmiang gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne o powierzchni
2,69 ha zgodnie ze zgoda Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr DR.1.6110-20/10
z dnia 08.11.2010.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 25. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Krzysatpf Hetmianski



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1V/143/11
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
o numerach ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202, 203, 205, 206, 53
polozonych w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust |ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada

Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatek o numerach ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202, 203,
205, 206, 53 potozonych w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki.

§ 2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu
jest bezprzedmiotowe.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Krzys ‘}&'Lellbm nski



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1V/143/11
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o numerach
ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202, 203, 205, 206, 53 polozonych
w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wust |ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada
Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Spos6b  realizacji  zapisanych w planie miejscowym inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej:

l. Zadania ~ w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié bedg wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozw6j sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na
podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrgbnych.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie miejscowym, nie
zostaty zaliczone do zadan wiasnych gminy, aich realizacja nie stanowi obciazenia dla
budzetu Gminy Oborniki. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
odbywac si¢ bedzie poprzez inwestorow.

PRZEWODN ZACY
RADY MIEJSKIET
s
Krzyskiof Hedmanski



Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 24 czerwca 2009r.. na sesji
Rady Miejskiej w Obornikach uchwaty nr XLII1/353/09 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
o numerach ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202, 203, 205, 206, 53
potozonych w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

1. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazalo si¢ ogloszenie o0 przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu w gazecie ,DZIEN” wdniu 24 lipca 2009r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Obornikach
w dniach od 17 lipca 2009r. do 17 wrze$nia 2009r., na tablicy ogtoszen wsi Stobnica oraz na
stronie internetowej www.oborniki.pl. W okre$lonym terminie nie zostat ztozony zaden
whniosek dotyczacy przedmiotowego terenu.

2.Stosownie do art. 17 pkt 2ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr UGG.7322-11/09 zdnia 16 lipca 2009r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

3. W terminie 21 dni zostaly rozpatrzone wnioski, ktore wptynety do tut. Urzedu
w sprawie przystapienia do miejscowego planu.

4. Uzgodniono zakres i stopief szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismo nr RDOS-30-00.111-7041-1814/09/am oraz od Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Obornikach pismo nr ON.NS-72-5/2010.

5. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu.

6.Na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskano pozytywna opini¢ do przedstawionych, w projekcie miejscowego planu rozwigzan:

- od Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
- od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
- od Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej w Warszawie,

7. Na podstawie art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik zwrécit si¢ o uzgodnienie do wlaciwych organéw administracji.

8.Na podstawie art.7 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow
rolnych i le$nych (t . j. Dz. U. z2004r. Nr 121 poz. 1266 — ze zm.) Marszatek Wojewodztwa
Wielkopolskiego Decyzja DR.I1.6110-20/10 zdnia 08. 11. 2010r. wyrazil zgod¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 2,69 ha gruntéw lesnych.

9. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddzia{yvt/ania na S$rodowisko - nastapito wdniach od 05.09.2011r. do 05.10.2011r.
Ogloszepxe o wylozeniu do publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazato sig¢
w gazecie ,,TYDZIEN OBORNICKI” w dniu 26.08.201 Ir. oraz na stronie internetowe;j tut.
Urzgdu, aobwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen we wsi Stobnica od
22.08.201Ir. oraz na tablicy Urzedu Miejskiego w dniach od 18.08.201 Ir. do 06.10.2010r.

10. Na dyskusj¢ publiczna, wyznaczona na dzien 28.09.201 Ir. nikt nie przybyt.


http://www.obomiki.pl

11. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wyloZeniu, nie wniesiono uwag do projektu
miejscowego planu.
Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przediozono  Radzie Miejskiej
w Obornikach projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dziatek o numerach ewidencyjnych 109/1, 109/2, 123/2, 195, 197, 198, 199, 202,
203, 205, 206, 53 potozonych w miejscowosci Stobnica, gmina Oborniki.

Zgodnie z art. 16 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r. Nr 80, poz. 717) plan miejscowy sporzadza si¢ na mapach w skali 1:1000, a w
szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2000.

Niniejszy plan miejscowy sporzadzono na kopii z mapy zasadniczej w skali 1:2000,
zuwagi na znaczng powierzchni¢ obszaru objetego planem miejscowym przekraczajaca
54ha atakze niewielki teren przeznaczony pod zabudowg, wynoszacy okoto 6%
powierzchni calego terenu objetego planem. Pozostala, niezabudowang czg$¢ stanowig
lasy, tereny wod powierzchniowych srédladowych oraz tereny zieleni bez prawa
zabudowy. Rysunek planu wskali 1:2000 jest czytelny izgodny zrozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym uznaje
si¢ sporzadzenie przedmiotowego planu w skali 1:2000 za uzasadnione.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U.
Nr 155 poz. 1043 zdnia 25 sierpnia 2010r./procedur¢ przeprowadzono na podstawie

przepisow dotychczasowych.
I iefo .
Wydzigtu ni , Geodezji
i i Ni homosciami

Lidia Kizior-Pietrzak



