Uchwata nr XV1/123/04
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 28 stycznia 2004 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow.

Stosownie do art.85 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717), na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.1279, z 2000
r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268, z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100
p0z.1085, Nr 115 poz.1229, Nr 154 poz.1804, z 2002r.Nr 25 poz.253, Nr 113 poz.984, Nr 130
poz.1112) i na podstawie art. 18 ust.2 pkt.2 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001r.Nr 142 poz.1591 ze zmianami: Dz.U.z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz.558, Nr 113
p0z.984, Nr 154 poz.1271, Nr 214 poz.1806 1 z 2003r. Nr 80 poz.717 i Nr 162 poz.1568)

Rada Miejska w Korfantowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Ustalenia ogolne

§ 1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantéw obejmujacy ustale-
nia planu i rysunki planu w skali 1:10000 dla catej gminy stanowigce zalaczniki nr 1 i 2 do niniejszej
uchwaty oraz w skali 1:5000 dla miasta Korfantowa i wszystkich sotectw w ich granicach administra-
cyjnych.

§2
Przedmiotem ustalen s3:
1/ zasady ochrony wartosci kulturowych,
2/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszanej i mieszkalnictwa
zbiorowego, oznaczone odpowiednio symbolami ,MW”, MN”, MM”, MZ”,
3/ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem ,,MR”,
4/ tereny produkcyjne oznaczone symbolem ,,PP”; tereny sktadowania i magazynowania oznaczone
symbolem ,,PS”; tereny dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j, sktadow i magazynéw oznaczone sym-
bolem ,,PPS”,
5/ tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej obejmujace bazy ogdlne gospodarstw wielkoprzestrzen-
nych oznaczone symbolem ,,RU0” oraz tereny hodowli zwierzat gospodarstw wielkoprzestrzennych
oznaczone symbolem ,,RUhK”,
6/ tereny ustug publicznych oznaczone symbolem ,,UP”’; w tym ustug administracji oznaczone sym-
bolem ,,UPa”, ustug kultury oznaczone symbolem ,,UPk”, ustug kultu religijnego oznaczone symbo-
lem ,,UPr”, ustug oznaczone symbolem ,,UPn”, ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej oznaczone
symbolem ,,UPz”, uslug facznosci oznaczone symbolem ,,UPp”, ustug sportu oznaczone symbolem
,,UPs”, uslug innych oznaczone symbolem ,,UPi”,
7/ tereny ustug komercyjnych oznaczone symbolem ,,UC”; w tym ustug handlu oznaczone symbo-
lem ,,UCh”, ustug gastronomii oznaczone symbolem ,,UCg”, uslug bytowych oznaczone symbolem
,,UCD”, ustug turystyki oznaczone symbolem ,,UCt”,
8/ tereny zabudowy, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; w tym tereny urzadzen obshugi
gospodarki mieszkaniowej oznaczone symbolem ,,MT”, zaopatrzenia w wod¢ oznaczone symbolami
»ITW”, odprowadzania i oczyszczania $ciekow (,,TK”) — oczyszczania $ciekow komunalnych ozna-
czone symbolem ,,TK1”, pompowni $ciekow oznaczone symbolem ,,TK3”, elektroenergetycznych
(,TE”) — gtéwnych punktéow zasilajacych oznaczone symbolem ,,TE1”, innych urzadzen elektroener-
getycznych oznaczonych symbolem ,,TE2”; gazownictwa (,,TG”) — stacje redukcyjne gazu oznaczone
symbolem ,,TG1”; cieplownictwa (,,TC”) - cieplownie oznaczone symbolem ,,TC1” wraz z ich zasada-
mi obshugi,
9/ tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ,,ZP”, zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem
,,Z1”, zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem ,,ZN”, ogrodow dziatkowych oznaczone symbolem
,,ZD”, tereny cmentarzy oznaczone symbolem ,,ZC” (czynnych ,,ZCc”), tereny obstugi gospodarki le-
$nej oznaczone symbolem ,,RUL”,



10/ tereny lasow oznaczone symbolem ,,ZL”, parkow le§nych oznaczone symbolem ,,ZLp”, laséw
ochronnych oznaczone symbolem ,,Z1.0”, dolesien oznaczone symbolem ,,ZL-R”,

11/ tereny rolne oznaczone symbolem ,,RM”, tereny rolne bez prawa zabudowy oznaczone symbolem
,,RP”, tereny upraw ogrodniczych oznaczone symbolem ,,RO”, sadowniczych oznaczone symbolem
»RS”,

12/ tereny wod otwartych oznaczone symbolem ,,WS”, stawow rybackich oznaczone symbolem
»RR”,

13/ tereny drog i ulic w liniach rozgraniczajgcych oznaczone symbolem ,,KU” w tym: drog gtownych
,,KG”, drog zbiorczych ,,KZ”, drog lokalnych ,,KL”, drég dojazdowych ,, KD,

14/ tereny parkingéw i garazy oznaczone symbolem ,,KP”,

15/ tereny urzadzen transportu samochodowego oznaczone symbolem ,,KS”

16/ warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Rozdziatl 1T )
Ustalenia dla miasta KORFANTOW

§1

Tereny oznaczone symbolami: 1IMM; 7MM,UP,UC; 10MM,UP,UC przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniowa z dozwoleniem przeznaczenia czesci terenu lub czesci obiektow pod ustugi publiczne

i komercyjne. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ przebudowie i roz-
budowie, zakres tych dzialan wymaga uzgodnien z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw,

2) budynki gospodarcze, garazowe i ustugowo-produkcyjne o ztym stanie technicznym nie podlega-
jace ochronie konserwatorskiej lub kolidujace z wymogami tej ochrony przeznacza si¢ do wybu-
rzenia,

3) dziatalno$¢ ustugowsa prowadzi¢ zasadniczo w parterach budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢
przeznaczanie na ten cel kondygnacji wyzszych lub catych budynkéw przy czym dziatalnos¢ ta
nie moze wprowadzac¢ ucigzliwosci dla funkcji mieszkalnej,

4) powierzchnia dzialek nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewngtrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu
skwerowego,

5) istniejaca zabudowe dziatek, o zachowanych cechach stylowych sprzed 1945 r., poddaje si¢
ochronie konserwatorskiej; wymagana rewaloryzacja obiektow z zachowaniem zasadniczej bryty
budynku, uksztaltowania i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji z ewentualnym
dopuszczeniem korekt wystroju przy termorenowacji §cian,

6) dopuszcza si¢ nowa zabudowe wprowadzana na zasadach uzupetnien plombowych lub wymiany
substancji, przy czym projektowane budynki winny nawiazywac skala, uksztattowaniem bryl, po-
dzialem elewacji i materiatami do zachowanej zabytkowej zabudowy miasta, przyjmujac szeroko-
$ci frontow wynikajace z historycznych podzialow parcelacyjnych,

7) linie nowej zabudowy dostosowac do linii historycznie wyksztalconych traktujac je jako obowia-
zujace — zasadniczo odtworzenia wymaga historyczny uktad urbanistyczny poszczegdlnych blo-
kéw z dopuszezeniem korekty na terenie IMM w cze$ci naroznika przyrynkowego,

8) wysokos¢ nowych budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow funkcji podstawowe;j
istniejgcych na dziatkach sgsiednich o wigcej niz 100 cm,

9) na terenie ,,10MM,UP,UC” dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu ustug publicznych w powigzaniu z
obiektami terenu ,,11UPz”,

10) w przestrzeni poddasza dachow mansardowych i pulpitowych moze by¢ wbudowana nie wiecej
niz jedna pelna kondygnacja uzytkowa;

11) w dachach stromych budynkéw o wysokosci okapu max 7m. nad poziom przylegtego terenu do-
puszcza si¢ dwie kondygnacje uzytkowe wbudowane w ten dach,

12) projektowany poziom posadzki parterow przyjmowac do 15 cm ponad poziom przylegtego chod-
nika, nowe i przebudowywane lokale uzytkowe parterow powinny by¢ bezposrednio dostgpne dla
0s0b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,

13) partery budynkéw wyeksponowa¢ poprzez stosowanie cokotdw, gzymsodw, obramowan otwordw
z materiatéw kamiennych lub tynkéw o podwyzszonej odpornosci,



14) otwory okienne drzwiowe kondygnacji ponadparterowych prostokatne w uktadzie pionowym; w
czesci parterowej dopuszczalne prostokatne w uktadzie poziomym,

15) doswietlenie poddasza pojedynczymi lukarnami lub prostokatnymi oknami potaciowymi,

16) dopuszcza si¢ otwory okienne i drzwiowe w $cianach potozonych przy granicy dzialki o ile jest to
granica drogi, ulicy lub placu stanowigcych przestrzen publiczng nie przewidziang do zabudowy,

17) wymagane wydzielanie wnetrz poszczegolnych blokow poprzez: obrzezng zabudowe, wprowadza-
nie na tyly dziatek I-II kondygnacyjnej zabudowy gospodarczej i garazowej o wysokosci zblizone;j
do ogrodzen (kondygnacja 2-ga jako poddasze uzytkowe; okap na wysokosci do 3m nppt, kalenica
max 7m nppt.), wprowadzanie azurowych murow i ogrodzen wysokosci od 2m. do 2,5m lub zimo-
zielonych zywoptotow strzyzonych wysokosci min.1,8m.,

18) dopuszczalna przebudowa i realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewi-
dziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna, gazo-
wa,

19) ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii (gaz, olej opato-
wy, energia elektryczna) i wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem stalym, ,

20) dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

§2

Tereny oznaczone symbolami: 2MM,UP,UC; 3MM,UP, SMMUP,UC UC, 12MM, 25MM prze-

znacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa z dozwoleniem przeznaczenia czesci terenu lub czesci obiek-

tow pod ustugi publiczne i komercyjne. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowa-
nia:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie; zakres tych dziatan, dla budynkéw sprzed 1945 r., wymaga uzgodnien z Opolskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) budynki gospodarcze, garazowe i ustugowo-produkcyjne o ztym stanie technicznym nie podlega-
jace ochronie konserwatorskiej lub kolidujace z wymogami tej ochrony przeznacza si¢ do wybu-
rzenia,

3) dzialalno$¢ ustugowq prowadzi¢ zasadniczo w parterach budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢
przeznaczanie na ten cel kondygnacji wyzszych lub catych budynkow przy czym dziatalnos¢ ta
nie moze wprowadzac ucigzliwosci dla funkcji mieszkalne;j,

4) powierzchnia dzialek nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona typu
skwerowego,

5) istniejgca zabudowe dziatek, o zachowanych cechach stylowych sprzed 1945 r., poddaje si¢
ochronie konserwatorskiej; wymagana rewaloryzacja obiektow z zachowaniem zasadniczej bryty
budynku, uksztaltowania i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji z ewentualnym
dopuszczeniem korekt wystroju przy termorenowacji $cian,

6) dopuszcza si¢ nowg zabudowe wprowadzang na zasadach uzupetien plombowych lub wymiany
substancji, przy czym projektowane budynki winny nawigzywac skalg, uksztattowaniem bryt, po-
dziatem elewacji i materiatami do zachowanej zabytkowej zabudowy miasta, przyjmujac szeroko-
$ci frontow wynikajace z historycznych podzialow parcelacyjnych,

7) linie nowej zabudowy dostosowac do linii historycznie wyksztalconych traktujac je zasadniczo
jako obowigzujace przy jednoczesnym wyksztatceniu pomiedzy budynkiem a krawedzig jezdni
chodnika szerokos$ci 2 m,

8) wysokos¢ nowych budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow funkcji podstawowej
istniejacych na dziatkach sgsiednich o wiecej niz 100 cm,

9) w przestrzeni poddasza dachéw mansardowych i pulpitowych moze by¢ wbudowana nie wigcej
niz jedna pelna kondygnacja uzytkowa;

10) w dachach stromych budynkow o wysokosci okapu max 7m. nad poziom przylegtego terenu do-
puszcza si¢ dwie kondygnacje uzytkowe wbudowane w ten dach,

11) projektowany poziom posadzki parteréw przyjmowac do 15 cm ponad poziom przylegtego chod-
nika, nowe i przebudowywane lokale uzytkowe parterow powinny by¢ bezposrednio dostgpne dla
0s0b poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich,



12) partery budynkow wyeksponowaé poprzez stosowanie cokolow, gzymsoéw, obramowan otworow
z materiatéw kamiennych lub tynkéw o podwyzszonej odpornosci,

13) otwory okienne drzwiowe kondygnacji ponadparterowych prostokatne w uktadzie pionowym; w
czesci parterowej dopuszczalne prostokatne w uktadzie poziomym,

14) do$wietlenie poddasza pojedynczymi lukarnami lub prostokatnymi oknami potaciowymi,

15) dopuszcza si¢ otwory okienne i drzwiowe w $cianach polozonych przy granicy dziatki o ile jest to
granica drogi, ulicy lub placu stanowiacych przestrzen publiczng nie przewidziang do zabudowy,

16) zabudowa gospodarczo-garazowa wprowadzana na tyly dziatek powinna mie¢ nie wigcej niz Il
kondygnacje nadziemne (kondygnacja 2-ga jako poddasze uzytkowe; posadzka do 15 cm nppt,
okap na wysokosci do 3m nppt, kalenica max 7m nppt.),

17) ogrodzenia o formach azurowych o wysokos$ci od 2m. do 2,5m zalecane formy ogrodzen siatko-
wych z podbudowa zimozielonych zywoptotow strzyzonych wysokosci od 170cm do 250 cm
nppt.,

18) dopuszczalna przebudowa i realizacja obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej; teren przewi-
dziany do uzbrojenia w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna, gazo-
w4,

19) ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii (gaz, olej opato-
wy, energia elektryczna) i wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym, ,

20) dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

21) dla czgsci terenu 25MM oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 3 Maja, Powstancow SI., Fredry, Mickiewicza i
Stowackiego w Korfantowie zatwierdzonego Uchwata nr XVII/119/2000 Rady Miejskiej w Kor-
fantowie z dnia 25 kwietnia 2000 r.

§3
Tereny oznaczone symbolami 4PP; 21PP; 27PP; 34PP; S4PP; SOPP; 65PP; 73PP przeznacza si¢
pod dziatalno$¢ produkcyjng — zabudowe przemystowa oraz uzupetiajaca sktadowa, rzemiosta, baz
budowlanych, ustug handlu oraz obiektow infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej izolacyjne;.
Dopuszczalna lokalizacja zapleczy administracyjno-technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz
zieleni urzadzonej. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow niskich,

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu od-
dzialywania na $srodowisko;

3) inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko dla kt6-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegajg postgpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace
lub ograniczajace oddzialywanie na §rodowisko do warto$ci normowych,

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilos¢ i
zapewniajgc ich odzysk,

5) wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby 1 wod podziemnych,

6) architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejacego terenu do gzymsoéw, kalenic i innych poziomych elementow wienczacych budynki
nie moze przekroczy¢ 12 m,

7) w obrebie dzialek poszczegolnych zaktadow przewidzie¢ ogolnodostgpne parkingi dla samocho-
dow osobowych pracownikow i 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 sta-
nowiska na 1 zatrudnionego,

8) dopuszczalne wtérne podziaty terenu,

9) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N 1 SN, sie¢
wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng 1 gazowa,

10) ogrzewanie obiektoéw docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrddta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,



11) gospodarke §ciekami przemystowymi i bytowymi prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi, minimalizujgc ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm jakosci wod,

12) wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci takiego odprowadzenia stosowaé wewngtrzne systemy ich gromadzenia zapew-
niajace zgodno$¢ stanu gospodarki Sciekowej z przepisami szczegdlnymi,

13) dla terenu 27PP obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w re-
jonie ulic 3 Maja, Powstancow Sl., Fredry, Mickiewicza i Stowackiego w Korfantowie zatwier-
dzonego Uchwatg nr XVII/119/2000 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 25 kwietnia 2000 r.

§4
Tereny oznaczone symbolami 6MN; 14MN; 16MN; 17MN; 24MN; 28MN; 31MN; 37MN; 38MN;
42MN; 51MN przeznacza si¢ pod zabudowe niska, mieszkalng jednorodzinng z dopuszczeniem prze-
znaczenia czg$ci budynku na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez wiasciciela budynku.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejagcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ wyklucza sie na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzie¢ moggcych znaczgco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajgce ochronie konserwatorskiej przeznacza sie do
wyburzenia,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ w odlegtosci 5,0 m
od frontowej granicy dziatki, przy zabudowie pomig¢dzy istniejgcymi budynkami o dobrym stanie
technicznym obowiazujacg lini¢ zabudowy wyznaczaja przylegte narozniki tych budynkow,
5/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 40% a powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % jej powierzchni ogélnej,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac¢ obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy Korfantowa,
7/ wysoko$¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekraczaé¢ 3 kondygnacji nad-
ziemnych; poziom okapoéw zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 6 m nppt., a poziom kalenicy
12,5 m nppt. - wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej wynosi odpowiednio 9,0m i 15,0m, przy czym do-
puszczalna w tej zabudowie 4 kondygnacja musi by¢ wyksztatcona w przestrzeni poddasza,
8/ wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczac¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, poziom okapdéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5 m nppt., a poziom kaleni-
cy 11 m nppt.; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te wynoszg odpowiednio: 2 kondy-
gnacje nadziemne, poziom okapow 3 m, a poziom kalenicy 6 m,
9/ zabudowe gospodarczg i garazows realizowa¢ jako wolnostojacg lub dobudowang do budynku
mieszkalnego,
10/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 35+45° kryte dachéwka lub materiatami dachowko po-
dobnymi w kolorze ceglastoczerwonym, w przestrzeni poddaszy wymagana minimum 1 kondygnacja
uzytkowa, zalecane do$wietlenie poddaszy prostokatnymi oknami potaciowymi,
11/ w obrebie dziatki budowlanej budynku jednorodzinnego nalezy przewidzie¢ od 2 do 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych (wliczajgc garaz); dla budynkoéw wielorodzinnych nalezy
zapewni¢ 1 stanowisko na 1 mieszkanie; w wypadku wykonywania dziatalno$ci gospodarczej na tere-
nie dziatki nalezy doda¢ min. 1 stanowisko, a min. 3 stanowiska wykonac¢ jako ogélnodostepne,
12/ realizacja obiektoéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
14/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym,
15/ wewnetrzne ulice dojazdowe projektowaé o szeroko$ci 11 m mierzac w liniach rozgraniczajacych;
dla ulic tych postuluje sie ruch pieszo-jezdny z jezdnig szerokosci 5,5 m,
16/ dopuszczalne korekty granic terenéw umozliwiajgce poszerzenie ulic dojazdowych,



17/ podziat terenow nowej zabudowy opracowaé w oparciu o projekt zagospodarowania w ktorym za-
leca sie tworzenie dziatek o szerokosci frontu 2025 m i powierzchni 6001000 m?,

18/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
19/ dla czesci terenu 28MN, okreslonej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 3 Maja, Powstancow SI., Fredry, Mickiewicza i Sto-
wackiego w Korfantowie zatwierdzonego Uchwata nr XVII/119/2000 Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 25 kwietnia 2000 r.

§5
Teren oznaczony symbolem 8MW przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkalng wielorodzinng. Ustala
si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie i po-
ziomej rozbudowie szczegolnie zwigkszajacej komfort zamieszkania,
2/ rozbudowa pionowa budynkow zwiekszajgca ich wysoko$¢ jest zakazana,
3/ przy termorenowacjach budynkow zwigkszy¢ stopien wystroju architektonicznego wprowadzajac
elementy charakterystyczne dla historycznej zabudowy przyrynkowe;j,
4/ powierzchnia nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzgdzenia, z wytgczeniem terenu pod nie-
zbedna komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu skwerowe-
g0, minimum 40 % powierzchni terenu musi by¢ biologicznie czynna,
5/ dopuszczalna lokalizacja obiektow i urzadzen matej architektury stuzacej rekreacji osiedlowej
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
6/ ogrzewanie obiektow w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii,
7/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

§6
Teren oznaczony symbolem 9KP (plac rynkowy) przeznacza si¢ pod zielen typu skwerowego, uktad
jezdni drog dojazdowych, place i parkingi samochodow osobowych. Ustala si¢ nastgpujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:
1) utrzymuje si¢ istniejgce historyczny obrzezny uktad jezdni i chodnikéw z wewnetrznym placem
wykluczonym z zabudowy,
2) wewnetrzny plac moze podlega¢ przebudowie nawierzchni utwardzonej i powierzchni zielonej
(zalecana zielen typu skwerowego) z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej architektury i pomni-
kéw, zielen wysoka, o dobrej jakosci zdrowotno-gatunkowe;j, tego placu podlega zachowaniu,
3) w przypadku zmiany nawierzchni stosowa¢ brukopodobne materialy kamienne o zréznicowanej
wielkosci i kolorze odzwierciedlajac nimi historyczny podziat na jezdnie, krawezniki, chodniki i plac
ogolny; wysoko$¢ kraweznikow jezdni w czesci stuzacej jako drogi pieszojezdne obnizy¢ do 3 cm;
4) wprowadzane obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej dostosowa¢ do
wymogow konserwatorskich (tawki, stupki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy o$wietleniowe
itp.); elementy te winny tworzy¢ skoordynowany zespot elementéw dostosowanych formg do otacza-
jacej historycznie uksztattowanej zabudowy,
5) sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie mogg by¢ prowadzone jako napowietrzne,

§7
Tereny oznaczone symbolem 11UPz przeznacza si¢ pod ustugi publiczne z zakresu ochrony zdrowia
i ochrony socjalnej; dopuszczalne uzupetniajace funkcje zwigzane z ushugami komercyjnymi w zakre-
sie kultury, handlu, gastronomii i rekreacji oraz z mieszkalnictwem zbiorowym. Ustala si¢ nastepuja-
ce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje sie¢ zabytkowy zesp6t patacowo — parkowy przy jednoczesnym zakazie rozbudowy i
dopuszczeniu rewaloryzacyjnej przebudowy obiektow zabytkowych wg konsultacji i uzgodnien z
OWKZ,

2/ istniejgce wspotczesne budynki obiekty dysharmoniczne (kottownia, obiekty gospodarcze, przy-
chodnia) wymagaja docelowej przebudowy dostosowujacej je do catosci zespolu patacowego na wa-
runkach OWKZ lub wyburzenia,



3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkdw, obiektow i urzadzen uzupetniajgcych w petnym pod-
porzadkowaniu urbanistyczno — architektonicznym zasadniczemu zatozeniu palacowo-parkowemu,
zakres przestrzenno — funkcjonalny takich dziatan wymaga konsultacji z OWKZ warunki architekto-
niczne np.: systemow przeciwpozarowych, systemoéw ochrony mienia, systemow naglosnienia itp.,

4/ utrzymuje si¢ istniejgcg pozostatg zabudowe dziatki, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu architektury obiektéw bez zasadniczych zmian,

5/ rewaloryzacji wymagajg znajdujace sie na terenie obiekty oficyn,

6/ powierzchnia dzialki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzgdzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu
parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury w tym dla niepet-
nosprawnych — wymagana rewaloryzacja zatozenia parkowego, utrzymania wymaga zabytkowy drze-
wostan parku zamkowego,

7/ kolorystyka - zaleca si¢ odtworzenie historycznej kolorystyki z okresu budowy obiektow gtow-
nych,

8/ na terenie dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany
do uzbrojenia w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna, gazowa,

9/ ogrzewanie zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii (gaz, olej opatowy, energia elek-
tryczna) i wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym, ,

10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terendw zabudowy szpitali i placowek stuzby zdro-
wia.

§8
Tereny oznaczone symbolami: 13ZP; 20ZP; 62ZP przeznacza si¢ pod zielen parkowa. Ustala si¢ na-
stepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejagce zagospodarowanie zielenig wysoka i niskg; dopuszcza si¢ uzytkowanie w
formie trwatego uzytku zielonego terenu 13ZP (taki, pastwiska),
2/ projektuje si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,
3/ w przypadku przeznaczenia terenu na cele rekreacji dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek spacero-
wych oraz lokalizacje¢ obiektow i urzadzen matej architektury,
4/ pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu przeptywajace wody otwarte z mozliwoscig ich
regulacji i umocnienia brzegdéw oraz realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych,
5/ wymagane zabezpieczenia przeciwerozyjne skarp na terenie 13ZP,
6/ dla terenu 20ZP zielen parkowa objeta jest rownolegta funkcja izolacyjna oddzielajac obiekty
mieszkalne od terenu cmentarza (zielen ta moze by¢ przydzielona w uzytkowanie przylegtym pose-
sjom mieszkalnym).

§9
Teren oznaczony symbolem 15UPr przeznacza si¢ pod ustugi kultu religijnego. Ustala si¢ nastepuja-
ce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ zabytkowy rzymsko-katolicki kosciot parafialny p.w. Sw. Trojcy z wykluczeniem
jego przebudowy i zasadniczej rozbudowy,
2/ zachowania wymaga zewnetrzny i wewnetrzny wystroj kosciota w jego historycznie uksztalttowa-
nej formie,
3/ dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen uzupetniajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow naglo$nienia itp.,
4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamiatkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
5/ utrzymuje sig¢ istniejaca pozostala zabudowe dziatki, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy w
dostosowaniu i podporzadkowaniu architekturze gldéwnego obiektu sakralnego,
6/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylgczeniem terenu pod
komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzagdzong typu parkowego z do-
puszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektow malej architektury,
7/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementdw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych ekspo-
zycje kosciota,
8/ kolorystyka - zaleca si¢ odtworzenie historycznej kolorystyki z okresu budowy kosciota,



9/ utrzymuje si¢ zasadniczo istniejace ogrodzenie od strony potudniowej, od strony zachodniej,
wschodniej i pétnocnej zalecane wprowadzenie ogrodzenia w formie zimozielonego zywoplotu strzy-
zonego o wysokosci do 1,0m,

10/ wymagany remont i wzmocnienie muru oporowego z utrzymaniem jego wystroju architektonicz-
nego,

11/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjna, gazowa.

§10
Teren oznaczony symbolem 18UP przeznacza si¢ pod ustugi publiczne zwigzane z ochrong porzadku
publicznego. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe o architekturze wspolczesnej, przy czym istniejace budynki
mogg ulega¢ przebudowie i rozbudowie,
2/ przy rozbudowie istniejgcej zabudowy jej nieprzekraczalne linie przyjmowac nie blizej niz 10 m
od istniejacych przyulicznych granic dziatki,
3/ niezabudowang cz¢$¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong (zielen skwerowa i rekre-
acyjna itp.),
4/ dopuszcza sie podwyzszenie istniejgcego budynku komisariatu o poddasze uzytkowe, w przestrze-
ni poddasza moze by¢ wbudowana nie wigcej niz jedna kondygnacja uzytkowa; przy nadbudowie
dach mansardowy o nachyleniu potaci dolnych 50-65° o pokryciu dachéwkowym (dachéwko podob-
nym),
5/ zaleca si¢ do$wietlanie poddasza lukarnami nakrytymi dwuspadowymi daszkami lub prostokatny-
mi oknami dachowymi,
6/ zabudowe gospodarczg i garazowa dostosowac architektonicznie do budynku komisariatu,
7/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
8/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym.

§11
Teren oznaczony symbolem 19ZCec przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcy cmentarz z mozliwoscig jego rozbudowy w kierunku wschodnim i p6t-
nocnym ( na dz. o nr ewidencyjnych 176/1 1 177),
2/ uktad funkcjonalno — przestrzenny czesci przewidzianych do rozbudowy powigza¢ z uktadem ist-
niejgcego cmentarza,
3/ utrzymuje sie istniejacg kaplice cmentarng oraz nagrobki, grobowce i ogrodzenie o cechach zabyt-
kowych,
4/ dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja terenu w tym
dom przedpogrzebowy oraz zaplecze techniczno —administracyjne w obiekcie jednokondygnacyjnym,
5/ ochrong konserwatorskg obejmuje sie pomniki nagrobne sprzed 1930 roku,
6/ ogrodzenie rozbudowanej czgs$ci cmentarza dowigza¢ do istniejgcego w zakresie wysokosci i for-
my,
7/ dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej; zalecana zielen zimozielona o pio-
nowym ukorzenieniu.

§12
Teren oznaczony symbolem 22PPS przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjng — zabudowe rze-
mieslnicza, sktadowg oraz zabudowe jednorodzinng. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i
zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe rzemieslnicza (stolarnia) przy czym istniejace budynki moga
ulega¢ modernizacji, przebudowie i rozbudowie,
2/ wymagana regulacja formalno — prawna istniejgcego zaktadu stolarskiego w zakresie ochrony $ro-
dowiska,
3/ linie nowej zabudowy od ulic zewngtrznych przyja¢ w odlegtosci 6 m od granic przyulicznych,



4/ wysoko$¢ zabudowy rzemie$lniczej i sktadowej 1 kondygnacja nadziemna (maksymalna wyso-
ko$¢ okapu 4m, kalenicy 5,5 m nad istniejacym terenem) o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego,

5/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkalng jednorodzinng; dopuszcza sie jej przebudowe oraz
realizacje nowej zabudowy; wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekra-
cza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m, a
poziom kalenicy 12 m, mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i ga-
razowej wartosci te wynoszg maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapow
zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 6 m, zabudowe gospodarczg i ga-
razowa realizowacé jako wolnostojaca lub dobudowang do budynku mieszkalnego,

6/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 37-50° kryte dachowka lub materiatami dachéwko podob-
nymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa, doswietlenie poddaszy prostokatny-
mi oknami potaciowymi,

7/ od strony 23ZI dopuszcza si¢ wydzielenie otwartego sktadu tarcicy,

8/ w zagospodarowaniu terenu wprowadzi¢ zielen wysokg o charakterze izolacyjnym od strony tere-
nu 24MN,

9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

10/ gospodark¢ odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
maksymalizujac ich odzysk,

11/ gospodarkg $ciekami przemystowymi i bytowymi prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisa-
mi, minimalizujac ich ilo$¢ 1 zapewniajac zachowanie norm jako$ci wod,

12/ wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci takiego odprowadzenia zastosowa¢ wewnetrzne systemy ich gromadzenia i oczysz-
czania zapewniajace zgodnos$¢ stanu gospodarki Sciekowej z przepisami szczegdlnymi,

13/ ogrzewanie zabudowy przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,

14/ teren do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggows, sie¢ kanalizacji sanitarnej, te-
lekomunikacyjng i gazowa,

15/ dopuszczalne nat¢zenie hatasu przyja¢ jak dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami
rzemieSlniczymi.

§13
Tereny oznaczone symbolami: 23ZI przeznacza si¢ pod zielen izolacyjng. Ustala si¢ nastepujace wa-
runki zabudowy i zagospodarowania:
1/ zielen izolacyjng wyksztalci¢ w formie zieleni wysokiej i niskiej, z nasadzeniami w min.50% ga-
tunkow zimozielonych,
2/ wyklucza si¢ wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne,
3/ wymagane zabezpieczenia przeciwerozyjne skarp
4/ dopuszczalne prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

§14
Teren oznaczony symbolem 26UPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne o$wiaty podstawowej i gim-
nazjalnej wraz z obiektami i urzadzeniami funkcji towarzyszacych i uzupetniajacych. Ustala si¢ na-
stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ teren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 3
Maja, Powstancow Sl., Fredry, Mickiewicza i Stowackiego w Korfantowie zatwierdzonego Uchwatg
nr XVII/119/2000 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 25 kwietnia 2000 r.

§15
Tereny oznaczone symbolem 29UPz przeznacza si¢ pod ustugi publiczne z zakresu ochrony zdrowia
i ochrony socjalnej; dopuszczalne uzupetniajace funkcje zwigzane z ushugami komercyjnymi w zakre-
sie kultury, handlu, gastronomii i rekreacji oraz z mieszkalnictwem zbiorowym. Ustala si¢ nastepuja-
ce warunki zabudowy i zagospodarowania:



1/ utrzymuje si¢ zabytkowg zabudowe, w ktorej funkcjonuje dom opieki spotecznej, z ograniczonym
zakresem jego przebudowy,

2/ zachowania wymaga istniejacy uktad historycznej zabudowy, zewnetrzny i wewnetrzny wystroj
zawierajacy elementy o warto$ciach kulturowych; ewentualne zmiany kazdorazowo wymagajg kon-
sultacji 1 zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen uzupehiajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, itp.,

4/ utrzymuje si¢ istniejacg pozostata zabudowe dziatki, z mozliwosciag przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu architektury obiektow bez zasadniczych zmian,

5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu
parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektéw matej architektury w tym dla niepet-
nosprawnych,

6/ na terenie dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany
do uzbrojenia w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjng, gazowa,

7/ ogrzewanie zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii (gaz, olej opatowy, energia elek-
tryczna) i wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym, ,

8/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terendéw zabudowy szpitali i placowek stuzby zdro-
wia.

§16
Tereny oznaczone symbolami 30UC; 32UC przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne (gléwnie handlu,
gastronomii, obstugi ruchu turystycznego, rzemiosta bytowego). Ustala si¢ nast¢pujgce warunki jego
zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ modernizacji,
2/ utrzymuje si¢ istniejaca lini¢ zabudowy,
3/ wysokos¢ zabudowy,
4/ architektura i uksztaltowanie zabudowy, poprzez uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna
dostosowac te zabudowe do historycznie uksztalttowanej zabudowy wsi,
5/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
6/ utrzymuje si¢ istniejacy pomnik w otoczeniu zieleni urzadzone;j,
7/ ogrzewanie zabudowy przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne sys-
temy grzewcze opalane paliwem statym,
8/ teren do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarne;j, te-
lekomunikacyjna i gazowa.

§17
Teren oznaczony symbolem 33ZD przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace kompleksy ogrodéw wraz z ich zabudowsa,
2/ dla nowych terenow ogrodéw dziatkowych wymagane opracowanie planu zagospodarowania z
uwzglednieniem podziatu na dziatki o wielkoéci od 350m? do 600m?,
3/ dopuszcza sie realizacje budynkdw i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o powierzchni catkowitej
do 25m?,
4/ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45°, poziom okapow nie wyzej niz 2,8 m a po-
ziom kalenicy nie wyzej niz 5 m mierzac od Sredniego poziomu terenu wokot obiektu,
5/ budynki i obiekty budowlane o ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia
6/ prowadzona gospodarka winna uwzglednia¢ rozwigzania proekologiczne,
7/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw punktowych i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
zbrojacej teren i ,,tranzytowe;j”.
8/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowa¢ jak dla terenow wypoczynkowo - rekreacyjnych poza
miastem.

§18
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Teren oznaczony symbolem 35TG przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w gaz (stacje
redukcyjno-pomiarowa gazu). Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

2/ wysoko$¢ budynkow, obiektow budowlanych i urzadzen nie moze przekraczaé¢ 4,0m,

3/ wydzielony teren wymaga ogrodzenia,

4/ powierzchnie terenu nie wykorzystang pod obiekty i urzadzenia zagospodarowa¢ zielenig niska,

5/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

§19
Tereny oznaczone symbolami 36RM; 80RM przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Usta-
la si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ dopuszcza sie lokalizacje zabudowy stanowigcej sktadnik gospodarstwa rolniczego wg ustalen jak
dla 37MN, terenow zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
3/ utrzymuje sie istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza sie ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (pltyngce i stojace),
6/ dopuszcza sie ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
7/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§20
Tereny oznaczone symbolami 39RP; 40RP; 47RP; 57RP; 63RP; 64RP; 67RP; 68RP; 71RP; 72RP;
74RP; 75RP; 79RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nastepujace warunki
ich uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe¢ nowych drog transportu rolnego,
3/ zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow budowlanych (wigcznie z zabudowa rolng) z wyta-
czeniem punktowych elementow infrastruktury techniczne;j
4/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
6/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
7/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym

§21
Tereny oznaczone symbolami 41RR; 46RR; 69RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybac-
kie oraz ustugi komercyjne lowiska. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urzg-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ budynki i obiekty budowlane powinny mie¢ wysoko$¢ nieprzekraczajgcg 3,5 m mierzac do oka-
poéw dachu i 7m do kalenicy; dachy symetryczne o nachyleniu potaci 30-40°,
3/ zachowaniu podlega istniejgca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,
4/ dopuszcza si¢ ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
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5/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegajg szczegol-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem,

6/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne agroturystyki.

§22
Tereny oznaczone symbolami 43ZLp; 44ZLp,ZL-R; 49ZLp,ZL-R; 52ZLp przeznacza si¢ pod park
lesny. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie zielenig typu le$no-parkows,
2/ rewaloryzacji podda¢ nalezy uktad drog i alei spacerowych zwigzanych z dawnym zespotem pa-
tacowym 11Upz,
3/ dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej z zachowaniem kompozycji parku
krajobrazowego,
4/ dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek spacerowych, lokalizacje obiektow i urzadzen matej archi-
tektury stuzacej rekreacji mieszkancow, turystow oraz kuracjuszy szpitala i sanatorium,
5/ pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu przeptywajace wody otwarte z mozliwoscig ich
regulacji i umocnienia brzegow,
6/ zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka,

§23
Teren oznaczony symbolem 45UCt przeznacza si¢ pod zabudowe ustug komercyjnych turystyki
(agroturystyki). Ustala si¢ nastepujgce warunki jego zabudowy i zagospodarowania uzytkowania:
1/ zabudowe ustug turystyki zrealizowa¢ w formie domow lub pawilonéw kempingowych lub w ca-
osci lub czesci w formie zabudowy letniskowej; przy czym zabudowa ta nie moze zajmowac wiece;j
niz 50% powierzchni terenu,
2/ zalecana wielko$¢ dziatki letniskowej nie powinna przekracza¢ 700m?*; w ramach zagospodarowa-
nia dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych przypadaja-
cena | domek,
3/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 1,5 kondygnacji nadziemnych, poziom okapow
zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 3,5m a poziom kalenicy 6,5 m,
4/ ze wzgledu na ekspozycje terenu projektowana zabudowa powinna posiada¢ jednolity wystroj ar-
chitektoniczny,
5/ dopuszcza si¢ na terenie realizacje zabudowy ustugowej gastronomicznej wg warunkoéw okreslo-
nych w pkt.3
6/ urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (np. boiska do gier matych, place zabaw, mini golf, i
in.) zrealizowac¢ w otoczeniu zieleni,
7/ wzdhuz wody stojacej oznaczonej symbolem 47W wydzieli¢ pas plazy trawiastej ogélnodostepne;,
8/ utrzymuje sig¢ istniejaca zielen wysoka,
9/ na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ obicktow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej,
10/ wewnetrzng obstuge komunikacyjng przyja¢ drogami dojazdowymi o szeroko$ciach w liniach roz-
graniczajacych 10m, z zalecanym ruchem pieszo jezdnym, z jezdnig szeroko$ci min. Sm,
11/ dla terenu wymagane opracowanie planu zagospodarowania,
12/ teren do docelowego uzbrojenia w sieé¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
13/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym,
14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac¢ jak dla terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem,

§24
Teren oznaczony symbolem 48MRUL przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalno-obstugowa gospo-
darki lesnej z mozliwoscig przeksztalcenia w zabudowe jednorodzinng lub pensjonatowa. Ustala si¢
nastepujace warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania:
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1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,

2/ lokalizacja nowych budynkéw w podporzadkowaniu zabudowie istniejgcej,

3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,

4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez ukfad bryt,
uksztaltowanie dachdéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac¢ obiekty te do hi-
storycznie uksztaltowanej zabudowy wsi gminy Korfantoéw,

5/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ moggcych znaczgco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

6/ dopuszcza sie inwestycje zwigzane z gospodarkg lesng nie zaliczane do moggcych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko

7/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

9/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowg, sie¢ wodociggowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§25
Teren oznaczony symbolem S0UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu z dopuszczeniem
obiektow mieszkalnictwa zbiorowego, rekreacji i ustug handlu, gastronomii. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbu-
dowy powierzchniowej,
2/ dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych obiektow,
3/ projektowane budynki realizowa¢ jako budynki niskie, wolnostojgce, o wysokosci do II kondy-
gnacji nadziemnych, z dachami stromymi o nachyleniu potaci 25°+40°,
4/ poziom okapdw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 7 m a poziom kalenicy 12 m mierzac
od $redniego poziomu przy budynku,
5/ w programie urzadzen sportowych zaleca si¢ m.in.: boisko pitki noznej, boiska do gier matych,
korty tenisowe, urzadzenia lekkoatletyczne oraz obiekty i urzadzenia treningowe,
6/ w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ utwardzony parking,
7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia towarzyszace, z wylgcze-
niem terenu pod niezbe¢dng komunikacj¢ wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,
8/ utrzymuje sie¢ na terenie istniejgcq zielen lesng bez zmiany sposobu uzytkowania,
9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
10/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa,

§26
Teren oznaczony symbolem 53PS przeznacza si¢ pod dzialalnos¢ produkcyjna — zabudowe sktadowa
1 magazynowa, parkingu ogdlnodostepnego i zieleni urzadzonej izolacyjne;.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwiazanej z funkcjg terenu z utrzymaniem ich w grupie budyn-
kow niskich; architektura nowych budynkéw typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $red-
niego poziomu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementow wieniczacych
budynki nie moze przekroczy¢ 10 m,
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2/ wyklucza si¢ lokalizacj¢ inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko;
3/ inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegajg postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na srodowisko do wartosci normowych,

4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,

5/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatdw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

6/ w obrebie dziatki lokalizacja parkingu samochodow osobowych pracownikow zatrudnionych na
terenie 53PS 1 59PP przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego oraz parkingu samocho-
dow obslugi transportu wyrobow i materiatow,

7/ zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym wprowadzi¢ od strony drogi powiatowej nr 1532 O,
8/ dopuszczalny wtorny podziat terenu,

9/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

10/ realizacja obiektoéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

11/ gospodarke $ciekami przemystowymi i bytowymi prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi, minimalizujac ich ilo§¢ i zapewniajac zachowanie norm jako$ci wod,

12/ wody deszczowe odprowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci takiego odprowadzenia zastosowa¢ wewnetrzne systemy ich gromadzenia i oczysz-
czania zapewniajace zgodnos¢ stanu gospodarki $ciekowe]j z przepisami szczegdlnymi,

13/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna i gazowa,

§27
Tereny oznaczone symbolami 55ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace wa-
runki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne ustala si¢ jako ekosystem le$ny,
3/ gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach lesnych wody (ptynace i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;j,
7/ dopuszcza si¢ wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami lesnymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagdw pieszych i ro-
werowych, ciaggéw dydaktycznych, in.,
8/ utrzymuje sig istniejgce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamieci, in.

§28
Tereny oznaczone symbolami 56ZL-R; 66ZL,ZL-R; 78ZL-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy z
dopuszczeniem dolesien przylegtych terenéw rolnych. Ustala si¢ nastepujgce warunki jego uzytkowa-
nia:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
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2/ tereny lesne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-le$nych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,

3/ gospodarke lesng i zalesianie prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
kéw siedliskowych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,

4/ utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza sie ich moderniza-
cje i przebudowe,

5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;j

§29
Teren oznaczony symbolem S8MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodowa z mozliwo-
$cig przeksztatcen na jednorodzinna i lokalizacji obiektow lokalnych ustug. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegaé przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejgcej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektéw gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawigzujacej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych np. z zakresu
handlu, rzemiosta itp.,
6/ przy skrzyzowaniu proj. obwodnicy Korfantowa i drogi woj.405 dopuszcza si¢ lokalizacje obiek-
tow 1 urzadzen technicznego zaplecza motoryzacji (np. warsztat obstugi, stacja paliw, motel itp.) — te-
ren ograniczony rowem melioracyjnym,
7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy wsi i w/w drogami,
8/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od sredniego poziomu przy budynku,
9/ 1istniejgce budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
10/ dachy strome o nachyleniu 30-45°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
11/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
12/ wyklucza si¢ lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obowigzku
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
13/ dopuszcza si¢ inwestycje nie zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obowigzku spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie,
14/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
15/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
16/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa,
17/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.
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§30
Teren oznaczony symbolem 60KS przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu samo-
chodowego z dopuszczeniem lokalizacji funkcji handlu, gastronomii, mieszkalnictwa zbiorowego,
obstugi turystyki itp.. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zwigzang z funkcjg terenu; dopuszcza si¢ jej modernizacje i
rozbudowe,
2/ wysoko$¢ zabudowy max.6,0m do okapu dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowego i
gastronomicznego stacji,
3/ w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzie¢ zabezpieczenia przed przedostaniem si¢
substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzacje gospodarki paliwowej, monitoring wod grunto-
wych poprzez zatozenie piezometrow,
4/ dla stacji paliw wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie ocen oddzialywania na $ro-
dowisko,
5/ wyklucza sie sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
6/ wody deszczowe z utwardzonego parkingu i drog komunikacji wewnetrznej odprowadzié¢ po ich
podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej,
7/ dopuszczalna dodatkowa funkcja mieszkalno-motelowa w ilosci do 20 miejsc noclegowych,
8/ ogrzewanie obiektow przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii,
9/ realizacja obicktow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
10/ docelowo teren przewidziano do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowg N/N, sie¢ wodo-
ciaggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna i gazowa.

§31
Teren oznaczony symbolem 61PP/RO przeznacza si¢ pod zabudowg obiektow produkcji roslinnej go-
spodarki rolnej z mozliwos$cig przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji obiektow lokalnych ustug
rzemiosta produkcyjnego. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkoéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac sig
na zasadach jak dla terenu S8MR,
3/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustugowe,
4/ istniejace budynki dopuszcza si¢ do przebudowy dostosowujacej je do zabudowy historycznie
uksztalttowanej ulicy Ulianowka,
5/ dopuszczalna funkcja mieszkalna wtasciciela obiektow dziatalno$ci gospodarczo -produkcyjnej,
6/ dopuszcza si¢ inwestycje nie zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, dla ktéorych wymagane jest ustalenie obowiazku spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia,
7/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupehniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
9/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjaé jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§32
Teren oznaczony symbolem 70TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu; istniejgce urzadzenia i obiekty moga podlegaé
rozbudowie 1 modernizacji z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej,
2/ dopuszczalna realizacja nowych budynkow, urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja terenu;
przy czym wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m,
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3/ uciazliwos¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczac poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,

4/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),

5/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§33
Teren oznaczony symbolem 76 TW przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
zwiazanej z zaopatrzeniem w wodg. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg zabudowe obiektami i urzadzeniami z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy,
2/ dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen przy czym ich wysoko$¢ nie powinna prze-
kracza¢ 6,0m nad poziom przylegtego terenu; lokalizacja wg ogolnych i branzowych warunkow tech-
nicznych,
3/ teren w obrebie ogrodzenia stacji wodociagowej stanowi jej strefe ochrony posredniej wewngtrz-
nej ujecia wody podziemnej, obowigzujg normowe ograniczenia uzytkowania, a w strefie ochrony po-
sredniej zewnetrznej oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz rolniczego wykorzystania $cie-
koéw, przechowywania i sktadowania odpaddéw promieniotwdrczych, lokalizowania wysypisk i wyle-
wisk odpadéw komunalnych i przemystowych, lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych,
4/ prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna i gospodarka ogdlna winna uwzglednia¢ rozwigzania pro-
ekologiczne.

§34
Teren oznaczony symbolem 77TQO2 przeznacza si¢ pod gminne sktadowisko odpadow komunalnych.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce sktadowisko odpaddw, posiadajgce uregulowany stan formalno-prawny w
zakresie ochrony $rodowiska,
2/ dopuszcza sig¢ realizacje budynkdw i obiektow budowlanych o wysoko$ci do 4 m nad poziom tere-
nu,
3/ rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska w kierunku le$nym.

§35
Tereny oznaczone symbolami 03KUg; 02KUg przeznacza si¢ pod drogi (ulic) gtowne. Ustala si¢ na-
stepujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi w ciagu drog wojewddzkich ,,405” 1,,407” z dopuszczaniem ich
przebudowy i rozbudowy,
2/ projektuje sie ,,potnocne” obejscie m. Korfantowa z przeprawa mostowa przez rz. Scinawa Nie-
modlinska (w ciggu drogi wojewodzkiej nr 407),
3/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
4/ dla projektowanej przeprawy mostowej zatozy¢ szerokos¢ pomigdzy przyczotkami nie mniej niz
150 m,
5/ docelowa jezdnia pojedyncza o szerokosci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
6/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
7/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wtasciwych warunkow technicznych i otaczajacego
krajobrazu,
8/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,
9/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni Sredniej i wysokiej.

§36
Teren oznaczony symbolem 05KUg przeznacza si¢ pod drogi (ulice) glowne. Ustala si¢ nastgpujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacag droge na odcinku drogi powiatowej 1530 O dopuszcza si¢ jej przebudowe
i rozbudowg,
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2/ na odcinku miejskim projektuje si¢ docelowo ,,wschodnie” obejScie miasta,

3/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,

4/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,

5/ na terenach przyleglych do terenow zabudowanych chodnik, szeroko$ci min. 2m,

6/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,

7/ urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

8/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,

9/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;j.

§37
Tereny oznaczone symbolami 02dKUg; 05KUg; 013KUg przeznacza si¢ pod drogi gtéwne, a 09KUz
pod drogi (ulice) lokalne. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi na odcinkach drog wojewodzkich 407 i 405, powiatowych 1532 O,
1524 O, 1526 O, 1530 O; dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 30m dla drég gléwnych i 20 m dla drog
zbiorczych, z dopuszczeniem poszerzen wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektoéw matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;.

Rozdziat 111
Ustalenia dla wsi WELOSTOWA

§1
Tereny oznaczone symbolami 1UP,UC, 7UPi przeznacza si¢ pod zabudowe lokalnych ustug publicz-
nych i komercyjnych handlu, rzemiosta, kultury i innych oraz administracji . Ustala si¢ nastgpujace
warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogoéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy wsi,
4/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczac¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od Sredniego poziomu przy budynku,
5/ dachy strome o nachyleniu 30-45°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
6/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ushug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktéorych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
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7/ wyklucza si¢ inwestycje nie zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktéorych wymagane jest ustalenie obowiazku spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko,

8/ ogrzewanie obiektéw docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

10/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

11/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§2
Tereny oznaczone symbolami 2MR; 4MR; SMR; 6MR; 8MR; 15MR; 17MR przeznacza si¢ pod za-
budowe mieszkalng zagrodowa z mozliwoscia przeksztalcen na jednorodzinng i lokalizacji plombo-
wych obiektow lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i1 funkcji uzupetiajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacje¢ 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawiazujacej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarkg rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsig-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablows, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§3
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Teren oznaczony symbolem 3UPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — o$wiaty. Ustala si¢ nastepu-
jace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje sie istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy powierzchnio-
wej oraz urzadzenia sportu i rekreacji,

2/ dopuszcza sie realizacje nowych obiektow w nawigzaniu do architektury istniejgcych budynkow,
3/ projektowane obiekty realizowa¢ jako budynki niskie, wolnostojace, o wysokosci do 3 kondygna-
cji nadziemnych,

4/ poziom okapdw zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 7,5m a
poziom kalenicy 14 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,

5/ w programie urzadzen sportowych na terenie szkolnym zaleca si¢ realizacje boisk (do gier ma-
tych), basenu kapielowego, biezni i1 skoczni; a na terenie przedszkola placu zabaw,

6/ w zagospodarowaniu terenu uwzglednia¢ parkingi dla zatrudnionych,

7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia towarzyszace, z wylacze-
niem terenu pod niezbedng komunikacje¢ wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,

8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

9/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggows, sie¢ kanalizacji sanitarnej, te-
lekomunikacyjng i gazowa,

dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac¢ jak dla terenow zabudowy zwiazanej z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§4
Teren oznaczony symbolem 9RUo, KS przeznacza si¢ pod bazg ogdlng wielkoprzestrzennego gospo-
darstwa rolnego. Ustala si¢ nastepujgce warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg zabudowe przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkoéw niskich; dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
2/ budynki i obiekty w ztym stanie technicznym moga podlega¢ likwidacji,
3/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spelnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego, w zagospodarowaniu dopuszcza si¢ rozdzial funkcjonalno-przestrzenne poszczegoélnych
sektorow funkcjonalnych na odrgbne podmioty gospodarcze,
4/ inwestycje zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postepowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
5/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
6/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materialdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
7/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejacego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementow wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
8/ w obrebie dzialki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochoddéw osobowych pracownikdéw
1 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu,
9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociaggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.
11/ utrzymuje si¢ istniejaca stacje paliw; dopuszcza si¢ jej przebudowe i modernizacj¢; wysoko$¢ za-
budowy max.6,0m do okapu dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowego stacji; w rozwig-
zaniach technologicznych stacji przewidzie¢ zabezpieczenia przed przedostaniem si¢ substancji ropo-
pochodnych do gruntu, hermetyzacje gospodarki paliwowej, monitoring wod gruntowych poprzez za-
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lozenie piezometréw; dla stacji paliw wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie ocen od-
dziatywania na srodowisko,

12/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i

materialow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

13/ wody deszczowe z utwardzonego parkingu i drog komunikacji wewnetrznej odprowadzi¢ po ich
podczyszczeniu do kanalizacji deszczowe;.

§5

Teren oznaczony symbolem 10TE2 przeznacza si¢ pod inne urzadzenia elektroenergetyczne (stacje
transformatorowa). Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzytkowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

2/ wyklucza si¢ lokalizacje stacji supowych,

3/ powierzchnie terenu nie wykorzystang pod obiekty elektroenergetyczne zagospodarowaé zielenig
niska,

4/ doprowadzenie mocy do stacji transformatorowych docelowo liniami kablowymi,

5/ zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

6/ w obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych,

7/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

§6
Teren oznaczony symbolem 11RUo przeznacza si¢ pod bazg hodowlana wielkoprzestrzennego gospo-
darstwa rolnego. Ustala si¢ nastepujgce warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg zabudowe przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkoéw niskich; dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
2/ budynki i obiekty w ztym stanie technicznym moga podlega¢ likwidacji,
3/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spelnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego,
4/ inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu, podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na $srodowisko, ktoére winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
5/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
6/ wyklucza sie sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materialdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
7/ architektura nowych budynkdéw typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istnigjagcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementow wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
8/ w obrebie dzialki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochoddéw osobowych pracownikdéw
1 0s0b korzystajacych z ustug zaktadu,
9/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa.

§7
Tereny oznaczone symbolami 12RR,UCt; 14RR, UCt przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy ry-
backie oraz ustug komercyjnych towiska. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
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1/ utrzymuje si¢ istniejgce stawy rybackie; dopuszcza sie na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni
wysokiej 1 niskiej i wprowadzenie urzadzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,

2/ zachowaniu podlega istniejgca zieleh wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,

3/ dopuszcza sie ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

4/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegajg szczegol-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem,

5/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne (agroturystyki) —

§8
Teren oznaczony symbolem 13TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania §ciekow.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem wymogdw technicznych i ochrony sanitarnej,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni $ciekéw na czgscei terenu i korekta granicy z
terenem 11RP,
3/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 6m,
4/ ucigzliwo$¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wiasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),
6/ w obrebie terenu dopuszcza sie prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§9
Teren oznaczony symbolem 16MM przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkalng mieszang wielo 1 jed-
norodzinng z urzadzenia i obiektami funkcji uzupetiajacych. Ustala si¢ nastepujace warunki jego za-
budowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdw ochrony konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejgcych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do sasiedniej istniejacej zabudowy o zachowanych historycznych cechach
stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych budynkéw, poprzez uktad bryt, uksztattowanie
dachow, uktad oraz wystrdj i materiaty elewacji winna dostosowac obiekty te do historycznie uksztat-
towanej zabudowy wsi,
5/ wysokos$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ dachy strome o nachyleniu 37-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana min. 1 kondygnacja uzytkowa,
7/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane ekologicznym paliwem statym,
8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupekniajacych oraz z zakresu infrastruktury technicznej
wg aktualnych warunkow technicznych,
9/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§10
Tereny oznaczone symbolami 18RP; 20RP; 21RP; 23RP; 24RP; 25RP; 26RP przeznacza si¢ pod
uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
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2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,

3/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz §rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekdéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséow wiatro-
chronnych,

4/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (pltynace i stojace),

5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,

6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym

§11
Tereny oznaczone symbolami 19ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace wa-
runki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny lesne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-le$nej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach lesnych wody (ptynace i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;j,
7/ dopuszcza si¢ wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami lesnymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagdw pieszych i ro-
werowych, ciggdéw dydaktycznych, in.,
8/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamigci, in.

§12
Tereny oznaczony symbolem 1RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybackie. Ustala si¢ na-
stepujace warunki ich uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urza-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowe;j,
3/ dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo-produkcyjng o wysokos$ci do 2-kondygnacji nadziemnych;
poziom okapow 4 m nad przylegtly teren, poziom kalenicy dachu dwuspadowego odpowiednio 7,5 m,
4/ dopuszcza si¢ ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;,
5/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegajg szczegdl-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddziatywujacej na
w/w ekosystem,
6/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne (agroturystyki).

§13
Tereny oznaczone symbolami 014KUz przeznacza si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze; a 018KUI przezna-
cza si¢ pod drogi (ulice) lokalne. Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi na odcinkach drog powiatowych 1524 O, 1555 O; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m dla drog zbiorczych i 15m
dla drog lokalnych, z dopuszczeniem poszerzen wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ pozostate parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
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6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstlugujace droge bytly prowadzone jako
podziemne,

8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.

Rozdziat IV

Ustalenia dla wsi KUZNIA LIGOCKA

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPr przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — kultu religijnego. Ustala si¢
nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejacy koscidt z mozliwoscig ograniczonej przebudowy przy zachowaniu archi-
tektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ prace modernizacyjne ko$ciota wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,
3/ dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen uzupetniajgcych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemOw ochrony mienia, systemow naglo$nienia itp.,
4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na Scianach przyziemia tablic pamigtkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
5/ powierzchnia dzialki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
6/ wyklucza sie wprowadzanie elementow przestrzennych ograniczajgcych lub pogarszajacych eks-
pozycje kosciota,
7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng, energetyczna, telekomunikacyjng, gazowa,

§2
Tereny oznaczone symbolami 2UP przeznacza si¢ pod zabudowe lokalnych ustug publicznych kultury
1 innych z mozliwoscig przeksztatcen na jednorodzinng na ustugi komercyjne handlu, gastronomii,
kultury. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i1 funkcji uzupetiajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i ewentualnych nowych budynkow, poprzez
uktad bryt, uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty
te do historycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
4/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od Sredniego poziomu przy budynku,
5/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
6/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
7/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
8/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
9/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.
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§3
Tereny oznaczone symbolami 3MR; 4MR; 6MR; 7TMR; 10MR; 11MR przeznacza si¢ pod zabudo-
we mieszkalng zagrodowa z mozliwos$cia przeksztalcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych
obiektow lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nast¢pujgce warunki ich
zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkoéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacje¢ 1-kondygnacyjnych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawiagzujgcej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhluz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczac 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 30-45°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktéorych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablows, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§4

Tereny oznaczone symbolami SRP; 8RP; 9RP; 12RP; 13RP; 17RP; 18RP przeznacza si¢ pod uzytki

rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki ich uzytkowania:

1) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-tgkowe,

2) utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ 1 prze-
budowe oraz budowe nowych drog,

3) utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochron-
nych i zieleni porastajacej brzegi ciekdéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatko-
wych paséw wiatrochronnych,

4) utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
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5) dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem pro-
wadzenia sieci jako podziemnych,

6) istniejgce nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym,

7) na terenie 18RP obejmujacym oddziaty 215 1 216¢ obrebu Tutowice Nadle$nictwa Tuto-
wice wyznacza si¢ obszar pod projektowany rezerwat torfowiskowy ,,Topiel” (torfowisko
typu przejSciowego pokryte roslinnoscig ze zwiagzku Sphagnin magellanici); dopuszczalna
korekta granic projektowanego rezerwatu na terenie 14ZL,Z1-R

§5
Teren oznaczony symbolem 14ZL,ZL-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy — w obszarze objetym
granicg polno-le$ng. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wyecinki,
2/ tereny le$ne wraz z przyleglymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-lesnych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkoéw siedliskowych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementow i1 obiektow proekologicznych uktadéw kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;j
6/ na terenie obejmujacym dziatke o nr ewidencyjnym 212 ALP (oddziat 212j Lesnictwo Kuznica
Ligocka, obreb Tulowice, Nadlesnictwo Tutowice) utrzymuje si¢ uzytek ekologiczny ,,Bagno przy
Wejmutkach” (stanowigce bagno, miejsce gniazdowania bociana czarnego, ostoi zwierzat) w grani-
cach okreslonych na rysunku planu z mozliwoscig korekty granicy z terenami sasiednimi.

§6
Tereny oznaczone symbolami 15ZL-R/RP; 16ZL-R przeznacza si¢ docelowo pod las gospodarczy z
dopuszczeniem dolesien przylegtych terendw rolnych. Ustala si¢ nastgpujgce warunki jego uzytkowa-
nia:
1/ wprowadza si¢ zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne wycinki,
2/ tereny rolne wraz z przyleglymi terenami leSnymi rolnymi znajdujacymi si¢ w docelowych grani-
cach polno-le$nych ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng 1 zalesianie prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-le$nej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
kow siedliskowych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;.

§7
Tereny oznaczone symbolami 014KUz; 015KUz przeznacza si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze. Ustala
si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi na odcinkach drég powiatowych 1524 O, 1206 O; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych na 20m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
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6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstlugujace droge bytly prowadzone jako
podziemne,

8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.

Rozdziat V
Ustalenia dla wsi BOREK

§1
Tereny oznaczone symbolami 1IMR; 3MR; 4MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodo-
w3 z mozliwoscig przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug
bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i1 funkcji uzupetiajacych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejgcych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawiazujacej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parteréw budynkoéw na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkoéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy wsi,
7/ wysokos$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od sredniego poziomu przy budynku,
8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsig-
wziecia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.
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§2
Teren oznaczony symbolem 2PPS przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjng — zabudowe przemy-
stowa, sktadowa, rzemiosta, baz budowlanych, ustug handlu oraz obiektow infrastruktury technicznej
i zieleni urzgdzonej izolacyjne;.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkoéw niskich,
2/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu;
3/ inwestycje zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na $rodowisko, ktore winno okresli¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddzialywanie na srodowisko do wartos$ci normowych,
4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
5/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanciji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
6/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic 1 innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
7/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikow
1 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
8/ dopuszczalny wtorny podzial terenu,
9/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
10/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
11/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociaggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§3
Tereny oznaczone symbolami SRM; 6RM przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala
si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ dopuszcza sig lokalizacje zabudowy rolniczej w zabudowie 1 kondygnacyjnej, terenéw zieleni
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
3/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz §rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekdéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséow wiatro-
chronnych,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
6/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
7/ istniejgce nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§4
Teren oznaczony symbolem 015KUz przeznacza si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze. Ustala si¢ nastepuja-
ce warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi na odcinku drogi powiatowej 1206 O; dopuszcza si¢ ich przebudo-
we i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
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5/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych,

6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,

8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;.

Rozdzial VI
Ustalenia dla wsi PRZECHOD

§1
Tereny oznaczone symbolami 1UP, 3UP, 21UP przeznacza si¢ pod zabudowe lokalnych ushug pu-
blicznych o$wiaty, kultury sakralnej, kultury, sportu i rekreacji oraz ustug innych z mozliwoscig prze-
ksztalcen i lokalizacji ustug komercyjnych. Dopuszczalna funkcja mieszkalna jako uzupetniajgca
funkcje podstawowe. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdw ochrony sanitarne;j,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i1 funkcji uzupetiajacych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i ewentualnych nowych budynkow, poprzez
uktad bryt, uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty
te do historycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
4/ istniejace obiekty zabytkowe /ko$ciot parafialny, mur z bramg ko$ciota, plebania, kaplica przy ple-
bani/ dopuszcza si¢ do ograniczonej przebudowy na zasadach OWKZ,
5/ budynek szkoty podstawowej w czesci sprzed 1945 r. poddaje sie ochronie konserwatorskie;j,
6/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 7 m a poziom kalenicy 15,0 m mie-
rzac od Sredniego poziomu przy budynku,
7/ dachy strome lub mansardowe o zasadniczym nachyleniu potaci 37-50°kryte dachdéwka lub mate-
riatami dachéwko podobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
8/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
10/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
11/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§2
Teren oznaczony symbolem 2ZC przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastgpujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz z mozliwoscig jego rozbudowy w kierunku wschodnim,
2/ uktad funkcjonalno — przestrzenny czgsci rozbudowywanej powigzac z uktadem istniejacego
cmentarza,
3/ utrzymuje si¢ istniejace nagrobki i grobowce,
4/ ochrong konserwatorska obejmuje si¢ pomniki nagrobne sprzed 1930 roku,
5/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg terenu w tym
dom przedpogrzebowy oraz zaplecze techniczno —administracyjne w obiekcie jednokondygnacyjnym
stylowo nawigzujacym do zespotu sakralnego wsi,
6/ ogrodzenie rozbudowanej czesci cmentarza dowigzaé do istniejgcego w zakresie wysokosci i for-
my,
7/ utrzymuje si¢ istniejacy starodrzew; dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i §re-
dniowysokiej; zalecana zielen zimozielona o pionowym ukorzenieniu.
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§3
Tereny oznaczone symbolami 4PS;14PPS; 24PPS przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustu-
gowa, zabudowe przemystowa, sktadows, rzemiosta, budownictwa i uzupetniajacych ustug handlu (w
tym hurtowego) oraz obiektow infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkoéw niskich,
2/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu;
3/ inwestycje zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na $rodowisko, ktore winno okresli¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddzialywanie na srodowisko do wartos$ci normowych,
4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
5/ od stron graniczacych z zabudowg mieszkalng lub ustug publicznych wprowadzaé pasy zieleni
izolacyjnej, zalecana minimalna szeroko$¢ nie mniej niz 3m,
6/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
7/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
8/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikéw
1 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
9/ dopuszczalny wtdrny podziat terenu,
10/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
11/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
12/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§4
Tereny oznaczone symbolami SMN; 7MN; 15SMN; 42MN; 45MN; 46MN; 48MN przeznacza si¢ pod
zabudowe niska, mieszkalng jednorodzinng z dopuszczeniem przeznaczenia czesci budynku na wyko-
nywanie dziatalnosci gospodarczej przez witasciciela budynku. Ustala si¢ nastepujace warunki ich za-
budowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogoéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ w odlegtosci 6,0 m
od frontowej granicy dzialki,
5/ przy rozbudowie istniejacej zabudowy linie zabudowy dostosowa¢ do istniejacej linii okreslonej
przez sasiednie, zasadnicze budynki,
6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 60% jej powierzchni
ogolnej, pozostata powierzchnie nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzona (ogrdd, zielen skwerowa,
zielen rekreacyjna itp.),
7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
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8/ wysokos¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nad-
ziemnych; poziom okapdw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6,5 m, a poziom kalenicy 12,5
m, mierzac od §redniego poziomu przy budynku, a wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej odpowiednio
9,0m i 15,0m, przy czym dopuszczalna w tej zabudowie 4 kondygnacja wyksztatcona w przestrzeni
poddasza,

9/ wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m, a poziom kalenicy 11
m, mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te
wynoszg maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapow zasadniczego dachu
nie moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,

10/ zabudowe gospodarczg i garazowa realizowac jako wolnostojaca lub dobudowang do budynku
mieszkalnego,

11/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 35-50° kryte dachowka lub materiatami dachéwko podob-
nymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa, doswietlenie poddaszy prostokatny-
mi oknami polaciowymi,

12/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla sa-
mochodow osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd przedga-
razowy); w wypadku wykonywania dziatalnosci gospodarczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 1
stanowisko, a wszystkie terenowe miegjsca postojowe wykona¢ jako ogoélnodostegpne,

13/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupeiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

14/ ogrzewanie obiektow przyjaé¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym,

15/ wewnetrzne ulice dojazdowe projektowac o szerokosci 10m mierzac w liniach rozgraniczajacych,
dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig szeroko$ci min. Sm,

16/ dopuszczalne korekty granic terenow umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

17/ podzial terendw nowej zabudowy opracowa¢ w oparciu o plan zagospodarowania w ktorym zaleca
sie tworzenie dzialek o szerokosci frontu 20-25m i powierzchni od 600 do 1000 m?,

18/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

19/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j,

§5
Teren oznaczony symbolem 6UPz przeznacza si¢ pod zabudowe lokalnych ustug publicznych zdro-
wia 1 opieki spotecznej z mozliwos$cig przeksztatcen na mieszkalng jednorodzinng i lokalizacji ustug
komercyjnych. Funkcja mieszkalna jako uzupehiajaca funkcje podstawowe. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarne;j,
2/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i ewentualnych nowych budynkoéw, poprzez
uktad bryt, uksztaltowanie dachow, uktad i wystréj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty
te do historycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
3/ wysokos$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 7 m a poziom kalenicy 15,0 m mie-
rzac od sredniego poziomu przy budynku,
4/ dachy strome lub mansardowe o zasadniczym nachyleniu potaci 37-50°kryte dachowka lub mate-
riatami dachéwko podobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
5/ ogrzewanie obiektoéw docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
6/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
7/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, siec
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
8/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§6
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Tereny oznaczone symbolami 8RP; 9RP; 17RP; 29RP; 31RP; 33RP; 35RP przeznacza si¢ pod uzyt-
ki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nastgpujgce warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-tagkowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i prze-
budowe oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochron-
nych i zieleni porastajacej brzegi ciekdéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatko-
wych paséw wiatrochronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (plynace i stojace),
5/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym,
6/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem pro-
wadzenia sieci jako podziemnych; na terenie 33RP dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagro-
dowej (gospodarstwa rolnego) przez wilasciciela terenu wg zasad okreslonych w §8 niniejsze-
go rozdziahu,
7/ teren oznaczony symbolem 33RP z cze$cig terenu 30 ZL,ZL-R przeznacza si¢ pod uzy-
tek ekologiczny ,,Suchy Lug”; uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Wo-
jewody Opolskiego nr P/2/97; grunty rolne uzytkowac jako $rddlesne taki i pastwiska; gospo-
darka wodna na tym terenie winna uwzglednia¢ potrzeby wynikajace z zasad ekologii $§rodo-
wiska tego uzytku.

§7
Tereny oznaczone symbolami 10ZL,Z1.-R; 30ZL,Z1.-R; 4471.,7Z1.-R; 4771.,Z1.-R przeznacza si¢
pod las gospodarczy — w obszarze objetym granicg polno-lesng. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego
uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki z uwzglednieniem wymogow obszarow szczegdlnej ochrony srodowiska,
2/ tereny lesne wraz z przyleglymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-le$nych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesna prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkoéw siedlisko-
wych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadéw melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,
6/ na terenie 30ZL,ZL-R utrzymuje si¢ uzytek ekologiczny ,,Suchy Lug” w granicach okre§lonych
na rysunku planu z mozliwos$cig korekty granicy z terenem 33RP, gospodarka wodna na tym terenie
winna uwzgledniaé potrzeby wynikajace z zasad ekologii srodowiska tego uzytku.

§8
Tereny oznaczone symbolami 11MR; 12MR; 13MR; 18MR; 20MR; 22MR; 23MR; 25MR;
26MR; 27MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodowa z mozliwos$cia przeksztalcen na
jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektéw lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kul-
tury . Ustala si¢ nast¢gpujgce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejgcej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ 1-kondygnacyjnych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawigzujgcej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
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5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, gastronomii, kultury i rzemiosta bytowego (zalecana koncentracja ustug na terenie 26MR),
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
7/ wysokos$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5,5 m a poziom kalenicy 11,0 m
mierzac od $redniego poziomu przy budynku,
8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarkg rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spelieniu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§9
Teren oznaczony symbolem 16UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastepujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,
2/ dopuszcza sie realizacj¢ budynkow i dodatkowych urzadzen i obiektéw (np. szatnie) zwigzanych z
funkcja terenu, obiekty kubaturowe zrealizowaé¢ w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjne;j,
3/ wysoko$¢ obiektow do poziomu okapu 4m od poziomu przyleglego terenu oraz 7m odpowiednio
do kalenicy symetrycznego dachu dwuspadowego (nachylenie potaci 40-45°),
4/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§10

Teren oznaczony symbolem 19KS przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty technicznego zaplecza mo-
toryzacji (stacja paliw z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi). Ustala si¢ nastgpujace warunki
jego uzytkowania:

1/ wysoko$¢ zabudowy max.6,0m do okapu dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowego i
gastronomicznego stacji,

2/ w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzie¢ zabezpieczenia przed przedostaniem si¢
substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzacje gospodarki paliwowej, monitoring wod grunto-
wych poprzez zatozenie piezometrow,

3/ dla stacji paliw wymagane przeprowadzenie postgpowania w sprawie ocen oddziatywania na §ro-
dowisko,

4/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materialdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

5/ wody deszczowe z utwardzonego parkingu i drog komunikacji wewngtrznej odprowadzi¢ po ich
podczyszczeniu do lokalnej kanalizacji deszczowe;.

§11
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Teren oznaczony symbolem 28ML przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowa.

Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ zabudowe zrealizowa¢ w formie matych domow mieszkalno-rekreacyjnych lub mieszkalnych jed-
norodzinnych; powierzchnia zabudowana nie moze przekraczac 25 % powierzchni terenu dziatki,

2/ wielko$¢ dzialki letniskowej od 500 do 1500m?; w ramach zagospodarowania dziatki nalezy prze-
widzie¢ min. 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych przypadajace na 1 dom,

3/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 2-ch kondygnacji nadziemnych, poziom okapdw za-
sadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 3,5m a poziom kalenicy 7,5 m,

4/ architektura obiektow winna nawigzywac do historycznie uksztalttowanej zabudowy wsi gminy
Korfantow,

5/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka,

6/ na terenie dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury i obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry techniczne;j,

7/ wewnetrzng obstuge komunikacyjng przyja¢ drogami dojazdowymi o szeroko$ciach w liniach roz-
graniczajacych 10m, z zalecanym ruchem pieszo jezdnym, z jezdnig szeroko$ci min. Sm,

8/ przed podziatem geodezyjnym wymagane opracowanie koncepcji planu zagospodarowania terenu
przez osobe¢ uprawniong — czlonka izby architektow lub urbanistow,

9/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggowa oraz
docelowo sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa; w okresie przejsciowym dopuszcza
si¢ lokalizacje podziemnych, szczelnych, krytych i wybieralnych zbiornikoéw bytowych nieczystosci
ptynnych,

10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenow wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem,

11/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym.

§12
Teren oznaczony symbolem 32RUL przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalno-obstugowa gospodarki
lesnej z mozliwoscig przeksztatcenia w zabudowe jednorodzinng lub pensjonatowa. Ustala si¢ nastg-
pujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw w podporzadkowaniu zabudowie istniejace;j,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachdéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi gminy Korfantow,
5/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzige¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
6/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka lesna nie zaliczane do mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
7/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
9/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§13
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Teren oznaczony symbolem 36TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ realizacja obiektoéw i urzadzen z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej,

2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni §ciekow na czesci terenu i korekta granicy z
terenem 35RP,

3/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ Sm,

4/ uciazliwo$¢ urzadzen i obiektéw nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,

5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),

6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§14
Teren oznaczony symbolem 37MR,MN przeznacza si¢ pod zabudowe niska, mieszkalng jednorodzin-
ng z dopuszczeniem przeznaczenia czesci budynku na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez
wilasciciela budynku. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ w odlegtosci 6,0 m
od frontowej granicy dzialki,
5/ przy rozbudowie istniejacej zabudowy linie zabudowy dostosowa¢ do istniejacej linii okreslonej
przez sasiednie, zasadnicze budynki,
6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 60% jej powierzchni
ogolnej, pozostata powierzchnig nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzona (ogrdd, zielen skwerowa,
zielen rekreacyjna itp.),
7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
8/ wysokos¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nad-
ziemnych; poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6,5 m, a poziom kalenicy 12,5
m, mierzac od $redniego poziomu przy budynku, a wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej odpowiednio
9,0m i 15,0m, przy czym dopuszczalna w tej zabudowie 4 kondygnacja wyksztatlcona w przestrzeni
poddasza,
9/ wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m, a poziom kalenicy 11
m, mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te
wynosza maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapdw zasadniczego dachu
nie moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
10/ zabudowe gospodarczg i garazowa realizowac jako wolnostojaca lub dobudowang do budynku
mieszkalnego,
11/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 30-45° kryte dachowka lub materiatami dachowko podob-
nymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa, doswietlenie poddaszy prostokatny-
mi oknami polaciowymi,
12/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla sa-
mochoddéw osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd przedga-
razowy); w wypadku wykonywania dziatalnosci gospodarczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 1
stanowisko, a wszystkie terenowe miejsca postojowe wykonac¢ jako ogolnodostepne,
13/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
14/ ogrzewanie obiektéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodia energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym,
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15/ wewnetrzne ulice dojazdowe projektowac o szerokosci 10m mierzac w liniach rozgraniczajacych,
dla ulic tych postulyje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig szeroko$ci min. Sm,

16/ dopuszczalne korekty granic terendw umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

17/ podzial terenéw nowej zabudowy opracowacé w oparciu o koncepcj¢ planu lub plan zagospodaro-
wania sporzadzone przez osob¢ uprawniong — cztonka izby architektow lub urbanistow; szerokosc¢
frontu projektowanych dziatek od 20 do 25m; powierzchnia od 500 do 1500 m?, wewnetrzne pieszo-
jezdne ulice dojazdowe o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych z jezdnia szerokosci 5,5 m.

18/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

19/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§15

Tereny oznaczone symbolami 38ZL; 34ZL; 39ZL; 40ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala
si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejacag zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny le$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,

3/ gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),

4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,

5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach le§nych wody (ptynace i stojace),

6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych,

7/ dopuszcza si¢ wykorzystanie laséw na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami lesnymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciaggdw pieszych i ro-
werowych, ciaggow dydaktycznych, in.,

8/ utrzymuje si¢ istniejgce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamigci, in.

§16
Tereny oznaczone symbolami 17RM; 17aRM; 41RM; 42RM; 44RM; 48RM przeznacza si¢ zasad-
niczo pod uzytki rolne — uprawy polowe z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy rolniczej. Ustala sig
nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ zasadniczo istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, obiektow i urzadzen zabudowy zagrodowej w tym gospo-
darstw agroturystycznych; uksztaltowanie urbanistyczno-architektoniczne obiektow jak dla terenu
37MR,MN,
3/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budow¢ nowych drog,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
6/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
7/ istniejgce nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym lub le$nym.

§17
Teren oznaczony symbolem 015KUz przeznacza si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze. Ustala si¢ nastepujg-
ce warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi na odcinku drogi powiatowej 1206 O; dopuszcza si¢ ich przebudo-
we i rozbudowe,
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2/ przyjmuje si¢ dla niej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,

3/ jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 6-7m,

4/ na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chodnik, szeroko$ci min. 2m,

5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,

6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam 1 urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,

8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;.

Rozdziat VII
Ustalenia dla wsi RZYMKOWICE

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPr przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — kultu religijnego. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejagcy kosciot z mozliwoscia ograniczonej przebudowy przy zachowaniu archi-
tektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ roboty budowlane przy obiekcie kosciola wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewo6dzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,
3/ dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen uzupehiajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow naglosnienia itp.,
4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na §cianach przyziemia tablic pamiatkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektdw malej architektury,
6/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych eks-
pozycje¢ kosciota,
7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjng, gazowa,

§2
Tereny oznaczone symbolami 2MR; SMR; 12MR; 13MR; 15MR; 18MR; 23MR przeznacza si¢ pod
zabudowg mieszkalng zagrodowa z mozliwoscig przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombo-
wych obiektow lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastepujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej 1 funkcji uzupeiajacych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejgcych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawiazujacej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parteréw budynkoéw na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkoéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy wsi,
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7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,

8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,

9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

10/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

11/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

12/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

13/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

14/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazows,

15/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjaé jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§3
Teren oznaczony symbolem 3PSn przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowo-sktadowsa
oraz obiektow infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ projektuje si¢ zabudowe typu przemystowego z urbanistyczno-architektonicznym podporzadko-
waniu wiejskiej zabudowie zagrodowej; budynki mogg ulega¢ przebudowie, rozbudowie z utrzyma-
niem ich w grupie budynkéw niskich,
2/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu;
3/ inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kt6-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddzialywanie na srodowisko do wartosci normowych,
4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilos¢ i
zapewniajac ich odzysk,
5/ od stron graniczacych z zabudowa mieszkalng lub ustug publicznych wprowadza¢ pasy zieleni
izolacyjnej, zalecana minimalna szerokos$¢ nie mniej niz Sm,
6/ wyklucza si¢ skladowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i
materiatdw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
7/ wysoko$¢ budynkoé6w mierzona od $redniego poziomu istniejacego terenu do gzymsow, nie wigcej
niz 4,8m; do kalenicy symetrycznego dachu dwuspadowego nie wigcej niz 10m,
8/ w obrgbie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodow osobowych pracownikow
1 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
9/ dopuszczalne przeksztatcenie terenu w zabudowe mieszkalng zagrodowa,
10/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
11/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
12/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociaggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§4
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Tereny oznaczone symbolami 4MN; 11MN przeznacza si¢ pod zabudowe niska, mieszkalng jednoro-
dzinng z dopuszczeniem przeznaczenia czgsci budynku na wykonywanie dziatalnos$ci gospodarczej
przez wilasciciela budynku. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogoéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,

2/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

3/ budynki o zlym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ w odlegtosci 6,0 m
od frontowej granicy dzialki,

5/ przy rozbudowie istniejacej zabudowy linie zabudowy dostosowa¢ do istniejacej linii okreslonej
przez sasiednie, zasadnicze budynki,

6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 60% jej powierzchni
ogolnej, pozostata powierzchnig nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzona (ogrdd, zielen skwerowa,
zielen rekreacyjna itp.),

7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,

8/ wysokos¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nad-
ziemnych; poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6,5 m, a poziom kalenicy 12,5
m, mierzac od sredniego poziomu przy budynku, a wysoko$§¢ zabudowy wielorodzinnej odpowiednio
9,0m i 15,0m, przy czym dopuszczalna w tej zabudowie 4 kondygnacja wyksztatlcona w przestrzeni
poddasza,

9/ wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekraczac¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, poziom okapdéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m, a poziom kalenicy 11
m, mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te
wynoszg maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapow zasadniczego dachu
nie moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,

10/ zabudowe gospodarczg i garazowa realizowac jako wolnostojacg lub dobudowang do budynku
mieszkalnego,

11/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 37-50° kryte dachéwka lub materiatami dachéwko podob-
nymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa, dos§wietlenie poddaszy prostokatny-
mi oknami potaciowymi,

12/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla sa-
mochoddéw osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd przedga-
razowy); w wypadku wykonywania dziatalnosci gospodarczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 1
stanowisko, a wszystkie terenowe miejsca postojowe wykona¢ jako ogoélnodostepne,

13/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

14/ ogrzewanie obiektéw przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodia energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym,

15/ wewngtrzne ulice dojazdowe projektowac o szerokosci 10m mierzac w liniach rozgraniczajacych,
dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig szeroko$ci min. Sm,

16/ dopuszczalne korekty granic terenow umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

17/ podzial terenow nowej zabudowy opracowa¢ w oparciu o plan zagospodarowania w ktorym zaleca
sie tworzenie dziatek o szerokosci frontu 20-25m i powierzchni od 500 do 1200 m?,

18/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

19/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

§5

Teren oznaczony symbolem 6UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastepujace
jego zabudowy i uzytkowania:
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1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,

2/ dopuszcza sie realizacje dodatkowych urzadzen i obiektow (np. szatnie, sanitariaty) zwigzanych z
funkcja terenu, obiekty kubaturowe zrealizowaé w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjne;j,

3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§6
Teren oznaczony symbolem 7TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania SciekOw.
Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglgdnieniem wymogoéw technicznych i ochrony sanitarne;j,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni $ciekOw na czesci terenu i korekta granicy z
terenem 21RP,
3/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 5 m,
4/ uciazliwos¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wiasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu wprowadzi¢, od strony zabudowy wsi, nasadzenia zieleni o charakte-
rze izolacyjnym,
6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§7
Tereny oznaczony symbolem 8RR; 10RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybackie. Ustala
si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urza-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,
3/ dopuszcza si¢ ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
4/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegodl-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem,
5/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne (agroturystyki).

§8
Teren oznaczone symbolami 9ZL przeznacza si¢ pod las — rezerwat czeSciowy ,,Nagtow”. Ustala si¢
nastepujace warunki jego uzytkowania:
1/ rezerwat potozony jest w nadlesnictwie Proszkow, obreb Chrzelice w oddziale lesnym 11j,
2/ rezerwat o pow.6,56 ha obejmuje w catosci zbiorowisko le$ne; posiada zatwierdzony do
31.12.2016r. plan ochrony zatwierdzony przez Gléwnego Konserwatora Przyrody decyzja nr
Opoc.rp.4124/zatw./45/98,
3/ uzytkowanie musi by¢ zgodne z planem ochrony rezerwatu,
4/ rezerwat przewidziany do powigkszenia w kierunku poludniowym (poza obszar gminy) do wiel-
kosci 56,57 ha.

§9
Teren oznaczony symbolem 14UPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — o§wiaty. Ustala si¢ naste-
pujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy powierzchnio-
wej oraz urzagdzenia sporu i rekreacji,
2/ dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow w nawigzaniu do architektury istniejacych budynkow,
3/ projektowane obiekty realizowac¢ jako budynki niskie, wolnostojace, o wysokosci do 3 kondygna-
¢ji nadziemnych,
4/ poziom okapow zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 7,5m a
poziom kalenicy 14 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,
5/ w programie urzadzen sportowych na terenie szkolnym zaleca si¢ realizacje boisk (do gier ma-
tych), basenu kapielowego, biezni i skoczni; a na terenie przedszkola placu zabaw,
6/ w zagospodarowaniu terenu uwzglednia¢ parkingi dla zatrudnionych,
7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg 1 inne urzadzenia towarzyszace, z wylacze-
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niem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,

8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupekniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

9/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarne;j, te-
lekomunikacyjng i gazowa,

10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy.

§10
Tereny oznaczone symbolami 16Z.C; 17ZC przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastgpu-
jace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace cmentarze,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja terenu w tym
dom przedpogrzebowy,
3/ obiekty sprzed 1945 roku poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej ( w tym z XIX w.)
4/ dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia w formie zywoptotéw o wysokosci do 2,5 m,
5/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni $redniowysokiej i wysokiej; zalecana zielen
zimozielona.

§11
Tereny oznaczone symbolami 19RP; 20RP; 21RP; 22RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy
polowe. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekdéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (plynace i stojace),
5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci i punktowych elementdéw infrastruktury technicznej
z zaleceniem prowadzenia sieci jako podziemnych,
6/ 1istniejgce nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym

§12
Tereny oznaczone symbolami 015KUz; 016KUz przeznacza si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze. Ustala
si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi na odcinkach droég powiatowych 1206 O i 1525 O; dopuszcza sig¢
ich przebudowg i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektéw matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.

Rozdziat VIII
Ustalenia dla wsi STARA JAMKA

§1
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Tereny oznaczone symbolami 1IMR; 2MR; 3MR; SMR; 7MR przeznacza si¢ pod zabudowg¢ miesz-
kalng zagrodowa z mozliwo$cia przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow
lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,

2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejgcych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejgcej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,

3/ dopuszcza si¢ realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawigzujgcej do budyn-
kéw mieszkalnych,

4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,

5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,

6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,

7/ wysokos$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od sredniego poziomu przy budynku,

8/ 1istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,

9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,

11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktéorych wymaga-
ne jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarkg rolng (w tym z hodowlg zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wziecia na srodowisko, przy spetieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,

15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§2
Teren oznaczony symbolem 4P,S przeznacza si¢ pod zabudowe urzadzen i obiektow obstugi gospo-
darki rolnej, przemystowg (przemystu rolno-spozywczego), sktadowa, rzemiosta, baz budowlanych,
ustug handlu oraz obiektow infrastruktury technicznej i zieleni izolacyjne;.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkoéw niskich,
2/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spetnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego,
3/ inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
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oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,

4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,

5/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

6/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wienczgcych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,

7/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracowni-
kow 1 0sdb korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
8/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowg N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§3
Teren oznaczony symbolem 6 TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektoéw i urzadzen z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni §ciekow na czesci terenu i korekta granicy z
terenem 11RP,
3/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6m,
4/ uciazliwo$¢ urzadzen i obiektéw nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),
6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§4
Teren oznaczony symbolem 8RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybackie. Ustala si¢ na-
stepujace warunki uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urza-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,
3/ dopuszcza si¢ ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
4/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegodl-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem,
5/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne (agroturystyki).

§5
Tereny oznaczone symbolami 9RP; 10RP; 11RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje sie istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza sie ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
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5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejgce nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§6
Teren oznaczony symbolem 7KUz przeznacza si¢ pod droge zbiorczg. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca droge w ciagu drogi powiatowej 1525 O; dopuszcza si¢ jej przebudowe i
rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 6-7m; na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chod-
niki, szeroko$ci min. 2m,
4/ pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
5/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow malej architektury,
reklamy i1 urzgdzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
6/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokie;j.

§7
Teren oznaczony symbolem 02KUG przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gtdwne. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca droge w ciggu drogi wojewoddzkiej ,,407” z dopuszczaniem przebudowy i
rozbudowy,
2/ projektuje si¢ obejscie wsi na ciagu drogi 407,
3/ przyjmuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
4/ dla projektowanej przeprawy mostowej zatozy¢ szeroko$¢ pomiedzy przyczotkami nie mniej niz
150 m,
5/ docelowa jezdnia pojedyncza o szerokosci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
6/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
7/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wtasciwych warunkow technicznych i otaczajacego
krajobrazu,
8/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,
9/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni §redniej 1 wysokie;j.

§8
Teren oznaczony symbolem 02eKUg przeznacza si¢ pod droge glowna, a tereny 017KUz; 016KUz
przeznacza si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i uzytkowa-
nia:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi na odcinkach drog wojewodzkich 407 i powiatowych 1228 O i 1525
O; dopuszcza si¢ ich przebudowg 1 rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla drogi glownej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 30m, a dla drog zbior-
czych — 20m, z dopuszczeniem poszerzen wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m; wskazana korekta tukéw zachodniego wlotu do wsi na dro-
dze 02eKUg,
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ pozostate parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektéw matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
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7/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace drogg byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;j.

Rozdziat IX
Ustalenia dla wsi PIECHOCICE

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce boisko sportowe,
2/ dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowych urzadzen i obiektow (np. szatnie) zwigzanych z funkcja te-
renu, obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjne;j,
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§2
Tereny oznaczone symbolami 2MR; 3MR; 4MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodo-
wa z mozliwoscig przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug
bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegaé¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejgcych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektéw gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawigzujacej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy wsi,
7/ wysokos$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od Sredniego poziomu przy budynku,
8/ istniejgce budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 30-45°kryte dachéwka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,
12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsig-
wzigcia na srodowisko, przy spetieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
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15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§3
Tereny oznaczone symbolami SRP; 6RP; 7RP; 8RP; 9RP; 11P; 12RP przeznacza si¢ pod uzytki rol-
ne — uprawy polowe. Ustala si¢ nast¢pujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajgcej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§4
Teren oznaczony symbolem 10ZL,ZL-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy — w obszarze objetym
granicg polno-le$ng. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny lesne wraz z przyleglymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-le$nych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkoéw siedliskowych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadéw melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych.

§5
Teren oznaczony symbolem 017KUz przeznacza si¢ pod drogg (ulice) zbiorcza. Ustala si¢ nastgpuja-
ce warunki jego zabudowy 1 uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgca droge w ciagu drogi powiatowej 1528 O; dopuszcza si¢ jej przebudowe i
rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m; na terenach przyleglych do terenéw zabudowanych chod-
niki, szerokosci min. 2m,
4/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych,
5/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklamy i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
6/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej 1 wysokiej.

Rozdziat X
Ustalenia dla wsi PUSZYNA
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§1
Teren oznaczony symbolem 1ZC przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejagcy cmentarz,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzgdzen towarzyszacych zwiazanych z funkcjg terenu w tym
dom przedpogrzebowy,
3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia w formie muru pelnego o wysokosci do 2 m,
4/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej; zalecana zielen zimozielona.

§2
Teren oznaczony symbolem 2UPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — o$wiaty. Ustala si¢ nastepu-
jace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy powierzchnio-
wej oraz urzadzenia sporu i rekreacji,
2/ dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow w nawigzaniu do architektury istniejacych budynkow,
3/ projektowane obiekty realizowa¢ jako budynki niskie, wolnostojace, o wysokosci do 3 kondygna-
cji nadziemnych,
4/ poziom okapoéw zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 7,5m a
poziom kalenicy 14 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,
5/ w programie urzadzen sportowych na terenie szkolnym zaleca si¢ realizacje boisk (do gier ma-
tych), basenu kapielowego, biezni i skoczni; a na terenie przedszkola placu zabaw,
6/ w zagospodarowaniu terenu uwzglednia¢ parkingi dla zatrudnionych,
7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia towarzyszace, z wytacze-
niem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,
8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupekiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
9/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarne;j, te-
lekomunikacyjng i gazowa,
10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy.

§3
Tereny oznaczone symbolami 3MR; 5SMR; 5SMR; 7TMR; 17MR przeznacza si¢ pod zabudowe miesz-
kalng zagrodowa z mozliwo$cia przeksztalcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow
lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i
zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sie
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejgcej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza sie realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawiazujacej do budyn-
kow mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdluz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
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7/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczaé¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
8/ istniejace budynki o IT kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowkg lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzie¢ moggcych znaczgco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsig-
wzigcia na srodowisko, przy spelieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
13/ w strefie sanitarnej cmentarza okreslonej na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji zabudo-
wy mieszkalnej i ushugowej zwiazanej z produkcja zywnosci,
14/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
15/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
16/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodocig-
gowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng 1 gazowa,
17/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodo-
wej.

§4
Teren oznaczony symbolem 4UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,
2/ dopuszcza sie realizacj¢ dodatkowych urzadzen i obiektéw (np. szatnie) zwigzanych z funkcja te-
renu, obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjnej,
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§5
Teren oznaczony symbolem 8ZLP przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las o charakterze parku le-
snego. Ustala si¢ nastgpujgce warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza sie gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesna (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach le$nych wody (ptynace i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;j,
7/ dopuszcza sie wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami lesnymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciaggdw pieszych i ro-
werowych, ciggdéw dydaktycznych, in.,
8/ utrzymuje sig istniejgce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamieci, in.
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§6
Teren oznaczony symbolem 9RUo przeznacza si¢ pod bazy ogélne wielkoprzestrzennych gospodarstw
rolnych. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow niskich; dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
2/ budynki i obiekty w ztym stanie technicznym moga podlega¢ likwidacji,
3/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spetnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego,
4/ inwestycje zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
5/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
6/ wyklucza si¢ skladowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i
materiatdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
7/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
8/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikéw
1 0s6b korzystajacych z ushug zaktadu,
9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,
10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa.

§7
Teren oznaczony symbolem 10MW przeznacza si¢ pod zabudowe niska i $redniowysoka, mieszkalna
wielorodzinng i jednorodzinng. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejagcg zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ istniejace budynki mieszkalne, szczegdlnie wielorodzinne, podda¢ termorenowacji,
3/ budynki o ztym stanie technicznym przeznacza sie do wyburzenia,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy poddawanej rozbudowie wg stanu istniejgcego,
5/ wewnetrzne ulice dojazdowe postulowane do poszerzenia na min. 10 m mierzac w liniach rozgra-
niczajacych, dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig o szeroko$ci min. Sm,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych budynkow, poprzez uktad bryt, uksztattowanie
dachow, uktad i wystroj elewacji oraz materialy winna dostosowac obiekty te do historycznie uksztat-
towanej zabudowy wsi,
7/ wysokos¢ nowej i przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,5 m a poziom ka-
lenicy 15,5 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowej
warto$ci te wynoszg odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapéw zasadniczego dachu nie
moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
8/ w obrebie dzialki jednorodzinnej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd przed-
garazowy), dla budynku wielorodzinnego przewidzie¢ 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie
przy czym terenowe miejsca postojowe wykonac¢ jako ogdlnodostepne,
9/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
10/ teren do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa,
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11/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§8
Teren oznaczony symbolem 11TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarne;,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni §ciekdw na czesci terenu i korekta granicy z
terenem 12RP,
3/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 6m,
4/ uciazliwos¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wiasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),
6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§9
Tereny oznaczone symbolami 12RP; 15RP; 16RP; 19RP; 20RP; 22RP przeznacza si¢ pod uzytki
rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje sie istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza sie ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ dopuszcza sie ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym,
7/ w strefie sanitarnej cmentarza okre$lonej na rysunku planu wprowadza sie zakaz produkcji owo-
cow 1 warzyw do bezposredniej konsumpcji.

§10
Teren oznaczony symbolem 13ZL,ZL-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy — w obszarze objetym
granicg polno-lesna. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i Sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny lesne wraz z przyleglymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-le$nych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke le$ng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowej

§11
Teren oznaczony symbolem 14RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybackie. Ustala si¢ na-
stepujace warunki uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urza-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ zachowaniu podlega istniejagca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,
3/ dopuszcza si¢ ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
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4/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegodl-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod 1 antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem,

5/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne.

§12
Tereny oznaczone symbolami 18ZL; 23ZL przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las gospodarczy.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza sie gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny lesne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke les$ng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkoéw siedliskowych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach le$nych wody (ptynace i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;j,
7/ dopuszcza sie wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami le§nymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagdw pieszych i ro-
werowych, ciaggdéw dydaktycznych, in.,
8/ utrzymuje sig istniejgce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamieci, in.

§13
Teren oznaczony symbolem 21TQO2 przeznacza si¢ pod gminne sktadowisko odpadoéw komunalnych.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace sktadowisko odpaddéw, posiadajace uregulowany stan formalno-prawny w
zakresie ochrony srodowiska,
2/ rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska w kierunku rolnym.

§14
Teren oznaczony symbolem 09KUz przeznacza si¢ pod droge zbiorcza. Ustala si¢ nastepujace warun-
ki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce drogi w ciggu drogi powiatowej 1526 O; dopuszcza sie przebudowe i roz-
budowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkc;ji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokos$ci 6-7m;
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych obustronne chodniki, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdziat XI
Ustalenia dla wsi RACZKA

§1
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Tereny oznaczone symbolami 1MR; 2MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodowsg z
mozliwoscig przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug by-
towych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowa-
nia:

1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,

2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejgcych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejgcej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,

3/ dopuszcza si¢ realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawigzujgcej do budyn-
kéw mieszkalnych,

4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,

5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,

6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachdw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,

7/ wysokos$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 10,0 m mie-
rzac od sredniego poziomu przy budynku,

8/ 1istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,

9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

10/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

11/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsig-
wzigcia na srodowisko, przy spelieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

12/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

13/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

14/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

15/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§2
Teren oznaczony symbolem 3PPS przeznacza si¢ pod zabudowe urzadzen i obiektow rzemiosta ustu-
gowo — produkcyjnego z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej wiasciciela zaktadu. Ustala si¢ naste-
pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie, rozbudowie z
utrzymaniem ich w grupie budynkdw niskich,
2/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spetnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego,
3/ inwestycje zaliczone do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na $rodowisko, ktore winno okre$li¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do warto$ci normowych,
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4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,

5/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

6/ architektura nowych budynkow nawigzujaca do zabudowy zagrodowe;j, ich wysoko$¢ mierzona od
$redniego poziomu istniejgcego terenu do okapow dachu do 4,5m; do kalenicy dachu dwuspadowego
do 10 m,

7/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikow
1 0s0b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,

8/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§3
Tereny oznaczone symbolami 4ZL; 7ZL,Z1-R przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las gospodar-
czy. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny lesne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke les$ng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkoéw siedliskowych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach leSnych wody (pltyngce i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadéw melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,
7/ dopuszcza si¢ wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami lesnymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagdw pieszych i ro-
werowych, ciaggow dydaktycznych, in.

§4
Teren oznaczony symbolem SWS przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy. Ustala si¢ nastepujace
warunki uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urza-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowe;j,
3/ tereny wod otwartych stanowiace podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegol-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod 1 antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem,
4/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne (stawy wedkarskie).

§5
Tereny oznaczone symbolami 6RP; 8RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢
nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
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3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,

4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (plynace i stojace),

5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,

6/ istniejgce nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§6
Teren oznaczony symbolem 05KUg przeznacza si¢ pod droge gtéwna. Ustala si¢ nastgpujace warunki
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacag droge w ciggu drogi powiatowej 1530 O; dopuszcza si¢ jej przebudowe i
rozbudowe, przyporzadkowujac parametry ulicy gléwnej,
2/ przyjmuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m; na terenach przyleglych do terenéw zabudowanych obu-
stronne chodniki, szerokos$ci min. 2m,
4/ pozostate parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
5/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
6/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej w dodatkowych pasach szerokosci
min. 3m.

Rozdziat XII
Ustalenia dla wsi PRZYDROZE WIELKIE

§1
Tereny oznaczone symbolami 1IMR; 3MR; 5SMR; 6MR; 7MR; 8MR; 9MR; 9aMR przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkalng zagrodowa z mozliwoscia przeksztalcen na jednorodzinng w zabudowe
mieszkalng jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug handlu, kultury, gastro-
nomii i rzemiosta bytowego . Ustala si¢ nast¢gpujace warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejagca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sie
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza sie realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawiagzujacej do budyn-
kow mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
6/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy (w tym proj. budynkéw jednorodzinnych) nie
moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze prze-
kroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mierzac od sredniego poziomu przy budynku,
7/ istniejace budynki o I kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
8/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachéwka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
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9/ wyklucza sie na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ moggcych znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

10/ dopuszcza sie inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowlg zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowi-
sko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

12/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowag, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazows,

14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§2
Teren oznaczony symbolem 2ZP/WS przeznacza si¢ pod wody otwarte i zielen parkowo-skwerows.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ istniejacy ciek wodny i zielen nadbrzezng poddaje si¢ przebudowie przywracajac jej walory rekre-
acji ogblnej (rewaloryzacja uktadu parkowego zieleni wewnetrznej wsi),
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow spacerowych, obiektow i elementéw matej architektury oraz sie-
ciowo-punktowych elementéw infrastruktury techniczne;,
3/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgca zielen wysoka oraz sredniowysoka z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych oraz
nasadzen.

§3
Teren oznaczony symbolem 4UPr przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — kultu religijnego. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg kaplice z mozliwoscia jej ograniczonej przebudowy przy zachowaniu ar-
chitektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ wszelkie roboty budowlane przy przebudowie lub pracach remontowych kosciota wymagaja
uzgodnien z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen uzupehiajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemOw ochrony mienia, systemow naglo$nienia itp.,
4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na §cianach przyziemia tablic pamigtkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacje wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzong typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
6/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych eks-
pozycje kosciota,
7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng, energetyczna, telekomunikacyjng, gazowa,

§4
Tereny oznaczone symbolami 10RP; 14RP; 16RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe.
Ustala si¢ nastgpujgce warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, pasow wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
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5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§5
Tereny oznaczone symbolami ZL; 11ZL; 12ZL przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las gospodar-
czy. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny les$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia) do warun-
kéw siedliskowych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementow i1 obiektow proekologicznych uktadéw kanalizacji deszczowej np.
rowdw melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowej,
6/ dopuszcza si¢ wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami lesnymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakoéw turystycznych, ciggéw pieszych i ro-
werowych, ciagdéw dydaktycznych, in.,
7/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamigci, in.

§6
Tereny oznaczone symbolami 13ZL,Z1-R; 15ZL,Z1-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy — w ob-
szarze objetym granicg polno-lesng. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki oraz gospodarcze zalesienia,
2/ tereny le$ne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajdujacymi sie¢ w granicach polno-le$nych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke le$ng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-le$nej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza sie ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,

§7
Teren oznaczony symbolem 05KUg przeznacza si¢ pod droge gldwna. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi w ciagu drog powiatowych 1530 O 1556 O; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przebudowie z korektg przebiegu poddaje si¢ odcinek drogi 1556 O przez Przydroze WIk.,
3/ przyjmuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
4/ jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 6-7m;
5/ na terenach przylegtych do terendw zabudowanych obustronne chodniki, szeroko$ci min. 2m,
6/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
7/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklamy i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
8/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,

56



9/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

§8
Teren oznaczony symbolem 05aKUg przeznacza si¢ pod droge /ulicg/ gtowna. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca droge na przebiegu przez Przydroze Male w ciggu drogi powiatowej 1530
O; dopuszcza si¢ jego przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 7 m;
4/ na terenach przylegtych do terendw zabudowanych obustronne chodniki, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektéw matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdziat X111
Ustalenia dla wsi PRZYDROZE MALE

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPk przeznacza si¢ pod ustugi lokalne i ponadlokalne kultury, nauki,
mieszkalnictwa zbiorowego, turystyki i wypoczynku. Dopuszczalne funkcje uzupetniajace z zakresu
gastronomii, wystawiennictwa i promocji regionu. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy nieuzytkowany patac z ogrodem i obiektami uzupetniajacymi z dopusz-
czeniem ograniczonej jego wewngtrznej przebudowy w pelnym podporzadkowaniu istniejacej ze-
wnetrznej architekturze obiektu podstawowego,
2/ okreslone wyzej funkcje uzytkowe obiektu moga ulega¢ korektom wynikajacym z potrzeb rynko-
wych,
3/ obiekty wpisane do rejestru zabytkow; prace rewaloryzacyjne i przebudowa wymagaja uzgodnien
z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
4/ dopuszcza sig realizacje obiektow nowych, podporzadkowanych urbanistycznie i architektonicznie
podstawowemu zatozeniu patacowemu, obiekty te nie moga stanowi¢ dominujacych czesci w ogol-
nym zatozeniu parkowo-patacowym,
5/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka, park poddac¢ rewaloryzacji w zakresie zieleni, obiektow
parkowych, malej architektury i ciggéw komunikacyjno-spacerowych,
6/ przebudowie poddac czes¢ wjazdowa - wschodnig cze$¢ terenu patacu tworzac przy tym parking
ogolnodostepny, obszar ten uzupetnic zielenia niska i Sredniowysoka; obrzeznie dopuszczalna zielen
wysoka,
7/ przy rewaloryzacji obiektu uwzgledni¢ wprowadzenie ulicy dojazdowej pomigdzy czescig pataco-
wa (1UPKk) a zespotem folwarku przypatacowego (14RUo), ulica ta winna stanowi¢ docelowy dojazd
do ,,Szwedzkiej Gorki” (17UPr), ulica ta winna stanowi¢ podstawowy dojazd do palacu,
8/ W obszarze rozdzielajacym patac od folwarku zaleca si¢ wprowadzenie obustronnych wysokich
ogrodzen murowano — metalowych dostosowanych plastycznie do architektury patacu oraz nawiazuja-
cych do dawnego ogrodzenia zespotu patacowo-folwarcznego,
9/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu par-
kowego z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej architektury,
10/ teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczng, telekomuni-
kacyjna, gazowa,
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§2
Tereny oznaczone symbolami 2MR; 4MR; 7TMR; 10MR; 11MR; 12MR; 21MR przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkalng zagrodowa z mozliwoscia przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombo-
wych obiektéw lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowe;j i funkcji uzupetniajacych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza sie realizacje 1-kondygnacyjnych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawigzujgcej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhuz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkéw na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachdéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
7/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
8/ istniejace budynki o IT kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
11/ wyklucza sie na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ moggcych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
12/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsig-
wziecia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
14/ realizacja obiektoéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,
15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa,
16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej.

§3
Teren oznaczony symbolem 3TG1 przeznacza si¢ pod obiekty i urzagdzenia zaopatrzenia w gaz (stacje
redukcyjno-pomiarowg gazu). Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce obiekty i urzadzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,
2/ wysoko$¢ obiektow kubaturowych (kontenerow) nie moze przekraczaé 4,0m,
3/ wydzielony teren wymaga ogrodzenia,
4/ powierzchni¢ terenu nie wykorzystang pod obiekty i urzadzenia zagospodarowac zielenig niska,
5/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

§4
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Tereny oznaczone symbolami SZP/WS; 6ZP/WS; 13ZP/WS przeznacza si¢ pod zielen parkowa
ogolnodostepna z woda (ptynaca i stojaca). Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospoda-
rowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka z dopuszczeniem wprowadzania zieleni $redniowysokiej,
2/ dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

3/ rewaloryzacji lub likwidacji wymagajg obiekty dysharmonizujace,

4/ dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w podporzadkowaniu
przestrzenno — urbanistycznym.

§5
Teren oznaczony symbolem 7UPr przeznacza si¢ pod ustugi kultury sakralnej, kultu religijnego i
cmentarz. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy kosciot z dopuszczeniem ograniczonej rozbudowy w podporzadkowaniu
architektonicznym obiektowi istniejgcemu,
2/ przy rozbudowie uwzgledni¢ realizacje kaplicy przedpogrzebowe;j,
3/ obiekt wpisany do rejestru zabytkow (nr rejestru 1056/65); prace rewaloryzacyjne i ew. rozbudo-
wa wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
4/ dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen uzupemiajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow nagtosnienia itp.,
5/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamigtkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
6/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytgczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzng oraz terenu cmentarnego, powinna by¢ zagospodarowana
zielenig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
7/ utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz, przy czym pochowki prowadzi¢ w jego czesci potnocnej,
8/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja terenu,
9/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej; zalecana zielen zimozielona.
10/ ochronie podlega cmentarz przykoscielny oraz zielen wysoka w otoczeniu kosciota,
11/ teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, energetyczna,

§6
Teren oznaczony symbolem 9UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
4/ utrzymuje sie istniejgce boisko sportowe,
5/ dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych urzadzen i obiektow (np. szatnie, sanitariaty, pomieszczenia
klubowe itp.) zwigzanych z funkcja terenu; obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy ni-
skiej 1 kondygnacyjnej w dostosowaniu do obiektow sasiednich,
6/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzgdzonej, w tym zielen wysoka.

§7
Tereny oznaczone symbolami 14RU;19RU przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia baz ogdlnych
wielkoprzestrzennego gospodarstwa rolnego. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe przy czym istniejagce budynki moga ulega¢ przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich; dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
2/ zachowane obiekty zasadniczego folwarku patacowego objete ochrong konserwatorska poddaje
si¢ rewaloryzacji przy zasadniczym utrzymaniu ich zewnetrznej architektury,
3/ budynki i obiekty w zlym stanie technicznym moga podlega¢ likwidacji z wylaczeniem obiektow
objetych ochrong konserwatorska,
4/ nie dopuszcza si¢ funkcji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na Srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego raportu;
5/ inwestycje zaliczone do przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kt6-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
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oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,

6/ uciazliwos¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spelnia¢ wymogi okre$lone dla terenu sasied-
niego, w zagospodarowaniu dopuszcza si¢ rozdzial funkcjonalno-przestrzenne poszczegodlnych sekto-
row funkcjonalnych na odrgbne podmioty gospodarcze,

7/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,

8/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

9/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,

10/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogélnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikow
1 0s6b korzystajacych z ushug zaktadu,

11/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

12/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowg N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa.

13/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

14/ dopuszcza si¢ docelowa likwidacje funkcji produkcyjno-obstugowych rolnictwa i wprowadzenie
funkcji wynikajacych z terenu 1Upk,

15/ wody deszczowe z utwardzonego parkingu i drog komunikacji wewnetrznej odprowadzi¢ po ich
podczyszczeniu do kanalizacji deszczowe;j.

§8
Teren oznaczony symbolem 15ZD przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy kompleks ogrodow wraz z ich zabudowa,
2/ dopuszcza si¢ realizacje budynkéw i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o powierzchni catkowitej
do 30m?,
3/ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45°, poziom okapdéw nie wyzej niz 2,8 m a po-
ziom kalenicy nie wyzej niz 4,5 m mierzac od sredniego poziomu terenu wokot obiektu,
4/ budynki i obiekty budowlane o zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia
5/ prowadzona gospodarka winna uwzglednia¢ rozwigzania proekologiczne,
6/ dopuszcza si¢ lokalizacje elementow punktowych i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
zbrojacej teren i ,,tranzytowe;j”.
7/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terendw wypoczynkowo - rekreacyj-
nych poza miastem.

§9
Teren oznaczony symbolem 16RM przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ na-
stepujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polne,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy rolniczej w zabudowie 1 kondygnacyjnej o wysokosci do 6m
nad poziom przylegltego terenu, terenow zieleni dziatkowej oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
4/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych.

§10
Teren oznaczony symbolem 17UPr przeznacza si¢ pod ustugi kultury sakralnej i kultu religijnego.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy kosciot oraz obiekty kalwaryjskie z dopuszczeniem ograniczonej przebu-
dowy w podporzadkowaniu architektonicznym obiektom istniejacym,
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2/ obiekty wpisany do rejestru zabytkow; prace restauracyjne, rewaloryzacyjne i ew. przebudowy
wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3/ dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzen uzupetiajacych np.: systemoéw przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow nagtosnienia itp.,

4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia kosciota tablic pamigtko-
wych, epitafiow lub plaskorzezb,

5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,

6/ dopuszczalna realizacja parkingu samochodéw osobowych z 2 stanowiskami na autokary tury-
styczne,

7/ teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, energetyczna,

§11
Tereny oznaczone symbolami 18ZL,Z1.-R; 23Z1.,Z1.-R; 35Z1.,Z1-R przeznacza si¢ pod las gospo-
darczy — w obszarze objetym granicg polno-lesng. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wyecinki,
2/ tereny le$ne wraz z przyleglymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-lesnych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng i zalesianie prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
kéw siedliskowych obszardow przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdw 1 obiektow proekologicznych uktadéw melioracji np. rowéw melio-
racyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych.

§12
Teren oznaczony symbolem 20RS przeznacza si¢ uzytki rolne — sady. Ustala si¢ nastgpujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie rolne,
2/ dopuszcza sig lokalizacje zabudowy rolnej na terenie 16RM,
3/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
4/ realizujac ulice dojazdowa do terenu 17UPr mozliwa korekta granic wynikajaca z poszerzenia ist-
niejacej drogi polnej do parametrow wynikajacych z wtasciwych warunkéw technicznych.

§13
Teren oznaczony symbolem 22TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni $ciekdw na czgsci terenu i korekta granicy z
terenem 24RP,
3/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6m,
4/ uciazliwo$¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym) szcze-
gblnie od strony wschodniej,
6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§14
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Tereny oznaczone symbolami 24RP; 28RP; 31RP; 32RP; 33RP; 34RP; 36RP przeznacza si¢ pod
uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:

1/ utrzymuje sie istniejagce zagospodarowanie polno-takowe,

2/ utrzymuje sie istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza sie ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog wg wlasciwych warunkéw technicznych,

3/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,

4/ utrzymuje sie istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),

5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,

6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§15
Tereny oznaczone symbolami 25Z.L; 26ZL; 29Z1; 30ZL przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las
gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-le$nej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia),
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cj¢ i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach lesnych wody (ptynace i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadow melioracji np. rowéw melio-
racyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,
7/ na terenie 30ZL obejmujacym oddziaty 2120 i 215b,¢,d,h,i,j Nadle$nictwa Proszkow wyznacza sig¢
obszar pod projektowany rezerwat ,,Plesnicki Las” (obejmujacy las mieszany §wiezy i las §wiezy w
wieku 150 Iat),
8/ dopuszcza si¢ wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami lesnymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciaggdw pieszych i ro-
werowych, ciagow dydaktycznych, in.,
9/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamigci, in.

§16
Teren oznaczony symbolem 27Ws przeznacza si¢ pod wody otwarte. Ustala si¢ nast¢pujace warunki
uzytkowania:
1/ pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu wody otwarte z mozliwos$cia ich regulacji i
umocnienia brzegdw,
2/ dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
3/ tereny wod otwartych stanowiace podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegol-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod 1 antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem.

§17
Teren oznaczony symbolem 05KUg; 06KUg przeznacza si¢ pod drogi — ulice gtowne. Ustala si¢ na-
stepujace warunki zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi w ciggu drég powiatowych 1530 O; 1556 O; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
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3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,;

4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych od strony zabudowy realizacja chodnikow o
szer. 2m,

5/ pozostate parametry wg branzowych warunkéw technicznych,

6/ dopuszczalne wprowadzenie pasoOw postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklamy i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace drogg byty prowadzone jako
podziemne,

8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

§18
Teren oznaczony symbolem 05aKUz; 07KUz przeznacza si¢ pod drogi — ulice zbiorcze, a 08KUg
pod drogi gtowne. Ustala sie nastgpujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce drogi w ciggu drog powiatowych 1527 O; 1529 O; 1530 O; 1556 O; do-
puszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 30m dla drog glownych i 20 m dla drog
zbiorczych, z dopuszczeniem poszerzen wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokos$ci 6-7m;
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych obustronne chodniki, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklamy i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdziat XIV
Ustalenia dla wsi PLESNICA

§1
Tereny oznaczone symbolami 1MR; 2MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodowsg z
mozliwoscia przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug by-
towych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nast¢pujace warunki ich zabudowy i zagospodarowa-
nia:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkoéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacje¢ 1-kondygnacyjnych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o architekturze nawigzujgcej do budyn-
kéw mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhluz ulic zaleca si¢ przystosowanie parterow budynkow na cele ustug lokalnych z zakresu han-
dlu, rzemiosta,
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
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8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,

9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,

11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

12/ dopuszcza sig inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsig-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§2
Teren oznaczony symbolem 3ZL,ZL-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy — w obszarze objetym
granicg polno-le$na. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-lesnych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cj¢ i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,

§3
Teren oznaczony symbolem 4ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny lesne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke le$ng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-le$nej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,

§4
Tereny oznaczone symbolami SRP; 6RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢
nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
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4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),

5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,

6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§5
Teren oznaczony symbolem 08KUz przeznacza si¢ pod droge zbiorcza. Ustala si¢ nastepujace warun-
ki jego zabudowy i1 uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg droge w ciggu drogi powiatowej 1527 O  dopuszcza si¢ ich przebudowe i
rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokos$ci 6-7m, realizacja odcinka wyprowadzajacego droge na teren gmi-
ny Biata,
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodnik, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow malej architektury,
reklamy i1 urzgdzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdziat XV
Ustalenia dla wsi SCINAWA MALA

§1
Tereny oznaczone symbolami: 1IMM,UP,UC; 2MM,UP,UC; 20MM przeznacza si¢ pod zabudowg
mieszkaniowa mieszang z dozwoleniem przeznaczenia czgsci terenu lub czgsci obiektow pod ustugi
publiczne i komercyjne. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ przebudowie i roz-
budowie; zakres tych dziatan, dla budynkéw sprzed 1945 r., wymaga uzgodnien z Opolskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,
2/ budynki gospodarcze, garazowe i ustugowo-produkcyjne o ztym stanie technicznym nie podlega-
jace ochronie konserwatorskiej lub kolidujace z wymogami tej ochrony przeznacza si¢ do wyburze-
nia,
3/ dziatalno$¢ ustugowa prowadzi¢ zasadniczo w parterach budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢
przeznaczanie na ten cel kondygnacji wyzszych lub catych budynkéw przy czym dziatalno$¢ ta nie
moze wprowadzac¢ ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkalnej,
4/ 1istniejaca zabudowe dziatek, o zachowanych cechach stylowych sprzed 1945 r., poddaje si¢
ochronie konserwatorskiej; wymagana rewaloryzacja obiektow z zachowaniem zasadniczej bryly bu-
dynku, uksztattowania i pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji z ewentualnym do-
puszczeniem korekt wystroju przy termorenowacji Scian,
5/ wprowadzenie zabudowy plombowej rewaloryzowanych kwartatow zabudowy winno odbywac
sie¢ w oparciu o historycznie uksztattowany staromiejski podziat lokacyjny na dziatki budowlane,
ewentualne korekty i uproszczenia wymagaja uzgodnienia z OWKZ,
6/ dopuszcza si¢ nowa zabudowe wprowadzang na staromiejskich zasadach uzupetnien plombowych
lub wymiany substancji, przy czym projektowane budynki winny nawigzywac¢ skala, uksztaltowaniem
bryt, podziatem elewacji i materiatami do zachowanej zabytkowej zabudowy przyrynkowej, przyjmu-
jac szerokosci frontow wynikajgce z historycznych podziatow parcelacyjnych,
7/ linie nowej zabudowy wg linii historycznie wyksztatconych traktujac je zasadniczo jako obowig-
zujace przy jednoczesnym wyksztalceniu pomiedzy budynkiem a krawedzig jezdni chodnika szero-
kosci 2 m,
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8/  wysokos¢ nowych budynkow, mierzac do poziomu okapu dachu, 2 kondygnacje nadziemne; nie
moze ona przekracza¢ wysokosci budynkow istniejacych na dziatkach sasiednich o wiecej niz 100 cm
- odpowiednio w grupach poszczegdlnych elementéw (gzymsy posrednie, gzymsy okapowe, kalenice
itp.);

9/ maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 4 zaktadajac poziom posadzki parteru nie wyzej niz
50 cm nad przylegtly teren i $rednig wysoko$¢ kondygnacji do 3m wiacznie,

10/ w przestrzeni poddasza dachéw mansardowych 1 pulpitowych wbudowa¢ minimum 1 kondygna-
cje uzytkows;

11/ poziom posadzki parteroéw uslugowych przyjmowac do 15 cm ponad poziom przylegtego chodni-
ka, nowe i przebudowywane lokale uzytkowe parteréw powinny by¢ bezposrednio dostepne dla os6b
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,

12/ partery budynkéw wyeksponowaé poprzez stosowanie cokotow, gzymsow, obramowan otworéw
z materiatéw kamiennych lub tynkéw o podwyzszonej odpornosci,

13/ otwory okienne drzwiowe kondygnacji ponadparterowych prostokatne w uktadzie pionowym; w
czesci parterowej dopuszczalne prostokatne w uktadzie poziomym,

14/ do$wietlenie poddasza pojedynczymi lukarnami lub prostokatnymi oknami potaciowymi,

15/ dopuszcza si¢ otwory okienne i drzwiowe w $cianach potozonych przy granicy dzialki o ile jest to
granica drogi, ulicy lub placu stanowiacych przestrzen publiczng nie przewidziang do zabudowy,

16/ zabudowa gospodarczo-garazowa wprowadzana na tyly dziatek powinna mie¢ nie wigcej niz 11
kondygnacje nadziemne (kondygnacja 2-ga jako poddasze uzytkowe; posadzka do 15 cm nppt, okap
na wysokosci do 3m nppt, kalenica max 7m nppt.),

17/ ogrodzenia o formach azurowych o wysokosci od 2m. do 2,5m zalecane formy ogrodzen siatko-
wych z podbudowa zimozielonych zywoptotow strzyzonych wysokosci od 170cm do 250 cm nppt.,
18/ powierzchnia dzialek nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu
skwerowego,

19/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z rzemioslem i przetworstwem rolnym nie zaliczane do moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko, przy speieniu wlasciwych warunkoéw technicznych i sanitarnych,

20/ dopuszczalna przebudowa i realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewi-
dziany do uzbrojenia w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna, gazows,
21/ ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii (gaz, olej opalo-
wy, energia elektryczna) i wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem staltym, ,

22/ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

§2
Teren oznaczony symbolem 3UC przeznacza si¢ pod zabudowe komercyjnych ustug z zakresu han-
dlu (w tym hurtowego) i obrotu produktami gospodarki rolnej, transportu oraz obstugi gospodarki lo-
kalnej. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie
2/ budynki gospodarcze, garazowe i ustugowo-produkcyjne o ztym stanie technicznym nie podlega-
jace ochronie konserwatorskiej lub kolidujace z wymogami tej ochrony przeznacza si¢ do wyburze-
nia,
3/ dziatalno$¢ ustugowsa prowadzi¢ zasadniczo w parterach budynkéw, dopuszcza si¢ przeznaczanie
na ten cel kondygnacji wyzszych lub catych budynkéw przy czym dziatalno$¢ ta nie moze wprowa-
dza¢ uciazliwosci dla sasiedniej funkcji mieszkalnej,
4/ wymagane wprowadzenie zabudowy przy ulicy 05KUz oraz ulicach rewaloryzowanych kwarta-
16w zabudowy oznaczonych symbolem 2MM,UP,UC winno odbywac si¢ w oparciu o historycznie
uksztaltowany staromiejski uktad przestrzenno-urbanistyczny w uzgodnieniu z OWKZ,
5/ dopuszcza si¢ nowa zabudowe wprowadzang na staromiejskich zasadach uzupetnien plombowych
lub wymiany substancji, okreslong wg terenu 2MM...,
6/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu;
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7/ inwestycje (obiekty) zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie
ocen oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsiewziecia techniczne eliminujace lub
ograniczajace oddzialywanie na srodowisko do wartosci normowych,

8/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilos¢ i
zapewniajac ich odzysk,

9/ wyklucza si¢ skladowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby 1 wod podziemnych,

10/ ogrodzenia o formach azurowych o wysoko$ci od 2m. do 2,5m zalecane formy ogrodzen siatko-
wych z podbudowa zimozielonych zywoptotow strzyzonych wysokosci od 170cm do 250 cm nppt.,
11/ powierzchnia dziatek nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzng i place sktadowe, powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzona typu skwerowego,

12/ na granicach dziatki normy $rodowiskowe nalezy dostosowa¢ do poziomow charakterystycznych
dla zabudowy wielorodzinnej,

13/ dopuszczalna przebudowa i realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewi-
dziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjna, gazowa,
14/ ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrddta energii (gaz, olej opato-
wy, energia elektryczna) i wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym, ,

§3
Tereny oznaczone symbolami 4RP; 29RP; 30RP; 33RP; 34RP; 35RP; 36RP; 38RP; 40RP; 42RP
przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje sie istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ przy ciekach wodnych zagrozenia powodziowego dopuszcza sie realizacj¢ obiektow i urzadzen
zabezpieczen powodziowych,
6/ dopuszcza sie ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
7/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§4
Tereny oznaczone symbolami SMR,MN; 1SMR,MN; 17MR,MN; 21MR,MN; 22R,MN; 25MR,MN
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszang mieszkalng zagrodowa i jednorodzinng z mozliwos$cia prze-
ksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug bytowych handlu, ga-
stronomii, rzemiosta i kultury. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkoéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejacej zabudowy wsi (o zachowanych cechach stylowych),
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ ushugi lokalne zaleca si¢ lokalizowa¢ w przystosowanych parterach i przyziemiach budynkow,
5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
6/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od Sredniego poziomu przy budynku,
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7/ 1istniejgce budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,

8/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materialami dachowko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

9/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktéorych wymaga-
ne jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

10/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

12/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablows, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§5
Tereny oznaczone symbolami 6MR; 10MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodowsg z
mozliwoscia przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug pu-
blicznych i komercyjnych. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegaé¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogoéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do istniejgcej zabudowy wsi o zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uklad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
5/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachoéwka lub materiatami dachéwko podobnymi,
7/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarkg rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wziecia na srodowisko, przy spetnieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
8/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
10/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
11/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§6
Teren oznaczony symbolem 7TG1 przeznacza si¢ pod obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w gaz (stacje
redukcyjno-pomiarowg gazu). Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

2/ wysoko$¢ obiektow kubaturowych (kontenerow) nie moze przekraczac 4,0m,
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3/ wydzielony teren wymaga ogrodzenia,

4/ powierzchnig terenu nie wykorzystang pod obiekty i urzadzenia zagospodarowac zielenig niska,
5/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

§7
Tereny oznaczone symbolami 8PPS; 16PPS przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjng — zabudowe
przemystowa, sktadowa, rzemiosta, baz budowlanych, ustug handlu oraz obiektoéw infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej izolacyjne;j.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow niskich,
2/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu;
3/ inwestycje zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postepowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktére winno okresli¢ przedsiewziecia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
5/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
6/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do poziomych elementow wienczacych budynki nie moze przekroczy¢ 8 m,
7/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikow
1 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
8/ dopuszczalny wtorny podzial terenu,
9/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
10/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
11/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢
wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§8
Tereny oznaczone symbolami 9ZL; 11ZL; 12ZL; 14ZL; 27aZ1.,Z1L-R; 32Z1L,Z1L-R; 37ZL,Z1.-R;
39ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny les$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach lesnych wody (ptynace i stojace),

§9
Teren oznaczony symbolem 13TE przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energie
elektryczng. Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:

1/ utrzymuje si¢ istniejgce obiekty z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy poziomej,

2/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem ogélnych i branzowych warunkow technicz-
nych, ochrony srodowiska i ochrony sanitarne;,
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3/ wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 8m,

4/ uciazliwos$¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,

5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjno-ekranujace;.

§10
Teren oznaczony symbolem 18TW przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w
wode. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce obiekty z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy poziomej,
2/ ogrodzenie obiektu stanowi jednoczesnie jego strefe ochronna,
3/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem ogdlnych i branzowych warunkow technicz-
nych, ochrony srodowiska i ochrony sanitarnej,
4/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczac¢ 4m,
5/ ucigzliwos¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,
6/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjno-ekranujace;.

§11
Teren oznaczony symbolem 19MW przeznacza si¢ pod zabudowe niska mieszkalng wielorodzinng i
jednorodzinng. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie,
2/ istnigjace budynki mieszkalne, szczegolnie wielorodzinne, poddaé termorenowacji,
3/ nieprzekraczalne linie zabudowy poddawanej rozbudowie wg stanu istniejacego,
4/ wewnetrzne ulice dojazdowe postulowane do poszerzenia na min. 8 m mierzac w liniach rozgrani-
czajacych, dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig o szerokosci 5,5 m,
5/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych budynkow, poprzez uktad bryl, uksztattowanie
dachow, uktad i wystroj elewacji oraz materialy winna dostosowac obiekty te do zabudowy sgsiednie;j,
6/ wysokos¢ nowej i przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9,5 m a poziom ka-
lenicy 15,5 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej 1 garazowej
warto$ci te wynosza odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapoéw zasadniczego dachu nie
moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
7/ w obrebie dziatki jednorodzinnej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd przed-
garazowy), dla budynku wielorodzinnego przewidzie¢ 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie
przy czym terenowe miejsca postojowe wykonac jako ogdlnodostepne,
8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
9/ teren do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggows, sie¢ kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjna i gazowa,
10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

§12
Teren oznaczony symbolem 23ZC przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastgpujace warun-
ki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz,
2/ obiekty sprzed 1945 roku o zachowanych cechach stylowych poddaje si¢ ochronie konserwator-
skiej,
3/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja terenu w tym
dom przedpogrzebowy (obiekt 1 kondygnacyjny o architekturze nawigzujacej do zabudowy wsi),
4/ dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzenia w formie muru pelnego o wysokosci do 2 m,
5/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej; zalecana zielen zimozielona.
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§13
Teren oznaczony symbolem 24UP przeznacza si¢ pod ustugi publiczne z zakresu o$§wiaty i kultury sa-
kralnej, opieki spotecznej z dopuszczeniem mieszkalnictwa. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcy kosciot z dopuszezeniem ograniczonych robot budowlanych wynikaja-
cych z jego potrzeb konserwatorskich w uzgodnieniu z OWKZ,
2/ utrzymuje si¢ budynki i obiekty pozostatych funkcji terenu z dopuszczeniem ich rewaloryzujace;j
przebudowy 1 ograniczonej rozbudowy,
3/ obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz zrealizowane przed 1945 r. o zachowanych cechach
stylowych poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej; prace rewaloryzacyjne i ew. rozbudowa wymagaja
uzgodnien z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
4/ dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen uzupehniajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow naglo$nienia itp.,
5/ powierzchnia dziatek nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacj¢ wewnetrzng oraz urzadzen rekreacyjnych, powinna by¢ zagospodarowana
zielenig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
6/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych z poszczegdlnymi
funkcjami,
7/ teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, tele-
foniczng i gazowa.
8/ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
milodziezy.

§14
Teren oznaczony symbolem 26UPz przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia opieki spotecznej. Ustala
si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace budynki i obiekty z dopuszczeniem ich rewaloryzujacej przebudowy i
ograniczonej rozbudowy,
2/ dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych, warunki urbanistyczno — ar-
chitektoniczne wg dostosowania do istniejacej zabudowy dziatki,
3/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod komunikacje wewnetrzng oraz urzadzenia rekreacyjne, powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
4/ teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, tele-
foniczng 1 gazowa.
5/ Dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy.

§15
Tereny oznaczone symbolami 27MN; 31MN przeznacza si¢ pod zabudowg niska, mieszkalng jedno-
rodzinng z dopuszczeniem przeznaczenia cze$ci budynku na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej
przez wiasciciela budynku. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczgco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ dla bezposredniej obshugi terenu nalezy zaprojektowac ulice dojazdowe o szerokosci 10m w li-
niach rozgraniczajacych o jezdni szerokosci 5,5m zaktadajac ruch pieszo-jezdny,
5/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ w odlegtosci 4,0 m
od frontowej granicy dzialki (nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej),
6/ przy inwestycjach w istniejacej zabudowie linie zabudowy dostosowac do istniejgcej linii okreslo-
nej przez zasadnicze sasiednie budynki,
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7/ powierzchnia dziatek od 500 do 1200 m?; szeroko$¢ ich frontu od 20 do 24 m; powierzchnia zabu-
dowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30% jej powierzchni ogdlnej, pozostata po-
wierzchni¢ nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong (ogrod, zielen skwerowa, zielen rekreacyjna
itp.),

8/ podziat terendw nowej zabudowy opracowac w oparciu o koncepcj¢ projektu zagospodarowania
opracowang przez osobe nalezaca do izby architektow lub urbanistow,

9/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac¢ obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,

10/ wysoko$¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nad-
ziemnych; poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m, a poziom kalenicy 12 m,
mierzac od $redniego poziomu przy budynku,

11/ wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekracza¢ 3 kondygna-
cji nadziemnych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, a poziom kalenicy
11 m, mierzac od sredniego poziomu przy budynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci
te wynoszg maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapow zasadniczego da-
chu nie moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,

12/ zabudowe gospodarczg i garazowa realizowaé jako wolnostojacg lub dobudowang do budynku
mieszkalnego,

13/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 35-50° kryte dachéwka lub materiatami dachéwko podob-
nymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa, doswietlenie poddaszy prostokatny-
mi oknami potaciowymi,

14/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla sa-
mochoddéw osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd przedga-
razowy); w wypadku wykonywania dziatalnosci gospodarczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 1
stanowisko, a wszystkie terenowe miegjsca postojowe wykona¢ jako ogoélnodostepne,

15/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

16/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym,

17/ wewnetrzne ulice dojazdowe projektowac o szerokosci 10m mierzac w liniach rozgraniczajacych,
dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig szeroko$ci min. Sm,

18/ dopuszczalne korekty granic terenow umozliwiajace poszerzenie ulic dojazdowych,

19/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

20/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

§16
Teren oznaczony symbolem 28UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu i rekreacji. Ustala si¢
nastepujace jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne z powigzaniem funkcjonalno-
przestrzennym z terenem 2UPs w Scinawie Nyskiej,
2/ dopuszcza si¢ przebudowg i realizacj¢ odtworzeniows istniejacych obiektow,
3/ dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja terenu, obiekty
kubaturowe zrealizowaé w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjnej o architekturze miejscowej,
4/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka zimozielona.

§17

Tereny oznaczone symbolami 30WS; 38WS przeznacza si¢ pod zbiorniki wodne matej retencji dla
ochrony i obstugi gospodarki rolnej. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:

1/ pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu wody otwarte z mozliwos$cig ich regulacji i
umocnienia brzegow,

2/ projektuje si¢ zbiornik malej retencji dla potrzeb lokalnej gospodarki rolnej (30WS), w jego zada-
niach uwzgledni¢ funkcje ochrony powodziowej,

3/ dopuszczalna korekta granic z terenami 31 MN i 32ZL,ZL-R oraz 34RP,
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4/ zachowaniu podlega istniejagca zielen wysoka na projektowanych obrzezach zbiornika,

5/ tereny docelowych wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podle-
gaja szczegdlnej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wdd i antropopresji oddziaty-
wujacej na w/w ekosystem.

§18
Teren oznaczony symbolem 41TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nastgpujgce warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni $ciekdw na czesci terenu i korekta granicy z
terenem 40RP,
3/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6m,
4/ uciazliwo$¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),
6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§19
Teren oznaczony symbolem 04KUg; 05KUg; przeznacza si¢ pod drogi (ulice) glowne. Ustala si¢
nast¢pujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce drogi w ciggu drog powiatowych 1205 O; 1530 O; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych na 30m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi; na obszarze staromiejskim Scinawy Matej linie rozgraniczajace
wg przebiegu historycznych pierzei kwartaléw rynku i obszaréw przyrynkowych,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m;
4/ na terenach przylegtych do terenu (dziatek) zabudowanego na drogach 1205 O i 1530 O przewi-
dzie¢ chodniki o szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
6/ dopuszczalne dodatkowe wprowadzenie pasdw postojowo-parkingowych oraz obiektow malej ar-
chitektury, reklamy i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stu-
py); elementy te winny tworzy¢ skoordynowana sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
8/ =zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
9/ na terenach otwartych zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni sredniowysokiej i wysokiej.

Rozdzial XVI
Ustalenia dla wsi SCINAWA NYSKA

§1
Teren oznaczony symbolem 1UC przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z zakresu handlu, gastrono-
mii i rzemiosta oraz administracji. Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegac przebudowie i po-
ziomej rozbudowie,
2/ lokalizacja nowych budynkdw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sie
na zasadach uzupehiajgcych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w do-
stosowaniu architektonicznym do istniejacej sgsiedniej zabudowy o zachowanych cechach stylowych,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza sie do
wyburzenia,
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4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachdéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,

5/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 10 m przy dachu ptaskim pulpito-
wym oraz 6m przy dachu stromym a poziom najwyzszej krawedzi 12,0 m mierzac od $redniego pozio-
mu przy budynku,

6/ dachy strome (dwuspadkowe lub mansardowe) o nachyleniu 40-55°kryte dachdwka lub materiata-
mi dachowko podobnymi, dachy ptaskie kryte materiatem bitumicznym lub membranami budowlany-
mi,

7/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

9/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowag, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§2
Teren oznaczony symbolem 2UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu z dopuszczeniem ustug
komercyjnych handlu i gastronomii. Ustala si¢ nastepujace jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty sportowo — rekreacyjne z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbu-
dowy; obiekt powigzany z terenem 28UPs w Scinawie Matej,
2/ dopuszcza sie realizacj¢ obiektow nowych, projektowane budynki typu pawilonowego o 1 lub 2
kondygnacjach nadziemnych; wysokos$¢ ich najwyzszych elementéw nie powinna przekracza¢ 5 m
nad poziom istniejacego terenu,
3/ uklad wewnetrznych drog i palcow komunikacyjnych winien uwzglednia¢ powierzchnie parkin-
gowe liczac po 4 uzytkownikow na 1 stanowisko parkingowe; nawierzchnie chodnikéw, jezdni i pla-
cow przewidzie¢ jako kamienne lub kamiennopodobne, nawierzchnie placéw parkingowych jako tra-
wiasto-utwardzone,
4/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen parkowg jako uzytkowa dla uzytkownikéw osrodka,
5/ dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i elementow sieci infrastruktury technicznej, sieci te realizowac
w formie podziemnej,
6/ obiekty, urzadzenia i elementy o$rodka rekreacyjnego realizowac z zabezpieczeniem przed stanem
powodziowym wywotanym przez Scinawe Niemodlinska.

§3
Tereny oznaczone symbolami 3MR; 8MR; 1SMR; 19MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng
zagrodowa z mozliwoscia przeksztalcen na jednorodzinng w jednorodzinng i lokalizacji plombowych
obiektow lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, gastronomii, kultury itp. Ustala si¢ nastgpuja-
ce warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejagcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sie
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez ukiad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy wsi,
5/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od Sredniego poziomu przy budynku,
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6/ istniejgce budynki o IT kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,

7/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowkg lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,

8/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

9/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowlg zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wziecia na srodowisko, przy spetnieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

10/ w strefie sanitarnej cmentarza okre$lonej na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji zabudo-
wy mieszkalnej 1 ushugowej zwiazanej z produkcijg zywnosci,

11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

12/ realizacja obiektoéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§4
Teren oznaczony symbolem 4RM przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ naste-
pujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy rolniczej w zabudowie 2 kondygnacyjnej (max 7m nppt), te-
renow zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
3/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budow¢ nowych drog,
4/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekdéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
6/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
7/ istniejgce nieuzytki przeznacza sie do rekultywacji w kierunku rolnym.

§5
Teren oznaczony symbolem SRUo przeznacza si¢ pod bazy ogélne wielkoprzestrzennych gospodarstw
rolnych. Ustala si¢ nastgpujgce warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich; dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
2/ budynki i obiekty w ztym stanie technicznym moga podlega¢ likwidacji,
3/ dopuszcza sie funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spelnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego,
4/ inwestycje zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na $rodowisko, ktore winno okre$li¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do warto$ci normowych,
5/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
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6/ wyklucza sie sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materialdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

7/ architektura nowych budynkdéw typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istnigjgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementow wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,

8/ w obrebie dzialki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochoddéw osobowych pracownikoéw
1 0s0b korzystajacych z ustug zaktadu,

9/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa.

§6
Tereny oznaczone symbolami 6RP; 22RP; 23RP; 24RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy
polowe. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym,
7/ w strefie sanitarnej cmentarza okre$lonej na rysunku planu wprowadza si¢ zakaz produkcji owo-
cow 1 warzyw do bezposredniej konsumpcji.

§7
Tereny oznaczone symbolami 7WS; 20WS przeznacza si¢ pod zbiornik wody.
Ustala si¢ nastgpujgce warunki ich uzytkowania:
1/ pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu wody otwarte z mozliwoscig ich regulacji i
umocnienia brzegdw,
2/ dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urzadzen regula-
cyjno-przeciwpowodziowych,
3/ poza zasadniczg czasza zbiornika zachowaniu podlega istniejgca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sa-
nitarne wycinki drzew oraz wycinki wymagane wzgledami ochrony p. powodziowej,
4/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegajg szczegdl-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem.

§8
Teren oznaczony symbolem 9UPKk przeznacza si¢ pod ustugi publiczne kultury. Ustala si¢ nastepujg-
ce jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejacy ,,dom ludowy” , budynek dopuszcza si¢ do przebudowy wewngtrznej z
utrzymaniem bez zasadniczych zmian wygladu zewnetrznego,
2/ w wypadku termorenowacji wymagane odtworzenie historycznego wystroju architektonicznego,
3/ dopuszczalna przebudowa poddasza dla uzyskania przestrzeni uzytkowej, doswietlenia przestrzeni
dachu prostokatnymi oknami potaciowymi,
4/ w zagospodarowaniu dzialki przed budynkiem przewidzie¢ parking ogolnodostepny samochodow
osobowych o min. 10 stanowiskach.

§9
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Teren oznaczony symbolem 10ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego uzytkowania:

1/ utrzymuje sie istniejgca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny lesne ustala si¢ jako ekosystem lesny,

3/ gospodarke le$ng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-le$nej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,

§10
Teren oznaczony symbolem 11UPr przeznacza si¢ pod ushugi publiczne — kultu religijnego. Ustala
si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy kosciot z mozliwoscig ograniczonej przebudowy przy zachowaniu archi-
tektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ prace modernizacyjne ko$ciota wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,
3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen uzupetniajgcych np.: systeméw przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow naglosnienia itp.,
4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamiatkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedna komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzong typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
6/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych eks-
pozycje kosciola,
7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjna, gazowa,

§11
Tereny oznaczone symbolami 12MN; 16 MN przeznacza si¢ pod zabudowe niska, mieszkalng jedno-
rodzinng z dopuszczeniem przeznaczenia czgsci budynku na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej
przez wlasciciela budynku. Ustala si¢ nast¢pujace warunki ich zabudowy i1 zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ushug i przedsiewzigé mogacych znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach nowo zabudowywanych przyja¢ w odlegtosci 6,0 m
od frontowej granicy dzialki,
5/ przy rozbudowie istniejgcej zabudowy linie zabudowy dostosowac do istniejgcej linii okre$lonej
przez sgsiednie, zasadnicze budynki,
6/ powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 60% jej powierzchni
ogolnej, pozostata powierzchnig nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzona (ogrdd, zielen skwerowa,
zielen rekreacyjna itp.),
7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryl,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
8/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekraczac¢ 3 kondygna-
¢ji nadziemnych; poziom okapdéw zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6m, a poziom kalenicy
12 m nad poziom przyleglego terenu,; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te wynosza
maksymalnie odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze
przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
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9/ zabudowe gospodarczg i garazowg realizowaé jako wolnostojgca lub dobudowang do budynku
mieszkalnego,

10/ dachy strome symetryczne o nachyleniu 35-50° kryte dachowka lub materiatami dachéwko podob-
nymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa, doswietlenie poddaszy prostokatny-
mi oknami potaciowymi,

11/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska postojowe dla sa-
mochodoéw osobowych przypadajace na 1 mieszkanie (wliczajac garaz i utwardzony podjazd przedga-
razowy); w wypadku wykonywania dziatalnosci gospodarczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 1
stanowisko, a wszystkie terenowe miejsca postojowe wykonac jako ogolnodostepne,

12/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

13/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym,

14/ wewnetrzne ulice dojazdowe projektowac o szeroko$ci 10m mierzac w liniach rozgraniczajgcych,
dla ulic tych postuluje si¢ ruch pieszo-jezdny z jezdnig szerokosci min. Sm,

15/ dopuszczalne korekty granic terendw umozliwiajgce poszerzenie ulic dojazdowych,

16/ podziat terendw nowej zabudowy opracowa¢ w oparciu o plan zagospodarowania w ktérym zaleca
sie tworzenie dziatek o szerokosci frontu ok. 23m i powierzchni 6001000 m?,

17/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

18/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§12
Teren oznaczony symbolem 13ZC przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastepujace warun-
ki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejacy cmentarz,
2/ dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja terenu w tym
dom przedpogrzebowy,
3/ dopuszcza sie realizacje ogrodzenia w formie muru petnego o wysokosci do 2 m,
4/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni $redniowysokiej; zalecana zielen zimozielo-
na.

§13
Tereny oznaczone symbolami 14PPS; 17PPS; 18PPS przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjna,
urzadzenia produkcji budowlanej, rzemiosto produkcyjno-ustugowe oraz obiektéw infrastruktury tech-
nicznej. Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejaca zabudowe przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow niskich,
2/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu;
3/ inwestycje zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postepowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
5/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
6/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
7/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogolnodostepny parking dla samochodow osobowych pracownikow
1 0s0b korzystajacych z ushug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
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8/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,

10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§14
Teren oznaczony symbolem 20UPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — o$wiaty. Ustala si¢ naste-
pujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy powierzchnio-
wej oraz urzadzenia sportu i rekreacji,
2/ dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow w nawigzaniu do architektury istniejacych budynkow,
3/ projektowane obiekty realizowaé jako budynki niskie, wolnostojace, o wysoko$ci do 3 kondygna-
cji nadziemnych,
4/ poziom okapow zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 10 m a
poziom kalenicy 14 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,
5/ w programie urzadzen sportowych na terenie szkolnym zaleca si¢ realizacje boisk (do gier ma-
tych), basenu kapielowego, biezni i skoczni; a na terenie przedszkola placu zabaw,
6/ w zagospodarowaniu terenu uwzgledniaé parkingi dla zatrudnionych,
7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia towarzyszace, z wylacze-
niem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,
8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,
9/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, te-
lekomunikacyjng i gazowa,
10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenow zabudowy zwigzanej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mlodziezy.

§15
Teren oznaczony symbolem 04KUg; 07KUg; przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gtéwne. Ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce drogi w ciggu drog powiatowych 1205 O; 1530 O; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m;
4/ na terenach przylegtych do terenu (dziatek) zabudowanego na drogach 1205 O i 1530 O przewi-
dzie¢ chodniki o szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
6/ dopuszczalne dodatkowe wprowadzenie pasdw postojowo-parkingowych oraz obiektow malej ar-
chitektury, reklamy i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shu-
py); elementy te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,
8/ na terenach otwartych zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni $redniowysokiej i wysokie;j.

§16
Teren oznaczony symbolem 07aKUz przeznacza si¢ pod drogg zbiorcza. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgca droge w ciggu drogi powiatowej 1529 O dopuszcza sie ich przebudowe i
rozbudowe wiacznie z docelowa przebudowa przeprawy mostowej przez Scinawe Nyska,
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2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,

3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m, realizacja odcinka wyprowadzajacego droge na teren gmi-
ny Biata,

4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodnik, szeroko$ci min. 2m,

5/ pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych,

6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklamy i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,

8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;j.

Rozdziat XVII
Ustalenia dla wsi GRYZOW

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPr przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — kultu religijnego. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcy koscidt z mozliwoscig ograniczonej przebudowy przy zachowaniu archi-
tektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ prace modernizacyjne ko$ciota wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,
3/ dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzen uzupetniajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemOw ochrony mienia, systemow naglo$nienia itp.,
4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamigtkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzong typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,
6/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementoéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych eks-
pozycje kosciota,
7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, energetyczna, telekomunikacyjna, gazowa,

§2
Teren oznaczony symbolem 2UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,
2/ dopuszcza sie realizacj¢ dodatkowych urzadzen i obiektéw (np. szatnie) zwigzanych z funkcja te-
renu, obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjnej,
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§3
Teren oznaczony symbolem 3ZC przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych zwigzanych z funkcjg terenu w tym
dom przedpogrzebowy,
3/ dopuszcza sie realizacje ogrodzenia w formie muru petnego o wysokosci do 2 m,
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4/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej; zalecana zielen zimozielona.

§4
Tereny oznaczone symbolami 4MR; 6MR; SMR; 11MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng
zagrodowg z mozliwos$cig przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokal-
nych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nast¢pujace warunki ich zabudowy i za-
gospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejagcg zabudowe, przy czym istniejagce budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowe;j i funkcji uzupetniajacych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza sie do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
5/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczaé¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 6 m a poziom kalenicy 11,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
7/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
8/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
9/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowlg zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spelieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
10/ w strefie sanitarnej cmentarza okre$lonej na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji zabudo-
wy mieszkalnej i ushugowej zwiazanej z produkcja zywnosci,
11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
12/ realizacja obiektoéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§5
Teren oznaczony symbolem STG1 przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w gaz (stacje
redukcyjno-pomiarowa gazu). Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,
2/ wysoko$¢ obiektow kubaturowych (kontener6w) nie moze przekraczac 4,0m,
3/ wydzielony teren wymaga ogrodzenia,
4/ powierzchnie terenu nie wykorzystang pod obiekty i urzadzenia zagospodarowac¢ zielenig niska,
5/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

§6
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Teren oznaczony symbolem 7KS,U przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty technicznego zaplecza
motoryzacji (stacja paliw z urzadzeniami towarzyszgcymi wraz z parkingiem) z dopuszczeniem funk-
cji mieszkalnej wtasciciela obiektu. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:

1/ wysoko$¢ zabudowy max.6,0m do okapu dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowego i
gastronomicznego stacji,

2/ w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzie¢ zabezpieczenia przed przedostaniem si¢
substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzacje gospodarki paliwowej, monitoring wod grunto-
wych poprzez zatozenie piezometrow,

3/ dla stacji paliw wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie ocen oddzialywania na $ro-
dowisko,

4/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby 1 wod podziemnych,

5/ wody deszczowe z utwardzonego parkingu i drog komunikacji wewnetrznej odprowadzi¢ po ich
podczyszczeniu do kanalizacji deszczowe;j.

§7
Teren oznaczony symbolem 9RUo przeznacza si¢ pod bazy ogélne wielkoprzestrzennych gospodarstw
rolnych. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich; dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
2/ budynki i obiekty w ztym stanie technicznym moga podlega¢ likwidacji,
3/ dopuszcza sie funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spelnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego,
4/ inwestycje zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddzialywania na $rodowisko, ktore winno okre$li¢ przedsiewzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
5/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
6/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materialdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
7/ architektura nowych budynkdéw typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejacego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementow wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
8/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogolnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikow
1 0s6b korzystajacych z ushug zaktadu,
9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,
10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§8
Teren oznaczony symbolem 10UPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — o$wiaty. Ustala si¢ naste-
pujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz obiekty sportu i rekreacji z dopuszczeniem ich przebudo-
wy irozbudowy,
2/ dopuszcza sie realizacj¢ nowych obiektow funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych w na-
wigzaniu do architektury i urbanistyki istniejgcych obiektow,
3/ projektowane obiekty realizowac¢ jako budynki niskie, wolnostojace, o wysoko$ci do 3 kondygna-
cji nadziemnych,
4/ poziom okapow zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 7,5m a
poziom kalenicy 14 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,
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5/ w programie urzadzen sportowych na terenie szkolnym zaleca si¢ realizacj¢ boisk (do gier ma-
tych), basenu kapielowego, biezni i skoczni; a na terenie przedszkola placu zabaw,

6/ w zagospodarowaniu terenu uwzglednia¢ parkingi dla zatrudnionych,

7/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia towarzyszace, z wylacze-
niem terenu pod niezbedna komunikacje wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,

8/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,

9/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggows, sie¢ kanalizacji sanitarnej, te-
lekomunikacyjng i gazowa,

10/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowa¢ jak dla terenow zabudowy zwigzanej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy.

§9
Tereny oznaczone symbolami 12RP; 13RP; 14RP; 15RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy
polowe. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym,
7/ w strefie sanitarnej cmentarza okre$lonej na rysunku planu wprowadza si¢ zakaz produkciji owo-
cow i warzyw do bezposredniej konsumpcji.

§10
Teren oznaczony symbolem 16ZL przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢
nast¢pujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza sie gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny lesne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementow i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych,

§11
Teren oznaczony symbolem 01KUg przeznacza si¢ pod drogg (ulice) gtdowna. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca drogi w ciggu drogi krajowe;j ,,41” z dopuszczaniem jej przebudowy i roz-
budowy,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
4/ pozostate parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
5/ dopuszczalne wprowadzenie parkingu na obszarze chronionej alei lipowej przy starej jezdni;
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6/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wtasciwych warunkow technicznych i otaczajacego
krajobrazu,

7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,

8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni $redniej i wysokie;j.

§12
Teren oznaczony symbolem 04KUg przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gldéwne; 07KUz; przeznacza
si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze. Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejagce drogi w ciggu drog powiatowych 1205 O; 1529 O; dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m dla drég gtéwnych i 20 m dla drog
zbiorczych, z dopuszczeniem poszerzen wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokos$ci 6-7m;
4/ na terenach przylegtych do terenu (dziatek) zabudowanego na drodze 1529 O przewidzie¢ chod-
niki o szerokosci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
6/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia i krajobrazu,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,
8/ na terenach otwartych zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni $redniowysokiej i wysokie;.

§13
Teren oznaczony symbolem 07aKUz ; 019KUz przeznacza si¢ pod drogi (ulice) lokalne. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce drogi w ciggu drogi powiatowej 1529 O i 1672 O dopuszcza sig ich prze-
budowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodnik, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.

Rozdziat XVIII
Ustalenia dla wsi WEZA

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPr przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — kultu religijnego. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy koscidt z mozliwoscig ograniczonej przebudowy przy zachowaniu archi-
tektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ roboty budowlane i prace rewaloryzacyjne przy obiekcie wymagaja uzgodnien z Opolskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,
3/ dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen uzupetniajgcych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow nagtosnienia itp.,
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4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamigtkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,

5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektow matej architektury,

6/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementoéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych eks-
pozycje kosciota,

7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczng, telekomunikacyjna, gazowa,

§2
Tereny oznaczone symbolami 2MR; 4MR; 6MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodo-
wa z mozliwoscia przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug
bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje sie istniejagca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegac przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw budowlanych, ochrony sanitarnej i ochrony konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sie
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy wyzna-
czong przez budynki sagsiadujace,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajgce ochronie konserwatorskiej przeznacza sie do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez ukfad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
5/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ istniejace budynki o IT kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
7/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowkg lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
8/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzig¢ moggcych znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,
9/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarkg rolng (w tym z hodowlg zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
10/ w strefie sanitarnej cmentarza okreslonej na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji zabudo-
wy mieszkalnej i ustugowej zwigzanej z produkcja zywnosci,
11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
12/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej.

§3
Teren oznaczony symbolem 3ZCec przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastgpujace warun-
ki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy cmentarz,
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2/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych zwiagzanych z funkcja terenu w tym
dom przedpogrzebowy,

3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia w formie muru petnego o wysokosci do 2 m,

4/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej; zalecana zielen zimozielona.

§4
Teren oznaczony symbolem SUPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — oswiaty. Ustala si¢ nastepu-
jace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe wraz z obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji z dopuszcze-
niem ich przebudowy i rozbudowy powierzchniowe;j,
2/ dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow w nawigzaniu do architektury istniejagcych budynkow,
3/ projektowane budynki realizowa¢ jako niskie, wolnostojace, o wysokosci do 3 kondygnacji nad-
ziemnych,
4/ poziom okapdw zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 7,5m a
poziom kalenicy 14 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,
5/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
6/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggows, sie¢ kanalizacji sanitarnej, te-
lekomunikacyjng i gazowa,
7/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy.

§5
Teren oznaczony symbolem 7UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce boisko sportowe,
2/ dopuszcza sie realizacje dodatkowych urzadzen i obiektow (np. szatnie, pomieszczenia klubowe)
zwigzanych z funkcja terenu, obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie pawilonowej zabudowy ni-
skiej 1 kondygnacyjne;j,
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzgdzonej, w tym zielen wysoka.

§6
Teren oznaczony symbolem 8TW przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
zwiazanej z zaopatrzeniem w wodg . Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe obiektami i urzadzeniami z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy,
2/ dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzgdzen przy czym ich lokalizacja i forma zabudowy
wg ogoblnych i branzowych warunkow technicznych,
3/ teren w obrebie ogrodzenia stacji wodociagowej stanowi jej strefe ochrony ujecia wody podziem-
nej, obowigzujg normowe ograniczenia uzytkowania, a w strefie ochrony posredniej oznaczonej na ry-
sunku planu obowigzuje zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow, przechowywania i sktadowania od-
padow promieniotwodrczych, lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemysto-
wych, lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych,
4/ prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna i gospodarka ogdlna winna uwzglednia¢ rozwigzania pro-
ekologiczne.

§7
Tereny oznaczone symbolami 9ZL; 14ZL przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las gospodarczy.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza sie gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
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3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzagdzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia,

4/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadéw melioracji np. rowéw melio-
racyjnych, stawéw i otwartych suchych oczek wodnych,

§8
Tereny oznaczone symbolami 11RP; 12RP; 13RP; 19RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy
polowe. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni w formie remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ dopuszcza sie ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym,
7/ w strefie sanitarnej cmentarza okre$lonej na rysunku planu wprowadza si¢ zakaz produkcji owo-
cow 1 warzyw do bezposredniej konsumpcji.

§9
Tereny oznaczone symbolami 10ZL,ZL-R; 18ZL,ZL-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy — w ob-
szarze objetym granicg polno-lesng. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne wraz z przylegltymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-lesnych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke le$ng i zalesianie prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
kéw siedliskowych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych,

§10
Tereny oznaczone symbolami 15ML; 17ML przeznacza si¢ pod zabudowe letniskowa. Ustala si¢ na-
stepujace warunki uzytkowania:
1/ zabudowe zrealizowaé¢ w formie budynkdw statych catorocznego uzytkowania; przy czym zabu-
dowa ta nie moze zajmowac wiecej niz 20% powierzchni terenu,
2/ zalecana wielko$¢ dziatki letniskowej nie powinna przekracza¢ 900m?*; w ramach zagospodarowa-
nia dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych przypadaja-
cena | dom,
3/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, poziom okapdéw zasadni-
czego dachu nie moze przekroczy¢ 3,5m a poziom kalenicy 7,5 m,
4/ utrzymuje si¢ istniejgcg zielen wysoka,
5/ na terenie dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury i obiektow i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej,
6/ wewnetrzng obstuge komunikacyjng przyja¢ drogami dojazdowymi o szeroko$ciach w liniach roz-
graniczajacych 10 m o ruchu pieszo-jezdnym, z jezdnig szerokos$ci 5,5m,
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7/ dla cato$ci terenu przed jego podzialem na dziatki wymagane opracowanie koncepcji projektu za-
gospodarowania przez osobg, cztonka izby architektow lub izby urbanistow,
8/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
9/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac¢ jak dla terenow wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem,
10/ ogrzewanie obiektow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne syste-
my grzewcze opalane paliwem statym.

§11
Teren oznaczony symbolem 16RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybackie. Ustala si¢ na-
stepujace warunki uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urzg-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ zachowaniu podlega istniejgca zieleh wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,
3/ dopuszczalna lokalizacja obiektow i urzadzen ustugowo — przetwérczych oraz obiektow agrotury-
stycznych — warunki budowlane jak dla w/w terenow ML (Rozdzialt XVIII §10),
4/ dopuszcza sie ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
5/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegol-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem,

6/ dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne i powigzanie funkcjonalne z
terenami 15ML i 17ML.

§12
Tereny oznaczone symbolami 04KUg przeznacza si¢ pod drogg gtowna. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce drogi w ciggu drogi powiatowej 1205 O dopuszcza sie ich przebudowe i
rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokos$ci 6-7m;
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych obustronne chodniki, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

§13
Teren oznaczony symbolem 010KUz przeznacza si¢ pod drogi (ulice) zbiorcze. Ustala si¢ nastepuja-
ce warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgce drogi w ciggu drogi powiatowej 1531 O dopuszcza si¢ ich przebudowe i
rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodnik, szeroko$ci min. 2m,
5/ projektuje sie korekte przebiegu ulicy na odcinku potudniowego wjazdu do wsi Wiodary,
6/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
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7/ dopuszczalne wprowadzenie pasdw postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

8/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,

9/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.

Rozdzial XIX
Ustalenia dla wsi JEGIELNICA

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPr przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — kultu religijnego. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcy kosciot z mozliwo$cig ograniczonej przebudowy przy zachowaniu archi-
tektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ roboty budowlane, prace rewaloryzacyjne oraz projekty budowlane z tym zwigzane dotyczace ko-
Sciota wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
3/ dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen uzupetniajacych np.: systemow przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow naglo$nienia itp.,
4/ dopuszcza sie umieszczanie (wmurowywanie) na $cianach przyziemia tablic pamigtkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,
5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektow malej architektury,
6/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementdéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych eks-
pozycje kosciota,
7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczng, telekomunikacyjna, gazowa,

§2
Tereny oznaczone symbolami 2MR; 4MR; 5MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodo-
wa z mozliwoscia przeksztalcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektéw lokalnych ustug
bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sie
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza sie do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
5/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 11,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ istniejgce budynki o IT kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza sie z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
7/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowkg lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
8/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
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9/ wyklucza sie na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ moggcych znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
10/ dopuszcza sie inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowlg zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowi-
sko, dla ktérych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
12/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowag, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazows,
14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§3
Teren oznaczony symbolem 3UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,
2/ dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych urzadzen i obiektéw (np. szatnie) zwigzanych z funkcjg te-
renu, obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjnej (pawilonowej),
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§4
Tereny oznaczone symbolami 6RP; 7RP; 8RP; 9RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polo-
we. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budow¢ nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§5
Teren oznaczony symbolem 10ZL,ZL-R przeznacza si¢ pod las gospodarczy — w obszarze objetym
granicg polno-le$na. Ustala si¢ nastepujace warunki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza sie gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne wraz z przylegltymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-lesnych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng i zalesienia prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
kow siedliskowych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i1 obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnej np. rowoéw me-
lioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,
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§6
Teren oznaczony symbolem 07aKUz przeznacza si¢ pod droge zbiorczg. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejgcg droge w ciggu drogi powiatowej 1529 O  dopuszcza si¢ jej przebudowe i
rozbudowe, przebudowie poddaje si¢ most na rzece Scinawa Niemodlifiska,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokos$ci 6-7m;
4/ na terenach przylegtych do terenow zabudowanych chodniki, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdzial XX
Ustalenia dla wsi WLODARY

§1
Tereny oznaczone symbolami 1IMR; 2MR; 9MR; 10MR; 11MR; 12MR; 14MR; 1SMR
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodowa z mozliwos$cia przeksztatcen na jednorodzinng i
lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢
nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez uktad bryt,
uksztaltowanie dachoéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
5/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekraczaé¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 12,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ istniejace budynki o IT kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
7/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowkg lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
8/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktéorych wymaga-
ne jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
9/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowlg zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
10/ w obszarach zabudowy, na przejsciach ciekdw wodnych dopuszcza si¢ realizacj¢ matych stawow
rybnych o powierzchni do 0,15 ha z mozliwos$cig wykorzystania wody dla celow pozarowych,
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11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

12/ realizacja obiektoéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,

13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociggows, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna i gazowa,

14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

§2
Teren oznaczony symbolem 3PPS przeznacza si¢ pod dziatalnos$¢ produkcyjng — zabudowe przemy-
stowa, sktadowa, rzemiosta, baz budowlanych, ustug handlu, obstugi gospodarki rolnej oraz obiektow
infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej izolacyjne;.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkow niskich,
2/ utrzymuje si¢ istniejacy obiekt dawnego dworu z nakazem jego rewaloryzacji przy zachowaniu
bez zasadniczych zmian jego architektury zewnetrznej, roboty projektowo — budowlany przy jego re-
waloryzacji wymagaja uzgodnienia z OWKZ,
3/ dopuszcza si¢ wydzielenie dworu z dziatki ,,produkcyjnej” zmiang uzytkowania na ushugi publicz-
ne, komercyjne lub mieszkalnictwo,
4/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu;
5/ inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
6/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujgc ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,
7/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby 1 wod podziemnych,
8/ architektura nowych budynkow typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istniejgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,
9/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogolnodostepny parking dla samochodow osobowych pracownikow
1 0s0b korzystajacych z ushug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
10/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
11/ realizacja obiektoéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
12/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowg N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§3
Teren oznaczony symbolem 4UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,
2/ dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych urzadzen i obiektow (np. szatnie) zwigzanych z funkcja te-
renu, obiekty kubaturowe zrealizowaé w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjnej (pawilony),
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzgdzonej, w tym zielen wysoka.

§4

92



Teren oznaczony symbolem SUP przeznacza si¢ pod lokalne ustugi publiczne kultury sakralnej, spor-
tu, rekreacji, ustugi komercyjne handlu oraz w czesci przykoscielnej pod zielen cmentarng. Ustala si¢
nastepujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

1/ utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie obiektami oraz ich rozplanowanie powierzchniowe z
dopuszczeniem ograniczonej przebudowy i rozbudowy, obiekty sportowo-rekreacyjne wymagaja po-
wigzania funkcjonalno-przestrzennego z terenem 6UPo,

2/ istniejgcy kosciot wraz z jego zagospodarowaniem /brama wej$ciowa, ogrodzenie frontowe, ple-
bania) jest objety ochrong konserwatorska, wszelkie roboty budowlane i rewaloryzacyjne wymagaja
uzgodnienia z OWKZ,

3/ wokoét cmentarza wprowadza sig strefe ograniczonego uzytkowania w pasie 50m od granicy pol
grzebalnych,

4/ dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow i obiektéw w nawigzaniu do architektury pobliskiej
zabudowy wsi,

5/ projektowane obiekty realizowa¢ jako budynki niskie, wolnostojace, o wysokosci do 2 kondygna-
¢ji nadziemnych,

6/ poziom okapow zasadniczego dachu w budynkach projektowanych nie moze przekroczy¢ 4,0 m a
poziom kalenicy 10 m mierzac od $redniego poziomu przy budynku,

7/ w zagospodarowaniu terenu uwzgledniaé parking na min. 15 stanowisk samochodéw osobowych,
8/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia towarzyszace, z wylacze-
niem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,

9/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,

10/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, te-
lekomunikacyjng i gazowa,

11/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenow zabudowy zwigzanej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mlodziezy.

§5
Teren oznaczony symbolem 6UPo przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — o§wiaty. Ustala si¢ nastgpu-
jace warunki jego zabudowy i1 zagospodarowania:
1/ utrzymuje sie istniejgca zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy,
2/ powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzgdzenia towarzyszgce, z wylgcze -
niem terenu pod niezbe¢dng komunikacj¢ wewnetrzng i parkingi, powinna by¢ zagospodarowana ziele-
nig urzadzong typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych,
3/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
4/ tereny do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ wodociggows, sie¢ kanalizacji sanitarnej, te-
lekomunikacyjng i gazowa,
5/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjmowac jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy.

§6
Teren oznaczony symbolem 7ZP/WS przeznacza si¢ pod zielen parkowa ogdlnodostepng z wodg (ply-
nacy i stojaca). Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysokg z dopuszczeniem wprowadzania zieleni $redniowysokie;j,
2/ dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
3/ rewaloryzacji lub likwidacji wymagajg obiekty dysharmonizujace,
4/ dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w podporzadkowaniu
przestrzenno — urbanistycznym.

§7
Tereny oznaczone symbolami 8ZL; 19ZL; 24ZL; 26ZL; 27ZL; 40ZL przeznacza si¢ pod las gospo-
darczy. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania:
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1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zielen wysokg i Sredniowysokg, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny lesne ustala si¢ jako ekosystem lesny,

3/ gospodarke lesna prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia,

4/ utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,

5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach lesnych wody (ptyngce i stojgce),

6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadéw melioracyjnej np. rowoéw me-
lioracyjnych, stawdw i otwartych suchych oczek wodnych,

7/ dopuszcza si¢ wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne, w uzgodnieniu ze shuzbami le$nymi do-
puszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciaggow pieszych i rowerowych, ciggow dydaktycz-
nych, in.,

8/ utrzymuje sie istniejgce obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamigci, in.

§8
Teren oznaczony symbolem 13RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybackie. Ustala si¢ na-
stepujace warunki uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urzg-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen agroturystycznych,
3/ zachowaniu podlega istniejgca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,
4/ dopuszcza sie ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
5/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegajg szczegol-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na
w/w ekosystem.
6/

§9
Teren oznaczony symbolem 16ZP przeznacza si¢ pod zielen parkowa. Ustala si¢ nastepujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen o charakterze parkowym,
2/ wymagana rewaloryzacja zalozenia parkowego, utrzymania wymaga drzewostan parku,
3/ dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury.

§10
Teren oznaczony symbolem 17RUe przeznacza si¢ pod bazy ogdlne wielkoprzestrzennych gospo-
darstw rolnych. Ustala si¢ nast¢pujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje sie istniejaca zabudowe przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkéw niskich; dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
2/ budynki i obiekty w ztym stanie technicznym moga podlega¢ likwidacji,
3/ dopuszcza si¢ funkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego ra-
portu; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen na granicy winna spetnia¢ wymogi okreslone dla terenu sg-
siedniego,
4/ inwestycje zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktére winno okresli¢ przedsiewziecia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do warto$ci normowych,
5/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilo$¢ i
zapewniajac ich odzysk,

94



6/ wyklucza sie sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i
materialdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

7/ architektura nowych budynkdéw typu przemystowego, ich wysoko$¢ mierzona od $redniego pozio-
mu istnigjgcego terenu do gzymsow, kalenic i innych poziomych elementow wienczacych budynki nie
moze przekroczy¢ 10 m,

8/ w obrebie dzialki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochoddéw osobowych pracownikoéw
1 0s0b korzystajacych z ustug zaktadu,

9/ realizacja obiektéw i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

10/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa.

§11
Teren oznaczony symbolem 18TK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglgdnieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarne;j,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni $ciekOw na cze$ci terenu i korekta granicy z
terenem 15RP,
3/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 6m,
4/ ucigzliwo$¢ urzadzen i obiektow nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),
6/ w obrgbie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§12
Tereny oznaczone symbolami 20ZL,ZL-R; 22Z1L,7Z1.-R; 237Z1L,7Z1.-R; 287Z1,Z1.-R; 30ZL,Z1-R;
31ZL,ZL-R; 32ZL,ZL-R; 33ZL,ZL-R, 35ZL,ZL-R; 36ZL,ZL-R; 38ZL,ZL-R; 39ZL,ZL-R prze-
znacza si¢ pod las gospodarczy — w obszarze obj¢tym granicg polno-lesng. Ustala si¢ nastgpujace wa-
runki jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajdujgcymi sie w granicach polno-le$nych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke le$ng i zalesianie prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
kéw siedliskowych obszardow przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementéw i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,

§13
Tereny oznaczone symbolami 21RP; 25RP; 29RP; 34RP; 34RP; 37RP przeznacza si¢ pod uzytki
rolne — uprawy polowe. Ustala si¢ nastepujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejace drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budow¢ nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
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5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejgce nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§14
Teren oznaczony symbolem 02KUg przeznacza si¢ pod droge (ulice) gtowna. Ustala si¢ nastgpujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgca drogi w ciggu drogi wojewodzkiej ,,407” z dopuszczaniem jej przebudo-
wy, rozbudowy i realizacji obejscia przez w. Wtodary,
2/ zalecane wprowadzenie wiaduktu przy nowym obejsciu Wtodar bez skrzyzowania z drogg powia-
towa 1531 O z pozostawieniem wlaczen poprzez droge 02aKUg,
3/ przyjmuje sie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
4/ docelowa jezdnia pojedyncza o szerokosci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wtasciwych warunkow technicznych i otaczajacego
krajobrazu,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstlugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni Sredniej i wysokie;j.

§15
Teren oznaczony symbolem 02aKUg przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gtowne, a 010KUz pod drogi
zbiorcze. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace drogi w ciagu drogi powiatowej 1531 O i wojewodzkiej 407 dopuszcza
si¢ ich przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m dla drog gtéwnych i 20 m dla drog
zbiorczych, z dopuszczeniem poszerzen wynikajacych z dodatkowych funkc;ji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terendw zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ projektuje sie korekte przebiegu ulicy na odcinku potudniowego wjazdu do wsi Wiodary,
6/ korekcie poddaje si¢ odcinek drogi wojewddzkiej 407 po realizacji obej$cia Wtodar tworzac z
niego ulic¢ lokalng wprowadzajgca ruch do wsi,
7/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
8/ dopuszczalne wprowadzenie pasoOw postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzgdzen dostosowanych do otoczenia,
9/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
10/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;j.

Rozdziat XXI
Ustalenia dla wsi RYNARCICE

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPr przeznacza si¢ pod ustugi publiczne — kultu religijnego. Ustala si¢
nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacy kosciot z mozliwosciag ograniczonej przebudowy przy zachowaniu archi-
tektury obiektu bez zasadniczych zmian,
2/ roboty budowlane, prace rewaloryzacyjne oraz projekty budowlane z tym zwigzane dotyczace ko-
sciota wymagaja uzgodnien z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
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3/ dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen uzupetniajgcych np.: systemoéw przeciwpozarowych,
systemow ochrony mienia, systemow naglosnienia itp.,

4/ dopuszcza si¢ umieszczanie (wmurowywanie) na §cianach przyziemia tablic pamiatkowych, epita-
fiow lub ptaskorzezb,

5/ powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona typu par-
kowego z dopuszczeniem obiektdw matlej architektury,

6/ wyklucza si¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych eks-
pozycje¢ kosciota,

7/ dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren przewidziany do uzbro-
jenia w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng, energetyczna, telekomunikacyjng, gazowa,

§2
Teren oznaczony symbolem 2UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,
2/ dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych urzadzen i obiektow (np. szatnie) zwigzanych z funkcjg te-
renu, obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjne;j,
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§3
Tereny oznaczone symbolami 3MR; 4MR; 5SMR; 10MR; 11MR przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkalng zagrodowa z mozliwo$cia przeksztatcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiek-
tow lokalnych ustug bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabu-
dowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uklad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
5/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczyé 6 m a poziom kalenicy 11,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ istniejgce budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
7/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
8/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
9/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
10/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, przy spetnieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,
11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
12/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,
13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodocig-
gowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

97



14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodo-
wej.

§4
Teren oznaczony symbolem 6 RM przeznacza si¢ zasadniczo pod uzytki rolne — uprawy polowe z do-
puszczeniem lokalizacji zabudowy rolniczej. Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ zasadniczo istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, obiektow i urzadzen zabudowy zagrodowej w tym gospo-
darstw agroturystycznych; uksztaltowanie urbanistyczno-architektoniczne obiektow jak dla terenu
4MR,
3/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce tereny zieleni w formie remiz §rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
5/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
6/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
7/ dopuszczalna korekta z projektowang drogg obwodowa 02KUg.

§5
Teren oznaczony symbolem 7ZC przeznacza si¢ pod cmentarz czynny. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcy cmentarz,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwiazanych z funkcja terenu w tym
dom przedpogrzebowy,
3/ dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia w formie muru petnego o wysokos$ci do 2 m,
4/ na terenie cmentarza wprowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej; zalecana zielen zimozielona.

§6
Tereny oznaczone symbolami 8RP; 13RP;17RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach rolnych wody (ptynace i stojace),
5/ dopuszcza si¢ ograniczone prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zaleceniem prowadzenia
sieci jako podziemnych,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§7
Tereny oznaczone symbolami 9ZL,Z1-R; 12Z1L,7Z1.-R; 14Z1,7Z1.-R; 16ZL,Z1.-R przeznacza si¢ pod
las gospodarczy — w obszarze objetym granica polno-lesna. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego uzyt-
kowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze 1 sani-
tarne wycinki,
2/ tereny leSne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-
lesnych ustala si¢ jako ekosystem lesny,
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3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu 1 studium granicy polno-
le$nej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do wa-
runkow siedliskowych obszaréw przeznaczonych pod te nasadzenia,

4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich
modernizacj¢ 1 przebudowe,

5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury tech-
nicznej za wyjatkiem lokalizacji elementow 1 obiektow proekologicznych uktadéw meliora-
cyjnych np. rowéw melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych.

§8
Teren oznaczony symbolem 15ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-le$nej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cj¢ i przebudowe,
5/ utrzymuje sie istniejgce na terenach leSnych wody (plyngce i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowej,
7/ utrzymuje si¢ istniejace kultu religijnego itp.

§9
Teren oznaczony symbolem 02KUg przeznacza si¢ pod drogg (ulice) glowng. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg drogi w ciggu drogi wojewodzkiej ,,407” z dopuszczaniem jej przebudo-
wy, rozbudowy i realizacji obejscia przez w. Rynarcice,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ docelowa jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
4/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych,
5/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wlasciwych warunkow technicznych i otaczajacego
krajobrazu,
6/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni Sredniej i wysokiej.

§10
Teren oznaczony symbolem 02bKUg przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gtdéwne. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgca droge na odcinku ,,wiejskim” drogi wojewddzkiej 407 dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ projektuje sie korekte przebiegu ulicy na odcinku potudniowego wjazdu do wsi Wiodary,
6/ pozostate parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
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7/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,

8/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,

9/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.

Rozdziat XXII
Ustalenia dla wsi MYSZOWICE

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce boisko sportowe,
2/ dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych urzadzen i obiektow (np. szatnie) zwigzanych z funkcjg te-
renu, obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej 1 kondygnacyjne;j,
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym zielen wysoka.

§2
Tereny oznaczone symbolami 2RR; 8RR; 12RR przeznacza si¢ pod wody otwarte — stawy rybackie.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki ich uzytkowania:
1/ dopuszcza si¢ na brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej i wprowadzenie urza-
dzen regulacyjno-przeciwpowodziowych,
2/ zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki drzew oraz wycin-
ki wymagane wzgledami ochrony przeciwpowodziowej,
3/ dopuszcza si¢ ograniczone, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
4/ tereny wod otwartych stanowigce podstawowy element ekosystemu wodnego podlegajg szczegdl-
nej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddziatywujacej na
w/w ekosystem.

§3
Tereny oznaczone symbolami 3MR; 6MR; 7TMR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodo-
wa z mozliwoscia przeksztalcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektéw lokalnych ustug
bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i1 funkcji uzupetniajacych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy,
3/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
4/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uklad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do histo-
rycznie uksztalttowanej zabudowy wsi,
5/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6 m a poziom kalenicy 11,0 m mie-
rzac od $redniego poziomu przy budynku,
6/ 1istniejgce budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowanych poddaszy na cele mieszkalne,
7/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja uzytkowa,
8/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
9/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych wymaga-
ne jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
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10/ dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z gospodarka rolng (w tym z hodowla zwierzat) nie zaliczane
do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowi-
sko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsie-
wziecia na srodowisko, przy spetieniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

11/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

12/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych,

13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§4
Teren oznaczony symbolem 4ZP/WS przeznacza si¢ pod zielen parkowg ogolnodostepng z woda (pty-
nacg i stojacg). Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysokg z dopuszczeniem wprowadzania zieleni §redniowysokiej,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury,
3/ rewaloryzacji lub likwidacji wymagaja obiekty dysharmonizujace,
4/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w podporzadkowaniu
przestrzenno — urbanistycznym.

§5
Teren oznaczony symbolem STK1 przeznacza si¢ pod urzadzenia i obiekty oczyszczania sciekow.
Ustala si¢ nastgpujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarne;j,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni $ciekdw na czgéci terenu i korekta granicy z
terenem 15RP,
3/ wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6m,
4/ ucigzliwos¢ urzadzen i1 obiektow nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),
6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

§6
Tereny oznaczone symbolami 8ZL,ZL-R; 10ZL,Z1L-R; 11ZL,Z1.-R; 13ZL,Z1.-R przeznacza si¢
pod las gospodarczy — w obszarze objgtym granica polno-le$na. Ustala si¢ nastgpujace warunki jego
uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny le$ne wraz z przylegtymi terenami rolnymi znajdujacymi si¢ w granicach polno-le§nych
ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng i zalesianie prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
koéw siedliskowych obszarow przeznaczonych pod te zalesienia,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych.

§7
Teren oznaczony symbolem 14ZL przeznacza si¢ pod przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢
nastepujace warunki jego uzytkowania:
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1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,

2/ tereny les$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,

3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych obszarow przeznaczonych pod te nasadzenia,

4/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,

5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach lesnych wody (ptynace i stojace),

6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow melioracyjnych np. rowow
melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych,

7/ dopuszcza si¢ wykorzystanie lasow na cele rekreacyjne (lasy masowego wypoczynku), w uzgod-
nieniu ze shuzbami le§nymi dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagdw pieszych i ro-
werowych, ciaggoéw dydaktycznych, in.,

8/ utrzymuje si¢ istniejace obiekty kultury, kultu religijnego, miejsc pamigci, in.

§8
Teren oznaczony symbolem 011KUz przeznacza si¢ pod drogg (ulicg) zbiorcza. Ustala si¢ nastepuja-
ce warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg droge w ciggu drogi powiatowej 1605 O; dopuszcza si¢ jej przebudowe i
rozbudowg,
2/ przyjmuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 20 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m; na terenach przylegltych do terenéw zabudowanych chod-
niki, szeroko$ci min. 2m,
4/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych,
5/ dopuszczalne wprowadzenie paséw postojowo-parkingowych oraz obiektéw matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
6/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.

Rozdzial XXIII
Ustalenia dla wsi KUROPAS

§1
Tereny oznaczone symbolami IMR; 2MR; 3MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodo-
wa z mozliwo$cig przeksztalcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektéw lokalnych ustug
bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nastgpujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcag zabudowe, przy czym istniejgce budynki mogg ulegaé przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do sgsiedniej istniejacej zabudowy o zachowanych historycznych cechach
stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacje 1+2 kondygnacyjnych (druga kondygnacja w poddaszu) wolnostojacych
lub dobudowanych do budynku mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o archi-
tekturze nawigzujacej do budynkow mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
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5/ wzdhuz ulic dopuszcza si¢ przystosowanie parteréw budynkéw na cele ushug lokalnych z zakresu
handlu, rzemiosta bytowego (powierzchnia czesci ustugowej do 30 % powierzchni budynku mieszkal -
nego),

6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad oraz wystroj i materiaty elewacji winna dostosowac obiekty te do hi-
storycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,

7/ wysoko$¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5,5 m a poziom kalenicy 12,0 m
mierzac od sredniego poziomu przy budynku,

8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowych poddaszy na cele mieszkalne,

9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana min. 1 kondygnacja uzytkowa,

10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,

11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko,

12/ dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu gospodarki rolnej (w tym hodowlane) nie zaliczane do moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, przy spetieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i
ich usytuowanie,

13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane ekologicznym paliwem statym,

14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych oraz z zakresu infrastruktury technicznej
wg aktualnych warunkow technicznych,

15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§2
Teren oznaczony symbolem 4TK1 przeznacza si¢ pod urzagdzenia i obiekty oczyszczania $ciekow.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki jego zabudowy i zagospodarowania:
1/ realizacja obiektow i urzadzen z uwzglednieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarne;,
2/ dopuszczalna alternatywnie realizacja przepompowni $ciekdw na czgéci terenu i korekta granicy z
terenem 15RP,
3/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6m,
4/ uciazliwo$¢ urzadzen i obiektow nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu okreslo-
nego tytulem prawnym wtasciciela,
5/ w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej (o charakterze izolacyj-
nym),
6/ w obrebie terenu dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

§3
Tereny oznaczone symbolami SRP; 6RP; 7RP; 10RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polo-
we. Ustala si¢ nastgpujgce warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie polno-takowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ i przebudowe
oraz budowe nowych drog,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi ciekdéw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséow wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody otwarte (ptynace i stojace), zalecana realizacja
obiektoéw i urzadzen melioracyjnych,
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5/ dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz w ograniczonym zakresie punktowych urzadzen infrastruk-
tury technicznej,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§4
Tereny oznaczone symbolami 8ZL; 9ZL; 11ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ naste-
pujace warunki uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
2/ tereny les$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy polno-lesnej z
uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warunkow siedlisko-
wych,
4/ utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich moderniza-
cje i przebudowe,
5/ utrzymuje si¢ istniejgce na terenach lesnych wody otwarte (ptynace i stojace),
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdw 1 obiektow proekologicznych uktadéw kanalizacji deszczowej np.
rowow melioracyjnych, stawow i otwartych suchych oczek wodnych kanalizacji burzowe;.

§5
Teren oznaczony symbolem 02KUg przeznacza si¢ pod drogg (ulicg) gldéwng. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca droge w ciagu drogi wojewodzkiej ,,407” z dopuszczaniem jej przebudo-
wy, rozbudowy 1 realizacji obejScia przez w. Kuropas,
2/ przyjmuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ docelowa jezdnia pojedyncza o szerokosci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
4/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych,
5/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wiasciwych warunkéw technicznych i otaczajacego
krajobrazu,
6/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni Sredniej i wysokiej.

§6
Teren oznaczony symbolem 02¢KUg przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gtowne, a 012KUI pod droge
lokalng. Ustala si¢ nastepujace warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcg droge na odcinku ,,wiejskim” drogi wojewoddzkiej 407 dopuszcza si¢ ich
przebudowe i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla drogi 012KU]I szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15m, a dla drogi
02cKUg — 30m, z dopuszczeniem poszerzen wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, slupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstlugujace droge byly prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.
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Rozdzial XXIV
Ustalenia dla wsi WIELKIE LAKI

§1
Teren oznaczony symbolem 1UPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastgpujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace boisko sportowe,
2/ dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z podstawowag funkcja terenu, obiekty
kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej, w podporzadkowaniu i nawigzaniu do zabudowy
terenu 2MR,
3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzgdzonej, w tym obrzeznej zieleni wysokiej.

§2
Tereny oznaczone symbolami 2MR; 3MR przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkalng zagrodowa z do-
puszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i plombowych lokalizacji obiektow lokalnych
ustug rzemiosta bytowego, handlu i kultury . Ustala si¢ nastgpujgce warunki ich zabudowy i zagospo-
darowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowej i1 funkcji uzupetniajgcych winna odbywac si¢
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do sgsiedniej istniejgcej zabudowy o zachowanych historycznych cechach
stylowych,
3/ zabudowe frontowa wzdhuz ulicy dojazdowej terenu 3MR realizowaé w uktadach szczytowych,
4/ dopuszcza sig realizacje 1+2 kondygnacyjnych (druga kondygnacja w poddaszu) wolnostojacych
lub dobudowanych do budynku mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o archi-
tekturze nawigzujacej do budynkow mieszkalnych,
5/ budynki i obiekty o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przezna-
cza si¢ do wyburzenia,
6/ wzdhuz ulic dopuszcza si¢ przystosowanie parterow budynkéw na cele ustug lokalnych z zakresu
handlu, rzemiosta bytowego (powierzchnia czesci ustugowej do 30 % powierzchni budynku mieszkal-
nego),
7/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad oraz wystroj i materiaty elewacji winna dostosowac obiekty te do hi-
storycznie uksztaltowanej zabudowy wsi,
8/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5,5 m a poziom kalenicy 12,0 m
mierzac od sredniego poziomu przy budynku,
9/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowych poddaszy na cele mieszkalne,
10/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana min. 1 kondygnacja uzytkowa,
11/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,
12/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacje ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o od-
dzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
13/ dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu gospodarki rolnej (w tym hodowlane) nie zaliczane do moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktoérych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, przy spetieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i
ich usytuowanie,
14/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane ekologicznym paliwem statym,
15/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupekiajacych oraz z zakresu infrastruktury techniczne;j
wg aktualnych warunkow technicznych,
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16/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
17/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§3
Teren oznaczony symbolem 4MN przeznacza si¢ pod zabudowe niska, mieszkalng jednorodzinng z
dopuszczeniem przeznaczenia czesci budynku na wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez wta-
sciciela budynku oraz niskg zabudowg wielorodzinng. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca niska zabudowe mieszkalna, przy czym istniejace budynki moga ulegac
przebudowie i rozbudowie z utrzymaniem ich poziomego uksztaltowania brytlowego,
2/ dopuszcza sig realizacje 1+2 kondygnacyjnych (druga kondygnacja w poddaszu) wolnostojacych
lub dobudowanych do budynku mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o archi-
tekturze nawiazujacej do budynkéw mieszkalnych,
3/ wysokos¢ przebudowywanej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, po-
ziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 6,5 m a poziom kalenicy 12,0 m mierzac od
sredniego poziomu przy budynku,
4/ dopuszcza si¢ nowe dachy strome o nachyleniu 20-40°kryte dachowka lub materiatami dachdéwko
podobnymi, w przestrzeni poddaszy 1 kondygnacja uzytkowa,
5/ wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug i przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzi¢-
cia na $rodowisko,
6/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane ekologicznym paliwem statym,
7/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych oraz z zakresu infrastruktury technicznej
wg aktualnych warunkow technicznych,
8/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
9/ dopuszczalne poziomy hatasu przyja¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 4
Teren oznaczony symbolem SRUeo przeznacza si¢ pod obiekty i urzadzenia produkcji i obstugi go-
spodarki rolnej wielkoobszarowej, funkcji uzupetniajacych oraz infrastruktury technicznej. Ustala si¢
nastepujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe przy czym istniejace budynki moga ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkoéw niskich i o architekturze dostosowanej do istniejace;j
zabudowy wiejsko-folwarcznej,
2/ dopuszczalna lokalizacja budynku mieszkalnego w uktadzie nawigzujacym do zatozen dworsko-
folwarcznych,
3/ wyklucza si¢ wprowadzanie inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na §rodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego raportu;
4/ inwestycje zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kt6-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postgpowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do warto$ci normowych,
5/ gospodarke $ciekowo - odpadowa prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizu-
jac ich ilosci,
6/ wyklucza si¢ skladowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i
materiatow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
7/ architektura nowych budynkow jak w pkt. 1, ich wysoko$§¢ mierzona od $redniego poziomu istnie-
jacego terenu do gzymsu dachu od 4 do 6m, do kalenicy od 7 do 12 m,
8/ w obrgbie dziatki przewidzie¢ ogélnodostepny parking dla samochodow osobowych pracownikow
1 0s0b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
9/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane ekologicznym paliwem statym,
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10/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkoéw technicznych,

11/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazowa.

§5
Teren oznaczony symbolem 6ZL przeznacza si¢ pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastepujace warunki
jego uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ sanitarne wycinki,
2/ tereny les$ne ustala si¢ jako ekosystem lesny,
3/ gospodarke lesng (i zalesianie) prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen (zalesienia)
do warunkow siedliskowych obszardéw przeznaczonych pod te nasadzenia (zalesienia).

§6
Teren oznaczony symbolem 7ZL-R przeznacza si¢ docelowo pod las gospodarczy. Ustala si¢ nastgpu-
jace warunki jego uzytkowania:
1/ istniejgce budynki, obiekty i ruiny przeznacza si¢ do docelowego catkowitego wyburzenia
2/ utrzymuje si¢ istniejaca zielen wysoka i sredniowysoka, dopuszcza si¢ gospodarcze i sanitarne
wycinki,
3/ docelowy teren lesny wraz z przylegltymi terenami rolnymi ustala si¢ jako ekosystem le$ny,
4/ gospodarke le$ng i zalesianie prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzenia lasu i studium granicy po-
Ino-lesnej z uwzglednieniem zasady dopasowania sktadu gatunkowego nowych nasadzen do warun-
kéw siedliskowych,
5/ utrzymuje si¢ czasowo istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
6/ zasadniczo nie dopuszcza si¢ prowadzenia przez teren nowych sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem lokalizacji elementdéw i obiektow proekologicznych uktadow odprowadzania wod deszczo-
wych,
7/ dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren drogi gospodarczej transportu rolniczego.

§7
Tereny oznaczone symbolami 8RP; 9RP;10RP przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe.
Ustala si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie polno-tgkowe,
2/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz budowe drog
nowych wynikajacych z przeksztatcen powierzchniowo - wlasno$ciowych,
3/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
4/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody otwarte (ptynace i stojace), zalecana realizacja
systemow regulacji tych wod,
5/ utrzymuje si¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej bezkolizyjne dla gospodarki rolnej, do-
puszcza si¢ ograniczone prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej, przy lokalizacji ele-
mentow punktowych uwzglednia¢ prawidtowe mozliwosci operowania wielkogabarytowymi maszy-
nami rolniczymi,
6/ istniejace nieuzytki przeznacza sie do rekultywacji w kierunku rolnym.

§8
Teren oznaczony symbolem 02KUg przeznacza si¢ pod drogg (ulice) gtdowng. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg drogi w ciggu drogi wojewodzkiej ,,407” z dopuszczaniem jej przebudo-
wy i rozbudowy,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ docelowa jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
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4/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych,

5/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wtasciwych warunkow technicznych i otaczajacego
krajobrazu,

6/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,

7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni §redniej 1 wysokie;j.

§9
Teren oznaczony symbolem 011KUg przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gtéwne. Ustala si¢ nastgpujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg droge na odcinku drogi powiatowej 1532 O dopuszcza si¢ ich przebudo-
we i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szerokosci 6-7m,
4/ na terenach przylegtych do terenéw zabudowanych chodnik, szeroko$ci min. 2m,
5/ pozostate parametry wg branzowych warunkéw technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektow matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokie;j.

Rozdziat XXV
Ustalenia dla wsi NIESIEBIEDOWICE

§1
Tereny oznaczone symbolami 1IMR; 3MR; 4MR przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkalng zagrodo-
wa z mozliwoscig przeksztalcen na jednorodzinng i lokalizacji plombowych obiektow lokalnych ustug
bytowych rzemiosta i handlu, kultury . Ustala si¢ nast¢gpujace warunki ich zabudowy i zagospodaro-
wania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, przy czym istniejace budynki mogg ulegaé przebudowie i roz-
budowie z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatorskiej,
2/ lokalizacja nowych budynkéw funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacych winna odbywac sig
na zasadach plombowych i odtworzeniowych z uwzglednieniem istniejacych linii zabudowy w dosto-
sowaniu architektonicznym do sgsiedniej istniejacej zabudowy o zachowanych historycznych cechach
stylowych,
3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ 1+2 kondygnacyjnych (druga kondygnacja w poddaszu) wolnostojacych
lub dobudowanych do budynku mieszkalnego obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy o archi-
tekturze nawigzujacej do budynkow mieszkalnych,
4/ budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajace ochronie konserwatorskiej przeznacza si¢ do
wyburzenia,
5/ wzdhuz ulic dopuszcza si¢ przystosowanie parteroéw budynkéw na cele ushug lokalnych z zakresu
handlu, rzemiosta bytowego (powierzchnia czgsci ustugowej do 30 % powierzchni budynku mieszkal -
nego),
6/ architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt,
uksztattowanie dachow, uktad oraz wystrdj 1 materialy elewacji winna dostosowac obiekty te do hi-
storycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
7/ wysokos¢ przebudowywanej i nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziem-
nych, poziom okapow zasadniczego dachu nie moze przekroczy¢ 5,5 m a poziom kalenicy 12,0 m
mierzac od sredniego poziomu przy budynku,
8/ istniejace budynki o II kondygnacjach nadziemnych i dachu stromym wyklucza si¢ z nadbudowy
przy jednoczesnym dopuszczeniu przebudowy nieuzytkowych poddaszy na cele mieszkalne,
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9/ dachy strome o nachyleniu 35-50°kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi, w prze-
strzeni poddaszy zalecana min. 1 kondygnacja uzytkowa,

10/ w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ dodatkowy lokal mieszkalny,

11/ wyklucza si¢ na wszystkich terenach lokalizacj¢ ustug i przedsigwzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych wymagane jest ustalenie obowiagzku sporzadzenia raportu o od-
dziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

12/ dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu gospodarki rolnej (w tym hodowlane) nie zaliczane do moga-
cych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych wymagane jest ustalenie obowigzku sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, przy spetieniu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i
ich usytuowanie,

13/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane ekologicznym paliwem statym,

14/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych oraz z zakresu infrastruktury technicznej
wg aktualnych warunkow technicznych,

15/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowa, sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,

16/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.

§2
Teren oznaczony symbolem 2PPn przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ produkcyjng — zabudowe
przemystowa, sktadowa, rzemiosta, baz budowlanych, ustug handlu oraz obiektéw infrastruktury tech-
nicznej i zieleni urzadzonej izolacyjne;.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe przy czym istniejagce budynki moga ulegaé przebudowie, roz-
budowie z utrzymaniem ich w grupie budynkoéw niskich i o architekturze dostosowanej do istniejace;j
zabudowy wiejsko-zagrodowej,
2/ wyklucza si¢ wprowadzanie inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko dla ktorych jest wymagane sporzadzenie stosownego raportu;
3/ inwestycje zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kto-
rych moze by¢ wymagane sporzadzenie stosownego raportu podlegaja postepowaniu w sprawie ocen
oddziatywania na srodowisko, ktore winno okresli¢ przedsigwzigcia techniczne eliminujace lub ogra-
niczajace oddziatywanie na §rodowisko do wartosci normowych,
4/ gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, minimalizujac ich ilos¢ i
zapewniajac ich odzysk,
5/ wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substanc;ji i
materialdow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
6/ architektura nowych budynkow jak w pkt. 1, ich wysoko$§¢ mierzona od $redniego poziomu istnie-
jacego terenu do gzymsu dachu od 4 do 6m, do kalenicy od 7 do 12 m,
7/ w obrebie dziatki przewidzie¢ ogdlnodostepny parking dla samochodéw osobowych pracownikow
1 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,
8/ dopuszczalny wtorny podziat terenu,
9/ ogrzewanie obiektow docelowo przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodla energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane ekologicznym paliwem stalym,
10/ realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych,
11/ docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjng i gazows.

§3
Teren oznaczony symbolem SUPs przeznacza si¢ pod ustugi publiczne sportu. Ustala si¢ nastepujace
jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgce boisko sportowe,
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2/ dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcja terenu, obiekty
kubaturowe zrealizowa¢ w formie zabudowy niskiej, w podporzadkowaniu i nawigzaniu do zabudowy
terenu 1MR,

3/ dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym obrzeznej zieleni wysokie;j.

§4
Tereny oznaczone symbolami 6RM; 7RM przeznacza si¢ pod uzytki rolne — uprawy polowe. Ustala
si¢ nastgpujace warunki ich uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie polno-takowe,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacje rolniczej zabudowy magazynowo —sktadowej oraz ograniczonej zabudo-
wy mieszkalnej i inwentarskiej, obiekty o wysokosci kalenicy do 9m i okapéw do 5 m nad poziom te-
renu,
3/ utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza si¢ ograniczong realizacje nowych liniowych i punktowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy lokalizacji elementéw punktowych uwzglednia¢ pra-
widlowe mozliwosci operowania wielkogabarytowymi maszynami rolniczymi,
4/ utrzymuje si¢ istniejgce drogi transportu rolnego; dopuszcza sig ich przebudowe oraz budowe no-
wych drog,
5/ utrzymuje si¢ istniejace tereny zieleni w formie remiz §rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zie-
leni porastajacej brzegi cieckow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatro-
chronnych,
6/ utrzymuje si¢ istniejace na terenach rolnych wody otwarte (ptynace i stojace), zalecana realizacja
systemow regulacji tych wod,
7/ istniejace nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym.

§5
Tereny oznaczone symbolami 03KUg; 020KUg przeznacza si¢ pod drogi (ulic) glowne. Ustala si¢
nastepujace warunki ich zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejacg drogi w ciggu drog wojewddzkich ,,405” 1,,406” z dopuszczaniem ich
przebudowy i rozbudowy,
2/ przyjmuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30 m z dopuszczeniem poszerzen wynika-
jacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ docelowa jezdnia pojedyncza o szerokosci 11 m (2x3,5+ 2x2m);
4/ pozostate parametry wg branzowych warunkow technicznych,
5/ urzadzenia techniczne (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, stupy) winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do wlasciwych warunkow technicznych i otaczajacego
krajobrazu,
6/ zaleca si¢ aby sieci i instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
7/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni Sredniej i wysokiej.

§6
Teren oznaczony symbolem 013KUg przeznacza si¢ pod drogi (ulice) gtowne. Ustala si¢ nastepujace
warunki jego zabudowy i uzytkowania:
1/ utrzymuje si¢ istniejgca droge na odcinku drogi powiatowej 1532 O dopuszcza si¢ ich przebudo-
we i rozbudowe,
2/ przyjmuje si¢ dla nich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 30m z dopuszczeniem poszerzen
wynikajacych z dodatkowych funkcji drogi,
3/ jezdnia pojedyncza o szeroko$ci 6-7m,
4/ na terenach przylegltych do terendw zabudowanych chodnik, szerokosci min. 2m,
5/ pozostale parametry wg branzowych warunkow technicznych,
6/ dopuszczalne wprowadzenie pasow postojowo-parkingowych oraz obiektéw matej architektury,
reklam i urzadzen technicznych (znaki drogowe, tablice, szafki instalacyjne, lampy, shupy); elementy
te winny tworzy¢ skoordynowang sie¢ urzadzen dostosowanych do otoczenia,
7/ zaleca si¢ aby sieci 1 instalacje infrastruktury technicznej obstugujace droge byty prowadzone jako
podziemne,
8/ zaleca si¢ obrzezne wprowadzenie zieleni wysokiej.
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Rozdzial XXVI
Zasady ochrony wartosci kulturowych

§1
1/ Obiekty wpisane do rejestru zabytkow jak i ujete w ewidencji Opolskiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow (OWKZ) wg ponizszego wykazu podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej w
$wietle przepisoOw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (Dz.U. z 1999 r. nr 98, poz.
1150 z p6zniejszymi zmianami)

A) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow™*

Lp Miejscowosé Obiekt — adres Nr rejestru
Nr wg rys. planu
1. Korfantow Zespot zamkowy:
1 - zamek /budynek gltéwny szpitala/ 2/50
2 - budynek bramny 854/64
3 - oficyna 855/64
4 - park 191/88
5 Ko$ciot parafialny p.w. Sw. Trojcy 1070/60
6 Mogita zbiorowa z ,,Polen Lager” - cmentarz rzymsko-katolicki 252/90
7 Remiza strazacka (ob. Budynek administracyjny) — Kosciuszki 2030/77
8 Dom - Rynek Sienkiewicza 2 1457/66
9 Dom - Rynek 5 1458/66
10 Dom - Rynek 6 1459/66
11 Dom - Rynek 7 2029/77
12 Dom - Rynek 8 1460/66
13 Dom - Rynek 9 1461/66
14 Dom - Rynek 11 1462/66
15 Dom - Rynek 14 1463/66
16 Dom - Rynek 15 1464/66
17 Dom - Rynek 16 1465/66
18 Dom - Rynek 17 1466/66
19 Dom — Powstancéw SI. 8 2031/77
20 Dom — Kilinskiego 2 2023/77
21 Spichrz — Wyzwolenia 18 2028/77
22 Krzyz pokutny — skrzyzowanie ul.Prudnickiej i Kosciuszki
2. Wiostowa
23 Nr 31 Mtyn wodny + urzadzenia hydrotechniczne 2069/81
3. Kuznica Lig.
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
4. Borek
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
5. Przechod
24 Ko§ciol parafialny p.w. $§w. Jana Chrzciciela 628/59
25 Ogrodzenie kos$ciota z brama 629/59
26 Plebania 1658/66
27 Kaplica 1657/66
6. Rzymkowice
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
7. Stara Jamka
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
8. Piechocice
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
9. Puszyna
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
10. Raczka
28 )
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11. Przydroze W
29 Kosciot filialny 627/59
30 Kaplica cmentarna 1093/65
31 Park 135/49
12. Przydroze M
Zespot patacowy:
32 - patac 626/59
33 - park + ogrodzenie z baszta 208/89
13. Plesnica
34 - brak obiektéw wpisanych do rejestru
14. Scinawa M.
35 Kosciol parafialny p.w. Nawiedzenia NMP 1124/66
36 Dwoér - Prudnicka 3 1999/73;
1122/89
15. Scinawa N.
37 Osiedle zabytkowe 164/57
38 Koscidt p.w. §§. Piotra i Pawla 929/64
16. Gryzéw
39 Koscidt p.w. §w. Mateusza 932/64
17. Weza
40 Koscidt p.w. Chrystusa Kréla 1125/66
18. Jegielnica
- brak obiektow wpisanych do rejestru
19. Wilodary
41 Kosciot paraf. p.w. Narodzenia NMP 1199/66
42 Dwor 1028/65
20. Rynarcice
43 Kosciol p.w. $w. Mikotaja 1122/66
21. Myszowice
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
22. Kuropas
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
23. Wielkie Laki
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
24. Niesigbedo-
wice
- brak obiektéw wpisanych do rejestru
Uwagi:

* uwzgledniono aktualne dane adresowe
** Spichrz /zagroda nr 7/ wpisany do rejestru pod nr 1660/66 zostat rozebrany za zgodg WKZ

B) Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow *

Lp miejscowosé Obiekt adres /ulica, nr/
1 |KORFANTOW | Budynek administracyjny | Reymonta 4

2 Dom 3-go maja 2

3 Dom 3-go maja 4

4 Poczta Wyzwolenia 1
5 Dom Kosciuszki 4
6 Dom Koéciuszki 8
7 Dom Koéciuszki 12
8 Dom Kosciuszki 20
9 Dom Kosciuszki 22
10 Dom Koéciuszki 26
11 Dom Koéciuszki 28
12 Dom 3-go Maja 7
13 Dom 3-go Maja 8
14 Dom 3-go Maja 10
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15 Dom Nowa 1

16 Dom Nowa 4

17 Dom Nowa 8§

18 Dom Nowa 10

19 Dom Nowa 20

20 Dom *** Kilinskiego 5

21 Dom Kilinskiego 6

22 Dom Kilinskiego 8

23 Dom Opolska 2

25 Dom Opolska 7

26 Dom Opolska 12

27 Dom Opolska 14

28 Dom Opolska 19

29 Dom Opolska 20

30 Dom Opolska 25

31 Dom Piastowska 1

32 Dom Poprzeczna 2

33 Dom Powstancow SI. 1

34 Dom Powstancow Sl. 4

35 Dom Powstancow Sl. 9

36 Dom Powstancow Sl. 10

37 Dom Prudnicka 1

38 Dom Prudnicka 9

39 Dom Prudnicka 15

40 Dom Prudnicka 17

41 Dom Prudnicka 19

42 Dom Prudnicka 21

43 Dom Prudnicka 23

44 Dom Reymonta 2

45 Dom Reymonta 5

46 Dom Rynek 1

47 Dom Rynek 2

48 Dom Rynek 3

49 Dom Rynek 4

50 Dom Rynek 10

51 Dom Wyzwolenia 10

52 Dom Wyzwolenia 18

53 Spichrz Wyzwolenia 18

54 Budynek administracyjny | Wyzwolenia 19

55 Dom Wyzwolenia 29

56 Dom Wyzwolenia 31

57 Dom Wyzwolenia 33

58 Dom Wyzwolenia 39

59 Dom Wyzwolenia 41

60 Dom Zeromskiego 4

61 Most Wyzwolenia / Scinawa Niemodlinska /
Uwaga:

- stodoly przy domu mieszkalnym przy ul. Kilinskiego 5 i przy Opolskiej 4a zostaty rozebrane za zgoda
WKZ,

1 |BOREK Dom d.karczma Borek 25
2 Dom Borek 2a
3 Dom Borek 3a
4 Dom Borek 5
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5 Dom Borek Sa

6 Dom Borek 8

7 Dom Borek 17

8 Dom Borek 21

9 Dom Borek 23
10 Dom Borek 28
11 Dom Borek 29
12 Dom Borek 32
13 Dom Borek 35
14 Dom Borek 36
15 Dom Borek 38
16 Dom Borek 39
17 Dom Borek 40
18 Dom Borek 46
19 Dom Borek 50

1 |GRYZOW Kapliczka przy Gryzow 66
2 Kapliczka przy Gryzow 16
3 Dwor Gryzow

4 Dom przy Mtynie
5 Dom Gryzéw 2
6 Dom Gryzéw 3
7 Dom Gryzoéw 4
8 Dom Gryzoéw 6
9 Dom Gryzéw 16
10 Dom Gryzéw 19
11 Dom Gryzéw 21
12 Dom Gryzow 23
13 Dom Gryzéw 24
14 Dom Gryzow 32
15 Dom Gryzow 40
16 Dom Gryzow 43
17 Dom Gryzéw 46
18 Dom Gryzéw 47
19 Dom Gryzow 65

Uwaga : wykazane w ewidencji obiekty - budynek gospodarczy, stodota Gryzéw 3, dom Gryzow 6a,

stodota Gryzow 40, stodota Gryzow 47, dom Gryzow 87 nie istnieja

1 |JEGIELNICA Kosciot filialny p.w. $w. Rozalii
2 d. Szkota Jegielnica 6

1 |KUROPAS Kaplica Kuropas 34

2 Kapliczka stup. Kuropas 13

3 Kapliczka stup. Kuropas 24

4 Kapliczka stup. Kuropas 28

5 Kapliczka stup. Kuropas 30

6 Kapliczka stup. pole

7 Kapliczka stup. Droga do Korfantowa
8 Dom d.szkota Kuropas 37

9 Dom d.gospoda Kuropas 9

10 Dom Kuropas 3

11 Dom Kuropas 10

12 Dom Kuropas 12
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13 Dom Kuropas 19

14 Dom Kuropas 20

15 Dom Kuropas 24

16 Dom Kuropas 25a

17 Dom Kuropas 27

18 Dom Kuropas 27a

19 Dom Kuropas 29
20 Dom Kuropas 30
21 Dom Kuropas 34
22 Dom Kuropas 36
23 Dom Kuropas 38

1 |KUZNICA LIG. |Kaplica p.w. MB Nieustajacej Pomocy
2 Dom d.kuznia Kuznica Ligocka 9

3 Dom d.szkota Kuznica Ligocka 36
4 Dom Kuznica Ligocka 4

5 Dom Kuznica Ligocka 7

6 Dom Kuznica Ligocka 10
7 Dom Kuznica Ligocka 13
8 Dom Kuznica Ligocka 17
9 Dom Kuznica Ligocka 18
10 Dom Kuznica Ligocka 35
11 Dom Kuznica Ligocka 40
12 Dom Kuznica Ligocka 41
13 Dom Kuznica Ligocka 47
14 Dom Kuznica Ligocka 51
15 Dom Kuznica Ligocka 58
16 Dom Kuznica Ligocka 59
17 Dom Kuznica Ligocka 64
18 Dom Kuznica Ligocka 87
19 Dom Kuznica Ligocka 88
20 Dom Kuznica Ligocka 89
21 Dom Kuznica Ligocka 94
22 Dom Kuznica Ligocka 95
23 Dom Kuznica Ligocka 96
24 Dom Kuznica Ligocka 105
25 Dom Kuznica Ligocka 107
26 Dom Kuznica Ligocka 109
27 Dom Kuznica Ligocka 115
28 Dom Kuznica Ligocka 121
1 |[MYSZOWICE |Kaplica p.w. MB Dobrej Rady
2 Dwor

3 Park dworski

4 Swietlica, sklep d.karczma

5 Dom Myszowice nr 3

6 Dom Myszowice nr 9

7 Dom Myszowice nr 24

8 Dom Myszowice nr 28

9 Dom Myszowice nr 34

10 Dom Myszowice nr 35

11 Dom Myszowice nr 38

12 Dom Myszowice nr 40

13 Dom Myszowice nr 41
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14 Dom Myszowice nr 43
15 Dom Myszowice nr 45
16 Dom d.karczma Myszowice nr 14a
17 Remiza Myszowice

Uwagi

*uwzgledniono aktualne dane adresowe,

2/ Dopuszczalne przebudowy, rozbudowy i modernizacje w/w obiektow oraz inne roboty budowla-
ne prowadzone w tych obiektach i w ich otoczeniu oraz ewentualne ich rozbiorki prowadzi¢ w opar-
ciu o szczegdlowe wytyczne, uzgodnienia i decyzje OWKZ. Na obszarach historycznie uksztattowa-
nej zabudowy przyjmowac linie zabudowy zgodnie z ich historycznie uksztalttowanym przebiegiem.
Prace projektowe i roboty budowlane przy obiektach zabytkowych winny prowadzi¢ osoby posiadaja-
ce wlasciwe zezwolenie WKZ oraz nalezace do wlasciwych izb samorzadu zawodowego,

3/ Budynki i obiekty budowlane, objete wpisem do ewidencji zabytkéw, poddaje si¢ ochronie kon-
serwatorskiej - przy przebudowach i modernizacji wymagane jest zachowanie ( lub przywrdcenie) ze-
wnetrznego architektonicznego wystroju i podziatdow elewacji oraz uksztattowania brytowego.

4/ Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy rolnej na terenach uzytkow rolnych na obszarze stanowisk ar-
cheologicznych.

5/ Projekty inwestycyjne w obszarze lub w poblizu stanowisk archeologicznych wymagaja uzgod-
nienia z OWKZ, lokalizacja stanowisk jest okre$lona na rysunku planu,

6/ Roboty budowlane ziemne w ramach uzgodnionej przez OWKZ inwestycji w rejonie stanowisk
archeologicznych wykonywacé po uzyskaniu zezwolenia OWKZ - roboty te wykonywa¢ pod nadzorem

archeologicznym upowaznionej osoby lub instytucji.

7/ W przypadku odkrycia obiektow archeologicznych w czasie prowadzenia innych budowlanych ro-
bot ziemnych, roboty te nalezy wstrzymac i przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne.

116



Rozdziat XXVII
Zasady uzbrojenia, zadania dla realizacji celéw publicznych

§1
Ustala sig, ze tereny objete niniejszym planem obstugiwane beda infrastrukturg techniczng wg naste-
pujacych zasad:
1/ zaopatrzenie w wode z wodociagu zbiorowego Korfantow, Scinawa Mata, Przydroze Mate,
2/ odprowadzenie $ciekow sanitarnych kanalizacjg sanitarng do grupowej oczyszczalni $ciekow w
Korfantowie oraz w oczyszczalniach lokalnych wsi; po podtaczeniu terenow zabudowanych do syste-
mow kanalizacji sanitarnej, sukcesywna likwidacja zbiornikow wybieralnych, z ktorych $cieki bez-
wzglednie wywozi¢ nalezy transportem asenizacyjnym do punktow zlewnych na oczyszczalniach,
3/ odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych terenow ulic, placéw, parkingdw po ich pod-
czyszczeniu (separacji) - do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do gruntu,
4/ zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z projektowanej do rozbudowy sieci gazowej (wg koncepcji
gazyfikacji gminy) oraz w oparciu o wlasne zrodta gazu (gaz ptynny); dopuszcza si¢ prowadzenie sie-
ci gazowej rowniez pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy i terenow lesnych w
przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci
5/ zasilanie elektroenergetyczne , docelowo typu kablowego z istniejacych lub projektowanych sta-
cji transformatorowych z uwzglgdnieniem alternatywnie zwigkszenia zapotrzebowania mocy prze-
znaczanej na cele grzewcze,
6/ sie¢ telekomunikacyjng realizowa¢ jako kablowa,
7/ ogrzewanie obiektoéw w oparciu o kotlownie lokalne pracujace na bazie niskoemisyjnych zrodet
energii lub wysokosprawnych systemow grzewczych opalanych proekologicznym paliwem statym,
8/ zorganizowang gospodarke odpadami, polegajaca na wstepnej segregacji i gromadzeniu statych
odpadkow komunalnych w odpowiednich pojemnikach lub kontenerach na okreslonych miejscach po-
szczegolnych posesji, skad wywozone beda przez shuzby komunalne na gminne wysypisko $mieci w
Korfantowie.

§2
Dla realizacji celow publicznych wyznacza si¢ nastepujace zadania:
1) drogi i ulice krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne,
2) obiekty zawierajace funkcje publiczne,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdziat XXVIII
Obszary wysokiej ochrony wod podziemnych.

Znajdujace si¢ na obszarze gminy Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych — GZWP 337 Lasy Niemo-
dlinskie, Subzbiornik 338 Paczkow — Niemodlin, GZWP, ktorych granice oznaczono na rysunku pla-
nu, stanowig obszary wysokiej ochrony wod podziemnych.

Rozdziat XXIX
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo wodami powodziowymi, okreslonych na rysunku pla-
nu, obowiazuja przepisy szczegdlne (zgodnie z art.40 ust.1, art.83 ust.1 Ustawy z dnia 18.07.2001r.
Prawo Wodne — Dz.U.Nr 115 poz.1229 z pézn.zm.). W zlewni rzeki Scinawy Niemodlinskiej
uwzgledni¢ nalezy ochrong wod i ochrone przeciwpowodziowa.
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Rozdziat XXX
Optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

Zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawke procentowg shuzaca rozliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wy-
sokosci:

20 % - dla projektowanego terenu okreslonego w planie symbolem PP, PPS

10 % - dla terenéw projektowanej zabudowy okreslonej symbolem ML,

5% - dla terenow projektowanej zabudowy okreslonej symbolami MN,

0% - dla terendow pozostatych.

Rozdzial XXXI
Przepisy koncowe

§1
Obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic 3 Maja,
Powstancow Sl., Fredry, Mickiewicza i Stowackiego w Korfantowie zatwierdzonego Uchwatg nr
XVII/119/2000 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 25 kwietnia 2000 r.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§3
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Korfantowie
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