UCHWALA NR NR XLIV/40/10
RADY GMINY W OTYNIU

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Niedoradz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Niedoradz,
z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, techniczno — produkcyjna, pod uzytkowanie
rolnicze, wody, pod komunikacje i infrastrukturg techniczna.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwata nr XVII/60/2007 Rady Gminy w Otyniu z dnia 3 grudnia 2007 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Niedoradz;

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn uchwalonego
uchwala nr XXVI1/145/01 Rady Gminy w Otyniu z dnia 5 lutego 2001r. i ze zmiang nr 1 uchwalong uchwata nr
XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 marca 2005r. oraz zmiana nr 2 uchwalong uchwata nr XLI1/7/10
Rady Gminy w Otyniu z dnia

25 lutego 2010r.
§ 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terené6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze
nie wystgpuja na terenie objetym zmiang planu.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym
mowaw § 1, ust. 1;

2)
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rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielkosci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore shuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomig, kulture, edukacjg, opieke zdrowotna, ustugi hotelarskie izwiazane zrekreacja i sportem,
administracj¢ i inne nie wytwarzajace dobr materialnych;

8) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ o powierzchni 12.00m?, trwale zwigzanej
z gruntem,

9) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery, takie jak: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej;

10) fadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
kubaturowych;

3) obowiazujace linie zabudowy, linie usytuowania obiektow budowlanych dotyczace lokalizacji glownej bryty
budynku;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu okre$lonych liniami rozgraniczajacymi
oprocz uwidocznionych na rysunku planu winny by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

6) oznaczenia graficzne stref i elementéw funkcjonalno -przestrzennych.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego, orientacyjne
linie podzialow wewnetrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Przedmiotem planu s regulacje okreslajace warunki zagospodarowania terenéw z ich przeznaczeniem
na cele funkcji mieszkaniowej, ustugowej, techniczno — produkcyjne, infrastruktury technicznej i komunikacji
niezbgdnej dla prawidlowego funkcjonowania terenow.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrgbnionych terendw okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
obowiazuje zasada bezkolizyjnego sasiedztwa poszczegdlnych funkcji, ktdrych uciazliwo$¢ nie moze wykraczaé
poza granice dziatek na ten cel przeznaczonych.

Rozdzial I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) zachowanie i adaptacjg istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi z rozdziale 7;

2) rehabilitacje istniejacej zabudowy, przede wszystkim zabytkowej przewidzianej do adaptacji, obejmujaca
rewaloryzacje budynkow pod wzgledem estetycznym iuzytkowym, celem utrzymania ich we wlasciwym
stanie technicznym;

3) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;
4) zachowanie linii zabudowy 1 gabarytow budynkdéw, wielkosci powierzchni zabudowy, wysokosci budynkow
i formy dachow;

5)

Id: ATYIM-TPZZW-GNKXU-VRVKJ-ZVXJL. Uchwalony Strona 4



budynki warsztatow wytworczych irzemie$lniczych oraz budynki gospodarcze sytuowaé w glebi dziatki — za
budynkami mieszkalnymi i ustugowymi;

6) powiazanie projektowanych terenéw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z elementami
istniejacymi.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen prowizorycznych
i wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych.

3. Jako podstawowa zasadg polityki parkingowej dla terenow o funkcjach zwiazanych z dziatalnoscia
gospodarcza, ustugowa i produkcyjno — techniczna, przyjmuje si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu
kazdej dziatki winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci zabezpieczajacej
potrzeby funkcji wynikajacych z przeznaczenia terenow.

Rozdzial IV.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrong Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 301 ,,Pradolina Zasieki — Nowa S61” o statusie najwyzszej
ochrony (ONO), w granicach ktéorego potozony jest obszar objety planem miejscowym, poprzez
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 i ust. 4,
3) odprowadzenie $ciekow opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 5,

2. Ochrona w miar¢ mozliwos$ci istniejacych drzewostandw przy realizacji nowych obiektéw oraz ciagdw
komunikacyjnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, wskazanych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;.

Rozdziat V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace strefy ochrony konserwatorskie;:

1) strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej, obejmujaca historyczne rozplanowanie wsi ,,owalnica”, uwidoczniona
na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) nalezy zachowac historyczny uktad ruralistyczny oparty o istniejaca sie¢ ulic i placow wraz z zachowaniem
historycznych przekroi i szerokosci ulic,

b) nalezy zachowac istniejace nawierzchnie brukowane w ciggach ulic, chodnikéw i placow,

c¢) zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego w tym: historycznego podziatu
parcelacyjnego rozplanowania ulic, placow, wnetrz ruralistycznych i kompozycji zieleni,

d) prawo do uzupehlien zabudowy na pustych parcelach z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytow
sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachéw, wysokosci kondygnacji,

e) nalezy stosowac pokrycie dachdéwka ceramiczna lub cementowa na dachach o nachyleniu potaci 30°
i wigkszym, w kolorze nawiazujacym do istniejacych historycznych pokry¢ dachowych,

) utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz zukladem kompozycyjnym elewacji, detalem
architektonicznym oraz stolarka drzwiowa i okienna, ktoéra powinna odtwarza¢ oryginalny podziat i materiat
(wymog stolarki drewnianej); wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

g) historyczne pokrycie dachu (ceramiczna dachéwka lub cementowa, tupek); przy remontach elewacji nalezy
stosowa¢ tynki ifarby na spoiwach mineralnych, kolorystyke elewacji kazdorazowo nalezy uzgodnié
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

h) w przypadku podejmowania prac remontowych na elewacji frontowej nalezy dopasowaé¢ do kolorystyki
elementy szpecace, jak np. okablowanie, anteny satelitarne, kominy stalowe, skrzynki elektryczne,
telekomunikacyjne, gazowe itp.,
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i) w przypadku elewacji zabytkowych budynkow o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych oktadzing
klinkierowa zakazuje si¢ zewngtrznego ich ocieplenia; w odniesieniu do tego typu budynkoéw dopuszcza sig
docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego,

j) kolorystyke elewacji ireklam nalezy przyporzadkowaé architekturze iuwarunkowaniom historycznym;
w kolorystyce budynkow zabytkowych nalezy uwzglednic¢ ich cechy stylistyczne,

k) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny ksztaltem, wielkoscia oraz lokalizacja
komponowac si¢ z uktadem elewacji,

1) utrzymanie istniejacych historycznych nasadzen zieleni wysokiej i ich kontynuacja,

m)
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zakazuje si¢ instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, atakze wiez przekaznikowych, reklam
wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewngtrznych rur na elewacjach frontowych
i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza si¢ na elewacjach bocznych pod warunkiem ich scalenia
kolorystycznego z fasadami w miejscach, w ktorych nie naruszaja one ukladu kompozycyjnego i detalu
architektonicznego,

n) zakazuje si¢ powigkszania otworéw okiennych,

2) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji, obejmujaca tereny zktorych wida¢ ciekawe panoramy wsi od strony
wschodniej i zachodniej, dla ktorej ustala sig:

a) ochron¢ wskazanych na rysunku planu punktow widokowych polegajacej na zakazie wprowadzania
obiektow kubaturowych, reklam i zieleni wysokiej, przestaniajacych ekspozycj¢ warto$ciowych otwarc
krajobrazowych,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie taraséw widokowych oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych w poblizu
punktéw widokowych;

2.Dla wszelkich prac ziemnych planowanych do wykonania w granicach 1ibezposrednim sasiedztwie
stanowisk archeologicznych, nalezy zapewni¢ prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych iuzyska¢ na te
badania decyzje pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

3. Obowiazuje ochrona prawna nizej wymienionego obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:
1) kosciét filialny p.w. Sw. Jakuba z XVII w wpisany do rejestru nr 1591, dla ktorego ustala sig:
a) zakaz rozbudowy, nadbudowy,

b) prowadzenie wszelkich robdot budowlanych, prac adaptacyjnych, konserwatorskich iremontowych,
umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, napiséw oraz podejmowanie innych dziatan, ktére
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, po wczesniejszym uzgodnieniu
i pozwoleniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Ewidencja zabytkoéw objete sa nizej wymienione obiekty:
1) budynek szkolny, ul. M. Markiewiczowej;
2) dawna karczma, ul. Zielonogoérska nr 30;
3) dom, ul. M. Markiewiczowej nr 8;
4) dom, ul.
5) dom, ul.

. Markiewiczowej nr 10;

. Markiewiczowej nr 18;

7) dom, ul.
8) dom, ul.
9) dom, ul.

M
M
6) dom, ul. M. Markiewiczowej nr 22;
M. Markiewiczowej nr 24;
M. Markiewiczowej nr 28;
M. Markiewiczowej nr 30;
10) dom, ul. M. Markiewiczowej nr 44;
11) dom, ul. M. Markiewiczowej nr 50;
12) dom, ul. B. Prusa nr 3;
13) dom, ul. B. Prusa nr 9;
14) dom, ul. B. Prusanr 11;

15) dawny ewangelicki cmentarz koscielny z XVII w, ul. M. Markiewiczowej; dla ktérych ustala sig:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy w zakresie naruszajacym podstawowe cechy stylistyczne i funkcjonalne,
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b) przy renowacji imodernizacji obiektu zabytkowego, nalezy zachowaé w szczegdlnosci: - zewngtrzny
charakter elewacji i bryly w tym: ksztalt i podziat otworéw okiennych i drzwiowych, - detalu dekoracyjnego
oraz katow nachylenia potaci dachowych, - wewngtrzne cechy funkcjonalne i elementy wystroju wnetrza:
schody, balustrady, sufity,

c) wszelkie prace budowlane zwigzane z modernizacja budynkéw objetych ewidencja, prace renowacyjne
i konserwatorskie po wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Osoby prowadzace roboty budowlane lub ziemne w razie odkrycia przedmiotu, co do ktdérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zobowiazane sa:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Otyn

Rozdzial VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10. 1. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére stanowia tereny drog publicznych,
tereny ushug publicznych, zaleca sig:

1) obsadzanie ulic drzewami oraz zachowanie historycznych nawierzchni;

2) stosowanie elementow matej architektury, wykonanych z materialdéw naturalnych jak drewno, kamien,
z dopuszczeniem ceramiki, szkta, metalu;

3) stosowanie nos$nikow reklamowych w formie zorganizowanej iujednoliconej co do wielko$ci i wyrazu
plastycznego z wytaczeniem reklam wielkogabarytowych.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terenu objetego planem oraz rozwiazanie techniczne
i architektoniczne obiektow winny uwzglednia¢ potrzeby osob niepelnosprawnych.

3. Dopuszcza si¢ organizacj¢ publicznych imprez masowych na terenach oznaczonych w planie symbolem US,
za zgoda wlascicieli 1 po uzyskaniu zgody wladz gminy oraz spelieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial VII.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem MN, MN-1- funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca z dopuszczeniem funkcji ustugowej lub rzemieslniczej nieuciazliwej, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) adaptacje¢ istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontdéw i przebudowy przy zachowaniu istniejacego
charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy od granic dziatek, oprocz uwidocznionych na rysunku
planu, zgodne z przepisami szczegdlnymi,

¢) powierzchni¢ zabudowy do 35% obszaru dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy projektowanej 2 kondygnacje nadziemne — parter i poddasze uzytkowe tj. maksimum
5.00m mierzone od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

e) usytuowanie nowej zabudowy w ukladzie kalenicowym roéwnolegle lub prostopadle do drog, przy
zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

f) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 30°-45°, krytych
pokryciem ceramicznym lub dachowkopodobnym, w kolorze nawiazujacym do istniejacych historycznych
pokry¢ dachowych, z mozliwoscia wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach
w stosunku do potaci dachowych,
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g) nawiazanie projektowanej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

i) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom,

j) na terenach dziatek przyleglych do rowu melioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do niego dostep w celach
konserwacji — min. 3.00m, zagospodarowanie dziatek nie moze wptywac negatywnie na funkcjg rowu;

2) dopuszcza sig:
a) zabudowg siedliskowa w czesci lub w catosci na terenie oznaczonym symbolem MN-1,
b) dziatalnos$¢ agroturystyczna,
¢) uprawy ogrodnicze i sadownicze,

d) mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w podziale terenéw na dziatki uwidocznione na rysunku planu i mozliwo$¢
laczenia dziatek,

e) podziat wtorny dziatek wg potrzeb,
f) realizacji budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

g) realizacje¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlno$ci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy granicy dzialek z sasiednia dziatka budowlana; dachy spadziste
o nachyleniu 30°-45°,

h) realizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

i) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basendéw kapielowych
i innych obiektow matej architektury,

j) realizacje komunikacji wewngtrznej, drogi wewngtrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum
8m,

k) wprowadzenie ogrodzen o wysokos$ci 1,20m w formie azurowej lub zywoptotow;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na dziatkach wydzielonych,

b) pokrycia dachow blacha dachéwkopodobna,

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem MN-2— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktérego:
1) ustala si¢:

a) adaptacje istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontow i przebudowy oraz zmiany funkcji,

b) zagospodarowanie terenu niezabudowanego na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

c) obstuge komunikacyjna z ulicy Kochanowskiego;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg zabudowy uzupekniajacej z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem MNL — funkcja mieszkaniowa zwiazana z gospodarka lesna, dla
ktorego:

1) ustala sig:

a) adaptacje istniejacego budynku z mozliwo$cia remontu iprzebudowy przy zachowaniu istniejacego
charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy od granic dziatek, oprocz uwidocznionych na rysunku
planu, zgodne z przepisami szczegdlnymi,

¢) powierzchnig¢ zabudowy do 35% obszaru dzialki,
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d) wysoko$¢ zabudowy projektowane]j 2 kondygnacje nadziemne — parter i poddasze uzytkowe tj. maksimum
5,00m mierzone od $redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

¢) usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie kalenicowym rownolegle lub prostopadle do drog, przy
zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

f) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 30°-45°, krytych
pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym z mozliwoscia wprowadzenia wystawek okiennych
o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci dachowych,

g) nawiazanie projektowanej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

h) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

1) wprowadzenie zieleni ozdobne;j i izolacyjnej towarzyszacej budynkom;
2) dopuszcza si¢:

a) podziat wtorny dziatki wg potrzeb,

b) realizacji budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

c) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlno$ci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy granicy dzialek z sasiednia dziatka budowlana; dachy spadziste
o nachyleniu 30°-45°,

d) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych basendéw kapielowych
1 innych obiektow malej architektury,

e) wprowadzenie ogrodzen o wysokos$ci 1,20m w formie azurowej lub zywoptotow;
3) zakazuje sig:
a) pokrycia dachéw blacha dachéwkopodobna,

b) lokalizacji zabudowy 1inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 10.00m.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem MNU - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa
nieuciazliwa, dla ktorych:

1) ustala sig:

a) adaptacje istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontdéw i przebudowy przy zachowaniu istniejacego
charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy od granic dziatek, oprocz uwidocznionych na rysunku
planu, zgodne z przepisami szczegdlnymi,

c¢) powierzchnig zabudowy do 50% obszaru dzialki,

d) wysoko$¢ zabudowy projektowane]j 2 kondygnacje nadziemne — parter i poddasze uzytkowe tj. maksimum
5,00m mierzone od $redniego poziomu terenu do dolnej krawegdzi gzymsu lub okapu,

e) usytuowanie nowej zabudowy w ukladzie kalenicowym rownolegle lub prostopadle do drog, przy
zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

f) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 30°—45°, krytych
pokryciem ceramicznym lub dachdéwkopodobnym, w kolorze nawiazujacym do istniejacych historycznych
pokry¢ dachowych, z mozliwoscia wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach
w stosunku do potaci dachowych,

g) nawiazanie projektowanej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

i) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom,
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j) na terenach dziatek przyleglych do rowu melioracyjnego nalezy zabezpieczy¢ do niego dostgp w celach
konserwacji — min 3.00m, zagospodarowanie dzialek nie moze wptywac negatywnie na funkcj¢ rowu;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ jednorodnej funkcji mieszkaniowej lub ustugowe;j,
b) realizacji budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

¢) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
budynkow gospodarczych, altan, przy granicy dzialek z sasiednia dziatka budowlana; dachy spadziste
o nachyleniu 30° — 45°,

d) realizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

e) lokalizacjg zbiornikdéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenow kapielowych
i innych obiektow matej architektury,

f) realizacje komunikacji wewnegtrzne;j,
g) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,20m w formie azurowej lub zywopltotow.

5. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem MNU-1 — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa
nieuciazliwa, dla ktorego:

1)
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ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dzialek, oprocz uwidocznionych na rysunku planu, zgodne
Z przepisami szczegolnymi,

b) powierzchni¢ zabudowy do 40% obszaru dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy projektowanej 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dach, tj. maksimum 8.00m
mierzone od $redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

d) zastosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych
10°-45°, krytych pokryciem ceramicznym lub dachowkopodobnym z mozliwoscia wykorzystania poddaszy
na cele uzytkowe,

e) zagospodarowanie terenu niezabudowanego na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

f) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom,
2) dopuszcza sig:
a) podziat terenu na dziatki,

b) lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na dziatkach wydzielonych z wydzielonymi drogami wewngtrznymi,
miejscami postojowymi oraz placami manewrowymi,

c) zabudowe wielorodzinna; wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji tj. maksymalnie 12,0m mierzona od
poziomu terenu do gornej krawedzi gzymsu lub okapu, 17.00m do poziomu kalenicy

d) realizacj¢ budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

e) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczego6lnosci garazy,
budynkow gospodarczych, altan; dachy spadziste o nachyleniu 20° — 45°,

f) realizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

g) lokalizacje zbiornikdéw wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych basendéw kapielowych
i innych obiektow matej architektury,

h) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej;

3)
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zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy inasadzen =zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szeroko$ci 10.00m.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem M-1 - funkcja mieszkaniowa - gminne budownictwo
mieszkaniowe z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z edukacjq publiczna, dla ktorego:

1) ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchni¢ zabudowy do 50% obszaru dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji tj. maksymalnie 12,0m mierzone od poziomu terenu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu, 17,0m do poziomu kalenicy,

d) zastosowanie dachoéw spadzistych o pochyleniu potaci dachowych 25°-45° krytych pokryciem
ceramicznym lub dachéwkopodobnym z mozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele uzytkowe,

e) zagospodarowanie terenu niezabudowanego na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 30% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

f) obstuga terenu z drogi gminne;j,

g) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach wlasnej dziatki
budowlanej,

h) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom,
2) dopuszcza sig¢:
a) podziat terenu na dziatki,

b) lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na dziatkach wydzielonych z wydzielonymi drogami wewngtrznymi,
miejscami postojowymi oraz placami manewrowymi,

¢) zabudowg jednorodzinna; wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 kondygnacje nadziemne — parter i poddasze
uzytkowe tj. maksimum 5,0m mierzone od $redniego poziomu terenu do dolnej krawgdzi gzymsu lub okapu,

d) realizacj¢ budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,
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e) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegoélno$ci garazy,
budynkow gospodarczych, altan; dachy spadziste o nachyleniu 20° — 45°,

f) realizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

g) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych basenow kapielowych
i innych obiektoéw matej architektury,

h) realizacj¢ komunikacji wewnetrzne;j.

7. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem UK -funkcja ustug sakralnych (istniejacy kosciot filialny p. w. Sw.

Jakuba), dla ktorego:

1) ustala sie:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania okreslone na rysunku planu,

b) adaptacje istniejacej zabudowy sakralnej zmozliwo$cia remontu przy zachowaniu jej gabarytu oraz
istniejacego charakteru,

¢) utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz zukladem kompozycyjnym elewacji, detalem
architektonicznym oraz stolarka drzwiowa i okienna, ktéra powinna odtwarza¢ oryginalny podziat i materiat
(wymog stolarki drewnianej); wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

d) historyczne pokrycie dachu (ceramiczna dachéwka lub cementowa, tupek); przy remontach elewacji nalezy
stosowa¢ tynki ifarby na spoiwach mineralnych, kolorystyke elewacji kazdorazowo nalezy uzgodnic
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

e) zachowanie uktadu i charakteru otoczenia wraz z zielenia, elementami matej architektury i uksztattowaniem
terenu,

f) waloryzacje istniejacej zieleni;

2) zakazuje sig:

a) rozbudowy istniejacej zabudowy zabytkowe;.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem UO - funkcja ustug o$wiaty (istniejaca szkota podstawowa

i gimnazjum), dla ktorego:

1) ustala sig:
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania okreslone na rysunku planu,

b) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cia remontu przy zachowaniu jej gabarytu oraz istniejacego
charakteru,

¢) utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz zukladem kompozycyjnym elewacji, detalem
architektonicznym oraz stolarka drzwiowa i okienna, ktéra powinna odtwarza¢ oryginalny podziat i materiat
(wymog stolarki drewnianej); wymiana stolarki i remonty w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

d) historyczne pokrycie dachu (ceramiczna dachéwka lub cementowa, tupek); przy remontach elewacji nalezy
stosowa¢ tynki ifarby na spoiwach mineralnych, kolorystyke elewacji kazdorazowo nalezy uzgodnic¢
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

e) zachowanie uktadu i charakteru otoczenia wraz z zielenia, elementami matej architektury i uksztattowaniem
terenu,

f) waloryzacje istniejacej zieleni;

2) zakazuje sig:

a) rozbudowy istniejacej zabudowy zabytkowe;.
9. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U — funkcja ustugowa o charakterze nieuciazliwym, dla ktérego:

1) ustala sig:
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a) adaptacje istniejacego budynku z mozliwoscia przebudowy irozbudowy oraz zmiany funkcji budynku
o charakterze nieuciazliwym,

b) wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji, dach spadzisty o nachyleniu min. 35°, kryty dachéwka ceramiczna lub
cementowa.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem UP - funkcja ustugowa z dopuszczeniem funkcji produkcyjne;j,
dla ktorych:

1) ustala sig:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwos$cia remontéw i przebudowy,

b) przeznaczenie terendéw pod:
- obiekty handlowo — ustugowe, biurowo — administracyjne, sportu, gastronomii,
- hurtownie 1 magazyny,
- zaktady produkcyjne i sktady, zaklady przetworcze,
- obiekty obstugi komunikacji,

¢)
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podziat terenow na dziatki uwarunkowany zapotrzebowaniem przez poszczegoélnych inwestorow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziafki,

f) powierzchnia biologicznie czynna min 20% w stosunku do powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ budynkéw projektowanych do 12.00m liczac od $redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi
gzymsu lub okapu dachu,

h) dachy ptaskie z mozliwo$cia stosowania naswietli, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do
30°,

i) realizowane obiekty o zréznicowanym sposobie ksztattowania elewacji jako wolnostojace lub zblokowane
o wyraznym podziale bryt,

j) jako podstawowa zasadg polityki parkingowej przyjmuje si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu
kazdej dziatki winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla samochodéw irowerow w ilosci
zabezpieczajace] potrzeby wynikajace z funkcji terenu,

k) obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi powiatowej i drég dojazdowych istniejacych i projektowanych,

1) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe, drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe,

m) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw o walorach estetycznych i ochronnych,

n) wprowadzenia zieleni izolacyjnej — zrdéznicowanej pod wzgledem wysokosci irodzaju gatunkow,
o szerokosci min. 4.00m;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie obiektow administracyjno-socjalnych dla obstugi funkcji wymienionych w pkt 1,
b) obiekty obshugi komunikacji, w tym stacje paliw oraz motele,

¢) podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 5000m?, dziatki musza mie¢ ksztatty geometryczne
umozliwiajace ich zabudoweg zgodnie z przeznaczeniem,

d) tereny zieleni urzadzonej o charakterze publicznym,
e) ogrodzenie dziatek, wysoko$¢ ogrodzenia do 2.20m — azurowe,

f) lokalizowanie obiektow technicznych itechnologicznych zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia, w tym
nadziemnych lub podziemnych obiektéw ppoz., silosow, itp.,

g) zabudowg na granicy dziatek z wyjatkiem granic z drogami publicznymi,

h) odstgpstwo od linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu w przypadku realizowania obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i ochrony w tym portierni na granicy dziatki;

3) zakazuje sig:

a) zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem lokali mieszkaniowych zwigzanych z funkcja podstawowa zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) obiektow, ktorych ucigzliwos¢ funkcji wykracza poza granice dzialki,

c) lokalizacji zabudowy inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 10.00m.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem PU — funkcja techniczno — produkcyjna z dopuszczeniem
funkcji ustugowe;j, dla ktorych:

1) ustala sig:
a) adaptacjg istniejacej zabudowy — istniejacych zaktadow produkcyjnych,

b) przeznaczenie terendow pod obiekty produkcyjne, skltadowe imagazynowe z dopuszczeniem ustug
i zaktadow rzemieslniczych,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci minimum 25% obszaru dziatki,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysoko$¢ budynkoéw projektowanych do 12.00m liczac od $redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi
gzymsu lub okapu dachu,

f) stosowanie nowoczesnych proekologicznych technologii produkc;ji,

g) selektywne gromadzenie odpadoéw produkujacych w wyodrebnionych miejscach ztatwym dostgpem
komunikacyjnym,

h) wprowadzenie zieleni izolacyjnej;
2) dopuszcza sig¢:
a) funkcjg mieszkaniowa w ramach obstugi dziatalnosci produkcyjne;j,

b) lokalizacjge obiektow towarzyszacych budynkom podstawowym pod warunkiem zachowania ustalen
przypisanych dla danego terenu,

¢) lokalizacje budowli o wysokosciach do 20.00m w przypadkach okreslonych wymogami technologicznymi;
3) zakazuje sig:
a) powierzchni zabudowy powyzej 60% obszaru dziatki,

b) wprowadzenie na teren dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej powodujacej uciazliwosci dla
dzialek sasiednich badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego,

c) lokalizacji zabudowy inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 10.00m.

12. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem KS — teren urzadzen obstugi pojazdow samochodowych, dla
ktorego:

1) ustala si¢:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania okreslone na rysunku planu,

b) adaptacje istniejacej zabudowy — warsztatu samochodowego z mozliwoscia przebudowy i zmiany funkcji
o charakterze nieuciazliwym,

¢) ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie powinna przekracza¢ granic
uzytkowania terenu,

d) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowe;.
13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem US — funkcja ustug sportu i rekreacji, dla ktérych:
1) ustala sig:

a) realizacj¢ boisk sportowych (pitka nozna, koszykowka, siatkdwka, korty tenisowe i inne) wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz miejsc wypoczynku lub placu zabaw dla dzieci,

b) realizacj¢ zieleni rekreacyjnej,

¢) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej wraz z programem parkingowym,

e) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obshugi dziatki;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje handlu imatej gastronomii do 200m? powierzchni sprzedazy jako funkcji uzupelniajacej
z wykluczeniem strefy ochrony uktadu urbanistycznego ,.B”,

b) wysokos$¢ zabudowy 1 kondygnacja oraz dach, wysokos$¢ budynkow liczac od $redniego poziomu terenu do
gornej krawedzi gzymsu nie moze przekracza¢ 4.50m; dachy spadziste o nachyleniu 30° - 45° kryte
dachoéwka ceramiczng z mozliwo$cia wykorzystania poddaszy na cele uzytkowe,

¢) realizacj¢ obiektéw i urzadzen matej architektury,

d) realizacj¢ placu publicznego do organizowania statych i okoliczno$ciowych imprez masowych,

e) wprowadzenie ogrodzen o wysokos$ci 1.50m o formie zharmonizowanej z przestrzenia otaczajaca;
3) zakazuje sie:

a) powierzchni zabudowy wigkszej niz 20% obszaru dziatki,

b) wprowadzenie na teren dziatalno$ci powodujacej uciazliwosci dla dziatek sasiednich badz szkodliwosci dla
srodowiska naturalnego,

c) lokalizacji zabudowy inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 10.00m.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem RM - funkcja zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych i hodowlanych, w liczbie nie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),
dla ktorych:

1) ustala si¢:
a) powierzchni¢ zabudowy do 40% obszaru dziatki,

b) wysokos$¢ zabudowy projektowanej 2 kondygnacje nadziemne — parter i poddasze uzytkowe tj. maksimum
5.00m mierzone od $redniego poziomu terenu do dolnej krawegdzi gzymsu lub okapu,

¢) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 30°—45°, krytych
pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym z mozliwoscia wprowadzenia wystawek okiennych
o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci dachowych,

d) nawiazanie projektowanej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,
2) dopuszcza sig:

a) realizacji budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

b) uprawy ogrodnicze, sadownicze i lesne,

¢) obiekty hodowlane,

d) sktady i magazyny,

e) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej, drogi wewngtrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum
8.00m,

f) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,20m w formie azurowej lub Zzywoplotow;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 10.00m.

15. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem R — funkcja rolnicza, dla ktoérego ustala sig:
1) uzytkowanie jak dotychczas,
2) dopuszcza sig¢:

a) uprawy ogrodnicze 1 sadownicze,

b) mozliwos¢ wlaczenia terenow do dziatek budowlanych usytuowanych w sasiedztwie.

16. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem ZP-1 i ZP-2 — tereny zieleni urzadzone;j, dla ktorych:
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1) ustala sig:
a) utrzymanie i ochrona istniejacych zbiornikow wodnych,

b) utrzymanie istniejacej rzezby Matki Boskiej na postumencie z XIX w zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem ZP-1,

¢) zagospodarowanie terenow zielenig niska i wysoka,
2) dopuszcza sig:

a) realizacjg ciagoéw pieszych z placykami wypoczynkowymi,

b) realizacja matej architektury,

¢) mozliwos$¢ urzadzenia parkingéw w zieleni,

d) lokalizacje infrastruktury techniczne;.

17. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktorych:
1) ustala si¢:

a) utrzymanie i ochrong istniejacych rowow melioracyjnych,

b) zabezpieczenie dostgpu w celach konserwacyjnych w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych;
3) zakazuje sig:

a) odprowadzanie wod deszczowych bez wstgpnego podczyszczenia.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem E - tereny istniejacych stacji transformatorowych.

19. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem EE - tereny projektowanych stacji energetycznych:
1) ustala sig lokalizacje stacji transformatorowych.

Rozdzial VIIL.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Ustala si¢ podziat dziatek wyodrgbnionymi liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojektowanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 600m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojektowanej w zabudowie zagrodowej — 1500m?;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 18.00m;
4) powierzchnig dzialki pod stacje¢ transformatorowa — 30m?, o wymiarach Sm x 6m.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zmian w istniejacym podziale dzialek pod warunkiem zachowania
terenu niezbednego dla funkcjonowania samodzielnej dzialki lub poprawienia zagospodarowania istniejacych
dziatek.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntdow w granicach terenéw oznaczonych tym samym symbolem
literowym.

Rozdzial IX.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze objetym opieka konserwatorska oraz w obrebie
zbiornika wdd podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem KDS — teren drogi publicznej
ekspresowej S3 (dwie jezdnie), dla ktorego:

1) ustala si¢ druga jezdni¢ obwodnicy Nowej Soli w ciagu drogi ekspresowej S3 zaprojektowaé zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430).

2. Wyznacza sig teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem KDZ, dla ktérego:
1) ustala sie:

a) klasa ulicy — ulica publiczna zbiorcza,

b) kategoria ulicy — ulica powiatowa,

c) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

d) parametry techniczne ulicy bez zmian,

e) zachowanie istniejacych zjazdow i dojazdow do nieruchomosci;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacje ulicy,

b) przebudowg infrastruktury technicznej,

c) regulacje pasa drogowego kosztem terenow przylegtych.

3. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolowej oznaczony symbolem KDL, dla ktérego:
1) ustala sig:

a) klasa ulicy — ulica publiczna lokalna,

b) kategoria ulicy — ulica gminna,

¢) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

d) parametry techniczne ulicy bez zmian;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ ulicy,

b) przebudowg infrastruktury technicznej,

c) regulacje pasa drogowego kosztem terenow przylegtych.

4. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDD, dla ktérego:
1) ustala sig:

a) klasa ulic — ulica publiczna dojazdowa,

b) kategoria ulic — ulica gminna,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10.00m,

d) szeroko$¢ jezdni min. 5.50m,

e¢) chodniki obustronne,

f) dostgpnos¢ jezdni bez ograniczen;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje¢ jednostronnych chodnikow.

5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDW, dla ktorych:

1) ustala sig:
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a) klasa ulic — ulice wewngtrzne dojazdowe,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6.00m;
2) dopuszcza sig:

a) urzadzenie nawierzchni w jednym poziomie z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.

6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo -jezdnej oznaczone symbolem KDX, dla ktérych:
1) ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejacym,

b) zachowanie nawierzchni historycznej z kamienia.

§15. 1.
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Ustala sig nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic iciagow
komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i odprowadzenia
sciekow wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt
1 terenach, o ile nie zostana zaklocone podstawowe funkcje tych terenéw oraz wydzielenie dziatki niezbgdnej
do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg
1) ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg dla celow komunalnych poprzez rozbudowg istniejacej i budowg sieci wodociggowej,
zapewniajacej ciaglos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociagowej,
c) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych

1) docelowo ustala si¢ obowiazek odprowadzania §ciekdw bytowych poprzez grawitacyjno — tloczny system
kanalizacji sanitarnej bezposrednio do istniejacej oczyszczalni §ciekow w miejscowosci Nowa Sol;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych w okresie przejsciowym do indywidualnych szczelnych
zbiornikdéw bezodplywowych na dziatkach lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod przepompownie $ciekéw lub inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Odprowadzenie $ciekow przemystowych do oczyszczalni po uprzednim ich podczyszczeniu.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych
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1) ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowanych iutwardzonych, po wstepnym
oczyszczeniu do wymogdéw okreslonych w pozwoleniu wodno — prawnym przed wprowadzeniem do
zbiornika odparowujacego;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych poprzez instalacje odprowadzajace wody
do podziemnych skrzynek rozsaczajacych,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z placow i parkingdw po wstepnym podczyszczeniu do
skrzynek rozsaczajacych,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych na nieutwardzony wlasny teren
inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz — z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci po spelnieniu
warunkow technicznych iekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przez operatora sieci,
zgodnie z ustawa Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

b) budowe irozbudowe sieci rozdzielczej $redniego lub niskiego ci$nienia na teren zabudowy wyznaczonej
planem, pod warunkiem zachowania stref kontrolowanych od gazociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie sieci gazowych,

¢) wykorzystanie gazu do celow grzewczych i technologicznych na warunkach operatora sieci.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) ustala si¢ wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej i energii
odnawialnej do celow grzewczych;

2) dopuszcza sig stosowanie drewna do celow grzewczych i paliw statych.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
1) ustala sig:

a) gromadzenie odpadoéw statych w pojemnikach usytuowanych na posesjach a nastepniec wywoédz do bazy
przetadunkowe;j i sktadowisko odpadow,

b)
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lokalizacjg pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach dzialek z dopuszczeniem lokalizacji
w ogrodzeniach dzialek,

¢) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z umowa z przedsigbiorca posiadajacym zezwolenie wojta na ich
wywoz na sktadowisko odpadow;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie wedlug potrzeb wolnostojacych pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadow,
z zapewnieniem ich segregaciji,

b) miejsca gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.
9. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1) ustala sig:
a) utrzymanie istniejacych stupowych stacji transformatorowych oraz linii zasilajacych stacje 15kV,

b) zasilanie odbiorcow kablowa siecia rozdzielcza 0,4kV z istniejacych stupowych stacji transformatorowych
i projektowanych kompaktowych stacji transformatorowych 15/0,4kV o docelowej mocy 630kVA kazda;
ilo§¢ planowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV, wynika z zadania operatora sieci by dlugos¢
obwodu 0,4kV wynosita max 500m, z dojazdem 3.50m jezdnia utwardzona,

¢) istniejaca i planowana zabudowe na dziatce nr ewid. 350/5 przy ul. Kochanowskiego oraz teren ustug sportu
zasili¢ liniami kablowymi 0,4kV z istniejacej stacji stupowej oznaczonej symbolem E,

d) zasilanie stacji transformatorowych zterenowej sieci liniami napowietrzno kablowymi 15kV, w sposob
uzgodniony z operatorem sieci,

e) realizacja przylaczenia do sieci uzalezniona bgdzie od zniwelowania terenu do rz¢dnych docelowych na
trasie przebiegu sieci elektroenergetycznych ikoordynacji pozostalego uzbrojenia podziemnego wraz
z ciagami komunikacyjnymi,

f) o$wietlenie drogowe latarniami z lampami sodowymi; latarnie zasili¢ kablowa linia 0,4kV w uzgodnieniu
Z operatorem sieci,

g) zasilanie odbiorcoéw telefonicznych kablowa siecia telekomunikacyjna w uzgodnieniu z operatorem sieci;
2) dopuszcza sig:

a) zmiang typu stacji transformatorowych oznaczonych symbolem E na kompaktowe o mocy docelowej
630k VA kazda,

b) budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora, jego kosztem i staraniem stosownie do
potrzeb,

¢) zmiang ilosci stacji transformatorowych oraz ich usytuowanie wg potrzeb;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji wiez telefonii komoérkowej na catym obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial XI.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty moze
by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.
Rozdzial XII.
Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 17. Stosownie do art. 15 ust. 2pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 25% stawke stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich
terendw objetych planem.

Rozdzial XIII.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otyn.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy w Otyniu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Niedoradz
Podstawe do sporzadzenia wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XVII/60/2007 Rady Gminy
w Otyniu  zdnia 3 grudnia  2007r., wsprawie przystapienia do  sporzadzenia tego  planu.
Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby ustalenia nowych regulacji okreslajacych zasady
zagospodarowania terenu, zjego przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy uslugowej, techniczno — produkcyjnej, pod uzytkowanie rolnicze, zielen urzadzona, wody,
pod komunikacj¢ i infrastrukturg techniczna z dopuszczeniem zastosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow
w okresie przejsciowym - do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.
Projekt miejscowego planu zgodny jest ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn uchwalonego uchwatg nr XXVI1/145/01 Rady Gminy w Otyniu z dnia 5 lutego 2001r.
ize zmiang uchwalong uchwala nr XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 marca 2005r. oraz zmiang
uchwalong  uchwala nr  XLI/7/100 Rady Gminy wOtyniu zdnia 25 lutego  2010r.
Projekt planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwiazanej z jego uzgodnieniem i konsultacja
spoteczna, okreslona w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania
zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na sesji, ktora odbyta si¢ 9 kwietnia 2010r. Rada Gminy w Otyniu stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego zgodnie z art.19 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.). Zmiana dotyczy czesci
dzialki onr ewid. 25/5 iprzeznaczenia jej pod gminne budownictwo mieszkaniowe, edukacj¢ publiczna.
W przekonaniu tut. organu nie wystgpuje koniecznos¢ dokonania nowych czynnosci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy zuwagi na podobna funkcj¢ terenu, w zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢ Gminy
przedmiotowej uchwaty.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/40/10
Rady Gminy w Otyniu z dnia 29 kwietnia 2010 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Niedoradz
Stosownie do art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w nawiazaniu do rozstrzygnigcia Wojta Gminy Otyn z dnia 02.03.2010r.
stwierdza sig, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosly zadnych uwag, o ktérych mowa w art.17 pkt.11
cytowanej na wstgpie ustawy.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/40/10
Rady Gminy w Otyniu z dnia 29 kwietnia 2010 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Niedoradz
Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), art.7 ust.1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) oraz art.167, ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6ézn. zm.), Rada Gminy w Otyniu rozstrzyga co
nastgpuje:
1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, odbywaé si¢ begdzie wg obowiazujacych przepisow szczegdlnych,

Z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.
2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamowieniach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania srodkow:
a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
b) srodkow pomocowych,
c) kredytow i pozyczek,
d) obligacji komunalnych,
e) udziatu inwestorow zewngtrznych W oparciu 0 odrgbne porozumienia.
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Zatacznik do Uchwaly Nr Nr XLIV/40/10
Rady Gminy w Otyniu

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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