UCHWALA NR V/46/2024
RADY GMINY NOWA SOL

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowa Sol

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t;. Dz. U. z2023 . poz. 977 ze zm.). w zwiazku
z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwalg nr
XXVI1/204/2021 Rady Gminy Nowa So6l z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa S6l. Rada Gminy Nowa
S6l uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sol,
zwane dalej Studium.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) tekst Studium stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rysunki Studium
- Rys. 2.1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zatacznik nr 2;
- Rys. 2.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - stanowiacy zalacznik nr 3;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowiace zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 5.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sol.

§ 4. Traci moc uchwata Rady Gminy Nowa S6l nr XIX/138/2000 z dnia 18 sierpnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sol.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Joanna Kieliszczyk-Grela
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1. WSTEP

1.1. PODSTAWA PRAWNA | FORMALNA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa S6l zostato
sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [1] oraz Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium wuwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy [2]. Opracowanie stanowi aktualizacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Sol zatwierdzonego uchwata nr X1X/138/2000 Rady Gminy Nowa Sol

z dnia 18 sierpnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

1.2. ROLA STUDIUM W SYSTEMIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawa sporzadzenia studium jest uchwata nr XXVI11/204/2021 Rady Gminy Nowa S6l z dnia
28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sol.

Studium okre$la polityke przestrzenna, uwzgledniajac zasady okreslone w strategii rozwoju Kkraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii
rozwoju gminy.

Studium sporzadza si¢ dla catego obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy

przy sporzadzaniu planoéw miejscowych.

1.3. ZAKRES PRZEDMIOTOWY STUDIUM

Studium sktada sig¢ z:

o Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

W czgéci dotyczacej uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1] uwzgledniono migdzy innymi istniejace zagospodarowanie
terenu, tad przestrzenny, stan i zasoby S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego, warunki Zzycia

mieszkancow, potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy.

e Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W cze$ci dotyczacej kierunkéw, 0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1] okreslono ogdlne kierunki polityki przestrzennej, ktore

stanowig wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

owaroscov»yi» [

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 7
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1.4. UKLAD STUDIUM

Dokument Studium sktada si¢ z:

o czesci tekstowej stanowiacej zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Nowa So6l w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Sol.

e czesci graficznej, obejmujacej rysunki w skali 1: 25 000 stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty
Rady Gminy Nowa S61 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sol.

Cze$¢ rysunkowa (zatacznik nr 2) Studium zawiera nastgpujgce rysunki:

e Rys. 2.1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;

e Rys. 2.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

owarucov»y1» [

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 8
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY, W TYM
UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

2.1.POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY NOWA SOL

Gmina Nowa Sol to gmina wiejska o powierzchni ok. 176,2 km?. Potozona jest ona w potudniowo-

wschodniej czgsci wojewodztwa lubuskiego, w powiecie nowosolskim.

Rys. 1. Gmina Nowa S6l na tle Wojewddztwa Lubuskiego.

owarkovi»i [
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Rys. 2. Gmina Nowa S6l na tle powiatu nowosolskiego.

Rys. 3. Gminy sgsiadujgce z Gming Nowa Sol.

owarkov»i [
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Gmina Nowa Sol graniczy:
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od wschodu z gming miejsko — wiejska Stawa i gming wiejska Siedlisko,

od poludniowego — wschodu z gmina miejsko — wiejska Bytom Odrzanski,

od potudnia z gming miejsko — wiejskg Nowe Miasteczko,

od zachodu z gming miejsko — wiejska Kozuchow,

od potnocy z gminami wiejskimi : Otyn, Bojadta, Kolsko.

Gmina otacza od zachodu, poludnia i wschodu miasto Nowa So6l - siedzibe wtadz Gminy.

Tab. 1. Sotectwa w Gminie Nowa Sol

LP. SOLECTWO MIEJSCOWOSCI, PRZYSIOLKI i LESNICZOWKI
WCHODZACE W SKEAD SOLECTWA

1 Buczkow

2 Chelmek przysidtek Kochanowo

3 Ciepielow

4 Dabrowno przysiotek Okopiec

5 Jeziorna przysidtek Jozefow

6 Jodtow

7 Kietcz

8 Lipiny przysiotek Drogoniow

9 Lelechow

10 | Lubieszow

11 | Lubigcin przysidtek Helendwek, przysiotek Radostawice

12 | Nowe Zabno

13 | Przyborow le$niczéwka Odra, le$niczéwka Porgbow (Czerwonak)

14 | Rudno

15 | Stany

16 | Stara Wie$

17 | Stary Staw

18 | Wrociszoéw

W sktad gminy Nowa So6l wchodzi 18 sotectw, a takze 6 przysiotkow i 2 lesniczowki.

owaroscov»y1» [
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BUCZKOW
LUBIECIN JEZIORNA

JODLOW

DABROWNO

STANY LIPINY GHELMER

LELECHOW STARY STAW

PRZYBOROW
LUBIESZOW
STARA WIES

WROCISZOW RUDNO

CIEPTELOW  nNOWE ZABNO

KIELCZ

Rys. 4. Obreby ewidencyjne w Gminie Nowa Sol.

2.2. CHARAKTERYSTYKA POSZICZEGOLNYCH MIEJSCOWQOSCI -
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE !

BUCZKOW

Miejscowo$¢ potozona przy drugorzednej drodze Lubigcin — Buczkow, na ptaskim terenie, wérdd
lasow. Jest to wie$ kolonialna, zatozona na karczunku w XIII lub XIV wieku. Niewielka, sktadajaca
si¢ z kilkunastu zagrod wies, pierwotnie prawdopodobnie rzedowka, aktualnie o planie ulicowki.
Zabudowa zwarta w wickszosci w uktadzie szczytowym pochodzi z konca XIX i poczatkow XX
wieku. Zagrody na planie podkowy i litery ,,L”. W krajobrazie wsi wyrdznia sie fakt, iz duza czesé
budynkéw gospodarczych wykonana jest w szkieletowej konstrukcji drewnianej szalowanej deskami.
Na poczatku XX w. we wsi powstal wyr6zniajacy si¢ budynek ceglanej trafostacji, znajdujacy si¢ na
potnocnym skraju wsi. Miejscowos¢ nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu rowniez wodociagu.
Mieszkancy zaopatruja si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczystosci odprowadzane sg do

wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

1 . .
Rozdziat zostat opracowany na podstawie:
—  Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2020-2023.
—  Lubuskie. Inteligentny rozwoj regionu, Negatyw Sp. Z 0.0., 2020.

owarucov 1 [
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CHELMEK
Miejscowo$¢ polozona na plaskim terenie, w otwartym krajobrazie przy lokalnej drodze. Wies
powstata w XIII wieku, jako rzedowka, ktéra w wyniku rozwoju przeksztatcita si¢ w ulicowke. We
wsi wyr6zniaja si¢ przede wszystkim: dwor z XVI - XIX wieku, oficyna z XVIII w. oraz budynek
folwarczny powstaty 0k.1800 r. W przysiotku Kochanowo wchodzacym w sktad sotectwa dominante
stanowi zespot dworsko - folwarczny. Po wschodniej stronie wsi w XVI wieku wzniesiono dwor,
ktory przebudowano w pierwszej potowie XIX wieku, a w drugiej polowie XX wieku rozebrano
baszty. Pod koniec XVIII wieku zatozono tu folwark. Miejscowos$¢ charakteryzuje si¢ zwarta
zabudowa w ukladzie szczytowym, siegajaca poczatkow XIX wieku. Zagrody glownie na planie
podkowy i litery ,,L.”’. Charakterystyczny punkt to zajazd wzniesiony w pierwszej potowie XIX wieku.
Miejscowos¢ posiada teren rekreacyjny z licznymi atrakcjami oraz cichg, spokojna plaze.
Miejscowos¢ jest zwodociggowana, jednak nie jest skanalizowana, nieczysto$ci odprowadzane sa do

wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

CIEPIELOW

Miejscowos¢ potozona przy wiejskiej drodze, na terenie lekko falistym, w krajobrazie otwartym.
Stara wie$ polska o planie ulicowym, zreformowana w XIII wieku. Zespot dworsko — parkowo —
folwarczny, stanowiacy dominante, potozony jest po wschodniej stronie wsi. Zatozony zostal on pod
koniec XVI wieku i rozwinigty w drugiej potowie XIX wieku na planie czworoboku. Obecny dwor
pochodzi z poczatku XIX wieku, powstal na zrebach XVI - wiecznej rezydencji. Zabudowa
zagrodowa, w wigkszosci w uktadzie kalenicowym sigga potowy XIX wieku. Pojedyncze budynki
gospodarcze o konstrukcji szachulcowej. Przy rezydencji zachowaty sie¢ relikty parku zatozonego na
poczatku XIX wieku. Po II wojnie §wiatowej w zabudowaniach folwarku utworzono PGR. W latach
1889-1990 w poblizu wsi wybudowano stacje linii kolejowej relacji Nowa So61- Kozuchow.

W drugiej potowie XIX wieku na skraju wsi ewangelicy zalozyli cmentarz na planie prostokata z aleja
lipowa na osi. Drugi cmentarz ewangelicki, na planie kwadratu z aleja na osi
i lipami na obrzezach, zostal zalozony w poblizu zabudowan podworskich, na przetomie XIX/XX
wieku. W 2021 r. powstal w miejscowosci dwor ,,Lesna Enklawa”, przy ktorym znajduje si¢ kompleks

rekreacyjny. Miejscowos¢ jest skanalizowana i zwodociagowana. Miejscowosc jest zelektryfikowana.

DABROWNO

Miejscowos$¢ potozona przy drodze lokalnej z drogi gtéwnej taczacej Nowa Sol — Stawa, na terenie
falistym w otwartym krajobrazie. Maly owalnicowy uklad wskazuje na wczesng metryke wsi,
datowang na pocz. XIII wieku. Pierwotny plan owalnicowy przeksztalcit sie jednak w ulicowke. Wies
wzbogacona o dominantg przestrzenng - zespot patacowo - parkowo -folwarczny. Wérod zabudowy
wyrdznia si¢ przede wszystkim patac wzniesiony w 1820-1821 roku. Folwark o niepetnym uktadzie
datowany jest na koniec XVIII wieku. Zabudowa zagrodowa zwarta, w wigkszo$ci na planie podkowy

pochodzi z XIX wieku, a szczegdlnie z jego drugiej potowy. Budynki w wiekszosci w uktadzie
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szczytowym. W latach 30-tych XX wieku we wsi wzniesiono szkote. Miejscowos¢ jest

zwodociggowana, brak tu jednak kanalizacji sanitarnej. Nieczystosci odprowadzane sa do wiasnych

zbiornikdw. Miejscowosc jest zelektryfikowana.

DROGONIOW (OBREB LIPINY)

Osada o planie amorficznym potozona przy drodze wiejskiej z Lubiecina, na terenie falistym,
otoczona lasami. Powstata ona w czasach nowozytnych. Zespot folwarczny, stanowiacy dominante,
obecnie o niepetnym uktadzie, zatlozony zostat pod koniec XIX wieku. Zabudowa zwarta o uktadzie
kalenicowym pochodzi z XIX wieku, w wigkszos$ci z jego drugiej polowy.

Miejscowos¢ nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu réwniez wodociggu. Mieszkancy
zaopatruja si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczysto$ci odprowadzane s3 do wilasnych

zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

HELENOWEK (OBREB LUBIECIN)

Przysiotek Lubigcina, polozony przy drodze wiejskiej z drogi gtéwnej Nowa So6l-Stawa, na terenie
pagorkowatym, w czg$ciowo otwartym krajobrazie. Od strony wschodniej i potudniowej przylega las.
Jest to osada folwarczna, powstala w czasach nowozytnych. Folwark zatozono w drugiej potowie XIX
wieku na planie czworoboku. Miejscowo$¢ nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu réwniez
wodociggu. Mieszkancy zaopatruja si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczystosci

odprowadzane sa do wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

JEZIORNA

Wies potozona przy drodze lokalnej, na terenie pagorkowatym, na wysokim brzegu jeziora. Integralng
czescig wsi jest przysiotek Jozefow. Od strony pdinocnej i wschodniej przylega las. Jest to ulicowka,
zatozona w XIII lub XTIV wieku, jako wie$ kolonialna. Zabudowa zwarta, w wiekszo$ci szczytowa,
sigga poczatku XIX wieku. Istnieje tu jednak wiele budynkow wspoétczesnych, typu letniskowego
w chaotycznym uktadzie, na matych dziatkach. Pojedyncze budynki w konstrukcji szachulcowe;j.
Poza wsig ewangelicy zatozyli w drugiej potowie XIX wieku cmentarz, obecnie stuzacy jako cmentarz
rzymsko - katolicki. Wie$ licznie odwiedzana przez turystow, atutem jest jezioro z wyremontowanym
pomostem oraz zagospodarowanie terenu przy plazy — Otwarta Strefa Aktywnos$ci, boisko do
plazowej pitki siatkowej, silowania zewnetrzna, gry plenerowe, miejsce na ognisko, stoty piknikowe
oraz przebieralnia.

Miegjscowos¢ jest czesciowo zwodociggowana, nie jest jednak skanalizowana. Mieszkancy bez
podtaczenia do sieci wodociggowej zaopatrujg si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczystosci

odprowadzane sa do wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.
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JODLOW

Osada targowa 0 $redniowiecznej metryce, potozona przy jeziorze Tarnowskim Duzym i drodze
wiejskiej, na falistym terenie, otoczona lasami. Miejscowos¢ o uktadzie rzegdowym. Dominantg
przestrzenng jest zespot folwarczny, obecnie zachowany szczatkowo, wzniesiony w drugiej potowie
XIX wieku, po zachodniej stronie wsi, na planie czworoboku. Zagrody w zwartym uktadzie na planie
podkowy powstaty w drugiej potowie XIX i poczatku XX wieku. W latach 80. 1 90. XX wieku
wzniesiono we wsi kilkadziesigt domkoéw letniskowych zgrupowanych w osiedlach o dosé¢
chaotycznym uktadzie. W 2019 r. zakonczyla si¢ rewitalizacja cypla nad jeziorem, ktory od lat
przyciaga rzeszg okolicznych turystow.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana, nie jest jednak skanalizowana. Nieczystosci odprowadzane sg do

wiasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

JOZEFOW (OBREB JEZIORNA)

Przysiotek wsi Jeziorna, potozony przy drodze wiejskiej, na ptaskim $rodlesnym terenie, w poblizu
Jeziora Stawskiego. Powstal on jako osada folwarczna w XVIII lub XIX wieku. Zabudowa
w uktadzie amorficznym. Zagrody w zwartym ukladzie si¢gaja potowy XIX wieku. Jego rozwoj
nastgpit na poczatku XX w. kiedy to powstaly pierwsze domy letniskowe zwigzane z kapieliskiem. Po
1945 r. powstala nowa zabudowa zwigzana gléwnie z ruchem turystycznym. Przewaza tu wigc
zabudowa wspodlczesna typu letniskowego, usytuowana w dos¢ chaotycznym uktadzie. Miejscowosé
nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu roéwniez wodociagu. Mieszkancy zaopatruja si¢ w wode
ze studni indywidualnych, a nieczystos$ci odprowadzane sa do wtasnych zbiornikow. Miejscowosc jest

zelektryfikowana.

KIELCZ

Miejscowos¢ polozona przy lokalnej drodze, na plaskim terenie w otwartym krajobrazie. Jedynie od
strony potudniowej otacza las. Po stronie wschodniej wsi przeptywa rzeka Odra. Wie$ powstata
z wczesniejszej osady w XIIlI wieku. Pierwotnie prawdopodobnie wulicowka, rozwinigta
w XVIII - XIX wieku w wielodroznice. Wie§ o charakterze zagrodowym. Zabudowa zwarta
kalenicowo — szczytowa powstata w ciggu XIX i XX wieku. W drugiej potowie XX wieku powstato
kilka budynkéw, niestety dysharmonizujacych. W pierwszej ¢wierci XX wieku powstat szereg
budynkow uzytecznos$ci publicznej, takich jak: szkota, dom ludowy i remiza strazacka, ktora obecnie
zaadaptowano na kosciot. W drugiej potowie XIX wieku wzniesiono wiatrak kozlak. Na skraju wsi
w drugiej potowie XIX wieku ewangelicy zatozyli cmentarz na planie prostokata, na ktorym
zachowaly sie liczne wolnostojgce nagrobki. W latach miedzywojennych XX w. uruchomiono lokalng
przeprawe promowa przez Odre. W tym samym czasie we wsi i okolicach wybudowano kilkanascie
schronéw bojowych i biernych, bedacych czescia fortyfikacji Pozycji Srodkowej Odry.

Miejscowosc¢ jest zwodociggowana i skanalizowana. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.
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LELECHOW

Wies potozona jest przy drodze wiejskiej, na ptaskim terenie w otwartym krajobrazie. Nazwa wsi,
pierwotnie rzedowki, wskazuje na jej kolonialne pochodzenie. Mogla powsta¢ juz w XIII wieku.
Aktualnie wie§ o planie ulicowki. Dominante stanowi tu zesp6t folwarczny zalozony
w drugiej polowie XIX wieku i rozbudowany na przetomie XIX/XX wieku. Zabudowa rozluzniona,
w wigkszosci w uktadzie szczytowym pochodzi od potowy XIX wieku. Pojedyncze budynki,
szczegollnie stodoly w konstrukcji szachulcowej. W poczatku XX wieku we wsi wzniesiono szkole.
W potudniowo - wschodnim krancu wsi, w lesie, potoZzony jest cmentarz poewangelicki zatozony
w drugiej potowie XIX wieku, na ktorym zachowaly si¢ fragmenty wolnostojagcych nagrobkow.
W miejscowosci znajduje si¢ plac zabaw, sitowania zewngtrzna oraz sala wiejska.

Miejscowos¢ jest zwodociagowana, brak tu jednak kanalizacji sanitarnej. Nieczystosci odprowadzane

sa do wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

LIPINY

Miejscowos¢ zlokalizowana przy drodze gléwnej prowadzacej ze Stawy do Nowej Soli, potozona na
terenie falistym w otoczeniu lasow. Wie$ zatozono prawdopodobnie u schytku XIII w. Wie$ o planie
wielodroznicy wywodzaca si¢ z planu ulicowki, ze stawem.

Dominantg wsi stanowi zespot dworsko - folwarczny zatozony w XIX i rozbudowany w poczatkach
XX wieku. Do zespotu wprowadzono wspodlczesne budynki nie pasujace do historycznej przestrzeni.
Wewnetrzng dominante stanowi drewniana dzwonnica z XIX wieku z dzwonem z 1748 roku.
Zabudowa zagrodowa zwarta, w wigkszosci w ukladzie kalenicowym pochodzi od potowy XIX
wieku. Kilka budynkéw o konstrukcji szachulcowej, szczegdlnie budynki gospodarcze. W drugiej
potowie XX wieku wprowadzono wspotczesne, dysharmonizujace budynki mieszkalne. Pod koniec
XIX wieku we wsi zbudowano budynek szkoty, mtyn, a w latach 1902 - 1908 linig¢ i stacj¢ kolejowa.
Cmentarz poewangelicki zatozony w pierwszej potowie XIX wieku, na terenie wsi, na planie
prostokata ze szpalerem lip wzdluz ogrodzenia. Na terenie cmentarza liczne fragmenty
wolnostojacych nagrobkéw. W Lipinach znajduje si¢ boisko wielofunkcyjne, sitownia zewngtrzna,
plac zabaw, Kaplica pw. NMP, Pomnik $w. Jana Pawta 1I, Gminna Biblioteka Publiczna, sala wiejska.
Przez wie$ przebiega rowniez $ciezka rowerowa powstala w ramach projektu ,,Kolej na rower”.
Miejscowos$¢ jest czesciowo zwodociggowana, nie jest jednak skanalizowana. Mieszkancy bez
podiaczenia do sieci wodociagowej zaopatrujg si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczystosci

odprowadzane sg do wlasnych zbiornikow. Miejscowos$¢ jest zelektryfikowana.

LUBIESZOW

Miejscowo$¢ potozona przy drodze drugorzednej prowadzacej z Nowej Soli do Mirocina,
w poblizu rozlewiska rzeczki Czarna Struga, na plaskim terenie w krajobrazie otwartym. Wies
w 1295 roku wzmiankowana byta jako ,, Lubsnicz”. Powstata prawdopodobnie na poczatku XIlII

wieku. Wie$ zagrodowa, o planie ulicowki, z dominantg zespotu dworsko - parkowo — folwarcznego,
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zatozonego w drugiej potowie XIX wieku. Na wartosci stracita dominanta jaka byl wiatrak - kozlak,
ktory zbudowano w 1829 roku, a obecnie zachowany zostat jedynie fragmentarycznie.
Zabudowa zwarta szczytowo - kalenicowa si¢ga potowy XIX wieku. W drugiej potowie XX wieku
wprowadzono duzo dysharmonizujacych budynkow. Na poczatku XX wieku wzniesiono dom ludowy
i szkote, ktora zostala rozbudowana w latach 2015-2018.
Przy rezydencji, w drugiej potowie XIX wieku zalozono park. ,Park Folwarczny” zostat
zrewitalizowany w 2019 r., stworzono w nim $ciezke edukacyjng. W poblizu wsi, w lesie, potozony
jest cmentarz z kaplica, ktory zostat zatozony przez ewangelikow, w drugiej potowie XIX wieku na
planie prostokata. Na terenie cmentarza rosng nieliczne drzewa jak deby i robinie. Zachowatly sig
rowniez liczne nagrobki. We wsi znajduje si¢ Kosciot Rzymskokatolicki, boisko ,,0rlik”, plac zabaw,
sifowania zewngtrzna oraz sala wiejska.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana, skanalizowana, zelektryfikowana i zgazyfikowana.

LUBIECIN

Miejscowos¢ potozona przy glownej drodze do Nowej Soli, na terenie falistym w krajobrazie
otwartym, w poblizu dwoch jezior. Jest to wie§ zagrodowa o planie wielodroznicy powstalej
z pierwotnego planu ulicowki. W latach 1902 - 1909 wprowadzono tu kolej. Wie$ wzbogacona
dominantami wysoko$ciowymi dwoch kosciotow, dzwonnicy, wiatrakow, a takze dominanty
przestrzennej zespolu dworsko — folwarcznego. Najstarszg z dominant wsi, jest potozony na
wyniesieniu, ko$ciot cmentarny pw. §w. Katarzyny. Po raz pierwszy wymieniony zostat w 1372 roku.
Obecny zostat wzniesiony na poczatku XVIII wieku, a w drugiej potowie XIX wieku dobudowano
cylindryczng wiezyczke i sygnaturke. W poblizu kosciota stoi oszalowana dzwonnica zbudowana
w XIX wieku w konstrukcji drewnianej , a w niej zawieszony dzwon z 1793 roku. Druga dominante
stanowi koscioét parafialny usytuowany przy skrzyzowaniu drog. Zbudowany w 1747 roku jako zbor
ewangelicki, w konstrukcji szachulcowej, salowy, na rzucie wydtuzonego 8-mioboku. Dachy siodtowe
i wielospadowe. Na obrzezach wsi dominujg wiatraki typu kozlaki, o dachach naczétkowych. Jeden
zbudowany w 1705 roku, drugi w 1817 roku, a trzeci w drugiej potowie XIX wieku. Po poludniowe]
stronie wsi usytuowany jest zespot folwarczny z gorzelnig zatozony na planie czworoboku w drugiej
potowie XIX wieku. Zabudowa zwarta kalenicowo - szczytowa pochodzi od konca XVIII wieku.
Szczytowe ustawienie budynkow czesciej widzimy w czeSci wsi opartej na planie owalnicy.
Pojedyncze budynki wzniesiono w konstrukcji szachulcowej. W pierwszej potowie XIX wieku
wzniesiono we wsi szkole i plebani¢. W latach 1902 - 1909 zbudowano stacj¢ kolejowa i wiadukt. Na
wzgbérzu, w centrum wsi w XVIII wieku ewangelicy zalozyli cmentarz na planie 5-cioboku,
rozszerzony w drugiej potowie XIX wieku. Na jego terenie zachowalo si¢ wiele wolnostojacych
nagrobkow i zeliwnych ogrodzen. Zachowany uktad przestrzenny, dwa koscioty, trzy wiatraki, dwor,
folwark i cmentarz, sprawiaja, ze jest to najcenniejsza kulturowo wie§ w gminie. Obiekty siggajace
nowozytnosci prezentuja wysokie walory przestrzenne i architektoniczne. Budowle te, takie jak

kos$cioty, wiatraki, plebania, dawna szkota sa wpisane do rejestru zabytkow. Jest tez wiele obiektow
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o ciekawej architekturze, ktore objeto ewidencja zabytkéw. Oproécz wyzej wymienionych
w miejscowosci znajduja si¢ rowniez sala wiejska, remiza OSP, Orlik, Miejsce obstugi rowerzystow
(przy $ciezce rowerowej) oraz pigkny park ,,Zielony Amfiteatr” powstaty w 2019 r.

Miejscowos¢ jest zwodociggowana, jednak nie jest skanalizowana. Mieszkancy odprowadzaja
nieczystosci do wiasnych zbiornikéw. Znajduje si¢ tu oczyszczalnia $ciekow, ktora obstuguje teren

catej gminy. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

NOWE ZABNO

Wie§ potozona przy drodze lokalnej laczacej Nowag So6l z Ciepielowem, na ptaskim terenie
w otwartym krajobrazie rolniczym. Wie$ o planie ulicowki o pierwotnym planie prawdopodobnie
owalnicowym ze stawem, obecnie zatartym. Zabudowa zwarta, kalenicowa pochodzi,
w wigkszosci z drugiej polowy XIX wieku. Zagrody sktadaja si¢ z 3 - 4 budynkow ustawionych na
planie podkowy lub litery ,,L”, przy zachowaniu wspoélnej linii rozgraniczen i zblizonej linii
zabudowy. Na poczatku XX wieku wzniesiono tu dom ludowy i kuzni¢. Zespot folwarczny zatozony
zostat w drugiej potowie XIX wieku w poludniowej czesci wsi, na planie prostokata, zachowaty si¢ z
niego jedynie nieliczne budynki gospodarcze. Przy drodze prowadzacej do Ciepielowa, w drugiej
polowie XIX wieku ewangelicy zatozyli cmentarz na planie czworoboku. Na terenie cmentarza rosng
nieliczne deby i sosny oraz zachowato si¢ wiele fragmentow wolnostojacych nagrobkow o bardzo
zréznicowanej formie. W 2019 r. zrewitalizowano we wsi miejsce rekreacji dla mieszkancow — ,,Park
Ptasia Ostoja” i otwarto ,,Klub Seniora”. Znajduja si¢ tu réwniez plac zabaw, sitownia zewnetrzna,
sala wiejska oraz charakterystyczne wielkie jajo. Miejscowos¢ jest zwodociggowana i skanalizowana.

Miejscowosc jest zelektryfikowana.

ODRA (OBREB PRZYBOROW)

Jedno gospodarstwo, a takze lesniczéwka z budynkiem gospodarczym, potozone na ptaskim terenie,
wérod lasow. Budynki potozone przy drodze lokalnej w poblizu Odry. Budynki le$niczéwki
o konstrukcji szachulcowej, pochodza z przetomu XIX/XX wieku. Pozostate gospodarstwo z poczatku
XX wieku. Miejscowo$¢ nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu réwniez wodociagu.
Mieszkancy zaopatruja si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczysto$ci odprowadzane sg do

wiasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

OKOPIEC (OBREB DABROWNO)

Przysiotek wsi Dabrowno, potozony przy drodze wiejskiej na terenie falistym w otwartym
krajobrazie. Jedynie od strony pdinocnej osada ta jest otoczona przez las. Folwark zatozony zostat
w XVIII lub XIX wieku. Zabudowa sktadajaca si¢ z 4 zagrod w zwartym uktadzie szczytowym
pochodzi z potowy XIX wieku. Zabudowe ta stanowia historyczne budynki ustawione szczytowo w
stosunku do drogi. Czg$¢ z nich ulegta przebudowie. W krajobrazie wsi wyrozniajg si¢ wzniesione

z bialej cegly budynki gospodarcze oraz stacja transformatorowa.mMiejscowos¢é nie jest

owaconsowanis |

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 18




STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW -
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL
skanalizowana, doprowadzono tu jednak wodociag. Nieczystosci odprowadzane sa do wiasnych

zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

POREBOW (CZERWONAK - OBREB PRZYBOROW)

Lesniczowka potozona na terenie lekko falistym wsrod lasow. Budynki potozone przy lesnej drodze.
Le$niczowka powstata w koncu XIX wieku. Przy niej wzniesiono budynek gospodarczy w konstrukcji
szachulcowej. Lesniczowka nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu rowniez wodociagu.
Mieszkancy zaopatruja si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczystosci odprowadzane sa do

wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

PRZYBOROW

Wie$ potozona przy drodze gléwnej Nowa SOl — Stawa, na terenie falistym, otoczona lasami.
W poblizu ptynie Stara Odra. Wies$ o planie wielodroznicy z czytelnym placem.

Zabudowa zwarta, w wigkszosci w uktadzie kalenicowym pochodzi z XIX wieku, w wiekszoS$ci z jego
drugiej potowy. Wsérdd zabudowy wyrdznia sie dom mieszkalny (nr 43) wzniesiony w pierwszej
potowie XIX wieku w konstrukcji szachulcowej. Na obrzezu wsi wprowadzono wspotczesnie nowa,
dysharmonizujacg zabudowe jednorodzinng. W koncu XIX i poczatku XX wieku we wsi wzniesiono
wiele budynkéw uzytecznosci publicznej, takie jak dom ludowy, remiza strazacka i szkota. W XIX
wieku wzniesiono takze lesniczowke i tartak. Przy drodze, na skraju wsi, polozony jest cmentarz
poewangelicki z drugiej potowy XIX wieku, zalozony na planie trapezu z aleja sosnowa prowadzaca
na teren cmentarza. Na terenie cmentarza zachowaty si¢ liczne fragmenty nagrobkéw wolnostojacych.
W Przyborowie znajduje si¢ obecnie Kosciot pw. MB Czgstochowskiej, zespot edukacyjny
z przedszkolem, sala wiejska, remiza OSP oraz teren rekreacyjny z placem zabaw, silownia
zewnetrzng oraz boiskiem do siatkéwki plazowej. Miejscowos¢ jest zwodociggowana, nie jest jednak
skanalizowana. Nieczystosci odprowadzane sa do wlasnych zbiornikow. Miejscowo$é jest

zelektryfikowana.

RADOSLAWICE (OBREB LUBIECIN)

Przysiotek potozony przy drodze lokalnej, na terenie falistym, wsrod lasow. Zatozenie folwarczne
z trzema zagrodami. Folwark zatozono w XVIII lub XIX wieku. Gospodarstwa
w ukladzie rozluZznionym, z zabudowa szczytowa. Pod koniec XVIII wieku wzniesiono tu
lesniczowke. Miejscowos$¢ nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu réwniez wodociagu.
Mieszkancy zaopatruja si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczystosci odprowadzane sg do

wiasnych zbiornikoéw. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

RUDNO
Wie$ podmiegjska potozona przy wiejskiej drodze, przez ktdrg plynie strumien Rudniawka, na ptaskim

terenie w otoczeniu laséw. Miejscowos¢ o planie ulicowki. Dominante wsi stanowi Kosciot p.w. sw.
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Tadeusza Judy, wzniesiony w drugiej potowie XIII wieku i przebudowany wieku XV, XVILXVIII
i XIX. Murowany z kamienia i rudy darniowej, jednonawowy z wezszym prezbiterium zamknigtym
od wschodu trojbocznie. Dachy wysokie kryte dachowka karpiowka, nad nawg siodtowy, nad
prezbiterium pulpitowy. W poblizu kosciola usytuowano drewniang, kwadratowa dzwonnicg
wzniesiong z 1774 roku, jednokondygnacyjng nakryta dachem namiotowym. Zabudowa zagrodowa
zwarta w ukladzie szczytowo - kalenicowym pochodzi z XIX wieku, szczegdlnie z jego drugiej
polowy. W poblizu kosciota zachowaty si¢ dwie stodoly pochodzace z poczatku XIX wieku,
zbudowane w konstrukcji szachulcowej. Na poczatku XX wieku we wsi wzniesiono dom ludowy. Na
obrzezach wsi w latach 30 - 40-tych XX wieku powstata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W drugiej potowie XX wieku, od strony Nowej Soli powstal szereg budynkéw dysharmonizujacych.
Wokoét kosciota w drugiej potowie XVII wieku ewangelicy zatozyli cmentarz na planie owalu
otoczony murem. Na terenie cmentarza rosng pojedyncze lipy, dgby i sosny. Zachowaty si¢ liczne
fragmenty nagrobkow. Drugim cmentarz ewangelicki, zatozony w drugiej potowie XIX w. potozony
jest na poéinoc od wsi, na wzniesieniu w lesie. Na obwodzie cmentarza starodrzew (lipy), a na terenie
cmentarza liczne nagrobki. Miejscowo$¢ jest zwodociggowana, skanalizowana, zlektryfikowana

i zgazyfikowana.

STANY

Miejscowos$¢ potozona przy drugorzgdnej drodze, w cze$ci na terenie ptaskim, a cze§ciowo na terenie
falistym w otoczeniu lasow. Wies o planie ulicowki (dwie czgsci). Wérdd zabudowy wyrdznia sie
dzwonnica wzniesiona w koncu XIX wieku. Zabudowa zwarta, w wiekszo$ci w uktadzie kalenicowym
pochodzi z XIX wieku. Wéréd zabudowy wyroznia si¢ dom nr 77. Jest to dawny dwor wzniesiony
okoto 1800 roku, klasycystyczny, parterowy, nakryty dachem mansardowym z naczétkami
i powiekami. Na poczatku XIX wieku we wsi wzniesiono oficyne pelnigcg funkcje szkoty, w stylu
pézno Kklasycystycznym, jako budynek parterowy zamkniety dachem naczotkowym. W latach 1902 -
1908 — wybudowano lini¢ i stacje kolejowa, a na poczatku XX wieku szkote. Na skraju lasu, przy
drodze Stany - Lipiny potozony jest cmentarz poewangelicki zatozony w koncu XIX wieku na planie
czworoboku z alejg lipowa na osi kaplicy. Ze starodrzewia zachowaty si¢ lipy, a z nagrobkoéw
nieliczne fragmenty, a takze kraty. Cmentarz zaadaptowano dla potrzeb pochowkéw wyznania
rzymsko - katolickiego. Miejscowos¢ jest zwodociggowana, nie jest jednak skanalizowana.

Nieczystosci odprowadzane sa do wiasnych zbiornikow. Miejscowosc jest zelektryfikowana.

STARA WIES

Miejscowos¢ potozona przy drodze lokalnej w poblizu rzeki Odry , na ptaskim terenie w otwartym
krajobrazie rolniczym. Wie§ o planie rzeddéwki, zabudowa zwarta, w wickszosci w ukladzie
szczytowym pochodzi od potowy XIX wieku. Na obrzezu wsi zabudowa z przetomu XIX/XX wieku
i poczatku XX wieku. Wspotczesnie wprowadzono dysharmonizujace budynki jednorodzinne. Na

przetomie XIX/XX wiek we wsi wzniesiono szkote. We wsi funkcjonuje teren rekreacyjny z boiskiem
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wielofunkcyjnym. Miejscowos$¢ jest zwodociggowana, jednak nie jest skanalizowana. Nieczystosci

odprowadzane sa do wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

STARY STAW

Wie§ polozona przy wiejskiej drodze na plaskim terenie, $Srodlesnym. Zauwazalny jest tutaj
wielodroznicowy plan wsi z rzeczka Czarna Struga, ptynaca po jego poludniowej stronie.

Zabudowa wsi zwarta, kalenicowo - szczytowa pochodzi w wigkszosci z drugiej potowy XIX wieku.
Pojedyncze budynki gospodarcze (stodoty) wzniesiono w konstrukcji szachulcowej. Wiele budynkow
o elewacjach ceglanych. Sg tez budynki dysharmonizujace pochodzace z drugiej polowy wieku XX-
tego. Na poczatku XX wieku wzniesiono szkote. We wsi znajduje si¢ Otwarta Strefa Aktywno$ci oraz
teren rekreacyjny ze $ciezka edukacyjna. Miejscowos¢ jest zwodociggowana, jednak nie jest
skanalizowana. Nieczystosci odprowadzane s3 do wlasnych zbiornikow. Miejscowos¢ jest

zelektryfikowana.

STAWY (OBREB LUBIECIN)

Przysiotek wsi Lubigcin, potozony przy drodze lokalnej Lubigcin — Stawy, na falistym terenie,
otoczony lasami. Wzdhuz miejscowosci ptynie strumien. Osada o planie amorficznym z dominanta
folwarku pochodzacego z potowy X1X wieku. Folwark z licznymi ubytkami w zabudowie. Zabudowa
zwarta, szczytowa pochodzi z drugiej potowy XIX wieku i jest w ztym stanie technicznym.
Miejscowo$¢ nie jest skanalizowana, nie doprowadzono tu réwniez wodociggu. Mieszkancy
zaopatruja si¢ w wode ze studni indywidualnych, a nieczysto$ci odprowadzane sa do wiasnych

zbiornikow. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.

WROCISZOW

Miejscowos$¢ polozona przy drodze gtéwnej Kozuchéw — Nowa Sol, na ptaskim terenie, w otwartym
krajobrazie. Las otacza ja jedynie od strony zachodniej. Wie§ o charakterze zagrodowym, na palnie
ulicowki. Zabudowa zwarta szczytowa pochodzi z XIX wieku, w wigkszo$ci z jego drugiej potowy.
Jest tez zabudowa z poczatku XX wieku i pojedyncze, dysharmonizujace z drugiej polowy XX wieku.
W drugiej potowie XIX wieku i na przetomie XIX/XX wieku zbudowano szkote i dom ludowy.
W kompleksie lesnym znajduje sie dawny cmentarz ewangelicki zalozony w pierwszej ¢wierci XX
wieku. We wsi znajduje si¢ kompleks rekreacyjny z placem zabaw, sitownig zewnetrzng i boiskami.

Miejscowosc¢ jest zwodociggowana i skanalizowana. Miejscowos¢ jest zelektryfikowana.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE LE STANU tADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMOGOW JEGO OCHRONY

Zabudowa wsi polozonych na terenie Gminy Nowa Sl to przede wszystkim budynki mieszkalne
i towarzyszaca im zabudowa gospodarcza typowa dla rolniczego krajobrazu regionu. W przypadku
budynkow mieszkalnych sa to najczgéciej parterowe budynki wzniesione na rzucie prostokata,
nakryte dachem dwuspadowym. Domy, zaleznie od czasu powstania i lokalizacji ustawione sg
szczytowo lub kalenicowo w stosunku do drogi. Czasem ich bryl¢ urozmaicajg ryzality, wykusze,
wole oka lub tez drewniane ganki. Najstarsze z nich sg tynkowane, nierzadko ozdobione detalem
architektonicznym w postaci gzymsoéw, opasek okiennych, boniowania itp. Zdarzajg si¢ rowniez
budynki w konstrukcji szachulcowej i ryglowej. Na poczatku XX w. zacz¢to wznosi¢ domy
z czerwonej cegly pozostawiajac ich lica nietynkowane. Warto rowniez zwrdci¢ uwage na stosowane
w tym czasie materiaty budowlane, gdyz obok kamienia i czerwonej cegly pojawia si¢ rOwniez cegla
biata, szlaka szklana i ruda darniowa, ktérych uzywano ze wzgledu na wysoki walor estetyczny.

Na terenach polozonych w sgsiedztwie lasow i jezior wystepuje ponadto wspotczesna zabudowa

rekreacji indywidualnej, ktora zdominowata charakter, co niektorych miejscowosci.

Zauwazalny jest podzial gminy na pewnego rodzaju strefy.

Pierwsza to strefa podmiejska miasta Nowej Soli, ktdra obejmuje zachodnig cz¢$¢ gminy okalajaca
miasto od strony zachodniej i potudniowej oraz wies Przyborow potozong po wschodniej stronie rzeki
Odry. Strefa ta posiada cechy obszaru urbanizujacego si¢, powiazanego $cisle z Nowa Solag w sferach
spolecznej i gospodarczej. Podstawowe funkcje to rolnictwo i przemysl, oraz ustugi (warsztaty
samochodowe, sklepy z czgsciami samochodowymi, sklepy ogrodnicze, zaklad produkujacy ozdoby

ogrodowe we Wrociszowie).

Kolejna strefa rolno — lesna obejmujaca srodkowa czgs¢ gminy, rejony wsi Lipiny, Stany, Lubigcin
i Buczkéw. Obszar ten zalegajag masywy lesne i tereny upraw rolnych. Funkcja przemystowa
wystepuje jedynie w Lubigcinie 1 jest zwigzana z przemystem lesnym- istnieje tu dobrze rozwinigty

przemyst drzewny — firma Stelmet.

Trzecia strefa o charakterze turystyczno — wypoczynkowym obejmuje wschodnia, mocno zalesiong
cze$¢ gminy. Glowng formg zainwestowania rekreacyjnego jest tu zabudowa letniskowa,

skoncentrowana w trzech miejscowosciach : Jeziorna, Jodtow i Jozefow.

Praktycznie nie wystepuja tu konflikty zwigzane z przemieszaniem lub sgsiedztwem funkcji, ktore
moga wywotywac konflikty (hodowla zwierzat, dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa, powierzchniowa

eksploatacja surowcow naturalnych, drogi itp.).
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Nalezy nadmieni¢, ze na terenie wigkszo$ci wsi lub ich fragmentow zachowata si¢ zabudowa i uktad

przestrzenny posiadajace wysokie walory kulturowe.

Jednymi z form ochrony tadu przestrzennego sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie ich opracowania przeprowadza si¢ wszechstronne analizy, umozliwiajagce m.in.
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wykonczenie elewacji budynkow, ksztaltowania
kolorystyki budynkow, czy tez okreslenie zasad ochrony i zagospodarowania stref konserwatorskich.
Pokrycie planistyczne w gminie Nowa Sol jest niewielkie. W trakcie opracowywania niniejszego
Studium gmina Nowa So6l posiada tagcznie 20 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Sag to gldwnie pojedyncze plany dla wyodrebnionych terenéw w granicach poszczegdlnych obregbow:
Stara Wie$, Lubieszow, Jeziorna, Przyboréw, Jodtow Lubigcin. Wrociszow, Jozefow.

Zdecydowana wickszo$¢ zamierzen inwestycyjnych odbywa si¢ na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Gmina Nowa SOl przestrzega obowigzku dokonania uzgodnien z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow w zakresie wydawanych decyzji okreslajacych warunki zabudowy.
Obowiazek takich uzgodnien jest niewatpliwym zabezpieczeniem zabytkéw i ich otoczenia.
Wojewoddzki konserwator wyznaczyl na terenie gminy Nowa Sdl strefy ochrony konserwatorskiej
zwigzanej glownie z historycznymi granicami wsi w miejscowosciach: Chetmek, Dabrowno, Kielcz,
Lipiny, Lubigcin i Przyboréw. Ponadto w Lipinach i Przyborowie wyznaczono strefy ochrony
ekspozycji a w Lubiecinie strefe ochrony krajobrazu.

Gmina Nowa Sol prowadzi réwniez ewidencje zabytkow oraz opracowata program opieki nad

zabytkami.
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4.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ

WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO 2

4.1. KLASYFIKACJA FIZYCZINO-GEOGRAFICZINA GMINY, GEOMORFOLOGIA
| GEOLOGIA

Gmina Nowa Sol, wedlug klasyfikacji dziesi¢gtnej na jednostki fizyczno-geograficzne wg
J. Kondrackiego (2009) potozonya jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski. Potudniowa czesé
gminy polozona jest na obszarze podprowincji Niziny Srodkowopolskie, natomiast ponocna czesé
gminy na obszarze podprowincji Pojezierza Poludniowobattyckiego, na granicy czterech
mezoregionow:

o Kotlina Kargowska (niewielki fragment potnocno-zachodniej czgéci gminy), bedaca czescia
makroregionu Pradolina Warciansko-Odrzanska. Jest to piaszczysta i podmokla rownina,
powstala w miejscu, gdzie Bruzda Zbaszynska taczy sie z Pradoling Warciansko-Odrzanska.
Forma kotliny nie zaznacza si¢ wyraznie a jej powierzchni¢ urozmaicajg wydmy. Zachodnim
skrajem Kotliny Kargowskiej przeplywa Odra i jej doptyw Obrzyca, biorgca poczatek
powyzej Jeziora Stawskiego na potudniu i przeptywajaca przez jezioro Rudno. We wschodniej
czesci kotliny wody Obry sa rozdzielone na trzy mniej wigcej rownolegle kanaty, przy czym
Kanat Potocny i Kanat Srodkowy po potaczeniu odprowadzaja wody Obry do rynny jezior
zbaszynskich, natomiast Kanat Potludniowy do jeziora Rudno i do Obrzycy.

o Pojezierze Slawskie (pdéinocnowschodnia czg$¢ gminy), bedace zachodnig czg$cia
makroregionu Pojezierza Leszczynskiego. Znajduje si¢ na potudnie od Kotliny Kargowskiej
i Doliny Srodkowej Obry, na pémoc od Pradoliny Glogowskiej i Wysoczyzny Leszczynskiej,
od wschodu za$ sasiaduje z Pojezierzem Krzywinskim, przy czym za granic¢ mozna przyjac
obnizenie, ktérym ptynie doplyw Obry Samica. Od Watu Zielonogorskiego na zachodzie
dzieli je dolina Odry i sandr borowiecki. Pojezierze Stawskie jest obnizeniem, na ktorego
brzegach wyksztalcone s3a osady glacjalne 1 fluwioglacjalne strefy marginalnej fazy
leszczynskiej, przechodzace ku potnocy w obrgb Kotliny Kargowskiej. W jego centralnej

czesci wystepuje wysoczyzna morenowa o powierzchni terenu na ogét stabo zréznicowane;j

2 Rozdziat zostat opracowany na podstawie:

,,Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6!” mgr inz. Monika Kotodziej-Gadek, Wroctaw 2021 r.
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morfologicznie. Rzezb¢ wysoczyzny morenowej urozmaicajg wzgorza morenowe, kemy oraz
obnizenia jeziorne. Powstanie tych form wigze si¢ z najdalszym na potudnie zasiegiem
ladolodu zlodowacenia baltyckiego, fazy leszczynskiej stadiatu leszczynsko-pomorskiego.
Wzgledna wysoko$¢ tych wzgorz dochodzi do 35 m, a ich najwyzsze wzniesienie (120,9 m
n.p.m.) znajduje si¢ w obrebie moreny czotowej potozonej 4 km na potudniowy-zachdd od
Tarnowa Jeziernego. Budowe wysoczyzny urozmaicaja liczne kemy — formy o dtugosci do 1,7
km, szerokosci 0,7 km i wysokos$ci wzglednej do 15 m oraz ozy o dlugosci do 3 km
i wysokosci do 5 m. Od wschodu, potudnia i zachodu wysoczyzng morenowa tukowato
opasuja rowniny wodnolodowcowe o powierzchni plaskiej lub lekko falistej, lezace na
wysokosci od 99 m n.p.m. do 60 m n.p.m. W jego obrebie wystepuje kilkanascie jezior,
z ktorych najwieksze to: Stawskie, Przemeckie z Orlowskim i Wielenskim, Dominickie, Biate,
Tarnowskie. Na obszarze rowniny wodnolodowcowe] wystepuja niewielkie pagorki
morenowe, sg to formy powstale w czasie ablacji lodowca. Najwicksza powierzchni¢ rowniny
jeziorne zajmuja w okolicy Lubigcina, gdzie osiagajg dtugos¢ do 2 km i szeroko$¢ 1 km.
Czesto jeziorom towarzysza rOwniny torfowe.

o Pradolina Glogowska i Obnizenie Nowosolskie (potudniowa czg$¢ gminy), bedace czgscia
makroregionu Obnizenia Milicko-Glogowskiego. Obnizenie Nowosolskie — jest uwazane za
cz¢s¢ pradoliny barucko-glogowskiej, ktorej przedhuzenie na terenie Niemiec ciagnie si¢ na
potudnie od Berlina az po Labe na zewnatrz moren czotowych fazy brandenburskiej (w Polsce
- leszczynskiej) zlodowacenia wislanskiego. Obnizenie Nowosolskie od pétnocy obramowuje
Wat Zielonogorski, od potudnia Wzgorza Dalkowskie i Zarskie. Miedzy Nowa Sola nad Odra
a Lubskiem na granicy Kotliny Zasieckiej przecina je w poprzek dolina Bobru. Miedzy
Nowogrodem Bobrzanskim a Nowa Solag forma pradolinna ma spadek ku wschodowi.
Zwierciadto Odry pod Nowa Solag znajduje si¢ na wysokosci okoto 60 m n.p.m., natomiast
dziat wod Bobru i Odry powyzej 80 m. W czesci srodkowej, po obu stronach Bobru wystepuja
znaczne powierzchnie lesne. Obnizenie Nowosolskie jest obszarem o stabo urozmaiconej
morfologii. Wystepuja tutaj liczne wzgorza wydmowe o przebiegu rownoleznikowym lub
z polnocnego zachodu na poludniowy wschdd, czesto o nieregularnych ksztattach. Dhugosé
poszczegdlnych wzgdrz waha sie od 0,25 km do okoto 2,5 km. Przeplywa tedy Czarna Struga,
Czarna Struzka i ich liczne doptywy.

Pradolina Glogowska — przedstawia duza form¢ dolinng, ciagnaca si¢ od Wasoszy nad
Baryczg po Nowa Sol. Bylo to poczatkowo zaglebienie koncowe lodowca warcianskiego,
z ktorego zostaly wydarte warstwy trzeciorzedowe z weglem brunatnym, spigtrzone we
Wzgérzach Dalkowskich, towarzyszacych tej formie wklestej od strony potudniowej. W jej
obrebie lezg tarasy zalewowe i dwa tarasy nadzalowewe. Holocenskie tarasy zalewowe
wznosza si¢ 1 — 3 m n.p. rzeki i zajmuja najwicksza powierzchni¢ pradoliny i strefy
przetomowej. Bardzo czesto lezy na nim 1 — 2 — metrowa pokrywa madowa. W ich obrebie

spotykane sg lokalne zagl¢bienia wypetnione namutami, rowniny torfowe i liczne starorzecza.
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Tarasy wyzsze 4—6 m n.p. rzeki powstaly w poczatkowym okresie zlodowacenia Wisty.
Najwicksze rozprzestrzenienie posiadaja one na prawym brzegu Odry. Rozwijaty si¢ tu
intensywne procesy eoliczne, co spowodowato powstanie licznych pél eolicznych i wydm (do
8 m wysokosci wzglednej). Tarasy 7-12 m n. p. Odry, zachowane s3 fragmentarycznie —
jedynie na lewym brzegu Odry w okolicach Bytomia Odrzanskiego i Zukowic. Ich wiek

okreslono tu na koniec zlodowacenia Wisty.

Kotlina Kargowska L

Pojezierze Stawskie

Obnizenie Nowosolskie

Pradolina Glogowska

Mezoregiony wa. J. Kondrackiego

Wegorza Dalkowskie

Rys.5. Granice mezoregionow.

4.2. GLEBY (STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ kilka typoéw gleb. Przewazaja gleby bielicowe, pseudobielicowe,
brunatne kwasne, brunatne wylugowane, czarne ziemie zdegradowane. Drugim pod wzgledem
zajmowanej powierzchni kompleksem glebowym sa mady rzeczne, stanowigce dno doliny Odry.
Lesisto$¢ gminy wynosi okoto 58% powierzchni gminy. Z uzytkéw rolnych w gminie Nowa So6l
przewazaja gleby V i VI klasy bonitacyjnej, ktore zajmujg tacznie okolo 76% ogdlnej powierzchni
uzytkéw rolnych. Najmniejszy odsetek zajmuja gleby II i III klasy bonitacyjnej, ktore zajmuja
zaledwie okoto 2% ogodlnej powierzchni gminy. Na terenie gminy nie wystepuja gleby I klasy
bonitacyjnej.

Wg danych z ostatnich pomiaréw wykonanych w 2010 r., wynika iz pod wzgledem rolniczej
przydatnosci gleby wojewodztwa wykazuja duze zréznicowanie, z wyrazng przewagg kompleksow

stabej i $redniej jakos$ci. Najbardziej wartosciowe gleby (kompleksy przydatnosci rolniczej 1-3)
owarunkon i S
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stanowig okoto 20% powierzchni wojewddztwa lubuskiego. Warunki glebowe w lubuskim
charakteryzuja si¢ zréznicowaniem jakosci wynikajacym z pochodzenia skat macierzystych,
stosunkdw wodnych, klimatu i rzezby terenu. W omawianym wojewodztwie $redni wskaznik
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (WWRPP) wynosi 61,2 w 120-punktowej skali
opracowanej przez Instytut Upraw Nawozenia i Gleboznawstwa (IUNG). Na terenie wojewodztwa
lubuskiego dominuja gleby zakwaszone (§rednie pH z 11 punktéw pomiarowych zlokalizowanych na
terenie wojewodztwa wynosi 6,6). Czgs¢ wartosciowych gleb jest tez pokryta lasami. Nieprawidtowy
sposob uzytkowania tych gruntow, szczegolnie w kilku regionach wojewodztwa, moze prowadzi¢ do
ich przesuszenia 1 wzmozonej erozji gleb. Do takich miejsc zalicza si¢ m.in. Kotlina Kargowska,
tereny pojezierne i wybrane strefy Watu Trzebnickiego najbardziej narazone na erozje wiatrowa
i niszczenie zboczy. Wyniki badan przeprowadzone w 2010 roku przez Instytut Uprawy Nawozenia
i Gleboznawstwa w Pulawach nie wykazaly, Zze zawarto$¢ metali cigzkich (oceniajac w skali
6 stopniowej od ,,0°” do ,,V°”) jest niewielka i ksztaltuje si¢ na poziomie zawartos$ci naturalne;j.
Ze wzgledu na utrzymanie produkcyjnych funkcji gleb, ale réwniez z punktu widzenia roli gleb
w wigzaniu wegla z atmosfery istotne jest zachowanie zasobdw prochnicy glebowej. W grupie
analizowanych profili w wojewddztwie lubuskim zdecydowanie przewazaja gleby klasyfikowane

w przedziale §redniej zawartos$ci prochnicy (1-2% s.m.).

PRZYBOROW
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Rys. 6. Klasy gleb na terenie Gminy Nowa S6/.
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4.3.KLIMAT

Teren Gminy Nowa S6l znajduje si¢ w strefie klimatu umiarkowanego, o silnych wptywach
oceanicznych. Polozony jest na pograniczu Regionu Lubuskiego i Dolnoslaskiego Zachodniego. Dni
bardzo ciepte z duzym zachmurzeniem, bez opadu sg stosunkowo liczne w poréwnaniu z resztg kraju,
mniej jest natomiast dni z pogoda przymrozkowa bardzo chtodng. Srednia temperatura roczna
przekracza 8 °C. Najcieplejszym miesigcem w ciggu roku jest miesige lipiec z temperaturg minimalna

15,4°C i maksymalng 24,4°C, natomiast najzimniejszym miesigcem jest miesigc styczen z temperaturg
minimalng -2,8°C i maksymalng 2,2°C. Srednia roczna suma opaddéw to 675 mm, z czego 61%
przypada na letnie potrocze hydrologiczne. Najwigksze opady odnotowuje si¢ w najcieplejszym
miesigcu, czyli w lipcu, natomiast najsuchszym miesigcem jest miesigc luty i kwiecien, z 41 mm
deszczu. Rejon ten charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami dla wegetacji roslin. Okres
wegetacyjny (z temperaturg powyzej 5 °C) trwa tutaj od 210 do 220 dni. Pokrywa $niezna utrzymuje
sie¢ 0od 45 do 50 dni w roku, a dni z przymrozkami nie przekracza 100. Na omawianym obszarze

przewazaja wiatry z kierunkoéw zachodnich i potudniowo-zachodnich.

4.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Gmina Nowa SOl potozona jest w dorzeczu $rodkowej Odry. Gtéwna o$ hydrograficzng gminy
stanowi rzeka Odra. Odra, o szerokosci okoto 200 m i glebokosci 2-4 m optynie w §rodkowej czesci
gminy z potudnia na poéioc, gdzie tworzy tzw. Nowosolski Przetom Odry — rozcigcia erozyjne
glebokie do 50 m. Lewobrzeznym doptywem Odry jest Czarna Struzka i Czarna Struga, uchodzace do
niej w zachodniej cz¢éci gminy, oraz Biata Woda, uchodzaca w potudniowej czesci gminy. Z kolei
prawobrzeznym doptywem Odry jest Krzycki Row, uchodzacy do niej w rejonie miejscowosci
Siedlisko. Czg$¢ poludniowa gminy lezy w zlewni Biatej Wody, a cz¢$¢ potnocna w zlewni Obrzycy
oraz Krzyckiego Rowu. Czarna Struga posiada bardzo rozbudowana, gesta sie¢ mniejszych,
najczesciej bezimiennych doptywow. Od Krzyckiego Rowu odchodzi w kierunku pétnocnozachodnim
Kanat Kopalnica, ktorego wody wptywaja do Odry na poinoc od Nowej Soli. Istotnym elementem
hydrografii gminy sg jeziora wystepujace poza pdétnocng granicg gminy. Sg to duze jeziora Pojezierza
Stawskiego: Stawskie, Tarnawskie Duze i Male, Jeziorna oraz Kochanowskie Duze i Mate. Wszystkie
one leza w zlewni rzeki Obrzycy.
Zgodnie z obowiazujacym podziatem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze gminy Nowa So6l
znajduja si¢ w nastepujace jcwp:

e Obrzyca do Ciekacej z jeziorem Stawskim, Tarnowskim Duzym,

e Czerwonak,

e Kanat Obrzycki,

e (Odraod Czarnej Strugi do Nysy Luzyckiej,

o Kirzycki Row do odptywu ze Wschowy do Odry,

e Odrzysko,

owaconsowsn |
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e (Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi,
e Solanka,

e Biala Woda,

e Kozuszna,

e Czarna Struga od Mirotki do Odry,

e (Czarna Struzka.

JEZIORNA

\. PRZYBOROW

Rys. 7. Cieki wodne na terenie Gminy Nowa S4/.

4.5. SIATA ROSLINNA ORAZ STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Wedhlug podziatu geobotanicznego obszar gminy nalezy do Krainy Potudniowowielkopolsko-
Luzyckiej, Podkrainy Luzyckiej, Okregu Kotlin Srodkowej Odry i Zielonogorsko-Gubifiskiego.
Na terenie gminy zbiorowiska lesne zajmuja okoto 58% powierzchni gminy. Do najbardziej

zalesionych naleza obreby: Jeziorna, Przyboroéw, Jodlow, Buczkow i Stary Staw.

owarukovi»i [
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DEOW 76.5%

Pokrycie lasami w poszczegdlnych obrebach

Rys. 8. Lesistos¢ Gminy Nowa Sol.

Glownym i dominujagcym gatunkiem jest sosna, ktora tworzy prawie wylacznie drzewostany lite

i jednowiekowe ze znikomg domieszkg brzozy, debu i modrzewia. Lasy w dolinie Odry nalezg do

cenniejszych fragmentow przyrody. Zachowaly si¢ tutaj rzadkie juz tegi wiazowo - jesionowe 1 grady.

Spotyka si¢ tu gatunki roslin chronionych takie jak: konwali¢ majowa, bluszcz pospolity oraz grazel

z6tty. Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza wojewodztwa lubuskiego wskazata na obecnosé¢

na tym obszarze gatunkdéw waznych w zachowaniu bioréznorodnosci Europy zgodnie z Dyrektywa

Rady Europy nr 92/43/EEC z 1992 roku w sprawie ochrony naturalnych siedlisk oraz dzikiej fauny

i flory oraz ujetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 roku.

Naleza do nich:

aldrowanda pecherzykowata Aldrovanda vesiculosa,
elisma wodna Luronium natans,

kaldezja dziewigciornikowata Caldesia parnassifolia,
leniec bezpodkwiatowy Thesium ebracteatum,
lipiennik Loesela Liparis loeselli,

obuwik pospolity Cypripedium calceolus,
podejzrzon pojedynczy Botrychium simplex,
sasanka otwarta Pulasatilla patens,

selery blotne Apium repens,

skalnica torfowiskowa Saxifraga hirculus.

owarkovi»i» [
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Sposrdéd gatunkow zagrozonych wyginieciem wedtug Polskiej Czerwonej Ksiggi Roslin nalezy

wymienic:

Inicznik wlasciwy Camelina alyssum,
Ludwiga btotna Ludwigia palustris,
storczyk cuchngcy Orchis coriophora,
storczyk trojzgbny Orchis tridentata,

$miatek szczeciniasty Deschampsia setacea.

Obecnie stanowiska tych gatunkow uznane zostaly za

zagrozonych w skali Polski naleza:

podejzrzon pojedynczy Botrychium simplex,
podejzrzon marunowy Botrychium matricariifolium,
galuszka kulecznica Pilularia globulifera,
nabrzezyca nadrzeczna Corrigiola litoralis,
aldrowanda pecherzykowata Aldrovanda vesiculosa,
rozchodnik owlosiony Sedum villosum,

kotewka orzech wodny Trapa natans,

dziurawiec nadobny Hypericum pulchrum,
Czechrzyca grzebieniowa Scandix pecten-veneris,
przewiercien cienki Bupleurum tenuissimum,
kaldezja dziewieciornikowata Caldesia parnassifolia,
rdestnica podtugowata Potamogeton polygonifolius,
rdestnica nitkowata Potamogeton filiformis,
kreczynka jesienna Spiranthes spiralis,

miodokwiat krzyzowy Herminium monorchis,

storczyk blotny Orchis palustris.

Gatunki zagrozone:

widlicz cyprysowy Diphasiastrum tristachyum,
brzoza niska Betula humilis,

pszonacznik wschodni Conringia orientalis,
skalnica torfowiskowa Saxifraga hirculus,
selery blotne Apium repens,

brzezyca jednokwiatowa Littorella uniflora,
elisma wodna Luronium natans,

welnianeczka alpejska Baeothyron alpinum,
ponikto wielotodygowe Eleocharis multicaulis,
przygietka brunatna Rhynchospora fusca,

butawik czerwony Cephalanthera rubra,

historyczne. Do gatunkéw krytycznie
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e karmnik bezplatkowy Sagina ciliata,

e gozdzik siny Dianthus gratianopolitanus,

e sasanka wiosenna Pulsatilla vernalis,

e kokorycz drobna Corydalis pumila,

e rbza francuska Rossa gallica.
Sposrod gatunkow roslin chronionych i rzadkich na omawianych obszarze wymieni¢ nalezy: arnika
gorska, bagno zwyczajne, bluszcz pospolity, brzoza niska, butawik czerwony, bulawnik mieczolistny,
butawnik wielkokwiatowy, centuria pospolita, ciemi¢zyca zielona, Cis pospolity, dlugosz krolewski,
dziewigcCsit beztodygowy, gnidosz rozestany, gnieznik le$ny, goryczka waskolistna, gozdzik kosmaty,
gozdzik piaskowy, gozdzik pyszny, gozdzik siny, grazel zotty, grzybienczyk wodny, jarzab brekinia,
kalina koralowa, kocanki piaskowe, konwalia majowa, kopytnik pospolity, kosaciec syberyjski,
kosatka kielichowa, ko$laczek stozkowaty, kotewka orzech wodny, kreczynka jesienna, kruszczyk
btotny, kruszczyk rdzawoczerwony, kruszczyk szerokolistny, kruszyna pospolita, storczyk bzowa,
storczyk plamisty, storczyk szerokolistny, lilia ztotogtow, lipiennik Loesela, listera jajowata, tyszczec
wiechowaty, macznica lekarska, mieczyk dachowkowaty, miodokwiat krzyzowy, mlecznik nadmorski,
naparstnica purpurowa, naparstnica zwyczajna, obuwik pospolity, orlik pospolity, ostnica Jana, ostnica
wlosowata, ostrotddka kosmata, ozorka zielona, ozota zwyczajna, pajecznica liliowata, paprotka
zwyczajna, pelnik europejski, pierwiosnek lekarski, pierwiosnek wyniosty, pidropusznik strusi,
podkolan biaty, podkolan zielonawy, podrzen zebrowiec, pomocnik baldaszkowaty, porzeczka czarna,
przytulia wonna, rojownik pospolity, rosiczka dtugolistna, rosiczka okragtolistna, rosiczka posrednia,
salwinia ptywajaca, sasanka tgkowa, sasanka otwarta, sasanka wiosenna, skrzyp olbrzymi, storczyca
kulista, storczyk cuchnacy, storczyk drobnokwiatowy, storczyk kukawka, storczyk samczy, storczyk
trojzebny, storzan bezlistny, szafireck migkkolistny, $niedek baldaszkowaty, $niedek cienkolistny,
$niezyca wiosenna, $niezyczka przebisnieg, tajeza jednostronna, turéwka lesna, turéwka wonna,
turzyca piaskowa, wawrzynek wilczetyko, watlik btotny, wezymord stepowy, wiciokrzew pomorski,
widlak cyprysowy, widtak splaszczony, widlaczek torfowy, widlak gozdzisty, widtak jalowcowaty,
wilzyna ciernista, woskownica europejska, wroniec widlasty, wrzosiec bagienny, wyblin jednolistny,

zawilec wielkokwiatowy, zimowit jesienny, ziomoziot poétnocny, ztobik koralowy.

4.6.FAUNA

Na omawianym obszarze do najliczniej wystepujacych ssakow nalezg: ryjowka aksamitna, nornica
ruda, mysz les$na, kret. W lasach wystepuja: dziki, jelenie europejskie, sarny, lisy i zajace, kuna lesna,
fasica, tchorz. Wystegpuja tu rowniez jenoty, jez zachodni oraz pizmaki. Nietoperze reprezentowane sa
przez: gacek wielkouch, karlik malutki, nocek wasatek, nocek Natterera, nocek rudy.
W ,,Opracowaniu ekofizjografcznym wojewodztwa lubuskiego” wykazano obecnos¢ na terenie
wojewddztwa 286 gatunkow ptakdéw objetych Scisla ochrong prawna, czesciowa — 9 gatunkow,
natomiast z okresem ochronnym — 12. Sposérod gatunkéw wystepujacych na terenie wojewodztwa 58

gatunkow wpisanych jest do Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat. Sposrod ptakow wystepuja tu:
owasonkowais S
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dziwonia, stowik szary, drozdzik, stowik rdzawy, gegol, sierpéwka, siniak, dzigciot $redni i czarny,
pustutka, mucholowka mata, stonka, krwawodziob, paszkot, dudek, czajka. Ze szczegdlnie cennych
ptakow zarejestrowano stanowiska: bielika, rybotowa, orlika krzykliwego, puchacza i bociana
czarnego. Do$¢ rzadkim ptakiem jest czapla siwa, ktora poza stawami rybnymi objeta jest ochrong
prawng. Do rzadkich ptakoéw nalezg kormorany czarne. W ostatnich latach populacja tego gatunku
ulega szybkiemu wzrostowi. Na terenach podmoklych wystepuje dos¢ rzadki zuraw. Spotyka si¢ tu
takie gatunki sow, jak: pojdzke, puszczyka, ptomykowke i sowe uszata. Rzadkie sg takze siewki,
brodzce — samotny i piskliwy oraz rycyk. Z ptakow wodnych zaobserwowac tu mozna krzyzoéwke,
ptaskonosa, krakwe, ohar oraz ge$ gegawe. Faung bezkregowcow najliczniej reprezentuja owady,
zwigzane z biocenozami rozlegtych borow sosnowych, a wsrod nich, takze szkodniki drzew le§nych
majace duzy, negatywny wplyw na gospodarke, jak: poproch cetniak, strzygonia choinéwka, brudnica
mniszka, osnuja gwiazdzista i szeliniak sosnowiec. Grozne sa takze owady, zajmujace znaczne
przestrzenie, szkodniki wtdrne atakujace przede wszystkim drzewostany ostabione, jak: cetyniec
wigkszy, przyptaszczek granatek, smoliki i inne. Co kilka lat wystepuje masowo chrabgszcz majowy.
Wymieni¢ nalezy réwniez wystepujace tu najwieksze krajowe chrzaszcze, jak: jelonek rogacz oraz
koziorog debosz. Poza tym spotyka si¢ okazale motyle podlegajace ochronie, jak: paz krolowe;,
zeglarz oraz niepylak. Plazy i gady reprezntowane sg przez: traszka grzebieniastg i zwyczajna, ropucha
zwyczajna, ropucha zielona, ropucha paskéwka, grzebiuszka ziemna, kumak nizinny, zaba trawna,
zaba moczarowa, zaba wodna, zaba jeziorkowa. Spotkana rzadko i nielicznie rzekotka drzewna.
Zaskroniec zwyczajny do$¢ liczny szczegdlnie na stanowiskach w poblizu wody. Na omawianym

terenie spotka¢ rowniez mozna jaszczurke zwinke, padalca pospolitego czy jaszczurke zyworodna.

4.7.KRAJOBRAZ KULTUROWY

Krajobraz kulturowy gminy tworzy 18 sotectw, 5 przysiotkow i 2 le$niczowki o zrdéznicowanej
przesztosci, ktéora miata bezposredni wplyw na ich wielko$¢, rozplanowanie i charakter zabudowy.
W czesci z nich znajdowaty si¢ folwarki nalezace do wielu znanych $laskich rodéw, posiadajacych
swoje majatki na terenie Ksigstwa Glogowskiego. W kilku wsiach przedstawiciele tych rodow
postanowili wznie$¢ swoje siedziby, z ktoérych wigkszo$¢ zachowata si¢ do dnia dzisiejszego. Inne
miejscowosci rozwijaly si¢ w oparciu o przeptywajaca przez teren gminy Odre, a inne z kolei swoj
wzrost zawdzieczaly innemu bogactwu — lasom. Wiele miejscowosci uksztalttowanych zostato gtéwnie
przez rolnictwo, ktérym przez wieki zajmowata si¢ ludno$¢ osiadta na tym terenie. Wskazuje na to
charakter dzisiejszych miejscowosci, w ktorych podstawe tworza sagsiadujace ze soba zabudowy
zagrodowe zlokalizowane wzdhiz drég przebiegajacych przez poszczegolne wsie. Krajobraz
uzupetniaja i urozmaicajg elementy takie jak: wiatraki, kapliczki, krzyze przydrozne, drewniane ganki,
gotebniki, a takze brukowane i kamienne drogi obsadzone alejami drzew. Oprocz powyzszych,
pomiedzy gospodarstwami w poszczegdlnych wsiach znajdujg si¢ rowniez bardziej reprezentatywne
budowle, takie jak wspominane wczesniej dwory, patace i folwarki, a takze koscioty. Budynki te,

wzniesione przed kilkoma stuleciami, stanowig dzisiaj cenne dziedzictwo kulturowe.
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Na terenie gminy przeksztatcenia uktadow ruralistycznych, jak i budynkow w poszczegdlnych
miejscowosci sa stosunkowo niewielkie. Istnieja miejscowosci takie jak np. Jeziorna, Jodtow, czy
Jozefow, ktore zostaly w znacznym stopniu rozbudowane. Niemniej jednak wigksze wsie na og6t
zachowaty swdj charakter uksztaltowany na przelomie stuleci. Znajdujace si¢ na terenie gminy
miejscowosci w znacznym stopniu zachowaty do dnia dzisiejszego swoje historyczne rozplanowanie.
Najcenniejszy, zabytkowy uktad ruralistyczny zachowat si¢ w Lipinach. Tworzace zagrody budynki
mieszkalne i gospodarcze wyrdzniaja zachowane relacje przestrzenne, powtarzalny uktad, zblizone
gabaryty i charakter zabudowy. Uktad zabudowy w obrebie miejscowosci jest w Lipinach wyjatkowo
harmonijny. Budynki mieszkalne, parterowe, nakryte wysokimi dachami, ustawione kalenicowo
w stosunku do drogi ciagna si¢ wzdtuz ulic. We wsi zwraca uwagg zachowana duza ilo$¢ budynkow
gospodarczych w konstrukcji szachulcowej. Druga wsia, na ktorg warto zwroci¢ uwage jest Kietcz.
Uktad ulic w tej miejscowosci jest znacznie bardziej nieregularny, jednak znajdujaca si¢ przy nich
zabudowa uksztaltowana byla w obrgbie kilku schematow rozplanowania budynkow
w gospodarstwach. Znajduja sie tu ciagi zagrod, w ktorych domy ustawiono szczytowo w stosunku do
drogi oraz takie, ktérych kalenica jest do niej rownolegta. Sposrod innych wsi, na ktorych
rozplanowanie warto zwréci¢ uwage to ulicowki: Chetmek, Dabrowno, Lubieszow, Lubigcin, Rudno

i Wrociszéw oraz wielodroznica w Przyborowie.

4.8. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy Nowa S6l znajdujg si¢ nastepujace formy ochrony przyrody:
e obszar chronionego krajobrazu,
e obszary Natura 2000,
e uzytki ekologiczne,

e pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu:

Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie
Rynny Obrzycko-Obrzanskie obejmuje potudniowo-wschodnig cze§¢ wojewodztwa lubuskiego
o tacznej powierzchni 18 915,39 ha. Celem jego ustanowienia jest ochrona i zachowanie korytarzy

ekologicznych rynien terenowych systemu Obry i Obrzycy.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Stawsko-Przemeckie

Pojezierze Stawsko-Przemeckie obejmuje potudniowo-wschodnig czgs¢ wojewddztwa lubuskiego
o tacznej powierzchni 14 884,60 ha. Ustanowienie tej formy ochrony przyrody ma na celu czynna
ochrone ekosystemoéow, realizowang w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej,

polegajacg na zachowaniu r6znorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych Pojezierza Stawskiego.
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Obszar Chronionego Krajobrazu Nowosolska Dolina Odry

Obszar obejmuje potludniowo-wschodnig czes¢ wojewodztwa lubuskiego o facznej powierzchni
11 449,24 ha. Na terenie gminy Nowa Sol zajmuje 2.985 ha. Obszar znajduje si¢ na potudnie od watu
przeciwpowodziowego Odry oraz obejmuje obszar Odry. Charakterystyczne na tym terenie sg
skupiska laséw gradowych (wilgotnych). Duza bior6znorodno$¢ sprawia, ze miejsce to jest
siedliskiem, miejscem rozmnazania si¢, jak i zimowania wielu gatunkéw plazow, gadow i ptakow

(czapla siwa, blotniak stawowy, kania rdzawa, bielik zimorodek, bocian biaty).

Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Dalkowskie

Obszar o calkowitej powierzchni 3 096,81 ha, polozony jest na terenie gminy Bytom Odrzanski,
gminy Nowa Sol i gminy Nowe Miasteczko w powiecie nowosolskim w wojewodztwie lubuskim.
Czynna ochrona ekosystemow Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej

i rybackiej, polega na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

Obszary Natura 2000:

Obszar Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry
Kod obszaru: PLH080014

Rodzaj Ochrony: Dyrektywa siedliskowa

Fragment doliny Odry (tereny zalewowe) od rejonu miejscowos$ci Dobrzejowice do mostu na drodze
taczacej miejscowosci Zabor i Bojadta. Obszar obejmuje typowo wyksztatcone platy lasow i zarosli
fegowych, wciaz podlegajacych zalewom, oraz mozaike szuwardow turzycowych, mozgowisk,
wilgotnych tak i zarosli wierzbowych. Jeden z lepiej zachowanych i bardziej naturalnych fragmentow
doliny Odry. Obszar wazny w szczegélnosci dla ochrony siedlisk lasow legowych i gradowych,
starorzeczy, a takze bardzo cennych siedlisk tgk selernicowych i zbiorowisk namulisk rzecznych.
Lacznie na terenie obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Nowosolska Dolina Odry PLH080014,
stwierdzono 11 typow siedlisk przyrodniczych z zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 12
gatunkow zwierzat wymienionych w zataczniku II ww. dyrektywy. 10 typow siedlisk przyrodniczych
oraz 8 gatunkow dzikich zwierzat spetnia kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru Natura
2000 Nowosolska Dolina Odry PLH080014:

— 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion. Siedlisko w obszarze rozmieszczone jest rOwnomiernie na terenie calego obszaru,
wystepujac glownie wzdhuz rzeki Odry oraz jej doptywdéw w formie licznych i bardzo
zréznicowanych pod wzgledem powierzchni ptatow.

— 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnosciag Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p.
Siedlisko w obszarze wystepuje wzdhuz strefy przykorytowej i nizszych potozen na réwninie

zalewowej rzeki Odry w formie niewielkopowierzchniowych ptatow, cechujacych sie
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w zalezno$ci od warunkoéw hydrologicznych w danym roku znaczgca zmiennoscia
powierzchni oraz lokalizaciji.

— 6430 Ziotorosla gorskie (Adennostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium) Siedlisko w obszarze wystepuje rownomiernie na terenie calego obszaru, gtownie
w formie punktowych i/lub liniowych niewielkopowierzchniowych ptatow, towarzyszacych
lasom legowym, zaro§lom wierzbowym oraz starorzeczom.

— 6440 Laki selernicowe (Cnidion dubii) Siedlisko rozmieszczone jest skupiskowo w obszarze
wystepujac gtdéwnie w czescei srodkowej oraz potudniowej obszaru.

— 6510 Nizowe i gorskie §wieze aki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris).

— 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum). Siedlisko rozmieszczone jest skupiskowo, glownie
w czesci potnocnej obszaru w formie licznych ptatéw o dos¢ zroznicowanej powierzchni.

— 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum).
Siedlisko rozmieszczone jest dos¢ rownomiernie na terenie catej ostoi, wystepujac gldwnie w
formie licznych i bardzo zréznicowanych pod wzgledem powierzchni ptatow.

— 91EQ Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae), olsy zrodliskowe. Siedlisko w obszarze rozmieszczone
jest rOwnomiernie na terenie catej ostoi, zajmujac gtownie strefe przykorytowa wzdhuz rzeki
Odry 1 wystepujac w formie licznych i1 bardzo zrdéznicowanych pod wzgledem powierzchni
platow.

— 91F0 Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum). Siedlisko w obszarze
rozmieszczone jest rownomiernie na terenie catej ostoi, wystepujac w formie licznych ptatow
o zréznicowanej pod wzgledem wielko$ci powierzchni.

— 9110 Cieptolubne dabrowy (Quercetalia pubescenti-petraeae). Siedlisko w obszarze wystepuje
na jednym stanowisku w poinocnej czeséci obszaru w granicach Rezerwatu Przyrody "Bukowa
Gora" w formie jednego ptata o catkowitej powierzchni okoto 0,35 ha.

— 9190 Kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae). Siedlisko w obszarze rozmieszczone jest
do$¢ nierOwnomiernie na terenie calej ostoi, wystgpujac w formie nielicznych ptatow

0 zr6znicowanej przewaznie niewielkiej powierzchni.

Na terenie gminy Nowa Sol wystepuja siedliska oznaczone kolorem bragzowym, ktére to zostaty

uwidocznione na zatacznikach graficznych do niniejszego Studium.

Obszar Natura 2000 Zurawie Bagno Slawskie

Kod obszaru: PLH080047

Rodzaj Ochrony: Dyrektywa siedliskowa

Obszar obejmuje obnizenie przy brzegu misy Jeziora Stawskiego w poinocno-zachodniej jego czesci.
Zasilane jest wodami wysickowymi ze skarpy tej misy oraz wodami opadowymi. Obszar lezy

w mezoregionie Pojezierze Stawskie. Krajobraz obszaru wyznaczaja otwarte dwie powierzchnie
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torfowiska, przedzielone waskim pasem lasu lisciastego. Calo$¢ otoczona jest Scistym pierscieniem
laséw iglastych, a od potudnia takze liSciastych. W granicach obszaru najwazniejsza pod wzgledem
przyrodniczym jest strefa zastoisk pojeziornych, zajgtych przez zbiorowiska roslinno$ci bagienne;.
Wsréd nich najcenniejsze sa subneutralne mszyste szuwary ze zwigzkow Caricion lasiocarpae
i Magnocaricion. Na niewielkim fragmencie basenu z najlepiej zachowanymi fitocenozami mszystych
szuwarow zachylnikowych wystepuje populacja lipiennika Loesela Liparis loeselii. Wigkszos¢
powierzchni otwartych mokradel zajeta jest przez szuwary turzycowe (glownie Caricetum elatae)
z obfitym udziatem trzeslicy modrej Molinia caerulea. Lgcznie na terenie obszaru stwierdzono 2 typy
siedlisk przyrodniczych z zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 1 gatunek zwierzat
wymienionych w zatagczniku IT ww. dyrektywy:

— 7230 Gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mitak, turzycowisk i mechowisk.
Siedlisko w obszarze wystepuje w jego centralnej czg¢sci, w formie jednego plata.
Reprezentowane jest przez mszyste postaci zespotow Caricetum lasiocarpae i Thelypterido-
Phragmietetum. Znikoma powierzchni¢ zajmuja immersyjne szuwary turzycy tunikowej
Caricetum paradoxae i turzycy blotnej Caricetum acutiformis. Znaczgcym elementem
roslinno$ci sg szuwary turzycy sztywnej Caricetum elatae w fazie terminalnej.

— 91EOQ — Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe. W 2019 r. na terenie obszaru,
w ramach prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem projektu planu zadan
ochronnych, wykonano inwentaryzacje przyrodnicza, ktérej wyniki wykluczyty jednoznacznie
mozliwo$¢ wystepowania siedliska przyrodniczego 91EO0 w granicach obszaru. W ramach
ekspertyzy ustalono, iz dotychczas za siedlisko 91E0 btgdnie uznano wystepujace w obszarze
olsy turzycowe Carici elongatae-Alnetum, ktore nie sg identyfikatorem Zzadnego typu siedliska
przyrodniczego wyszczegolnionego na liscie | zalacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. W
zwiazku z powyzszym wniosek o usunigcie siedliska z listy siedlisk wystepujacych na terenie
obszaru Zurawie Bagno Stawskie oczekuje na akceptacje Komisji Europejskie;.

— 1903 Lipiennik Loesela Liparis loeselii. Gatunek w obszarze wystepuje w jego zachodniej
czesci, na niewielkim fragmencie basenu z najlepiej zachowanymi fitocenozami mszystych
szuwarow zachylnikowych. Populacj¢ gatunku oszacowano na min. 25 osobnikow. Siedlisko
z powodu susz i zmniejszenia ilosci opadéow od wielu lat jest przesuszone i widoczny jest
proces wypierania subneutralnych, mszystych szuwarow bedacych siedliskiem lipiennikiem

Loesela przez mezofile traworosla lub olsy turzycowe.

Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry
Kod obszaru: PLB080004
Rodzaj Ochrony: Dyrektywa ptasia
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Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Odry PLB080004 o powierzchni 33 677,8 ha
obejmujacy fragment doliny rz. Odry od 408 km w rejonie miejscowosci Czerna (gm. Zukowice,
wojewodztwo dolnoslgskie) do 592 km w rejonie miejscowosci Nowy Lubusz (gm. Shubice,
wojewodztwo lubuskie). Dtugosé rzeki Odry w granicach obszaru Natura 2000 wynosi okoto 184 km,
natomiast szeroko§¢ waha si¢ od blisko 5 km do zaledwie kilkuset metrow. W ostoi utrzymujg si¢
rozlegle powierzchnie terenéw otwartych, w czesci wykorzystywanych jako laki i pastwiska oraz
grunty orne, wystepujace w przestrzennej mozaice z doskonale zachowanymi lasami legowymi,
starorzeczami i kanatami. Obszar wazny w szczeg6lnos$ci dla ochrony lggowej i przelotnej populacji
14 gatunkow ptakow, w tym 8 gatunkow ujetych w zataczniku I Dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa tj: trzmielojada,

kani czarnej, kani rudej, blotniaka stawowego, derkacza, rybitwy bialowasej, zimorodka, dzigciota
$redniego (>0,5% pop. krajowej), a takze 6 gatunkéw ptakow regularnie migrujacych nie
wymienionych w zalaczniku I ww. dyrektywy: cyranki, ptaskonosa, rybitwy biatoskrzydtej, (>0,5%
pop. krajowej) oraz labedzia krzykliwego, gesi zbozowej 1 krzyzowki (>1% pop. Szlaku

wedréwkowego).

Obszar Natura 2000 Pojezierze Stawskie

Kod obszaru: PLB300011

Rodzaj Ochrony: Dyrektywa ptasia

Obszar lezy na Pojezierzu Stawskim i stanowi mozaike jezior (okoto 6 % powierzchni), wyspowo
polozonych pdl uprawnych (54 %) i duzych kompleksow lesnych (40 %). Wystepuje duze bogactwo
form rzezby polodowcowej. Jeziora sg ptytkie (od 1,9 do 8,8 m) i silnie zeutrofizowane. Najwicksze
z nich to rynnowe: Jez. Dominickie (344 ha), Jez. Przemeckie (240 ha) i Jez. Wielenskie (220
ha).Rzeki i kanatly odwadniajace naleza do systemu wodnego Obry. Pierwotne wielogatunkowe lasy
liSciaste 1 mieszane zostaly zastgpione lasami sosnowymi. Szczegoélnie charakterystycznym
zbiorowiskiem lesnym sa acidofilne dabrowy, natomiast dominujacym typem siedliskowym lasow sa
bor mieszany $wiezy i bor $wiezy. Tereny rolnicze to pola urozmaicone licznymi zadrzewieniami
kepowymi. Obnizenia terenowe zajmujg wilgotne, zyzne laki z dominacjg szuwaru turzycowego.
Wzdtuz kanatoéw, grobli i rowow melioracyjnych wystepuja zadrzewienia wierzbowo-topolowe
i olchowe. Wystepuja co najmniej 23 gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 7 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej (C3 i C6) nastgpujacych gatunkow ptakow: bak (PCK), baczek (PCK), podrozniczek (PCK)
i gegawa; wystepuje 22-50 par czapli siwej (C7).

Uzytki Ekologiczne

Uzytek ekologiczny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, to zaslugujagce na ochrong
pozostatosci ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania roznorodnosci biologicznej, naturalne

zbiorniki wodne, $rodpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska,
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wydmy, platy nieuzytkowanej ro§linnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ich
ostoje oraz migjsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Na obszarze ustanowionych uzytkéw ekologicznych zabrania sig:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;

5) zasSmiecania obiektu 1 terenu wokot niego;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz gospodarki rybackie;j;

7) wylewania gnojowicy.

Uzytek ekologiczny ,,Dolina Jeziornej”
Uzytek powstat w celu zachowania réznorodnych typoéw $rodowisk. Powierzchnia uzytku wynosi 6,66
ha, zostal ustanowiony w 2004 roku. Ustanowienie uzytku ma na celu ochron¢ taki torfowiskowe;j

biegnacej wzdtuz rowu z jeziora Jeziorna, ktora jest miejscem czgstego bytowania zurawi.

Uzytek ekologiczny ,,Kosaciec”
Uzytek powstal w celu zachowania réznorodnych typow $rodowisk. Powierzchnia uzytku wynosi 5,13
ha, zostal ustanowiony w 2006 roku. Ustanowienie uzytku ma na celu ochron¢ terenu naturalnego

wystepowania kasacca syberyjskiego oraz innych rzadkich gatunkow.

Pomniki Przyrody

Na terenie gminy Nowa S6l znajduje si¢ 16 pomnikow przyrody, w tym 10 bgdacych pojedynczymi

drzewami oraz 6 pomnikow stanowigcych grupe drzew.

Tab. 2. Pomniki przyrody ustanowione na terenie gminy Nowa Sol.

LP Nazwa pomnika Obowiazujaca Obreb Dziatki Opis lokalizacji
przyrody(jak w podstawa prawna wraz | ewidencyjny ewidencyjne
akcie prawnym o | z oznaczeniem miejsca
ustanowieniu) ogloszenia aktu
prawnego
1 Dab szyputkowy | R.W.L Nr 38 z 19 maja | Przyborow 725/4 Drzewo ro$nie w
Quercus robur 2006 r. migdzywalu Odry przy
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 drodze Nowa So61 —
poz. 838 z dn. Stany.
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5.06.2006 r./
Jalowiec R.W.L Nr 34 z 19 maja | Lubigcin 1021 Rosnie w
pospolity 2006 r. Radostowicach /
Juniperus /Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 L-ctwo Sabindéwka/.
communis drzewo | poz. 834 z dn.
wielopienne 5.06.2006 r./
Dab szyputkowy | RW.L Nr 34z 19 maja | Lubieszow 53/4 Rosnie na krzyzowce
Quercus robur 2006 r. w Lubieszowie.
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 38
poz. 834 z dn.
5.06.2006 r./
Skupienie drzew | R.W.L Nr 34 z 19 maja | Stara Wie$ 1540/2 Rosng ok. 800 m od
— 3 szt. Dgby 2006 . mostu na Odrze
szyputkowe /Dz.U.Woj.Lub. Nr 38
Quercus robur poz. 834 z dn.
5.06.2006 r./
Skupienie drzew | R.W.L Nr 34 z 19 maja | Stara Wie$ 1539/2 Rosng ok. 700 m za
— 7 szt. Debow 2006 r. mostem
szyputkowych /Dz.U.Woj.Lub. Nr 38
Quercus robur poz. 834 z dn.
5.06.2006 r./
Dab szyputkowy | RW.L Nr 34z 19 maja | Chetmek 23/3 Posesja prywatna nr 45
Quercus robur 2006 .
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 38
poz. 834 z dn.
5.06.2006 r./
Dab szyputkowy | RW.L Nr 34z 19 maja | Chetmek 377 N-ctwo Stawa Slaska,
Quercus Robur 2006 r. obr. le$ny Kochanowo,
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 L-ctwo Sabindwka,
poz. 834 z dn. oddz. 290 .
5.06.2006 r./
Skupienie drzew | R.W.L Nr 33 z 19 maja | Lubigcin 502/3 Rosng przy szosie
— 4 szt. Lipa 2006. /Dz.U.Woj.Lub. Nowa S6l — Stawa w
drobnolistna Tilia | Nr 38 poz. 833 z dn. poblizu starego
cordata 5.06.2006r./ kosciota.
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9 Buk zwyczajny R.W.L Nr 33 z 19 maja | Lubigcin 501 Rosnie na nieczynnym

fagus silvatica 2006 r. cmentarzu przy
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 parkanie.
poz. 833 z dn.
5.06.2006 r./

10 Wiaz szyputkowy | R.W.L Nr 35z 19 maja | Przyborow 1031 wlasnos¢ Skarb
Ulmus laevis 2006 . Panstwa: w zarzadzie
o nazwie “LECH” | /Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 N-ctwa Nowa Sél obr.

poz. 835 z dn. lesny Przyborow,

5.06.2006 ./ L-ctwo Odra, oddz.
142-n. Rosnie nad
Odra 100m od mostu.

11 Lipa drobnolistna | R.W.L Nr 28 z 19 maja | Chelmek 377 N-ctwo Stawa SL., obr

Tilia cordata 2006 r. lesny Kochanowo, L-
/Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 ctwo Sabinowka, oddz.
poz. 828 z dn. 290 9.
5.06.2006 r./

12 Jesion wyniosty R.W.L Nr 28 z 19 maja | Chehmek 377 N-ctwo Stawa S1., obr.
Fraxinus 2006 r. lesny Kochanowo, L-
excelsior /Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 ctwo Sabindéwka, oddz.

poz. 828 z dn. 290 g.
5.06.2006 r./

13 Aleja 22 debow Uchwata Nr [X/28/07 Przyborow 868 wiasnos¢ Skarb
szypulkowych Rady Gminy Nowa So6l Panstwa: w zarzadzie
Quercus robur o z dnia 07.03.2007 r. N-ctwa Nowa Sol, obr.
nazwie ,, ALEJA | /Dz.U.Woj.Lub. Nr 34 lesny Przyborow, L-
MARKA” poz. 560 z dn. ctwo Odra, oddz. 57- g.

12.04.2007 r./

14 Kepa drzew Uchwata Nr 1X/28/07 Przyborow 1031 wilasnos¢ Skarb
debow Rady Gminy Nowa S6l Panstwa: w zarzadzie
szyputkowych o z dnia 07.03.2007 r. N-ctwa Nowa Sél, obr.
nazwie /Dz.U.Woj.Lub. Nr 34 les$ny Przyboréw, L-
,NADOD- poz. 560 z dn. ctwo Odra, oddz. 180 —
RZANSKIE 12.04.2007 r./ k.

DEBY”

15 Dab szyputkowy | Uchwata nr Rudno 304 rosnie na obszarze
Quercus robur o | XXXIV/186/09 Rady miejscowowsci Rudno
nazwie Gminy Nowa Sél z przy ul Debowej
»MYSLIBOR” dnia 29.09.2009 r.

/Dz.U.Woj.Lub.Nr 127
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poz. 1649 z dn.
18.11.2009 ./

16

Skupienie drzew
— 4 szt. Deby
szyputkowe
Quercus robur

R.W.L Nr 34 z 19 maja
2006 r.
/Dz.U.Woj.Lub.Nr 38
poz. 834 z dn.
5.06.2006 ./

Lubieszéw 350/20 Rosna w parku po
bytym PGR

Legenda
A  POMNIK PRZYRODY
GRANICE OBSZAROW NATURA 2000
[~ Dolina Srodkowej Odry - PLBO80004
- - Nowosolska Dolina Odry - PLH080014
- -« Pojezierze Stawskie - PLB300011
[-] Zurawie Bagno Slawskie- PLHOS0047
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
[IT1 Nowosolska Dolina Odry
Pojezierze Stawsko-Przemeckie
Rynny Obrzycko-Obrzanskie
[TT1] Wzgérza Dalkowskie

Rys. 9. Formy ochrony przyrody na terenie Gminy Nowa Sol.

Ponadto na terenie Gminy Nowa Sol wystepuja korytarze ekologiczne.

Korytarze ekologiczne

Zgodnie z ,Mapg przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce”, ktéra opracowana zostala przez

Zaktad Badania Ssakow PAN w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod kierownictwem

prof. dr. hab. Wlodzimierza Jedrzejewskiego (Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski
M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gorny

M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych lgczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000
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w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Bialowieza 2011) obszar gminy znajduje si¢

w granicach korytarzy ekologicznych: Lasy Stawskie (KPdC- 21B) oraz Dolina Odry Srodkowej

(KPdC-19E).

Gléwnym zalozeniem merytorycznym bylo opracowanie mapy korytarzy o charakterze
multifunkcjonalnym - przeznaczonych dla mozliwie najwigkszej liczby gatunkéw i tgczacych

réznorodne siedliska przyrodnicze, zwtaszcza podlegajace ochronie w ramach sieci Natura 2000.

Podstawowym celem opracowania mapy byto stworzenie praktycznego narzgdzia dla ochrony siedlisk

i gatunkoéw zagrozonych fragmentacjg srodowiska, wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym

i projektowaniu inwestycji liniowych.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DIZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW DOBR KULTURY WSPO+CZESNEJ 3

Na terenie gminy Nowa Soél znajduja si¢ historyczne obiekty objete ochrong prawng. Potwierdzenia
faktow historycznych zwigzanych z osadnictwem na terenie gminy dostarczajg rowniez liczne
stanowiska archeologiczne.

Nieurodzajne gleby oraz czgsto wylewajaca rzeka od samego poczatku zniechecata osadnikow do
zasiedlania tego terenu. Najwczesniejsze §lady osadnictwa na terenie dzisiejszej gminy wigzg si¢
z epoka kamienia (2500-1700 lat p.n.e) i zwartego osadnictwa w rejonie Nowego Zabna. Slady
osadnictwa z epoki zelaza, zwigzanego z kultura tuzycka (ktéra dala poczatek ludnosci
prastowianskiej) odnaleziono m.in. w Stanach i Kielczu. Ich kres wyznaczaja najazdy Sycow (ok. 600
lat p.n.e). Nastgpnie na tereny Nadodrzanskie przenikngty wpltywy osadnictwa kultury pomorskiej
i celtyckiej. Ludno$¢ zamieszkujaca te tereny w poczatkach naszej ery utrzymywata kontakty
handlowe z cesarstwem rzymskim, ktorego upadek (476 r.) spowodowat wielkie zmiany etniczne
w catej Europie (wedrowki ludow), a na ziemie nadodrzanskie naplynely nowe fale ludnosci
stowianskiej. We wczesnym sredniowieczu na interesujgcym nas obszarze $cieraly si¢ wptywy trzech
sgsiadujacych ze soba panstwowosci: Niemiec, Czech i panstwa Polan. Omawiany obszar
zamieszkiwato $laskie plemi¢ Dziadoszan, o ktérych wspomina Geograf Bawarski okoto potowy IX
w. Okoto 990 r. tereny te zostaly przylaczone przez Mieszka I do monarchii wezesnopiastowskie;.
Wiazato si¢ to ze zniszczeniem wigkszo$ci dziadoszanskich grodéw. Rownoczesnie niektdre z nich,
jak Gtogdéw i Krosno, zostaty rozbudowane i przystosowane do obrony zachodnich granic terytorium
Polski. Pelnity one rowniez funkcje administracyjne (siedziby kasztelanow). Obszar ten stanowit teren

dziatan wojennych zwigzanych z konfliktami polsko-niemieckimi (X i XI w.). Testament zmartego

3 Rozdziat zostat opracowany na podstawie:

Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Nowa Sol na lata 2020- 2023, Nowa S61 2020 r.
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w 1138 r. Bolestawa Krzywoustego zapoczatkowal okres rozbicia dzielnicowego. Interesujace nas
tereny, wchodzace w obreb historycznego Slaska staly sie areng zatargéw pomiedzy kolejnymi
dziedzicami z ksiazecego rodu Piastow. Pomysiny dla Slaska okres panowania Henryka Brodatego
(1201-1238) zwigzany z rozwojem gospodarczym dzielnicy oraz szerokg akcja kolonizacyjna konczy
$mier¢ jego nastgpcy, Henryka Poboznego w 1241 r. Po tej dacie nastepuje okres rozdrobnienia
feudalnego oraz wojen pomigdzy kolejnymi ksigzetami. W wyniku tych wasni wydzielone w 1251 r.
zostato ksiestwo glogowskie, ktorego wihascicielem stat si¢ syn Henryka Poboznego — Ksigze Konrad
I. Od tej pory losy obszarow wchodzacych w sktad dzisiejszej Gminy Nowa So6l zwiazane byly
z ksigstwem glogowskim i jego barwnymi dziejami. Do konca XII w. ludno$¢ na interesujagcym nas
obszarze byla wylacznie polska. Prowadzona przez ksigcia akcja zagospodarowywania swoich ziem
wigzala si¢ ze sprowadzaniem kolonistow, gtdwnie niemieckich (mieszczan i chtopow). Osiedlali si¢
oni w oddaleniu od starszych, polskich osad na terenach puszczanskich. W krotkim czasie ludno$é
niemiecka zaczeta dominowaé w miastach, a niebawem i w okolicznych wsiach. Wraz z osadnikami
od pol. XIII w. przybywali rowniez przedstawiciele biedniejszego rycerstwa poszukujgcy na tym
terenie mozliwos$ci wzbogacenia si¢. Wzmozony ich naptyw przypada na XIII i XIV w. ze wzgledu na
udziat w licznych konfliktach u boku ksiazat $laskich. W dowod wdzigecznosci otrzymywali oni
nadania ziemskie. Poczatkowo stanowity one niewielkie dobra, a z czasem w posiadaniu niemieckich
rodow znalazty si¢ rozleglte posiadlosci. W ten sposob prawie cale ziemie obecnego powiatu
nowosolskiego na przetomie XIV i XV w. stanowily wlasno$¢ rodu Rechenbergdéw, a po 1561 r. czesé

dobr stata si¢ wlasnoscia rodziny Schonaichow.

5.1. OBIEKTY NIERUCHOME | STANOWISKA ARCHEOLOGICINE WPISANE DO
WOJEWODIZKIEGO REJESTRU ZABYTKOW

Wisrod zabytkow znajdujacych sie na terenie gminy cze$¢ jest prawnie chroniona poprzez wpisanie do
rejestru zabytkow. Sposrod budowli znajdujacych si¢ na terenie gminy najistotniejsze znaczenie dla jej
tozsamosci 1 dziedzictwa posiadaja w szczego6lnosci budowle o funkcji sakralnej i reprezentacyjne;.
Istotne znaczenie dla krajobrazu kulturowego gminy majg rowniez dzwonnice oraz mtyny wiatrowe.
Tab. 3. Zabytki nieruchome o najwyzszym znaczeniu dla Gminy wpisane do rejestru

zabytkow.

LP | MIEJSCOWOSC | ADRES OBIEKT DATOWANIE REJESTR ZABYTKOW

Chetmek 35 Dwor 1T pot. XVIw. Whpisany do Rejestru

1429 decyzja z dn.
02.02.1965 .

Zabytkéw pod numerem

37 Dawny zajazd | XIX w. Whpisany do Rejestru

1428 decyzja z dn.

Zabytkow pod numerem
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02.02.1965 .

3 25 Budynek XV XIX w. Whpisany do Rejestru

folwarczny Zabytkoéw pod numerem
1430 decyzja z dn.
02.02.1965 .

4 Lubiecin 117a Wiatrak XIX w. Whpisany do Rejestru

Kozlak Zabytkow pod numerem
3165 decyzjg z dn.
19.06.1980 .

5 Wiatrak 1817r. Whpisany do Rejestru

Kozlak Zabytkow pod numerem
1372 decyzja z dn.
29.09.1964 .

6 Wiatrak 1705r. Wopisany do Rejestru

Kozlak Zabytkow pod numerem
1317 decyzja z dn.
28.09.1964 .

7 81 Kosciot pw. 1742 — 1747 r. Whpisany do Rejestru
Najswietszego Zabytkéw pod numerem
Serca Pana L-817/A (d.18) decyzja z
Jezusa dn. 31.05.1950 r.

8 81 Plebania k. XVII w. Whpisany do Rejestru

Zabytkéw pod numerem
18 decyzja z dn.
02.04.1963 .
9 Kosciot pocz. XVIII w. Whpisany do Rejestru
cmentarny Zabytkow pod numerem
pw. Sw. 395 decyzja z dn.
Katarzyny 02.04.1963 .
10 82 Szkota I pot. XIX w. Whpisany do Rejestru
Zabytkow pod numerem
394 decyzja z dn.
02.04.1963 .

11 85 Dom pocz. XX w. Wopisany do Rejestru
Zabytkow pod numerem
1577 decyzja z dn.
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15.02.1965 .
12 102 Dom pocz. XX w. Whpisany do Rejestru
Zabytkéw pod numerem
1578 decyzja z dn.
15.02.1965 .
13 | Rudno Kosciot fil. X/ XIV w. Whpisany do Rejestru
pw. $w. Judy Zabytkow pod numerem
Tadeusza i 139 decyzja z dn.
Szymona 04.08.1959 r.
Gorliwego
14 Dzwonnica 1774r. Whpisany do Rejestru
przy kosciele Zabytkow pod numerem
fil. pw. §w. 1587 decyzja z dn.
Judy 15.02.1965 .
Tadeusza i
Szymona
Gorliwego
15 | Stany 75 Dwor ok. 1800 . Whpisany do Rejestru
Zabytkow pod numerem
1364 decyzja z dn.
28.09.1964 .
16 60 Dom XIX w. Whpisany do Rejestru
Zabytkow pod numerem
1390 decyzja z dn.
28.09.1964 .
17 | Przyboréw Nowosolska | Dom XIX w. Whpisany do Rejestru
38 Zabytkow pod numerem
1589 decyzja z dn.
15.02.1965 .
Tab. 4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
MIEJSCOWOSC NUMER DATOWANIE RE ESTR,
STANOWISKA ZABYTKOW
Przyborow 1/1/65-17 AZP cmentarzysko - EB,k.tuzycka 121/Ar z 1968
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PRZYBOROW

Dziedzictwo kulturowe

z Zabytki wpisane do rejestru

Stanowisko archologiczne wpisane do rejstru zabytkéw

Rys. 10. Obiekty nieruchome i stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiego

rejestru zabytkow.

5.2. OBIEKTY NIERUCHOME UJETE WYKAZIE ZABYTKOW WOJEWODZKIEGO
URZEDU OCHRONY ZABYTKOW W ZIELONEJ GORZE

Wykaz zabytkow nieruchomych, ujetych w wykazie zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkow w Zielonej Gorze przedstawiono w tabeli ponize;.

Tab. 5. Zabytki nieruchome ujete w wykazie zabytkow wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkow

w Zielonej Gorze oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Nowa SO, przyjetej Zarzqdzeniem nr
0050.57.2020 Wojta Gminy Nowa S0l z dnia 25.08.2020 r..

MIEJSCOWOSC ADRES OBIEKT/OBSZAR DATOWANIE
Uklad ruralistyczny XIV w.
35 Dwor II pot. XVIw.
CHELMEK 37 Dawny zajazd XIX w.
1 Obora | (w dawnym zespole PGR) k. XIX w.
1 Obora Il (w dawnym zespole PGR) K. XIX w.
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1 Stodota (w dawnym zespole PGR) k. XIX w.
1 Dom XIX [ XX w.
2 Budynek gospodarczy XIX [ XX w.
11 Dom pocz. XX w.
25 Budynek folwarczny Vi I\IN/ xx
52 Dom pocz. XX w.
53 Dom pocz. XX w.
53 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
60 Dom pocz. XX w.
61 Dom ok. 1915r.
10 Dwor XVI/ XVII w.
Cmentarz II pot. XIX w.
Zespot dworsko - folwarczny I pot. XIX w.
CIEPIELOW 10 Magazyn pot. XIX w.
10 Obora - Magazyn pot. XIX w.
10 Spichlerz - Magazyn pot. XIX w.
11 Dom pot. XIX w.
DABROWNO Uktad ruralistyczny XIV w.
Cmentarz
Dzwonnica
Uklad ruralistyczny
Cicha 1 Dom
Cicha 1 Budynek gospodarczy
Kolejowa 2 Dom
Budynek mieszkalno -
Kolejowa 6 gospodarczy
KIELCZ Lipowa 9 Dom
Odrzanska 4 Dom
Odrzanska 4 Budynek gospodarczy
Odrzanska 13 Budynek gospodarczy
Odrzanska 25 Dom
Odrzanska 25 Budynek gospodarczy
Odrzanska 28 Dom
Odrzanska 29 Dom
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Odrzanska 29 Budynek gospodarczy
Odrzanska 29 Stodota
Odrzanska 35 Budynek gospodarczy
Odrzanska 38 Dom
Odrzanska 38 Budynek gospodarczy
Odrzanska 39 Dom
Odrzanska 43 Dom
Odrzanska 43 Budynek gospodarczy
Odrzanska 49 Dom
Poprzeczna 2 Dom
Poprzeczna 2 Budynek gospodarczy
Poprzeczna 2 Stodota
Poprzeczna 8 Dom
Szkolna 25 Dom
Szkolna 26 Dom
Szkolna 29 Stodota
Waska 2 Dom
Waska 2 Budynek gospodarczy
Zielona 5 Dom
Zielona 15 Dom
Cmentarz I pot. XIX w.
1 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
1 Stodota pol. XIX w.
2 Dom pot. XIX w.
2 Stodota pol. XIX w.
7 Dom II pot. XIX w.
o Budynek mieszkalno-
Lelechow gospodarczy pol. XIX w.
10 Willa pocz. XX w.
18 Budynek gospodarczy | pot. XIX w.
18 Budynek gospodarczy Il pot. XIX w.
20 Dom 1891r.
21 Dom II pot. XIX w.
24 Spichlerz k. XVIII w.
26 Budynek gospodarczy | pot. XIX w.
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26 Budynek gospodarczy Il pot. XIX w.
26 Stodota pot. XIX w.
29 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
o Cmentarz I pot. XIX w.
Lipiny
Uktad ruralistyczny XIHT w.
Cmentarz II pot. XIX w.
68 Dwor II pot. XIX w.
Folwark XX w.
Budynek gospodarczy IT pot. XIX w.
Obora IT pot. XIX w.
Obora — magazyn zbozowy XIX w.
Stodota XIX w.
7 Dom K. XIX w.
13 Budynek gospodarczy pocz. XIX w.
17 Dom XIX [ XX w.
19 Dom K. XIX w.
27 Dom Il pot. XIX w.
29 Dom [éw. XX w.
34 Dom XIX [ XX w.
Lubieszéw 47 Dom XIX [ XX w.
48 Budynek gospodarczy XIX [ XX w.
52 Dom pocz. XX w.
52 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
62 Dom pocz. XX w.
62 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
67 Dom II pot. XIX w.
71 Dom XIX w.
84 Dom XIX [ XX w.
84 Stodota pocz. XX w.
89 Dom pocz. XX w.
103 Dom pocz. XX w.
103 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
105 Dom pocz. XX w.
105 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
Lubiecin Cmentarz XVII w.
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Zespot folwarczny XIX w.
Koscidt cmentarny pw. sw. pocz. XV
Katarzyny W.
Uktad ruralistyczny X1 w.
Wiatrak Kozlak 1 1705 .
Wiatrak Kozlak 2 1817 r.
Wiatrak Kozlak 3 XIX w.
Zespot koscielny wraz z
historycznym otoczeniem pot. XVIITw.
1 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
7 Dom 1920 .
Budynek mieszkalno -
13 gospodarczy pocz. XX w.
18 Dom ok. 1820 .
18 Stodota ok. 1920 r.
19 Dom ok. 1920 r.
21 Dom pocz. XX w.
21 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
21 Stodota pocz. XX w.
35 Dom pocz. XX w.
35 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
42b Dom wielorodzinny k. XIX w.
45 Dom k. XIX w.
46 Stodota XIX [ XX w.
48 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
52 Stodota pocz. XX w.
62 Dom pocz. XX w.
62 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
63 Dom pocz. XX w.
64 Dom k. XIX w.
Kosciét pw. Najswietszego Serca 1742 — 1747
81 Pana Jezusa r.
81 Plebania K. XV w.
81 Spichlerz k. XVIII w.
82 Szkota I pot. XIX w.

owarocov»y1» [

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany

Strona 51




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

85 Dom pocz. XX w.
86
86b Dom XIX [ XX w.
87 Dom XIX [ XX w.
89 Dom ok. 1920 .
92 Dom pocz. XX w.
93 Dom k. XIX w.
93 Budynek gospodarczy XIX 1 XX w.
93 Stodota XIX [ XX w.
94 Dom XIX [ XX w.
97 Dom ok. 1915r.
97 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
97 Stodota pocz. XX w.
99 Dom ok. 1915r.
100 Dom pocz. XX w.
100 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
101 Dom pocz. XX w.
101 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
101 Stodota pocz. XX w.
102 Dom pocz. XX w.
102 Budynek gospodarczy | pocz. XX w.
102 Budynek gospodarczy Il pocz. XX w.
103 Dom pocz. XX w.
104 Dom ok. 1915r.
105 Budynek gospodarczy ok. 1915r.
Budynek mieszkalno -
105 gospodarczy pocz. XX w.
114 Dom pocz. XX w.
114 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
Nowe Zabno Cmentarz II pot. XIX w.
Uktad ruralistyczny X1 w.
Klonowa 12 Dom XIX [ XX w.
Prayborow Klonowa 12 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
Lipowa 2 Dom TV w. XIX
W.
Lipowa 2 Budynek gospodarczy pocz. XX w.

ey

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany

Strona 52




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

Lipowa 2 Stodota pocz. XX w.
Lipowa 8 Dom XIX [ XX w.
Lipowa 8 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
Lipowa 11 Budynek gospodarczy k. XIX w.
Lakowa 26 Dom pocz. XX w.
Lakowa 10 Budynek gospodarczy XIX [ XX w.
Nowosolska 38 Dom XIX w.
Osiedlowa 35 Dom pocz. XX w.
IV éw. XIX
Podgorna 1 Budynek gospodarczy
W.
Podgoérna 2 Dom k. XIX w.
Strazacka 2 Dom k. XIX w.
Szeroka 20 Dom k. XIX w.
Szeroka 20 Budynek gospodarczy k. XIX w.
Szeroka 20 Stodota k. XIX w.
IV éw. XIX
Szeroka 22 Budynek gospodarczy
W.
9
Szkolna Dom XIX T XX w.
9a
Szkolna 11 Dom XIX [ XX w.
Szkolna 13 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
Szkolna 14 Dom pocz. XX w.
Szkolna 14 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
Szkolna 25 Dom k. XIX w.
II pot. XVII
Cmentarz przyko$cielny
W.
Dzwonnica przy kosciele fil. pw.
$w. Judy Tadeusza i Szymona
} 1774 .
Gorliwego
Rudno i
Kosciot fil. pw. sw. Judy Tadeusza
. . X1/ XIV w.
i Szymona Gorliwego
Ogrodzenie z bramkami przy
kosciele fil. pw. $w. Judy
. ) XV I XVI w.
Tadeusza i Szymona Gorliwego
Debowa 2 Dom K. XIX w.
Debowa 13 Budynek gospodarczy | pot. XIX w.
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Debowa 13 Budynek gospodarczy Il pot. XIX w.
Debowa 13 Stodota pol. XIX w.
Debowa 15 Dom k. XIX w.
Debowa 15 Budynek gospodarczy pol. XIX w.
Degbowa 25 Dom k. XIX w.
Debowa 25 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Debowa 25 Stodota pol. XIX w.
Debowa 27 Dom K. XIX w.
D¢bowa 27 Budynek gospodarczy k. XIX w.
Debowa 29 Budynek gospodarczy | pot. XIX w.
Debowa 29 Budynek gospodarczy Il pot. XIX w.
Debowa 29 Gotebnik pocz. XX w.
Debowa 31 Dom pot. XIX w.
Debowa 31 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Debowa 33 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Debowa 35 Dom pot. XIX w.
Debowa 35 Budynek gospodarczy | pot. XIX w.
Debowa 35 Budynek gospodarczy Il k. XIX w.
Debowa 35 Stodota pol. XIX w.
Debowa 37 Swietlica wiejska pot. XIX w.
Firmowa 1 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Firmowa 2 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Koscielna 2 Stodota I po. XIX w.
Le$na 1 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Lesna 1 Stodota pot. XIX w.
Lesna 3 Dom pot. XIX w.
Leéna 3 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Nowosolska Budynek gospodarczy k. XIX w.
Nowosolska 9 Budynek gospodarczy k. XIX w.
Nowosolska 62 Dom K. XIX w.
Sosnowa 2 Dom K. XIX w.
Topolowa 1 Dom pot. XIX w.
Topolowa 1 Budynek gospodarczy pol. XIX w.
Topolowa 4 Dom [ pot. XIX w.
Topolowa 4 Komorka I pot. XIX w.

owaroscov»yi [

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany

Strona 54




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

Topolowa 6 Dom z czgscia gospodarcza pot. XIX w.
Topolowa 8 Dom k. XIX w.
Topolowa 10 Komorka pot. XIX w.
Topolowa 12 Dom k. XIX w.
Topolowa 13 Dom pocz. XIX w.
Topolowa 19 Dom pocz. XIX w.
Topolowa 22 Dom pol. XIX w.
Topolowa 22 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Topolowa 22 Stodota pot. XIX w.
Topolowa 24 Stodota pot. XIX w.
Topolowa 28 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Topolowa 34 Dom pot. XIX w.
Topolowa 34 Stodota pot. XIX w.
Topolowa 36 Dom pot. XIX w.
Topolowa 38 Dom pot. XIX w.
Topolowa 38 Budynek gospodarczy | pot. XIX w.
Topolowa 38 Budynek gospodarczy Il pot. XIX w.
Topolowa 38 Stodota pot. XIX w.
Topolowa 42 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Topolowa 44 Dom XIX [ XX w.
Topolowa 44 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Topolowa 48 Domek pocz. XIX w.
Topolowa 48 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
Cmentarz k. XIX w.
Stany 60 Dom XIX w.
75 Magazyn ok. 1800 r.
7 Dom 1898 r.
7 Stodota k. XIX w.
8 Dom 1900 .
9 Dom ok. 1900 .
Stary Staw
10 Dom ok. 1900 .
10 Budynek gospodarczy ok. 1900 r.
12 Budynek gospodarczy k. XIX w.
13 Stodota ok. 1900 r.
Wrociszow Cmentarz K. XIX w.
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1 Budynek gospodarczy k. XIX w.
1 Stodota k. XIX w.
1 Szkota k. XIX w.
2 Dom k. XIX w.
2 Budynek gospodarczy | k. XIX w.
2 Budynek gospodarczy Il k. XIX w.
3 Dom k. XIX w.
4, 4a Dom k. XIX w.
5 Budynek gospodarczy 1902 .
6 Budynek gospodarczy k. XIX w.
6 Stodota k. XIX w.
7 Dom XIX [ XX w.
8 Dom K. XIX w.
8 Obora K. XIX w.
11 Dom K. XIX w.
11 Stodota 1933 r.
12 Budynek gospodarczy k. XIX w.
13 Budynek gospodarczy | k. XIX w.
13 Budynek gospodarczy Il k. XIX w.
15 Dom k. XIX w.
15 Budynek gospodarczy k. XIX w.
15 Stodota K. XIX w.
16 Budynek gospodarczy | k. XIX w.
16 Budynek gospodarczy Il k. XIX w.
16 Budynek gospodarczy 111 k. XIX w.
16a Dom k. XIX w.
16a Stodota k. XIX w.
17 Budynek gospodarczy k. XIX w.
18 Dom K. XIX w.
18 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
18 Stodota pot. XIX w.
19 Dom K. XIX w.
19 Stodota pol. XIX w.
20 Budynek gospodarczy k. XIX w.
21 Obora k. XIX w.
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21 Stodota k. XIX w.
22 Dom z czg$cig gospodarcza k. XIX w.
24 Brama k. XIX w.
24 Dom k. XIX w.
Budynek mieszkalno -

24 qospodarczy K. XIX w.
24 Budynek gospodarczy k. XIX w.
24 Stodota k. XIX w.
25 Komorka pot. XIX w.
28 Budynek gospodarczy pot. XIX w.
29 Dom k. XIX w.
29 Budynek gospodarczy k. XIX w.
30 Budynek gospodarczy k. XIX w.
31 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
32 Budynek gospodarczy k. XIX w.
32 Stodota K. XIX w.
33 Dom K. XIX w.
34 Dom K. XIX w.
35 Dom K. XIX w.
35 Stodota k. XIX w.
35 Budynek gospodarczy k. XIX w.
36 Dom k. XIX w.
36 Budynek gospodarczy k. XIX w.
38 Dom 1891 r.
38 Budynek gospodarczy k. XIX w.
39 Stodota k. XIX w.
41 Budynek gospodarczy | k. XIX w.
41 Budynek gospodarczy Il k. XIX w.
42 Budynek gospodarczy k. XIX w.
43 Dom K. XIX w.
45 Dom K. XIX w.
46 Budynek gospodarczy | pot. XIX w.
46 Budynek gospodarczy Il pot. XIX w.
46 Stodota k. XIX w.
47 Dom 1914r.
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Znajdujace si¢ na terenie gminy zabytki archeologiczne odnosza si¢ do najdawniejszych czaséw

1 poczatkow stwierdzonej dziatalnosci cztowieka na danym terenie. Stanowig one zrodlto wiedzy

o poczatkach i1 charakterze osadnictwa datowane od epoki pradziejowej do okresu pdznego

sredniowiecza i okresu nowozytnego. Rozpoznanie archeologiczne gminy nastapilo w oparciu

o Archeologiczne Zdjecia Polski (AZP). Obejmujacy terytorium catego kraju program badawczy

pozwala na doktadne rozpoznanie zasobow archeologicznych danego obszaru. Zbior ewidencyjny

stanowisk ma natomiast w dalszym ciagu charakter zbioru otwartego i sa nieustannie aktualizowane

w oparciu o nowe badania i odkrycia oraz weryfikacje wcze$niejszych stanowisk. Obecnie na terenie

gminy zewidencjonowane sa 159 stanowiska, z czego jedno w Przyborowie zostalo wpisane do

rejestru zabytkéw (cmentarzysko z epoki brazu).

Tab. 6. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Nowa Sol

nr na
. obszar . | przynalezno$¢ .
Ip. nr AZP stanowisko obszar funkcja chronologia uwagi
AZP kulturowa
ze AZP
BUCZKOWO
1 | AZP 63-17/28 Buczkowo 28 63-17 skarb PEB k. luzycka arch.
CHELMEK
o punkt osadniczy PEB
2 AZP 63-17/15 Lubigcin, st. 5 15 63-17 . k. luzycka
slad osadniczy PS/NZ
o $lad osadniczy PEB ?
3 AZP 63-17/16 Lubigcin, st. 6 16 63-17 L k. uzycka
$lad osadniczy PS/NZ
osada ? EB/Ha
4 | AZP 63-17/17 Lubigcin, st. 7 17 63-17 ..
$lad osadniczy PS/NZ
punkt osadniczy pradzieje
5 | AZP 63-17/18 Lubiecin, st. 8 18 63-17 | slad osadniczy WS
$lad osadniczy PS/NZ
o $lad osadniczy pradzieje
6 AZP 63-17/19 Lubiecin, st. 9 19 63-17 ..
slad osadniczy PS/NZ
7 | AZP 63-17/26 Chehmek 26 63-17 cmentarzysko PEB k. luzycka arch
$lad osadniczy PEB
8 | AZP 63-17/27 Chelmek 27 63-17 | slad osadniczy OWR ? k. luzycka arch.
$lad osadniczy PS
CIEPIELOW
$lad osadniczy pradzieje
9 AZP 65-15/53 | Wrociszow, st. 13 53 65-15 ) ,
punkt osadniczy PS
10 | AZP 65-15/54 | Wrociszow, st. 14 54 65-15 | slad osadniczy PS
11 | AZP 65-16/48 | Ciepielow, st. 1 48 65-16 | slad osadniczy PS arch
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12 | AZP 65-16/49 | Ciepielow, st. 2 49 65-16 | $lad osadniczy PS arch.
$lad osadniczy EK
cmentarzysko PEB
k. luzycka
$lad osadniczy PEB
, k. luzycka
13 | AZP 66-16/83 | Ciepielow, st. 3 83 66-16 osada PS
osada NZ
osada PEB
. k. luzycka
slad osadniczy Nz
o slad osadniczy PEB
14 | AZP 66-16/84 Ciepielow, st. 4 84 66-16 , k. luzycka
$lad osadniczy PS
15 | AZP 66-16/85 Ciepielow, st. 5 85 66-16 | slad osadniczy PS
o $lad osadniczy pradzieje
16 | AZP 66-16/86 Ciepielow, st. 6 86 66-16 ,
$lad osadniczy PS
17 | AZP 66-16/87 Ciepielow, st. 7 87 66-16 | slad osadniczy PEB k. luzycka
18 | AZP 66-16/145| Ciepielow, st. 8 145 66-16 | slad osadniczy NZ
DABROWNO
19 | AZP 63-18/19 | Dgbrowno, st. 1 19 63-18 cmentarzysko PEB k. uzycka arch
JEZIORNA
Tarnéw Jezierny,
20 | AZP 63-18/10 ‘20 10 63-18 | slad osadniczy ? arch
st.
Tarnow Jezierny,
21 | AZP 63-18/11 ‘21 11 63-18 | slad osadniczy k. luzycka arch
St.
22 | AZP 63-18/15 Jodlow, st. 4 15 63-18 | $lad osadniczy pradzieje
JODLOW
slad osadniczy WEB
cmentarzysko PEB
23 | AZP 63-18/13 Jodtow, st. 2 13 63-18 . .
punkt osadniczy pradzieje k. tuzycka
punkt osadniczy PS/NZ
punkt osadniczy WEB
$lad osadniczy PEB
24 | AZP 63-18/14 Jodtow, st. 3 14 63-18 ) o
punkt osadniczy pradzieje k. luzycka
punkt osadniczy PS
25 | AZP 63-18/16 Jodiow, st. 5 16 63-18 | slad osadniczy ? arch.
Jodlow/ Kuznica Glogowska
26 | AZP 63-18/12 Jodtow, st. 1 12 63-18 | punkt osadniczy pradzieje Jodtow, st. 1
KIELCZ
27 | AZP 66-16/74 Kietez, st. 3 74 66-16 | slad osadniczy PS
28 | AZP 66-16/75 Kietez, st. 1 75 66-16 cmentarzysko PEB/Ha k. uzycka arch.
29 | AZP 66-16/76 Kietcz, st. 2 76 66-16 | cmentarzysko PEB/Ha k. luzycka arch.
slad osadniczy EK
30 | AZP 66-16/77 Kielcz, st. 4 77 66-16 ,
osada PS
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31 | AZP 66-16/78 Kietez, st. 5 78 66-16 | punkt osadniczy PS
$lad osadniczy WS
32 | AZP 66-16/78 Kietez, st. 6 79 66-16 .
$lad osadniczy PS/NZ
33 | AZP 66-16/80 Kietcz, st. 7 80 66-16 slad osadniczy PS
34 | AZP 66-16/109 Kielcz 109 66-16 | znalezisko luzne neolit arch.
?
35 | AZP 66-16/110 Kietez 110 66-16 EK arch.
? k. uzycka
36 | AZP 66-16/111 Kietcz 111 66-16 osada WEB/SEB arch.
37 | AZP 66-16/112 Kielcz 112 66-16 | cmentarzysko PEB k. luzycka arch.
38 | AZP 66-16/113 Kielcz 113 66-16 | cmentarzysko PEB k. luzycka arch.
39 | AZP 66-16/114 Kielcz 114 66-16 ? PEB k. luzycka arch.
40 | AZP 66-16/115 Kietez 115 66-16 osada WS arch.
41 | AZP 66-16/116 Kietcz 116 66-16 ? OWR arch.
LELECHOW
punkt osadniczy OWR
42 | AZP 64-15/9 Lelechow, st. 5 9 64-15 ,
osada PS
obozowisko mezolit
43 | AZP 64-15/13 | Lelechdw, st. 3 13 64-15 osada OWR
osada PS
obozowisko mezolit
44 | AZP 64-15/14 | Lelechow, st. 2 14 64-15 | punkt osadniczy OWR
$lad osadniczy PS
LIPINY
45 | AZP 63-17/29 Lipiny 29 63-17 cmentarzysko PEB/Ha k. uzycka arch.
46 | AZP 63-17/30 Lipiny 30 63-17 cmentarzysko PEB k. uzycka arch.
47 | AZP 63-17/31 Lipiny 31 63-17 cmentarzysko PEB/Ha k. tuzycka arch.
48 | AZP 63-17/32 Lipiny 32 63-17 | znalezisko luzne EK arch.
LUBIESZOW
$lad osadniczy PEB
49 | AZP 65-15/27 | Stary Staw, st. 4 27 65-15 , k. luzycka
$lad osadniczy PS
slad osadniczy mezolit
50 | AZP 65-15/28 | Stary Staw, st. 1 28 65-15 $lad osadniczy mezolit
$lad osadniczy PS
obozowisko mezolit
51 | AZP 65-15/29 | Stary Staw, st. 2 29 65-15 ) o
$lad osadniczy pradzieje
slad osadniczy EK
$lad osadniczy EK
52 | AZP 65-15/30 | Stary Staw, st. 3 30 65-15
cmentarzysko OWR
$lad osadniczy pradzieje
slad osadniczy OWR
53 | AZP 65-15/31 | Lubieszow, st. 1 31 65-15
$lad osadniczy ? k. luzycka
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$lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS
cmentarzysko PEB
54 | AZP 65-15/32 | Lubieszow, st. 2 32 65-15 | punkt osadniczy pradzieje k. luzycka
$lad osadniczy PS/NZ
cmentarzysko PEB
55 | AZP 65-15/33 | Lubieszow, st. 3 33 65-15 $lad osadniczy pradzieje k. uzycka
punkt osadniczy PS
$lad osadniczy pradzieje
56 | AZP 65-15/34 | Lubieszow, st. 4 34 65-15 .
$lad osadniczy PS/NZ
$lad osadniczy pradzieje
57 | AZP 65-15/35 | Lubieszéw, st. 5 35 65-15 . ,
punkt osadniczy PS
$lad osadniczy pradzieje
58 | AZP 65-15/36 | Lubieszow, st. 6 36 65-15 $lad osadniczy WS
punkt osadniczy PS
slad osadniczy WS
59 | AZP 65-15/37 | Lubieszow, st. 7 37 65-15 . ,
punkt osadniczy PS
$lad osadniczy WS
60 | AZP 65-15/38 | Lubieszow, st. 8 38 65-15 ,
osada PS
61 | AZP 65-15/39 | Lubieszow, st. 9 39 65-15 | punkt osadniczy PS
$lad osadniczy mezolit
62 | AZP 65-15/58 Lelechow, st. 1 58 65-15 arch.
$lad osadniczy OWR
znalezisko luzne .
. neolit ?
63 | AZP 65-15/108 Lubieszow 108 65-15 znalezisko lit 2 arch.
neolt -
luzne
LUBIECIN
64 | AZP63-17/7 Stany, st. 1 7 63-17 | $lad osadniczy OWR ?
$lad osadniczy Ha/Lt
65 | AZP63-17/8 Stany, st. 2 8 63-17 , k. luzycka
$lad osadniczy PS
66 | AZP63-17/9 Stany, st. 3 9 63-17 | $lad osadniczy WEB
67 | AZP 63-17/10 Stany, st. 4 10 63-17 | punkt osadniczy SEB
$lad osadniczy EB?
68 | AZP 63-17/11 Lubiecin, st. 1 11 63-17 ,
$lad osadniczy PS
osada ? PEB
69 | AZP 63-17/12 Lubiecin, st. 2 12 63-17 $lad osadniczy pradzieje k. luzycka
$lad osadniczy PS
slad osadniczy EK
punkt osadniczy pradzieje
70 | AZP 63-17/13 Lubigcin, st. 3 13 63-17 ,
$lad osadniczy WS
$lad osadniczy PS/NZ
71 | AZP 63-17/14 Lubicecin, st. 4 14 63-17 | cmentarzysko ? PEB k. luzycka
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$lad osadniczy pradzieje
72 | AZP 63-17/20 | Lubigcin, st. 10 20 63-17 .
$lad osadniczy PS/NZ
punkt osadniczy OWR
73 | AZP 63-17/21 Lubiecin, st. 11 21 63-17 | punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy PS/NZ
74 | AZP 63-17/22 Lubigcin, st. 12 22 63-17 | slad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy PEB/Ha
75 | AZP 63-17/23 | Lubigcin, st. 13 23 63-17 , k. luzycka
$lad osadniczy PS
$lad osadniczy PEB/Ha
76 | AZP 63-17/24 | Lubigcin, st. 14 24 63-17 ,
$lad osadniczy PS
77 | AZP 63-17/25 Lubigcin, st. 15 25 63-17 | znalezisko luzne EK arch.
$lad osadniczy pradzieje
78 | AZP 63-18/17 | Lubigcin, st. 17 17 63-18 ] ,
punkt osadniczy PS
punkt osadniczy pradzieje
79 | AZP 63-18/18 | Lubigcin, st. 16 18 63-18 | punkt osadniczy WS
osada PS
NOWE ZABNO
$lad osadniczy EK/WEB
. $lad osadniczy WS
80 | AZP 65-16/18 | Nowe Zabno, st. 18 65-16 )
slad osadniczy PS
$lad osadniczy PS
81 | AZP 65-16/46 | Nowe Zabno, st. 2 46 65-16 | slad osadniczy pradzieje
82 | AZP 65-16/47 | Nowe Zabno, st. 3 47 65-16 | slad osadniczy PS
cmentarzysko PEB/Ha
' k. luzycka
83 | AZP 66-16/88 | Nowe Zabno, st. 4 88 66-16 $lad osadniczy Ha
k. luzycka
$lad osadniczy OWR
84 | AZP 66-16/89 | Nowe Zabno, st. 5 89 66-16 | znalezisko luzne EK
85 | AZP 66-16/90 | Nowe Zabno, st. 6 90 66-16 cmentarzysko PEB/Ha k. tuzycka
) $lad osadniczy pradzieje
86 | AZP 66-16/91 | Nowe Zabno, st. 7 91 66-16 )
$lad osadniczy PS
$lad osadniczy neolit
87 | AZP 66-16/92 | Nowe Zabno, st. 8 92 66-16 $lad osadniczy
, k. uzycka
$lad osadniczy PS
88 | AZP 66-16/93 | Nowe Zabno, st. 9 93 66-16 slad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. punkt osadniczy Ha
89 | AZP 66-16/94 94 66-16 , k. luzycka
10 $lad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. \
90 | AZP 66-16/95 1 95 66-16 | s$lad osadniczy PS
) $lad osadniczy PEB
Nowe Zabno, st. o
91 | AZP 66-16/96 1 96 66-16 $lad osadniczy pradzieje k. luzycka
$lad osadniczy PS
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Nowe Zabno, st. $lad osadniczy PEB
92 | AZP 66-16/97 97 66-16 , k. luzycka
13 $lad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. $lad osadniczy WS
93 | AZP 66-16/98 98 66-16 ] ,
14 punkt osadniczy PS
Nowe Zabno, st. $lad osadniczy pradzieje
94 | AZP 66-16/99 99 66-16 ,
15 $lad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. ]
95 | AZP 66-16/100 16 100 66-16 | slad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. ,
96 | AZP 66-16/101 17 101 66-16 | s$lad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. ..
97 | AZP 66-16/102 18 102 66-16 | slad osadniczy PS/NZ
Nowe Zabno, st. $lad osadniczy pradzieje
98 | AZP 66-16/103 103 66-16 )
19 $lad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. $lad osadniczy pradzieje
99 | AZP 66-16/104 104 66-16 ,
20 $lad osadniczy PS
Nowe Zabno, st. ] .
100 | AZP 66-16/105 ’1 105 66-16 | punkt osadniczy PS
101 | AZP 66-16/106 Nowe Zabno 106 66-16 | znalezisko luzne neolit
102 | AZP 66-16/107 Nowe Zabno 107 66-16 | znalezisko luzne ?
103 | AZP 66-16/108 Nowe Zabno 108 66-16 ? ?
PRZYBOROW
] XVI-XVIII
104 | AZP 64-16/44 Stany, st. 5 44 64-16 | obdz wojskowy
w.
1 pol. XVII
105 | AZP 64-17/10 | Przyborow, st. 16 10 64-17 wat
w.
106 | AZP 65-16/1 Nowa Sol, st. 6 1 65-16 | slad osadniczy PEB/Ha arch.
107 | AZP 65-16/20 | Przyborow, st. 5 20 65-16 | slad osadniczy k. tuzycka arch.
108 | AZP 65-16/21 | Przybordw, st. 2 21 65-16 cmentarzysko PEB/Ha arch.
109 | AZP 65-16/22 | Przybordw, st. 6 22 65-16 osada WS arch.
110 | AZP 65-16/23 | Przybordw, st. 1 23 65-16 cmentarzysko WS arch.
osada OWR
111 | AZP 65-16/24 | Przybordw, st. 4 24 65-16 $lad osadniczy pradzieje k. przeworska
$lad osadniczy PS/NZ
112 | AZP 65-16/25 | Przyborow, st. 7 25 65-16 cmentarzysko OWR k. przeworska | arch.
113 | AZP 65-16/26 | Przyborow, st. 8 26 65-16 cmentarzysko PEB/Ha arch.
114 | AZP 65-16/27 | Przybordw, st. 9 27 65-16 cmentarzysko WS arch.
115 | AZP 65-16/28 | Przyborow, st. 3 28 65-16 osada OWR k. przeworska | arch.
116 | AZP 65-16/37 | Przyborow, st. 11 37 65-16 | znalezisko luzne EK arch.
slad osadniczy pradzieje
117 | AZP 65-16/52 | Przyborow, st. 10 52 65-16 , arch.
$lad osadniczy PS
owarokovai» [
1d: TAED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 63




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

$lad osadniczy EK
118 | AZP 65-16/57 | Przyborow, st. 14 57 65-16 .
$lad osadniczy PS/NZ
119 | AZP 65-17/1 Przyboréw, st. 1 1 65-17 | cmentarzysko PEB k. luzycka arch.
120 | AZP 65-17/2 Przyborow, st. 4 2 65-17 cmentarzysko PEB k. uzycka arch.
121 | AZP 65-17/3 Przyboréw, st. 6 3 65-17 osada PEB k. luzycka arch.
122 | AZP 65-17/4 | Przyborow, st. 12 4 65-17 | znalezisko luzne ? arch.
123 | AZP 65-17/5 | Przyborow, st. 13 5 65-17 | $lad osadniczy PS
RUDNO
124 | AZP 65-15/40 Rudno, st. 4 40 65-15 cmentarzysko ? k. luzycka arch.
125 | AZP 65-16/36 Rudno, st. 3 36 65-16 | slad osadniczy OWR arch.
$lad osadniczy WS
126 | AZP 65-16/50 Rudno, st. 1 50 65-16 , arch.
$lad osadniczy PS
127 | AZP 65-16/51 Rudno, st. 2 51 65-16 osada PS arch.
$lad osadniczy PS
128 | AZP 65-16/61 Rudno, st. 5 61 65-16 )
osada NZ
129 | AZP 65-16/63 Rudno, st. 6 63 65-16 $lad osadniczy NZ
Rundo/ Nowa Sél
$lad osadniczy neolit
$lad osadniczy pradzieje KAK
130 | AZP 65-16/60 Rudno, st. 4 60 65-16 ,
osada PS
osada NZ
STANY
cmentarzysko PEB
131 | AZP64-17/1 Stany, st. 1 1 64-17
cmentarzysko ? PEB
$lad osadniczy EK
132 | AZP 64-17/2 Stany, st. 4 2 64-17 $lad osadniczy PEB
osada PS
133 | AZP 64-17/3 Stany, st. 3 3 64-17 osada ? PEB
134 | AZP 64-17/4 Stany, st. 2 4 64-17 cmentarzysko PEB arch.
135 | AZP 64-17/5 Lipiny, st. 1 5 64-17 | slad osadniczy PS
136 | AZP 64-17/6 Lipiny, st. 2 6 64-17 | $lad osadniczy PS/NZ
137 | AZP 64-17/7 Lipiny, st. 3 7 64-17 | $lad osadniczy PS
138 | AZP 64-17/8 Lipiny, st. 4 8 64-17 | slad osadniczy PS
139 | AZP 64-17/9 Lipiny, st. 5 9 64-17 | $lad osadniczy PS
STARA WIES
140 | AZP 65-16/19 | Stara Wies, st. 1 19 65-16 16dz PS/NZ
Nowa Sol-Stare slad osadniczy pradzieje
141 | AZP 65-16/56 ) 56 65-16 . .
Zabno, st. 34 $lad osadniczy PS/NZ
STARY STAW
$lad osadniczy pradzieje
142 | AZP 65-16/59 | Nowa SO, st. 36 59 65-16
$lad osadniczy k. luzycka
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$lad osadniczy SR
osada NZ
Studzieniec/ Lubieszéw
punkt osadniczy Lt
143 | AZP 65-15/21 | Studzieniec, st. 31 21 65-15 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy PS
WROCISZOW
144 | AZP 65-15/41 | Wrociszow, st. 1 41 65-15 Slad osadniczy EK,
osada PS
145 | AZP 65-15/42 | Wrociszow, st. 2 42 65-15 osada PS
146 | AZP 65-15/43 | Wrociszow, st. 3 43 65-15 Slad osadniczy WS:
osada PS
147 | AZP 65-15/44 | Wrociszow, st. 4 44 65-15 osada PS
148 | AZP 65-15/45 | Wrociszow, st. 5 45 65-15 osada PS
149 | AZP 65-15/46 | Wrociszow, st. 6 46 65-15 osada PS
150 | AZP 65-15/47 | Wrociszow, st. 7 47 65-15 slad osadnic-zy PE? k. luzycka
punkt osadniczy PS
151 | AZP 65-15/48 | Wrociszow, st. 8 48 65-15 | punkt osadniczy PS
152 | AZP 65-15/49 | Wrociszow, st. 9 49 65-15 | punkt osadniczy PS
153 | AZP 65-15/50 | Wrociszow, st. 10 50 65-15 Slad osadniczy WS,
osada PS
154 | AZP 65-15/51 | Wrociszow, st. 11 51 65-15 | punkt osadniczy PS
$lad osadniczy PEB
155 | AZP 65-15/52 | Wrociszow, st. 12 52 65-15 $lad osadniczy pradzieje k. tuzycka
punkt osadniczy ?
156 | AZP 65-15/55 | Wrociszow, st. 15 55 65-15 | slad osadniczy PS
157 | AZP 65-15/56 | Wrociszow, st. 16 56 65-15 osada PS
158 | AZP 65-15/57 | Wrociszow, st. 17 57 65-15 | $lad osadniczy PS
159 | AZP 65-15/109 Wrociszow 109 65-15 | znalezisko luzne EK arch.

5.4. CMENTARZE

Wiele miejscowosci przed 1945 r. posiadato wlasne cmentarze. Byty one zaktadane przy kosciotach,
w obrebie zabudowy wsi lub daleko poza jej granicami. Po zasiedleniu tego obszaru przez ludno$c¢
polskg wiele z nich z czasem zostalo zaadaptowanych na potrzeby pochéwku przybytej ludnosci.
Cze$¢ cmentarzy z czasem zostalo pozbawionych charakterystycznych nagrobkéw wykonanych

najczesciej z piaskowca, a na ich miejsce powstawaly wspotczesne nagrobki.

Poniemieckie cmentarze, na ktérych w dalszym ciaggu dokonuje si¢ pochowkow:
o w Kielczu,
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e W Rudnie,

e W Lubieszowie,

e w Lubiecinie,

e w Lipinach,

e W Przyborowie,

e W Stanach,

e w Ciepielowie,

e w Nowym Zabnie.

Na nich mozna odnalez¢ zarowno cale nagrobki (pomigdzy polskimi mogitami), oraz ich fragmenty.

Obecnie nieuzytkowne dawne cmentarze, na ktorych zachowaty si¢ nagrobki:
e W Lelechowie,
e w Wrociszowie.

Dawne cmentarze gdzie z trudem mozna dostrzec najmniejsze fragmenty dawnej funkcji:
e w Dabrownie,
e W Jeziornej.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA ORAZ
ZAPEWNIENIA DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI

6.1. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Zgodnie z danymi na koniec roku 2021, gming Nowa S6l zamieszkuje 6 928 mieszkancow.
Tab. 7. Podstawowe wskazniki demograficzne (obliczono na podstawie danych na 31-12-
2021 r.).

WSKAZNIK WARTOSC
ludno$é na 1 km? (gesto$é zaludnienia) 40 0s./km?
kobiety na 100 mezczyzn 102
urodzenia zywe na 1000 ludno$ci 8,01
przyrost naturalny na 1000 ludno$ci -5,29

Struktura wiekowa ksztaltuje si¢ zgodnie z tabela ponizej — ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym

to ok 21%, w wieku produkcyjnym 61 % natomiast w wieku poprodukcyjnym 18%.
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Tab. 8. Struktura wiekowa.

, WTYM WTYM
OGOLEM

MEZCZYZNI KOBIETY

Rzeczywista struktura demograficzna moze nieznacznie odbiega¢ od danych podanych wyzej, ze
wzgledu na intensywny proces naptywu ludnosci z miast, dla ktorych osiedlanie si¢ na terenach
wiejskich staje si¢ coraz bardziej atrakcyjne

Czgs¢ faktycznych mieszkancow gminy moze nie by¢ w niej zameldowana.

Od 2011 liczba Iludnosci gminy Nowa S0l w ciggu 11 lat wzrosta o 434 osoby.
Warto zauwazy¢, ze w zwigzku z faktem, iz nie wszyscy mieszkancy zglaszaja zameldowanie

w gminie, liczba ta moze by¢ jeszcze zanizona.

Tab. 9. Liczba ludnosci w latach 2011-2021.

ROK | OGOLEM
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
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6.2. MIESZKALNICTWO

Najwazniejsze z czynnikow oddziatywujacych na sytuacj¢ mieszkaniowa to m.in.: zasoby
mieszkaniowe, powierzchnia uzytkowa oraz tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Zasoby mieszkaniowe gminy Nowa SOl z roku na rok systematycznie wzrastaja. Powierzchnia
uzytkowa mieszkania od 2011 roku wzrosta o 28 %, co daje 20% powierzchni uzytkowej wiecej na
osobg. Zjawisko te potwierdza rozwoj budownictwa mieszkaniowego oraz przyrost liczby

mieszkancow gminy.

Tab. 10. Sytuacja mieszkaniowa na obszarze Gminy Nowa Sol.

“GIK POWIERZ’CHNIA UZYTKOWA POWIERZCHNIA UZYTKOWA
MIESZKAN MIESZKANIA NA OSOBE
[m?] [m?]
2011 190 547,88 29,34
2021 243 710,97 35,18
6.3. OSWIATA

Na terenie gminy Nowa Sol funkcjonuja nastgpujace placowki bedace jednostkami organizacyjnymi
gminy:
— Zespot Edukacyjny w Lubiecinie, w strukturach ktérego funkcjonuje Szkota Podstawowa im.

Marii Konopnickiej w Lubiecinie i Przedszkole w Lubigcinie;

Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Lubigcinie:

> liczba oddziatow — 12
> liczba uczniow — 199

> zatrudnienie — 38 o0s6b, w tym 31 nauczycieli i 7 pracownikow niebedacych nauczycielami

(administracja i obstuga)

Przedszkole w Lubigcinie:
> liczba oddziatow — 2
> liczba uczniow — 32

> zatrudnienie — 7 0sob, w tym 3 nauczycieli i 4 pracownikoéw niebedacych nauczycielami

(administracja i obstuga)

— Zespot Edukacyjny w Przyborowie, w strukturach ktorego funkcjonuje Szkota Podstawowa im.

Jozefa Mtynarczyka w Przyborowie i Przedszkole w Przyborowie oraz Zamiejscowy Oddziat
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Szkota Podstawowa im. Jozefa Mtynarczyka w Przyborowie:

> liczba oddziatow — 10
> liczba uczniéw — 175
> zatrudnienie — 27 o0sob, w tym 22 nauczycieli i 5 pracownikow niebedacych nauczycielami

(administracja i obstuga)

Przedszkole w Przyborowie i Oddziat Zamiejscowy w Kielczu:

> liczba oddziatow — 4

> liczba uczniéw — 88

> zatrudnienie — 10 osob, w tym 6 nauczycieli i 4 pracownikow niebedacych nauczycielami

(administracja i obstuga)

— Szkota Podstawowa im. Orla Bialego w Lubieszowie, w sktad ktorej wchodzi Punkt

Przedszkolny.

Szkota Podstawowa im. Orla Biatego w Lubieszowie:

> liczba oddziatow — 10

> liczba uczniow — 162

> zatrudnienie — 24 os6b, w tym 18 nauczycieli i 6 pracownikéw niebedacych nauczycielami

(administracja i obstuga)

Potrzeby o$wiatowe na terenie gminy sg w pelni zaspokojone. Dodatkowo gmina planuje realizacje

inwestycji polegajacej na budowie przedszkola i klubiku dziecigcego w Lubiecinie i w Lubieszowie.

6.4. KULTURA

Na terenie gminy Nowa S6l nie funkcjonuje zaden osrodek kultury wspierajacy rozwoj zycia
spotecznego i1 kulturowego mieszkancow. Jednakze istnieje tu wiele swietlic wiejskich (Dgbrowno,
Lipiny, Lubieszow, Kietcz, Przyboréw, Rudno, Stany, Nowe Zabno, Lubiecin, Jeziorna, Jodiow,
Lelechoéw, Wrociszow), Dwor Lesna Enklawa w miejscowosci Ciepielow, Klub Seniora w Nowym
Zabnie, a w Kodciele §w. Katarzyny Aleksandryjskiej w Lubiecinie organizowane sg cyklicznie

wydarzenia kulturalne, koncerty itp.

Rozwijaniem kultury na terenie gminy zajmuje si¢ w gtownej mierze Urzad Gminy w Nowej Soli,
a takze soltysi i Rady Soteckie w poszczegolnych miejscowosciach. W proces ten zaangazowane sg

réwniez organizacje spoteczne dzialajace na obszarze gminy oraz gminne placoOwki o§wiatowe.

owaroscov»yi» [

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 69




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

Do najwazniejszych imprez o charakterze kulturalnym zalicza sie:

e corocznie organizowane Dozynki Gminne i Swigto Gminy,

e organizowane liczne koncerty w Kosciele §w. Katarzyny Aleksandryjskiej w Lubigcinie,

e obchody dni $wiatecznych, tj.: Dzien Kobiet, Dzieh Dziecka, Dzien Seniora, Walentynki,
Gminna Wigilia, Mikotajki, Swieto Konstytucji 3 Maja itp.

e inne imprezy tematyczne: Swigto Jaja, Sotecki Dzien Sportu, Festyny Rodzinne, Pikniki

Zdrowia.

Uzupetniajaca funkcje kulturotworcza petnia biblioteki. Gminna Publiczna Biblioteka w Lipinach

z siedzibg w Lipinach, posiada filie w miejscowosciach: Przyboréw i Lubiecin.

6.5. SPORT | REKREACJA

Mieszkancy Gminy Nowa Sol, zarébwno dzieci, mlodziez, jak i osoby doroste, maja mozliwos¢
realizacji swoich potrzeb sportowych i rekreacyjnych. Infrastruktura sportowo-rekreacyjna na terenie
gminy Nowa SOl jest dobrze rozwinigta, a samorzad gminny sukcesywnie wdraza dziatania
w kierunku jej rozbudowy.

Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace boiska wielofunkcyjne:

o Kielcz
e Lipiny
e Lubigcin

e Przyborow
e Lubieszow
Do najciekawszych obiektow naleza:
e Zielony Amfiteatr w Lubigcinie
e Park ,Ptasia Ostoja w Nowym Zabnie”
o Cypel w Jodtowie
e Park Folwarczny” w Lubieszowie
e Teren rekreacyjny w Chetmku
e Most w Stanach i Miejsca Obstugi Rowerzystow przy $ciezce rowerowej ,,Kolej na rower” w
m. Lubigcin, Stany, Ciepielow
e Ladowisko Lubigcinskiego Stowarzyszenia Lotniczego ,lkarus” w Dabrownie (w sezonie
odbywaja si¢ tam liczne pikniki i zawody lotnicze)
Oprocz tego wigkszos¢ miejscowosci wyposazona jest w nowoczesne place zabaw dla dzieci, a takze
otwarte strefy aktywnos$ci dla dzieci, mtodziezy i dorostych wyposazone w place zabaw, sitownie

zewnetrzne i inne urzadzenia rekreacyjne.
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6.6. OCHRONA ZDROWIA

Na terenie Gminy Nowa So6l funkcjonuje jeden podmiot leczniczy — w Chetmku.

Cze$¢ mieszkancéw gminy, szczegodlnie z miejscowosci Chetmek, Lubigcin korzysta z ustug tej
lecznicy, a pozostali korzystaja z ustug medycznych znajdujacych si¢ na terenie miasta Nowa Sol oraz
gmin sasiednich.

Ponadto w Zespole Edukacyjnym w Przyborowie dziata gabinet dentystyczny obejmujacy swoim

zasiggiem dzieci uczeszczajace do szkot na terenie Gminy Nowa Sol.

6.7.  ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

Samorzad Gminy Nowa Sol realizuje obowiazki wynikajace z zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami. W miare mozliwosci wykonywane sg w obiektach uzytecznos$ci
publicznej konieczne i stosowne modyfikacje dla zapewnienia osobom o szczegdlnych potrzebach

mozliwosci korzystania z dobr i ustug.

Przed budynkiem Urzg¢du gminy wyznaczono 1 miejsce parkingowe dla os6b niepetnosprawnych.
Miejsce parkingowe znajduje sie w ciggu pieszym i nie wymaga pokonywania przeszkod.
Aby zniwelowac brak dostepnosci architektonicznej do budynku Urzedu, przed schodami przy $cianie
zamontowano skrzynke podawcza oraz wideodomofon do pracownika sekretariatu. Dodatkowo
znajduje si¢ tu tablica informacyjna w alfabecie braille’a informujaca o mozliwosci skorzystania
z videodomofonu i skrzynki podawczej Pracownicy urzedu schodza do interesanta ze szczegdlnymi
potrzebami i udzielaja mu wszelkiej informacji i pomocy. W przestrzeni obshugi petenta stanowisko
Sekretariatu wyposazone jest w stanowiskowa petle indukcyjna, ktora wspomaga styszenie.
Stanowisko to oznaczone jest odpowiednim piktogramem, widocznym od razu po wejsciu do
pomieszczenia na Il pigtrze budynku. W Urzedzie zapewniono rowniez dostep do ustugi thumacza
polskiego Jezyka Migowego (PJM). Do budynku i wszystkich jego pomieszczen mozna wejsc
z psem asystujagcym i psem przewodnikiem. Zarzadzeniem Nr 120.58.2021 Woéjta Gminy Nowa Sol
z dnia 21 grudnia 2021 r.wprowadzono procedure obstugi 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, majaca
na celu stworzenie Urzgdu przyjaznym i dostgpnym oraz traktowania osob ze szczegdlnymi

potrzebami w sposdb zapewniajacy im poczucie bezpieczenstwa i komfortu.

Do trzech budynkéw Zespotu Edukacyjnego w Lubigcinie prowadza 3 wejscia gtowne. Wejscie dla
0s0b niepelnosprawnych do budynku szkoty podstawowej znajduje si¢ od strony sali gimnastycznej,
do budynku po gimnazjum od strony auli, do przedszkola od podworka. Dla os6b na wodzkach
dostepne sg korytarze i pomieszczenia na parterze. Do cze$ci pomieszczen prowadza schody. Toaleta
dla o0so6b niepelnosprawnych znajduje si¢ na parterze budynku szkoly podstawowej na sali
gimnastycznej. Szkota nie posiada miejsc parkingowych dla 0so6b nieptnosprawnych. Do budynku

1 wszystkich jego pomieszczen mozna wejs¢ z psem asystujacym i psem przewodnikiem.
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Do budynku Szkoty Podstawowej im. Orta Bialego w Lubieszowie prowadzg dwa wejscia - pierwsze
(gtéwne) ze schodami od frontu, drugie boczne (szatnia) znajduje si¢ od strony ulicy. Wewnatrz
drugiego wejscia znajduja si¢ schody prowadzace na parter i winda dla wozkow inwalidzkich. Przy
gldwnym wejsSciu nie ma podjazdu dla wozkow ani windy dla osoéb niepelnosprawnych. Szkota
posiada dwie toalety dla oséb niepelnosprawnych naprzeciw windy dla wozkow. Przed budynkiem
Wyznaczono jedno miejsce parkingowe dla 0s6b niepetnosprawnych. Do budynku i wszystkich jego
pomieszczen mozna wejs¢ z psem asystujagcym i psem przewodnikiem. W nowo wybudowane;j czgsci

budynku szkoty sg cztery oznaczenia w alfabecie Braille'a.

Do budynku Szkoly Podstawowej im. Jozefa Mtynarczyka w Przyborowie prowadza 3 wejscia.
Wejscie dla osob niepetnosprawnych znajduje si¢ od prawej strony budynku i stamtad bezposrednio
do transportu 0sdb niepelnosprawnych przystosowana jest platforma przyschodowa Typ DELTA.

Dla os6b na wozkach dostepne sa korytarze i pomieszczenia na parterze. Na parterze budynku
znajduje si¢ rowniez toaleta dla osob niepetnosprawnych. Do budynku i jego pomieszczen mozna

wejs¢ z psem asystujacym i psem przewodnikiem.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE VA ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNQOSCI | JEJ MIENIA

7.1.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zgodnie z art. 166 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne [3] obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
uwzglednia si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielg si¢ na:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

¢) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa

w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny;

Przez obszar gminy Nowa Sol przeptywa rzeka Odra oraz na terenie gminy znajdujg si¢ liczne
odcinki obwalowan. Zgodnie z przywolanym powyzej przepisem ustawy Prawo Wodne [3]
mig¢dzywale stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Dla obszaru gminy, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzily mapy
zagrozenia powodziowego (MZP) na ktorych ustalono, ze teren gminy Nowa S6l znajduje sie
czesciowo w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia, ktére wynosi 1%, 10%

i 0,2% oraz na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
owarkov»i» [
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przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania, przy wyznaczaniu
ktoérego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

Powyzsze informacj¢ zawarte sa na mapach zagrozenia powodziowego, opublikowanych przez

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (http://mapy.isok.gov.pl/).

7.2.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE 7 WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze Gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

7.3. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Do obiektéw mogacych wptywac na bezpieczenstwo ludnosci naleza:

» zaktady przemystowe i inne zlokalizowane na terenach mieszkaniowych,
* wysypiska odpadow przemystowych,

» wysypiska odpadéw komunalnych,

* oczyszczalnie Sciekow,

* urzadzenia energetyki i gazownictwa.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

8.1. ANALIZA SWOT

W celu okreslenia potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy zostala przeprowadzona analiza SWOT.

Wyniki analizy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 11. Analiza SWOT.

MOCNE STRONY SLABE STRONY

- atrakcyjne potozenie geograficzne w poblizu miasta | - brak skanalizowania obszaru calej gminy;

Nowa Sol i Zielonej Gory; - zly stan nawierzchni czgsci drog gminnych
- dostgpnos$¢ terendow pod inwestycje; i powiatowych;

- dobre potozenie komunikacyjne; - rozproszona zabudowa mieszkaniowa

- duze walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy | - niski poziom zagospodarowania obszarow
(rzeki, lasy oraz przylegle jeziora), chronionych;

- unikatowa budowa geologiczna i1 uksztaltowanie | - brak gtéwnego osrodka kultury;
terenu, malowniczy i urozmaicony krajobraz; - zbyt mate wykorzystanie mozliwosci turystycznych
- bogactwo fauny i flory oraz bogate zasoby naturalne | gminy;

objete formami ochrony przyrody; - brak miejscowych planéw zagospodarowania

owarcov»i» [
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- nieskazone $rodowisko naturalne;

- dobrze rozwinicta infrastruktura szkolno —
sportowa;

- walory rekreacyjno - wypoczynkowe;

- bogate zasoby dziedzictwa historycznego
i kulturowego;

- przebieg szlakow turystycznych;

- przebieg Sciezki rowerowej ,,Kolej na rower”

- rozw0j mieszkalnictwa;

przestrzennego powodujgca brak spojnej polityki

przestrzennej w  obrebie cennych uktadéw
ruralistycznych poszczegdlnych wsi;

- zky system ogrzewania gospodarstw domowych;

- niski odsetek inwestowania w odnawialne zrodia
energii;

- niewystrajajgca liczba $ciezek rowerowych;

SZANSE

ZAGROZENIA

- rozw0j terendw aktywnosci gospodarczej;

- tworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci
lokalnej majacej na celu utworzenie nowych
podmiotow gospodarczych;

- rozw6j 1 poprawa jakosci infrastruktury technicznej;
- trend wyprowadzania si¢ ludnos$ci miejskiej na wies;
- rozw0j terenow rekreacyjno - sportowych;

- rozwo0j infrastruktury turystycznej;

- rozwoj Sciezek rowerowych i pieszych;

- rozbudowa bazy noclegowej i gastronomicznej;

- poprawa jakosci przestrzeni publicznych;

- rosngce zainteresowanie rolnictwem ekologicznym
i agroturystyka — mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa w tym
kierunku;

- rosngce zainteresowanie turystyka wiejska,
turystyka aktywng oraz poznawcza;

- tworzenie warunkéw do rozwoju turystyki
weekendowej i dluzszej;

- poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym,
poprzez modernizacj¢ drég powiatowych i gminnych
oraz pelna segregacja ruchu pieszo-rowerowego od
ruchu kotowego;

- rewitalizacja  obiektow  architektonicznych
o0 wysokich walorach historycznych i kulturowych;

- zwickszenie stanu posiadania gruntéw gminnych
poprzez wyznaczenie w  Studium  obszarow
przeznaczonych pod funkcje ustug publicznych na

gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa;

- wysokie koszty budowy infrastruktury

technicznej i drogowej;

- brak inwestorow na terenach aktywnosci
gospodarczej;

- degradacja wod powierzchniowych i podziemnych
w zwiazku z brakiem kompleksowej gospodarki
wodno - $ciekowej;

- zacieranie si¢ wartos$ci historycznych i kulturowych
w  skutek

nieumiejetnych 1 bezmyS$lnych

modernizacji obiektéw zabytkowych
i historycznych;

- powszechny wandalizm - niszczenie wyposazenia
obiektow rekreacyjnych, sportowych
i turystycznych;

- mocna konkurencja sasiednich regionow i miast
pod wzgledem walorow turystycznych;

- stabe tempo rozwoju gospodarczego regionu;

- dewastacja §rodowiska naturalnego;

ochrona  dziedzictwa

- staba kulturowego,

ograniczone naklady finansowe na renowacje

obiektow historycznych.
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- zewnetrzne zrodta dofinansowania — mozliwos¢

pozyskania srodkéw finansowych na nowe inwestycje
drogowe i infrastrukturalne;

- partnerstwo publiczno — prywatne - szansa na
wspotprace pomiedzy wladzami samorzadu lokalnego
a podmiotami prywatnymi w realizacji nowych

inwestycji.

8.2. BILANS TERENOW PRZEZINACZONYCH POD ZABUDOWE

8.2.1. METODOLOGIA TWORZENIA BILANSU TERENOW PRZEZINACZONYCH POD
ZABUDOWE

Na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1]
dokonuje si¢ bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Bilans niniejszy stanowi podstawe do
okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju urbanistycznego gminy, a takze jest jednym z niezbgdnych

elementow analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], dokonujac
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowa zabudowe, wyrazone w  iloSci  powierzchni  uzytkowej  zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonno$¢ polozonych na terenie gminy, obszardbw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa
w pkt 1, oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe,

o ktorym mowa w pkt 1:

owarocov»y1»
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a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3;

b) przekracza sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans
terendow pod zabudowe uzupetia si¢ o roéznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej
z uzupelionego bilansu;

5) okresla sie:

a)  mozliwosci  finansowania  przez =~ gming  wykonania  sieci  komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy;

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wilasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Okres$lajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzigto pod uwage perspektywe 30 lat oraz mozliwosé
zwigkszenie zapotrzebowania o 30% ze wzgledu na niepewno$¢ proceséw rozwojowych. Bilans
terenOw przeznaczonych pod zabudoweg =zostal poprzedzony analizami S$rodowiskowymi,
ekonomicznymi, spolecznymi i demograficznymi. W oparciu o wykonane analizy oraz
uwarunkowania okreslono kierunki rozwoju przestrzennego gminy, ktorych celem jest przede
wszystkim stwarzanie mozliwosci inwestowania z jednoczesnym objeciem ochrong najcenniejszych
wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy.

Mocnymi stronami gminy Nowa So6l sa z pewnos$cig atrakcyjne potozenie geograficzne
w poblizu miasta Nowa Sol oraz jezior.

Wspomniane cenne warto$ci, ktore nalezy chroni¢ to miedzy innymi bogactwo fauny i flory, bogate
zasoby dziedzictwa historycznego i kulturowego, zasoby naturalne oraz mato skazone $rodowisko
naturalne. Na uwagg zastuguje rowniez bardzo unikatowe uksztaltowanie terenu, malowniczy
i urozmaicony krajobraz oraz atrakcyjny mikroklimat.

Wymienione wyzej walory, bliskie sgsiedztwo miasta Nowa SOl oraz wspolczesny trend
wyprowadzania si¢ ludno$ci miejskiej na wie$ to czynniki majgce obecnie bardzo duzy wpltyw na
rozwdj gminy Nowa Sol. Powyzsze wigze si¢ z duzym zainteresowaniem terenami pod inwestycje,
zwlaszcza mieszkaniowe i uslugowe. Zainteresowanie to w rzeczywistosci jest duzo wigksze niz
wskazujg na to potrzeby wynikajace ze stanu ludnosci i prognoz demograficznych gminy.

Niemniej jednak jak wykazano w analizie uwarunkowan mieszkaniowych, powierzchnia uzytkowa

mieszkan w gminie Nowa SO0l systematycznie, corocznie wzrasta. Majac to na uwadze,
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w przedstawionym ponizej bilansie przewidziano wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe
z 35m”w 2022 roku na 60m? w 2049 roku. Przyjeta warto$é¢ nawiazuje do standardow osiagnietych w
rozwinigtych panstwach Europy Zachodniej. Powyzsze wptywa wigc na potrzebe zmian w strukturze

uzytkowania terenow polegajaca przede wszystkim na przyroscie terenow zabudowanych w obszarach

do tego przystosowanych.

Obecne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowano na
podstawie dokumentu Studium przyjetego Uchwatg XXXII1/175/09 Rady Gminy Nowa Sél z

dnia 24 czerwca 2009r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa SOl. z poézniejszymi zmianami. W trakcie sporzadzania niniejszego
Studium dokonano korekt w zakresie przeznaczenia terendw. Na cze$ci wskazanych pod zabudowe
terenow wyznaczonych w Studium z 2009 r., wylgczono spod zabudowy obszary nierozwijajace si¢
i znajdujace si¢ z dala od istniejacych struktur. Zabieg ten ma na celu zapobieganie
niekontrolowanemu powstawaniu zabudowy mieszkaniowej z dala od terenéw juz zainwestowanych.
Powyzsze dziatanie umozliwito wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod inwestycje blizej
istniejagcej zabudowy, uzupelienie zwartych struktur oraz objecie terendw przeznaczonych
w decyzjach o warunkach zabudowy pod inwestycj¢e. Ograniczono tereny przeznaczone pod
zabudowe, ktore sa niewystarczajaco wyposazone w infrastrukture techniczng i spoteczng. Ma to na
celu zapobieganie degradacji tadu przestrzennego i funkcji przestrzeni, a takze powstawaniu
chaotycznej i rozproszonej zabudowy, ktora oznacza wyzsze koszty budowy i eksploatacji m.in. drog,
sieci kanalizacyjnych, wodociggowych oraz gazowych. Powstawanie tego typu zabudowy stanowitoby
powazne ryzyko obcigzenia budzetu gminy, ktéra w rezultacie moglaby mie¢ trudnosci
z finansowaniem innych zadan, w tym poprawiajacych infrastrukture na terenach juz zamieszkatych.
W zamian za to umozliwiono uzupelnienie i intensyfikacj¢ istniejacego zagospodarowania oraz
dodanie nowych terendw, tak, aby bezposrednio przylegaly do granic istniejgcych, rozwijajacych si¢

uktadow osadniczych.

8.2.2. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE, W
PODIZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY

Do okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto nastgpujace

funkcje zabudowy:

e Zabudowa mieszkaniowa,
e Zabudowa ustugowa,

e Zabudowa produkcyjno-ustugowa.

8.2.2.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na funkcj¢ mieszkaniowa okresla si¢ jako zapotrzebowanie na powierzchnie
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktora moze by¢ zrealizowana w formie zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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Do okre$lenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa postuzono si¢ wspodtczynnikiem
okreslajagcym prognozowanag liczbe ludnosci w gminie oraz planowanag powierzchni¢ uzytkowa na

osobg.
Do okreslenia liczby ludnosci w 2051 roku postuzono si¢ liczba ludnosci w latach 2002-2021.

W tych latach odnotowano wzrost liczby ludnosci od 5756 0s6b w roku 2002 do 6928 osoby w roku
2021, co stanowi 20,36% wzrostu.

Niewatpliwie wptyw na wzrost liczby ludno$ci w gminie ma tendencja przeprowadzania si¢ ludnosci

z miast na przedmies$cia. Gmina Nowa Sol w ostatnich latach stala si¢ ,,sypialnig” miasta Nowa Sol.

Liczna ludnosci w gminie w 2021 roku - LLygp;

LL gy, — 6 928

Biorac pod uwage wzrost liczby ludno$ci w tych latach okre§lono prognozowana liczbe¢ ludnosci

w 2051 roku, ktéra wyniosta 9044 osob.

Prognozowana liczba ludnosci w gminie w perspektywie 30 lat — PLLys;

PLL2051 =9044

Powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych w gminie — PUjppp;

PU,op = 243 710 m?

Na podstawie danych o powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie oraz liczby
ludno$ci w 2021 roku obliczono powierzchnie uzytkowa budynkéw mieszkalnych na osobg w 2021r.,

ktéra wyniosta 156 600 m?

PUOx021 = PUz0p1 / LLgoas
PUO,q; = 243 710 m*/ 6 928
PUO3; ~ 35 m?
gdzie:
PU,g21 — powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych w 2021 roku.

LL,go1— liczba ludno$ci w 2021 roku.

Powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych na osobe - PUOyg1

Postawe obliczen stanowi przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osob¢ w 2021 roku, ktoéra
wyniosta 35 m®
PUO 5= 35m°

Planowany wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe PWPUq51.2051
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Zaktadajac poprawe standardu mieszkaniowego planuje si¢ wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania
na osobe z 35m? w 2021 roku na 60m* w 2051 roku. Przyjeta warto$¢ nawiazuje do standardow
osiggnigtych w rozwinietych panstwach Europy Zachodniej. Na podstawie danych z Eurostatu
zauwazono, ze juz w 2012 roku w Danii przecigtna powierzchnia mieszkalna na osobe wynosita 60,9
m?. Zatozono wiec ze za 30 lat osiagniemy warto$¢ 60m? powierzchni mieszkalnej na osobe.
PWPU 212051 = 60m?-35m?
PWPU,z1.2051 = 25 m?

Przyrost powierzchni uzytkowej mieszkania dla obecnych mieszkancéw gminy— PPUypp;

Zaktadajac wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe o 25m?, obliczono zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa dla liczby mieszkancéw gminy w 2021 r. [LLyp21]
PPUz021 = LLooa1 * PWPU2021-2051
PPUj:= 6 928 * 25 m?
PPUyq1 = 173 200 m°

gdzie:
PWPU 121 -2051— planowany wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe

LL g1 — liczba ludnosci w 2021 roku.

Wozrost liczby ludnos$ci w perspektywie 30 lat - WLL

Biorac pod uwage prognozowang liczbg ludnosci w gminie w perspektywie 30 lat oraz obecng liczbe

ludnosci obliczono wzrost liczby ludnosci w ciggu 30 lat.

WLL =PLLjgs; - LLygos
WLL =9 044-6 928
WLL = 21160s.

gdzie:
PLLps; — prognozowana liczba ludnos$ci w gminie w perspektywie 30 lat

LL,gy1 — liczba ludnosci w 2021 roku.

Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2051 r. dla nowych mieszkancéw gminy -
PPU5021-2051

Na podstawie prognozowanego wzrost liczby ludnosci gminy w perspektywie 30 lat obliczono

zapotrzebowanie na zabudowe dla nowych mieszkancéw gminy.
PPU 50212051 = WLL* 60m?
PPU 5212051 = 2116 * 60m?

PPU 0012051 = 126 960m’
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gdzie:
WLL- wzrost liczby ludnosci w perspektywie 30 lat

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyrazone w powierzchni uzytkowej -

PPUj051

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg podtuzono si¢ danymi:
. przyrost powierzchni uzytkowej mieszkania dla obecnych mieszkancow gminy— PPUypp;
. planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2051r. dla nowych mieszkancow gminy -
PPU2021-2051
PPU2051 =PPUz021+ PPU3021.2051
PPU 5051 = 173 200m°+ 126 960 m?
PP U051 = 300 160 m?

Ustawodawca dopus$cit mozliwos¢ zwigkszenie zapotrzebowania o 30% ze wzgledu na niepewno$¢
procesOw rozwojowych, w zwigzku z czym zwigkszono zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniow3.

PPU 3051+ 30%= PPU3051+ 30%
PPU 051+ 305 = 300 160 m?+ 30%
PPU 049+ 309 = 390 208 m?

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w ha = 39,0208 ha powierzchni uzytkowej.

8.2.2.2. ZABUDOWA UStUGOWA

Przyje¢to zatozenie, ze zabudowa zwigzana z ustugami bedzie stanowi¢ 50% zabudowy mieszkaniowe;.

39,0208 ha powierzchni uzytkowej * 50% = 19,5104 ha powierzchni uzytkowej ustug.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa w ha = 19,5104 ha powierzchni uzytkowe;j.

8.2.2.3. ZABUDOWA PRODUKCYJINO- UStUGOWA

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa wzieto pod uwage m.in.,
analize S$rodowiskowa, ktéora to wykazta odpowiednie uwarunkowania i mozliwosci rozwoju
ekonomicznych funkcji gminy.

Przyjeto zalozenie, ze funkcja inicjujaca rozwdj gminy bedzie dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa,
ktorej rozwdj moze by¢ stymulowany dzigki bliskiemu sgsiedztwu miast Nowa Sol, Zielona Gora oraz

dogodnemu potozeniu komunikacyjnemu.

owarucov»y1» |

1d: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 80




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

Jednym z glowych kierunkéw polityki przestrzennej gminy jest tworzenie miejsc pracy, Scisle
powiazane z tworzeniem warunkow dla rozwoju zaktadow produkcyjno-ustugowych.

Zaktadany w zapotrzebowaniu na nowa zabudowe¢ duzy udziat zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej wynika z faktu, iz warto$ci te nie sa odzwierciedeniem
zapotrzebowania samej w sobie gminy wiejskiej Nowa So6l, a przede wszystkim przyleglego do niej
miasta powiatowego Nowa Sol. Tereny gminy potozone w bezposrenim sadziedztwie miasta posiadaja
cechy obszaru urbanizujacego sie, powigzanego S$cisle z Nowa Sola w sferach spolecznej
i gospodarczej.

Polityka rozwoju gminy zaktada przeksztalcenie jej w subregionalny o$rodek produkcyjno- ustugowy

peiacy te funkcje na rzecz calego powiatu, jak rowniez powiatow sasiadujgcych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno - ustugowa w ha = 120 ha powierzchni

uzytkowej.

8.2.3. CHLONNOSC POtOZONYCH NA TERENIE GMINY OBSZAROW, W PODZIALE NA
FUNKCJE ZABUDOWY

Na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 10, ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe szacuje si¢ chlonno$¢ potozonych na
terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudoweg, jako mozliwo$¢ lokalizowania na

tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowe;.

Chlonno$¢ obszaréw w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg, jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy oszacowano na podstawie danych o uzytkowaniu gruntow,
rzeczywistym zagospodarowaniu terenu (lokalizacji zabudowy), w oparciu o przeznaczenia terendw

w planach miejscowych jak i w studium uwarunkowan i kie
runkow zagospodarowania przestrzennego.

W obu przypadkach chtonno$¢ nowych terenéw mieszkaniowych na obszarach objetych ustaleniami
planow miejscowych obliczono zgodnie z ustalonymi w tych planach parametrami zabudowy,

natomiast na pozostatych obszarach zgodnie z wskaznikami urbanistycznymi zatozonymi w Studium.

Tabh. 12. Chionnosé obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W
PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

pow. uzytkowa zabudowy[ha]

Zabudowa mieszkaniowa 4,8934
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Zabudowa uslugowa 2,5332
Zabudowa produkcyjno-
uslugowa 3,2441

Tab. 13. Chionnosé obszarow w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

CHLONNOSC OBSZAROW W PELNI WYKSZTALCONEJ
ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

pow. uzytkowa zabudowy|ha]

Zabudowa mieszkaniowa 32,2253
Zabudowa ustugowa 14,5614
Zabudowa produkcyjno- 97,7311

ustugowa

Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonno$cig obszarow o w pelni wyksztalconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Tab. 14. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

ZAPOTRZEBOWANIA | CHLONNOSC BILANS
NA NOWA
ZABUDOWE
pow. uzytkowa pow. uzytkowa zabudowy pow.
zabudowy uzytkowa
zabudowy
[ha] [ha] [m°]
ogblem +30% obszarow obszaréw 0 ogotem ogotem
przez. w pelni
w planach wyksztatcone;j
miejscowych | zwartej
pod strukturze f.-p.
zabudowe
Zabudowa 30,0160 | 39,0208 4,8934 32,2253 37,1187 19 021
mieszkaniowa
Zabudowa 19,5104 2,5332 14,5614 17,0946 24 158
uslugowa
Zabudowa 120,00 3,2441 97,7311 100,9752 | 190 248
produkcyjno-
uslugowa
8.2.4. ANALIZA MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI

KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WtASNYCH

GMINY
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Potrzeby inwestycyjne Gminy Nowa Sol w perspektywie 30 lat, wynikajace z koniecznosci realizacji

zadan wilasnych, zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy beda polega¢ na m.in.:

e budowie i rozbudowie obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej: wodociagowe;j
i kanalizacyjnej;

e budowie i modernizacji istniejacych ciagéw komunikacyjnych: drog i ulic, ciagéw pieszych,
placow;

e budowie lub rozbudowie obiektow zwigzanych z edukacja i opiekg nad dzie¢mi: zlobkow,
przedszkoli oraz szko6t podstawowych;

e tworzeniu i modernizacji terenow zieleni, Sportowo — rekreacyjnych oraz placow zabaw.

Dzialania gminy Nowa S6l zwigzane z nakltadami i przychodami finansowymi przedstawione
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2019-2027 wykazuja, ze kondycja finansowa gminy
pozwala na realizowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem odpowiedniego poziomu rozwoju. Nalezy
jednak wzig¢ pod uwage i przyjaé, ze obszary wyznaczone w Studium jako nowe tereny przeznaczone
do zainwestowania, nie spowodujg koniecznosci niezwlocznego zrealizowania zadan wtasnych gminy
z nimi zwigzanych i gwaltownego zwigkszania wydatkow. Mozna zalozy¢, ze realizacja Studium
odbywa¢ sie bedzie etapowo poprzez stopniowe uchwalanie planéw miejscowych, ktore nie

spowoduje dodatkowych, ponadprzecigtnych wydatkéw w budzecie gminy.

Bilans zaklada realizacje zalozen w perspektywie 30 lat. W zwiagzku z tym zalozenie dotyczace
finansowania przez gming sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej zostanie
roztozone w czasie. Dalszy rozwo6j osadnictwa przede wszystkim powinien polega¢ na uzupetnianiu
i intensyfikacji istniejagcego zagospodarowania lub na dodawaniu nowych terendow, tak aby
sasiadowaly z istniejacymi uktadami osadniczymi. Znaczna cz¢$¢ wyznaczonych nowych terenéw pod
zabudowe przylega juz do istniejgcych drég lokalnych lub dojazdowych, a wigc nie powoduje
dodatkowych obcigzen z tego tytutlu. Jedynie przeznaczenie pod zabudowe nowych terendw,

nieposiadajacych drog dojazdowych bedzie wigzato si¢ z poniesieniem kosztow przez gming.

Biorac powyzsze pod uwage, wnioskuje sig, iz przy obowiagzujgcych kierunkach polityki przestrzennej
nie wynikng dodatkowe wydatki znaczaco odbiegajace od dotychczasowych zadan okreslonych
w budzecie. W zwigzku z tym, Ze prognozowany maksymalny przyrost terenéw pod zabudowe si¢ga
odleglego horyzontu czasowego, nie pozwala to szacowaé¢ konkretnych naktadow finansowych na
wykonanie sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoleczne;j.
Przewiduje si¢ jednak, iz zainwestowanie wyznaczonych terendw, pozwoli migdzy innymi na wzrost
przychodow zwigzanych z podatkiem od nieruchomos$ci. Wprowadzone funkcje beda generowaty
rowniez podatki zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej. Realizacja przyjetych
w studium kierunkéw daje réwniez duze mozliwosci inwestycyjne, pozwalajagce na osiggnigcie

wymiernych korzy$ci przez gmine. Powstanie obiektow ustugowych, produkcyjnych, czy tez
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rekreacyjno - sportowych, bedzie niosto za sobg powstawanie nowych miejsc pracy oraz przyciaggnie

turystow, aktywizujac gospodarczo obszar gminy i generujac wicksze dochody wiasne.

9. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

W strukturze wladania gruntami w gminie Nowa Sol przewaza sektor publiczny. Nalezy do niego ok.
11234 ha gruntow i stanowi to prawie 67% wszystkich gruntow. W Zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe znajduje si¢ az 10 279 ha. Grunty wchodzace w sktad zasobu
wlasnosci rolnej Skarbu Panstwa zajmujg 435 ha. Do sektora prywatnego nalezy ok. 5556 ha gruntéw,
dajac wskaznik 33% catosci gruntow. Grunty gminy stanowig 380 ha, w tym 21 ha gruntow
przekazanych w uzytkowanie wieczyste. Grunty kosciotow i zwigzkow wyznaniowych zajmuja
w gminie powierzchnie 10 ha. Ponadto 57 ha stanowig grunty powiatu a 91 ha grunty nalezace do

wojewddztwa.

10. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Nowa SOl znajdujg si¢ nastgpujace obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odrgbnych:
e obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (wymienione w rozdziale
4, podrozdziale 4.8 czesci Uwarunkowan niniejszego Studium)
e obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow (wymienione w rozdziale 5, podrozdziale 5.1
czesci Uwarunkowar niniejszego Studium)
e obszary i tereny gornicze (wymienione w rozdziale 11, podrozdziale 11.2 czesci
Uwarunkowan niniejszego Studium)
e glowne zbiorniki wod podziemnych (wymienione w rozdziale 11, podrozdziale 11.3 czesci
Uwarunkowan niniejszego Studium)
e obszary szczegblnego zagrozenia powodzig (wymienione w rozdziale 7, podrozdziale 7.1

czesci Uwarunkowan niniejszego Studium)
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1.

KOPALIN

ORAZ ZASOBOW

wOD

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA 7+OZ
PODZIEMNYCH.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 7 WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYINACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH 4

11.1.

Na terenie gminy Nowa Sol wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

UDOKUMENTOWANE 7t OZA KOPALIN

Tab. 15. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie Gminy Nowa Sol.

GLEBOKOSC ZASOBY
NAZWA STAN POW.
ID ) SPAGU GEOLOGICZNE
7ZY.0ZA | ZAGOSPODAROWANIA | [HA]
oD DO
Kruszywa naturalne — ztoza piaskéw budowlanych
o Eksploatacja ztoza -
16637 | Ciepielow ) 55 7,5 7,5
zaniechana
11067 | Lelechow Ztoze zagospodarowane 13,22 8,0 8,0 -
Nowe 84,63 tys. t
16633 ] rozpoznane szczegdtowo 1,05 4,0 55
Zabno
Nowe -
17191 | Zabno - rozpoznane szczegbdtowo 22,19 - 15,0
Poludnie
7749 Stany rozpoznane szczegbdlowo 6,77 5,0 6,0 -
Ztoze gazu ziemnego towarzyszace zlozom
Lelechow | skreslone z bilansu zasobow | 98,00 -
Ztoze torfu
8224 | Lubigcin rozpoznane szczegdtowo 2,96 1,2 3,0 -
Lubiecin 51,60 tys. m*
10639 L rozpoznane szczegodlowo 1,98 1,7 3,0

4

,, Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Rozdzial zostal opracowany na podstawie:

Nowa So/” mgr inz. Monika Kotodziej-Gadek, Wroctaw 2021 r.

,, Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”, PSH, 2015 r.
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Rudy miedzi

19783

Nowa S61

rozpoznane wstepnie

1
1905,16

1780,94

2160,53

Rys. 11. Ztoza kopalin na terenie Gminy Nowa Sol.

11.2. TERENY | OBSZARY GORNICZE

Ztoza kopalin na terenie Gminy Nowa Sal

W gminie Nowa So6l wystepuje obszar i teren gorniczy ,,Lelechow” (koncesja Nr DW.111.7512-49/07

z dnia 10.08.2007 r. na wydobywanie kruszywa naturalnego - piaskow i zwirow, wydana przez

Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego - wazna do dnia 10.08.2027 r.)

Obszar gorniczy ,,Lelechéw” ma powierzchnie 13,5495 ha.

Teren gorniczy ,,Lelechow” ma powierzchni¢ 15,4547 ha.
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Rys. 12. Teren i obszar gorniczy ,, Lelechéw” na terenie Gminy Nowa S6l.

11.3. WODY PODZIEMNE

Obszar gminy nalezy do wielkopolskiego regionu hydrogeologicznego, rejonu hydrogeologicznego
wysoczyzna zielonogorsko-leszczynska oraz pradolina barycko-gtogowska. Na obszarze opracowania
znajduja si¢ fragmenty dwoch gtéwnych zbiornikow wod podziemnych:

e pradolina Zasieki — Nowa S6l nr 301

e pradolina Barycz — Gltogow (W) nr 302.
Ponadto w granicach gminy znajduje si¢ projektowany obszar ochronny Glownego Zbiornika Wod

Pozdwiemnych GZWP nr 302 pradolina Barycz — Glogow (W).

Obszar Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 301 Pradolina Zasieki-Nowa S6l o powierzchni

213 km? nalezy do zlewni Odry i znajduje si¢ na odcinku pomiedzy Barycza a Obrzyca.

Pod wzgledem geologicznym lezy w obrgbie monokliny przedsudeckiej. Zbiornik tworza utwory
czwartorzedowe — wielowarstwowy piaszczysty poziom wodono$ny z licznymi przewarstwieniami
stabo przepuszczalnych osadéw itowcowomutkowych.

Zasilanie odbywa si¢ glownie w strefach przykrawedziowych przez infiltracje opadow
atmosferycznych, a takze ze sptywéw wod opadowych po  zboczach wysoczyzn (przy
intensywniejszych opadach). Brak izolacji od powierzchni terenu. Pierwsza od powierzchni warstwa
wodonosna (gorna) jest zbudowana z piaskéw roéznoziarnistych pochodzenia wodnolodowcowego

i rzecznego o s$redniej migzszosci 15— 20 m. Zwierciadlo wody ma charakter swobodny.
owazunon i S
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Wspotczynnik filtracji gérnej warstwy wodonosnej waha si¢ od 2,4 do 40,8 m/d, a wodoprzewodnos¢
miesci si¢ w przedziale 21,6672 m2/d. Migzszos¢ dolnej warstwy wodonos$nej jest znaczna i lokalnie
dochodzi do 90 m (centralna czg$¢ zbiornika). Zwierciadtlo wod ma zmienny charakter: napigty,
lokalnie swobodny. Wspotczynnik filtracji dolnej warstwy wodono$nej zawiera si¢ w przedziale 1,44—
80,4 m/d, a wodoprzewodnos¢ — 2,4-2880 m2/d. Wody w utworach czwartorzedowych mozna
zaliczy¢ do wod HCO3 -Ca-Mg, rzadziej HCO3 -Ca. Sa to wody stodkie o mineralizacji ogdlnej do
740 mg/dm3 . Pod wzgledem fizyczno-chemicznym czgsto obserwuje si¢ przekroczenia stgzenia
zelaza ogdlnego 1 manganu, co powoduje miejscami podwyzszone zabarwienie wody oraz
zwickszenie me¢tnosci. Na obszarze GZWP nr 301 dominujg wody charakteryzujace si¢ dobra jakoscia
(klasa Ib) oraz srednig (klasa II). Z uwagi na brak izolacji od powierzchni terenu woda jest podatna na
zanieczyszczenia i jej jako$¢ moze by¢ zmienna. Dotyczy to zarobwno gornej, jak i dolnej warstwy
wodonos$nej. Zasoby odnawialne okreslone na podstawie wynikow modelowania przeptywu wynosza
dla GZWP 81 863 m3/d, modul zasobowy wynosi 384 m3/d x km2. Zasoby dyspozycyjne
oszacowano w wysokos$ci 53 211 m3/d. Udokumentowany w 2011 r. pobér wod podziemnych wynosit
w granicach zbiornika 1377 m3/d, co stanowi 1,6% oszacowanych zasobéw odnawialnych zbiornika
1 2,5% zasobow dyspozycyjnych. Ze wzgledu na rodzaj ognisk zanieczyszczef, naturalne
uwarunkowania geologiczne i hydrogeologiczne, a takze elementy ograniczajace potencjalne
zagrozenia (np. strefy prawnie chronione) w obrebie zbiornikowego poziomu wodonos$nego
wydzielono obszary o wysokim i $rednim stopniu zagrozenia. Obszary o wysokim stopniu zagrozenia
charakteryzuje brak izolacji gtbwnego poziomu wodonosnego przy mniejszym zaggszczeniu obiektow
ucigzliwych dla srodowiska. Wystepuja one na obszarach rolniczych i zwigzanych ze skupiskami
wiejskimi oraz wzdtuz ciaggow komunikacyjnych. Obszary o Srednim zagrozeniu charakteryzuje staba
odpornos¢ przy ograniczonej dostgpnosci zwigzanej z wystgpowaniem obszarow lesnych, bez ognisk
zanieczyszczen. Na obszarze GZWP nr 301 wydzielono trzy strefy jakoSci wod: strefa | — wody dobrej
jakos$ci, nie wymagajace uzdatniania (4% powierzchni zbiornika); strefa 1l — wody wymagajace
uzdatniania z uwagi na ponadnormatywne iloéci zelaza i/lub manganu; strefa I1ll — wody
zanieczyszczone lub zagrozone zanieczyszczeniem (10% powierzchni zbiornika). W strefie |
wydzielono obszar A (obszar ochronny dla wod podziemnych wykorzystywanych na potrzeby
ludnos$ci, lasy ochronne w strefie chronionego krajobrazu), w strefie 1l — obszar A i B (obszar
ochronny dla wod podziemnych sptywajacych w kierunku ujec, grunty lesne), w strefie 11T — obszar C
(obszar wod zanieczyszczonych w dolinie Czarnej Strugi). Zewngtrzna strefa ochrony zbiornika
pokrywa si¢ z granicg zbiornika. Obszar najwyzszej ochrony zbiornika obejmuje tereny, na ktoérych
planuje si¢ budowe nowych ujec (obszar zasobowy ujec). Obszar wysokiej ochrony obejmuje

pozostatg cze$¢ zbiornika.

Obszar Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz — Glogdéw (W) obejmuje

swym zasiggiem powierzchnie 496,6 km® Zbiornik ten tworza utwory wodonosne pictra

czwartorzedowego wyksztalcone jako piaski i Zwiry o migzszosci 2,85 m. Ma on charakter porowy,
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stanowi  strukture pradolinng (czeSciowo dolinng) wypelniong osadami  zlodowacen
poludniowopolskich i $rodkowopolskich oraz zlodowacenia wisty. Poziom pradoliny charakteryzuje
si¢ swobodnym, lokalnie swobodno-napietym zwierciadlem oraz na ogoét brakiem izolacji lub izolacja
staba. Wodoprzewodno$¢ warstwy zbiornika osigga wartosci od zaledwie 50 do 4000 m2/d, zas$
wspotczynnik filtracji zmienia si¢ w szerokim przedziale 1,724 ,97 m/d. Zasilanie wéd podziemnych
GZWP nr 302 nastepuje posrednio na drodze infiltracji opadéow atmosferycznych w obrgbie zbiornika,
lokalnie w wyniku infiltracji wod powierzchniowych. Zasoby odnawialne dla obszaru zbiornika
wynosza 332 296 m3/d, co w przeliczeniu na modut zasobéw daje 669,14 m3/dxkm? natomiast
zasoby dyspozycyjne oszacowane na podstawie badan modelowych wynoszg 182 000 m3/d. Przy
poborze w okresie dokumentowania na poziomie 194554 m?3/d stanowito to 5,8% oszacowanych
zasobow odnawialnych i 10,6% dyspozycyjnych. Sumaryczna wielko$¢ zatwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w granicach zbiornika wynosi 95 883 m3/d
i stanowi 53% oszacowanych zasobow dyspozycyjnych. Dopuszczalny pobor wod podziemnych
okreslony w pozwoleniach wodnoprawnych zezwala na eksploatacj¢ w wysokos$ci 42 333 m3/d, co
stanowi ok. 23% oszacowanych zasobow dyspozycyjnych i 44% zatwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych.

Jako$¢ wod podziemnych nalezy uznaé za dobrg (klasa Ia—d, 1l — wg klasyfikacji Macioszczyk, 1987
1.), przy czym na catym obszarze zbiornika wody w okresie dokumentowania zawieraly podwyzszone
stezenia zelaza i manganu, maksymalnie 11,5 mg Fe/dm3 i 1,49 mg Mn/dm3. Pozostate wskazniki
wod wystepowaly w ilosciach dopuszczalnych. W przesztosci, okresowo w wodach tych rejestrowano
punktowe przekroczenia zwigzkow azotu. Obszar zbiornika charakteryzuje si¢ matym zaludnieniem
i gléwnie rolniczym zagospodarowaniem terenu. Jego potnocng czgs$¢ (ok. 30%) zajmuja lasy,
stanowigce naturalng forme ochrony poziomu wodono$nego. Tereny przemyslowe i zabudowa
miejska wystepuja jedynie w rejonie Glogowa, na lewym brzegu Odry, gdzie wystepuje réwniez
najwieksze zageszczenie ognisk zanieczyszczen. Dla GZWP nr 302 wydzielono obszar ochronny ze
wzgledu na wystgpowanie w jego obrgbie terenow podatnych na zanieczyszczenia. Proponowany
obszar ochronny aktualnie zgodnie z dokumentacja wynosi ok. 737,6 km2 i obejmuje caly obszar
zbiornika wraz z terenami przylegtymi. Wyznaczono go na podstawie izochrony 25-letniego doptywu
wod podziemnych do zbiornika w warstwie wodonos$nej, bez uwzglednienia przesaczania przez strefe

aeracji.
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Gidwne biorniki wod podziemnych \
[ Pradolina Barycz — Gtogow (W)
B Pradolina Zasieki — Nowa Sol

Rys. 13. Granica gitéwnego zbiornika wod podziemnych.

Zgodnie z podzialem na jednolite czgsci wod podziemnych na obszarze gminy Nowa SOl wystepuje
JCWPd nr 69 i JCWPd nr 78.

Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki:
JCWPd Nr 69

e powierzchnia: 2366,2 km?,

e Region: Srodkowej Odry,

e Region hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VI — wielkopolski.
Glownym zréodlem zasilania jest infiltracja opadoéw atmosferycznych. Struktury czwartorzedowe
zasilane sg bezposrednio lub poprzez utwory stabo przepuszczalne. Krazenie wod w tym pietrze jest
stosunkowo szybkie ze wzgledu na duze spadki zwierciadta wod podziemnych. Nieco inaczej
przebiega proces krazenia wod podziemnych w utworach wodonosnych neogenu. Cecha tego pietra
jest ograniczona wig¢z hydrauliczna pomigdzy poszczegdlnymi warstwami. Poniewaz nie posiadaja
wigkszego rozprzestrzenienia czgsto tworza izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie nastgpuje droga
przesaczania z nadlegltych pozioméw czwartorzgdowych lub bezposrednio przez infiltracje opaddéw
przez nadktad gliniasto-ilasty. Glowng baza drenazu catego systemu krazenia wod podziemnych,

zardwno pietra czwartorzedowego, jak i neogenskiego, jest dolina Odry oraz Obrzycy.
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JCWPd Nr 78

e powierzchnia: 1730,7 km2,

e Region: Srodkowej Odry,

e Region hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VI — wielkopolski;

XV — wroctawski.

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu splyw wod powierzchniowych odbywa si¢ w kierunku rzeki
Odry. Bazg drenazu dla poziomoéw przypowierzchniowych oraz uzytkowych pozioméw wodonosnych
jest rowniez dolina rzeki Odry ciagnaca si¢ wzdtuz pénocno-wschodniej granicy JCWPA. Przeptyw
wod podziemnych w czeSci centralnej odbywa sie wilasnie w kierunku poédtnocno-wschodnim.
W poinocno-zachodniej cze$ci obszaru lokalna baze drenazu stanowia dwa rownoleznikowe
lewobrzezne doptywy Odry - Slaska Ochla i Czarna Struga. Wody splywaja w ich kierunku od
potnocy i od potudnia. Rzeki te uchodza do Odry w rejonie Nowej Soli. Na poludniowym wschodzie
przeptyw w kierunku doliny Odry odbywa si¢ w kierunku wschodnim. Dodatkowo lokalng baza
drenazu jest rzeka Rudna, do ktérej wody sptywajga w kierunku péinocnozachodnim badz miejscami
potnocnym. W rejonie pétnocno-zachodnim wysokos¢ powierzchni piezometrycznej obniza si¢ od 120
do 60 m n.p.m., a na potudniowym wschodzie od 140 do 70 m n.p.m. Zasilanie wod podziemnych
tego pictra odbywa si¢ poprzez bezposrednig infiltracje opadow atmosferycznych w glab
nieizolowanych lub stabo izolowanych utworéw piaszczystozwirowych. Paleogensko-neogenskie
pietro wodonosne charakteryzuje si¢ naporowym, subartezyjskim zwierciadtem wody. Zasilanie
wielowarstwowego systemu wodono$nego nastgpuje drogg przesaczania poprzez nadlegle poziomy
oraz przez okna hydrogeologiczne. Najkorzystniejsze warunki do wymiany wod z pigtrem
czwartorzedowym istnieja W rejonach wystgpowania glgbokich, czwartorzedowych, rynnowych
struktur kopalnych Jednakze ogdlnie mozna przyjac, ze wiez hydrauliczna pomigdzy poszczegdlnymi
poziomami jest ograniczona, poniewaz tworzg one czgsto izolowane warstwy i soczewy.
Zasilanie starszych pieter odbywa si¢ w obrebie stref zaangazowanych tektonicznie oraz W wyniku
infiltracji wod z pozioméw wyzejleglych. Cele s$rodowiskowe dla jednolitych czgsci wod
podziemnych roéwniez ustalone zostaly w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967). Dla wod podziemnych ustalono nastgpujace cele srodowiskowe:
— zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,
— zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod podziemnych,
— zapewnienie rownowagi pomigdzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,
— wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i utrzymujacego si¢ rosnacego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wod, dla czgsci wod bedacych w co najmniej

dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.’

5 ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”, PSH, 2015
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Rys. 14. Jednolite czesci wod podziemnych na obszarze Gminy Nowa Sol.
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Jedionite czescl wad podzmienych

12.  UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

LE

STANU

SYSTEMU

12.1.

12.1.1.

Uktad drogowy

UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dtugos¢ drog gminnych stanowigcych wiasnos¢ gminy Nowa Sol liczy 71,66 km. Drogi powiatowe

przebiegaja na odcinku tgcznie 48 km, a wojewodzkie — 39,1 km.

Tab. 16. Wykaz drog krajowych.

DROGI KRAJOWE

LP. | NR DROGI

RELACJA

1. [ nr3(S3)

Swinoujscie — Szczecien — Goleniow — Gorzow Wielkopolski — Zielona Goéra —

Lubin — Legnica — Bolkow — Jelenia Gora — Jakuszyce — Granica Panstwa
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Jest to droga o znaczeniu miedzynarodowym, ktorej nowy odcinek stanowigcy obwodnicg Nowej Soli,

przebiega przez zachodnia czg$¢ gminy. Odcinek ten posiada dwie jezdnie po dwa pasy ruchy

i parametry drogi klasy technicznej S ( ruchu szybkiego, ekspresowe;j).

Tab.17. Wykaz drég wojewddzkich

DROGI WOJEWODZKIE

LP. | NRDROGI | RELACJA

nr 297 Nowa Sol — Kozuchow — Szprotawa — Bolestawiec — Jelenia Gora

nr 315 Droga Nowa S6l — Wolsztyn,

nr 318 Stawa — Lubigcin (nr 315)

nr 320 Przyborow (nr 315) — Siedlisko (nr 321) — Bytom Odrzanski — R6zanowka (321)

Eal I N

Tab.18. Wykaz drog powiatowych

DROGI POWIATOWE
LP. | NRDROGI | RELACJA
1. | 1024F Lubigcin — Buczkow — Pyrnik — Bojadta — Belcze — Siadcza
2. 1025F Lubigcin — Degbowo
3. | 1026F Borowiec — Lipiny
4. | 1027F Nowa S6l — Stany — Lipiny
5. | 1030F Nowa So6l — Stara Wie$ — Tarnow Bycki — Bycz
6. | 1044F Stara Wie$ — Stare Zabno — Nowe Zabno — Drwalewice
7. | 1045F Mirocin Dolny — Wrociszéw — Ciepielow —Nowe Zabno
8. | 1051F Kozuchow — Lelechdéw — L.ugi — do drogi powiatowej nr 1029F
9. | 1052F Lubieszoéw — Studzieniec
10. | 1019F Radzyn — Jozefow — Lubiatow
11. | 1023F Konotop — Mesze — Okopiec

Tab.19. Wykaz drog gminnych

DROGI GMINNE
LP. | NRDROGI | MIEJSCOWOSC OBREB
1. | 003701F | Rudno
2. | 003703F | Okopiec- Lelechow- Stawy
3. | 003704F | Jeziorna- Okopiec
4. | 003705F | Jeziorna- Jodtow
5. | 003714F | Jeziorna
6. | 003715F | Jeziorna
7. | 003706F | Jodtow
8. | 003735F | Stany
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9. | 003712F | Stany

10. | 003713F | Kielcz

11. | 003727F | Kielcz

12. | 003728F | Kielcz

13. | 003738F | Kietcz

14. | 003737F | Kielcz

15. | 003716F | Przyborow

16. | 003717F | Przyborow

17. | 003718F | Przyborow

18. | 003719F | Przyborow

19. | 003720F | Przyborow

20. | 003721F | Przyborow

21. | 003722F | Przyborow

22. | 003723F | Przyborow

23. | 003724F | Przyborow

24. | 003725F | Przyborow

25. | 003726F | Przyborow

26. | 003710F | Przyborow

27. | 002423F | Nowe Zabno

28. | 003729F | Nowe Zabno

29. | 003730F | Lubigcin

30. | 003731F | Lubigcin - Stawy
31. | 003702F | Chelmek, Lubigcin
32. | 003732F | Lubieszow

33. | 003733F | Lubieszow

34. | 003734F | Lubieszow

35. | 003709F | Lubieszow- Stary Staw
36. | 003708F | Lelechow- Stary Staw
37. | 003736F | Lelechow

38. | 003708F | Lelechow- Stary Staw
39. | 002415F | Ciepielow

40. | 002201F | Stawy

41. | 003711F | Dabrowno

42. | 003707F | Przyborow

Publiczne drogi gminne to w przewazajacej czesci drogi bitumiczne. Charakteryzujg sie duzym

zroéznicowaniem pod wzgledem nawierzchni oraz parametrow technicznych, tj.: szeroko$¢, no§nosc,
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infrastruktura towarzyszaca (chodniki, przejscia dla pieszych, o$wietlenie, kanalizacja deszczowa).

Spora czg¢s¢ uktadu komunikacyjnego Gminy Nowa Sdl stanowig drogi jednojezdniowe.

Przez obszar opracowania przebiegaja dwie linie kolejowe.

Tab. 20. Linie kolejowe

LINIE KOLEJOWE
LP. | NRLINII RELACJA
1. | nr273 Wroctaw Gtowny — Szczecin Glowny
2. | nr371 Wolsztyn — Zagan (aktualnie nieczynna)

Szlak komunikacji wodnej

Szlak komunikacji wodnej stanowi rzeka Odra, przeptywajaca przez gmine na kierunku potudnie —
ponoc i dzielgca ja na cze$é zachodnig i wschodnig. Jest to wazny szlak transportowy o znaczeniu
krajowym, wymagajacy jednak modernizacji i przystosowania do nowoczesnych standardow

zeglugowych.

12.1.2. Ruch pieszo-rowerowy
W 2019 r. w gminie Nowa Sol znajdowalo sie ok. 20 km $ciezek rowerowych oraz Bike-Stopy.
Na trasie nieczynnej linii kolejowej nr 371 relacji Wolsztyn — Zagan powstata $ciezka rowerowa
w ramach projektu ,,Kolej na rower”, ktorej znaczna czg$¢ przebiega przez teren gminy Nowa Sol.
Jej najwicksza atrakcjg jest mozliwo$¢ przejazdu przez zabytkowy most kolejowy na rzece Odrze
w Stanach uchodzacy jednoczesnie za jeden z najdtuzszych w Europie. Na trasie rowerowej znajduja
si¢ 3 Miejsca Obstugi Rowerzystow (MOR-y): w Ciepielowie, Stanach i Lubigcinie — wyposazone

W stacje naprawy rowerow ,,ibombo” oraz oznakowania z atrakcjami turystycznymi na terenie gminy

Na terenie gminy Nowa Sol znajduje si¢ rowniez Rowerowy Szlak Odry. Niebieski Szlak Odry to
gtowny szlak rowerowy przebiegajacy wzdtuz Odry o tacznej dlugosci 672 km. Szlak biegnie z Otawy
(woj. dolnoslaskie) do Owczar (woj. Lubuskie) przez Wroctaw, Gltogéw i Nowa So6l. Szlak Odry to
wyznakowana sie¢ szlakow rowerowych pokazujaca bogatg przyrode i cickawe zabytki w Dolinie
Srodkowej Odry. Szlak jest wspolnym projektem samorzadow, nadle$nictw, organizacji
pozarzadowych i lokalnych firm. Ma na celu rozwoj turystyki i promocj¢ dziedzictwa przyrodniczo-
kulturowego tego obszaru.

Na terenie gminy znajduje sie takze szlak turystyczny uznany w dokumencie Program Rozwoju
Lubuskiej Turystyki do 2020 roku jako produkt turystyczny: Szlak Wina i Miodu przebiegajacy przez
Stara Wie$ (Winnica Kinga). ®

® http://www.gminanowasol.pl/
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12.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

12.2.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie Gminy znajduje si¢ 79,54 km sieci wodociagowej, ktora stanowi majatek Gminy Nowa Sol.
Pozostale sieci wodociagowe zarzadzane sa przez Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
w Nowej Soli, ktory zaopatruje miejscowosci: Lubieszow, Wrociszéw, Lelechdow, Stary Staw,

Ciepielow, Nowe Zabno, Rudno, Stara Wie$ i Kielcz.

Mieszkancy Gminy Nowa Sél zaopatrywani sg w wode do picia i do celdéw gospodarczych z ujec

wody znajdujacych si¢ w Lipinach, Lubigcinie, Przyborowie.

Stacja uzdatniania wody w Lipinach zaopatruje mieszkancow wsi Lipiny i Stany.

Stacja uzdatniania wody w Lubigcinie zaopatruje Lubigcin, Chelmek, Dabrowno, Okopiec, Jeziorna
i Jodtow. Stacja uzdatniania wody w Przyborowie zaopatruje Przyborow.

Na 2230 budynkow zlokalizowanych w gminie, 2008 podtaczonych jest do sieci, co stanowi 90%
wszystkich budynkow.

12.2.2. Odprowadzanie sciekow komunalnych

Na terenie Gminy znajduje si¢ 40,42 km sieci kanalizacji sanitarnej, ktora stanowi majatek Gminy.
39,9 km sieci kanalizacyjnej zarzadzane jest przez Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
w Nowej Soli, ktora odprowadza S$cieki w ramach  zbiorowego odprowadzania S$ciekow

z miejscowosci Rudno, Kietcz, Wrociszoéw, Lubieszow, Ciepieloéw, Nowe Zabno.

W miejscowosci Lubiecin znajduj¢ si¢ oczyszczalnia §ciekow, ktora obstuguje teren catej gminy.

W pozostatych miejscowosciach $cieki bytowo-gospodarcze gromadzone sa w bezodptywowych
zbiornikach na nieczystosci ciekte (szamba), okresowo oprézniane i wywozone do oczyszczalni
Sciekow.

Coraz wigksza popularnoscia cieszg si¢ takze przydomowe oczyszczalnie $ciekow, ktore pozwalajg na
skuteczne 1 proste oczyszczanie S$ciekow oraz odprowadzenie ich do gruntu lub wod
powierzchniowych. Przydomowe oczyszczalnie $ciekdw to ekologiczne rozwigzanie problemu
sciekoéw w gospodarstwach domowych.

Na poczatku 2022 r. w gminie zarejestrowano 127 przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz 918

zbiornikdw bezodptywowych (szamb).
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UJECIE WODYDO ZBIOROWEGO ZAOPATRZENIA
LUDNOSCI W WODE

Rys. 15. Ujecia wody, stacje uzdatniania wody oraz oczyszczalnia Sciekow na terenie Gminy
Nowa Sol.

12.2.3. Siec elektroenergetyczna

Na terenie objetym projektem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wystepuja:
e  fragment elektroenergetycznej linii przesylowej 220kV relacji Le$niow- Zukowice
e linie napowietrzne 110kV relacji:
- GPZ Bytom Odrzanski (BYO) — GPZ Potudnie (NOS)
- GPZ Graniczna (NSG) — GPZ Potudnie (NOS)
- GPZ Kozuchow (KHW) — GPZ Graniczna (NSG)
e linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN- 20kV)
e linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia (nN- 0,4kV)
e stacje elektroenergetyczne SN/nn
e infrastruktura teletechniczna (kable teletechniczne ziemne, kanalizacja teletechniczna,

swiatlowody).
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12.2.4. Gazyfikacja gminy

Na terenie objetym projektem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, eksploatowana przez Operatora Gazociggow
Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu, w sktad ktorej wchodza:

e gazociag przesylowy w/c relacji Kotowice - Zielona Gora o $rednicy nominalnej DN 200

1 ci$nieniu PN 6.3 MPa

Na terenie gminy wystepuje sie¢ gazowa bedgca wiasnos$cig Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.
Miejscowos¢ Lubieszow jest zgazyfikowana gazem Lw Sredniego ci$nienia, miejscowos¢ Rudno
zgazyfikowana jest gazem Lw niskiego ci$nienia. W miejscowosci Nowe Zabno wybudowana zostata
w 2018 roku stacja gazowa | stopnia i zasila ona Nowg So6l od strony potudniowej. OZG w Gorzowie
Wielkopolskim obecnie jest na etapie projektowania infrastruktury gazowej Nowego Zabna.
Planowana jest dalsza gazyfikacja w kierunku m. Kielcz. Dziatania zwigzane z wykonywaniem zadan
inwestycyjnych sg uzaleznione od wykazania optlacalnosci ekonomicznej na kazdym etapie
procedowania niniejszego zadania.

Alternatywa dla gazu sieciowego jest w dalszym ciagu korzystanie z gazu w systemie wymiany butli.

Zlikwidowane odwierty znajdujace si¢ w granicach administracyjnych gminy:
e Przyblizone wspohrzedne w uktadzie PL - 1992:

Lelechow - IG1 X =442729,00 Y =270024,00

Nowa Sol - 8 X =440949,00 Y =269406,00

e Zmierzone wspohrzgdna w uktadzie 2000 (strefa 5):

Lelechow - 5 X =5742872,47 Y =5544230,48
Lelechow - 6 X =5742232,87 Y = 5543465,36
Lelechow - 8 X =5743258,35 Y =5544260,34
Lelechow - 9 X =5742491,29 Y =5543887,82
Lelechow - 10 X =5742341,58 Y =5544180,27
Kiefcz - 1 X =5735982,14 Y =5553114,52
Przyborow -1 X =5741138,42 Y =5551509,06
Lubigcin - 1 X =5751548,82 Y =5557818,23

Nowe Zabno -1

Orientacyjny  przebieg

1 gazociagi.”

X =5739558,84

gazociaggow

Y =5550869,67

przedstawia

elektroenergetyczne
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Rys. 16. Sieci elektroenergetyczne i gazociggi.

12.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

Z uwagi na brak centralnych urzadzen zaopatrujacych mieszkancow w energie cieplng gmina Nowa
So6l posiada system gospodarki cieplnej rozproszony. W poszczegdlnych miejscowosciach znajdujg si¢
jedynie kottownie lokalne zaopatrujace w ciepto poszczegdlne budynki mieszkalne, zaktady pracy,
szkoty. Mieszkancy gminy w przewazajacej wigkszosci korzystaja z indywidualnych palenisk
znajdujacych si¢ w poszczegdlnych gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub etazowe
€.0.), glownie opalanych weglem, koksem oraz czgsciowo gazem z sieci. W najblizszym okresie czasu
pozadana jest zmiana systemu ogrzewania na bardziej ekologiczny, gtoéwnie wykorzystujac gaz
sieciowy oraz inne ekologiczne zrodet ciepta — paliwa ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki,
elektryczne 1 niekonwencjonalne zrédla energii. Dalsza gazyfikacja gminy stworzy przestanki do
zmiany systemu ogrzewania mieszkan oraz innych budynkéw, co przyczyni si¢ do znacznej poprawy
stanu  $§rodowiska przyrodniczego, szczegdlnie w  zakresie zanieczyszczenia powietrza

atmosferycznego.

12.2.6. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci gminy Nowa SOl sa stelefonizowane. Na obszarze gminy mozna bez
przeszkod korzysta¢ z telefonow komorkowych. Nie wszystkie jednak miejscowosci maja dobry
zasi¢gg. Cale terytorium gminy ma dobre pokrycie bezprzewodowa siecig telefoniczng wszystkich

krajowych operatoréw telefonii komoérkowej. Dostep do ustug teleinformatycznych w chwili obecnej
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jest na poziomie dobrym. Mieszkancy majg dostep do sieci Internet zazwyczaj przez tacza radiowe lub

kablowe.

12.2.7. Gospodarka odpadami komunalnymi

Gmina Nowa Sol jest cztonkiem Zwigzku Miedzygminnego EKO-PRZYSZEOSC, ktéry przejat
obowigzki gmin w zakresie gospodarki odpadami i obstuguje m.in. Gming Nowa Sol. Caty Zwigzek
zrzesza 13 Gmin z powiatow: zielonogorskiego (Kargowa, Bojadla), nowosolskiego (Nowa So6l —
Miasto, Nowa Sol, Nowe Miasteczko, Kozuchéw, Bytom Odrzanski, Otyn, Siedlisko), wschowskiego
(Stawa, Szlichtyngowa, Wschowa). Z terenu wszystkich wymienionych wyzej gmin odpady

komunalne od wtascicieli nieruchomosci odbierane sa przez 3 specjalistyczne firmy.

Dla wojewoddztwa lubuskiego obowigzuje Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubuskiego na
lata 2020-2026 wraz z planem inwestycyjnym, przyjety Uchwatg nr XXXVI/522/21 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

Zgodnie z zalozeniamy wyzej wymienionego Planu, zagospodarowanie odpadéw komunalnych,
odbywac si¢ bedzie w instalacjach komunalnych (IK), ktére zapewniaja:

- mechaniczno-biologiczne przetwarzanie niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych
1 wydzielanie z niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych frakcji nadajacych sie
w cato$ci lub w czeécei do odzysku;

- sktadowanie odpadéw powstajacych w procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania
niesegregowanych (zmieszanych) odpadow komunalnych oraz pozostalosci z sortowania odpadow
komunalnych.

Na terenie wojewodztwa lubuskiego istnieja nastepujace systemy odbierania oraz zbierania odpadow
komunalnych:

- system odbierania zmieszanych odpadéw komunalnych,

- system selektywnego zbierania odpadoéw prowadzony glownie w systemie pojemnikowym.

Zbierane sg odpady opakowaniowe i surowce wtorne w postaci szkta (biatego i kolorowego), papieru
i tektury, tworzyw sztucznych oraz bioodpady (odpady ulegajace biodegradacji), w zabudowie
jednorodzinnej funkcjonuje workowy system zbiorki,

- system zbierania odpadow niebezpiecznych prowadzony jest akcyjnie, na niewielka skale, m.in. w
szkotach zbierane sg zuzyte baterie, w aptekach przeterminowane leki itp.,

- system okresowego odbierania odpadéw wielkogabarytowych zgodnie z przyjetym harmonogramem
zbiorki,

- punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) - gminne punkty selektywnego
zbierania odpadoéw komunalnych usytuowane sa w takich miejscach, aby zapewniony byt tatwy dostep
dla wszystkich mieszkancow danego obszaru oraz aby, w miar¢ mozliwosci, odlegtos¢ do PSZOK

byla jak najkrétsza.
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Na terenie Gminy Nowa S61 w miejscowo$ci Okopiec na dz. 398/4 funkcjonuje jeden PSZOK.
Do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych oddawa¢ mozna bezptatnie odpady
wytworzone w gospodarstwach domowych takie jak:
- papier i tektura (w tym opakowania),
- metal (w tym opakowania),
- szkto (w tym opakowania),
- odpady komunalne ulegajace biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajace biodegradacji +
odpady zielone (trawa, liscie),
- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny pochodzacy z gospodarstw domowych + zuzyte baterie
i akumulatory,
- meble i inne odpady wielkogabarytowe,
- odpady drzewne (gale¢zie, drewno),
- przeterminowane leki i chemikalia
- ograniczona ilo$¢ odpady budowlane i rozbidérkowe (do 250 kg od jednego mieszkanca rocznie),

- zuzyte opony (do 4 szt. rocznie od jednego mieszkanca).

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego, zgodnie z art. 39 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1] uwzglgdniono
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez
Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa.
W granicach gminy Nowa Sol znalazly si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie systemu przyrodniczego:
e Osiagniecie wlasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typow siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach Natura
2000, ktore wymagaja ochrony czynnej;
e Poprawa lub osiagniecie wlasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostalych typoéw
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujacych w obszarach Natura 2000.
2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji i transportu:
e Modernizacja potaczen drogi S3 z Nowej Soli przez Kozuchéw i Zagan/Szprotawe
Z autostradami A18/A4;
e Rozbudowa DW297 w m. Wrociszow;

e Modernizacja DW315 na odcinku Przyboroéw — granica wojewddztwa,
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e Przebudowa DW283 relacji Kozuchow — skrzyzowanie z DW292 na odcinku od km
36+885,00 do km 38+380,00;

e Przebudowa DW292 na odc. Nowa S6l — Bytom Odrzanski od km 5+400 do km 7+050;

e Budowa mostu w ciggu DW315 w m. Przyboréw oraz budowa obwodnicy m. Przyboréw
w ciggu DW315;

e Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej — odbudowa
i modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do
ujscia Nysy Luzyckiej do III klasy drogi wodnej — na terenie wojewodztwa lubuskiego;

e Budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz nowe
oznakowanie szlaku zeglugowego;

e Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va;

e Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30.

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury technicznej:

e Rozbudowa sktadowiska odpadow w Kietczu -Budowa kwatery nr 4;

e Rekultywacja sktadowiska odpadéw komunalnych w m. Kietcz — rekultywacja kwatery 11
i1l

e Budowa instalacji do produkcji paliw RDF;

e Budowa instalacji suszenia komunalnych osadéw $ciekowych;

¢ Budowa elektoenergetycznej linii przesytowej 400 kV relacji Polkowice- Zielona Gora.

4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa:

o Kielcz — budowa watu p.pow. rz. Odry w km 424+000 — 424+500;

e (Odbudowa i rekonstrukcja rzeki Biata Woda — etap I,

e Regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do uj$cia Nysy Luzyckiej;

e (Odbudowa rzeki Kanat Kozuszna w km 0+000 —14+600;

e Zakup sprzetu do monitorowania obiektow ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego;

e Odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i1 efektywnosci rozstawu
lub likwidacji watow przeciwpowodziowych w regionie wodnym;

e Renaturyzacja koryt ciekow 1 ich brzegéw. Opracowanie szczegdtowej koncepcji mozliwosci
renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym;

e Modernizacja konstrukcji istniejacych budynkéw i1 budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatdw wodoodpornych.
Trwate zabezpieczanie terenu wokot budynkow. Identyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatan
modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu doptat dla wiascicieli budynkow
przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia powodzia o Q1%;

e Modernizacja konstrukcji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach

odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkoéw, stosowanie materialow wodoodpornych.
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Trwate zabezpieczanie terenu wokot budynkow. Wdrozenie i realizacja programu dopftat dla

wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia powodzia

0 Q1%.

Cze$¢ ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw,
wlasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa nie stanowi inwestycji celu publicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [5]. Zadania te sg istotne dla
rozwoju wojewodztwa lubuskiego oraz sg zbiezne z zadaniami samorzadu wojewodztwa
wynikajacymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzqdzie wojewodztwa [6]. W gminie
Nowa S6l sg to:

1. Zadania w zakresie systemu przyrodniczego:

e Dziatania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000, w szczegolnosSci
w kwestii fagodzenia skutkow zmian klimatycznych oraz adaptacji do zmian klimatu;

e Drzialania na rzecz promocji zrownowazonej turystyki i zielonych miejsc pracy na terenach
obszaréow Natura 2000 oraz na rzecz promocji innowacyjnych rozwigzan zwigzanych z siecig
Natura 2000.

2. Zadania w zakresie spoteczno-gospodarczym:
o Budowa wielofunkcyjnego boiska sportowego w Kielczu.
3. Zadania w zakresie komunikacji i transportu:

e Swiadczenie ustug publicznych w zakresie kolejowych przewozéw pasazerskich —
organizowanie i zarzgdzanie publicznym transportem zbiorowym;

e Swiadczenie ustug publicznych w  zakresie kolejowych przewozow pasazerskich
wykonywanych na terenie wojewddztwa lubuskiego na odcinkach linii komunikacyjnych
Wroctaw — Glogéw — Zielona Gora, Szczecin Gtowny — Zielona Goéra — organizowanie
i zarzadzanie publicznym transportem zbiorowym;

e Przyjazna komunikacja publiczna — centra pasazerskie Nowosolskiego Obszaru
Funkcjonalnego;

e Stworzenie regionalnego planu rozwoju infrastruktury turystycznej drég wodnych.

4. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej:

e Budowa sieci kanalizacyjnej.

Ponadto na obszarze Gminy, realizowane sa przez PGW WP zadania pn..

e . 1B.1/1 (a) Odbudowa zabudowy regulacyjnej rzeki Odry - przystosowanie do Il klasy drogi

wodnej, na odcinku od miejscowosci Scinawa do ujscia Nysy Luzyckiej — ETAP 117,

e _1B.6 Ochrona przeciwpowodziowa miasta Nowa So6l i obszarow ponizej miasta Krosno

Odrzanskie” w zakresie podzadania pn. ,,IB.6/1 Nowa S6l etap i II'.
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Dodatkowo w Programie Planowanych Inwestycji w gospodarce wodnej PGW WP zostaty ujete

do realizacji w dalszej perspektywie finansowej, w momencie zapewnienia srodkéw finansowych

na realizacje, zadania pn.:

e Stany - odbudowa prawostronnego walu przeciwpowodziowego”,

e .Budowa stopnia wodnego Nowa So6l na rz. Odrze,

o _Korekta lukow na Odrze skanalizowanej na odcinku RZGW we Wroctawiu od stopnia

wodnego Malczyce w km 300,00 do ujscia Warty w km 617,60 .

Na dzien sporzadzania niniejszego Studium czg$¢ wymienionych wyzej inwestycji celu publicznego

jest w trakcie realizacji, sg rowniez takie, ktore zostaty juz w petni zreazlizowane.

owarocov»y1 [
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14. SPIS AKTOW PRAWNYCH

[1] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023, poz. 977 ze zm.)

[2] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2021,
poz. 2405)

[3] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1087 ze zm.)
[4] Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024, poz. 1151)
[5] Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024, poz. 1145)

[6] Ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2024, poz. 556).
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W oparciu 0 wykonane analizy z zakresu uwarunkowan oraz dokumenty strategiczne, uwzgledniajac
cele okreSlone w obowigzujacej Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego 2030, przyjetej
Uchwata nr XXVIII/397/21 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r. oraz
w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, przyjetego
Uchwalg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. ,
wyznaczono kierunki rozwoju przestrzennego gminy, ktore stwarzaja mozliwosci inwestowania,
z jednoczesnym objeciem ochrong najcenniejszych warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych gminy.

Zalozenia przyjete w studium, realizuja cele operacyjne przywotanej Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubuskiego, migdzy innymi:

- wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej i powiagzan gospodarczych regionu,

- rozwoj zielonej gospodarki, w tym energetyki przyjaznej srodowisku,

- rozw0j potencjatu turystycznego.

Przy opracowywaniu dokumentu brano takze pod uwage wnioski i rekomendacje z PZPWL, mi¢dzy
innymi:

- ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu
ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi,

- ochrona ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci, w tym ekosystemow
wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych,

- rozw0j spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne,

- rozw0j o$rodkow ustugowych,

- rozwoj stref ekonomicznych i gospodarczych.

Na kierunki rozwoju przestrzennego gminy Nowa So6l w duzej mierze wptywa bliskie sgsiedztwo
miast Nowa Sol i Zielonej Gory oraz wspotczesny trend wyprowadzania si¢ ludnosci miejskiej na
wies, a takze rosngca popularnos¢ posiadania gruntdw rekreacyjnych. Powyzsze wigze si¢ z duzym
zainteresowaniem terenami pod inwestycje, zwlaszcza mieszkaniowe, produkcyjno- ustugowe
i rekreacyjne. Zainteresowanie to w rzeczywistosci jest duzo wigksze niz wskazujg na to potrzeby
wynikajace ze stanu ludnosci i prognoz demograficznych Gminy.

Glowny kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenow uzalezniony jest w duzej mierze
od zmian na rynku pracy (duzy odptyw ludno$ci od pracy w rolnictwie), jak rowniez wspomnianego
naptywu ludnoéci na teren Gminy z zewnatrz. Przewiduje si¢ zmiany w strukturze uzytkowania

terenow polegajace przede wszystkim na przyros$cie terenow zabudowanych, a co za tym idzie spadku
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powierzchni uzytkow rolnych, gtoéwnie gruntow ornych w wyniku postgpujacego procesu urbanizacji

gminy.

Jak wykazano w czg$ci uwarunkowan do niniejszego Studium, gmina Nowa So6l dysponuje duzym
potencjatem przyrodniczym. Atrakcyjne walory przyrodniczo - krajobrazowe stanowia dobre warunki
dla rozwoju ustug w zakresie turystyki i rekreacji.

Szczegolnie atrakcyjna jest bliskos¢ Jeziora Stawskiego, wzdtuz ktorego brzegdw przebiega granica
gminy Nowa So6l. Akwen ma swoja wieloletnig histori¢ i duzy wklad w rozwdj turystyki
w Lubuskiem. Jednak rozwo6j w jego oparciu odbywa si¢ gldwnie od strony Gminy Stawa, ktora
posiada bardzo dobrze zorganizowang infrastruktur¢ turystyczng. Od lat turySci, nie tylko
z wojewodztwa lubuskiego, przyjezdzaja tam wypoczywac.

Stworzenie mozliwosci rozwoju réznych form turystyki i rekreacji po drugiej stronie jeziora, na
terenie gminy Nowa So6l, przyczyni si¢ do ogoélnego rozwoju spoteczno — gospodarczego
przedmiotowego obszaru. Bogate zasoby przyrodnicze, ale tez historia tego terenu (na poczatku XX
w. w Jozefowie powstaty pierwsze domy letniskowe zwigzane z kgpieliskiem), stanowigce potencjalny
czynnik rozwoju gminy, obecnie nie sa w petni spozytkowane.

Wykorzystanie wymienionych waloréow mozliwe jest jedynie przy wiasciwym funkcjonowaniu
infrastruktury (baza noclegowa i gastronomiczna) i bazy turystycznej umozliwiajgcej potencjalnym
turystom zaspokajanie podstawowych potrzeb. W studium wyznaczono wiec obszary o funkcji
letniskowej oraz obszary o przewazajacej funkcji ushug turystyki, zlokalizowane gtéwnie w pétnocno-

wschodniej czgsci gminy.

Natomiast potudniowe tereny Gminy, potozone w bezposrednim sasiedztwie miasta posiadajg cechy
obszaru urbanizujacego si¢, powigzanego Scisle z Nowa Solg w sferach spotecznej i gospodarcze;.
Polityka rozwoju gminy zaktada przeksztalcenie jej w subregionalny osrodek produkcyjno- ustugowy
peiacy te funkcje na rzecz catego powiatu, jak rowniez powiatow sasiadujacych.

Przyjeto zalozenie, ze funkcja inicjujaca rozwdj gminy bedzie dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa,
ktorej rozwdj moze by¢ stymulowany dzieki bliskiemu sasiedztwu miast Nowa Sol, Zielona Gora oraz
dogodnemu potozeniu komunikacyjnemu przy trasie drogi ekspresowe S3. W studium przyjeto
rozwigzania, ktore przy jednoczesnym rozwoju gospodarczym, stymulowanym poprzez wyznaczenie
teren6w inwestycyjnych, biorg pod uwage ochrone przyrody i ekosystemow. Projekt studium zaktada
mozliwos¢ swobodnego przemieszczania si¢ organizmow w przestrzeni krajobrazowej. W projekcie
zadbano o odpowiednie ksztattowanie przestrzeni niezbednej do osiggnigcia najbardziej efektywnych
powiagzan ekologicznych i ochrony gatunkow. Na osi istniejacych przejs¢ dla zwierzat na drodze
ekspresowej S3, wprowadzono obszary zieleni z zakazem zabudowy, stanowigce trasy migracyjne.
Najblizsze otoczenie przejs¢ w projektowanym studium jest wigc wolne od zabudowy oraz innych
form dziatalnos$ci cztowieka, ktoére wprowadzatyby bariere psychofizyczng dla przemieszczajacych si¢

zwierzat.
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Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej jest rownowazenie funkcji na catym
obszarze gminy i tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych. W niniejszym Studium
wprowadza si¢ ogolne obszary przeznaczen. Obszary przeznaczone pod zabudowe w duzej mierze
stanowig tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio przylegle do terendw zainwestowanych,
przeznaczone pod nowa zabudowe w ramach, ktérych mozliwe begda przeksztalcenia strukturalne.
Obszary takie z jednej strony umozliwiaja na etapie plandw miejscowych wprowadzenie zmian
sposobu uzytkowania z rolniczego na mieszkaniowy i ustugowy z jednoczesnym umozliwieniem
prowadzenia dziatalnosci rolniczej dla osdb, ktore za podstawowe zrodlo dochodu uznajg prace

w rolnictwie.

3.KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ  UIZYTKOWANIA  TERENOW, W TYM  TERENY
PRZEZINACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

W Studium ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

Ip. | poziom 1 poziom 2

nazwa klasy przeznaczenia terenu | nazwa klasy przeznaczenia terenu

1 | teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

2 | teren uslug teren ustug handlu

teren ustug rzemie$lniczych

teren ustug turystyki

teren ustug gastronomii

teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j

teren ustug nauki

teren ustug edukacji

teren ushug sportu i rekreacji

teren ustug kultury i rozrywki

teren ustug kultu religijnego

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
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teren ustug biurowych i administracji
3 | teren uslug handlu
wielkopowierzchniowego
4 | teren drobnej wytworczosci teren przetworstwa rolno — spozywczego
teren przetworstwa ogrodniczego
teren produkcji rzemieslniczej
5 | teren produkcji teren produkcji przemystowej
teren produkcji energii
teren magazynowania energii
teren sktadow i magazynow
teren przemyshu portowego
6 | teren komunikacji teren komunikacji drogowej publicznej
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
teren komunikacji pieszo - rowerowej
teren komunikacji kolejowej i szynowej
teren komunikacji wodnej
teren komunikacji lotniczej
teren obshugi komunikacji
7 | teren infrastruktury technicznej teren elektroenergetyki
teren telekomunikacji
teren gazownictwa
teren obstugi produktow naftowych
teren wodociagow
teren kanalizacji
teren cieptownictwa
8 | teren gospodarowania odpadami teren sktadowiska odpadéw
teren  punktu selektywnego  zbierania  odpadow
komunalnych
9 |teren rolnictwa z zakazem
zabudowy
10 | teren zabudowy zwigzanej | teren zabudowy zagrodowej
z rolnictwem teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych
teren wielkotowarowej produkcji rolnej
11 | teren gornictwa i wydobycia
12 | teren akwakultury i obslugi
rybactwa
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13 | teren wod

14 | teren lasu

teren zieleni teren zieleni naturalnej

15 teren zieleni urzadzonej

teren ogrodow dzialkowych

teren plazy

16 | teren cmentarza teren cmentarza czynnego

teren cmentarza zamknigtego

Wyznacza si¢ obszary przeznaczen przedstawione na rysunku Studium, na ktoérych dopuszczone sg

klasy przeznaczenia terenu okreslone w pierwszym lub drugim poziomie powyzszej tabeli.

Ustala sig, ze:

- na terenach dotychczas zagospodarowanych niezgodnie z przeznaczeniami dopuszczonymi
w danym obszarze przeznaczen, opisanym w tabeli ponizej, dopuszcza si¢ dodatkowo takie klasy
przeznaczen, ktore odpowiadajg temu zagospodarowaniu;

- na terenach, na ktorych w planach miejscowych obowigzujacych w dniu wejscia w zycie Studium,
okreslone sa przeznaczenia niezgodne z dopuszczonymi w danym obszarze przeznaczen, dopuszcza
si¢ dodatkowo takie klasy przeznaczen;

- na terenach dotychczas =zagospodarowanych oraz na ktorych w planach miejscowych
obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie Studium, okreslone sg parametry niezgodne z dopuszczonymi

w danym obszarze przeznaczen, dopuszcza si¢ dodatkowo takie parametry.

Obszary przeznaczone pod zabudowe stanowig tereny inwestycyjne gminy Nowa So6l, ktérych
kierunek przeznaczenia uwzglednia potrzeby rozwojowe gminy, w tym roéwniez potrzeby
mieszkancow. Stanowig je tereny juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktorych przewiduje si¢
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

W Studium wyrdzniono nastgpujgce obszary przeznaczone pod zabudowe:

OBSZARY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
Symbol jednostki M

funkcjonalnej

Klasy przeznaczenia terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— teren zabudowy zagrodowej
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— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

— teren ustug

— teren drobnej wytworczosci

— terenlasu
— teren zieleni
— teren wod
Minimalny udziat 40%
powierzchni biologicznie
czynnej
Maksymalna powierzchnia | 40%
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej oraz zwigzanej z drobna

wytwdrczoscia

20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

OBSZARY O FUNKCJI MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | LETNISKOWEJ

Symbol jednostki

funkcjonalnej

MN/ML

Klasy przeznaczenia terenu

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

— teren uslug
— terenlasu
— teren zieleni
— teren wod

Minimalny udziat 40%

powierzchni biologicznie

czynnej

Maksymalna powierzchnia | 40%

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ 10m

zabudowy

OBSZARY O FUNKCJI LETNISKOWEJ

Symbol jednostki
funkcjonalnej

ML

Klasy przeznaczenia terenu

— teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
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— teren uslug
— terenlasu
— teren zieleni
— teren wod
40%
40%
10m
RZ
— teren zabudowy zagrodowej
— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych
— teren ustug sportu i rekreacji
— teren ustug kultury i rozrywki
— teren ustug turystyki
— terenlasu
— teren zieleni
— teren wod
20%
60%
15m
25m
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— teren uslug

— teren drobnej wytworczosci
— teren lasu

— teren zieleni

— teren wod

— teren zabudowy mieszkaniowej

20%
60%
12m
UP
— teren ustug biurowych i administracji
— teren ustug edukacji
— teren ustug nauki
— teren ustug handlu
— teren ustug sportu i rekreacji
— teren ustug kultury i rozrywki
— teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
— teren zieleni
— teren zabudowy mieszkaniowej
20%
80%
15m
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— teren ustug turystyki

— teren ustug handlu

— teren ustug gastronomii

— teren ustug sportu i rekreacji
— teren ustug kultury i rozrywki

— teren zieleni

20%

60%

12m

UTL

— teren komunikacji lotniczej

— teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
— teren ustug turystyki

— teren ustug handlu

— teren ushug gastronomii

— teren ustug sportu i rekreacji

— teren ustug kultury i rozrywki

— teren zieleni

60%

12m

— teren ustug kultu religijnego
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— teren zieleni

20%

80%

20m

us
— teren ustug sportu i rekreacji
— teren ustug kultury i rozrywki
— teren zieleni
— teren wod

20%

60%

15m

PU1
— teren ushug

— teren drobnej wytworczosci

— teren produkcji

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych

— teren produkcji energii

— teren magazynowania energii

— terenlasu

— teren zieleni

— teren wod
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10%

80%

15m

25m

PU2

— teren uslug

— teren ustug handlu wielkopowierzchniowego
— teren drobnej wytworczos$ci

— teren produkcji

— teren produkcji energii

— teren magazynowania energii

— teren lasu

— teren zieleni

—  teren wod

80%

15m

25m

— teren ustug

— teren drobnej wytworczos$ci
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— teren produkcji
— teren produkcji energii

— teren magazynowania energii

— teren lasu
— teren zieleni
— teren wod
10%
80%
25m
PU4
— teren ushug

— teren drobnej wytworczosci
— teren produkcji

— teren produkcji energii

— teren magazynowania energii
— terenlasu

— teren zieleni

—  teren wod

80%

40m

— teren produkcji energii
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— teren magazynowania energii
— teren lasu
— teren zieleni

— teren wod

10%

90%

7m

RZP

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych

— teren wielkotowarowej produkcji rolnej

— teren handlu

— terenlasu

— teren zieleni

—  teren wod

60%

15m

25m

Obszary z ograniczeniami dla zabudowy to obszary, na ktorych dopuszczona jest zabudowa, ale
0 ograniczonej intensywnos$ci i o charakterze czy funkcji odpowiedniej do szczegdlnej specyfiki

terenu. W Studium wyrdzniono nast¢pujace obszary z ograniczeniami dla zabudowy:
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10S

— teren sktadowiska odpadow
20%

60%

12m

IOP

teren punktu selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych

20%

60%

12m

teren kanalizacji

20%

60%

12m
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— teren gazownictwa
0%

60%

7m

— teren wodociagow

20%

60%

12m

KK

teren komunikacji kolejowej i szynowej

20%

60%

12m
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G
— teren gornictwa i wydobycia
— teren rolnictwa z zakazem zabudowy
— teren wod

12m

25m

teren lasu

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy

— teren wod

teren zieleni

teren ustug sportu i rekreacji

teren obstugi komunikacji

teren rolnictwa z zakazem zabudowy
teren lasu

teren wod
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— teren cmentarza

— teren zieleni naturalnej

— teren zieleni urzadzone;j

— teren wod

— teren ustug kultu religijnego

— teren ustug handlu

9m

Wyznacza si¢ strefy (50 m i 150 m) od czynnych cmentarzy,
w ktorych obowiazuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.

Celem wskazania obszaréw wylaczonych spod zabudowy jest przede wszystkim powstrzymanie
ekspansji procesOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane infrastrukturalnie, ale takze
ochrona przed zabudowg istniejacego potencjatu przyrodniczego.

W Studium wyr6zniono nastgpujace obszary wytaczone spod zabudowy:

OBSZARY ZIELENI Z ZAKAZEM ZABUDOWY
Symbol jednostki ZN
funkcjonalnej

Klasy przeznaczenia terenu — teren zieleni naturalnej
— terenlasu
— teren wod
KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO 124

Id: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 125



STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

OBSZARY ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

Symbol jednostki RN

funkcjonalnej

Klasy przeznaczenia terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy
— terenlasu
— teren wod

— teren zieleni naturalnej

OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Symbol jednostki w
funkcjonalnej
Klasy przeznaczenia terenu — teren wod
— teren zieleni

— teren rolnictwa z zakazem zabudowy

— teren akwakultury i obstugi rybactwa

Ustala si¢ nastgpujace wytyczne w zakresie sporzadzania projektow miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

granice poszczeg6lnych obszarOw przeznaczen powinny by¢ traktowane jako przyblizone
i mogag podlega¢ pewnym korektom i uscisleniu w planach miejscowych
w oparciu o aktualne granice wladania, zainwestowania lub naturalne granice terenow-
maksymalnie 0 30 m;

w ramach obszaréw wod powierzchniowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;

w ramach obszarow o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej nie dopuszcza si¢
lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

w celu zwigkszenia ochrony i zapewnienia bezpiecznego i swobodnego ruchu dla zwierzat,
w ramach obszarow o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej, oznaczonych symbolem
PU4, od strony osi istniejacych przej$s¢ dla zwierzat na drodze ekspresowej S3, zaleca si¢
wprowadzenie dodatkowych izolacji wzdluz granicy terenow PU4 i ZN, skladajacych sig
z wysokich drzew oraz ggsto rosngcych krzewow, ktore beda peli¢ role buforu, naturalnej

bariery dzwigkowej 1 wizualnej;
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e w ramach okreslonych obszardw przeznaczen, z wyjatkiem obszar6w wytaczonych spod
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych umozliwiajace prawidtowe
korzystanie z przeznaczenia, w szczegdlnosci:

— altan, wiat, zadaszen, budynkéw gospodarczych, garazy,
— miejsc do gromadzenia odpadow,

— terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

— elementow malej architektury;

e w ramach okreslonych obszaréw przeznaczen dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow

i urzadzen umozliwiajacych prawidlowe korzystanie z przeznaczenia, w szczegdlnosci:
— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
= urzadzenia, sieci i obiekty, stuzace do przesylania ptyndéw, pary, gazow
i energii elektrycznej, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbgdne do
korzystania z tych przewodow i urzadzen,
= urzadzenia, sieci i obiekty sluzace do zaopatrzenia ludnosci w wode,
= urzadzenia, sieci 1 obiekty stuzagce do przesylania, oczyszczania,
odprowadzania $ciekow oraz prowadzenia gospodarki osadowej,
= urzadzenia, sieci i obiekty tacznosci,
— elementoéw stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
— dojazdow i dojse,
— miejsc do parkowania,

— placow manewrowych.
® do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy wprowadzi¢ zapisy

poswigcone ochronie przed hatasem drogowym. Nalezy podja¢ dziatania, ktéore maja na celu
rozdzielenie stref oddzialtywania hatasu samochodowego od terenéw mieszkalnych
(szczegblnie dla nowo tworzonych terenow zabudowy mieszkaniowej). W miejscach
o najwigckszym oddziatywaniu ponadnormatywnego poziomu hatasu nalezy rozwazy¢

mozliwos$¢ tworzenia stref ograniczonego uzytkowania;
® w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia zawarte

w rozdziale 9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH;

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢ bra¢ pod uwage nastgpujace
whnioski i rekomendacje:

1. Zwigkszenie dostgpnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2. Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

3. Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;
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4. Prowadzenie dzialan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu
o wspoiprace z sektorem gospodarki;

Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

Rozwoj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

Rozwdj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

© o N o a

Rozwoj osrodkow ustugowych;

10. Zrownowazony rozwoj miejskich obszarow funkcjonalnych;

11. Rozwoj stref ekonomicznych i gospodarczych oraz wspieranie powstawania i dzialalnosci
parkow naukowotechnologicznych i przemystowych, centrow transferu technologii, osrodkow
strefy B+R oraz inkubatorow przedsiebiorczosci;

12. Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej,

13. Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnosci zawodowej
ludnosci;

14. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spojnego wizerunku regionu oraz
produktow turystycznych,

15. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzqdzania kryzysowego i ratownictwa.’

16. Zalesianie gruntow rolnych najstabszych klas bonitacyjnych: V, VL VI z.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Nalezy dazy¢ do poprawy stanu powietrza atmosferycznego poprzez:
— ograniczenie ucigzliwo$¢ zrédel zanieczyszczef, gtownie terendw przemystowych, dzigki
stosowaniu ekologicznych technologii;
— zmniejszenie oddzialywania obszar6w niskiej emisji;
— zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

— zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto, poprzez termomodernizacj¢ budynkow;

! Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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— zmniejszenie spalin samochodowych, dzicki modernizacji systemu komunikacyjnego oraz
wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

— ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych, emitujacych zanieczyszczenia;

— zalesianie gruntow rolnych najstabszych klas bonitacyjnych;

— wprowadzanie zadrzewien;

—  wspieranie dzialar skutkujgcych poprawg warunkéw aerosanitarnych.?

Nalezy dazy¢ do zmniejszenie emisji hatasu poprzez:

— stosowanie urbanistycznych $rodkéw ochrony przed hatasem jak np. waly ziemne, ekrany
akustyczne itp. jako warunek umozliwiajacy realizacj¢ obiektow chronionych przed hatasem
i wibracjami;

— wprowadzane nieprzekraczalnej odlegto$ci pierwszej linii zabudowy od krawedzi jezdni,
jezeli realizacja urbanistycznych srodkdw ochrony przed hatasem nie jest mozliwa;

— okreslenie wymaganej izolacyjnosci akustycznej catkowitej [Rw, dB] przegrody zewnetrznej
w przypadku gdy nie jest mozliwe zastosowanie rozwigzan okreslonych w dwoch pierwszych
punktach;

— modernizacje¢ systemu komunikacyjnego — poprawe stanu technicznego nawierzchni;

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych oraz wokot
stref generujgcych hatas;

— ograniczenie ucigzliwoSci hatasowych poprzez stosowanie rozwiqzan izolacyjnych,

biologicznych i technicznych.*

Nalezy dazy¢ do ochrony wod i gleb, poprzez:
— zmniejszenie wyciekow Sciekow do wod i gleb;
— rozbudowg systemu kanalizacji sanitarnej;
— wykorzystanie zbiornikow wodnych, ciekdw do celow rekreacyjnych i sportowych;
— ochrong uje¢ wod;
— podczyszczanie wod opadowych, zwlaszcza z terendw komunikacji i przemystowych przed
odprowadzeniem ich do odbiornika, gruntu;

— zatrzymanie wod opadowych poprzez retencje;

2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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— zachowanie w stanie naturalnym terenow zaleznych od wod 1 innych ekosystemow
utrzymujacych wysoka zdolnosc¢ retencyjna;

— wprowadzenie zieleni wzdtuz koryt ciekow wodnych., z uwzglgdnieniem zakazu okreslonego
w rozdz. 9;

— ograniczenie stosowania ucigzliwych nawozéw i srodkéw ochrony roslin;

— rekultywacje gruntéw zdegradowanych;

— zalesianie gruntow rolnych najstabszych klas bonitacyjnych;

— wprowadzanie zadrzewien;

— ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania biordoznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych,

— ochrona zasobow wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich
obszarow ochronnych;

—  zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektow malej retencji, poprawa stosunkow wodnych

. . . , 3
na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych.

Nalezy dazy¢ do:
— zagospodarowania nowych terenéw rekreacyjnych, wprowadzenie form zieleni przy
zachowaniu ekosystemow lesnych, wodnych i1 innych cennych przyrodniczo;
— podniesienia standardu badz kreowania nowych terendéw zieleni ogdlnodostepnej;
— tworzenia $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych oraz tras pieszo-rowerowych;
— przeznaczania na cele rekreacyjne lub zagospodarowanie zielenig obszar6w po wyrobiskach

zt6z kopalin oraz po rekultywacji nieczynnych sktadowisk odpadow.

Nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wiejskiej, poprzez:

— zachowanie przyulicznej zieleni wiejskiej;

— Zzachowanie duzych obszaréw przyrodniczo cennych takich jak zespoly tak i pastwisk oraz
obszaré6w podmoktych — ograniczenie rozdzielania ich inwestycjami liniowymi lub duzymi
terenami zabudowy, ktore mogltyby stanowi¢ istotng bariere przestrzenna,

— uzupehienie 1 wprowadzenie szpalerow i alei drzew wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych;

— powigzanie kompleksow zieleni wiejskiej z terenami zabudowy mieszkaniowej i obszarami

sportu i rekreacji;

3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, Uchwala nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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— ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania bioroznorodnosci, w tym

ekosysteméw lesnych i lgkowych.®

Nalezy dazy¢ do:
— racjonalnego gospodarowania zasobami oraz kompleksowego ich wykorzystywania;
— prowadzenia eksploatacji kopalin zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i warunkami
koncesji, bez naruszania wartos$ci przyrodniczych obszaru gminy;
— niepowodowania przeksztatcen naruszajacych rownowage w srodowisku oraz ucigzliwosci na
terenach mieszkaniowych;
— realizowania obowigzku rekultywacji terendw poeksploatacyjnych;
Dopuszcza sig:
— prowadzenie na gruntach rolnych prac geologicznych, w szczegolnosci poszukiwania

1 rozpoznawania zt6z kopalin i wod podziemnych.

Na terenie gminy Nowa Sél znajduja si¢ nastepujace obszary oraz obiekty objete formami ochrony
przyrody:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Stawsko-Przemeckie;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Dalkowskie;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Nowosolska Dolina Odry;

o Obszar Natura 2000 Nowosolska Dolina Odry;

e Obszar Natura 2000 Zurawie Bagno Stawskie;

e Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry;

e  Obszar Natura 2000 Pojezierze Stawskie;

o Uzytek ekologiczny ,,Dolina Jeziornej”;

o Uzytek ekologiczny ,,Kosaciec”;

e Pomniki przyrody;

e ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO 130

1d: TAED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 131



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

Ksztattowanie zagospodarowania terenow w obszarach chronionych powinno odbywac sig
w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz

dokumentami nadrzednymi.*

Uchwalg Nr XXIII/296/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12 wrze$nia 2016 r.

wyznaczono obszar chronionego krajobrazu o nazwie .Rynny Obrzycko — Obrzanskie”. Czynna

ochrona ekosysteméw Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
i rybackiej, polega na zachowaniu roznorodno$ci biologicznej siedlisk rynien terenowych Obry
i Obrzycy.

Na terenie Obszaru zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-btotnych.

Uchwalg Nr XXIII/293/16 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 12 wrzesnia 2016 r.

wyznaczono obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”. Czynna

ochrona ekosysteméw Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
i rybackiej, polega na zachowaniu rdéznorodno$ci biologicznej siedlisk przyrodniczych Pojezierza
Stawskiego.

Na terenie Obszaru zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

4 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 v. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)

KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO 131

1d: TAED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 132



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub
rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

6) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek, jezior
i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, z zastrzezeniem pkt 7;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 85 m od linii brzegowej Jeziora
Tarnowskiego Malego i Jeziora Tarnowskiego Duzego, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Zakaz, o ktorym mowa W pkt 3, nie obowigzuje na terenach, na ktérych udokumentowano zloza
kopalin.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 6, nie obowigzuje W pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej ciekow
o nazwach: De¢bogora, Radzynska Struga oraz Cienica oraz w granicach administracyjnych gminy

Nowa S6l w obrebie ewidencyjnym 0005 Jeziorna.

Uchwatg Nr X/101/15 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. wyznaczono

obszar chronionego krajobrazu o nazwie "Wzgoérza Dalkowskie". Czynna ochrona ekosystemow

Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na
zachowaniu r6znorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych.

Na terenie Obszaru zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka
i towiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z2013 r., poz. 1235 z pézn. zm.);

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rolin i1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stluzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;
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6) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 6 nie dotyczy odbudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcego

obiektu budowlanego oraz dziatek, na ktorych znajduja si¢ juz obiekty budowlane.

Na podstawie Uchwatly nr XL1/590/22 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 4 kwietnia 2022 r.
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Nowosolska Dolina Odry", wyznaczono obszar

chronionego krajobrazu o nazwie_,,Nowosolska Dolina Odry”.

Na terenie Obszaru zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow ro$lin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaro6w wodno-blotnych;

6) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
I innych naturalnych zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie obowigzuje na terenach, na ktérych udokumentowano zltoza
kopalin.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 6, nie obowigzuje w granicach terendw, dla ktorych ustalono warunki
zabudowy na podstawie art. 59 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), obowigzujace w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, o ile ustalenia tych warunkéw zabudowy nie stanowia inaczej.
Zakaz, o ktorym mowa w pkt 6, nie obowigzuje w granicach terenéw objetych ustaleniami
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, o ktéorych mowa w art. 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z p6zn. zm.), obowigzujacych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly, o ile ustalenia tych planow

dla poszczeg6lnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej.
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W stosunku do Obszarow Natura 2000 obowiazuja ustalenia, wynikajace z przepisow odrgbnych,

ktorych celem jest ochrona siedlisk przyrodniczych.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [1] ustanowienie pomnika przyrody
nastepuje w drodze uchwaly rady gminy. Uchwata Rady Gminy okre$la nazw¢ pomnika, jego
potozenie, sprawujgcego nadzor, szczegodlne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczace jego

czynnej ochrony oraz zakazy wilasciwe dla tego obiektu.

Na terenie gminy Nowa S61 pomnikiem przyrody ustanowiono:

1. Na mocy Rozporzadzenia Nr 38 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006r. (DZ. Urz. Woj. Lub.
Nr 38 poz. 838 z dnia 05.06.2006 r.) pomnik przyrody:

- Dab szypulkowy /Quercus robur/ obwod 420cm, wysoko$¢ 17m. Gm. Nowa S6l, obr. ewid.
Przyborow, dz. nr 725/4, wiasnos¢: Skarb Panstwa w zarzadzie RZGW. Drzewo rosnie w migdzywalu

Odry przy drodze Nowa Sol — Stany.

W stosunku do wymienionego powyzej pomnika przyrody ustanowiono nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackie;j;

4) umieszczania tablic reklamowych.

2. Na mocy Rozporzadzenia Nr 34 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006r (Dz. Urz. Woj.
Lub. Nr 38 poz. 834 z dnia 05.06.2006r.) pomniki przyrody:

- Jatlowiec pospolity /Juniperus communis/ drzewo wielopienne o obwodach: 70cm, 62cm, 18cm,
49cm, 45cm, 40cm, 29cm, wysokos¢ ok. 9m. Gm. Nowa So6l, obr. ewid. Radostowice, dz. nr 1021,

wlasno$¢: osoba fizyczna. Ro$nie w Radostawicach (Sabinéwka).

- Dab szypulkowy /Quercus robur/ o obwodzie 326cm i wysokosci ok. 18m. Gm. Nowa Sol, obr.

ewid. Lubieszow, dz. nr 53/4, whasno$¢: osoba fizyczna. Rosnie na krzyzoéwce w Lubieszowie.

- Skupienie drzew - 4 Deby szyputkowe /Quercus robur/ o wymiarach: 310cm,
338cm, 320cm, 326¢cm i wysokosci ok. 20m. Gm. Nowa Sol, obr. ewid. Lubieszéw, dz. nr 350/20,
whasno$¢: Skarb Panstwa w zarzadzie ANR. Rosng w parku po bylym PGR
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- Skupienie drzew - 3 Deby szyputkowe /Quercus robur/ o obwodach: 328cm,
381cm, 318cm i wysokosci ok. 23m. Gm. Nowa Sol, obr. ewid. Stara Wies, dz. nr 1540/4, wiasno$¢:

Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna ,,Nadodrze”. Rosng ok. 800m od mostu na Odrze.

- Skupienie drzew - 7 Dgbow szyputkowych /Quercus robur/ o obwodach: 267cm, 379cm, 315cm,
450cm, 337cm, 327cm (zrosniety 293cm, 218cm, 207cm) 1 wysokosci ok. 22m. Gm. Nowa Sol, obr.
ewid. Stara Wies, dz. nr 1539/2, wlasnos¢: Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna ,,Nadodrze”. Rosng ok.

700m za mostem.

- Dab szypulkowy /Quercus robur/ o obwodzie 460cm i wysokosci ok. 25m. Gm. Nowa Sol, obr.

ewid. Chelmek, dz. nr 23/3, wlasnos¢: osoba fizyczna.

- Lipa drobnolistna/ Tilia cordata/ o obwodzie 450cm i wysokos$ci ok. 39m. Gm. Nowa Sél, obr. ewid.
Chetmek, dz. nr 377, whasno$¢: Skarb Panstwa w zarzadzie N-ctwa Stawa Slaska, obr. lesny

Kochanowo, L-ctwo Sabindwka, oddz. 290 i.

- Dab szyputkowy /Quercus robur/ - 0 obwodzie 385cm i wysokosci ok. 38m. Gm. Nowa Sél, obr.
ewid. Chetmek, dz. nr 377, whasno$é: Skarb Panstwa w zarzadzie N-ctwa Stawa Slaska, obr. lesny

Kochanowo, L-ctwo Sabindwka, oddz. 290 1.

W stosunku do wymienionych powyzej pomnikéw przyrody ustanowiono nast¢pujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) umieszczania tablic reklamowych.

3. Na mocy Rozporzadzenia Nr 35 z 19 maja 2006 r. /Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 poz. 835 z dn. 5.06.2006
r./ pomnik przyrody:

- Wiaz szypulkowy /Ulmus laevis/ obwod 320cm, wysokos¢ ok. 20m. Gm. Nowa Sol, obr. ewid.
Przyborow, dz. nr 1031, wilasnos¢: Skarb Panstwa w zarzadzie N-ctwa Nowa Sol, obr. lesny

Przyboroéw, L-ctwo Odra, oddz. 142 n. Rosnie nad Odrg 100m od mostu.

W stosunku do wymienionego powyzej pomnika przyrody ustanowiono nastepujace zakazy:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania
obiektu;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
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3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackie;j;

4) umieszczania tablic reklamowych.

4. Na mocy Rozporzadzenia Nr 33 Wojewody Lubuskiego z 19 maja 2006r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
38 poz. 833 z dnia 05.06.2006r.) pomniki przyrody:

- Skupienie drzew — Lipa drobnolistna /Tilia cordata/ - 4 sztuki o obwodach: 310cm, 220cm, 270cm,
170cm, wysoko$¢ 30 —40m. Gm. Nowa Sol, obr. ewid. Lubigcin, dz. nr 502/3. Rosng przy szosie

Nowa Sol — Stawa w poblizu starego kosciota.

- Dab szyputkowy /Quercus robur/ - obwod 405cm, wysoko$¢ 26m. Gm. Nowa Sol, obr. ewid.
Chetmek. Rosnie na posesji osoby fizycznej w Chelmku.

- Buk zwyczajny /Fagus silvatica/ - obwod 270m, wysoko$¢ 23m. Gm. Nowa Soél, obr. ewid. Lubigcin,

dz. nr 501, wlasno$¢: Parafia Rzymsko Katolica. Ro$nie na nieczynnym cmentarzu przy parkanie.

W stosunku do wymienionych powyzej pomnikéw przyrody, ustanowiono nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le§nej, wodnej lub rybackiej;

4) umieszczania tablic reklamowych.

5. Na mocy Rozporzadzenia Nr 28 Wojewody Lubuskiego z dnia 19 maja 2006r. (Dz. Urz. Woj. Lub.
Nr 38 poz. 828 z dnia 05.06.2006r.), pomniki przyrody:

- Lipa drobnolistna /Tilia cordata/ - obwod 490cm, wysokos¢ ok. 21m. Gm. Nowa S6l, obr. ewid.
Chetmek, dz. nr 377, whasno$é: Skarb Panstwa w zarzadzie N-ctwa Stawa SI., obr. lesny Kochanowo,

L-ctwo Sabindwka, oddz. 290 g.

- Jesion wyniosty /Fraxinus excelsior/ - obwod 450cm, wysokos$¢ ok. 35m. Gm. Nowa Sol, obr. ewid.
Chelmek, dz. nr 377, wlasnos$¢: Skarb Panstwa w zarzadzie N-ctwa Stawa S, obr. lesny Kochanowo,

L-ctwo Sabinéwka, oddz. 290 g.

W stosunku do wymienionych powyzej pomnikéw przyrody ustanowiono nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackie;j;
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4) umieszczania tablic reklamowych.

6. Na mocy Uchwaly XXXIV/186/09 Rady Gminy Nowa S61 z dnia 29 wrze$nia 2008r., pomnik
przyrody rosnacy na obszarze miejscowosci Rudno przy ul. Debowe;j:
- dab szyputkowy (Quercus robur) o nazwie ,,Myslibor", obwodd pnia 485¢cm, wysokosé

drzewa ok. 26m rosnacy na dzialce ewidencyjnej Nr 304 obreb Rudno.

W stosunku do wymienionego powyzej pomnika przyrody ustanowiono nastgpujace zakazy:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) uszkadzania i zanieczyszczenia gleby;

3) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

4) umieszczania tablic reklamowych.

7. Na mocy Uchwaty NR 1X/28/07 Rady Gminy Nowa So6l z dnia 7 marca 2007r., dwa

powierzchniowe pomniki przyrody:

- Alei z debu szyputkowego pod nazwa ,,Aleja Marka” potozona na obszarze stanowigcym
dziatk¢ Nr 868 obrebu ewidencyjnego Przyboréw Gmina Nowa So6l, oddz. 57h, obrebu lesnego
Przyborow

- Kepy debow nad rzeka Odra pod nazwa ,,Nadodrzanskie dgby” potozone na obszarze stanowiagcym
dziatke¢ Nr 1031 obrgbu ewidencyjnego Przyboréw Gmina Nowa Sol, oddz. 180j, obrgbu lesnego

Przyborow

W stosunku do wymienionych powyzej pomnikoéw przyrody wprowadzono zakazy sposobu

uzytkowania powierzchniowych pomnikow przyrody okreslone w art. 45. ustawy o ochronie przyrody

[1].

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [1] ustanowienie uzytku
ekologicznego nastgpuje w drodze uchwaty rady gminy. Uchwata rady gminy okresla nazwg obszaru,
jego polozenie, sprawujacego nadzor, szczegdlne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczace
jego czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tego obszaru lub jego czesci.

W granicach obszaru opracowania zlokalizowany jest uzytek ekologiczny o nazwie ..Kosaciec”,

ustanowiony na mocy Uchwaty Nr XLII11/222/06 Rady Gminy Nowa S6l z dnia 31 sierpnia 2006r.

w sprawie wprowadzenia uzytku ekologicznego o nazwie ,,Kosaciec”.
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W stosunku do ustanowionego uzytku ekologicznego ,,Kosaniec” ustanowiono zakazy sposobu

uzytkowania uzytku ekologicznego okreslone w art. 45 ustawy o ochronie przyrody.

Kolejny uzytek o nazwie ,,.Dolina Jeziornej” ustanowiony zostal na mocy Rozporzadzenia nr 1
Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2004 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny (Dz. Urz.

Woj. Lubuskiego nr 3 poz. 68).

W stosunku do ustanowionego uzytku ekologicznego ,,Dolina Jeziornej” ustanowiona nastgpujace
zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z zabezpieczaniem przeciwpowodziowym,

- uszkadzania i niszczenia gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystos$ci,

- za§miecania obiektu i terenu wokot niego,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

- wylewania gnojowicy.

Stanowiska gatunkow roslin, zwierzat, grzybow chronionych, wymienione w rozdziale 4,
podrozdziatach 4.5 1 4.6 czesci Uwarunkowar niniejszego Studium, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, ktérych wystepowanie stwierdzono na obszarze gminy, podlegaja ochronie przewidzianej

w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

W czgéci graficznej Studium naniesione zostaty korytarze ekologiczne: Lasy Stawskie (KPdC- 21B)
oraz Dolina Odry Srodkowej (KPdC-19E).

Nalezy dazy¢ do zapewnienia droznosci korytarzy, w tym odtworzenia droznosci korytarzy
ichtiologicznych. Ponadto zaleca sie ksztaltowanie systemu przyrodniczego gminy w sposob

zapewniajgcy spjnosé i powigzanie z krajowq siecig ekologiczng.’

Ochrong krajobrazu kulturowego na terenie gminy Nowa So61 uwzgledniono przy okreslaniu struktury

obszarow przeznaczonych pod zabudowe, oraz wybranych parametréw i wskaznikow zabudowy,

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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kierujac si¢ m.in. zasadg koncentracji zabudowy oraz dazac do uporzadkowania zastanej struktury
przestrzennej. Ustalenia podejmowane w ramach sporzadzanych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, powinny kontynuowaé zatozenia ochrony krajobrazu kulturowego.
Bedzie to miato znaczenie szczegdlnie w przypadku historycznych granic wsi z dominujgcg jednolitg
zabudowa, gdzie ustalenia planéw powinny wprowadza¢ nawigzujace do istniejacej zabudowy
parametry, w szczegolnosci:

e geometrie dachow

e wysokos¢ budynkow,

e powierzchnie zabudowy,

e linie zabudowy.
W przypadku obszaréw o niejednolitej zabudowie oraz obszarow przewidzianych pod zainwestowanie
(nieobjetych strefami ochrony konserwatorskiej), bez wyksztalconego wyraznego charakteru, nalezy
ograniczy¢ si¢ do ustalenia parametrow dotyczacych gabarytéw obiektow, bez wprowadzania

ograniczen w zakresie geometrii budynkoéw i nawigzywania do architektury historycznej.

Gmina Nowa Sél nie znajduje si¢ w zasiggu stref uzdrowiskowych.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPO+CZESNEJ

W studium uwzglednia si¢, w szczegdlnosci nastepujace obiekty podlegajace ochronie:

e zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw (wymienione w rozdziale 5,
podrozdziale 5.1. czesci Uwarunkowarn);
e zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow

(wymienione w rozdziale 5, podrozdziale 5.2. czesci Uwarunkowat).

1. Dla zabytkoéw wpisanych do rejestru zabytkow w studium wskazuje si¢ nastepujace zalecenia:

1) zabytki wpisane do rejestru zabytkéw objete sg ustaleniami ochrony konserwatorskiej,
wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami [2];

2) ustala si¢ ochrong historycznej formy, bryty, wygladu elewacji zabytku;

3) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji zabytkow;

4) dla stanowisk archeologicznych:
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* nalezy dazy¢ do ochrony stanowiska in situ - zachowania w miejscu jego pierwotnego
wystgpowania w stanie mozliwie nienaruszonym,;

» zaleca si¢ unikania lokalizowania i prowadzenia inwestycji na stanowisku.

2. W odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow w studium wskazuje sie nastepujace

zalecenia:

1) zaleca si¢ w przypadku tworzenia planu miejscowego, wprowadzenie ustalen szczegétowych
dotyczacych zasad ochrony tych obiektow;

2) ustala sie ochrong historycznej formy, bryty, wygladu elewacji zabytku;

3) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji zabytkow.

4) dla stanowisk archeologicznych:
* nalezy dazy¢ do ochrony stanowiska in situ - zachowania w miejscu jego pierwotnego

wystepowania w stanie mozliwie nienaruszonym.

3. W studium ustala si¢ takze, strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach, ktorych nalezy dazy¢ do:

1) zachowania historycznego uktadu przestrzennego wsi, rozplanowanie drog, placow,
zabudowy;

2) ochrony elementéow uktadu przestrzennego - poszczegdlnych obiektow o wartosciach
historycznych;

3) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji wsi, przede wszystkim w zakresie
gabarytow, bryly, wysokos$ci, wykorzystanych materiatach budowlanych;

4) ochrony zieleni historycznej, w tym zachowania i ochrony starodrzewia;

5) ograniczenia lokalizacji elementow wptywajacych niekorzystnie na wartosci historyczne,
krajobrazowe i kulturowe w obszarach ekspozycji widokowych lub panoram oraz na osiach
kompozycyjnych, ekspozycyjnych i widokowych.

4. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego w zakresie wnioskow

i rekomendacji do strefy kulturowej znajduja si¢ nastgpujace zalecenia:

1. Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych;
- Pozycje Srodkowej Odry;
- most kolejowy w Stanach;
2. Sporzqdzanie i realizacja lokalnych programow opieki nad zabytkami;
3. Objecie obiektow zabytkowych wiasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;
4. Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikow historii;
5. Zachowanie historycznie uksztattowanych ukiadow wurbanistycznych, ruralistycznych i

przestrzennych;
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6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem
cech tradycyjnego budownictwa;

7. Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem szlakow kulturowych;

8. Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.®

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Sie¢ komunikacji w gminie Nowa So6l oparty jest na sieci drog wojewddzkich, drogach powiatowych
oraz drogach gminnych. Ponadto przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 3 0 znaczeniu
miedzynarodowym, ktorej odcinek stanowigcy obwodnice Nowej Soli, przebiega przez zachodnig

cze$¢ gminy.

Ustala si¢ nastepujace wytyczne w zakresie sporzadzania projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

e Przebieg drog oznaczonych na rysunku Studium powinien by¢ traktowany jako przyblizony
i moze podlega¢ pewnym korektom i uscisleniu w planach miejscowych wynikajacych
z warunkow technicznych;

e Dopuszcza si¢ wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku Studium drog publicznych, drog
wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-rowerowych w granicach wszystkich obszarow
przeznaczen;

e Nalezy zapewni¢ odpowiednie parametry drég pozarowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

e Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych oraz pozostalych

ciggach komunikacyjnych.

Dla drogi krajowej nr 3 przyjmuje sie:

e docelowa klasa drogi: S — ekspresowa.

Dla dr6g wojewodzkich przyjmuje sie:

e docelowa klasa drog: G — glowna.

¢ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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Dla drég powiatowych przebiegajacych przez obszar gminy Nowa S0l przyjmuje sie:

e docelowa klasa drog: Z - zbiorcze, dopuszcza si¢ L — lokalne.

Dla drég gminnych przyjmuje sie:

o docelowa klasa drog : D — dojazdowe, w celu usprawnienia sieci drogowej dopuszcza si¢ klase

L — lokalne.

Wszystkie drogi publiczne wyznaczone w studium podlegaja przepisom ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych [3] oraz rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca

2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczqcych drog publicznych [4].

WNIOSKI | REKOMENDACJE Z PZPWL.:

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,
w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich ze szczegolnym uwzglednieniem
sieci TEN-T;
2. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegolnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania
majgce na celu uspokajanie ruchu;
3. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjq linii kolejowych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym;
4. Podjecie dziatan majgcych na celu integracje roznych typow transportu ze szczegolnym
uwzglednieniem weztow przesiadkowych;
5. Wzrost dostgpnosci transportu publicznego;
6. Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towarow;
7. Modernizacja infrastruktury zwiqzanej z obstugq transportu wodnego, zwigkszenie wykorzystania
drog wodnych do przewozow towardéw oraz w celach turystyczno-rekreacyjnych;

e Docelowe podniesienie zeglownosci migdzynarodowej drogi wodnej E30 do Va klasy

zeglownosci;

e Budowa przystani zeglugi srodlgdowej;
8. Rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej
komunikacji;

o Utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej;

e Utworzenie szlaku rowerowego w Sladzie zamknietej linii kolejowej nr 371.

7 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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W zakresie zaopatrzenia w wode, dopuszcza sie:

e budoweg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ systemoéw zaopatrzenia

w wode, w tym uje¢ wody, stacji uzdatniania wody oraz sieci wodociggowej;

o |okalizowanie i korzystanie z uje¢ indywidualnych lub lokalnych.

W ramach zaopatrzenia w wode, nalezy dazy¢ do:

e budowy infrastruktury wodociggowej na terenach zainwestowanych i przewidzianych do
zabudowy;

e modernizacji istniejacej sieci wodociaggowej majacej na celu poprawe jakosci systemu
zaopatrzenia w wodg;

e modernizacji uje¢ wody;

e wprowadzenia monitoringu zasobow wody pitnej;

Ponadto nieczynne, istniejace otwory studzienne, kolidujace z planowanym przeznaczeniem

nieruchomosci nalezy likwidowac zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze [11].

Na rysunku Studium wyznaczono strefy ochronne uje¢ wody:

1. Teren ochrony posredniej dla obszaru A oraz dla obszaru B, na terenie ktérych zabrania sie:

¢ |okalizowania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego,

e wprowadzania Sciekow do wod Ilub do ziemi z wyjgtkiem wod poptucznych powstajgcych
w wyniku uzdatniania wody na SUW Nr 1 oraz oczyszczonych, zgodnie z przepisami wod
opadowych i roztopowych odprowadzonych z drég wewnetrznych, lokalnych, gminnych
i powiatowych;

o rolniczego wykorzystania Sciekow;

e urzqdzania pryzm kiszonkowych i kompostowych z wyjgtkiem pryzm kompostowych
urzqdzanych na potrzeby wlasne gospodarstwa domowego;

o przechowywania lub skladowania odpadow promieniotworczych;,

e budowy drog tranzytowych i ponadlokalnych bez szczelnego systemu odwodnienia
z odprowadzeniem sciekow deszczowych lub roztopowych poza teren ochrony posredniej
ujecia;

o lokalizowania zaktadow przemystowych moggcych oddzialywaé negatywnie na srodowisko
oraz ferm chowu lub hodowli zwierzgt;

o lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne

i obojetne oraz obojetnych;

KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO 143

1d: TAED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 144



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

o [okalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych;
¢ wydobywania kopalin;

o Jokalizowania oczyszczalni Sciekow.

Na terenie ochrony posredniej dla obszaru A zabrania sie lokalizowania magazynéow substancji

ropopochodnych (w tym stacji paliw), a takze rurociggow do ich transportu.

Na terenie ochrony posredniej dla obszaru B zabrania sig:
o lokalizowania rurociggow do transportu substancji ropopochodnych;

e powiekszania obszaréw istniejgcych cmentarzy. ®

W ramach przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, nalezy:

o uwzgledni¢ odpowiednie parametry sieci wodociagowej zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia sciekOw, dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudoweg, rozbudowe, remont oraz likwidacje Systemu
kanalizacyjnego;

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje oczyszczalni sciekow;

o lokalizacje i stosowanie indywidualnych systeméw kanalizacyjnych, w tym szczelnych
bezodplywowych zbiornikow na nieczysto$ci plynne oraz przydomowych oczyszczalni

$ciekoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie odprowadzenia $ciekéw, nalezy dazy¢ do:

o odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacyjnej;

e modernizacji i rozbudowy systemu kanalizacyjnego, w tym oczyszczalni $ciekow;

e pudowy systemu kanalizacyjnego na terenach zainwestowanych i przewidzianych do
zabudowy;

e ograniczenia odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji;

e nieodprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do gruntu.

8 Rozporzgdzenie Nr 4/08 Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 22
sierpnia 2008 r., Dziennik Urzedowy - poz. 1356 Wojewddztwa Lubuskiego Nr 89.
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W zakresie odprowadzania wod opadowych, dopuszcza sie:

e budowe, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje systemu kanalizacji
deszczowej;

e odprowadzanie wod opadowych do gruntu, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych, nalezy dazy¢ do:

e zroéwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi, poprzez wykorzystywanie zasoboéw
wod opadowych m. in. do celow gospodarczych, nawadniania terenéw zieleni;

e ograniczenia terendw nieprzepuszczalnych;

e podczyszczania wod opadowych z terendow zanieczyszczonych tj. przemystowych,
komunikacji;

e wykorzystywania terenow zielonych do retencji.

Sieci przesylowe

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna przesylowa, dopuszcza sie:

e odbudowg, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje istniejacej linii 220 kV,

e budowe nowych linii w miejscu istniejacej, przy czym realizacja inwestycji po trasie
istniejgcej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia shupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach;

e mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej oraz

nowych linii po ich wybudowaniu;
Na rysunku Studium naniesiono tras¢ elektroenergetycznej linii przesylowej relacji Le$nidow —
Zukowice 220 kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii

w obu kierunkach).

Ustala sie nastepujace wytyczne w_ zakresie sporzadzania projektow miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzenneqo dla terendOw znajdujacych sie w pasie technologicznym:

e ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, tj.
- zakazuje si¢ lokalizowania budynkdéw mieszkalnych i budynkdéw uzytecznosci publicznej
typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statlego przebywania ludzi w zwiagzku  z  prowadzona

dziatalno$cig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjng,
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- odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ witasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych,

e nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,

e zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia pod linig roslinnosci wysokiej powyzej
3m,

e teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa lub
zagrodowg ani jako teren zwigzany z dziatalno$cia gospodarcza (przesytowa) wiasciciela linii,

o wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w  obrebie pasa powinny by¢
zaopiniowane przez wiasciciela linii,

o zalesienia terenéw rolnych mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wihascicielem linii,
ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow,

e |okalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasa wymaga uzgodnien

z wla$cicielem linii.

Sieci dystrybucyjne

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna dystrybucyjna, dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacj¢ systemu zaopatrzenia

w energi¢ elektryczng, w tym stacji transformatorowych;

e zmiang¢ przebiegu tras istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia

oraz ich skablowanie;

Ustala sie nastepujace wytyczne w_ zakresie sporzadzania projektow miejscowych planoéw

zagospodarowania przestrzennego:

e nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne wzdhuz projektowanych 1 istniejacych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
- dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii kablowych WN - 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
- dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

e Utworzenie pasow technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu

z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia;
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e W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki

podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, nalezy dazy¢ do:

e skablowania istniejacych napowietrznych linii, w szczegdlnos$ci na terenach zainwestowanych
i przewidzianych do zabudowy;

e zwiekszenia produkcji energii elektrycznej ze zroédet odnawialnych;

e stosowania okreslonych przez zarzadcow linii elektroenergetycznych zasad ochrony

i wyznaczania stref ochronnych w planach miejscowych wzdtuz tych linii;

Na rysunku studium pokazano lokalizacj¢ gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 200 oraz
ci$nieniu PN 6.3 MPa, ktora wraz ze strefg kontrolowang stanowi obszar, w ktorym operator sieci
gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej
trwatos¢ 1 prawidlowa eksploatacje. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadzac¢ statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow w pasie 4m ( po 2 m, liczac od osi
gazociggu) oraz podejmowaé dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwaloSci gazociggu podczas jego

eksploataciji.
Na rysunku studium wyznaczono zlikwidowane odwierty znajdujgce si¢ w granicach
administracyjnych gminy, wymienione w rozdziale 12, podrozdziale 12.2.4. czesci Uwarunkowan

niniejszego Studium.

W ramach systemu gazowego dopuszcza sie:

e budowe, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje systemu zaopatrzenia
w gaz;
e budowg nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggow;

e budowg indywidualnych zbiornikow na gaz lokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

W zakresie zaopatrzenia w gaz, nalezy dazy¢ do:

e modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz;

e zaopatrzenia w gaz terendw zainwestowanych i nowych terendw przewidzianych pod
zabudowe;

e podiaczenia do sieci nowych odbiorcow;

e prowadzenia sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég.

Nalezy zachowac:
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e strefy kontrolowane dla sieci gazowej znajdujacej si¢ na terenie gminy zgodnie
Z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie [6].

e strefy ochronne dla zlikwidowanych odwiertow (oprocz odwiertu Lelechow IG1) o promieniu
5 m zgodnie z projektem likwidacji odwiertu - w strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie,

zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

W ramach systemu zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje systemu zaopatrzenia
w cieplo;

e indywidualne Zzrodta ciepta, spetniajace wymogi przepisow odrebnych;

W zakresie zaopatrzenia w cieplo, nalezy dazy¢ do:

e modernizacji lub likwidacji indywidualnych kotlowni o niskiej sprawnosci w celu
zmniejszenie uciazliwosci dla srodowiska;
e realizacji dziatan termomodernizacyjnych budynkow, obnizajacych zapotrzebowania na

ciepto;

W ramach systemu telekomunikacyjnego dopuszcza sie:

e budowg, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje Systemu
telekomunikacyjnego (urzadzen i sieci) wraz z stacjami bazowymi telefonii komorkowej
i innymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, realizowang zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi;

Na terenie gminy Nowa S6l gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz w oparciu o regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie gminy.

W zakresie gospodarki odpadami, nalezy dazy¢ do:

e stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadéw i ograniczajgcych ich

ucigzliwo$¢ dla srodowiska;

W zakresie wykorzystywania energii ze zrodel odnawialnych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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e na calym obszarze gminy nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

e na wyznaczonych w studium obszarach PE, PU1 — PU4 , ustala si¢ lokalizacj¢ instalacji,
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [7]. Granice stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu sg

tozsame z granicami wyznaczonych obszaréw PE, PU1 —PU4.

Ustala sie nastepujace wytyczne w_ zakresie sporzadzania projektOw miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla obszarow PE, PU1- PU4 :

e przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy wzia¢ pod uwage odlegtosci od osi linii

elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii napowietrznych WN - 11 m po kazdej ze stron od osi linii;
- dla linii napowietrznych SN - 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

- dla linii napowietrznych nn - 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
- dla linii kablowych SN i nn - 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii ,

- dla linii kablowych WN - 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.

e przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy uwzgledni¢ ogdlne warunki usytuowania

instalacji pod liniami 220 i 400 kV:

1. wokot konstrukeji stupéw pozostawi¢ niezabudowany obszar o promieniu roéwnym

minimum wysokosci stupa.

2. nalezy zachowa¢ taka odleglo$¢ pozioma pomigdzy skrajnym przewodem linii,
a elementami instalacji, aby nie zachodzito skrzyzowanie linii z instalacjag w rozumieniu
normy PALE-5100-1:1998, przy czym nalezy kierowa¢ si¢ postanowieniami tej normy

okreslonymi dla budynkow.

3. mozliwe jest usytuowanie instalacji w mniejszej odleglo$ci poziome;j, niz to okreslono
w p. 2, jesli przesto linii, krzyzujace tg instalacje, jest wykonane z obostrzeniem 2°. W takim

przypadku obowigzujg nastepujace wymagania:

a) przy stupach, wzdhuz osi linii w obie strony, zostang pozostawione niezabudowane
pasy, ktorych dlugos¢ liczona od fundamentow stupa wzdtuz osi trasy linii bedzie
rowna potrojnej wysokosci stupa, a szerokos¢ réwna odleglosci pomiedzy
krancami poprzecznikéw (o najwigkszej rozpietosci) powigkszonej o 1 m w kazda

strong.
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b) zapewniona zostanie wolna przestrzen pomigdzy stupami wzdhuz osi linii,

o szeroko$ci co najmniej 6 metrow.

c) dopuszczalna najmniejsza odlegto$é pionowa przewodow od elementow instalacji
powinna by¢ wyznaczona wg normy PN-E-5100-1:1998 jak dla tatwo dostgpne;j
czesci budynku.

4. Przy stupach mocnych znajdujacych si¢ na zatomach trasy linii, na przedtuzeniach osi
trasy linii w obie strony, zostang pozostawione niezabudowane pasy, ktorych dlugos¢ liczona
od fundamentoéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potrdjnej wysokosci stupa,
a szerokos$¢ rowna odleglosci pomigdzy krancami poprzecznikow (o najwiekszej rozpigtosci)

powickszonej o 1 m w kazda strone.

5. Zapewniona zostanie droga dojazdowa do kazdego stupa o szerokosci ok. 5 metrow,

uwzgledniajagca tagodne zakrety dla maszyn wielkogabarytowych.

6. Konstrukcje przewodzace instalacji fotowoltaicznych, w odlegtosci do co najmniej 30
metréw od osi linii (mierzone w poziomie i prostopadle do osi trasy linii), zostang skutecznie

uziemione.

1. Uzbrojenie terenow inwestycyjnych w niezbedngq infrastrukture techniczng,

2. Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

3. Uwzglednienie nowych terenow przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

4. Podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej,

5. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

6. Rozwoj spoleczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej;

7. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

8. Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest;

9. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong,

10. Wyznaczanie obszarow z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne

Zrédia energii o mocy powyzej 100 kW.°

® Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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7. LIASADY ROZMIESZICZANIA INWESTYCJl CELU PUBLICZNEGO
O INACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Gléwnym zadaniem inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest poprawa jakosci zycia
mieszkancow gminy. W Studium przewiduje si¢ migdzy innymi:

e budowg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej obejmujacej obszar catej gminy;

e budowg sieci gazowej obejmujacej obszar catej gminy;

e moderizacj¢ drog gminnych oraz budowe nowych odcinkoéw dréog gminnych;

e budowg chodnikéw w poszczegolnych miejscowosciach na terenie gminy;

e budowg $ciezek rowerowych;

e budowg przedszkola i klubiku dziecigcego w Lubiecinie i w Lubieszowie;

o budowe ogodlnodostepnych terendéw sportowo — rekreacyjnych;

e budowg lub modernizacj¢ istniejacych placow zabaw.

Na terenie objetym Studium, w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubuskiego, przyjetym Uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 23 kwietnia 2018 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163

ujete sg zadania, ktore wymieniono w rozdziale 13 czesci Uwarunkowan niniejszego Studium.

8.KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W rozwigzaniach funkcjonalno - przestrzennych przyjeto podstawowg zasade nierozpraszania
zabudowy poza uksztattowane skupione zespoly osadnicze. W zwigzku z powyzszym obszary, dla
ktorych planuje si¢ zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolne i niele$ne to przede wszystkim tereny
bezposrednio przylegajace do granic ukladow osadniczych oraz tereny pomiedzy nimi, na ktorych
planuje si¢ dopelnienie istniejgcych terenow zabudowanych.

Ustalenia Studium majg na celu umozliwi¢ harmonijny rozwdj spoteczno-gospodarczy w drodze
racjonalnego wykorzystania zasobdéw naturalnych, przy zachowaniu przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych wartosci srodowiska. Projekt Studium reguluje polityke przestrzenng gminy, w celu

niedopuszczenia do niekontrolowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
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Realizacja ustalen projektu studium przyczyni si¢ miedzy innymi do poszerzenia strefy
wypoczynkowo — ustugowej, co bedzie miato pozytywny wptyw na zycie i samopoczucie ludzi.

W studium wyznaczono obszary przeznaczone pod formy zagospodarowania nierolniczego
i niele$nego (obszary o funkcji letniskowej oraz obszary o przewazajacej funkcji ustug turystyki).
Strefe zabudowy wyznaczono w miejscowosci Jozefow, potozonej nad Jeziorem Stawskim, wzdhuz
istniejgcej drogi powiatowej oraz w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowo — letniskowej,
zabezpieczajac tym samym tereny konieczne do rozwoju wsi oraz prowadzonych na jej obszarze
dziatalno$ci. Rozwdj turystyki na terenach wiejskich zalezy przede wszystkim od szybkiego rozwoju
infrastruktury wiejskiej, jak i rozszerzenia réznorodnosci ustug towarzyszacych turystyce na wsi.
Turystyka wiejska pelni nie tylko funkcje stymulujacg rozwdj regionalnej infrastruktury, ale takze
sprzyja rozwijaniu inicjatyw gospodarczych na wsi. Dlatego rozwdj rekreacji indywidualnej oraz
ustug turystycznych nie tylko zwigkszy atrakcyjnos¢ regionu, ale i skutecznie wpltynie na ozywienie
gospodarki. Dziatalno$¢ rekreacyjna 1 turystyczna na obszarach wiejskich moze rozwijac si¢ tylko
wtedy, gdy dany obszar charakteryzuje si¢ atrakcyjng, niezniszczong przyroda. Dlatego w interesie
tych, ktérzy chcg rozwijaé turystyke na wsi bedzie dbanie o przyrode. Dzigki temu rozwoj turystyki
pozwoli zachowaé charakter krajobrazu, doprowadzi do zrdéznicowania gospodarki le$nej oraz
poprawy jakosci $rodowiska przyrodniczego. Obszary ustug turystyki i zabudowy rekreacji
indywidualnej zaprojektowano w nawigzaniu do rosnacych potrzeb zwigzanych z rozbudowa
miejscowosci letniskowej, z uwzglednieniem jednoczesnego braku mozliwosci jej rozwoju na terenach
innych, niz grunty le$ne. Nie ma bowiem mozliwosci lokalizacji planowanej zabudowy na uzytkach
gruntowych innych niz Ls, tak aby zaspokoi¢ stale rosnace zapotrzebowanie i1 zapewnié
skanalizowanie ruchu turystycznego. Przeznaczenie gruntow lesnych, w tym gruntéw posiadajgcych
okreslong kategori¢ ochronnosci (OCHR WOD) spelia przestanki opisane art. 9 ust. 3 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [5], ktory wskazuje, ze w przypadkach uzasadnionych waznymi
wzgledami spotecznymi i brakiem innych gruntéw, lasy ochronne mogg by¢ przeznaczone na cele
inne niz lesne.

Zwroci¢ nalezy uwage, ze W ramach kompensacji przyrodniczej, ustalenia Studium daja mozliwo$é
zalesienia wigkszo$ci wyznaczonych obszaréw przeznaczen. Zmiana przeznaczenia przedmiotowych
obszar6w na cele nicle$ne, moze zostaé wiec zrekompensowana poprzez zalesienie terenow mniej

atrakcyjnych pod wzglgdem turystycznym.

Dla rolniczej przestrzeni produkecyjnej nalezy dazy¢ do:

rozwoju proekologicznego rolnictwa;

— ograniczenia stosowania ucigzliwych nawozow i srodkow ochrony roslin;
— zachowania ciaglosci terenow rolniczych;

— zachowania drog transportu rolnego;

— utrzymywania i wprowadzania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

— utrzymania dotychczasowego udziatu trwatych uzytkéw zielonych, zwtaszcza tak;
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— przeznaczania gruntéw o niskiej klasie bonitacyjnej pod zalesienia i zadrzewienia;
— poprawy i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem

gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej."

Dla lesnej przestrzeni produkcyinej nalezy dazy¢ do:

zachowania duzych i zwartych komplekséw le$nych — ograniczenie rozdzielania ich

inwestycjami liniowymi lub duzymi terenami zabudowy, ktéore moglyby stanowi¢ istotng

bariere przestrzenna;

— wyrOwnania granicy rolno - lesnej i taczenia izolowanych enklaw le$nych w zwarte, wigksze
kompleksy;

— ograniczenia gospodarki lesnej — wycinki drzew;

— uzupetniania i odnawiania drzewostanu;

— zachowania i tworzenia potaczen miedzy kompleksami lasow i zieleni;

— utrzymania estetyczno - krajobrazowych waloréw lasow;

—  rozwoj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej

. 10
lesnictwa z przemystem drzewnym.

9. OBSZARY SICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na rysunku studium zaznaczono obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art.

224 ustawy Prawo wodne [10].

Ponadto teren gminy Nowa S6l =znajduje si¢ czgSciowo w zasiggu zalewu woda
o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2% oraz na obszarze narazonym na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego

zniszczenia obwatowania.

Na rysunku studium zaznaczono takze waty przeciwpowodziowe.

10 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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W celu ich ochrony, w odleglosci do 50 m od stopy watu zakazuje si¢ wykonywania robdt lub
czynnosci mogacych wplyna¢ niekorzystnie na szczelno$¢ i stabilno$¢ korpusu lub podtoza walow

przeciwpowodziowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala sie nastepujace wytyczne w_ zakresie sporzadzania projektow miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego:

a) dla obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10%, obszaréw na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% w przypadku znacznych glebokosci
zalewu (powyzej 0,5 m), a takze dla migdzywala:

o zakazuje si¢ wnoszenia nowej zabudowy oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, za wyjatkiem
budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych z gospodarka
wodng (tj. obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych, itp.)

e zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia budynkoéw niemieszkalnych na cele mieszkaniowe.

b) dla obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% w przypadku
glebokosci do 0,5 m:

e przy dopuszczeniu zabudowy nalezy wzia¢ pod uwage: odleglos¢ od koryta rzeki, dostgp
potencjalnych drog ewakuacyjnych, dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu

a tereny dotychczas niezabudowane pozostawi¢ wolne od zabudowy;

e dla projektowanej zabudowy oraz dla istniejacej zabudowy, w przypadku przeprowadzania
koniecznej modernizacji czy remontu w celu zminimalizowanie ryzyka powodziowego ustala
si¢ zakaz lokalizacji podpiwniczen, wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod
powodziowych (Q1%), wymodg zastosowania wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode
materiatdw, wymog zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej (sieci,

urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi.
c) dla miedzywala:
e zakaz wprowadzania nowych nasadzen (poza istniejacymi kompleksami lesnymi)

e zagospodarowanie migdzywala musi by¢ przyporzadkowane jego funkcji wiodacej, tj.
swobodnemu przepuszczaniu wod powodziowych, z zakazem zmiany uksztaltowania terenu,
za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektéw zwigzanych z
gospodarkag wodng oraz nakazem lokalizacji wszelkich obiektow w technologii

uwzgledniajacej czgste i dlugotrwate zalanie wodami powodziowymi przy duzym parciu
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hydrostatycznym z mozliwoscia dodatkowego zagrozenia powodowanego np. przez

naniesione przez wode czesci konstrukcji zniszczonych obiektow;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowych zakazow dotyczacych zabudowy w mpzp w

wyniku przeprowadzenia szczegétowej analizy uwarunkowan.

Dla ochrony przed powodzia oraz osuwaniem sie mas ziemnych nalezy dazyé do:

e utrzymania, rozbudowy i integracji sieci zarzgdzania kryzysowego i ratownictwa;
e  przeciwdzialania zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednieniu stref zagrozenia

powodziowego."*

10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYINACZA SIE
W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Nowa So6l, na terenach gorniczych, nie wyznacza si¢ w ztozu

kopaliny filaru ochronnego.

1. OBSZARY POMNIKOW  ZAGtADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

W granicach administracyjnych gminy Nowa Sol nie wskazuje si¢ obszarow pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich ograniczen prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,

ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji to:

e Oobiekty zabytkowe lub o walorach kulturowych;

e istniejgca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.

'T Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, Uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163)
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Dziatania na tych obszarach powinny polegac¢ na:
e poprawie stanu technicznego obiektow poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie
w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej;
o dostosowaniu funkcji wspolczesnej do wartosci zabytkowych zespotow i obiektow;
e wyeliminowaniu funkcji ucigzliwych i degradujacych,
e zachowaniu w miar¢ mozliwosci funkeji poszczegolnych czgséci zespotdw, folwarki — funkcije
gospodarcze, parki — funkcje rekreacyjne).

Obszary wymagajace rekultywaciji:

o dzikie wysypiska $mieci wymagajace likwidacji, a nastepnie rekultywacji;
e wyrobiska po eksploatacji surowcoOw mineralnych;

Nie wyznacza si¢ na terenie gminy Nowa So6l obszaréw wymagajacych remediacji.

13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych gminy Nowa S6l nie wyznacza si¢ obszarow zdegradowanych.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Zgodnie z ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne [4] tereny zamknigte — to
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone

przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych.

Na obszarze gminy wystepuja przedstawione ponizej tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na

obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

Lp. Obreb Nr dziatki Pow. dzialki [ha]
1 Ciepielow 143 0,5600
2 Kietcz 344 5,4090
3 Kietcz 39717 0,0104
4 Kietcz 397/22 0,0354
5 Kietcz 397/23 0,0349
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6 Kietcz 405/1 0,0168
7 Kietcz 457/2 0,0663
8 Kietcz 45713 0,0518
9 Kietcz 457/5 0,0371
10 Kietcz 45716 0,0481
11 Nowe Zabno 1242/6 1,1300
12 Nowe Zabno 1373 0,7100

15. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Podstawa sporzadzenia Studium byta Uchwata nr XXVII/204/2021 Rady Gminy Nowa S6l z dnia
28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sol.

Opracowujac Studium uznano, ze ustalenia muszag uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby
i mozliwosci rozwojowe gminy, jak rdwniez obejmowaé pelny zakres i form¢ Studium okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [8] oraz
W Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy [9]. Studium
ma na celu zaktualizowanie obowigzujacych zasad w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej na terenie gminy Nowa So6l, zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi, a takze
potrzebami, jakie pojawity sie od czasu uchwalenia pierwotnej wersji Studium przyjetego uchwalg nr

XIX/138/2000 Rady Gminy Nowa S6l z dnia 18 sierpnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

Niniejsze opracowanie jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy, sporzadzonym dla jej calego obszaru. Pelni ono role koordynacyjna
w planowaniu rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego i wieloletnich planéw inwestycyjnych. Studium nie jest jednak aktem prawa
miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych

z realizacja inwestycji w gminie.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzeni Gminy Nowa Sol wynikaja
przede wszystkim ze szczegotowej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-
gospodarczych 1 infrastrukturalnych. Uwzglgdniono tu roéwniez stan prawny wynikajacy
z obowiazujacych przepiséw, w szczegolnosci wyniki sporzadzonego bilansu terendow przeznaczonych
pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [8].

KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO 157

1d: TAED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 158



STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SOL

Podstawowg zasada dla kierunkéw zmian struktury funkcjonalnej bylo rownowazenie funkcji na
calym obszarze gminy i wyznaczenie wielofunkcyjnych obszaréw przeznaczen, w ktérych granicach
dopuszczono okreslone kategorie przeznaczenia terenu. Obszary przeznaczone pod zabudowe w duzej
mierze stanowig tereny zainwestowane wsi oraz tereny bezposrednio przylegle do terendéw
zainwestowanych, przeznaczone pod nowg zabudowe w ramach, ktéorych mozliwe bedg
przeksztatcenia strukturalne. W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do
utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu
funkcjonowania uktadow oraz do stworzenia warunkéw dla sukcesywnej eliminacji lokalnie
niekorzystnych przejawoéw tego zagospodarowania, w szczegolnosci w Srodowisku przyrodniczym
i krajobrazie.

W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasad¢ nierozpraszania
zabudowy poza uksztaltowane skupione zespotly osadnicze. Dalszy rozwoj przestrzenny osadnictwa
polega¢ ma gtownie na dopetnieniu istniejacych terenéw zabudowanych lub na wyznaczeniu terendw

bezposrednio przylegajacych do granic uktadow osadniczych.

W niniejszym studium wprowadzono podziat na nastepujace obszary przeznaczen:

e Obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowej

e Obszary o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej
e Obszary o funkgcji letniskowej

e Obszary zabudowy zwiazanej z rolnictwem

e Obszary o przewazajacej funkcji ustugowej

e Obszary o przewazajacej funkcji ustug publicznych

e Obszary o przewazajacej funkcji ustug turystyki

e Obszary o przewazajacej funkcji ustug turystyki i lotnictwa
e Obszary kultu religijnego

e Obszary ustug sportu i rekreacji

e Obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j 1
e Obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej 2
e Obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej 3
e Obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowej 4
e Obszary produkcji energii

e Obszary produkcji zwigzanej z rolnictwem

e Obszar gospodarowania odpadami 1

e Obszar gospodarowania odpadami 2

e Obszar oczyszczalni $ciekow

e Obszar zwigzany z gazownictwem

e Obszar zwigzany z wodociggami
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e Obszar zwigzany z koleja

e Obszar gornictwa i wydobycia

e Obszary lasow

e Obszary zieleni

e Obszary cmentarzy

e Obszary zieleni z zakazem zabudowy

e Obszary rolnictwa z zakazem zabudowy

e Obszary wod powierzchniowych

W granicach tych obszaréw okre§lono wytyczne w zakresie przeznaczenia terenow i zasad ich
wyznaczania W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z obszarow
zostal ustalony katalog dopuszczalnych klas przeznaczenia terendw. Celem tak przyjetej metody
sporzadzenia studium byto wydzielenie w granicach gminy obszarow o przewazajacych funkcjach
z rownoczesnym ustaleniem dopuszczalnosci dziatan w ich granicach, przektadajacych si¢ na ustalenia
planow miejscowych. Rownoczesnie zostaly okre§lone lub zaktualizowane wytyczne ustalen
w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw dla

poszczegblnych terenow wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji lokalnych
wiladz. Racjonalne i przemys$lane decyzje dotyczace planowania przestrzennego W oparciu o0 niniejszy
dokument beda skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu Zzycia mieszkancéw gminy,
ograniczeniem kosztow zwigzanych z realizacja zadan publicznych oraz mozliwoscia

wielokierunkowego rozwoju gminy.
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16. SPIS AKTOW PRAWNYCH

[1] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1336 ze zm.)

[2] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022,
poz. 840 ze zm.)

[3] Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U z 2024, poz.320)

[4] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow

techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022, poz. 1518)
[5] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 poz. 82)

[6] Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022, poz. 1225)

[7] Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839 ze zm.)

[8] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023, poz. 977 ze zm.)

[9] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021,
poz. 2405)

[10] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1478 ze zm.)

[11] Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 633 ze

zm.).

KIERUNKI ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO 160

1d: TAED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 161


http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170001161
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180002268
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180002268

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/46/2024
Rady Gminy Nowa Sél
z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA SOL

"4 " %& ($)*$+ 1S "R&!, )1, (S

Rys. 2.1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
1000 0 1000 2000 m

SKALA 1: 25 000

Y m;\w

ZAGOSPODAROWANIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

ZAGROZENIE POWODZIOWE
w—u—u— WAL PRZECIWPOWODZIOWY

—— L il : - GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA - TERENY ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNE]
Y I/ g HMMM POWODZI JEST NISKIE I WYNOSI 0,2%
‘ ' | ' ' LEGENDA © GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH I rereny UstuG
st b4 - //% PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1 %
L A 1™ 77 ranica oPRACOWANIA ©—" GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH B rereny ustu pusLiczNYCH
L——l — PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10 %
S . - TERENY USELUG SPORTU I REKREACII
KIE£.CZ GRANICE OBREBOW EWIDENCYINYCH WRAZ Z NAZWA KOMUNIKACIA
s p7EVT | KANALY WRAZ Z NAZWA 003711F | DROGA PUBLICZNA GMINNA - TERENY ZABUDOWY PRZEMYSEOWE] Z USEUGAMI
DZIEDZICTWO KULTUROWE -1%2T| DROGA PUBLICZNA POWIATOWA TERENY W TRAKCIE ZABUDOWY
AZP - 65-17/22 . .
ARCHIWALNE STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE 315| DROGA PUBLICZNA WOJEWGDZKA | TERENY PRZEMYSLOWE BAZ/SKLADOW/MAGAZYNOW
ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE UJETE W WOJEWODZKIE] EWIDENCII ZABYTKOW DROGA PUBLICZNA KRAJOWA - TERENY ZWIAZANE Z HODOWLA ZWIERZAT
s . SZCZECIN-WROCLAW
W ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW [ 1LINIA KOLEJOWA - TERENY ZIELENI
‘ | HISTORYCZNY UKELAD RURALISTYCZNY UJETY W GMINNE] EWIDENCII ZABYTKOW &CIEZKA ROWEROWA KOLE] NA ROWER - TERENY ZIELENI URZADZONEJ
E ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW INFRASTRUKTURA TECHNICZNA TERENY ZWIAZANE Z OGRDONICTWEM
OCHRONA PRZYRODY @ LINIA ELEKTROENERGETYCZNA O NAPIECIU 110 KV TERENY NIEUZYTKOWANE
gsf(fY NATURA 2000 : @ LINIA ELEKTROENERGETYCZNA O NAPIECIU 220 KV - TERENY CMENTARZY
L 1 poLna $RoDKOWES ODRY )
haly o E GAZOCIAG PRZESYLOWY W/C, DN 200, 6.3 MPa WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA - TEREN SKLADOWISKA ODPADOW
| NowosOLSKA DOLINA ODRY R :
S g © GRANICE STREFY OCHRONY UJECIA WODY - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
POJEZIERZE SLAWSKIE o )
— m TERENY KOLEI-TERENY ZAMKNIETE TERENY SADOW
L | 2URAWIE BAGNO StAWSKIE .
—_—— GRANICE STREFY OCHRONY UJECIA WODY NOWA SOL - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
3'” SIEDLISKA DLA OBSZARU NATURA 2000 NOWOSOLSKA DOLINA ODRY TEREN OCHRONY POSREDNIE] DLA OBSZARU A UJECIA WODY NR 1 W NOWEJ SOLI
‘ OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU: TEREN OCHRONY POSREDNIE] DLA OBSZARU B UJECIA WODY NR 1 W NOWEJ SOLI
e [ wowosorsia pouna oos GORNICTWO I GEOLOGIA
|:| POJEZIERZE SLAWSKO- PRZEMECKIE r | GRANICE OBSZARU GORNICZEGO
| B ——
RYNNY OBRZYCKO-OBRZAKISKIE T GRANICE TERENU GORNICZEGO
1:1 WZGORZA DALKOWSKIE GRANICE ZtOZA NOWA SOL- ZtOZE RUDY MIEDZI I SREBRA

UZYTKI EKOLOGICZNE
DOLINA JEZIORNE]
-m KOSACIEC

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH
E POMNIK PRZYRODY veves

< PRADOLINA BARCZ-GLOGOW (W)
|:| KORYTARZE EKOLOGICZNE

GRANICE ztOZ Z NAZWA 1 ID ZtOZA

ZLIKWIDOWANY ODWIERT GAZOWY WRAZ ZE STERFA OCHRONNA I NAZWA

Yy,

< PRADOLINA ZASIEKI NOWA SOL

A aaacT

AV Ve av ve
>
>
>

Id: 1AED9039-931C-4B6C-9919-787973E61521. Podpisany Strona 1



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA SOL

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rys. 2.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego
1000 0 1 000 2000 m

SKALA 1: 25 000

'W%Wmﬁ

o i
i i

W HnBH BB
B ISP

i
HITE IS

ZHE PRI RRS,

(Il

/
:

!
1
,allil ”
>

/
A

Wuuiiimaiuiz !
l\

[
{

Ve

=

i
|Il||||||..’
— rﬂ'

|

LEGENDA

I GRANICA OPRACOWANIA

L——

'!S |EX.CZ GRANICE OBREBOW EWIDENCYINYCH WRAZ Z NAZWA

Jmalfeze . RZEKT T KANALY WRAZ Z NAZWA
DZIEDZICTWO KULTUROWE

ARCHIWALNE STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

k\\\\\\\\‘ ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE UJETE W WOJEWODZKIE] EWIDENCII ZABYTKOW
%,

ZABYTKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

CMENATRZ UJETY W GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW

OCHRONA PRZYRODY
GRANICE OBSZAROW NATURA 2000

m DOLINA SRODKOWE] ODRY - PLB080004
m NOWOSOLSKA DOLINA ODRY - PLH080014

POJEZIERZE StAWSKIE - PLB300011

m ZURAWIE BAGNO SEAWSKIE - PLH080047

! s SIEDLISKA DLA OBSZARU NATURA 2000 NOWOSOLSKA DOLINA ODRY - PLH080014

GRANICE OBSZAROW CHRONIONEGO KRAJOBRAZU:

PO 7S

¥ NOWOSOLSKA DOLINA ODRY

nAnananay

POJEZIERZE SEAWSKO- PRZEMECKIE

\ 0/

RYNNY OBRZYCKO-OBRZANSKIE
IVHIVOIYE |V|I‘A

3 WZGORZA DALKOWSKIE

ananmaoa

UZYTKI EKOLOGICZNE

DOLINA JEZIORNE]
KOSACIEC

I:’ POMNIK PRZYRODY
‘:I:l KORYTARZE EKOLOGICZNE

4
11

v

ZAGROZENIE POWODZIOWE

w—u—u— WAL PRZECIWPOWODZIOWY

T 1 GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST NISKIE I WYNOSI 0,2%

~777771 GRANICE OBSZARQW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1 %

E GRANICE OBSZARQW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10 %

KOMUNIKACIA
003711F| DROGA PUBLICZNA GMINNA

[F195ZF] pROGA PUBLICZNA POWIATOWA
315..| DROGA PUBLICZNA WOIEWODZKA

S3 DROGA PUBLICZNA KRAJOWA

SZCZECIN-WROCLAW
——=——= LINIA KOLEJOWA

F----] $cIEzKA ROWEROWA KOLEJ NA ROWER

] PROJEKTOWANA DROGA AGLOMERACYINA

[ ] POZOSTALE WAZNIEISZE CIAGI KOMUNIKACII SAMOCHODOWE]
=== PROJEKTOWANA SCIEZKA ROWEROWA KOLEJ NA ROWER

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
E LINIA ELEKTROENERGETYCZNA O NAPIECIU 110 kV

[~220+40% LINIA ELEKTROENERGETYCZNA O NAPIECIU 220 kV

PAS TECHNOLOGICZNY LINII PRZESYLOWE] 220 kV

GAZOCIAG PRZESYLOWY  W/C, DN 200, 6.3 MPa
I:’ WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

| EGRANICE STREFY OCHRONNEJ ZWIAZANE] Z OBSZAREM PRODUKCII

L1 ENERGII Z PANELI FOTOWOLTAICZNYCH

| j TEREN OCHRONY POSREDNIE] DLA OBSZARU B UJECIA WODY NR 1 W NOWEJ SOLI

N e -

GORNICTWO I GEOLOGIA
!_r_____-i GRANICE OBSZARU GORNICZEGO

GRANICE TERENU GORNICZEGO
GRANICE ZLOZA NOWA SOL- ZLOZE RUDY MIEDZI I SREBRA

b "H"’L; GRANICE ZtOZ Z NAZWA I ID ZLOZA

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr V/46/2024
Rady Gminy Nowa Sol
z dnia 27 wrzesnia 2024 r.
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Zalacznik nr 4
do uchwaly nr V/46/2024
Rady Gminy Nowa Sdl

z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 997 ze zm.) Rada Gminy Nowa S6l, w zwiagzku z art.
65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza, ze w
wyznaczonych terminach wniesiono uwagi do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sol, wytozonego do publicznego wgladu w
dniach od 20.11.2023 r. do 12.12.2023 r. oraz w terminie od 06.08.2024 r. do 28.08.2024 r .

W zwiazku z tym, Rada Gminy Nowa Sl postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 28.11.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 103/7, 103/6, obreb Lelechow na obszary o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dzialki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 28.11.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 103/8 obreb Lelechéw na obszary o przewazajacej funkcji
mieszkaniowe;j.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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§ 3. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 30.11.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 285/5 obrgb Lubigcin pod zabudowg mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 30.11.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dzialek nr 114, 115, 120, 121, 126, 127 obreb Nowe Zabno pod zabudowe
mieszkaniowaq.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglgdniono uwagi ze wzglgdu na znaczng odleglto$¢ dzialek od terendw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 5. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 30.11.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 324 obreb Nowe Zabno pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przewazajacej czeSci przedmiotowego terenu ustalono obszar
przeznaczen U — obszar o przewazajacej funkcji ustugowej. Nie uwzgledniono uwagi dla
pozostalej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do
rozwoju zabudowy ustugowej na tym terenie, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 30.11.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 552/4 obr¢b Przyboroéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza
uksztattowane, skupione zespoly osadnicze. Ponadto przedmiotowa nieruchomos$¢

zlokalizowana jest w strefie zagrozenia powodzig.
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§ 7. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 01.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 22/2 obreb Chelmek pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 8. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 433/2 obrgb Wrociszoéw pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeséci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 9. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczace;j
przeznaczenia dziatki nr 433/3 obrgb Wrociszow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 10. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r.
dotyczacej wylaczenia dziatki nr 109 obrgb Wrociszow z obszaréw rolnych z zakazem
zabudowy.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci

dziatki, ze wzglgdu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
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zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 11. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 320/2 obreb Lubieszéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
letniskowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatek od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 12. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 83/2 obrgb Lelechow pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
letniskowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na wydang decyzje o warunkach zabudowy przeznaczajaca teren
pod produkcje energii. W projekcie SUIKZP dla wnioskowanego terenu ustalono obszar

przeznaczen PE — obszary produkcji energii.

§ 13. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 639/9 obreb Przyboréw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
letniskowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odlegtos$¢ dzialek od terendw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza
uksztaltowane, skupione zespoly osadnicze. Ponadto przedmiotowa nieruchomos¢

zlokalizowana jest w strefie zagrozenia powodzig.

§ 14. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 392/1, 393/1 obrgb Przyboréw pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng i letniskowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terendow zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzennej wsi.
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W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza uksztattowane, skupione zespoty
osadnicze. Ponadto przedmiotowe nieruchomos$ci zlokalizowana jest w obszarze ochrony

przyrody.

§ 15. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dzialek nr 69 obreb Lubigcin na obszar produkcji energii.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na zlokalizowanie nieruchomos$ci w obszarze chronionego

krajobrazu.

§ 16. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 04.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 553 obrgb Przyborow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
letniskowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ dziatki od terendw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza
uksztattowane, skupione zespoly osadnicze. Ponadto przedmiotowa nieruchomos¢

zlokalizowana jest w strefie zagrozenia powodzig.

§ 17. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 322/2 obreb Lubieszow na obszar o funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i letniskowej

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 18. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 05.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dzialki nr 231 obreb Lubiecin pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:
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W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 19. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 06.12.2023 r. dotyczacej
oznaczenia na dzialce nr 658 obreb Przyborow obszaru M (obszar o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej)

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzglgdu na usytuowanie dziatki w sasiedztwie fermy drobiu oraz zaktadu
produkcyjnego, ktore moga by¢ zroédtem szkodliwych dla zdrowia czynnikow, w tym miedzy

innymi, halasu, zapylenia, odorow.

§ 20. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 06.12.2023 r. dotyczacej
zmiany dziatek nr 464, 500 obreb Stany-Lipiny na obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ dzialek od terendw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 21. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 06.12.2023 r. dotyczacej
zmiany dziatki nr 418 obre¢b Stany-Lipiny na obszary o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
1 letniskowej lub obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na pismo Nadlesnictwa Nowa Sol z dnia nr ZG.2210.2.2022.BR
z dnia 11.04.2022 r., wnioskujace o utrzymanie rodzaju przeznaczenia na cele lesne dla gruntow

oznaczonych w ewidencji powszechnej jako Ls.

§ 22. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 07.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr dz. nr 75/1, 75/3, 75/4, 78 obreb Rudno pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

UZASADNIENIE:
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Nie uwzgledniono ze wzgledu na negatywne uzgodnienie przeznaczenia przedmiotowego
terenu na obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej od PPIS w Nowej Soli oraz PWIS w
Gorzowie WIKp. - usytuowanie dziatki w sasiedztwie istniejacego terenu RZP - ferma fretek
oraz zaktadu produkcyjnego, ktore mogg by¢ zrédtem szkodliwych dla zdrowia czynnikow
niosacych ryzyko negatywnego wplywu na przysztych mieszkancow.

W projekcie SUIKZP dla wnioskowanego terenu ustalono obszar przeznaczen PU3 — obszary

o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j

§ 23. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 07.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 433/2 obrgb Wrociszéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz
uslugowa

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 24. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 07.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 433/3 obrgb Wrociszow pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowa
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 25. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 07.12.2023 r. dotyczacej ujecia
dziatki nr 654 obrgb Przyboréw w obszarze M (obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j)
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na usytuowanie dziatki w sasiedztwie fermy drobiu oraz zaktadu
produkcyjnego, ktore moga by¢ zrédtem szkodliwych dla zdrowia czynnikow, w tym miedzy

innymi, hatasu, zapylenia, odorow.

§ 26. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 07.12.2023 r. dotyczacej ujecia

dziatki nr 658 obreb Przyboréw w obszarze M (obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej)
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UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzglgdu na usytuowanie dziatki w sasiedztwie fermy drobiu oraz zaktadu
produkcyjnego, ktore moga by¢ zrédtem szkodliwych dla zdrowia czynnikow, w tym miedzy

innymi, halasu, zapylenia, odorow.

§ 27. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 08.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 124/4, 125/5 obrgb Jeziorna umozliwiajace budowe stajni
wraz z siodlarnig oraz zapleczem.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen RZ —
obszar zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czesci
dziatek, z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednig rezerwe terenowa dla realizacji
zamierzen inwestycyjnych przedstawionych w uwadze, w zwigzku z czym nie ma potrzeby

rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 28. Nie uwzglednia si¢ w czeg$ci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 11.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 540/1 obreb Nowe Zabno na cele budowlane.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeséci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czesci dzialki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 29. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 11.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 226 obreb Lubieszow pod zabudowg mieszkaniowa
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy poza

uksztaltowane, skupione zespoly osadnicze.

§ 30. Nie uwzglednia si¢ w czgsSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 12.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 51/1 obreb Lubieszow na tereny zabudowy mieszkaniowe;j

UZASADNIENIE:
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W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 31. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 12.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 23/4 obrgb Chetmek pod obszary mieszkaniowe.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci
dziatki, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 32. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 13.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 500 obreb Lubieszow pod zabudowe¢ mieszkaniowa
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 33. Nie uwzglednia si¢ w czesSci uwag osoby fizycznej, ztozonych dnia 13.12.2023 r. i dnia
19.09.2024 r. dotyczacych przeznaczenia catej dzialki nr 481/2 obrgb Lubieszéw na tereny
zabudowy mieszkaniowej

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czgsci
dziatki, ze wzglgdu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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§ 34. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonych dnia 13.12.2023 r. i dnia
19.09.2024 r. dotyczacych przeznaczenia dziatki nr 98/5 obrgb Lelechéw na tereny zabudowy
mieszkaniowej

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 35. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonych dnia 13.12.2023 r. i dnia 19.09.2024
r. dotyczacych przeznaczenia dziatki nr 98/6 obregb Lelechow na tereny zabudowy
mieszkaniowej

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 36. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 13.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 1 obreb Lubieszow na tereny zabudowy mieszkaniowe]
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszaro przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na pismo Nadle$nictwa Nowa
S6l z dnia nr ZG.2210.2.2022.BR z dnia 11.04.2022 r., wnioskujace o utrzymanie rodzaju

przeznaczenia na cele lesne dla gruntéw oznaczonych w ewidencji powszechnej jako Ls.

§ 37. Nie uwzglednia si¢ uwag osoby fizycznej, ztozonych dnia 13.12.2023 r. i dnia
19.09.2024r. dotyczacych przeznaczenia dziatki nr 39/6 obrgb Lubieszow na tereny zabudowy
mieszkaniowej

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na lokalizacje przy duzym terenie PE, przedmiotowa

nieruchomo$¢ znajduje si¢ w zaplanowanym pasie zieleni izolacyjne;.
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§ 38. Nie uwzglednia si¢ w czgsSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 13.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 395 obreb Dabrowno na funkcje mieszkalno-rolna.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszaro przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 39. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 15.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia catej dzialki nr 343/12 obrgb Lubieszow na teren zabudowy
mieszkaniowej

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeséci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czesci dzialki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwiagzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 40. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 15.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 326/2 obrgb Lubieszow na teren zabudowy mieszkaniowe;j
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dzialki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 41. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 15.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 227/3 obrgb Lubigcin na dziatke¢ budowlana.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —

obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.
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Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej cze¢sci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 42. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 18.12.2023 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 9/5, 8 obrgb Wrociszow na dziatki budowlane
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czgéci dziatek, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 43. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 19.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia catej dziatki nr 343/3 obreb Lubieszow na teren zabudowy mieszkaniowe;j
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czgéci dziatek, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 44. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 19.12.2023 r. dotyczacej zmiany
przeznaczenia dziatek nr 596, 598/1 obreb Nowe Zabno na obszary o przewazajacej funkcji
produkcyjno-ustugowe;.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono, ze wzgledu na to, ze przedmiotowe nieruchomosci znajdujg si¢ na osi
istniejacych przej$¢ dla zwierzat na drodze ekspresowej S3, wprowadzono tu wigc obszary
zieleni z zakazem zabudowy, stanowigce trasy migracyjne. Najblizsze otoczenie przej$s¢ w
projektowanym studium jest wolne od zabudowy oraz innych form dziatalno$ci czlowieka,

ktére wprowadzatyby bariere psychofizyczng dla przemieszczajacych sie zwierzat.

§ 45. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej

przeznaczenia dziatki nr 462/4 obrgb Lubiecin na dziatki rolne z mozliwos$cia zabudowy
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UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztaltowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 46. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dzialek nr 410/1, 412, 434/1, 468/4 obrgb Lubigcin na dziatki rolne z
mozliwoscig zabudowy

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednig rezerwe terenowa do rozwoju
zabudowy zwigzanej z rolnictwem na terenie nalezacym do sktadajacego uwage,

w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-

przestrzennych.

§ 47. Nie uwzglednia sie czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 433/1 obrgb Lubiecin na dziatki rolne z mozliwos$cia zabudowy
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeséci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej oraz RZ - obszar zabudowy zwigzanej z
rolnictwem. Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czgséci dziatki, z uwagi na to, ze Studium
ustala odpowiednig rezerwe terenowa do rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
zwigzane] z rolnictwem na przedmiotowym terenie, w zwigzku z czym nie ma potrzeby

rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 48. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 1/4, 6/45, 6/46 obrgb Lubigcin na dziatki o funkcji produkcji energii.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono z uwagi na to, ze w Studium na calym obszarze gminy nie dopuszcza si¢

lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru.

§ 49. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 1/3, 6/1, 6/47 obreb Lubigcin na dziatki o funkcji ustugowe;j
UZASADNIENIE:
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Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 50. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 384/1 obrgb Dagbrowno na obszar goérnictwa i wydobycia
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na bliska odleglo$¢ dzialki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi -mozliwy negatywny wpltyw, na jako$¢ zycia mieszkancoOw
przylegtych nieruchomosci oraz potencjalne konflikty spoteczne wystepujace na styku terendw

o réznym przeznaczeniu.

§ 51. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej

przeznaczenia dziatki nr 287/3 obregb Dabrowno na dziatki rolne z mozliwos$cig zabudowy

UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek

funkcjonalno-przestrzennych.

§ 52. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej

przeznaczenia dzialki nr 282/3 obrgb Dgbrowno na dzialki rolne z mozliwos$cig zabudowy

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla wnioskowanego terenu ustalono obszar przeznaczen M — obszar o
przewazajacej funkcji mieszkaniowej, w zwigzku z potozeniem w granicach zwartej zabudowy
mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany przeznaczeniu terenu na obszar 0
funkcji rolniczej z mozliwo$cig zabudowy z uwagi na potencjalne konflikty spoleczne
wystepujace na styku terendw o roéznym przeznaczeniu, ktoére moglyby uniemozliwié

prawidlowe prowadzenie gospodarstwa rolnego na tym terenie.

§ 53. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 20/2 obrgb Lubigcin na obszar gornictwa i wydobycia (planowana

kopalnia torfu)
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UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na zasade niedopuszczalno$ci uzaleznienia przeznaczen
terenow od jakichkolwiek warunkéw, zdarzen przysztych i niepewnych, w tym wypadku
udokumentowania z16z kopalin. W SUIKZP ujawnia si¢ juz udokumentowane ztoza kopalin.
W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego zloza kopaliny obowigzkowo

wprowadza si¢ do SUIKZP.

§ 54. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 471, 556/2, 562/1, 560/4 obreb Lubig¢cin na dziatki o funkcji

ustugowe;j

UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 55. Nie uwzglednia si¢ czgsci uwagi 0sob fizycznych, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
wlaczenia dziatek nr 7/3, 14/1 oraz cze$¢ dz. nr 15/2 obrgb Wrociszéw do terendw zabudowy

mieszkaniowej oznaczonej w projekcie studium symbolem ,,M”

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czesSci dziatek, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 56. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
wlaczenia dzialki nr 23 obreb Rudno do terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonej w

projekcie studium symbolem ,,M”

UZASADNIENIE:
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Nie uwzgledniono ze wzgledu na negatywne uzgodnienie przeznaczenia przedmiotowego
terenu na obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej od PPIS w Nowej Soli oraz PWIS w
Gorzowie WIKp. - usytuowanie dziatki w sasiedztwie istniejacego terenu RZP - ferma fretek
oraz zaktadu produkcyjnego, ktore mogg by¢ zrédtem szkodliwych dla zdrowia czynnikow

niosacych ryzyko negatywnego wplywu na przysztych mieszkancow.

§ 57. Nie uwzglednia si¢ uwagi 0s6b fizycznych, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatek nr 16/1, 17/3, 18, 19, 21/3, czesci dziatki nr 15/2 obreb
Wrociszéw oraz dzialek nr 13/2, 13/4 obreb Ciepielow z terendw rolniczych ,,RN” na

obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j ,,PU1”

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, Ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej, w zwiagzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania
powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 58. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 27.12.2023 r.
dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 206/6 obreb Nowe Zabno z terenéw rolniczych

RN na obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j ,,PU3”

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen PU —
obszar o przewazajacej funkcji produkcyjno -ustugowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dzialki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy produkcyjno- ustugowej, w zwigzku z

czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych

§ 59. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 27.12.2023 r. dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 138/1 obreb Nowe Zabno z terenéw rolniczych ,,RN” na

obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j ,,PU3”

UZASADNIENIE:
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Nie uwzgledniono z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy produkcyjno- ustugowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 60. Nie uwzglednia si¢ w calos$ci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 27.12.2023 r.
dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 99/1 obreb Wrociszoéw z terendw rolniczych

,,RN” na obszary o przewazajacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j ,,PU1”

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen PU —
obszar o przewazajacej funkcji produkcyjno -ustugowe;j.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czesci dzialki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy produkcyjno- ustugowej, w zwigzku z

czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 61. Nie uwzglednia si¢ uwag osoby fizycznej, zlozonych dnia 28.12.2023 r. i dnia 19.09.2024r

dotyczacych przeznaczenia dziatki nr 200/7 obrgb Lubieszow na teren zabudowy zagrodowe;j

UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 62. Nie uwzglednia si¢ uwag osoby fizycznej, ztozonych dnia 28.12.2023 r. 1 dnia 19.09.2024r

dotyczacych przeznaczenia dziatki nr 200/4 obrgb Lubieszow na teren zabudowy zagrodowe;j

UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy poza

uksztaltowane, skupione zespoly osadnicze.

§ 63. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 29.12.2023 r. dotyczacej

przeznaczenia dzialek nr 149, 147/1 obrgb Wrociszow na dziatki o funkcji ustugowej
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UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztaltowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 64. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 29.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 564/6, 566/3 obreb Ciepieléw na dzialki rolne z mozliwos$ciag

zabudowy

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla cze$ci wnioskowanego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej, w zwigzku z potozeniem w granicach zwartej
zabudowy mieszkaniowej. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany przeznaczeniu terenu
na obszar o funkcji rolniczej z mozliwoscig zabudowy z uwagi na potencjalne konflikty
spoteczne wystepujace na styku terenéw o roznym przeznaczeniu, ktére mogtyby uniemozliwié

prawidtowe prowadzenie gospodarstwa rolnego na tym terenie.

§ 65. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 29.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 285/5 obrgb Lubigcin pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwiazku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 66. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 29.12.2023 r. dotyczace;j
przeznaczenia dziatki nr 25 obreb Chetmek na dzialki rolne z mozliwoscia zabudowy i
rekreacji

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na warunki techniczne dziatki oraz lokalizacje w bezposrednim

sgsiedztwie zbiornika wodnego.
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§ 67. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 29.12.2023 r. dotyczacej
przeznaczenia dzialki nr 114/4 obreb Chetmek na dziatki rolne z mozliwos$cia zabudowy i
rekreacji

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 68. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 02.01.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 349/20 obreb Lubieszow pod zabudowe
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 69. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 02.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 202, 224 obrgb Lubieszow na dzialki rolne z mozliwo$cig zabudowy.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoly osadnicze.

§ 70. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 02.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 174/3, 174/4 obreb Lelechow na dziatki z mozliwoscig zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono z uwagi na lokalizacje przedmiotowego terenu w strefie i do 50 m od stopy
waly, gdzie zgodnie z przepisami odrgbnymi zakazuje si¢ wykonywania robdt lub czynnosci
mogacych wplynaé niekorzystnie na szczelno$¢ i stabilno$¢ korpusu lub podiloza waldéw

przeciwpowodziowych.
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§ 71. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 02.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 41/2 obreb Lelechow na dziatki rolne z mozliwo$cig zabudowy.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono z uwagi na lokalizacj¢ przedmiotowego terenu w strefie i do 50 m od stopy
walu, gdzie zgodnie z przepisami odrgbnymi zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci
mogacych wptyna¢ niekorzystnie na szczelno$¢ i stabilno$¢ korpusu lub podloza watow

przeciwpowodziowych.

§ 72. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 02.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 100 obrgb Stary Staw, nr 81 obreb Ciepielow na dzialki rolne z
mozliwos$cig zabudowy.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 73. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 02.01.2024 r. dotyczacej
oznaczenia dziatek nr 157/2, 262/7, 262/10, 262/11 obreb Lubigcin w catosci jako M tj. objac
mozliwos$cig zabudowy.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoly osadnicze.

§ 74. Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 03.01.2024 r.
dotyczacej oznaczenia dziatki nr 85 obreb Lubigcin w calosci jako M (obszar o przewazajacej
funkcji mieszkaniowej).

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czgsci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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§ 75. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 67/25, 67/26, 67/29 obreb Lubieszow na dziatki rolne z mozliwoscia
zabudowy.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla wnioskowanego terenu ustalono obszar przeznaczen M — obszary

o przewazajacej funkcji mieszkaniowej, w zwiazku z przynaleznoscig do jednej jednostki

funkcjonalno-przestrzennej.

§ 76. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 112, 114, 115 obrgb Stary Staw na obszar o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej (M).
UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 77. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 03.01.2024 r.
dotyczacej oznaczenia dziatki nr 82 obrgb Lubiecin w catosci jako M (obszar o przewazajacej
funkcji mieszkaniowej).

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwiazku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 78. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.01.2024 r. dotyczace;j
oznaczenia dzialek nr 284/7 obreb Chetmek, 109/1, 11/4, 13/2, 437, 438/1, 475/1, 273, 413,
112/1 obrgb Lubiecin w catosci jako M, RZ, UT tj. obja¢ w calosci dziatki mozliwoscia
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, takze mozliwo$cig ustug turystyki.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy poza

uksztaltowane, skupione zespoly osadnicze.
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§ 79. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.01.2024 r.
dotyczacej oznaczenia dziatek nr 465, 519/2, 518/3, 83, 469/3, 469/1 obreb Lubiecin w catosci
jako M, RZ, UT tj. obja¢ w catosci dziatki mozliwoscig zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
takze mozliwos$cig ustug turystyki.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatych czesci dziatek, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 80. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 223/1, 223/2 obrgb Lubieszéw na obszar o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej (M).
UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 81. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 227 obreb Lubieszow pod zabudowe¢ mieszkaniow3.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 82. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 04.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dzialek nr 205 obreb Lubieszow, 242/6 obrgb Wrociszéw na dzialki rolne z
mozliwos$cia zabudowy.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy poza

uksztaltowane, skupione zespoly osadnicze.
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§ 83. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 351/7 obreb Lubieszéw na obszar o przewazajacej funkcji
mieszkalnej.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla cze$ci wnioskowanego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowej, a dla cze$ci U- obszary o przewazajacej

funkcji ustugowej, zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy.

§ 84. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dzialek nr 362/3, 363/2 obreb Dabrowno na dziatki mieszkaniowe.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeéci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 85. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 260 obreb Dabrowno na dziatke mieszkaniowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 86. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczace;j
przeznaczenia dzialek nr 66/5, 66/3 obreb Stary Staw na dziatki o funkcji budowlanej — budynki
mieszkalne i gospodarcze.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.
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§ 87. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 222/1, 222/4 obreb Lubieszéw na teren zabudowy mieszkaniowe;.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatek od terendw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 88. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczacej
oznaczenia dziatek nr 118/5 obrgb Chetmek, nr 262/7, 262/10, 262/11, 157/2, 411/1, 131/4,
473/3,473/4, 3/3, 420/12 obreb Lubigcin w catosci jako M, RZ, UT tj. obja¢ w cato$ci dziatki
mozliwos$cig zabudowy zwigzanej z rolnictwem, takze mozliwoscia ustug turystyki.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 89. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczacej
oznaczenia dziatek nr 3/1, 3/2, 11/5 obrgb Lubiecin w catosci jako M, RZ, UT tj. obja¢ w catosci
dziatki mozliwo$cig zabudowy zwigzanej z rolnictwem, takze mozliwoscig ustug turystyki.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoly osadnicze.

§ 90. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczacej
uwzglednienia dziatek nr 431, 433, 427, 432/1, 426/1 obreb Nowe Zabno, 614, 615, 76, 77,
84/1 obreb Ciepielow, 23/2, 23/3, 23/4 obreb Lelechow w calosci pod budownictwo
mieszkaniowe

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terendow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.
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§ 91. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczace;j
uwzglednienia dziatki nr 606/1 obreb Nowe Zabno w catoéci pod produkcje i ustugi PU-4
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono, ze wzgledu na to, ze przedmiotowe nieruchomosci znajdujg si¢ na osi
istniejgcych przejs¢ dla zwierzat na drodze ekspresowej S3, wprowadzono tu wigc obszary
zieleni z zakazem zabudowy, stanowigce trasy migracyjne. Najblizsze otoczenie przej$¢ w
projektowanym studium jest wolne od zabudowy oraz innych form dziatalno$ci cztowieka,

ktore wprowadzalyby barier¢ psychofizyczng dla przemieszczajacych si¢ zwierzat.

§ 92. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 05.01.2024 r. dotyczacej
zmiany dziatki nr 66/7 obreb Stary Staw z obszarow rolnictwa na dziatke rolng z mozliwoscia
zabudowy.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 93. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi osob fizycznych, zlozonej dnia 05.01.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 286/2 obreb Lubigcin na teren zabudowy mieszkaniowej.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych

§ 94. Nie uwzglednia si¢ uwagi F1 INVEST Sp. z 0.0., ztoZzonej dnia 08.01.2024 r. dotyczace;j
przeznaczenia dziatki nr dz. nr 105/7 obrgb Wrociszow pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.
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§ 95. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 53/2 obreb Lubieszéw pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni

jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 96. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 08.01.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 51/1 obrgb Lubieszow pod zabudowe mieszkaniows.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czeséci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostalej czesci dzialki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 97. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 201 obreb Lubieszéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasad¢ nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 98. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 08.01.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 46/1 obreb Chetmek pod budowe domoéw jednorodzinnych.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czgsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej. Pozostalty fragment dziatki stanowi Zielen

izolacyjng od terenu PUI.

§ 99. Nie uwzglednia si¢ uwagi 0sob fizycznych, zlozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatek nr 130, 131/ 2 obreb Wrociszow na obszar M — obszar o
przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j

UZASADNIENIE:
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Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 100. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 192/ lobreb Wrociszow na obszar M — obszar o przewazajace;j
funkcji mieszkaniowej

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 101. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, zlozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
ujecia dziatek nr 65/4, 65/5 obreb Stary Staw jako obszar w funkcja mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatek od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 102. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
zmiany oznaczenia dziatki nr 119/2 obreb Lubieszéw na obszar M — obszar o przewazajacej
funkcji mieszkanioweyj.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania
powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Ponadto przedmiotowa nieruchomos¢
znajduje sie w strefie do 50 m od stopy watu, gdzie zgodnie z przepisami odrgbnymi zakazuje
si¢ wykonywania robot lub czynno$ci mogacych wplynaé niekorzystnie na szczelnos$¢ i

stabilno$¢ korpusu lub podtoza watéw przeciwpowodziowych oraz warunki techniczne dziatki.

§ 103. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 08.01.2024 r.
dotyczacej oznaczenia dziatki nr 6/39 obrgb Lubigcin jako dziatki z mozliwoscig zabudowy
zwigzanej z rolnictwem, takze mozliwo$cig ustug turystyki.

UZASADNIENIE:
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W projekcie SUIKZP dla czesci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen UT —
obszary o przewazajacej funkcji ushug turystyki.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednig rezerwe terenowg dla realizacji zamierzen inwestycyjnych przedstawionych w
uwadze, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-

przestrzennych.

§ 104. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 105/6 obrgb Wrociszow pod zabudowe mieszkaniows.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasadg nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 105. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 105/5 obrgb Wrociszow pod zabudowe mieszkaniows.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 106. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 08.01.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 235/4 obreb Nowe Zabno pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ dziatki od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 107. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zloZzonej dnia 08.01.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 320/6 obreb Nowe Zabno pod zabudowe mieszkaniowa.
UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —

obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.
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Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej cze¢sci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 108. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.08.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 114, 120, 121, 126, 127 obreb Nowe Zabno pod zabudowe
mieszkaniowg i produkcyjno-ustugowa

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi ze wzgledu na znaczng odleglos¢ dziatek od terenéw zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 109. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 20.08.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 324 obreb Nowe Zabno pod zabudowe produkcyjno-
uslugowa.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przewazajacej czeSci przedmiotowego terenu ustalono obszar
przeznaczen U — obszar o przewazajacej funkcji uslugowej. Nie uwzgledniono uwagi dla
pozostatej czgséci dziatki oraz w zakresie przeznaczenia terenu pod produkcje z uwagi na to, ze
Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej,
w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-

przestrzennych.

§ 110. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 23.08.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatek nr 417, 418 obrgb Stany-Lipiny pod zabudowe¢ mieszkaniowa i
letniskowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i letniskowej w zwigzku z czym nie ma potrzeby

rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 111. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 23.08.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dzialki nr 221/1 obreb Nowe Zabno pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

UZASADNIENIE:
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Nie uwzgledniono uwagi z uwagi na pismo Nadlesnictwa Nowa S6l z dnia nr
7G.2210.2.2022.BR z dnia 11.04.2022 r., wnioskujace o utrzymanie rodzaju przeznaczenia na

cele lesne dla gruntow oznaczonych w ewidencji powszechnej jako Ls.

§ 112. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 17.09.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 109 obreb Wrociszow pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla czegsci przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen M —
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Nie uwzgledniono uwagi dla pozostatej czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala
odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w zwiagzku z czym nie

ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 113. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 17.09.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia dziatki nr 113 obreb Wrociszow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania

powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 114. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi osoby fizycznej, zlozonej dnia 18.09.2024 r.
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 79/1 obrgb Lelechoéw pod zabudowe zwigzang z
rolnictwem oraz drobng architektur¢ ogrodowa.

UZASADNIENIE:

W projekcie SUIKZP dla przedmiotowego terenu ustalono obszar przeznaczen PE— obszar
produkcji energii, w $lad za wydanymi dla tego terenu decyzjami o warunkach zabudowy na
budowe elektrowni fotowoltaicznej.  Przeznaczenie to  dopuszcza  rekreacyjne
zagospodarowanie terenu - teren zieleni urzadzonej oraz teren ogrodkow dziatkowych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie przeznaczenia na zabudowe zwigzana z rolnictwem, ze
wzgledu na to, ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy, w
zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-

przestrzennych.
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§ 115. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 18.09.2024 r. dotyczace;j
przeznaczenia dziatek nr 84/7, 84/10, 84/11 obreb Lelechéw pod zabudowe zwigzang z
rolnictwem oraz drobng architektur¢ ogrodowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ dziatki od terenow zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi. W Studium przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza

uksztattowane, skupione zespoty osadnicze.

§ 116. Nie uwzglednia si¢ w uwagi osoby fizycznej, ztozonej dnia 18.09.2024 r. dotyczace;j
przeznaczenia dziatki nr 87/6 obrgb Lelechow pod zabudowe zwigzang z rolnictwem oraz
drobng architekture ogrodowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzgledniono uwagi, ze wzgledu na to, Ze Studium ustala odpowiednie rezerwy terenowe
do rozwoju zabudowy, w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozszerzania powierzchni jednostek

funkcjonalno-przestrzennych

§ 117. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 19.09.2024 r. dotyczacej
przeznaczenia czesci dz. nr 7/3 obreb Wrociszow pod M obszary o przewazajacej funkcji

mieszkaniowej

UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono uwagi dla czesci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednie
rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowe] w zwigzku z czym nie ma potrzeby

rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

§ 118. Nie uwzglednia si¢ uwagi osob fizycznych, ztozonej dnia 19.09.2024 r. dotyczace;j
przeznaczenia cze$ci dz. nr 206/6 obreb Nowe Zabno pod PU3 obszary o przewazajacej funkcji

produkcyjno-ustugowe;

UZASADNIENIE:
Nie uwzgledniono uwagi dla czgsci dziatki, z uwagi na to, ze Studium ustala odpowiednie
rezerwy terenowe do rozwoju zabudowy mieszkaniowe] w zwigzku z czym nie ma potrzeby

rozszerzania powierzchni jednostek funkcjonalno-przestrzennych.
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Zakacznik nr 5 do uchwaty Rdy Gminy Nowa So6l nr
V/46/2024 7z dnia 27 wrzes$nia 2024 r. dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz.1130) ujawnione zostang po kliknie¢ciu
w ikone
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