Uchwala Nr 23/VI/11

z dnia: z dnia 16 lutego 2011 r.

W sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.omza -
terenéw Osiedla Lomzyca potozonych pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Spokojna,
Pitsudskiego i rzeczka L.omzyczka — OBSZAR P7

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984;
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173,
p0z.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146; Nr 40, poz. 230; Nr 106, poz.675) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr
130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z
2008 r. Nr 123, p0z.803; Nr 199, poz.1227; Nr 201, poz.1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr
24, p0z.124; Nr 75, poz.474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 149 poz. 996; Nr 155
poz. 1043; Nr 130, poz. 871), w wykonaniu uchwaty Nr 113/XXI/03 Rady Miejskiej Lomzy z
dnia 29 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do spo-rzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy — Obszar P7, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§1

Stwierdza si¢, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lomza - terenow Osiedla Lomzyca potozonych pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego,
Spokojna, Pitsudskie-go i rzeczka L.omzyczka — OBSZAR P7 s3 zgodne z ustaleniami
»Studium uwarunkowan 1 kierun-kow zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy”
uchwalonego uchwalg Nr 195/XXXIV/00 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 11 pazdziernika 2000
r. 1 zmieniong uchwatami Rady Miejskiej Lomzy: Nr 473/LXXIII/06 z dnia 25 pazdziernika
2006 r., Nr 136/XX111/07 z dnia 19 grudnia 2007 r. oraz Nr 141/XXIV/07 z dnia 27 grudnia
2007 r.

§2

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lomza - terenow
Osiedla Lomzyca, potozonych pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego, Spokojna, Pitsudskiego
1 rzeczka Lomzyczka — OBSZAR P7, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i1 rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 38,89 ha potozony pomig¢dzy ulicami: Wojska
Pol-skiego, Spokojng, Pitsudskiego i rzeczkg L.omzyczka.

3. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty sg rowniez:

1) zalacznik Nr 2 — dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 — dotyczacy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
in-frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta L.omza oraz zasad ich
finan-sowania.

§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej obszarow funkcjonalnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku oraz podparcie wiaty w kierunku ulicy lub sgsiedniej dziatki;
3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
prze-znaczenia, ktore uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchni zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce budynkows;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z
prawi-dlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okre$lonym liniami
rozgraniczaja-cymi,

8) formy ptaskie dachéw - nalezy przez to rozumie¢ dachy o minimalnych katach nachylenia
po-taci (do 150), zaleznych od zastosowanych rozwigzan technicznych.

9) nowotworzona dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ powstata, w wyniku podziatu
terenu lub potaczenia dwoch lub wiecej dzialek gruntu, nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu zabudowang lub potozong na terenie przeznaczonym pod zabudowe, ktorej wielkos$¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw 1
urzadzen oraz spetniaja wymogi realizacji nowych obiektéw budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow i1 aktow prawa miejscowego;

10) geodezyjne przeksztatcenie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania polegajace na
po-dziatach geodezyjnych terenu lub taczeniu dzialek gruntu zmierzajace do utworzenia
dziatki budowlane;.

§ 4

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow;

2) okreslenie zasad dotyczacych ksztaltowania przestrzeni.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zieleni nadrzecznej nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

5) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz publicznych
ciggow pieszo-jezdnych — CPJ;

6) tereny lokalizacji stacji transformatorowych oznaczone na rysunku planu symbolem E.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace obszarow funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub rozbudowy
istniejg-cych budynkow;

3) symbol graficzny granicy obszar6w wymagajacych przeksztatcen;

4) granica terendw zalewowych.

DZIAL 11 - USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5



1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci pu-blicznej;

2) przedsigwzig¢ zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych potencjalnie
zna-czaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz urzadzen i infrastruktury
technicz-nej oraz stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

3) lokalizowania wszelkich obiektow produkcyjnych, magazynowych, warsztatow rzemies$lni-
czych, hurtowni, myjni samochodowych oraz dziatalnosci zwigzanych z dystrybucja gazu
ptynnego, z jakakolwiek produkcja, w tym materiatow budowlanych oraz ustug
pogrzebowych (obiekty o funkcji domoéw przedpogrzebowych, wyrdéb pomnikow 1
nagrobkow), a takze innych mogacych powodowac¢ przekroczenie standardéw jakos$ci
srodowiska i zamieszkania w rozu-mieniu przepiséw odrebnych.

2. Niezabudowane i nieutwardzone cze¢sci terendw nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna
oraz elementami matej architektury, stanowigcymi harmonijne uzupetnienie zabudowy, pod-
kreslajacymi jej walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne.

§6

1. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala sie:
1) obowiazek odprowadzania §ciekow bytowych ze wszystkich obiektow realizowanych na
calym obszarze objetym planem do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne systemy
kanali-zacyjne z powierzchni utwardzonych dojazdéw, placow, parkingdéw do miejskie;j
kanalizacji deszczowej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ odprowadzanie wod
opado-wych i roztopowych powierzchniowo na teren wlasnej dziatki.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen emitujacych pyty i gazy do powietrza
atmosferycznego, z wylaczeniem lokalnych kottowni do ogrzewania budynkow;

2) obowigzek stosowania ekologicznych no$nikow energii w systemach grzewczych
budynkow, to jest gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej, paliw statych o
niskiej zawartosci siarki, odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej lub energii ziemi;
lub korzystania z miejskiej sieci cieplnej.

3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala si¢ obowiazek przestrzegania dopuszczal-
nych norm poziomow hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w trybie
przepiséw odrebnych, oznaczonych symbolem MN, ktore zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz oznaczonych symbolem MNU, ktore zalicza si¢ do
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek pro-
wadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajacymi ochrong zy-
cia 1 zdrowia ludzi oraz ochrong¢ $srodowiska.

Rozdziat 2 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej

§7

1. Na obszarze objetym planem nie ma zabytkow objetych ochrong konserwatorska na podsta-
wie przepisow odrgbnych ani dobr kultury wspoétczesne;.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 3U znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow - KOSZARY, ul. Wojska Polskiego 13, mur., 1899, ktory obejmuje si¢ ochrong
usta-leniami niniejszego planu.



3. Przedmiotem ochrony obiektu, o ktorych mowa w ust. 2 jest zewnetrzny wyglad budynku -
uksztaltowanie bryly, opracowanie elewacji (forma i uktad otwordw, detal architektoniczny)
oraz innych elementow decydujacych o zachowaniu jego historycznego charakteru, w tym
miedzy innymi wykonczenie $cian zewnetrznych oraz pokrycie dachu.

4. Ustaleniami niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki:
1) dom przy ul. Spokojnej nr 72, zlokalizowany na dziatce nr 22314, mur., 1. ¢w. XX w.;

2) dom przy ul. Spokojnej nr 92, zlokalizowany na dziatce nr 22380, mur., 1. ¢w. XX w.

5. Przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 jest uksztaltowanie bryty,
wyglad elewacji (forma, uktad otwordw, detal architektoniczny) oraz inne elementy
decydujace o za-chowaniu ich historycznego charakteru, w tym miedzy innymi wykonczenie
$cian zewnetrz-nych oraz pokrycie dachu.

6. Prace przy obiektach o ktorych mowa w ust. 4 powinny respektowac ich zabytkowy
charakter — nie nalezy zmienia¢ uksztaltowania bryty, wygladu elewacji i detali
architektonicznych. Do remontu elewacji i pokrycia dachow nalezy stosowac tradycyjne
materiaty i technologie.

7. Wszelkie prace przy obiektach, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, w tym majace wplyw na ich
wy-glad zewnetrzny, moga by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
za-bytkow.

Rozdziat 3 — Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych

§8

1. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi potozone sg czgsci terendw ozna-
czonych w planie symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN oraz 02KDD i
05KDD.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1:

1) istniejaca zabudowe pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z wlasciwym utrzymaniem rzeczki
Lomzyczki, w tym realizacj¢ obiektow 1 urzadzen stuzacych przeciwdziataniu narazenia
terenOw na niebezpie-czenstwo powodzi;

3) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji ogrodzen lub stosowania przegrod w sposob uniemozliwiajacy odptyw wod wez-
braniowych (np. sytuowanych prostopadle do rzeki, z ciagla podmurowka, itp.),

b) realizacji budynkow z wyjatkiem, o ktorym mowa w ust. 3,

c) zakaz prowadzenia prac trwale znieksztatcajacych rzezby terenu, za wyjatkiem realizacji
drog publicznych oraz obiektow, o ktorych mowa w ust.2 pkt 2 1 ust 3,

d) zakaz nowych nasadzen zielenig wysoka.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 obejmujgcym tereny oznaczone na rysunku planu
sym-bolem 6MN dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej pod
wa-runkiem realizacji budynkow bez podpiwniczenia i sytuowania poziomu posadowienia
parteréw na rzednej minimum 106 m n.p.m.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2ZN (dziatka nr geod. 23606), znajduje si¢ pomnik
przyro-dy — wiaz polny, wiek ok. 200 lat, wysoko$¢ ok. 30 m, obwod ok. 275 cm, uznany za
pomnik przyrody 1992.03.12 (Rozporzadzenie Wojewody Lomzynskiego Nr 5 /92, poz. w rej
135), podlegajacy ochronie na podstawie przepisOw odrebnych.

Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-



tury technicznej

§9

Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng zapewniajg:

1) istniejgce ulice uktadu gléwnego i lokalnego potozone poza granicami planu: ul. Wojska
Pol-skiego oraz ul. Spokojna i Pitsudskiego;

2) istniejace 1 projektowane ulice, ciagi pieszo-jezdne i ciggi piesze oznaczone na rysunku
planu symbolami:

a) 01KDL, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 11 m,

b) 02 - 18KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — od 7 do 10 m, zgodnie z rysun-
kiem planu,

c) 1,2, 314CPJ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujace nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) od linii rozgraniczajgcej ul. Wojska Polskiego — zgodnie z rysunkiem planu;

2) od linii rozgraniczajacej ul. Spokojnej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) od linii rozgraniczajacej ulic KDL i KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

4) od linii rozgraniczajacej ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych.

3. Ustala si¢ niezbgdne obszary widoczno$ci w naroznikach skrzyzowan okreslone na rysunku
planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajacych widocz-
nos¢.

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich budynkéw, w tym
tym-czasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z ich utrzymaniem oraz
in-frastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki realizacji miejsc postojowych:

1) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu detalicznego — jedno miejsce postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

3) dla zabudowy mieszkaniowej minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

6. Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcej liczby miejsc postojowych dla budynkéw, dla
ktorych nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania lub zwigkszenia liczby lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug.

§ 10

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto

1) zaopatrzenie w ciepto przewiduje si¢ z lokalnych zrodet ciepta nieucigzliwych dla
srodowiska opalanych gazem, biomasa, zasilanych energig elektryczng lub ze Zrodet energii
odnawialnej;

2) na terenach oznaczonych symbolami 5MN, 6MN, 7MN, 8MN oraz 22MN, 23MN i 24MN
do-puszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplownicze;j.

§ 11

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz

Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow grzewczych i gospodarczych przewiduje si¢ z istniejacej
sieci gazowej.

§ 12

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode

Zaopatrzenie w wod¢ przewiduje si¢ z istniejacej sieci wodociggowej dla celow bytowo-
gospodarczych, ustugowych 1 przeciwpozarowych.

§ 13

Ustalenia z zakresu odprowadzania §ciekow bytowych

1) odprowadzenie $ciekdw bytowych przewiduje si¢ do istniejacej sieci kanalizacyjnej;



2) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ przewodow kanalizacyjnych w uktadzie grawitacyjnym
oraz dla budynkéw z kanalizacjg ponizej przewodu ulicznego w uktadzie pompowym.

§ 14

Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow deszczowych i wod roztopowych
Odprowadzanie $ciekéw deszczowych 1 wod roztopowych — z drog 1 powierzchni
utwardzonych — do sieci kanalizacji deszczowej. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo na teren wtasnej dzialki.

§ 15

Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych i rozbudowanych oraz projektowanych
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych.

2. Na terenie 1ZN i 2ZN dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy linii napowietrznej SN-15kV.
Ustala si¢ konieczno$¢ udostepniania tych terenéw w celu prowadzenia prawidtowej
eksploataciji tej linii.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje sie:

1) zasilenie terendw 2MN i 3MN projektowang w pasie drogowym drogi 03KDD siecig napo-
wietrzng lub kablowa od istniejacej lub przebudowane;j linii napowietrznej i kablowej w ul.
We-sotej - 01KDL,

2) zasilenie terenu 10MN i 11MN projektowang w drodze 08KDD siecig napowietrzng lub
kablowa od istniejacej lub przebudowanej linii napowietrznej 1 kablowej w ul. Wesotej —
01KDL oraz ul. Rzemieslniczej — 07KDD;

3) zasilenie terenu 4MNU projektowang w drodze 04KDD siecig napowietrzng lub kablowa
od istniejacej lub przebudowanej linii napowietrznej i kablowej w ul. Wesotej - 01KDL;

4) zasilenie terenu SMN 1 6MN projektowang w drodze 05KDD siecig napowietrzng lub
kablowg od istniejacej lub przebudowanej linii napowietrznej 1 kablowej w ul. Wesotej -
01KDL oraz pro-jektowanej sieci w Al. Pitsudskiego i Spokojnej;

5) zasilenie terenu 22MN projektowang w drodze 18KDD siecig napowietrzng lub kablowa
od istniejacej lub przebudowanej linii napowietrznej i kablowej w ul. Wesotej - 01KDL oraz
od ul. Spokojnej;

6) zasilenie terenéw: 18MN, 23MN, 24MN, 25MN istniejaca i projektowang w drodze
13KDD 1 14KDD siecig napowietrzng lub kablowg oraz od ul. Spokojnej. Dla tych terenéw
przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4kV na terenie
oznaczonym symbolem 2E (teren na dziatkach nr 22229 1 22230) zasilanej istniejacymi 1
rozbudowanymi li-niami kablowymi SN-15kV w istniejacej w drodze 15KDD;

7) zasilenie terenu 17MN projektowang siecig napowietrzng lub kablowg z istniejacej sieci
napo-wietrznej w ul. Wojska Polskiego;

8) zasilanie pozostatych terenéw z istniejacych 1 przebudowanych urzadzen
elektroenergetycz-nych;

9) na terenie objetym planem przewiduje si¢ budowe o$wietlenia drogowego polegajacego na
montazu na istniejgcych lub projektowanych komunalnych liniach napowietrznych nn, lub na
realizacji odrebnej napowietrznej lub kablowe;j sieci oswietleniowe;.

§ 16

Ustalenia z zakresu telekomunikacji i telewizji kablowej

1. Dla potrzeb obiektéw znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nalezy realizowac tele-
komunikacyjne sieci abonenckie dla abonentow indywidualnych i ogélnodostepnych automa-
tow telefonicznych poprzez rozbudowg istniejacych sieci napowietrznych i kablowych pod-



ziemnych.

2. Nalezy umozliwi¢ realizacje sieci osiedlowej telewizji kablowej wspolnie z kablami
telekomuni-kacyjnymi lub po tych samych trasach.

3. Na catlym terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek udostepnienia terenu pod realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 17

W zakresie usuwania odpadow komunalnych ustala sie:

1) zorganizowany 1 o powszechnej dostgpnosci system zbierania i ewakuacji odpadow o
charak-terze komunalnym oraz mas ziemnych;

2) obowigzek selektywnej zbiorki 1 usuwania odpadow za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami.

§ 18

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi i na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.
2. Ciagi infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust.1 nalezy projektowac z
uwzglednieniem parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegoélnych
terenOw.

3. Obstuge poszczegdlnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci 1 urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1 na
warunkach szczegoétowych okreslonych przez zarzadcow sieci.

4. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejacych i1 projektowanych obiektow do niezbednych
do ich funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dotyczacych wyposazenia obiektow
w infrastrukture techniczng.

Rozdzial 5 - Zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego planem.
§ 19

Ustalenia dotyczace zasad sytuowania i rozmieszczania reklam

1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji reklamy
wielkoprzestrzennej w postaci billboardow, totemow, itp.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam na terenach oznaczonych symbolami CPJ i ZN.

3. Lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajacych drog wymaga uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

4. Reklamy w formie statych tablic 1 statych urzadzen reklamowych nie mogg by¢
umieszczane na elewacjach budynkow w sposob zaktdcajacy kompozycje architektoniczng
elewacji.

§ 20

Ustalenia dotyczace warunkow realizacji ogrodzen

1. Ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie
dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace 1 projektowane linie rozgraniczajace.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementow
betono-wych.

3. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,6 m.

4. Maksymalna wysoko$¢ cokotu — 0,6 m.

5. Ogrodzenia nieruchomosci powinny umozliwia¢ migracje drobnej fauny, co oznacza
przery-wang podmurowke lub jej brak.

6. Ogrodzenia nalezy realizowac¢ jako azurowe co najmniej w 50%.

DZIAL 11T



ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.
PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdzial 1 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami
1U,2U1i 3U

§ 21

1. Teren oznaczony symbolem 1U (ok. 0,53 ha), przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu kultu
reli-gijnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ jako funkcje uzupeiniajace realizacje:
bu-dynkéw mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojaz-dow oraz obiektow matej architektury.

3. Teren oznaczony symbolem 2U (ok. 0,35 ha), przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu, handlu,
administracji, gastronomii, kultury, itp.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych,
infrastruk-tury technicznej, doj$¢ i dojazdow oraz obiektoéw matej architektury.

5. Teren oznaczony symbolem 3U (ok. 0,28 ha), przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu uzytecz-
nos$ci publicznej, administracji, edukacji, finanséw i medycyny, handlu, gastronomii, kultury,
itp.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, miejsc postojowych,
in-frastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz obiektow malej architektury.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, 3 1 5 obowigzujg ustalenia zawarte w Dziale 11
Ustalenia ogolne.

§ 22

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodaro-wania:

1. Dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy i
przebudowy istniejacych budynkow.

2. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 60% catkowitej powierzchni dziatki;
2) pozostala cze¢s¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzagdzong — minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;,

b) obiekty matej architektury,

c) utwardzone dojscia i miejsca postojowe.

3. Warunki realizacji zabudowy:

1) rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowac z
za-chowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) forma 1 zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie
odpowied-niej oprawy pierzei ulic i terenéw publicznych;

3) ustala si¢ nastepujace formy architektoniczne budynkéw jako obowiazujace dla nowej
zabu-dowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkow:

a) wysokos¢ maksymalna budynku ko$ciota — z zachowaniem dotychczasowej wysokosci,
wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych, (z zastrzezeniem okreslonym w pkt b), budynek do
trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym; wysoko$¢ budynku
od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,0 m,

b) garaze i budynki gospodarcze nalezy budowa¢ wylacznie jako parterowe; wysokos¢
budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 6,0 m,

¢) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 150
do 450,

d) dla zabudowy, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o mniejszych spadkach, w



tym o formach ptaskich (do 150),

e) kolorystyka dachow w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni,
kolorysty-ka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow naturalnych od bieli do bragzu
oraz odcie-nie szarosci,

f) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu.

4. Rozwigzania kolorystyczne i materialowe budynkow, obiektow malej architektury i
ogrodzen posesji nalezy zharmonizowac z kolorystyka budynku kosciota.

5. Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla sa-
mochodoéw, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okreslonymi w
§9.

6. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Rzemie$lniczej oznaczonej w planie symbolem
06KDD i 07KDD.

§23

Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodaro-wania:

1. Dopuszcza si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejacego budynku.

2. Wprowadza si¢ zakaz realizacji funkcji mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych i
gara-zowych.

3. Zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wolnostojaca.

4. Na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy.

5. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 50% catkowitej powierzchni dziatki;

2) pozostata cz¢s¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzadzong — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone dojscia 1 miejsca postojowe.

6. Warunki realizacji zabudowy:

1) rozbudowe budynku istniejacego oraz budowg nowego budynku nalezy lokalizowac¢ z
zacho-waniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) forma 1 zakres przeksztatcen istniejgcej zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie
odpowied-niej oprawy pierzei ulic i terendw publicznych;

3) ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkow jako obowigzujace dla nowe;j
zabu-dowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkow:

a) wysokos¢ maksymalna budynku ustugowego - budynek o trzech kondygnacjach nadziem-
nych; wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,0 m;
przy formach ptaskich dachéw - wysoko$¢ od poziomu terenu do krawedzi gzymsu lub attyki
- maksymalnie 11,0 m,

b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 150
do 450 Iub o formach ptaskich (do 150),

¢) kolorystyka dachow w palecie koloréw naturalnych od bragzu do ceglastej czerwient,
kolorysty-ka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu
oraz odcie-nie szaroSci,

d) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie cze¢sciowe lub catkowite budynkow w zalezno$ci od potrzeb,
f) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynku ustugowego na poziomie
umozliwiajagcym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla 0sob niepetnosprawnych - maksymal-



nie 30 cm nad poziomem przyleglego terenu.

7. Zagospodarowujac dziatk¢ budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okre§lonymi
w §9.

8. Rozwigzania kolorystyczne i materialowe obiektow matej architektury i ogrodzen posesji
nalezy zharmonizowac¢ z kolorystyka budynkow.

9. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Wojska Polskiego oraz ul. Rzemie$lniczej
oznaczonej w planie symbolem 07KDD.

§ 24

Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i
zagospodaro-wania:

1. Dopuszcza si¢ zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez:

a) rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w §7,

b) budowe¢ nowych budynkow garazowych i gospodarczych.

2. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy do 50% catkowitej powierzchni dziatki,

2) pozostata cz¢s¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzadzong — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone doj$cia i miejsca postojowe.

3. Warunki realizacji zabudowy:

1) rozbudowe budynku istniejacego oraz budowe nowego budynku nalezy lokalizowaé z
zacho-waniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) forma i zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie
odpowied-niej oprawy pierzei ulic i terenéw publicznych;

3) ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkow jako obowigzujace dla nowe;j
zabu-dowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkow:

a) wysokos¢ maksymalna istniejgcego budynku ustugowego — z zachowaniem wysokosci do-
tychczasowej - budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych,

b) garaze i budynki magazynowo-gospodarcze nalezy budowac¢ wytacznie jako parterowe;
wy-sokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 6,0 m,

¢) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych — symetryczne dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 150 do 350 lub o formach ptaskich (do 150); dla
istniejgcego budynku ustugowego z zachowaniem dotychczasowych katéw nachylenia potaci
dachowych,

d) kolorystyka dachéw oraz elewacji budynkow w nawigzaniu do kolorystyki istniejacego
budyn-ku ustugowego.

4. Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla sa-
mochoddéw, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okre§lonymi w
§9.

5. Rozwigzania kolorystyczne 1 materiatowe obiektow matej architektury 1 ogrodzen posesji
nale-zy zharmonizowac¢ z kolorystyka istniejacego budynku ushugowego.

6. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Wojska Polskiego oraz ul. Poprzecznej oznaczone;j
w planie symbolem 11KDD.

Rozdziat 2 — Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami



MN-U i MN

§ 25

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN (ok. 1,06ha), 3MN (ok. 0,16ha),
5MN (ok. 1,16ha), 6MN (ok. 1,87ha), 7MN (ok. 1,12ha), BMNU (ok. 0,3%ha), 10MN (ok.
0,99ha), 11MN (ok. 3,95ha), 12MN (ok. 1,36ha), 13MN (ok. 1,62ha), 14MN (ok. 0,75ha),
15MN (ok. 0,72ha), 16MN (ok. 0,58ha), 17MN (ok. 0,73ha), 18MN (ok. 0,61ha), 19MN (ok.
0,65ha), 20MN (ok. 0,80ha), 21MN (ok. 0,27ha), 22MN (ok. 1,45ha), 23MN (ok. 1,67ha),
24MN (ok. 1,89ha), 25MN (ok. 1,24ha), przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z zielenig towarzyszaca i urzadzeniami rekreacji przydomowe;j,
urzadzeniami towarzyszgcymi i parkingami.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje
ushlugowg pod warunkiem nie powodowania ucigzliwos$ci dla przeznaczenia podstawowego -
ustugi nieucigzliwe z zakresu uzytecznosci publicznej, administracji, edukacji, finansow 1 me-
dycyny, handlu, gastronomii, kultury, w tym stuzace realizacji zadan wtasnych gminy oraz,
miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw i elementow matej
architektu-ry.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MNU (ok. 0,53 ha), 4MNU (ok. 2,30 ha)
9MNU (ok. 0,60 ha) i 26MNU (ok. 1,40 ha) przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowa jed-
norodzinng oraz ustugowa wraz z zielenig towarzyszaca i urzadzeniami rekreacji,
urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu
uzytecznos$ci publicznej, administracji, edukacji, finansoéw 1 medycyny, handlu, gastronomii,
kultury, w tym stuzace realizacji zadan wlasnych gminy, miejsc postojowych, infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow i elementéw matej architektury, pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MNU dopuszcza si¢ funkcjonowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej, realizacj¢ obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego, wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
budynkéw inwentar-skich oraz rozbudowy istniejacych w celu zwigkszenia istniejace;
wielko$ci hodowli zwierzat.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, 3 1 5 obowiazujg ustalenia zawarte w Dziale 11
Ustalenia Ogolne.

§ 26

Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatcen:

1. Na terenach oznaczonych symbolami SMN, 6MN, 7MN, 10MN, 22MN i 24MN znajduja
si¢ obszary wymagajace przeksztalcen w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Przystapienie do inwestowania lub zmian w zagospodarowaniu obszarow, o ktérych mowa
w ust.1, wymagajace decyzji administracyjnej musi by¢ poprzedzone dziataniem
prowadzacym do geodezyjnego przeksztalcenia istniejagcego uktadu dzialek w sposob
umozliwiajacy zabu-dowe catego tego obszaru zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady tworzenia nowych dziatek powstajacych w wyniku podzialu
lub przeksztatcen istniejgcych nieruchomosci:

1) przeprowadzany podziat lub przeksztalcenie geodezyjne nie moze powodowac¢ powstania
sy-tuacji, ktéra uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych —
zgodnie z przepisami oraz funkcja 1 warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

2) zaleca si¢ dokonanie podzialow w sposob okreslony na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ dokonanie podziatow w inny sposob pod warunkiem opracowania koncepcji
podziatu obejmujacej minimum obszar wymagajacy przeksztalcen;

4) nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej — bezposredni



lub poprzez wydzielony dojazd o szerokos$ci min. 5 m.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy oraz budowa nowych budynkoéw pod warunkiem,
ze nie spowoduje to powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek potozonych w calym wyznaczonym obszarze — zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi oraz funkcja i warunkami zagospodarowania okre§lonymi w planie
dla catego terenu.

§ 27

1. Dla terenow, o ktorych mowa w §25 ustala si¢ nast¢pujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2. Dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie.

3. Forma i zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej powinny
zapewnia¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy pierzei przylegtych ulic i terendw publicznych.
4. Rozbudowy budynkoéw istniejacych oraz budowe nowych budynkow nalezy lokalizowac z
za-chowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

5. W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

1) dlugo$¢ oraz wysokos¢ $ciany dobudowywanego budynku nie moze by¢ wigksza niz
budynku istniejagcego na dzialce sasiedniej;

2) potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego.

6. Wprowadza si¢ zakaz dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczych i garazowych
na funkcje mieszkalne.

7. Ustala si¢ nastepujace formy architektoniczne budynkow jako obowiazujace dla nowe;j
zabu-dowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejacych:

1) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych - budynek o
trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym ostatnia w formie poddasza uzytkowego; wyso-
ko$¢ budynku od poziomu terenu do okapu dachu do 8,0 m, w kalenicy dachu nie moze prze-
kroczy¢ 12,0 m;

2) wysoko$¢ maksymalna budynkéw ustugowych - budynek o trzech kondygnacjach
nadziem-nych, wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12,0 m; przy formach ptaskich wysokos$¢ od poziomu terenu do krawedzi
gzymsu lub attyki maksy-malnie do 11,0 m;

3) garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowac wylacznie jako parterowe; wysoko$¢ budyn-
ku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekraczaé¢ 6,0 m;

4) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 300
do 450; dla zabudowy ustugowej, garazowej 1 gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o
mniejszych spadkach, w tym o formach ptaskich (do 150);

5) forme architektoniczng, rozwigzania kolorystyczne, materialowe oraz elementy wykoncze-
nia zewnetrznego garazy i budynkow gospodarczych nalezy zharmonizowaé z obiektem pod-
stawowym — budynkiem mieszkalnym.

8. Pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialami dachoéwkopodobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni.

9. Kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow naturalnych od bieli do
brazu oraz odcienie szarosci.

10. Ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu.

11. Rozwigzania kolorystyczne i materialowe obiektoéw matej architektury i ogrodzen poses;ji
nalezy zharmonizowa¢ z kolorystyka budynkow.

12. Ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych 1,0 m



ponad projektowany poziom przyleglego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych -
maksymalnie 30 cm nad poziomem przyleglego terenu.

13. Warunkiem dopuszczenia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzyt-kowania istniejacych budynkéw oraz realizacji nowych jest:

1) obowigzek spetnienia wymogdéw w zakresie ustalonych w planie parametrow dotyczacych:
a) maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

b) parametréw dotyczacych form architektonicznych budynkow,

¢) dopuszczalnych funkceji budynkow;

2) zapewnienie bezposredniego dostepu dziatki do drogi publicznej;

3) zapewnienie podtaczenia budynkow do wszystkich niezbgdnych do ich prawidtowego
funk-cjonowania urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) spelnienia innych wymogoéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych, w tym dotyczacych
nie powodowania ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich.

14. Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw uzytkownikow statych 1 przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca
postojowe dla sa-mochodow, z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne zgodnie z
warunkami okre§lonymi w §9.

15. Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem lokalizowania ich wytacznie na
terenie dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace 1 projektowane linie rozgraniczajace oraz
zacho-wania zasad okreslonych w §20.

16. Zaleca si¢ dokonanie podziatéw terenow na dziatki budowlane w sposéb okreslony na
rysunku planu.

17. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu na dziatki budowlane w inny sposéb niz
okreslono na rysunku planu, pod warunkiem opracowania koncepcji podziatu dla
poszczeg6lnych terendow okreslonych symbolami na rysunku planu, z obowiazkiem
zachowania:

1) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 18,0 m a dla
zabu-dowy blizniaczej - 11,0 m;

2) minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 400 m2,

b) dla zabudowy ustugowej — 800 m2,

¢) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.

18. Obstuga komunikacyjna dziatek od strony przylegtych istniejacych i projektowanych ulic
1 cig-goéw pieszo jezdnych.

§ 28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 9OMNU 1 26 MNU ustala si¢
naste-pujace dodatkowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% catkowitej powierzchni dziatki;

2) pozostata czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone dojazdy, doj$cia i miejsca postojowe.

2. Zabudowa mieszkaniowa, ustugowo-mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana jako
wolnostojaca lub bliZzniacza.

3. Zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w zabudowe¢ mieszkaniowa
lub jako wolnostojaca.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie przeksztalcen (zmiany sposobu uzytkowania), istniejgcych bu-



dynkow mieszkalnych (w czesci lub w catosci) na budynki ustugowe lub ustugowo-
mieszkalne.

5. Na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jedno-rodzinny lub ustugowo-mieszkalny oraz jeden budynek ustugowy, gospodarczy i
garazowy.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od niej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w
prawidtowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sgsiednie;j.

§ 29

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, SMN, 6MNU, 7MNU,
8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN i 25MN ustala si¢ nastepujgce dodatkowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;:

1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy do 35% catkowitej powierzchni dziatki,
2) pozostata czg¢s¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone dojazdy, doj$cia i miejsca postojowe.

2. Zabudowa mieszkaniowa, ustugowo-mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako
wolnostojaca lub blizniacza.

3. Funkcja uslugowa moze by¢ realizowana tylko jako wbudowana w zabudowe
mieszkaniowa.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie przeksztalcen (zmiany sposobu uzytkowania) istniejacych bu-
dynkow mieszkalnych na budynki ustugowo-mieszkalne.

5. Na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jedno-rodzinny lub ustugowo-mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy.

6. Dopuszcza si¢ budowg garazy 1 budynkoéw gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy
do 100 m2 w granicach ustalonej w ust.1 pkt 1 dopuszczalnej maksymalnej powierzchni
zabu-dowy.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej lub 1,5 m od niej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w
prawidtowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sgsiednie;.

§ 30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNU ustala si¢ nastepujace warunki,
za-sady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki w granicach
terenu 4AMNU,

2) pozostala czg$¢ terenu nalezy przeznaczyc¢ na:

a) teren biologicznie czynny — minimum 25% powierzchni dziatki w graniach terenu 4MNU,
b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone dojscia 1 miejsca postojowe.

2. Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa moze by¢ realizowana jako
wolnostojaca lub bliZzniacza.

3. Zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w zabudowg¢ mieszkaniowa
lub jako wolnostojaca.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie przeksztatcen (zmiany sposobu uzytkowania) istniejacych bu-
dynkow gospodarczych i mieszkalnych na budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne.

5. Na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny lub



je-den budynek mieszkalno-ustugowy oraz budynki ustugowe, gospodarcze i garazowe.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od niej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w
prawidtowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sgsiednie;j.

Rozdziat 3 — Przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania pozostatych terenéw

§ 31

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZN (ok. 0,29 ha), 2ZN (ok. 2,39 ha) i
3ZN (0,13 ha) przeznacza si¢ pod zielen oraz uprawy ogrodnicze.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych oraz zieleni wysokiej z zastrzezeniem
okre-slonym w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matlej
architektu-ry, ciggéw spacerowych i Sciezek rowerowych, oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z wla-§ciwym utrzymaniem rzeczki Lomzyczki, w tym realizacj¢ obiektéw i
urzadzen stuzacych przeciwdzialaniu narazenia terenéw przyleglych na niebezpieczenstwo
powodzi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia zawarte w dziale II Ustalenia
Ogodlne.

§ 32

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1E (ok. 0,01 ha) i 2E (ok. 0,006 ha) prze-
znacza si¢ pod realizacje stacji transformatorowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw i1 urzadzen nie-
zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§33

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS (ok. 0,01 ha) przeznacza si¢ pod tereny
wod powierzchniowych §rédladowych — rzeczka L.omzyczka.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen
niezgod-nych z przeznaczeniem terenu.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen oraz wykonywanie robot zwigzanych z wlasciwym
utrzy-maniem Kkoryta rzeki.

DZIAL IV — PRZEPISY KONCOWE

§ 34

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych symbolem U w wysokosci 20% (stownie: dwadzie$cia procent),
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 1 MNU w wysokosci 10% (stownie: dziesigc
procent),

3) ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu wartosci pozostatych nieruchomosci objetych
pla-nem, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 0%
(stownie: zero procent).

§ 35

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.omza.

§ 36
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Woje-wodztwa Podlaskiego.
Przewodniczacy
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