UCHWALA NR 361/L./09

z dnia: z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

W sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.omza -
Obszar P16 (obejmujgcego tereny potozone w sgsiedztwie ul. Poznanskiej i ul. Kraska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr
138, poz. 974; Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319; Nr 225,
poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 123, poz.803; Nr 199, poz.1227; Nr 201,
poz.1237; Nr 220, poz. 1413), zgodnie z uchwatg Nr 110/XX1/03 Rady Miejskiej Lomzy z
dnia 29 pazdziernika 2003 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lomza - Obszar P16 (obejmujacego tereny potozone w sasiedztwie ul. Poznanskiej 1 ul.
Kraska) sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta .omzy” uchwalonego uchwatg Nr 195/XXXIV/00 Rady Miejskiej
Lomzy z dnia 11 pazdziernika 2000 r. i zmieniong uchwatami Rady Miejskiej Lomzy: Nr
473/1xx1ii/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r., Nr 136/xxiii/07 z dnia 19 grudnia 2007 r. oraz Nr
141/xxiv/07 z dnia 27 grudnia 2007 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.omza - Obszar
P16 (obejmujacego tereny potozone w sasiedztwie ul. Poznanskiej 1 ul. Kraska), zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 14,4 ha potozony pomigdzy ulicami: Kraska,
Poznanska, torami kolejowymi i istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

3. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty jest rowniez zatacznik Nr 2 — dotyczacy sposobu
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Miasta L.omza oraz zasad ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznych
funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania (oznaczong na rysunku planu linig ciagla);
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku w kierunku ulicy lub sgsiedniej dziatki;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchni zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich znajdujacych si¢ na dzialce budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia Scisle zwigzane z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okre§lonym liniami



rozgraniczajacymi;

8) formy ptaskie dachéw - nalezy przez to rozumie¢ dachy o minimalnych katach nachylenia
potaci zaleznych od zastosowanych rozwigzan technicznych, ukryte za attyka.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow;

2) okreslenie zasad dotyczacych ksztaltowania przestrzeni.

2. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

2) tereny uslug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

3) tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem PU;

4) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KL i KD;

5) tereny lokalizacji stacji transformatorowych oznaczone na rysunku planu symbolem E.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub rozbudowy
istniejagcych budynkow;

3) strefy napowietrznych linii energetycznych 110 kV.

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE

Rozdziatl 1

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Oddziatywanie przedsigwzig¢ realizowanych na poszczego6lnych terenach powinno
miescic si¢ w granicach ich tytulu prawnego.

2. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewziec¢
zaliczanych w przepisach odrgbnych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN-U i 5SMN-U ustala si¢ zakaz
lokalizowania:

1) przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach odrgbnych do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizowania urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i
wszelkich obiektéw produkcyjnych, magazynowych, warsztatow rzemieslniczych, hurtowni,
myjni samochodowych oraz dzialalno$ci zwigzanych z dystrybucja gazu ptynnego, z
jakakolwiek produkcja, w tym materialdéw budowlanych oraz ustug pogrzebowych (obiekty o
funkcji domoéw przedpogrzebowych, produkcja trumien, wyrdb pomnikow 1 nagrobkow), a
takze innych mogacych powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska 1
zamieszkania w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2UP, 3PU i 6MNU ustala si¢
zakaz lokalizowania wolnostojacych masztéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1
radiolokacyjnych.

5. Niezabudowane 1 nieutwardzone czgsci terendw nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna
oraz elementami matej architektury, stanowigcymi harmonijne uzupetnienie zabudowy,
podkreslajacymi jej walory architektoniczne, materialowe i przestrzenne.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego 1 wod powierzchniowych ustala
sig:

1) obowiazek odprowadzania $ciekéw bytowych ze wszystkich obiektow realizowanych na
catym obszarze objetym planem do miejskiej kanalizacji sanitarnej na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne systemy
kanalizacyjne z powierzchni utwardzonych dojazdow, placow, parkingéw do miejskiej



kanalizacji deszczowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wlasnej dziatki.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych pyty i gazy do powietrza
atmosferycznego, z wylaczeniem lokalnych kottowni do ogrzewania budynkow;

2) obowigzek stosowania ekologicznych no$nikdw energii w systemach grzewczych
budynkow, to jest gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej, paliw statych o
niskiej zawartosci siarki, odnawialnych zrédet energii lub korzystania z miejskiej sieci
cieplnej.

3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala si¢ obowigzek przestrzegania
dopuszczalnych norm hatasu na obszarach zabudowy mieszkaniowej, podlegajacych ochronie
przed hatasem w trybie przepiséw odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek
prowadzenia gospodarki odpadami, zaréwno przez podmioty indywidualne, jak i dziatalno$¢
ustlugowa zgodnie z przepisami odrebnymi zapewniajacymi ochrong zycia i zdrowia ludzi
oraz ochrone $srodowiska.

Rozdziat 2

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

§ 7. Na obszarze objetym planem nie ma zabytkoOw objetych ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych ani dobr kultury wspotczesne;.

Rozdziatl 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 8. Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:

1) istniejace ulice uktadu gldwnego i lokalnego potozone poza granicami planu: ul. Poznanska
o szerokosci w linii rozgraniczajacej 40 m oraz ul. Kraska (01KL) o szeroko$ci w istniejacych
liniach rozgraniczajacych wynoszacej 15 m;

2) projektowane ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 02KD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 18 m,

b) 03KD, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

c¢) 04KD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 12 m.

2. Ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic, o ktorych mowa w ust. 1:
1) od linii rozgraniczajacej ul. Poznanskiej — 10 m;

2) od linii rozgraniczajacej ul. Kraska (01KL) — 6 m;

3) od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy 02KD- zgodnie z rysunkiem planu;

4) od linii rozgraniczajacej projektowanych ulic 03KD i 04KD — 6 m.

3. Ustala si¢ niezbgdne obszary widocznosci w naroznikach skrzyzowan okreslone na rysunku
planu, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajacych
widocznos¢.

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich budynkéw, w tym
tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z ich utrzymaniem oraz
infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki realizacji miejsc postojowych:

1) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu detalicznego — jedno miejsce postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;



3) dla zabudowy mieszkaniowej minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

6. Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc postojowych dla budynkow, dla
ktorych nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania lub zwigkszenia liczby lokali
mieszkalnych i powierzchni ustug.

§ 9. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto Zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej poprzez
wezty indywidualne lub grupowe mozliwe jest w perspektywie, po wybudowaniu sieci,
alternatywnie z kottowni wiasnych na paliwo, o ktorym mowa w §6 ust.2 pkt 2.

§ 10. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow
grzewczych i1 gospodarczych mozliwe jest w perspektywie, po wybudowaniu sieci gazowe;.
§ 11. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode

1. Zaopatrzenie wode przewiduje si¢ z nowoprojektowanych sieci wodociggowych Dn 110
mm umieszczonych w ciggach ulic 02KD, 03KD i 04 KD oraz z istniejacej sieci w ulicy 01
KL.

2. Wilaczenia sieci projektowanych w ulicy 01KL i ul. Krucze;j.

3. Projektowane sieci nalezy sytuowa¢ w pasie chodnikéw i trawnikow.

§ 12. Ustalenia z zakresu odprowadzania $cieckéw komunalnych

1. Przewiduje si¢ grawitacyjne odprowadzanie §ciekow bytowych z posesji objetych planem.
2. Dla posesji potozonych przy ulicy 01KL odprowadzanie $ciekow przewiduje si¢ do
istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej Dn 250 mm, za$ dla posesji przy ulicach 02KD,
03KD i 04KD — nowoprojektowanymi sieciami kanalizacji sanitarnej Dn 200 mm.

3. Po polaczeniu sieci z ulic 03KD i1 04KD zwigkszona zostanie $rednica przewodu do Dn 250
mm i wlgczona w istniejacy kolektor w ulicy 01KL.

§ 13. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow deszczowych 1 wod roztopowych

1. Odprowadzanie $ciekow deszczowych i wod roztopowych z terenu ulic 03KD i1 04KD
przewiduje si¢ grawitacyjnie za pomocg kolektorow kanalizacji deszczowej w zakresie
srednic od 200 do 315 mm.

2. Po potaczeniu kolektoréw w ulicy 02KD zwigkszy si¢ $rednica kolektora do Dn 400 1
potaczona z istniejacg kanalizacjg Dn 800 w ulicy 01KL.

§ 14. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. Napowietrzng lini¢ WN110 kV relacji Ostroteka-GPZ Lomza 1 przewiduje si¢ do
przebudowy w zakresie wykonania odpowiednich uziemien i obostrzen przy zachowaniu
istniejgcej trasy. Zagospodarowanie terendw potozonych w strefach tych linii podlega
uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

2. Odgatezienie napowietrzne SN-15kV, zasilajace stupowg stacje transformatorowg 2-215
przy drodze oznaczonej symbolem 01KL, zasilane z linii GPZ Lomza 1-Konarzyce, nalezy w
catosci zdemontowac. Przed demontazem tego odgatezienia nalezy wybudowac stacje
kontenerowa na wydzielonym terenie E bedacym czeg$cia obszaru oznaczonego jako 3PU przy
ciggu komunikacyjnym 02KD 1 zasili¢ ja dwoma liniami kablowymi SN-15kV od istniejacej
linii kablowej relacji GPZ Lomza 1-Kraska znajdujacej si¢ w ul. Kolibrowe;.

3. Z nowej kontenerowej stacji transformatorowej potozonej na obszarze E nalezy
wybudowac:

1) dwa kablowe powigzania nN-0,4kV z istniejagcymi liniami napowietrznymi nN-0,4kV w
ciggu komunikacyjnym 01KL, z ktorych zasilane beda jak dotychczas istniejace zabudowania
potozone poza granicami planu oraz cz¢$¢ planowanej zabudowy na obszarze 4MN-U i
istniejgca zabudowa potozona na obszarze 1PU;

2) jedna lini¢ kablowg nN-0,4kV w ciggu komunikacyjnym 04KD polaczong z linig kablowa
istniejaca w ul. Kruczej, z ktorej zasilana bedzie czg$¢ zabudowy z obszaru 4MN-U i czegs¢
zabudowy z obszaru 5MN-U;

3) jedna lini¢ kablowa nN-0,4kV w ciaggu komunikacyjnym 03KD powigzang ze ztagczem



kablowym w ul. Kolibrowej, z ktorej zasilana bedzie cz¢§¢ zabudowy z obszaru 5 MN-U i
zabudowa z obszaru 6MN-U.

4. Czynne napowietrzne linie SN-15kV relacji: GPZ Lomza 1 — Krochmalnia oraz GPZ
Lomza 1 — Poznanska przewiduje si¢ do demontazu po wczesniejszym wybudowaniu
zastgpezych linii kablowych SN-15kV.

§ 15. Ustalenia z zakresu telekomunikacji i telewizji kablowe;j

1. Dla potrzeb obiektow znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nalezy realizowac
telekomunikacyjne sieci abonenckie i ogolnodostepnych automatow telefonicznych jako
podziemne uktadane bezposrednio w ziemi lub w kanalizacji kablowe;.

2. Nalezy umozliwi¢ realizacje sieci osiedlowe;j telewizji kablowej wspolnie z kablami
telekomunikacyjnymi lub po tych samych trasach.

3. Ustala si¢ obowigzek udostgpnienia terenu pod budowe sieci telekomunikacyjnych i
telewizji kablowej.

§ 16. W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢:

1) obowigzek usuwania odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb zgodnie z
Planem Gospodarki Odpadami;

2) dopuszczenie wyznaczania, wspdlnego dla kilku obiektow budowlanych lub dziatek,
miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadoéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu z
terenow komunikacji publiczne;j.

§ 17. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy wszelkich istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci.

2. Ciagi infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust.1 nalezy projektowac z
uwzglednieniem parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegolnych
terenOw.

3. Obstuge poszczegdlnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci 1 urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1 na
warunkach szczegotowych okreslonych przez zarzadcow sieci.

4. Ustala si¢ obowiagzek podtaczenia istniejacych i1 projektowanych obiektow do niezbednych
do ich funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dotyczacych wyposazenia obiektow
w infrastrukturg techniczna.

DZIAL 1II. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO.
Rozdziat 1

Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1PU 1 3PU

§ 18. 1. Tereny oznaczone symbolami 1PU (0,78ha) 1 3PU (2,93 ha) przeznacza si¢ pod ustugi
z zakresu administracji, rzemiosla, obstugi komunikacji, administracji, handlu, gastronomii
oraz zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos¢ budowlanej, hurtowej, sktadowe;,
magazynowej, wytworczej wraz z u rzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupeltniajace realizacje: garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow oraz matej architektury.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w §5 oraz ustala si¢
zakaz:

1) lokalizowania funkcji mieszkaniowej;

2) lokalizowania budynkéw w wyznaczonych na rysunku planu strefach technicznych linii
energetycznych.

§ 19. Dla terenow, o ktérych mowa w §18 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1. Dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez:



1) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

2) uzupetnienie istniejgcej zabudowy - realizacj¢ nowych budynkow.

2. Forma i zakres przeksztatcen istniejacej zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie
odpowiedniej oprawy pierzei ulic i terenow publicznych,

3. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;:

1) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowy do 50% catkowite;j
powierzchni dziatki;

2) pozostatg czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzadzong — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone doj$cia i miejsca postojowe.

4. Warunki realizacji zabudowy:

1) rozbudowy budynkow istniejgcych oraz budowe nowych budynkoéw nalezy lokalizowac z
zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) forma i zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy powinny harmonizowac z projektowang
zabudowg na terenach sasiednich oraz zapewni¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy pierzei
ulic i teren6w publicznych;

3) ustala si¢ nastepujace formy architektoniczne budynkéw jako obowigzujace dla nowej
zabudowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkdw:

a) wysokos¢ maksymalna budynku ustugowego - budynek o trzech kondygnacjach
nadziemnych; wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 13 m; przy formach ptaskich dachéw - wysoko$¢ od poziomu terenu do krawedzi
gzymsu lub attyki - maksymalnie 12,0 m,

b) garaze i budynki magazynowo-gospodarcze nalezy budowaé¢ wytacznie jako parterowe;
wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m,

¢) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15
stopni do 45 stopni lub o formach ptaskich (do 150);

d) kolorystyka dachow w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni,
kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu
oraz odcienie szarosci,

e) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie czgsciowe lub catkowite budynkow w zaleznosci od potrzeb,
g) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteréw budynkow ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych -
maksymalnie 45 cm nad poziomem przyleglego terenu.

5. Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okre§lonymi
w §8.

6. W celu umozliwienia selektywnej zbidrki odpadow na terenie dziatki budowlanej nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki do segregacji odpadow.

7. Warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest zapewnienie podigczenia
budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania urzadzen
infrastruktury technicznej oraz bezposredniej dostepnosci do drogi publiczne;.

8. Warunki realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowac wytacznie na terenie
dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace i projektowane linie rozgraniczajace;



2) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

4) maksymalna wysokos$¢ cokotu — 0,6 m;

5) ogrodzenia nieruchomosci powinny umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny, co oznacza
przerywang podmurowke lub jej brak;

6) nalezy realizowac ogrodzenia azurowe co najmniej W 50%.

9. Rozwigzania kolorystyczne i materiatlowe obiektow matej architektury 1 ogrodzen posesji
nalezy zharmonizowac¢ z kolorystyka budynkow.

10. Obstuga komunikacyjna od strony ulic: Poznanskiej, Kraska oraz oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02KD.

11. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania:

1) powierzchni dziatki — minimum 1500 m2,

2) szerokosci frontu dziatki minimum 25 m,

3) bezposredniej dostgpnosci do drogi publiczne;.

Rozdziat 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2UP

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UP (2,04 ha) przeznacza si¢ pod
ustugi administracji publicznej — Urzad Celny.

2. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace realizacje: garazy, miejsc postojowych,
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz matlej architektury.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia §5 oraz zakaz lokalizowania
funkcji mieszkanioweyj.

§ 21. Dla terenu, o ktorym mowa w §20 ustala si¢ nast¢gpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1. Do czasu realizacji poszerzenia ulicy Poznanskiej, dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu w granicach wtasnosci.

2. Dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy terenu poprzez:

1) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

2) uzupetnienie istniejacej zabudowy - realizacj¢ nowych budynkow .

3. Forma i zakres przeksztatcen istniejacej zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie
odpowiedniej oprawy pierzei ulic i terenow publicznych.

4. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

1) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowy do 50% catkowite;j
powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5. Warunki realizacji zabudowy:

1) rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowac z
zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) ustala si¢ nast¢pujace formy architektoniczne budynkéw jako obowigzujace dla nowej
zabudowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkow:

a) wysokos¢ maksymalna budynkow - budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych;
wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 13 m; przy
formach ptaskich wysokos¢ od poziomu terenu do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie
12,0 m,

b) garaze i budynki magazynowo-gospodarcze nalezy budowaé wytacznie jako parterowe;
wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m,

¢) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15
stopni do 45 stopni lub o formach ptaskich,

d) kolorystyka dachow w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni,



kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu
oraz odcienie szarosci,

e) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu,

f) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych -
maksymalnie 45 cm nad poziomem przyleglego terenu.

6. Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne zgodnie z warunkami okre$lonymi
w §8.

7. W celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadoéw na terenie dziatki budowlanej nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki do segregacji odpadow.

8. Warunki realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowa¢ wytacznie na terenie
dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace i projektowane linie rozgraniczajace;

2) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach prze¢set z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m. Ograniczenie wysoko$ci ogrodzen nie dotyczy
zaakcentowanych wejs¢ 1 wjazdow,

4) maksymalna wysoko$¢ cokotu — 0,6 m;

5) ogrodzenia nieruchomosci powinny umozliwia¢ migracje drobnej fauny, co oznacza
przerywang podmurowke lub jej brak,

6) nalezy realizowa¢ ogrodzenia azurowe co najmniej w 50%.

9. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Poznanskie;j.

Rozdziat 3

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 4MN-U, 5MN-U
i 6MN-U

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN-U (2,59 ha) i 5SMN-U (2,24 ha)
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z zielenig towarzyszaca 1
urzadzeniami rekreacji przydomowej, urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje
ustugowa pod warunkiem nie powodowania ucigzliwos$ci dla przeznaczenia podstawowego -
ushlugi nieucigzliwe z zakresu uzytecznosci publicznej, administracji, edukacji, finanséw 1
medycyny, handlu, gastronomii, kultury, w tym stuzace realizacji zadan wlasnych gminy oraz
miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i elementow matej
architektury.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN-U (1,28 ha) przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz uslugowa wraz z zielenig towarzyszaca i
urzadzeniami rekreacji, urzadzeniami towarzyszacymi 1 parkingami.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.3 dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej pod warunkiem
nie powodowania ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia zawarte w §5.
§ 23. Dla terenow, o ktorych mowa w §22 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1. Dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie.



2. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;:

1) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowy do 50% catkowite;j
powierzchni dziatki;

2) pozostatg czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone doj$cia i miejsca postojowe;

3) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkoéw gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy
do 60 m2 w granicach ustalonej w ust.2 pkt. 1 powierzchni zabudowy nieruchomosci.

3. Warunki realizacji zabudowy:

1) rozbudowy budynkoéw istniejacych oraz budowe nowych budynkoéw nalezy lokalizowac z
zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, z wyjatkiem okre§lonym w
pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, w odleglosci nie mniejsze;j
niz 25,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

3) zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowa
lub jako wolnostojaca;

4) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny w formie wolnostojacej oraz budynki ustugowe i gospodarcze;

5) budynek mieszkalny jednorodzinny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne;

6) forma i zakres zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy pierzei
ulic i terené6w publicznych;

7) forme architektoniczng, rozwigzania kolorystyczne, materiatowe oraz elementy
wykonczenia zewngtrznego garazy i budynkoéw gospodarczych nalezy zharmonizowac z
obiektem podstawowym — budynkiem mieszkalnym;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych $ciang zewnetrzng bez
otwordéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej w miejscach oznaczonych
na rysunku planu;

9) ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkoéw jako obowigzujace dla nowej
zabudowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejacych:

a) wysokos¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych - budynek o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym ostatnia w formie poddasza uzytkowego; wysoko$¢ budynku od
poziomu terenu do okapu dachu do 5,0 m, w kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) wysoko$¢ maksymalna budynkow ustugowych - budynek o dwoch kondygnacjach
nadziemnych; wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 10 m; przy formach ptaskich wysoko$¢ od poziomu terenu do krawedzi gzymsu
lub attyki maksymalnie 9,0 m,

c) garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé¢ wytacznie jako parterowe; wysokos¢
budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 6,0 m,

d) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35
stopni do 45 stopni; dla zabudowy ustugowej, garazowej 1 gospodarczej dopuszcza si¢ dachy
0 mniejszych spadkach, w tym o formach ptaskich,

e) kierunek glownej kalenicy dachéw budynkow sytuowanych w pierzei przyleghych ulic
réwnolegly do tych ulic,

f) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow sytuowanych w pierzei przylegtych ulic — od 9,0
m do 18,0 m,

g) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni,



h) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw naturalnych od bieli do
brazu oraz odcienie szarosci,

1) zakazuje si¢ stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu,
J) dopuszcza sie podpiwniczenie czgsciowe lub catkowite budynkow w zaleznosci od potrzeb,
k) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych 1,2 m
ponad projektowany poziom przylegltego terenu; dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych -
maksymalnie 45 cm nad poziomem przylegtego terenu;

10) zagospodarowujgc dziatk¢ budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla
samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca
postojowe dla samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne zgodnie z
warunkami okreslonymi w §8;

11) w celu umozliwienia selektywnej zbidrki odpadow na terenie dziatki budowlanej nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki do segregacji odpadow;

12) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest:

a) obowigzek wydzielenia dziatek budowlanych wraz z uktadem komunikacyjnych w sposob
okreslony w planie,

b) zapewnienie poditaczenia budynkow do wszystkich niezbgdnych do ich prawidtowego
funkcjonowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Warunki realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég nalezy lokalizowa¢ wytacznie na terenie
dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace i projektowane linie rozgraniczajace;

2) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

4) maksymalna wysoko$¢ cokotu — 0,6 m;

5) ogrodzenia nieruchomosci powinny umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny, co oznacza
przerywang podmurowke lub jej brak;

6) nalezy realizowa¢ ogrodzenia azurowe co najmniej w 50%.

5. Rozwigzania kolorystyczne i materiatowe obiektow malej architektury i ogrodzen posesji
nalezy zharmonizowac z kolorystyka budynkéw.

6. Obsluga komunikacyjna od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KL,
02KD, 03KD i 04KD.

7. Dopuszcza si¢ dokonanie podzialu w inny sposéb niz okreslono na rysunku planu pod
warunkiem opracowania koncepcji podziatu dla poszczegdlnych terenéw, z obowigzkiem
zachowania:

1) minimalnej szeroko$ci dziatek - 25,00 m;

2) minimalnej powierzchni dziatek — dla terenéw oznaczonych symbolem 4MN-U i 5SMN-U —
1200 m2, dla terenu 6MN-U — 1500,0 m2;

3) prostopadtos$ci granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01KL, 03KD i 04KD;

4) bezposredniej przylegtosci dzialek do istniejacych 1 projektowanych ulic.

Rozdziat 4

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E

§ 24.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E (0,003 ha) przeznacza si¢ pod realizacje
kontenerowej stacji transformatorowe;j.



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen
niezgodnych z przeznaczeniem terenu.

DZIAL IV. PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow 1PU, 3PU, 4MN-U, 5MN-U i 6MN-U — w wysokos$ci 30% (stownie:
trzydziesci procent),

2) ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu warto$ci pozostatych nieruchomosci objetych
planem, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokos$ci 0% (stownie: zero
procent).

§ 26. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.omza.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Lomzy

Wiestaw Tadeusz Grzymata
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