UCHWALA Nr 353/XLIX/09

z dnia: z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie: w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomza dla terenow Osiedla ”Wschod” w rejonie ul. Waskiej - obszar P 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.327; Nr 138,
poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52
poz. 420), art. 7 ust.1 i ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych ( Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266; z 2004r. Nr 49, poz. 464; z 2005r. Nr 175, poz.
1462; z 2006r. Nr 12, poz.63; z 2007r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz.1374; z
2008 Nr 237 p0z.1657 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319; Nr 225,
poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), zgodnie z uchwatg Nr 112 / XXI/ 03 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 29
pazdziernika 2003r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Lomzy u ¢ h w a | a, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.

Ustalenia og6lne

§ 1.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy” uchwalonego przez Rade Miejska Lomzy
Uchwatg Nr 195/XXXIV/00 z dnia 11 pazdziernika 2000 r., wraz ze zmianami uchwalonymi:
Uchwatg Nr 473/LXXIII/06 Rady Miejskiej L.omzy z dnia 25 pazdziernika 2006 r.; Uchwalg
Nr 136/XXIII/07 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 19 grudnia 2007 r. oraz Uchwala Nr
141/XXIV/07 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 27grudnia 2007 r.

§ 2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta t.omza dla terenow
Osiedla ,,Wschod” w rejonie ul. Waskiej - obszar P11, zwany dalej w tresci uchwaty planem,
sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale 1 na rysunku planu.

Rozdziat 2.

Zakres obowigzywania planu miejscowego

§3

1. Granice planu obejmuja obszar o powierzchni ca 34.5ha, okreslony jako obszar P11 w § 40
ust.2 ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.omzy”,
potozony w Strefie Podmiejskiej - IV A (obszar 1, zespot 1.2) obejmujacy tereny osiedla
"Wschod".

2. Granice obszaru obj¢tego planem sg oznaczone na rysunku planu, sporzagdzonym na mapie
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa ponadto rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w art. 20



ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zataczniki do
niniejszej uchwaty, tj.:

1) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu
planu,

2) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Miasta L.omza oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4

1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7) zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu,

2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§5

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaly do obszaru objetego granicami
planu.

2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem ,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolami literowymi 1 cyfrowymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obowigzujace linie zabudowy,

6) obszary lokalizacji stref funkcjonalnych,

7) elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania,

8) strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza zydowskiego,

9) zwymiarowane odlegtosci,

3. Oznaczenie graficzne na rysunku planu takie jak §ciezki pieszo — rowerowe na terenie ZP
maja charakter postulatywny.

4. Nizej wymienione oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w
ust. 2 majg charakter informacyjny :

1) budynek domu przedpogrzebowego- rejestr zabytkow Nr A-242/1987,



2) obszar wpisany do rejestru zabytkow( cmentarz zydowski) Nr A-241/1987,

3) kosciot w budowie p.w. Sw. Andrzeja Boboli,

4) granice terenéw zalecanych do scalenia 1 ponownego podziatu

5) proponowany podziat na dziatki budowlane,

6) przebieg podziemnego kanalu przemystowego — WA 750,

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
— poza granicami planu,

8) orientacyjna powierzchnia terenow.

§ 6

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzgce rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknigtej oraz wyposazenie terendw otwartych, majace na celu
nadanie im cech indywidualnych, np. o$wietlenie terenu, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci, tawki, przystanki autobusowe, wiaty
przystankowe, itp,

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢,
ktéry koncentruje uwage obserwatora w pewnym obszarze, ze wzgledu na jego cechy
indywidualne- wielkos$¢, kubature lub wyrdzniajacy si¢ formg architektoniczng i detalem z
przestrzeni ulicznej, przyczyniajacy si¢ do identyfikacji, pozwalajacy na tatwa orientacje w
terenie, majacy na celu podkreslenie rangi swego polozenia w uktadzie przestrzennym, np.
zaznaczeniu naroznika pierzei, zamknigciu perspektywy ciaggéw komunikacyjnych, osi
widokowych, etc,

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisow i aktdw prawa miejscowego,

4) elewacji do specjalnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ wymog wysokiego
poziomu estetycznego elewacji budynku, uzyskany poprzez staranne uksztattowanie jego
formy 1 dobor wysokiej jako$ci materialow wykonczeniowych;

5) kalenicy budynku- nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz
zatamania potaci dachu spadkowego,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub o rézZnym sposobie zagospodarowania,

7) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie muréw
budynkéw do powierzchni tej dziatki,

8) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni gruntu rodzimego na
terenie dziatki budowlanej, pokrytego roslinnoscig oraz woda powierzchniowg (a takze 50%
sumy powierzchni tarasow 1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10.0m2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng
wegetacje), do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajace;j
terenow komunikacji lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z
pominigciem balkondw, wykuszy, loggi, wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m
oraz elementow wejs¢ do budynku (np schody, podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych,
daszek); w przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu



miejscowego od strony drog publicznych, budynki nalezy sytuowa¢ rownolegle do tych linii,
10) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu miejscowego, poza ktore nie wolno wyprowadzi¢ zabudowy ( z pominigciem
balkonow, loggii, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku nie wiecej niz 1.0m) oraz
wzdtuz ktoérej nalezy sytuowaé elewacje¢ budynku, przy czym ustalenia planu dotyczace
obowigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni
frontowej elewacji budynku lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linig; w
przypadku obowigzujacej linii zabudowy dla elewacji wymagajacych szczegdlnego
opracowania ( na terenie MU-2) co najmniej 90% powierzchni frontowej elewacji budynku
musi znajdowac¢ si¢ w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te lini¢ oraz tworzy¢ wraz z
budynkami na dziatkach sasiednich zwartg §ciang¢ architektoniczng z przejazdami bramowymi
( do maksymalnej szerokosci 4.5m) 1 nie naruszajac przy tym prawa wiadania sgsiednimi
posesjami. Dla pozostatych obiektéw budowlanych lokalizowanych na dzialce budowlane;,
linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy,

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

12) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenem, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych,

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego
planem,

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe 1 dopuszczone s3
na warunkach okreslonych planem,

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza ( dominuje) na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

16) rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany
na mapie w skali 1:1000, odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem,

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym w planie
przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem przeznaczenia,

18) terenie zieleni i rekreacji (park rekreacyjno — wypoczynkowy)— nalezy przez to rozumiec¢
zespoty zieleni naturalnej, powstate w wyniku sukcesji rekreatywnej terenéw porolnych 1
nieuzytkoOw oraz urzadzone i zakomponowane zespoly zieleni przystosowane dla potrzeb
rekreacji 1 wypoczynku, w szczegdlnosci poprzez urzadzenie alejek spacerowych, Sciezek
pieszo- rowerowych, miejsc wypoczynku i rekreacji, wyposazonych w obiekty matej
architektury,

19) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania 1 uzytkowania
nieruchomosci, ktéry powoduje lub moze powodowac¢ przekroczenie dopuszczalnego,
okreslonego w przepisach odrebnych poziomu emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji,
promieniowania oraz rozprzestrzenianie si¢ draznigcych woni i §wiatla o duzym natgzeniu
poza obszarem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, albo wprowadzajace ograniczenia
w uzytkowaniu przyleglych nieruchomosci,

20) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w ktorych prowadzona
dziatalnos$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza dziatke budowlana, na ktorej jest zlokalizowana oraz ktore nie sg
przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymienionymi w
obowigzujacych przepisach odrebnych i nie sg zaliczane w mys$l obowig—zujacych przepisow
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska;



21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkow w formie zabudowy wolnostojacej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1 lokalu ustugowego ( pod nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, typu
gabinet dentystyczny, zegarmistrz, kancelaria notarialna, adwokacka, pracownia projektowa,
itp. z wykluczeniem punktu ustug pogrzebowych) o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — rezydencjonalnej wyklucza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego;

22) zabudowie mieszkaniowo - ustugowej o niskiej intensywnosci i zabudowie ustugowej —
nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow mieszkalnych z funkcjg ustug
nieucigzliwych w formie wydzielonej w parterze budynku mieszkalnego lub w formie
dobudowane;j ( stanowiacej jedng bryte z czgscig mieszkalng), gdzie powierzchnia uzytkowa
ustug nieucigzliwych, nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej funkcji
mieszkaniowej,

23) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zielen wprowadzong w sposob sztuczny,
petniaca funkcje estetyczne, zdrowotne, ochronne, ostonowe, a takze zielen towarzyszaca
ulicom, placom i budynkom.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace przeznaczenie terendw objetych planem miejscowym

§7

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw na poszczegolne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Wyznacza si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 2MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci 1 zabudowy uslugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MU,

5) teren ustug religijnych, oznaczony na rysunku planu o symbolem U,

6) teren zieleni i rekreacji - park rekreacyjno — wypoczynkowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP,

7) teren cmentarza zydowskiego / zamknigtego/, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
8) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

9) tereny drég publicznych klasy lokalnej 1 dojazdowe;j, ciagi pieszo — jezdne 1 $ciezki pieszo
— rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami— odpowiednio: KDL, KDD, KDX,
KDR.

§8

1. Dla poszczegdlnych terenéw, o ktorych mowa w §7 ust.2, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach ustala si¢ takze przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny o ktérych mowa w §7 ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodnie z
ich podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.



Rozdziat 4
§9

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny potozone we wschodniej strefie podmiejskiej miasta
Lomzy, przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowg ( osiedle ,,Wschdd™) o niskiej
intensywnosci i zielen rekreacyjno — wypoczynkowa/ parkowa; W obszarze planu obowigzuja
zasady przyjete dla strefy ,,E” — ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu miejskiego oraz dla
strefy ,,K”- ochrony krajobrazu kulturowego, zapisane w ,, Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy”.

2. Celem regulacji zawartych w planie miejscowym jest:

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw ze szczegolnym
uwzglednieniem unikatowych wartosci przyrodniczo — Krajobrazowych obszaru,

2) utrzymanie cigglosci wyksztalconego systemu powigzan przyrodniczych i widokowych (
sylwety miasta od strony doliny rzeki Narwi),

3) wyznaczenie i1 okreslenie zasad zagospodarowania terenu dla realizacji parku rekreacyjno -
wypoczynkowego,

4) zapewnienie powigzan pieszych i rowerowych ze strefa §rdédmiejska miasta Lomzy i1 doling
rzeki Narwi,

5) okreslenie zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane oraz granic terenow,
na ktorych obowigzywacé bedzie scalenie nieruchomosci,

6) ochrona interesow publicznych ponad lokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji,
infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow.

§10

1. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i1 urzadzen nie zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym obszaru, ktorych uciazliwo$é lub szkodliwe
oddziatywanie przekracza wartos$ci dopuszczalne dla poszczegdlnych terendw, okreslonych
ustaleniami planu.

2. Zachowuje si¢ w obszarze planu istniejaca zabudowe, z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, pod warunkiem nie kolidowania z sasiadujaca projektowang nowa
zabudow3 1 jej uzytkowaniem, drogami publicznymi, urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej oraz z ustaleniami planu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11

1. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, wystepujacych w
obszarze ustalen planu, tj.:

1) stosunkoéw wodnych,

2) powietrza,

3) uksztattowania terenu,

4) istniejacego drzewostanu,

5) krajobrazu przyrodniczego.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz tych, ktore sg zaliczane w mys$l obowig—zujacych przepisow
odrebnych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i drog — niezbednych w obszarze planu.

§12



W zakresie ochrony wod zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod gruntowych
i do gruntu.

§13

W zakresie ochrony i wzbogacenia lokalnych 1 ponad lokalnych warto$ci srodowiska 1
krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek minimalizowania przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrony przed erozjg
poprzez wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych,

2) powigkszenie i wzbogacenie istniejacej zieleni niskiej na terenie ZP, poprzez
wprowadzenie komponowanej zieleni urzadzone;j,

3) obowiazek zachowania istniejacej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew,

4) w celu ochrony istniejacych wartosci krajobrazowych w obszarze planu oraz prawidtowego
harmonijnego ksztalttowania panoramy miasta od strony doliny rzeki Narwi, zakazuje si¢
wprowadzania zieleni wysokiej pogarszajacej i dewastujacej walory krajobrazowe i
przestrzenne, w tym wglad na budynek kosciota p. w. Sw. Andrzeja Boboli ( w budowie),
ktory stanowi dominante przestrzenng zwigzang kompozycyjnie z terenem ZP i panorama
miasta od strony doliny rzeki Narwi.

§14

1. Ustala si¢ ochron¢ powietrza przed ucigzliwymi emisjami; zaopatrzenie w ciepto ustala si¢
wylacznie ze zrodet ekologicznie czystych, tj. energii elektrycznej, gazu ziemnego, oleju
opatowego lub innych ekologicznych no$nikow energii, np. energii stoneczne;j.

2. Ustala si¢ objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw, poprzez budowe sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej gospodarki odpadami, utrzymania
porzadku i czystosci na dziatkach budowlanych zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju
1 ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
stale w granicach dziatki budowlanej; obwigzuje odbidr odpadow w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w miescie;
wprowadza si¢ nakaz selektywnej zbiorki odpadow.

§15

1. Na terenach IMN-1, 1IMN-5, 1MN-6, potozonych wzdhuz Szosy Zambrowskiej ustala si¢
nakaz realizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi
na rysunku planu, przy wykorzystaniu rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych
ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng, w szczegdlnosci przegrod budowlanych o wysokiej
izolacyjnosci w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ realizacjg¢ zieleni urzagdzonej w pasach drog publicznych oraz wzdtuz granic
dzialek przylegajacych do wszystkich drog publicznych.

Rozdzial 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§16

1. Wskazuje si¢ w obszarze planu obiekty 1 obszary chronione na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow, tj. :

1) zabytkowy cmentarz zydowski przy ul. Waskiej ( zamknigty), wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem A-241; przedmiotem ochrony sg nastepujace elementy zabytkowe
cmentarza: rozplanowanie cmentarza z aleja gtéwna na osi domu przedpogrzebowego, brama
i fragmenty ogrodzenia pomiedzy cmentarzem a domem przedpogrzebowym, obelisk
upamigtniajacy pomordowanych Zydow, ohel, ok. 250 macew;



2) dom przedpogrzebowy, wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-242; granice
ochrony konserwatorskiej ww. domu obejmujg cmentarz, dziatke , na ktorej znajduje si¢ dom
oraz droge dojazdowa od strony ul. Waskie;.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete sg ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Wszelkie prace przy
obicktach zabytkowych i na terenach zabytkowych oraz w ich bezpos$rednim otoczeniu, w
tym zmiana przeznaczenia i sposobu korzystania z zabytkoéw, moga by¢ prowadzone po
uzyskaniu stosownego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§17

1. Ustala si¢ w obszarze planu stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego zamknietego
cmentarza zydowskiego w granicach rozplanowania cmentarza, domu przedpogrzebowego z
otoczeniem 1 alejg dojazdowa,

2. Przedmiotem ochrony w obszarze planu sa elementy zabytkowe cmentarza wymienione w
ust. 1 pkt.1;

3. Ustala si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nast¢pujace zasady ochrony:

1) zachowanie, konserwacjg i restauracje cmentarza zydowskiego- jego rozplanowania,
uktadu kwater i mogit, uktadu komunikacyjnego z aleja gtéwna na osi, uksztattowania terenu,
2) zachowanie i konserwacje nagrobkow,

3) zachowanie, konserwacje i restauracj¢ domu przedpogrzebowego - z dopuszczeniem
modernizacji technicznej w zakresie nie powodujacym naruszenia jego wartosci
zabytkowych; Zakazuje si¢ zmiany historycznej formy bryty i elewacji domu; Zaleca si¢
przywrocenie pierwotnego uktadu wnetrza; Obowiazuje wymoég uzytkowania budynku i jego
otoczenia w sposob respektujacy jego historyczng funkcje,

4) konserwacje 1 restauracje¢ zachowanych fragmentdw ogrodzenia cmentarza (shupkow
murowanych z cegly nie tynkowanych; przeset pelnych, murowanych tynkowanych) oraz
rekonstrukcje fragmentow zniszczonych,

5) usuwanie elementéw majacych niekorzystny wplyw na stan zachowania i wyglad
cmentarza (np. samosiewy, wysypiska §mieci, budynki gospodarcze w otoczeniu domu
pogrzebowego, ogrodzenie z prefabrykowanych elementow betonowych),

6) obowigzuje zakaz prowadzenia na terenie cmentarza jakiejkolwiek dziatalnosci nie
zwigzanej z jego konserwacjg 1 restauracjg oraz zakaz lokalizowania w bezposrednim
sgsiedztwie cmentarza dzialalno$ci, ktora moglaby przyczyni¢ si¢ do obnizenia jego warto$ci
zabytkowej oraz obiektéw zastaniajacych widok na cmentarz.

§18

1. Ustala sie, ze caty obszar planu polozony jest w strefie ochrony konserwatorskie;j
ekspozycji zabytkowego uktadu urbanistycznego Lomzy,

2. Przedmiotem ochrony w obszarze planu sg powigzania widokowe z obszarem
staromiejskim,

3. Ustala si¢ w obszarze planu nastgpujace zasady ochrony powigzan widokowych z obszarem
Srodmiejskim:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej — podmiejskiej w
zakresie skali, form, bryly, gabarytow, kolorystyki i faktur pokry¢ dachowych,

2) nakaz ograniczenia wysokosci 1 intensywnos$ci zabudowy, zachowania wtasciwych
proporcji zabudowy do towarzyszacej zieleni,

3) zakaz budowy wysokosciowych urzadzen inzynierskich takich jak: kominy, maszty
antenowe, itp.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§19



1. Ustala sie, ze uktad przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem tworza ulice -
lokalne i dojazdowe, ciggi pieszo — jezdne, $ciezki pieszo — rowerowe, a takze teren ZP,
wskazane na rysunku planu; za przestrzen publiczng ustala si¢ rowniez czes¢ terenu MU-2,
potozonego pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny 1KDL, 2KDL ( do SKDD), a
elewacja frontowg zabudowy na terenie MU-2, usytuowang w obowigzujacej linii zabudowy,
wymagajacej szczegdlnego opracowania.

2. W przestrzeniach publicznych — ulicach ustala sig¢:

1) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach urzadzania ulic miejskich,

2) zapewnienie niezbednych warunkow do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w
szczegblnosci poruszajgce si¢ na wozkach inwalidzkich,

3) wyposazenie ulic w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakos$¢ uzytkowa i
estetyczng przestrzeni ulicznej, w oparciu o indywidualne opracowania projektowe ( np.
oswietlenie, tawki).

3. W przestrzeniach publicznych - ulicach, ktorych parametry na to pozwalajg, zaleca si¢
urzadzenie $ciezek pieszo — rowerowych.

4. W przestrzeni publicznej na terenie MU-2 ustala si¢ indywidualne, a jednoczesnie spojne
zaprojektowanie posadzki strefy przestrzeni publicznej, wskazanej w ust.1 oraz o§wietlenia
wraz z drobnymi formami architektonicznymi i towarzyszaca zielenig; ustala si¢ stosowanie
materiatu nawierzchniowego posadzek o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych - np.
naturalny kamien;

§20

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania ogrodzen w obszarze planu, w tym w
przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych - na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i na terenie ZP; nie uwaza si¢ za ogrodzenia
elementow detalu urbanistycznego takich jak pachotki 1 stupki,

2) ustala si¢ obowigzek przedstawienia wtasciwemu organowi projektow ogrodzen
potozonych wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i Szosy
Zambrowskiej oraz przylegajacych do terenu ZP przy zglaszaniu ich budowy,

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych ( z
wyjatkiem stupkow 1 podmurdéwek) od strony przestrzeni publicznych; ustala si¢ stosowanie
ogrodzen jako azurowych o minimum 50% przeswicie w przgsle lub Zzywoplotow, o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej,

4) ustala si¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych ulic o wysokosci do 1.6 m od poziomu
terenu, przy dopuszczeniu miejscowego podwyzszenia dla realizacji wjazdow, bram, furtek, o
ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej,

5) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w gtab dzialek budowlanych ( nie wigcej niz
2.0m) na terenach MN, 1MN, 2MN wzdhuz drog dojazdowych i ciagéow pieszo - jezdnych,
aby teren pomi¢dzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy, przeznaczy¢ mozna byto na
miejsca postojowe, zielen ozdobna i chodniki,

6) ustala si¢ ogrodzenia bez ciggltego fundamentu lub ogrodzenia z przepustami
ekologicznymi w podmuréwce, umozliwiajace migracje drobnej fauny.

7) Ustala sie, o ile nie bedzie mozliwosci technicznych budowy kablowych linii SN-15kV w
istniejacym pasie drogowym ul. Szosa Zambrowska na terenach IMN-1, 1IMN-5, 1IMN-6,
obowigzek wycofania ogrodzen od strony tej ulicy, w celu budowy w wolnym pasie
kablowych zastepczych linii SN-15kV.

§21
Ustala si¢ w obszarze planu nastepujace zasady lokalizowania no$nikéw informacyjno -
reklamowych , w tym w przestrzeniach publicznych:



1) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na drzewach i w
zasiggu 1.0m od ich koron, na obiektach i urzadzeniach tworzonych do ozdoby ulicy, w tym
miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, etc.),

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach - do wysokoSci parteru - z wytgczeniem terenu ZP
i na ogrodzeniach sasiadujacych z terenem ZP - pod warunkiem, ze powierzchnia jednej
reklamy lub znaku nie przekroczy 2.0m2,

3) ustala sig¢, ze szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga
deformowac ich bryty oraz przestania¢ otworéw okiennych,

4) ustalenia pkt.2 do 3 nie dotycza miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

Rozdziat 8

Parametry , wskazniki 1 warunki ksztattowania zabudowy

§22

1. Ustala si¢ minimalne odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog
publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Linie zabudowy obowigzuja przy realizacji nowej zabudowy oraz przy przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie zabudowy istniejace;.

§ 23

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow MU na 0.4 oraz
maksymalne powierzchnie zabudowy na terenach MN i IMN na 200m2 oraz na terenach
2MN na 250m?2.

§ 24

Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci budynkéw na terenach:

1) MN, 1MN, 2MN — do dwdch kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia w poddaszu
uzytkowym, nie wiecej jednak niz 3.5m od poziomu przyleglego terenu do okapu 1 nie wigce;j
niz 10.0m od poziomu przyleglego terenu do najwyzszej kalenicy budynku; W przypadku
potozenia budynku na stoku/pochyltosci terenu, maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od
miejsca przecigcia linii stoku z najwyzej potozong na stoku $ciang zewnetrzng budynku do
najwyzej potozonej kalenicy budynku ( wysokos$¢ budynku od strony przystokowej), nie
moze by¢ wyzsza niz 10.0m, za$ wysokos$¢ budynku od strony odstokowej do najwyze;j
potozonej kalenicy budynku nie moze by¢ wyzsza niz 12.0m ;

2) MU- do trzech kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, nie
wigcej jednak niz 8.0m od poziomu przyleglego terenu do okapu i nie wigcej niz13.0m od
poziomu przylegtego terenu do najwyzszej kalenicy budynku.

§ 25

1. Ustala sig¢, ze forma architektoniczna projektowanych i modernizowanych obiektow
budowlanych powinna charakteryzowac si¢ wysokim standardem rozwigzan
architektonicznych oraz nawigzywac w sposob wspotczesny do wartosciowych kulturowych
elementow miejskiej przestrzeni zabudowanej.

2. Ustala si¢ usytuowanie lokalnej dominanty przestrzennej na terenie U — wiez ko$ciota p.w.
Sw. Andrzeja Boboli o wysokosci do 33.0m .

Rozdziat 9



parametry , wskazniki i warunki zagospodarowania terendw

oraz zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

§ 26

1. W celu wydzielenia terenéw pod realizacje planowanego uktadu komunikacyjnego oraz
utworzenia dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podziaty dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych oraz zasad ustalonych w
planie, przy zalozeniu spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) dla terendw MN oraz dla terenu 1MN-5 utrzymuje si¢ istniejace podzialty dziatek
budowlanych; Dopuszcza si¢ zmiang projektowanych podzialow oraz taczenie dzialek, przy
zalozeniu minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN 1 1MN-5 na 800mz2;
2) dla pozostatych terendw 1MN ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na
800m2 oraz postuluje si¢ podziat terenéw 1MN na dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terendow MN oraz 1MN przylegajacych do Szosy
Zambrowskiej od tej drogi,

4) dla terenu 2MN-1 ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1200m2 ,

5) dla pozostatych terenow 2MN ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na
1200m2 oraz postuluje si¢ podziat terenow 2MN na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem
planu,

6) dla terenu MU-1 ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1200m2 oraz
ustala si¢ podziat terenu MU-1 na maksimum 3 dziatki budowlane, postulujac podziat terenu
MU-1 na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,

7) dla terenu MU-2 ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1200m2 oraz
ustala si¢ podziat terenu MU-2 na maksimum 7 dzialek budowlanych, przy zalozeniu, ze co
najmniej 6 dziatek budowlanych bedzie przylegato do drogi 2KDL, tj. granice sasiadujacych
ze sobg dzialek budowlanych bgda prostopadte do linii rozgraniczajacej ulice 2KDL /z
dopuszczeniem odchylenia do 100/ z terenem MU-2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ust. 1 w celu lokalizacji publicznych obiektéw infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych na terenach MN, 1IMN, 2MN i MU o
powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 1, z tolerancjg minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej minus 5% pod warunkiem zachowania ustalonego planem minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, dla dziatek budowlanych powstatych przed
uchwaleniem niniejszego planu lub w przypadku dziatek budowlanych powstatych po:

1) wydzieleniu terendw pod komunikacje publiczng- tereny KDL, KDD, KDX, KDR,

2) wydzieleniu terenow pod park rekreacyjno - wypoczynkowy - teren ZP.

4. Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do drog publicznych, nakazuje si¢
wydzielenie dziatek pod realizacj¢ / poszerzenie tych drog, a linie tego wydzielenia musza
pokrywac si¢ z liniami rozgraniczajacymi tych drog.

5. Wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne dojazdy 1 dojs$cia do dziatek budowlanych
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

6. Obowiazuje kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w
przedziale od 600 do 1200 ,

7. Wskazuje si¢ na rysunku planu zalecane granice terendéw wymagajacych potaczenia i
ponownych podzialow.

8. Dla terendéw okres$lonych w ust.6, w przypadku dokonywania scalen i podziatéw
nieruchomosci, za granice scalenia 1 podziatu nalezy przyjmowac granice terenow
wskazanych na rysunku planu;



9. Dopuszcza si¢ dotaczenie do tych granic dziatek zabudowanych za zgoda ich wilascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

10. W przypadku przeksztalcen wiasnosciowych tylko na fragmencie wskazanego terenu do
scalenia i ponownych podzialow, nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przeksztatcen wlasnosciowych
pozostatej czesci terenu.

11. Postuluje si¢ przede wszystkim przeksztatcenia wlasnosciowe do wydzielenia uktadu drog
publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu,
umozliwiajgc tym samym indywidualne tworzenie dziatek budowlanych w ramach podziatow
wtornych zardwno pojedynczych jak i sgsiadujgcych ze sobg dziatek.

§27

Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych w obszarze planu, przy zalozeniu, ze pozostata czgs¢ dziatki budowlanej
przeznaczona jest pod zabudowe oraz dojscia i dojazdy:

1) na terenach MN, 1MN - 50%,

2) na terenach 2MN — 70%,

3) na terenach MU — 30%,

4) na terenie ZP — 70%,

5) na terenie U — 50%.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

§28

1. Ustala sie, ze nastepujace ulice ( poza obszarem planu) stanowig elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo - ulicznego oraz petnig funkcje odpowiednio — ponad lokalne i
lokalne w stosunku do obszaru objgtego planem:

1) Szosa Zambrowska - klasy drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

2) ul. Gorna, ul. Kierzkowa - klasy drogi lokalnej,

3) ul. Boczna — klasy drogi dojazdowe;j.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace ulic, wymienionych w ust.1 oraz
pozostatych ulic, stanowigcych podstawowy uktad komunikacyjny miasta, w tym obszaru
objetego planem .

3. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, ustala sig¢ linie
rozgraniczajace, klasy 1 parametry drog 1 weztow zgodnie z rysunkiem planu oraz ust. 4
niniejszego paragrafu.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacyjnych:

Lp.

Symbol terenu
na planie

Nazwa ulicy

Klasa ulicy

Minimalna szeroko$¢

W liniach rozgraniczajacych (w metrach) Postulowana szerokos¢ jezdni
(w metrach)



Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego

1 1IKDL projektowana lokalna 15,0 7,0 Przekrdj 1x2, jezdnia asfaltowa, wydzielone chodniki,
zielen przyuliczna, §ciezka rowerowa

2 2KDL ul. Waska lokalna 15,0 7,0 Przekro6j 1x2, jezdnia asfaltowa, wydzielone chodniki,
zielen przyuliczna, §ciezka rowerowa

3 3KDL projektowana lokalna w granicach

planu

szeroko$¢

zmienna —

zgodnie z

rysunkiem

planu; 1

Na odcinku
od 2KDL do
4KDL- 15.0

Na odcinku
od 4KDL do
1KDD- 10.0

Na odcinku

od 1KDD na

péinoc — od

9.0 do 13,0 6,0 Przekrdj 1x2, jezdnia asfaltowa, wydzielone chodniki,

4 AKDL projektowana lokalna zgodnie z rysunkiem planu- w granicach planu 6.0 6,0 Przekroj
1x2, jezdnia asfaltowa, wydzielone chodniki,

6 1KDD projektowana z zawrotka dojazdowa 10,0 6,0 Przekroj 1x2, jezdnia asfaltowa,
wydzielone chodniki,

7 2KDD projektowana z zawrotka dojazdowa 10,0 6,0 Przekrdj 1x2, jezdnia asfaltowa,
wydzielone chodniki,

8 3KDD projektowana z zawrotka/parkingiem dojazdowa 10,0 6,0 Przekroj 1x2, jezdnia
asfaltowa, wydzielone chodniki,

9 4KDD projektowana dojazdowa 10,0 6,0 Przekroj 1x2, jezdnia asfaltowa, wydzielone
chodniki,

10 5KDD projektowana z zawrotka dojazdowa 10,0 6,0 Przekrdj 1x2, jezdnia asfaltowa,
wydzielone chodniki,

11 6KDD projektowana z zawrotka dojazdowa 10,0 6,0 Przekrdj 1x2, jezdnia asfaltowa,
wydzielone chodniki,

12 7KDD projektowana z zawrotka dojazdowa 10,0 6,0 Przekrdj 1x2, jezdnia asfaltowa,
wydzielone chodniki,

13 1KDX projektowany z zawrotka ciag pieszo-jezdny 8.0 5.0 dopuszcza si¢ cigg bez
wyodrgbniania jezdni i chodnika

14 2KDX istniejacy ciag pieszo-jezdny 5.0 5.0 dopuszcza si¢ cigg bez wyodrebniania jezdni 1
chodnika

15 1KDR projektowana $ciezka pieszo - rowerowa 4.0 4.0

16 2KDR projektowana $ciezka pieszo — rowerowa 4.0 4.0

17 3KDR projektowana $ciezka pieszo — rowerowa 4.0 4.0

18 4KDR projektowana $ciezka pieszo — rowerowa 6.0 6.0



19 5KDR projektowana $ciezka pieszo - rowerowa 6.0 6.0

1 wschodnia linia rozgraniczajagca 3KDL 1 poinocna linia rozgraniczajaca 4KDL poza
granicami planu; docelowo minimalna szeroko$¢ ulic 3KDL 1 4KDL w liniach
rozgraniczajacych 15.0m ;

§29

1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele zapewniaja na terenach
realizowanych inwestycji, w liczbie wynikajgcej z ustalonych w ust.2 wskaznikow.

2. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach lokalizacji wlasnej w ilosci
odpowiadajacej zakladanemu programowi uzytkowemu, przy zastosowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe ( w tym w garazu) na
jeden dom mieszkalny,

2) dla zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci — 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie,

3) 20 miejsc parkingowych na 1000m? pow. uzytkowej ustug, do 100 m? pow. uzytkowej
ustug nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

4) dla terenu U- 10 miejsc parkingowych na 1000 wiernych,

5) dla gastronomii - 20 miejsc parkingowych na 100miejsc konsumpcyjnych,

6) dla handlu - 1 miejsce parkingowe na 25m? pow. sprzedazowe;j.

§30

1. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych, zabezpiecza si¢
pasy terenu dla podstawowych urzadzen i przewoddéw podziemnych miejskiej infrastruktury
technicznej oraz prowadzenia ciggow pieszych.

2. Projektowane w planie parkingi zbiorcze powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong i
powinny by¢ uzbrojone w kanalizacj¢ deszczowa z odpowiednimi urzadzeniami
podczyszczajacymi.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

§31

1. Ustala si¢ obstuge istniejgcego 1 docelowego zainwestowania obszaru planu z sieci
infrastruktury technicznej poprzez istniejace 1 projektowane sieci magistralne i rozdzielcze
oraz poprzez urzadzenia lokalne.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, ciaggow
pieszo — jezdnych oraz $ciezek pieszo — rowerowych.

3. Realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych
wymaga uzgodnienia z zarzagdcami drogi.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych na caltym obszarze objetym planem, bez koniecznos$ci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, Zze ewentualna ucigzliwo$¢ tych urzadzen nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

§32

1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg dla celow bytowych i
przeciwpozarowych z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowej z wykorzystaniem
istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode; do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ korzystania z wlasnych uje¢ w obszarze dziatki budowlane;.



2. Ustala sig, ze sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w ukladzie zamknigtym
pierscieniowym.

3. Ustala si¢ obowigzek podtaczenia zabudowy do miejskiego systemu wodociggowego po
jego realizacji w ulicach obstugujacych t¢ zabudowe.

4. Ustala si¢ uzbrojenie sieci wodociggowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z
wymogami zawartymi w warunkach technicznych obowigzujacych w tym zakresie.

§33

1. Ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni $§ciekow poprzez
realizowang sie¢ kanalizacyjng w ulicach KDL i KDD w systemie grawitacyjnym.

2. Obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych oraz
obowigzek likwidacji istniejacych szamb na dziatach budowlanych po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej w sgsiadujacej z dziatkami ulicy.

§34

1. Ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowe;j
poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej w ul. projektowanych KDL i
KDD,

2. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji
sanitarnej,

3. Przepis § 30 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio

§35

1. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany system usuwania odpadow komunalnych za
posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

2. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczenie wspdlnego dla kilku nieruchomosci miejsc na pojemniki na
odpady pod warunkiem dostepu do nich z terenéw komunikacji publiczne;.

§36

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o nowoprojektowang sie¢ gazow3.
2. Ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic KD i ciagéw pieszo - jezdnych KDX.

§37

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia od istniejgcych systemow w istniejgcych
1 projektowanych ciggach komunikacyjnych, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci.

2. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow budowlanych z sieci niskiego napigcia,
prowadzonych wzdhuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

3. W zakresie przebudowy istniejacych, wskazanych na rysunku planu, napowietrznych linii
SN-15kV ustala sig:

1) dla istniejacych napowietrznych ,,magistralnych” linii SN-15kV relacji GPZ Jantar -
,wJedwabne” 1 GPZ Jantar ,,Olszyny”, kolidujacych z terenami 2MN-6 1 3KDL, wyznacza si¢
zastepcza tras¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejgcego odgatezienia napowietrznego SN-15kV, zasilajacego stupowe stacje
transformatorowe przy ul. Kierzkowej i ul. Bocznej, kolidujacego z terenami 2MN-1, 2MN-2
I 2MN-3 wyznacza si¢ zastepcza tras¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla istniejacych napowietrznych linii SN-15kV ,,.Szosa Zambrowska” i ,,Pociejewo” od



Szosy Zambrowskiej w kierunku ul. Zdrojowej ( ulice poza obszarem planu) , kolidujacych z
terenami IMN-1, MU-2, 2MN-5, 2MN-4 i 2MN-3, nalezy przewidzie¢ budow¢ dwoch
zastgpczych kablowych linii SN-15kV.

4. W zakresie budowy docelowych urzadzen zasilajgcych ustala sig:

1) rezerwe terenu pod dwie kontenerowe stacje transformatorowe (wielko$¢ powierzchni do
uszczegotowienia na etapie projektow budowlanych stacji) oraz pod stupowg stacje
transformatorowg przy ul. Bocznej ( przebudowa istniejacej stacji);

2) rezerwe terenu pod budowe dwoch kablowych linii SN-15kV w projektowanych ciggach
pieszych, pieszo — rowerowych i jezdnych;

3) rezerwg terenu pod kablowe linie nn 0.4kV z projektowanych stacji transformatorowych
oraz dwoch istniejacych stacji znajdujacych si¢ po przeciwnej stronie Szosy Zambrowskiej (
poza obszarem planu);

5. Przebudowa wskazanych na rysunku planu napowietrznych linii SN-15kV
elektroenergetycznych przewidzianych do skablowania i budowa kontenerowych stacji
transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi; Budowa sieci kablowych SN-15kV
moze nastgpi¢ po docelowym uksztattowaniu pasow drogowych.

6. Dla linii napowietrznych SN-15kV ustala sig¢ strefy techniczne o szerokosci 15.0m ( po
7.5m od osi linii), w ktorych obowigzuje zakaz zabudowy i urzadzania zieleni wysokie;j.

7. Ustala si¢ o$wietlenie drog publicznych z sieci kablowej, prowadzonej wzdtuz tych drog i
zasilanej z istniejgcych 1 projektowanych stacji transformatorowych.

§38

Ustala si¢ ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualne zrdédta ciepta, z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu lub oleju opatowego nisko siarkowego lub energii odnawialnych
czystych ekologicznie; docelowo wyklucza si¢ systemy grzewcze oparte o nieodnawialne
paliwa state, z wyjatkiem kominkéw opalanych drewnem.

§39

Ustala si¢ zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez modernizacje¢ i budowe sieci
abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatorow; Ustala si¢ obowigzek stosowania sieci
podziemnych.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12

Ustalenia szczegotowe dla terenéw MN 1 IMN

§40

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, tj.: MN-1, MN-2, MN-3, MN-
4, MN-5 i symbolem 1MN, tj.: 1IMN-1, 1IMN-2, IMN-3, 1IMN-4, 1IMN-5, 1MN-6 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej; przepis § 6 ust.1 pkt.21 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Na terenach MN i1 1MNustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) doj$cia piesze, dojazdy, parkingi,

3) zielen urzadzona ( nawierzchnie trawiaste, nasadzenia krzewow i drzew z wyjatkiem
topoli),

4) obiekty matej architektury towarzyszace zabudowie,

3. Na terenach MN 1 IMN zakazuje si¢ lokalizowania:



1) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (w rozumieniu przepisow
odrgbnych) 1 takich ktore wywotujg lub mogg pogorszy¢ stan srodowiska oraz wywolywaé
ucigzliwosci dla srodowiska ( w tym obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie, ustugi pogrzebowe, elektrownie
wiatrowe), za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog dojazdowych,

2) budynkow gospodarczych,

3) wolnostojacych garazy,

4) obiektéw tymczasowych, prowizorycznych i o konstrukcji nietrwalej, nie zwigzanych z
realizacja inwestycji docelowych,

5) ogrodzen pelnych, prowizorycznych i o konstrukcji nietrwatej, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw MN i IMN :

1) lokalizacja nowej zabudowy i1 zabudowy istniejacej podlegajacej przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie - zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 50%,

3) minimalna powierzchna nowotworzonej dziatki budowlanej — na terenach MN i 1MN -
800m2,

4) szerokos$¢ frontowa nowotworzonej dziatki budowlanej w wyniku wtérnych podziatow ma
by¢ nie mniejszy niz 22.0m,

5) garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub dobudowany do niego w linii frontowej
zabudowy (do 2 miejsc garazowych - maksimum 40.0m2), stanowigcy jednolitg calo$¢ z
budynkiem mieszkalnym; zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw garazowych,
6) ogrodzenie od strony ulic azurowe w minimum 50%, o wysokosci 1.6m, na cokole o
wysokosci 0.4m, z zachowaniem jednolitej formy i detalu, nawigzujacych do architektury i
materialdow wykonczeniowych projektowanej i przebudowywanej zabudowy; Zakazuje si¢
prefabrykowanych ptotéw betonowych, z tworzyw sztucznych i siatki; dla terenéw MN-1,
1MN-1, IMN-5, 1IMN-6 dopuszcza si¢ od strony Szosy Zambrowskiej ogrodzenia azurowe w
40%, o wysokosci do 1.8m; dla terendéw MN-3 ustala si¢ ogrodzenie petne na granicy z
terenem ZC; Dla terenéw 1MN przepis § 20 pkt.7 stosuje si¢ odpowiednio.

7) dostepnos¢ komunikacyjng terendow MN 1 IMN od ulic publicznych 1 wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu; rozdziat 9 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy na terenach MN 1
1IMN :

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200m2;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku — do dwdch kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia w
poddaszu uzytkowym, nie wigcej jednak niz 3.5m od poziomu przyleglego terenu do okapu i
nie wigcej niz 10.0m od poziomu przyleglego terenu do najwyzszej kalenicy budynku;

3) w przypadku potozenia budynku na stoku/pochyltosci terenu, maksymalna wysoko$¢
budynku mierzona od miejsca przecigcia linii stoku z najwyzej potozong na stoku $ciang
zewnetrzng budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku ( wysoko$¢ budynku od strony
przystokowej), nie moze by¢ wyzsza niz 10.0m, zas wysokos$¢ budynku od strony odstokowej
do najwyzej potozonej kalenicy budynku nie moze by¢ wyzsza niz 12.0m ;

4) dachy ksztaltowane tradycyjnie- dwu lub wielospadkowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 350-450, z gtbwna kalenicg rownolegle do linii
zabudowy od drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu; pokrycie dachow
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach od ciemnego brazu poprzez rdzne
jego odcienie do czerwieni,

5) dopuszczalna szerokos$¢ elewacji frontowej — do 15.0m



6) elewacje proste, gtadkie, tynkowane (w kolorach bieli, bezu, pastelowych z6kci) i/lub z
elementami klinkieru, kamienia, drewna(w réznych odcieniach brazu); szkto otworow
okiennych i drzwiowych naturalne,

7) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m ponad poziom przyleglego
terenu; w przypadku potozenia budynku na stoku/ na pochytosci terenu- dopuszczalne
wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m od miejsca przecigcia linii stoku z najwyzej
polozong na stoku $ciang zewngtrzng budynku;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw 2MN

§41

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 2MN, tj.: 2MN-1,
2MN-2, 2MN-3, 2MN-4, 2MN-5, 2MN-6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej - rezydencjonalnej; przepis §
6 ust.1 pkt.21 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Na terenach 2MNustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne,

2) doj$cia piesze, dojazdy, parkingi ,

3) zielen urzadzona ( nawierzchnie trawiaste, nasadzenia krzewow i drzew z wyjatkiem drzew
wysokich, np. topoli, d¢by, itp),

4) obiekty matej architektury towarzyszace zabudowie,

3. Na terenach 2MN zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (w rozumieniu przepisow
odrebnych) i takich ktére wywotuja lub moga pogorszy¢ stan srodowiska oraz wywotywaé
ucigzliwosci dla srodowiska ( w tym obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie, ustugi pogrzebowe, elektrownie
wiatrowe), za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog dojazdowych,

2) budynkow gospodarczych,

3) wolnostojacych garazy,

4) obiektéw tymczasowych, prowizorycznych i o konstrukcji nietrwatej, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych,

5) ogrodzen pelnych, tymczasowych, prowizorycznych i o konstrukcji nietrwatej, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych,

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw 2MN :

1) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 70%,

3) minimalna powierzchna nowotworzonej dziatki budowlanej — 1200m2 lub zgodnie z
rysunkiem planu,

4) szerokos¢ frontowa nowotworzonej dziatki budowlane; w wyniku wtornych podzialow ma
by¢ nie mniejszy niz 22.0m,

5) garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub dobudowany do niego w linii frontowe;j
zabudowy (do 2 miejsc garazowych- maksimum 40.0m2), stanowiacy jednolitg calos¢ z
budynkiem mieszkalnym; zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow garazowych,
6) ogrodzenie od strony ulic azurowe w 50%, o wysokosci 1.6m, na cokole o wysokos$ci
0.4m, z zachowaniem jednolitej formy i detalu, nawigzujacych do architektury i materiatow
wykonczeniowych projektowanej i przebudowywanej zabudowy; Zakaz prefabrykowanych
ptotow betonowych, z tworzyw sztucznych i siatki; dopuszcza si¢ ogrodzenie petne do 1.8m
na cokole o wysokosci do 0.8m, wylacznie w potudniowej linii rozgraniczajacej terenow



komunikacji - 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDR, 5KDR
7) dostepnos¢ komunikacyjng terenow 2MN od ulic publicznych zgodnie z rysunkiem planu;
rozdziat 9 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na terenach 2MN:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 250m2;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku — do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia w
poddaszu uzytkowym, nie wigcej jednak niz 3.5m od poziomu przylegtego terenu do okapu i
nie wiecej niz 10.0m od poziomu przylegtego terenu do najwyzszej kalenicy budynku;

3) w przypadku potozenia budynku na stoku/pochytosci terenu, maksymalna wysoko$¢
budynku mierzona od miejsca przecigcia linii stoku z najwyzej potozong na stoku §ciang
zewnetrzng budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku ( wysoko$¢ budynku od strony
przystokowej), nie moze by¢ wyzsza niz 10.0m, za$ wysoko$¢ budynku od strony odstokowej
do najwyzej potozonej kalenicy budynku nie moze by¢ wyzsza niz 12.0m ;

4) dachy ksztattowane tradycyjnie- dwu lub wicelospadkowe o jednakowym kacie nachylenia
gldwnych potaci dachowych w granicach 350-450, z gldéwna kalenica réwnolegle do linii
zabudowy od drég publicznych, wyznaczonych na rysunku planu; pokrycie dachow
dach6éwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach od ciemnego brazu poprzez rézne
jego odcienie do czerwieni,

5) dopuszczalna szerokos¢ elewacji frontowej — do 18.0m;

6) elewacje proste, gtadkie, tynkowane (w kolorach bieli, bezu, pastelowych zoétci) i/lub z
elementami klinkieru, kamienia, drewna(w r6znych odcieniach brazu), materiatdw z surowca
naturalnego typu kamien / granit, piaskowiec , itp./ ; szkto otworéw okiennych i drzwiowych
naturalne;

7) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m ponad poziom przylegtego
terenu; w przypadku potozenia budynku na stoku/ na pochyto$ci terenu- dopuszczalne
wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m od miejsca przecigcia linii stoku z najwyzej
polozong na stoku $ciang zewngtrzng budynku;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku.

Ustalenia szczegotowe dla terendéw MU

§42

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MU-1 i MU-2 ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensywnosci i
zabudowa ustugowa; przepis § 6 ust.1 pkt.22 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Na terenach MU ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne,

2) doj$cia piesze, dojazdy, parkingi ,

3) zielen urzadzona ( nawierzchnie trawiaste, nasadzenia krzewow i drzew z wyjatkiem drzew
wysokich, np. topoli, degby, itp),

4) obiekty matej architektury towarzyszace zabudowie,

3. Na terenach MU zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (w rozumieniu przepisow
odrebnych) i takich ktére wywotuja lub moga pogorszy¢ stan srodowiska oraz wywotywac
ucigzliwosci dla srodowiska ( w tym obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie, ustugi pogrzebowe, elektrownie
wiatrowe), za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drég dojazdowych,

2) budynkow gospodarczych,



3) wolnostojacych garazy,

4) obiektéw tymczasowych, prowizorycznych i o konstrukcji nietrwalej, nie zwigzanych z
realizacja inwestycji docelowych,

5) ogrodzen pelnych, tymczasowych, prowizorycznych i o konstrukcji nietrwatej, nie
zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych,

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw MU :

1) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
w formie zabudowy zwartej od strony ulic publicznych 1KDL, 2KDL;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%,

3) minimalna powierzchna nowotworzonej dziatki budowlanej —1200mz2,

4) garaz wbudowany w zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa badz dobudowany
do niej w linii tylnej zabudowy (do 1 miejsca garazowego - maksimum 20.0m2), stanowiacy
jednolitg catos¢ z zabudowa,

5) ogrodzenie na terenie MU-1 od strony ulic azurowe w 50%, o wysokos$ci 1.6m, na cokole o
wysokosci 0.4m, z zachowaniem jednolitej formy i1 detalu, nawigzujacych do architektury i
materialdow wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

6) zakazuje si¢ prefabrykowanych ptotoéw betonowych, z tworzyw sztucznych 1 siatki;
zakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzenia w przestrzeni publicznej terenu MU-2 od strony ulic
1KDL i 2KDL; §16 ust.1 stosuje si¢ odpowiednio,

7) dostepnos¢ komunikacyjng terenu MU-1 od strony ulic 1IKDL i 2KDL; dostepno$¢
komunikacyjna terenu MU-2 od strony ulic 4KDD i 5KDD; rozdziat 9 stosuje si¢
odpowiednio,

8) ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla uzytkownikoéw ustug na terenie MU-2 od
strony ulicy 2KDL w wyznaczonej strefie 3KS

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na terenach MU:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.6

2) nakazuje si¢ ksztattowanie budynkéw na dziatkach budowlanych w pierzei ulic 1IKDL 1
2KDL jako ciggu zabudowy zwartej, wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy, z dopuszczeniem
przejs¢ bramowych do podwoérek na zapleczu,

3) plan nakazuje ksztattowanie parteréw budynkow od strony ulic IKDL i 2KDL jako
ustlugowo - handlowych ogoélnodostepnych od strony tych ulic,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia w
poddaszu uzytkowym, nie wiecej jednak niz 8.0m od poziomu przylegtego terenu do okapu 1
nie wigcej niz13.0m od poziomu przylegtego terenu do najwyzszej kalenicy; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynku, w tym lokalizacj¢ garazy w podpiwniczeniu,

5) dachy ksztaltowane tradycyjnie — dwu 1 wielospadkowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach 300-450, z gtdwng kalenica rownolegle do linii
zabudowy od strony drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu; pokrycie dachow
dachoéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach od ciemnego brazu poprzez rézne
jego odcienie do czerwieni,

6) elewacje proste, gladkie, tynkowane (w kolorach bieli, bezu, pastelowych z6ici) i/lub z
elementami klinkieru, kamienia, drewna, (w r6znych odcieniach brazu); szkto otworéw
okiennych i drzwiowych naturalne,

7) elewacje frontowe od strony ulic IKDL i 2KDL wymagaja szczegdlnego opracowania
detalu, zagospodarowania parteréw, wej$¢ do ustug oraz towarzyszacej im matej architektury,
8) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru nowych budynkow do 0.45m ponad
projektowany poziom terenu bezposrednio wokot budynku,

9) nakazuje sie, aby architektura projektowanych obiektoéw cechowata si¢ wysokimi walorami



estetycznymi; obowigzuje ksztaltowanie formy architektonicznej zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej oraz elementow matej architektury w granicach przestrzeni publicznej w sposob
gwarantujacy stworzenie miejskiej przestrzeni o wysokim standardzie architektonicznym i
charakterze lokalnego centrum, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

Ustalenia szczegotowe dla terenu ZC,

§43

1. Na terenie ZC - w odniesieniu do zamknigtego zabytkowego cmentarza zydowskiego oraz
do domu przedpogrzebowego obowiazuja przepisy paragrafu 16 i 17 oraz nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granic terenu ZC na terenie MN1 i MN-2
zgodnie z rysunkiem planu,

2) w celu ochrony i wtasciwej ekspozycji zabytkow, wyznacza si¢ w planie (poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach przylegtych do terenu cmentarza
oraz poprzez ustalenie w planie przestrzeni publicznej - terenu ZP), teren wolny od zabudowy
wokot terenu ZC od strony potnocnej i wschodniej,

3) nakazuje si¢ wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie ZC i w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ( w tym ogrodzenia potozone w liniach rozgraniczajacych z liniami
rozgraniczajacymi teren ZC, dotyczy ogrodzen terendw MN-2, MN-3, ZP) uzgadnia¢ z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

2. W odniesieniu do domu przedpogrzebowego ustala si¢ zmiang sposobu jego uzytkowania
w kierunku zgodnym z historycznym przeznaczeniem oraz nakazuje si¢ usunigcie wtornych
budynkéw gospodarczych w otoczeniu domu pogrzebowego.

3. Ustala si¢ ogrodzenie cmentarza petne - murowane, w strefie wejsciowej od strony 2KDX
azurowe z bramg- stanowigce bardzo istotny element kompozycji i estetyki cmentarza;
wysoko$¢ ogrodzenia cmentarza do 2.0m; Obowiazuje zachowanie, konserwacja, restauracja i
rekonstrukcja zabytkowego ogrodzenia cmentarza.

4. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu cmentarza od strony ciggu pieszo — jezdnego -
2KDX; zaleca si¢ dostepnos¢ komunikacyjng pieszg i rowerowg posrednio poprzez $ciezke
pieszo — rowerowa - 3KDR, prowadzacg bezposrednio z terenu ZP ( strefy lokalizacji miejsc
parkingowych).

Ustalenia szczegotowe dla terenu ZP

§44

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — teren zieleni
i rekreacji - park rekreacyjno — wypoczynkowy.

2. Teren ZP stanowi przestrzen publiczng, ktdrej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z
realizacja celu publicznego.

3. Teren ZP przeznacza si¢ do kompleksowego zagospodarowania w ramach jednego zadania
inwestycyjnego.

4. Ustala si¢ wymog sporzadzenia specjalistycznych opracowan projektow: zieleni ( tez w
kontekscie ksztattowania panoramy miasta od strony doliny Narwi oraz ko$ciota jako
dominanty przestrzennej), ogrodzenia graniczacego z terenem ZC, oswietlenia, detalu
urbanistycznego, Sciezek pieszo — rowerowych.

5. Na terenie ZP ustala si¢ nastepujace formy zagospodarowania:

1) zielen urzadzong w formie roslinno$ci parkowej, z wykluczeniem wysokich drzew powyzej
20m w stanie dorostym,

2) stawy, rozlewiska, oczka wodne,

3) $ciezki pieszo — rowerowe, wraz z miejscami wypoczynku,

4) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i sanitarnej,



6. Na terenie ZP dopuszcza si¢ nastepujace formy zagospodarowania:

1) terenowe urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne,

2) obiekty matej architektury ( detal urbanistyczny),

3) obiekty budowlane o funkcji ustugowej zwigzane bezposrednio z obstuga terenu ZP ( np.
wypozyczalnia sprzetu Sportowo- rekreacyjnego, mata gastronomia), na wyznaczonych
strefach funkcjonalnych terenu ZP- 1U i 2U,

4) parkingi i miejsca postojowe dla samochodow osobowych oraz dojazdy do parkingéw na
wyznaczonych strefach funkcjonalnych terenu ZP- 1KS, 2KS.

7. Na terenie ZP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu ZP nie mniejsza niz 70%,

2) zielen nakazuje si¢ urzadza¢ w dostosowaniu do warunkow siedliskowych w
zroznicowanych formach z przewagg zieleni niskiej (min.75%) powierzchni trawiastych,
przedzielonych kompozycjami drzew i krzewow,

3) ksztattowanie terenu ZP dopuszcza si¢ wylacznie poprzez lokalne przemieszczenia mas
ziemi, z zachowaniem $redniej rzednej terenu na obecnym poziomie,

4) lokalizacje i budowe terenowych urzadzen i obiektow sportowo- rekreacyjnych ( np. boisk,
placéw zabaw, trybun) dopuszcza si¢ na catym terenie ZP, z zastosowaniem ogrodzen
azurowych nie ograniczajacych dostgpnosci wizualnej terenu, wgladu na teren ZC oraz
zachowania publicznej dostepnosci terenu ZP, zaleca si¢ zywoploty.

8. Na terenie ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o
funkcji ustugowej w granicach stref funkcjonalnych 1U 1 2U:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu budowlanego o funkcji
ustugowej do 50m2 ,

2) taczna powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi o funkcji ustugowej — maksimum
do 0.5% powierzchni catego terenu ZP,

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych o funkcji ustugowej — jedna kondygnacja
naziemna, bez podpiwniczenia; maksymalna wysoko$¢ mierzona od miejsca przecigcia linii
stoku z najwyzej potozong na stoku $ciang zewnetrzng budynku do najwyzej potozone;j
kalenicy budynku ( wysoko$¢ budynku od strony przystokowej), nie moze by¢ wyzsza niz
5.0m, za$ wysoko$¢ budynku od strony odstokowej do najwyzej potozonej kalenicy budynku
nie moze by¢ wyzsza niz 7.0m,

4) dachy ksztaltowane tradycyjnie - dwu lub wielospadkowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 350-450, z gtéwna kalenica rownolegle do spadku
terenu; dopuszcza si¢ dachy ksztattowane indywidualnie o kacie nachylenia potaci do 450;
pokrycie dachéw dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach od ciemnego
brazu poprzez rozne jego odcienie do czerwieni,

5) obowiazuje indywidualny wyraz formy architektonicznej oraz jej harmonijne wpisanie w
krajobraz przyrodniczy 1 panoram¢ miasta od strony doliny Narwi; nakazuje si¢, aby forma
architektoniczna projektowanych obiektéw budowlanych charakteryzowata si¢ wysokim
standardem rozwigzan architektonicznych ( w tym uzytych materiatow wykonczeniowych)
oraz nawigzywala w sposob wspotczesny do wartosciowych kulturowych elementow
miejskiej przestrzeni zabudowanej; elewacje otynkowane w kolorach bieli, bezu, pastelowych
- 70kci, szarosci; jezeli taczone z elementami klinkieru, metalu, kamienia, drewna - kolory
naturalne; szkto otworow okiennych i1 drzwiowych naturalne,

6) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru obiektéw budowlanych o funkeji ustugowej do
0.3m od miejsca przecigcia linii stoku z najwyzej potozong na stoku §ciang zewnetrzng
budynku,



7) obstuga komunikacyjna strefy lokalizacji obiektow budowlanych o funkcji ustugowej na
terenie ZP zgodnie z rysunkiem planu- odpowiednio od strony stref funkcjonalnych 1KS i
2KS.

Ustalenia szczegotowe dla terenu U

§45

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — ustugi kultu
religijnego parafii rzymsko — katolickiej p. w. Sw. Andrzeja Boboli.

2. Na terenie U ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) dojscia piesze, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych ,

3) budynek plebanii z wbudowanym garazem,

4) budynki pomocnicze ( tj. budynki gospodarcze i garazowe)

5) zielen urzadzona ( nawierzchnie trawiaste, nasadzenia krzewow 1 drzew z wyjatkiem drzew
wysokich),

6) obiekty detalu urbanistycznego towarzyszace zabudowie.

3. Na terenie U zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (w rozumieniu przepisow
odrebnych) 1 takich ktére wywotuja lub moga pogorszy¢ stan srodowiska oraz wywotywac
ucigzliwosci dla srodowiska ( w tym obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw,
warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdoéw, myjnie, ustugi pogrzebowe, elektrownie
wiatrowe), za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog dojazdowych,

2) obiektow tymczasowych, prowizorycznych i o konstrukcji nietrwatej, nie zwigzanych z
realizacja inwestycji docelowych,

3) ogrodzen pelnych, tymczasowych, prowizorycznych i o konstrukeji nietrwalej i z
prefabrykatow betonowych i zelbetowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych,

4. Na terenie U ustala si¢ nastgpujace formy i zasady zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu U nie mniejsza niz 50%,

2) zielen nakazuje si¢ urzadza¢ w dostosowaniu do warunkow siedliskowych w
zroznicowanych formach z przewagg zieleni niskiej powierzchni trawiastych, przedzielonych
kompozycjami drzew i1 krzewow,

3) ksztattowanie terenu U dopuszcza si¢ tarasowo, W tym poprzez lokalne przemieszczenia i
wykorzystywanie mas ziemi,

4) ustala si¢ jednorodne stylistycznie formy detalu urbanistycznego, dostosowane do funkcji
terenu; ustala si¢ stosowanie materiatu nawierzchniowego posadzek o wysokich walorach
estetycznych 1 uzytkowych - np. naturalny kamien;

5) ustala si¢ realizacje ogrodzenia terenu U o wysokosci do 2.0m, azurowego w 80%, na
podmuréwcee do 0.4m;

6) ustala si¢, ze ponadnormatywne oddziatywanie ustug kultu religijnego w zakresie hatasu
musi zamykac si¢ w granicach wlasnego terenu.

5. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy kosciota parafialnego, plebanii 1
budynkéw pomocniczych na terenie U:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie U zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku kos$ciota z dwiema wiezami w czgsci
frontowej - wysoko$¢ kosciota do 16,0 m ponad poziom terenu do gtdéwnej kalenicy, wiez
ko$cielnych- do 33,0 m ponad poziom terenu, przy gléwnym wejsciu do budynku od strony



ul. Waskiej; dopuszcza si¢ podpiwniczenie kos$ciota;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy plebanii i budynkéw pomocniczych - do trzech
kondygnacji naziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, nie wigcej jednak niz 8.0m
od poziomu przyleglego terenu do okapu i nie wiecej niz13.0m od poziomu przyleglego
terenu do najwyzszej kalenicy; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, w tym lokalizacje
garazy w podpiwniczeniu,

4) dachy ksztaltowane tradycyjnie — dwu i wielospadkowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach 300-450, z gtdwng kalenicag rownolegle do linii
zabudowy od strony drog publicznych, wyznaczonych na rysunku planu; pokrycie dachow
dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorach od ciemnego brazu poprzez rozne
jego odcienie do czerwieni,

5) elewacje proste, gtadkie, tynkowane (w kolorach bieli, bezu, pastelowych z6kci) i/lub z
elementami klinkieru, kamienia, drewna, (w r6znych odcieniach brazu); szklo otworéw
okiennych i drzwiowych naturalne,

6) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.45m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku,

7) nakazuje sie¢, aby architektura projektowanych obiektéw cechowata si¢ wysokimi walorami
estetycznymi; obowigzuje ksztattowanie form architektonicznych oraz elementéw mate;j
architektury w sposob gwarantujgcy stworzenie przestrzeni o wysokim standardzie
architektonicznym.

Ustalenia szczeg6towe dla terenow E

§46

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami E, tj: 1E, 2E i 3E ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie — obiekty obstugi systemu elektroenergetycznego ( stacje transformatorowe
15/0.4kV).

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania,
uzytkowania i urzadzania terenow.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

Rozdziat 13

§ 47

1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, do
czasu ich przebudowy lub modernizaciji.

2. Wyklucza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych 1 prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych; lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie waznosci pozwolenia na budowe.

3. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania obszaru, zgodnego z ustaleniami dla
poszczeg6lnych terendw, dopuszcza sig¢ istniejace uzytkowania terenow.

§ 48

Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) 0% dla terenéw przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych z zakresu komunikacji,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parku rekreacyjno — wypoczynkowego na
terenie ZP

2) 0% dla terenéw bedacych budowlanymi przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty,

3) 10% dla terenéw przeznaczonych na realizacje zabudowy mieszkaniowej oznaczonej, na



rysunku planu symbolem MN,

4) 15% dla terenéw przeznaczonych na realizacje zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem MU.

§ 49

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.omza.

§ 50

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Lomzy
Wiestaw Tadeusz Grzymata
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