Uchwala Nr 346/XLVIII/09

z dnia: z dnia 26 sierpnia 2009 r.

W sprawie: w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomza w cz¢$ci dotyczacej terendOw potozonych przy ulicy Zdrojowe;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy
ogltoszone zostaly w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, Nr
138, poz. 974, Nr 173, p0z.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420.), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,Zmiany tekstu
jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaty w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 220, poz.1413.), w wykonaniu Uchwaty
Nr 244/XXXV11/04 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 29 wrzes$nia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada
Miejska Lomzy, uchwala co nastepuje:

Rozdziatl 1

przepisy ogdlne

§ 1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy” uchwalonym uchwatg Nr 195/XXXIV/00
Rady Miejskiej Lomzy z dnia 11 pazdziernika 2000 r. Zmiany uchwatami Rady Miejskiej
Lomzy: Nr 473/LXXIII/06 z dnia 25 paz. 2006 roku, Nr 136/XXI11/07 z dnia 19 grudnia 2007
roku oraz Nr 141/XXI1V/07 z dnia 27 grudnia 2007 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy w czesci
dotyczacej terendw potozonych przy ulicy Zdrojowej - zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,78 ha gruntow miasta Lomzy.

4. Granice obszaru obowigzywania planu okres$la rysunek planu miejscowego zatytutowany:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasto Lomza tereny przy ulicy
Zdrojowej", sporzadzony na mapie w skali 1: 1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

5. Do planu dotacza si¢ "Prognoze oddzialywania na srodowisko" nie wymagajaca publikacji.
§ 2. Integralng cze$cig planu sg nastgpujace zalaczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zalacznik nr 1- ,,Rysunek planu” w skali 1 : 1.000, na ktérym nast¢pujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania $cisle okreslone;

c) docelowg lini¢ rozgraniczajaca ulicy Zdrojowe;j;

d) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do nowych budynkow lub nowych czesci
budynkéw rozbudowywanych;

f) obowigzujace linie zabudowy;

g) granica obszaru osady wpisanej do rejestru zabytkéw archeologicznych;

h) linie podzialu wewnetrznego zabudowy mieszkaniowej na strefy funkcjonalne



wydzielajace strefe zieleni przydomowej z zakazem jej zabudowy;

1) linie podziatu na dziatki budowlane;

j) obowiazujace rzedne osi projektowanej jezdni;

k) klasyfikacja funkcjonalna drog;

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w tym zalecane lokalizacje
projektowanej infrastruktury, okreslone symbolami liniowymi 1 punktowymi, do uscislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej;

m) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcje postulatywng lub informacyjng;

2) zalacznik Nr 2 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3— okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania.

§ 3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 5. 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone migdzy innymi w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

5) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.o ochronie przyrody;

7) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne;

8) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

9) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie;

10) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 w



sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gtowny
sposob zagospodarowania terenu,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz
podstawowe, uzupetniajace je i wzbogacajace;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementow
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;
6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej umieszcza si¢
elewacje frontowa budynku;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegdlnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajace;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow po obrysie
zewngtrznym wyrazong w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odleglos¢ w
rzucie prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;
10) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz
zatamania potaci dachu;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami 1 innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obshugg;

12) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany w
rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, ktory stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu
wody, energii elektrycznej, gazu, oraz realizowaniu innych rodzajowo zblizonych ustug na
rzecz mieszkancow;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej;

14) minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce wyrazong w
procentach;

Rozdziat 2

ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz tereny komunikacji, zieleni i infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych ustaleniami planu i wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi 1 oznacza si¢ nastgpujagcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach oznaczonych:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zieleni o funkcjach oznaczonych:
a) ZP — tereny zieleni urzadzonej,



b) ZN — tereny zieleni niskiej;

3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD — teren drogi publicznej - droga dojazdowa,
b) KDW — teren komunikacji wewngtrznej -sig¢gacz;

4) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) E — tereny urzadzen elektroenergetyki,
b) P i S — tereny urzadzen kanalizacji.

3. Okreslone funkcje terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania z
uwagi na potozenie w dolinie rzeki Narew i obszarze zagrozenia powodzig realizacja
zabudowy wymaga uprzedniego przystosowania terenu zgodnie ze stanowiskiem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie oraz opracowanymi na jego
podstawie warunkami okreslonymi w ustaleniach planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek podporzadkowania projektowanej rozbudowy istniejacego uktadu
przestrzennego zasadom wynikacjacym z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow 1
ochrony naturalnego krajobrazu przyrodniczo-kulturowego;

2) plan wskazuje obszar zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa podlaskiego pod nr rejestru C-92 teren objety ochrong
konserwatorskg oznaczony zostat symbolem ,,W”;

3) ustala si¢ obowiazek zachowania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
nowych obiektéw budowlanych i nowych czesci obiektow rozbudowywanych w celu
uzyskania jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni oraz wtasciwych walorow
przestrzennych oraz zachowania wskazanego kierunku kalenicy budynkow, a takze pokrycia
dachéw pochytych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach czerwieni
lub brazu;

4) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych, ktore nie sg Scisle zwigzane
lub koliduja z planowang podstawowa funkcja terenu;

5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

6) ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy terenéw objetych planem przed uprzednim ich
przystosowaniem, tj podwyzszeniem terenu do rzednych okreslonych na rysunku planu we
wskazanych granicach;

7) ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy terenow objetych planem przed uprzednim, lub
co najmniej rownoczesnym wykonaniem infrastruktury transportowej, w zakresie
zapewniajacym dojazd 1 dojscie, oraz infrastruktury techniczne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszary objete prawng ochrong przyrody na podstawie przepisow o ochronie przyrody na
terenie objetym planem nie wystepujg. Cze$¢ granicy terenu objetego planem, lewy brzeg
rzeki Narew, stanowi granice obszaru objetego prawng ochrong przyrody na podstawie
przepisow o ochronie przyrody - Lomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi i1 obszar
Natury 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow i1 Ochrony Siedlisk ,,Przetomowa Dolina
Narwi” (PLC200003);

2. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢, ochrong¢ walorow krajobrazowo-przyrodniczych terenu, zasobow wod
podziemnych oraz konieczno$¢ uwzglednienia 1 zachowania powigzan przyrodniczych
poprzez:



a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w dolinie rzeki Narew naturalna zielen
oraz zachowanie rzezby terenu w dolinie rzeki, oznaczenie symbolem przeznaczenia ZN, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz budowg
wskazanych w planie urzadzen infrastruktury technicznej, odbudowa i utrzymaniem urzadzen
wodnych;

b) ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych: zakaz odprowadzania do wod 1 gruntu
nieczyszczonych $ciekow;

2) plan wskazuje graficznie na rysunku planu granice i rzedne terenu do przystosowania jego
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uwagi na potozenie w dolinie rzeki Narew i
zagrozenie obszaru powodzig, oraz ustala zakaz realizacji podpiwniczen w budynkach,
zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Warszawie, na pozostaltym terenie obowigzuje zakaz budowy statych obiektow
kubaturowych;

3) plan zakazuje realizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, inwestycji
drogowych;

4) ustala si¢ obowigzek segregacji odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie zgodnie z
zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w miescie;

5) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania $ciekow
poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej;

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1) zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow archeologicznych wojewodztwa
podlaskiego pod nr rejestru C-92 — ,,osada z kompleksu osadniczego, pochodzgca z okresu
sredniowiecza” objety jest Scisla ochrong konserwatorska, teren zabytku oznaczony zostat
symbolem ,,W”, w stosunku do ktorego obowigzuje:

a) zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnos$ci inwestycyjnej nie zwigzanej z ich
rewaloryzacja;

b) zawiadomienie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o odkryciu
przedmiotu, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym;

2) plan nie okresla, ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, zasad
ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 10. § .1 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowi teren komunikacji kotowej —
droga publiczna;

2) dla terendw o ktorych mowa w pkt. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania majace wptyw na
ksztaltowanie przestrzeni publiczne;j:

a) ustala si¢ nakaz stosowania jednolitego uktadu o§wietlenia ulicznego;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;

¢) nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0séb niepelnosprawnych
(obnizenia kraweznikdéw przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.
1) na obszarze objetym planem ustalono granice obszaréw podlegajacych ochronie



wyznaczone na podstawie przepisOw odrgbnych wynikajacych:

a) z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami o ktérych
mowa w § 9;

b) plan okresla tereny zalewowe wody 1% rzeki Narew nie nizej niz rzedna 101,58 m n.p.m.
Kr., w ktérych obowiazuje zakaz realizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka wodng na
obszarach zalewowych Narwi narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny
osuwiskowe zgodnie ze studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu zostaty przedstawione na rysunku planu;
2) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew w odlegtosci 7,5 m
od trasy istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi).

§ 14. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy Okres$lone zostaty w
rozdziale III niniejszej uchwaty.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenéw projektowanego 1 istniejacego
zainwestowania poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez ulicg dojazdowa 01 KD dtugosci ok. 380 m
(przejazdowa przez caty teren projektowanego osiedla i podwojnie wiaczong do nadrzednej
ulicy Zdrojowej — istniejacy pas drogowy) oraz przez krotki siggacz 02 KDW — ulice
wewnetrzng o dtugosci ok. 50 m (pas wyznaczony);

2) wyznaczone ulice obsluguja bezposrednio przylegte dzialki istniejacej 1 projektowanej
zabudowy poprzez wjazdy, ktorych postulowang lokalizacj¢ pokazano na rysunku planu, ulica
Zdrojowa (bedaca zewngtrzna ulicg miejskg) petni ograniczone funkcje obstugi terenu
zabudowy obszaru obj¢tego planem;

3) plan nie wyznacza wydzielonych parkingdéw, przyjecie 7,0 m szerokosci jezdni ulicy
dojazdowej 1 duzego obszaru do zawracania na siggaczu 02 KDW pozwala na bezkonfliktowe
parkowanie na jezdniach i w rejonie zjazdéw do poses;ji;

2. Uksztattowanie terenu.

1) teren projektowanej zabudowy wymaga makroniwelacji zwigzanej z koniecznym
podniesieniem terenu do minimalnej rzednej 102.00 mnpm (wymaganie wynikajace z
mozliwo$ci zalewania wodami powodziowymi i wynikajacej z wymagan uksztattowania
pionowego ulicy, a takze uksztaltowania terenéw pod zabudowe), gtowne rzedne ulic zastaty
podane na rysunku planu;

2) makroniwelacja i podniesienie terenu zaktada uksztattowanie wewnetrznej skarpy
przebiegajacej przez wschodnio-poludniowa czes¢ dziatek 11689/7- 11689/11. W celu
zabezpieczenia ww. skarpy oraz wykluczenia niekontrolowanego sptywu wod ze skarpy
zaleca si¢ projektowanie odpowiednio umocnionego rowu (cieku) skarpowego zbierajacego
wody i odprowadzajacego je do systemu odwodnienia ulicy —wg rysunku planu;

3) plan ustala projektowang granice podniesienia terenu do minimalnej rzednej 102,00 m npm
lub lini¢ obwatowania zabezpieczajacego przed wodami powodziowymi. Wyzej wymienione
obwalowanie lub podniesienie terenu jest warunkiem dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej



przy rzgdnych terenu nowej zabudowy nie mniejszych niz 102,00 mnpm. Obwalowanie lub
podniesienie terenu wraz z uksztaltowaniem w strefie nasypow wymaga opracowania
odpowiedniego projektu uksztaltowania terenu, ktory powinien by¢ integralng czegscia
projektu budowlanego obszaru zabudowy;

3. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajgce oraz linie zabudowy od istniejacej drogi
dojazdowej (miejskiej) 1 drogi wewnetrznej;

1) 01 KD droga dojazdowa, adaptacja obecnych linii rozgraniczajgcych przebiegu pasa
drogowego:

a) szerokos$¢ jezdni 7,0 m - 2 pasy ruchu po 3,5 m, wlaczenia i skrzyzowania proste
wyokraglone tukami min. R=10,0 m. Wskazuje si¢ optymalne lokalizacje zjazdéw na tereny
zabudowy,

b) chodniki — przylegte do jezdni szerokosci 2,5 m lub wydzielone pasami zieleni o
szeroko$ciach 2,0 m. Chodniki muszg by¢ realizowane minimum po jednej stronie, docelowo
nalezy realizowa¢ chodniki po obu stronach jezdni,

c) linia zabudowy — obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone na
rysunku planu;

2) 02 KDW droga wewngetrzna - si¢gacz z palcem do zawracania dostosowanym do
warunkow terenowych wg rysunku planu szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,01 12,0
m:

a) szeroko$¢ jezdni minimum 4,5 m. Wskazuje si¢ optymalne lokalizacje zjazdéw na tereny
zabudowy,

b) chodniki — przylegte do jezdni szerokosci 2,0 m Chodniki muszg by¢ realizowane
minimum po jednej stronie, docelowo nalezy realizowa¢ chodniki po obu stronach jezdni,
c) linia zabudowy — obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okreslone na
rysunku planu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1) w zakresie infrastruktury technicznej zaktada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w
nastepujace sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami:

a) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.,

b) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

C) sieci energetycznej,

d) sieci gazowej,

e) sieci telefonicznej,

f) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez
dokonywania zmiany planu.

2) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenie w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciw-pozarowych
nastapi poprzez przytacza indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

b) przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej o przebiegu w pasie drogowym ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KD i 02KDW, do spigcia z istniejaca siecig w ul.
Zdrojowej;

c) zaleca si¢ usytuowanie sieci wodociggowej w pasie chodnikéw projektowanych drog;

d) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;

3) ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie §ciekéw socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez indywidualne przylacza



do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-pompowym z
odprowadzeniem do istniejacej sieci w ul. Zdrojowej. System ten w obszarze objetym
opracowaniem przewiduje budowe:

- sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ulicach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KD i 02KDW,

- 2 przepompowni $ciekOw kanalizacji ttocznej odprowadzajacej $cieki w kierunku ul.
Zdrojowej;

b) zaleca si¢ sytuowanie projektowanych kanalow grawitacyjnych w pasie jezdni
projektowanej drogi, a kanalizacji tlocznej w pasie chodnika;

c¢) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu i systemu sieci w ramach opracowania projektu
budowlanego;

4) ustala si¢ nastepujace zasady 1 wymagania dotyczace odprowadzenia wod opadowych:
a) zaktada si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposob alternatywny:

- Wariant | - poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej w ulicy oznaczonej na planie symbolem 01KD z jednym odprowadzeniem (w
kierunku wschodnim) poprzez separator do rzeki Narew;

- Wariant Il - poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej w ulicy oznaczonej na planie symbolem 01KD i 02 KDW z jednym
odprowadzeniami (w kierunku zachodnim) poprzez separator do rzeki Narew;

- Wariant Il - poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej w ulicy oznaczonej na planie symbolem 01KD i 02 KDW z dwoma
odprowadzeniami do rzeki Narew, przy zaopatrzeniu kazdego wylotu w urzadzenie
podczyszczajace (separator);

b) zaleca si¢ usytuowanie projektowanej sieci w pasie jezdni projektowanej drogi;
c¢) dopuszcza si¢ wybdr wariantu w ramach opracowania projektu budowlanego;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady 1 wymagania dotyczace zaopatrzenia w gaz:

a) w rozrzadzie uzbrojenia ulic 01KD 1 02KD zaprojektowano sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia, do realizacji w przypadku zaistnienia mozliwo$ci podlaczenia do istniejacej sieci.
Projektowana sie¢ gazowa zostala usytuowana w pasie chodnika, z dwoma wilaczeniami do
projektowanej sieci w ul. Zdrojowej;

b) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji sieci 1 miejsca wiaczenia w ramach opracowania projektu
budowlanego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen
elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny Dystrybucji, plan
wskazuje lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4, oznaczonej symbolem E. Ustala sig:

a) adaptuje sig¢ istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne SN i NN komunalno-oswietleniowe;
b) obowiazek zachowania strefy technicznej — ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 7,5
m od trasy istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych 15 kV (liczac od osi), w
ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia drzew;

c¢) obowigzek uzgodnienia projektow zagospodarowania dziatek na terenie ktérych
przebiegaja linie 15 kV z Rejonem Energetycznym Dystrybucji w Lomzy w zakresie
dostgpnosci do linii;

d) dla potrzeb projektowanego zainwestowania przewidziano:

- rozbudowg sieci komunalno-o$wietleniowej nn w obszarze projektowanej zabudowy w
pasach drogowych;



7) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje i
budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatorow;

8) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i ewentualnych
potrzeb technologicznych przewiduje si¢ we wiasnym zakresie z indywidualnych zrodet
ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego;

9) w zakresie usuwania odpadow komunalnych ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

§ 17. Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i wymagania
w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) o$wietlenie zewng¢trzne ulic, drog 1 budynkow przystosowaé do wygaszania,

2) wykona¢ hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej;

3) przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane w podpiwniczeniach (w przypadku ich realizacji)
przez mieszkancoOw we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronne;j
panstwa;

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw:

1) ustala si¢, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;

2) nie ustala si¢ sposobow ani terminéw tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 19. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze:

1) obszar planu byt objety zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE - UZUPEENIAJACE dotyczace poszczegodlnych symboli
przeznaczenia terenu

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu: 1 MN 2
MN, 3 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzagdzenia matej architektury 1 infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej;

2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni ogolne;j
dziatki mieszkaniowej;

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 30% dziatki budowlanej mieszkaniowej;
- lokalizacja budynku w strefie mieszkaniowej od strony ulic z zachowaniem
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, ktére zostaty okre§lone na rysunku
planu;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 220 m2 na
kazdej wyznaczonej dzialce budowlane;j;

- garaz wewnatrz budynku mieszkalnego lub dobudowany do niego we frontowej linii



zabudowy, garaz na dwa stanowiska w budynku + 2 miejsca parkingowe na dzialce, przed
garazem, maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych dwustanowiskowych
do 40 m2;

- ustala si¢ zakaz zabudowy W wyznaczonej strefie zieleni przydomowej;

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokos$ci do 1,6 m, bezposrednio w liniach
rozgraniczajacych drég z zachowaniem jednakowej formy 1 wygladu nawigzujacego do
architektury i materiatdéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- adaptuje si¢ istniejacy podzial terenu oraz istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem
prowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych, adaptacyjnych oraz wprowadzania
urzadzen technicznych poprawiajacych warunki zamieszkania. Dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych obiektoéw pod warunkiem dostosowania do ustalonych planem wskaznikow.
Dopuszcza si¢ korekte granicy na prostopadta do istniejacej linii rozgraniczajacej ulicy
pomiedzy dziatkami 11704 i1 11705;

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego rownolegltego do ulicy 11,0 do 16,0m, z
warunkiem zachowania odleglosci od bocznych dziatek nie mniej niz 4,0 m;

- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;

- dachy wielospadowe, pochylenie potaci dachowych w granicach 300-400, maksymalna
wysokos¢ kalenicy ok. 11,0 m od projektowanego poziomu terenu;

- wyniesienie posadzki parteru od 0,60 m do maksymalnie 1,0 m ponad poziomem
projektowanej rzednej terenu;

3) dla terendw obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale I1.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu: 4 MN 5
MN, 6 MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia matej architektury 1 infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzone;;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni ogolne;j
dziatki mieszkaniowej;

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 30% dziatki budowlanej mieszkaniowej;
- lokalizacja budynku w strefie mieszkaniowej od strony ulic z zachowaniem
nieprzekraczalnych 1 obowigzujacych linii zabudowy, ktore zostaly okreslone na rysunku
planu;

- dopuszcza si¢ realizacje jednego mieszkalnego o powierzchni zabudowy do 220 m2 na
kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej;

- garaz wewnatrz budynku mieszkalnego lub dobudowany do niego we frontowe;j linii
zabudowy, garaz na dwa stanowiska w budynku + 2 miejsca parkingowe na dzialce, przed
garazem, maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych dwustanowiskowych
do 40 m2;

- ustala si¢ zakaz zabudowy w wyznaczonej strefie zieleni przydomowe;j;

- ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokos$ci do 1,6 m, bezposrednio w liniach



rozgraniczajacych drog z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawigzujacego do
architektury i materiatéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

b) warunki zabudowy i realizacji budynkow:

- ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu zostaty przedstawione na rysunku planu;
- warunkiem podziatlu terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 6 MN jest
zapewnienie dostgpu do terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 7 ZP przez
jedng z wydzielonych dziatek;

- szerokosci frontu budynku mieszkalnego rownolegtego do ulicy 11,0 do 16,0m, z
warunkiem zachowania odlegtosci od bocznych dziatek nie mniej niz 4,0 m;

- nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;

- dachy wielospadowe, pochylenie potaci dachowych w granicach 300-400, maksymalna
wysokos¢ kalenicy ok. 11,0 m od projektowanego poziomu terenu;

- wyniesienie posadzki parteru od 0,60 m do maksymalnie 1,0 m ponad poziomem
projektowanej rzednej terenu;

3) dla terendw obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem - 7ZP plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z rekreacja letnig i zimowa; urzadzenia
matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem
tymczasowych urzadzen zwigzanych z wypoczynkiem, elementow matej architektury
stanowigcych wyposazenie zieleni,

b) obstuga komunikacyjna terenu przez jedng z wydzielonych dziatek na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia 6 MN, ktérej uzupehienie bedzie stanowit;

3) dla terendw obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale II.

§ 23. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zielen niska;

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) czes$¢ terenu oznaczona graficznie na rysunku planu symbolem ,,W” wpisana jest do
rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa podlaskiego obowigzuja ustalenia
dotyczace ochrony zabytku.

Rozdziat 4

przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomos$ci w
okresie do 5 lat od dnia w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci dla



poszczegolnych terendow oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowag MN w wysokosci 20 % (stownie:
dwadzie$cia procent);

2) przeznaczonych pod zielen urzadzong ZP w wysokosci 0 % (stownie: zero procent);
3) przeznaczonych pod zielen niskg ZN w wysokosci 0 % (stownie: zero procent);

4) przeznaczonych pod komunikacje - w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

§ 25. W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikéw, normatywow oraz nazw
instytucji i organéw podawanych w uchwale zawartych w obecnie obowigzujacych aktach
prawnych odpowiednie ustalenia nalezy dostosowac¢ do zmienionych definicji ustawowych,
wskaznikow 1 normatywoOw oraz nazw instytucji i organdw wprowadzonych nowymi aktami
prawnymi bez procedury zmiany planu.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lomzy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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