Uchwala Nr 333/XLVI1/09

z dnia: z dnia 24 czerwca 2009 r.

W sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Lomza (rejon ulic: Kard. S. Wyszynskiego, Gen. W. Sikorskiego i Za-wadzkiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr
138, poz. 974; Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr
220, poz. 1413), zgodnie z uchwatg Nr 116/XX1/03 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 29
pazdziernika 2003 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-strzennego czesci
miasta L.omza w rejonie ulic: Kard. S. Wyszynskiego, Gen. W. Sikorskiego i Zawadzkiej sa
zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kie-runkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta .omzy” uchwalonego uchwatg Nr 195/XXXIV/00 Rady Miejskiej
Lomzy z dnia 11 pazdziernika 2000 r. i zmieniong uchwatami Rady Miejskiej Lomzy: Nr
473/LXXI11/06 z dnia 25 paz-dziernika 2006 r., Nr 136/XX111/07 z dnia 19 grudnia 2007 r.
oraz Nr 141/XXIV/07 z dnia 27 grudnia 2007 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Lomza w
rejonie ulic: Kard. S. Wyszynskiego, Gen. W. Sikorskiego i Za-wadzkiej, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale 1 rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,2 ha potozony pomigdzy ulica-mi: Kard. S.
Wyszynskiego, Gen. W. Sikorskiego, Zawadzka oraz ciagiem pieszo-jezdnym do ko$ciota od
strony ulicy Zawadzkiej.

§ 3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sg rowniez:

1) zalacznik Nr 2 — dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 — dotyczacy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Miasta L.omza oraz zasad ich
finansowania.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roéz-nych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) granicach terenéw pod budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych — nalezy
przez to rozumie¢ granice okreslajace tereny, na ktorych moga by¢ lokalizowane
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku;

4) Scisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacg lini¢ elewacji
frontowej budynku;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) powierzchni zabudowanej terenu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ za-budowy
budynku lub budynkow tacznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazdow;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyzna-czony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow;

10) ustugach ponadpodstawowych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe o zasiggu
ponadlokalnym;

11) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub
zespot budynkéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, powigzanych ze soba
funkcjonalnie i technicznie;

12) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumiec t¢ czes$¢ ogolnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do
sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do
niej powierzchni ushug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt ro-dzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje.

§ 5. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow, w tym okreslenie granic terendw pod budowe
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

2) planistyczne uporzadkowanie obszaru obj¢tego planem poprzez okreslenie zasad z zakresu
ksztattowania przestrzeni, propozycji podziatu terenu oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU;

2) teren ustug ponadpodstawowych, w tym lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, oznaczony na rysunku planu symbolem UCH,;

3) teren projektowanej stacji paliw oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

4) teren projektowanej stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem EE;
5) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD oraz tereny publiczne
ciaggow pieszych - CP;

6) teren dojazdu wewnetrznego — KDW-D nie bedacego droga publiczng;

7) teren parkowej zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach zago-spodarowania;
2) granica terenow pod budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub no-wych czesci
budynkow rozbudowywanych (nie dotyczy docieplen budynkéw istniejacych, nadbudowy
oraz przebudowy poddaszy na cele mieszkaniowe nad parterem istniejacym i wykraczajacym
poza lini¢ zabudowy w kierunku ulicy; w przypadku pokrywania si¢ linii zabudowy z linig
rozgraniczajacg drog, zaden element budynku nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej);
4) $cisle okreslona linia zabudowy zwigzana z ksztaltowaniem pierzei istniejacych drog;

5) symbol graficzny okreslajacy projektowane powigkszenia poszczegdlnych dziatek lub
terenow.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami orientacyjnymi:



1) proponowane linie podziatu dziatek, przy czym przedstawiona na rysunku planu liczba
dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw jest maksymalna;

2) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury tech-nicznej
(oznaczenia te okreslajg ich orientacyjny przebieg do uscislenia w pro-jektach budowlanych
inwestycji);

3) orientacyjne lokalizacje kraweznikow projektowanych ulic.

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 6. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza catego obszaru objetego planem, chyba ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej.

Rozdzial 1

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Oddzialywanie przedsiewzig¢ realizowanych na poszczegdlnych tere-nach nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach od-r¢bnych do
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz wszelkich obiektow
produkcyjnych i magazynowych, za wyjatkiem urzadzen i infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

4. Wszystkie tereny inwestycyjne nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowaé
zielenig ozdobna, stanowigcg harmonijne uzupetnienie zabudowy, podkreslajaca jej walory
architektoniczne, materiatowe i przestrzenne.

5. Zielen wzdhuz ciagdw komunikacyjnych, w tym wzdluz pasow drogowych ulic Kard. S.
Wyszynskiego, Gen. W. Sikorskiego 1 Zawadzkiej nalezy ksztattowac jako zielen ozdobng i
ochronng. Nasadzen nalezy dokonywa¢ gatunkami odpornymi na zanieczyszczenia, w
miejscach wolnych od infrastruktury technicznej lub w pojemnikach.

§ 8. 1. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzch-niowych ustala
sig:

1) obowiazek odprowadzania §ciekow komunalnych ze wszystkich obiektow realizowanych
na caltym obszarze objetym planem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
uzgodnionych z gestorem sieci;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne systemy
kanalizacyjne z powierzchni utwardzonych dojazdow, placow, parkin-gow, ciggow pieszych
oraz potaci dachowych do miejskiej kanalizacji deszczo-wej, na warunkach uzgodnionych z
gestorem sieci. W przypadku odprowadza-nia $ciekow deszczowych z terendw narazonych na
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi, w szczegdlnos$ci z terenu ushug zwigzanych
z obstuga komunikacji, w tym stacji paliw ptynnych oraz parkingdéw — po oczyszczeniu w taki
sposob, aby w odptywie zawartos¢ zawiesin ogdlnych 1 substancji ropopochodnych nie byta
wigksza niz okre§lona w przepisach odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen emitujacych gazy i pyly do powietrza at-
mosferycznego, z wylaczeniem lokalnych kottowni do ogrzewania budynkow;

2) obowiazek stosowania ekologicznych nos$nikoéw energii w systemach grzew-czych lub
korzystania z miejskiej sieci.

3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala si¢ obowigzek przestrze-gania
dopuszczalnych norm hatasu na obszarach zabudowy mieszkaniowej (ist-niejacej i
projektowanej), podlegajacych ochronie przed halasem w trybie przepi-sow odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki
odpadami, zaréwno przez podmioty indywidualne, jak i dzialalno$¢ ustugowa zgodnie z
przepisami odrebnymi zapewniajacymi ochrong zycia i zdro-wia ludzi oraz ochrone
srodowiska.



Rozdziat 11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

§ 9. 1. Ustaleniami niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong pig¢ obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow znajdujacych si¢ na obszarze obj¢tym planem. Sg to domy
pochodzace z lat trzydziestych XX wieku i1 potozone przy ulicy Gen. W. Sikorskiego 218,
220, 222, 224 i 226.

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, polegaja-Cy na
prowadzeniu prac restauratorskich 1 budowlanych tych obiektow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Przedmiotem ochrony obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 jest historyczna forma bryty i
opracowanie elewacji (kompozycja, detal i wystrdj architektoniczny).

4. Ustala si¢ zakaz zastaniania elewacji zabudowy historycznej reklamg wielkoformatows.
Rozdziat 111

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-struktury
technicznej

§ 10. Ustalenia z zakresu komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja istniejace ulice uktadu podstawowego: Kard. S.
Wyszynskiego, Gen W. Sikorskiego 1 Zawadzka o szerokosciach w istnie-jacych liniach
rozgraniczajacych, potozone poza granicami planu.

2. Ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne i $ci$le okreslone linie zabudowy od ulic, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) dla ulic: Gen. W. Sikorskiego 1 Zawadzkiej linie zabudowy tacznie z naroznikiem w
rejonie skrzyzowania ulicy Zawadzkiej z projektowang droga 3KD - zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendw;

2) od ulicy Kard. S. Wyszynskiego $cisle okreslona linia zabudowy wynosi 5 m od jej linii
rozgraniczajace;.

3. Ustala si¢ nast¢pujace parametry projektowanych drog oznaczonych sym-bolami 1KD (ok.
0,2290 ha), 2KD (ok. 0,2431 ha), 3KD (ok. 0,2340 ha):

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 12,5 m dla drogi 1KD,

b) 11,5 m dla drogi 2KD,

c) od okoto 11,5 do 15 m dla drogi 3KD, zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia 1x2 pasy ruchu - szerokos$¢ jezdni - 5 do 6 m dla drog 1KD i 2 KD oraz minimum 7
m dla drogi 3KD.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla drég, o ktérych mowa w ust.3:

1) od drogi 1KD dla terenu 1.1MU - 10 m;

2) od drogi 2KD dla terenu 1.1MU - 5 m;

3) od drogi 2KD i 3 KD dla terenéw oznaczonych symbolami 3UCH oraz 4KS - 10 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry dla projektowanego dojazdu publicznego oznaczonego
symbolem 4KD (ok. 0,0478 ha):

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m;

2) parametry placu nawrotowego — zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych i zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry dla projektowanego dojazdu wewngtrzne-go 0znaczonego
na rysunku planu przerywanymi liniami rozgraniczajagcymi i symbolem SKDW-D (ok. 0,0694
ha):

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacych.



7. Dojazd wewnetrzny, o ktérym mowa w ust.6, zostanie zrealizowany przez witascicieli
przylegtych nieruchomosci, w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych w sposob
przedstawiony na rysunku planu.

8. Ustala sie, ze szeroko$¢ ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem CP
WYnOSi:

1) 11,5 m dla ciggu 6CP (ok. 0,0642 ha);

2) 5 m dla ciggu 7CP (ok. 0,1253 ha).

9. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ciggu pieszego 6CP dla terenu ozna-czonego
symbolem 1.2MU wynosi 5m, dla terenu oznaczonego symbolem 3UCH wynosi 10 m.

10. Ustala si¢ niezbedne obszary widoczno$ci w naroznikach skrzyzowan okreslone na
rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkdod ograniczajacych
widoczno$¢.

11. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, w tym
tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z ich utrzymaniem oraz
infrastruktury technicznej.

12. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace
poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla
pieszych, wydzielone miejsca postojowe, sygnaty dzwigkowe i inne).

13. Zaleca si¢ likwidacje zjazdow z ul. Gen. W. Sikorskiego na dziatki, ktorych obstuga
komunikacyjna zostanie umozliwiona poprzez realizacj¢ projektowanych drog, o ktérych
mowa w ust. 5,61 7.

14. Miejsca postojowe (w tym garaze) obstugujace projektowang zabudowg MU nalezy
zapewnic¢ na terenie realizowanej inwestycji wedlug nastepujacych wskaznikow:

1) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu detalicznego — dwa miejsca posto-jowe na 100
m?2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe.

15. Dla obiektow ustugowych uzytecznosci publicznej oraz wielkopowierzch-niowych
obiektow handlowych planowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
3UCH 1 4KS nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w liczbie minimum 25 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug, w tym handlowych (do bilansu nie wlicza si¢
powierzchni zapleczy technicznych, magazynow, parkingéw oraz drég dojazdowych w
budynku).

16. Ustala si¢ obowigzek realizacji komunikacji zewngtrznej pieszej po tere-nach przylegtych
do ulic: Gen. W. Sikorskiego i Zawadzkiej, w przypadku wysta-pienia kolizji ruchu pieszego i
kotowego w pasach drogowych tych drog.

§ 11. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ przebudowe istniejacej kolidujacej sieci cieplnej 2*Dn350 mm wraz z
przylaczami z sieci kanatowej na sie¢ preizolowang w sposob przedstawiony na rysunku
planu z zastrzezeniem §5 ust. 4 pkt 21 §18 ust. 7;

2) zaopatrzenie w ciepto z przebudowanej 1 z istniejgcej sieci cieplnej poprzez wezly
indywidualne lub grupowe, alternatywnie z kottowni wtasnych na paliwo proekologiczne
(olej opatowy, gaz lub energie elektryczng).

§ 12. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) dla obszaru objetego planem przewiduje si¢ dwa wiaczenia do istniejgcej sieci gazowe;.
Jedno w ul. Gen. W. Sikorskiego na wysoko$ci budynku potozonego przy ulicy Gen. W.
Sikorskiego 230, ktore zasili w gaz teren zabudowy miesz-kaniowo-ustugowej oznaczony
symbolem MU i drugie wiaczenie przed stacja redukcyjng w ciagu pieszo-jezdnym 7CP od
strony ul. Zawadzkiej, ktore moze zasili¢ tereny oznaczone symbolami 3UCH i 4KS;

2) projektowana sie¢ gazowa powinna by¢ usytuowana w pasie chodnika po stro-nie



przewidywanej sieci wodociggowej, zgodnie z rysunkiem planu i w zalezno$ci od potrzeb
moze by¢ prowadzona z jednej lub drugiej strony.

§ 13. Ustalenia z zakresu odprowadzania wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw 3UCH i 4KS kanatem o $rednicy 0,4
m, z odprowadzeniem do istniejacego kanatu deszczowego w ul. Gen. W. Sikorskiego.
Odwaodnienie terenu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych za pomocg wpustow i
odwodnien liniowych wewng¢trznej kanalizacji deszczowej sprowadzonej do studni
oznaczonej symbolem D1;

2) na terenie stacji paliw wymagane beda separatory substancji ropopochodnych do
oczyszczania $ciekéw deszczowych zgodnie z ustaleniami §8 ust.1 pkt 2;

3) z czescei drog 1KD, 2KD, 3KD oraz ciggu pieszego 6CP odprowadzenie wody nalezy
przewidzie¢ do kanalizacji deszczowej w ul. Kard. S. Wyszynskiego. Zaktada si¢ mozliwos¢
przebudowy kanalizacji w drodze 1KD ze $rednicy 0,2 m na 0,3 m na odcinku pomi¢dzy
studniami oznaczonymi symbolami D2 - D3. Alternatywnie z drog 2KD, 3KD i 6CP
odprowadzenie wody mozna przewidzie¢ w kierunku studni D1;

4) kanaty deszczowe nalezy lokalizowa¢ w jezdniach projektowanych ciggoéw drogowych.

§ 14. 1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) projektuje si¢ zasilenie terendéw 3UCH 1 4KS z sieci magistralnej Dn300 w ulicy
Zawadzkiej oraz z projektowanej sieci Dn150 okalajacej wymieniony obszar. Istniejace na
tych terenach sieci przeznacza si¢ do wylaczenia;

2) sieci wodociggowe odtaczone poprzez wycigcie z terendw 3UCH 1 4KS nalezy wiaczy¢ do
wodociggu projektowanego w drodze oznaczonej symbolem 3KD;

3) teren MU nalezy zasili¢ z wodociggu projektowanego w drodze 2KD i projekto-wanej sieci
w drodze 1KD, ktora zostanie podtagczona do wodociagu w ulicy Kard. S. Wyszynskiego;

4) sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowa¢ poza pasami jezdnymi drég;

5) na zaprojektowanych sieciach wodociggowych o srednicy Dn150 istnieje mozliwos¢
umieszczenia hydrantéw zewnetrznych.

2. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow:

1) projektuje si¢ grawitacyjne odprowadzanie sciekow sanitarnych z terenéw obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych i stacji paliw 3UCH i 4KS w kierunku ul. Gen. W.
Sikorskiego do studni oznaczonej symbolem S1;

2) istniejaca kanalizacj¢ na terenach, o ktorych mowa w punkcie 1, przewiduje si¢ do
wytaczenia, a w ciggu drogi 3KD kanalizacje sanitarng nalezy przetapa¢ w projektowanej
studni S2 projektowanym kanatem prowadzacym do przepompowni P1 i skierowaé w
kierunku ul. Zawadzkiej poprzez studni¢ S3;

3) z pozostatych obszarow graniczacych z ulica 2KD 1 3KD $cieki odprowadzi¢ do ul. Kard.
S. Wyszynskiego az do studni na kanale 0,25 m (oznaczonej jako S3). Alternatywnie przy
zachowaniu normatywnych spadkéw przepigcie mozna wykonaé do istniejacego kanatu w
rejonie studni S1;

4) projektowane kanaly sanitarne prowadzone sa w pasie jezdni projektowanych drég;

5) istniejace sieci kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolami 3UCH 1 4KS
Zostang wylaczone z uzytkowania.

§ 15. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15kV
uniemozliwiajgca wlasciwe jego zagospodarowanie. Jej demontaz nalezy przewidzie¢ na
samym poczatku realizacji zamierzen inwestycyjnych, po wybudowaniu zastepczych linii
kablowych SN-15kV.

2. W I etapie realizacji ustalen planu przewiduje sig:

1) budowe zastepczych linii kablowych SN-15kV (przed demontazem napowietrz-nej linii
SN-15kV) w nastgpujacym zakresie:



a) w celu zasilenia stacji transformatorowej ST-OWT nalezy wybudowac¢ lini¢ kablowa SN-
15kV ze stupa nr 1 na stup nr 10. Kable nalezy uktada¢ w pa-sie drogowym ul. Zawadzkiej i
wzdtuz ciggu pieszego oznaczonego symbolem 7CP,

b) stacje transformatorowg ST2-1523 zlokalizowang na rogu ul. Zawadzkiej 1 ul. Ks. Anny
potaczyc¢ ze stacja ST2-1428 zlokalizowang na rogu ul. Za-wadzkiej i ul. Gen. W. Sikorskiego
kablem ziemnym SN-15kV z wykorzy-staniem istniejgcego odcinka linii kablowej SN-15kV,
ktéry dotychezas 13-czyt stacje ST2-1428 ze stupem nr 6. Nowy odcinek linii kablowej nalezy
utozy¢ w pasie drogowym ul. Zawadzkiej i cze$ciowo po terenie zieleni Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,PERSPEKTYWA”,

¢) stup nr 4 nalezy powigza¢ ze stacjg transformatorowg ST2-1555 kablem ziemnym SN-
15kV uktadajac go wzdhuz istniejacej magistrali cieplnej w sposob nie kolidujacy z
planowanym zagospodarowaniem terenu;

2) demontaz linii napowietrznej SN-15kV pomig¢dzy stupami oznaczonymi nume-rami od 1
do 10:

a) stupy nr 1, 4 1 10 w pierwszym etapie realizacji ustalen planu pozostaja,

b) demontaz stupa nr 4 przewidziany jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomzy w czgsci dotyczacej tere-now potozonych pomigdzy ulicami:
Zawadzka, Gen. W. Sikorskiego, Szosa Zambrowska i terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - Obszar P5 (zatwierdzonego uchwata Nr 53/XV1/03 Rady Miejskiej Lomzy z
dnia 18 czerwca 2003 r. — Dz.Urz.Woj.Podl. Nr 66, poz. 1356, sprost. Nr 118, p0z.2207), za$
stup nr 10 wraz ze stacjg transformatorowa ST-OWT przewidziany jest do demontazu w
kolejnym etapie realizacji ustalen niniejszego planu, po wybudowaniu stacji ST-proj. i
przejeciu przez nig zasilania dotychczasowych odbiorcoéw stacji ST-OWT.

3. W kolejnym etapie realizacji ustalen planu przewiduje si¢:

1) dwustronne zasilenie kablowe SN-15kV obiektow handlowych wielkopo-wierzchniowych
przewidzianych na terenie oznaczonym symbolem 3UCH:

a) jedna z dwoch linii kablowych SN-15kV zasila¢ bedzie stacje transformato-rowe tych
obiektow ze stacji ST2-1955, usytuowanej przy ul. Ks. Anny 13, z wykorzystaniem
istniejgcego kabla SN-15kV 1aczacego dotychczas tg sta-cje ze stacjg ST2-1699 znajdujaca sie
na rogu ul. Ks. Anny i ul. Rycerskiej,

b) druga linia kablowa SN-15kV zasila¢ bedzie stacje transformatorowe tych obiektow ze
stacji ST2-1733 usytuowanej przy ul. Rycerskiej 6,

¢) obie linie kablowe nalezy uktada¢ w pasie drogowym wzdtuz ul. Zawadzkiej 1 na terenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PERSPEKTYWA” wzdhuz ul. Ks. Anny i ul. Rycerskiej. Kable
nalezy uktada¢ z maksymalnym wykorzystaniem stref zieleni ogdlnodostepne;,

d) funkcje zasilania podstawowego 1 rezerwowego poszczegolnych kabli ustali Zaktad
Energetyczny na etapie wydawania szczegétowych warun-koéw zasilania dla potrzeb projektu
budowlanego;

2) zasilenie komunalne nN obiektow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
MU 1 5ZP i o$wietlenie uliczne terenow 1KD, 2KD, 3KD, 6CP i1 7CP nalezy przewidzie¢ z
projektowanej kontenerowej stacji transformatorowej z jej lokalizacja przy projektowanym
ciggu komunikacyjnym 1KD na terenie oznaczonym symbolem 6EE:

a) projektowana stacja ST-proj. zasilana bedzie z jednej strony linig kablowg SN-15kV ze
stacji ST2-1761 usytuowanej przy ul. Kard. S. Wyszynskiego i z drugiej strony ze stacji nr
ST2-1428 zlokalizowanej na rogu ul. Zawadzkiej i ul. Gen. W. Sikorskiego. Kable nalezy
uktada¢ wzdtuz ul. Kard. S. Wyszynskiego, ciggu komunikacyjnego 1KD, 2KD i ciggu 6CP
oraz w poprzek ul. Gen. W. Sikorskiego. Przewiduje si¢ wydzielenie terenu pod budowe tej



stacji z mozliwoscig dojazdu,

b) komunalne linie kablowe nN nalezy uktada¢ wzdtuz ciggdw komunikacyj-nych 1KD, 2KD
1 6CP, a linie kablowe o$wietlenia ulic wzdtuz ciagéw ko-munikacyjnych 1KD, 2KD, 3KD i
6CP,

C) po zrealizowaniu projektowanej stacji ST-proj. usytuowanej przy ciggu ko-munikacyjnym
1KD, mozliwy bedzie demontaz istniejgcej stacji ST-OWT i stupa nr 10. Istniejacy kabel nN,
dotychczas zasilajacy odbiorcéw z demontowanej stacji ST-OWT, nalezy przedtuzy¢ i
wprowadzi¢ do stacji projektowanej ST-proj.

4. Dopuszcza si¢, przy zachowaniu ustalen okreslonych w § 18 ust. 7, inny sposob
rozwigzania zasilania w energi¢ elektryczng terendw objetych planem niz ustalony w ust. 1-3.
5. Ustala si¢ obowigzek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury elek-
troenergetycznej.

§ 16. Ustalenia z zakresu telekomunikacji i telewizji kablowe;j:

1) dla potrzeb obiektow znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nalezy realizowaé
telekomunikacyjne sieci abonenckie i ogolnodostepnych automatow telefonicznych jako
podziemne uktadane bezposrednio w ziemi lub w kanalizacji kablowej;

2) nalezy umozliwic¢ realizacje sieci osiedlowej telewizji kablowej wspoélnie z ka-blami
telekomunikacyjnymi, po tych samych trasach;

3) dla potrzeb terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UCH i 4KS nalezy
zrealizowacé potrzebng liczbe odgalezien od istniejacej sieci biegnacej wzdhuz pasa
drogowego ul. Zawadzkiej, natomiast dla terenéw oznaczonych symbolami MU 1 5ZP nalezy
przewidzie¢ budowg telekomunikacyjnych sieci podziemnych wzdluz ciggow
komunikacyjnych oznaczonych symbolami 1KD, 2KD i 6CP;

4) zaktada si¢ dopuszczenie roznych operatoréw sieci telekomunikacyjnych i telewizji
kablowej;

5) ustala si¢ obowigzek udostepnienia terenu pod budowe sieci telekomunikacyj-nych i
telewizji kablowej.

§ 17. W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢:

1) obowigzek usuwania odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

2) dopuszczenie wyznaczania, wspolnego dla kilku obiektow budowlanych lub dziatek,
miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu z
terenéw komunikacji publiczne;.

§ 18. 1. Ciagi infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w paragrafach od § 11 do § 16
nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge
poszczegolnych terendw oraz w oparciu o zasady przedstawione na rysunku planu.

2. Obstuge poszczegodlnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci 1 urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 na
warunkach szczegdétowych okreslonych przez gestorow sieci.

3. Dopuszcza si¢ budowe¢ budowli 1 urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych
elementéw infrastruktury technicznej poza terenami ulic, w szczegol-nosci zas, dla calego
terenu objetego planem, ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
technicznej na obszarach pomiedzy liniami roz-graniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Na czgéci tych terenéw konieczne jest prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z rysunkiem planu.

4. W celu umozliwienia prawidtowego funkcjonowania sieci oraz dostgpnosci w przypadku
awarii, dla obszarow, o ktorych mowa w ust.3 ustala si¢ obowigzek:

1) stosowania rozbieralnych nawierzchni utwardzonych;

2) zasiewania ich trawg z zakazem sadzenia roslinnosci o rozbudowanych syste-mach
korzeniowych.



5. Ustala si¢ obowiazek podlaczenia istniejacych i projektowanych obiektéw do niezbednych
do ich funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

6. Ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dotyczacych wypo-sazenia obiektow
w infrastrukture techniczna.

7. Zgodne z planem jest rozmieszczenie infrastruktury technicznej inne niz wrysowane na
rysunku planu, uwzgledniajace zlokalizowanie wszystkich istniejacych i przewidywanych w
planie sieci infrastruktury, uzgodnione z zarzadcami sieci.

DZIAL III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1.1MU, 1.2MU i
1.3MU

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.1MU (ok. 1,6586 ha), 1.2MU (ok.
0,6133 ha) i 1.3MU (ok. 0,3100 ha) przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa
wraz z zielenig towarzyszacg i urzadzeniami rekreacji przydomowej, urzagdzeniami
towarzyszacymi i parkingami.

2. Ustala sig¢, ze podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Jako dopuszczalne przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ funkcje
ustugowa zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;j.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ w szczegolnosci zakaz lokali-zacji
warsztatow mechanicznych i samochodowych, stolarskich, §lusarskich, rze-mie§lniczych
zwigzanych z jakakolwiek produkcja, w tym materiatow budowlanych oraz ustug
pogrzebowych (obiekty o funkcji doméw przedpogrzebowych, produkcja trumien, wyrdb
pomnikow i nagrobkéw), a takze innych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego i zamieszkania ludzi w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

5. Ustala sie, ze realizacja zabudowy na terenie 1.1MU od strony dojazdu we-wngtrznego
S5KDW-D uwarunkowana jest wezesniejszym wydzieleniem i zrealizowaniem dojazdu
wewnetrznego SKDW-D w oparciu o zasady okreslone w §10 ust. 61 7.

§ 20. Obiekty budowlane i zwigzane z nim urzadzenia oraz ogrodzenia nieru-chomosci nalezy
projektowaé w sposob zharmonizowany w zakresie parametrow 1 gabarytow budynkow,
uzytych materiatow 1 zastosowanej kolorystyki.

§ 21. 1. Zasady podziatu na dzialki:

1) warunkiem wydzielenia nowej dziatki budowlanej jest przyleganie jej frontu do drogi, z
ktorej odbywac si¢ bedzie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) ustala sie, ze powierzchnia nowopowstatej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 900 m2;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dzialek powstalych w wyniku nowych podziatow ustala si¢ na
22 m;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podzialow stuzacych polepszeniu funkcjo-nalno$ci
zagospodarowania istniejgcych dziatek (dotyczy w szczegodlnosci dziatki Domu Pomocy
Spotecznej im. Wiktorii Kowalewskiej przy ul. Gen. W. Sikorskiego 222);

5) dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii podziatu na dziatki budowlane w stosunku do
okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem zachowania ustalen punktéw 1, 2 1 3.

2. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

1) ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchni¢ zabudowang:

a) do 75% catkowitej powierzchni dziatki potozonej na terenie oznaczonym symbolem
1.3MU,

b) do 50% catkowitej powierzchni dziatek przylegajacych do linii rozgranicza-jacych ulic:
Kard. S. Wyszynskiego i Gen. W. Sikorskiego, potozonych poza terenem, o ktérym mowa w
punkcie a,

c) do 40% catkowitej powierzchni pozostatych dziatek;



2) ustala si¢, ze dla dziatek, o ktorych mowa w punkcie 1 lit. b i ¢, o powierzchni powyzej
1500 m2, powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 600 m2;

3) powierzchnia zabudowy istniejacych 1 nowopowstatych nieruchomosci nie moze
przekroczy¢ 300 m2, za wyjatkiem nieruchomosci potozonych na terenie oznaczonym
symbolem 1.3MU, dla ktorych nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy przy
zachowaniu warunku, o ktorym mowa w punkcie 1 lit. a;

4) pozostaltg czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzadzong — stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzenia krze-wow i drzew
iglastych 1 lisciastych z wyjatkiem topoli,

b) obiekty matej architektury.

3. Warunki realizacji zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania gtéwnych bryl nowoprojektowanych budynkow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
nieruchomosci;

2) dla parterowych cze¢sci budynkow (np. garaz) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci, o
ktérej mowa w punkcie 1 do 3 m od granicy nieruchomosci;

3) od strony ulicy Kard. S. Wyszynskiego dopuszcza si¢ tgczenie zabudowy i re-alizowanie
jej jako blizniaczej lub pierzejowe;;

4) ustala si¢ nastepujace formy architektoniczne budynkéw jednorodzinnych jako
obowigzujace dla nowej zabudowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub
rozbudowy budynkow istniejacych:

a) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw lokalizowanych na dziatkach o
szerokosci frontu 22 m i wigkszej — 14 m do 20 m,

b) dla istniejacych dziatek o szeroko$ci mniejszej niz 22 m, szerokos¢ elewacji frontowej
budynku wynika¢ bedzie ze spetnienia ustalen zawartych w punktach 1,21 3,

¢) wysoko$¢ maksymalna od strony elewacji frontowej - trzy kondygnacje nadziemne,

d) w przypadku realizacji ostatniej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego z dachem
wielospadowym lub dwuspadowym symetrycznym, obowigzuje kat nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni,

e) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy od strony elewacji frontowej, liczona od poziomu
terenu do kalenicy gldwnej dachow — 12 m,

f) w przypadku, o ktébrym mowa w punkcie d), ustala si¢ obowigzek stosowa-nia na pokrycie
dachoéw dachowki lub materialow imitujacych dachowke oraz blach gladkich (z rabkiem
stojacym) w kolorach miedzianych i cynkowo-stalowych (od szarosci do grafitu),

g) dopuszcza stosowanie stropodachéw lub dachow pograzonych, przy czym wysokos$¢
budynku nie moze przekroczy¢ 10 m;

5) istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne i uslugowe w dobrym stanie technicznym, za
wyjatkiem budynku na dziatce potozonej u zbiegu ulic: Kard. S. Wyszynskiego i Gen. W.
Sikorskiego, przeznacza si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwos$ciag nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy;

6) budynek, o ktérym mowa w punkcie 5, potozony w trojkacie widocznos$ci skrzy-zowania
drég, przeznacza si¢ do remontu lub przebudowy z zakazem rozbu-dowy i nadbudowy poza
okreslonymi liniami zabudowy;

7) w odniesieniu do istniejagcych budynkow wymienionych w §9 ust. 1, przy wykonywaniu
prac budowlanych nalezy uwzglednia¢ ochrong ich warto$ci zabytkowych. Zakres
dopuszczalnych zmian, ktore moga by¢ prowadzone przy zabytku okresli wtasciwy organ
ochrony zabytkow na wniosek jego wtasciciela lub posiadacza;



8) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ posadawiania rozbu-dowywanych
czesci budynkow, o ktorych mowa w punkcie 3 po granicy nieru-chomosci;

9) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru nowych obiektow 0,5 m ponad
projektowany poziom terenu bezposrednio wokoét budynku;

10) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu maksymalny poziom posadowienia
parteru moze by¢ podniesiony do 1,0 m ponad projektowany poziom terenu bezposrednio
wokot budynku;

11) w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz budowy budynku nowego zaleca si¢ tgczenie
funkcji gospodarczych i garazy (maksymalnie na 2 samochody) w forme zwarta z budynkiem
mieszkalno-ustugowym (podpiwniczenie, rozbudowany parter);

12) w istniejgcych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug
nieucigzliwych wytacznie z formie wbudowanej lub dobudowane;j i stanowiacej jedng bryle z
obiektem podstawowym;

13) w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen zawartych w punkcie 8, do-puszcza si¢
budowe garazy i budynkéw gospodarczych jako obiektow wolno-stojacych, w ramach
powierzchni zabudowanej dziatki, zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowaé¢ wylacznie jako parterowe, z poddaszem
nieuzytkowym lub dachem o spadku potaci do 30 stopni,

b) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych o tacznej po-wierzchni
uzytkowej do 50 m2 uwzgledniajac w tym powierzchni¢ ewentualnej, podobnej zabudowy juz
istniejgcej na dziatce budowlanej,

c) formg¢ architektoniczng, rozwigzania kolorystyczne, materiatlowe oraz ele-menty
wykonczenia zewngtrznego garazy i budynkoéw gospodarczych nalezy zharmonizowac z
obiektem podstawowym,

d) dopuszcza si¢ grupowanie budynkéw garazowych i gospodarczych po granicach
nieruchomosci;

14) ogrodzenia:

a) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowa¢ wytacz-nie na terenie
dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace 1 projektowane linie rozgraniczajace,

b) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elemen-tow betonowych.

4. Kolorystyka budynkow:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow w kolorach od ciemnego brazu po-przez rdzne
jego odcienie az do czerwienti, a takze miedziane 1 cynkowo-stalowe (od szarosci do grafitu);
2) kolory obowiazujace na elewacjach: biaty, delikatne, pastelowe zofcie i beze, r6zne
odcienie brazu do ciemnego w detalach,;

3) stolarka okienna i drzwiowa w kolorze jedynie biatym lub brazowym.

5. Rozwigzania kolorystyczne 1 materiatowe obiektow matej architektury 1 ogro-dzen posesji
nalezy zharmonizowac¢ z kolorystyka budynkow.

§ 22. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow potozonych przy ulicy Gen.
W. Sikorskiego 218, 220, 222, 224 i 226 na terenach oznaczonych symbolami 1.2MU i
1.3MU obowiazuja dodatkowo ustalenia §9.

§ 23. Dla obiektu istniejacej, na dziatce numer ewidencyjny 11179, piekarni ustala si¢
dodatkowo:

1) zakaz utrwalania funkcji produkcyjnej z zaleceniem zmiany istniejacej funkcji na inng
okreslong w §19;

2) obowiagzek modernizacji i przebudowy obiektow w dostosowaniu do warunkow
okreslonych w niniejszym rozdziale.

§ 24. Obstluga komunikacyjna:



1) obowiazuja ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;

2) dodatkowo ustala si¢ $cisle okreslong lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Gen. W. Sikorskiego. Linia ta dotyczy nowych budynkéw i czesci
rozbudowywanych budynkow istniejacych.

§ 25. Ze wzgledu na potozenie terenu, o ktorym mowa w niniejszym rozdziale, pomi¢dzy
strefg ochrony konserwatorskiej a zabytkowa cerkwig wpisang do reje-stru zabytkow, ustala
si¢ zakaz lokalizowania reklamy wielkoformatowe;.

Rozdziat 11

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 3UCH i 4KS

§ 26. 1. Teren oznaczony symbolem 3UCH (2,8352 ha) przeznacza si¢ pod ponadpodstawowe
ustugi uzytecznosci publicznej, w tym pod budowg wielkopo-wierzchniowych obiektéw
handlowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakre-su
administracji, kultury (biura, sale kinowe, teatralne, konferencyjne), sportu i rekreacji (kregle,
fitness), gastronomii, obstugi ruchu turystycznego, bankowosci, itp. (w tym rowniez funkcje
magazynowania integralnie zwigzang z przeznaczeniem terenu).

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ granice terenu pod budo-we
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

4. Teren oznaczony symbolem 4KS (0,2765 ha) przeznacza si¢ pod stacj¢ pa-liw wraz z
towarzyszacymi ustugami.

5. Realizacja stacji paliw terenie, o ktorym mowa w ust.3 musi spetnia¢ warunki okreslone
przepisami odrebnymi dla tego typu obiektow.

§ 27. Dla terenow, o ktorych mowa w §26 ustala si¢ nast¢pujace warunki za-budowy i
zagospodarowania:

1) ze wzgledu na eksponowane potozenie, wszystkie realizowane obiekty wyma-gaja
szczegolnie starannego i atrakcyjnego traktowania, jesli chodzi o rozwig-zania
architektoniczne i materialowe oraz powigzania przestrzenne i widokowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkoformatowej reklamy plakatowej oraz reklamy
wielkoprzestrzennej w formie totemow, pylonow, billboardoéw, itp. przestaniajg-cych o$
widokowa na kos$cidt Sanktuarium Mitosierdzia Bozego od strony ulicy Gen. W. Sikorskiego
z kierunku ronda — skrzyzowania z ulicag Zambrowska;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni catego terenu;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni catego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - ustala si¢, ze gorna krawedz elewacji nie moze
przekroczy¢ poziomu 141,5 m nad poziomem morza (nie dotyczy elementow reklamowych
takich jak pylon, totem, itp.). Dopuszcza si¢ lokalne podniesienie wysokosci budynku do
rzgdnej 150,0 m nad poziomem morza, od strony poludniowej, na powierzchni stanowigce;j
nie wigcej niz 45 % rzutu budynku, pod warunkiem nie przystaniania osi widokowej na
kosciot Sanktuarium Mitosierdzia Bozego od strony ulicy Gen. W. Sikorskiego z kierunku
ronda — skrzyzowania z ulica Zambrowska;

6) ustala sig, ze gtowne wejscie do zespotu ustugowo-handlowego powinno znajdowac si¢ od
strony istniejacych ulic: Gen. Wi Sikorskiego lub/i Zawadzkiej 1 wynika¢ z przyjetych, na
etapie opracowania projektu budowlanego, rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i
powigzan z ciggami pieszymi poza granicami planu;

7) ogrodzenia:

a) ustala si¢ zakaz wznoszenia ogrodzen od strony ulic Gen. W. Sikorskiego i Zawadzkiej,

b) ustala si¢ obowigzek ogrodzenia terenu od strony drogi 2KD 1 ciggu 6CP w celu
przystonigcia wewnetrznej dostawczej drogi dojazdowe;j i zaplecza z zastosowaniem zieleni
izolacyjnej; minimalna wysokos¢ ogrodzenia - 1,80 m,

c¢) dopuszcza si¢ budowe muru oporowego po granicy nieruchomosci z cig-giem pieszym 6CP



1 droga 2KD,

d) od strony drogi 3KD - ogrodzenie w zalezno$ci od przyjetych na etapie projektu
budowlanego rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3UCH ustala si¢ obowigzek wprowa-dzenia ekranow
dzwiekochtonnych od strony terenow 1.1MU i 1.2MU,

f) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z elementow betonowych.

8) obstuga komunikacyjna:

a) ustala si¢ strefy zjazdéw w miejscach oznaczonych na rysunku planu, przy czym zjazd z
ulicy Zawadzkiej dotyczy klientow,

b) z ulicy Gen. W. Sikorskiego dopuszcza si¢ zjazd do obstugi strefy dostaw obiektow
ushlugowych,

¢) w przypadku konieczno$ci wykonania innych zjazdoéw niz ustalone w punkcie a) i b), ich
miejsce 1 warunki wykonania nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi,

d) ustala si¢ zakaz wykorzystywania drog 1KD, 2KD, 4KD i SKDW-D jako dostawczych do
terenu 3UCH,

) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w ramach projektowanych obiektow oraz na
przyleglym terenie z wykorzystaniem jego istniejacego uksztatto-wania;

9) linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ulicy Gen. W. Sikorskiego w odlegtosci 5 m
od jej linii rozgraniczajace;j,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajacej ul. Zawadzkiej do 3 m w strefie gtdéwnego wejscia (elewacja
budynku z gtdownym wejsciem) na odcinku o dtugosci nie wigkszej niz 60 m i uzasadnione;j
przyjetymi rozwigzaniami funkcjonalno-przestrzennymi,

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
od drogi 3KD do 5 m od jej linii rozgraniczajacej na dtugos$ci nie przekraczajacej potowy
catkowitej dlugosci tej linii 1 uzasadnionej przyjetymi rozwigzaniami funkcjonalno-
przestrzennymi.

Rozdziat III

Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania pozostatych terenéw

§ 28. 1. Teren oznaczony symbolem 5ZP (0,5064 ha) przeznacza si¢ pod urzadzong zielen
parkowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizowanie obiektoéw matej
architektury (zadaszenia, siedziska, pergole, plac zabaw).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych na
polowie powierzchni calego terenu.

4. Istniejaca stacje transformatorowa pozostawia si¢ do czasu jej likwidacji po zrealizowaniu
docelowego uktadu sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, o ktdé-rych mowa w §15.

5. Przy projektowaniu zagospodarowania terenu obiektami, o ktérych mowa w ust.1 12
nalezy uwzgledni¢, do czasu jego przebudowy, przebieg istniejgcego odcinka cieptociagu, o
ktérym mowa w §11.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 6EE (0,0025 ha) przeznacza si¢ pod projek-towang stacje
transformatorow3.

DZIAL IV. PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazo-wej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla wszystkich terendw objetych planem — w wysokosci 30% (stownie: trzydzie-§ci



procent);

2) dla terendw drog objetych planem — w wysoko$ci 0% (stownie: zero procent).

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.omza.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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