Uchwala Nr 332/XLVI1/09

z dnia: z dnia 24 czerwca 2009 r.

W sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Lomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy stanowiace;j
przedhuzenie ulicy Meblowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984;
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr
138, poz. 974; Nr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr
220, poz. 1413), zgodnie z uchwata Nr 140/XXIV/07 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 27
grudnia 2007 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Lomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej i projektowanej ulicy
stanowigcej przedluzenie ulicy Meblowej) sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.omzy” uchwalonego uchwatg Nr
195/XXXIV/00 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 11 pazdziernika 2000 r. i zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej Lomzy: Nr 473/LXXIII/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r., Nr 136/XXII1/07 z
dnia 19 grudnia 2007 r. oraz Nr 141/XXI1V/07 z dnia 27 grudnia 2007 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Lomza (rejon
ulic: Wojska Polskiego, Poznanskiej 1 projektowanej ulicy stanowigcej przedtuzenie ulicy
Meblowej), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i
rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 130 ha potozony pomiedzy uli-cami: Wojska
Polskiego, Poznanska (potozonymi poza granicami planu) i ulicg projektowang stanowigca
przedtuzenie ulicy Meblowej 1 obj¢tej planem.

§ 2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty sg rowniez:

1) zatacznik Nr 2 — dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — dotyczacy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta Lomza oraz zasad ich
finansowania.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o r6z-nych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) granicach terenoéw pod budowe wicelkopowierzchniowych obiektow handlowych — nalezy
przez to rozumie¢ granice okreslajace tereny, na ktérych moga by¢ lokalizowane
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje



przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ladowg lub wodng o okre$lo-nym
przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ calg powierzchni¢ objeta planem lub po-wierzchnie
obejmujaca wigcej niz jeden teren, o ktorym mowa w pkt 6 o podobnej lub identycznej
funkcji okreslonej w ustaleniach niniejszej uchwaty;

8) obiektach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone na
potrzeby administracji, kultury, o§wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki, sportu,
$wiadczenia ustug pocztowych i kurierskich oraz telekomunikacyjnych, mieszkalnictwa
zbiorowego oraz inne ogolnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych
funkcji, w tym takze budynki biurowe i socjalne;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzagdzenia
Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

10) ustugach ponadpodstawowych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe o zasiggu
ponadlokalnym;

11) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zesp6l budynkéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, powigzanych ze sobg
funkcjonalnie i technicznie;

12) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumiec te czes¢ ogolnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do
sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do
niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt ro-dzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
1 stropodachdw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjeg;

14) zabudowie techniczno — produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty pro-dukcyjne
oraz obiekty przeznaczone na sktadowanie i magazynowanie;

15) strefie technicznej od linii elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
okreslony od osi linii elektroenergetycznej, w ktorego strefie obo-wigzuje zakaz dziatania
dzwignic lub urzadzen przetadunkowych, takich jak urzadzenia dzwigowo-transportowe,
maszyny 1 urzadzenia do eksploatacji, itp.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, w tym terenu lokalizacji wielkopo-
wierzchniowych obiektow handlowych;

2) planistyczne uporzadkowanie obszaru obje¢tego planem poprzez okreslenie zasad z zakresu
ksztaltowania przestrzeni, propozycji podziatu terenu oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczng.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu sym-bolem MU;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

3) teren ustug ponadpodstawowych, w tym rozmieszczenia wielkopowierzchnio-wych
obiektow handlowych, oznaczony na rysunku planu symbolem UCH,;

4) tereny stacji paliw oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

5) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu



symbolem PU;

7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem IT;

8) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

10) teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem CPJ;

11) tereny ciggdéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem CP.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-spodarowania
z zastrzezeniem §15 ust. 4;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub no-wych czesci
budynkéw rozbudowywanych;

3) granice terenéw pod budowe wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

4. Oznaczenia graficzne dotyczace zawartych w planie orientacyjnych propo-zycji
planistycznych:

1) oznaczenia graficzne wewnatrz linii rozgraniczajacych drég, dotyczace elementdéw drogi,
w tym jezdni, chodnikow, zatok i petli autobusowych, sposobow rozwigzan skrzyzowan drog;
2) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury tech-nicznej
(oznaczenia te okreslaja ich orientacyjny przebieg do uscislenia w pro-jektach budowlanych
inwestycji).

DZIAL 1I. USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 5. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza catego obszaru objetego planem, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;j.

Rozdziat 1

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1U, 1.2U, 1.3U i 1.4U, 7MU, 10MU, 11.1MU i
11.2MU, 14 ZP, 18U, 20U, 21MW 1 22U ustala si¢ zakaz lokali-zowania przedsiewzie¢
zaliczanych w przepisach odrgbnych do inwestycji moga-cych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy urzadzen 1 infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 6PU, 9U i 12PU ustala si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwziec¢ zaliczanych w przepisach odrgbnych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Zakaz nie dotyczy urzadzen i infrastruktury techniczne;.

3. Na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ zali-czanych w
przepisach odrgbnych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco od-dziatywaé na srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Przedsigwzigcia mogace zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, musza uwzgledniaé
aspekty dotyczace zdrowia i zycia ludzi.

5. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy zagrodowej oraz
budynkoéw inwentarskich 1 obiektow rolniczych.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 2.1 i 2.2PU oraz 4.1, 4.2 i 4.3PU usta-la si¢ zakaz
lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j.

§ 7. 1. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzch-niowych ustala
sig:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych ze wszystkich obiektow realizowanych
na calym obszarze objetym planem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne systemy
kanalizacyjne z powierzchni utwardzonych dojazdoéw, placow, parkin-gow, ciggdw pieszych
oraz dachéw do miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca



sieci. W przypadku odprowadzania $ciekow deszczowych z terenow narazonych na
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi, w szczeg6lnosci z terendOw zwigzanych z
obstuga komunikacji, w tym stacji paliw oraz parkingow i placow — po oczyszczeniu w taki
sposob, aby w odptywie zawartos¢ zawiesin ogdlnych i1 substancji ropopochodnych nie byta
wieksza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska w zakresie emisji gazow i pytow do powietrza atmosferycznego;

2) obowigzek zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplnej lub stosowania eko-logicznych
no$nikow energii w systemach grzewczych budynkow, to jest gazu ziemnego, oleju
opatowego, energii elektrycznej, paliw stalych o niskiej zawar-to$ci siarki lub odnawialnych
zrodet energii.

3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala si¢ obowigzek przestrze-gania
dopuszczalnych norm poziomu hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej, podlegajacych
ochronie przed halasem w trybie przepiséw odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek
prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zapewniajagcymi ochrong
zycia i zdrowia ludzi oraz ochrone $§rodowiska.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete formg ochrony
przyrody.

§ 9. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia ni-niejszej uchwaty
dotyczace poszczegdlnych terendw.

2. Na catym obszarze objetym planem ustala sig:

1) nie ogranicza si¢ wysoko$ci obiektow zwigzanych z procesem tech-nologicznym
realizowanej funkcji;

2) zakaz stosowania dachow asymetrycznych oraz dachow pograzonych o spad-kach potaci
dachowych wigkszych niz 10 stopni;

3) na catym obszarze obj¢tym planem obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzg-dzenia oraz
ogrodzenia nieruchomosci nalezy projektowac¢ w sposob zharmonizowany w zakresie
parametrow 1 gabarytow budynkow, zastosowanych materialow i kolorystyki.

Rozdzial 11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ Fort nr 4 Kompleks 526 w Lomzy,
wybudowany w latach 1887-1889, wpisany do rejestru zabytkow decyzja Podlaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku z dnia 30 lipca 2001 r. — nr rej. A-
24. Ochronie konserwatorskiej podlegaja waty, rowy forteczne, dziedziniec wraz z gruntem w
granicach dziatki nr ewidencyjny 30383.

2. Ustala si¢ dwie strefy ochrony konserwatorskiej obiektu, o ktorym mowa w ust.1:

1) strefa ,,A-F” pelnej ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren Fortu wpisany do rejestru
zabytkow;

2) strefa ,,E-F”” ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu wyznaczona ustaleniami planu.

§ 11. 1. Strefa ,,A-F” petnej ochrony konserwatorskiej Fortu obejmuje teren Fortu wpisany do
rejestru zabytkdw w granicach dziatki nr ewidencyjny 30383.

2. Przedmiotem ochrony sg waly i trawersy, row forteczny i dziedziniec.

3. Zasady ochrony:

1) zachowanie, konserwacja i restauracja zabytkowych struktur ziem-nych;

2) utrzymanie i pielg¢gnacja trawiastej nawierzchni obiektow fortecz-nych;

3) usunigcie elementéw powodujacych obnizenie warto$ci zabytkowej fortu.

§ 12. 1. Strefa ,,E-F”” ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu obejmuje oto-czenie Fortu o
szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu oraz teren od strony drogi do Ostroteki.



2. Przedmiotem ochrony jest dawna droga forteczna i widok na zabytek, w tym wglady z
ulicy Wojska Polskiego lezacej w ciggu drogi krajowej nr 61.

3. Zasady ochrony:

1) zachowanie drogi fortecznej w jej historycznym przebiegu;

2) zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 50 m wokot fortu;

3) ograniczenie wysokosci i intensywnosci zabudowy na obszarze od strony ulicy Wojska
Polskiego.

§ 13. Na terenie Fortu nr 4, o ktérym mowa w §10-12 obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa
w §27 ust.3

Rozdzial 111

Ustalenia dotyczace przestrzeni ogolnodostepnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przestrzeniami ogdlnodostepnymi sg place i przestrzenie
zwigzane z ustugami uzytecznos$ci publicznej oraz stuzace imprezom rozrywkowym o
charakterze masowym, w tym takze zwigzane z cen-trum handlowo-ustugowym z
wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi.

2. Ustala si¢ zakaz:

1) stosowania ogrodzen petnych i z elementéw betonowych;

2) lokalizowania obiektow tymczasowych.

3. Ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconych systemow:

1) oznakowania ulic i placow;

2) tablic informacyjnych i reklam na budynkach;

3) reklam wolnostojacych i wielkoprzestrzennych, tzw. billboardow;

4. Obowiazek, o ktorym mowa w ust.3 nie dotyczy dominant przestrzennych w postaci
istniejacych komindw, akcentow przestrzennych stanowigcych obudowe wyznaczonych na
rysunku planu skrzyzowan drog oraz elementow reklamowych takich jak pylon, totem, itp.

5. Ustala si¢ obowigzek stosowania takich rozwiazan przestrzennych placéw, ciagdw
pieszych, itp., realizowanych przez r6znych inwestorow, ktore bgda zhar-monizowane w
zakresie zastosowanych materiatow, kolorystyki, elementow matej architektury i zieleni.
Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-struktury
technicznej

§ 15. Ustalenia z zakresu komunikac;ji:

1. Obstuge komunikacyjng zapewniajg:

1) istniejace ulice uktadu podstawowego zewngtrznego: Wojska Polskiego (1KD-G) i
Poznanska (2KD-Z) o szeroko$ciach w istniejgcych liniach rozgraniczaja-cych, potozone
poza granicami planu oraz ulica Meblowa i jej projektowane przedtuzenie (3KD-G) do ulicy
Poznanskiej o szeroko$ci minimum 35 m w li-niach rozgraniczajacych, potozona w granicach
planu;

2) drogi uktadu obstugujacego - istniejace 1 projektowane drogi lokalne 1 dojazdo-we: 4KD-L
(ok. 2,572 ha), 5KD-L (ok. 0,984 ha), 6KD-L (ok. 1,439 ha), 7KD-L (ul. Ciepta - ok. 0,776
ha), 8KD-L (ok. 0,901 ha), 9KD-L (ok. 1,037 ha), 10KD-L (ok. 0,404 ha), 11KD-L (ok. 0,837
ha), 12KD-D (ok. 0,373 ha), 13KD-D (ok. 0,393 ha), 14KD-D (ul. Studencka - ok. 0,960 ha);
3) drogi wewngtrzne;

4) ciag pieszo-jezdny (15.1CPJ — ok. 0,074 ha i 15.2CPJ — ok. 0,081 ha) oraz ciagi piesze
(16CP,IT —ok. 0,041 ha i 17CP,IT — ok. 0,193 ha).

2. Ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych drog:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ul. Meblowa - 3KD-G - 35 m (ok. 5,675 ha),

b) drogi lokalne (L) — 17-20 do 28 m,

c¢) drogi dojazdowe (D) i wewngtrzne — 12 m,



d) ciagi piesze i pieszo-jezdny — zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokos¢ jezdni:

a) dla drog klasy G — 2x2 pasy ruchu — szeroko$¢ obu jezdni — 7 m, z pasem dzielagcym — 5 m,
b) dla drog klasy L — 1x2 pasy ruchu — szerokos$¢ jezdni — 7 m,

¢) dla drog klasy D i wewnetrznych — 1x2 pasy ruchu — szeroko$¢ jezdni — 5-6 m.

3. Ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od drég, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1) — zgodnie z rysunkiem planu;

2) od drog lokalnych (L) i dojazdowych (D) oraz wewngtrznych — 5 m od istniejacej lub
projektowane;j linii rozgraniczajacej 1 zgodnie z rysunkiem planu;

3) od ciggu pieszo-jezdnego 15.1 1 15.2CPJ — 10 m i od ciggdéw pieszych — zgod-nie z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalnego poszerzenia pasow drogowych w liniach
rozgraniczajacych, np. na zatoki przystankow autobusowych, na rozbudowe lub przebudowe
skrzyzowan drogowych i zwezenia pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, na etapie
opracowania projektu budowlanego inwestycji drogowej.

5. Ustala si¢ niezbe¢dne obszary widocznosci w naroznikach skrzyzowan okre-§lone na
rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich prze-szkod ograniczajacych
widoczno$¢.

6. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, w tym
tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z ich utrzy-maniem,
infrastruktury technicznej oraz kioskow w okolicach przystankow autobusowych pod
warunkiem zachowania widocznosci dla uczestnikéw ruchu drogowego.

7. Migjsca postojowe (w tym garaze) obstugujace projektowang zabudowe na terenach
oznaczonych symbolami U, PU i MU nalezy zapewni¢ na terenie reali-zowanej inwestycji
wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu detalicznego — dwa miejsca posto-jowe na 100
m?2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe.

8. Dla obiektow ustugowych uzytecznosci publicznej oraz wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych planowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UCH nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w liczbie minimum 20 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni catkowitej obiektu lub obiektéw tacznie.

9. Ustala si¢ zakaz wilaczania drég wewnetrznych do drog uktadu zewnetrzne-go.

10. Szczegotowe miejsce 1 warunki wigczenia drog wewngtrznych do projekto-wanego uktadu
drogowego drég publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drog.

§ 16. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe lokalizacje obiektow 1 urzadzen z zakre-su
infrastruktury technicznej, nie kolidujace z ustalonym w planie docelowym za-
gospodarowaniem poszczegdlnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej kolidujacej z ustalonym w
planie docelowym zagospodarowaniem terenéw do czasu jej przebudowy lub
wyeksploatowania.

3. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac zgodnie z trasg okreslong
w rozrzadzie sieci infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ zmiang trasy projektowanej sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem,
Ze zmiana ta nie spowoduje konieczno$ci zmian tras pozostatych sieci uwzglednionych w
rozrzadzie sieci infrastruktury techniczne;.

5. Zmiana rozrzadu sieci infrastruktury technicznej jest mozliwa pod warunkiem opracowania



projektu zagospodarowania terenu, ktorego zmiana dotyczy — z uwzglgednieniem wszystkich
sieci istniejacych, sieci przewidywanych do realizacji (na ktore wydano pozwolenie na
budowg lub uzgodniono ich lokalizacj¢ przez jednostke koordynujacg usytuowanie
projektowanych sieci) i przewidywanych w planie, po uzgodnieniu z jednostkg koordynujaca
usytuowanie projektowanych sieci.

6. W pasach drogowych ulic — drog publicznych — dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej nie uwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
priorytetu lokalizacji sieci uwzglednionych w rozrzadzie.

7. Parametry techniczne projektowanych ciggdéw infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé
do przewidywanego petlnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z
uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb na terenie (obszarze) zasilania lub
obszarze zlewni.

8. Obstuge terenow i dzialek budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci 1 urzadzenia na warunkach
szczegotowych okreslonych przez zarzadcow sieci.

9. Przedstawiony na rysunku planu przebieg, Srednice lub inne parametry cig-goéw
projektowanej infrastruktury technicznej maja charakter informacyjny — do uscislenia na
etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wlasciciela lub zarzadce sieci w dostosowaniu do przewidywa-nych potrzeb przesylu mediow
w obszarze funkcjonalnym (np.: zlewni, obszaru zasilania, itp.).

10. Ustala si¢ obowigzek podtaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do niezbednych
do ich funkcjonowania sieci infrastruktury techniczne;j.

11. Ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dotyczacych wypo-sazenia
obiektow w infrastrukture techniczng.

12. Dopuszcza si¢, bez konieczno$ci zmiany planu, odstepstwo od przyjetych w planie zasad
rozmieszczenia infrastruktury technicznej pod warunkiem opraco-wania projektu
zagospodarowania terenu ustalajgcego nowe zasady rozmiesz-czenia uzbrojenia w zakresie
obejmujacym odstepstwo od ustalen planu. Projekt powinien uwzglednia¢ zlokalizowanie
wszystkich istniejacych i przewidywanych w planie sieci infrastruktury i by¢ uzgodniony z
zarzadcami sieci infrastruktury technicznej, ktore obejmuje.

§ 17. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng. Zaopatrzenie w energie¢ cieplng
przewiduje si¢ z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta z
zastosowaniem ekologicznych no$nikow energii w systemach grzewczych budynkow, to jest
gazu ziemnego, oleju opalowego, energii elektrycznej, paliw statych o niskiej zawartosci
siarki lub odnawialnych Zrodet energii.

§ 18. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz Zaopatrzenie w gaz . Ziemny przewiduje si¢ z
istniejgcej magistralnej sieci gazowej sredniego cis$nienia Dn250 w ul. Wojska Polskiego oraz
z istniejacej sieci magistralnej Dn225 w ul. Poznan-skiej za pomoca sieci rozdzielczych
przedstawionych na rysunku planu.

§ 19. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow komunalnych:

1. Odprowadzanie $ciekow komunalnych — do kanalizacji sanitarnej doprowa-dzajacej $cieki
do miejskiej oczyszczalni $ciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu.

2. Dla zlewni z obszarow 1U, 2PU, 4PU ustala si¢ nowe ciagi sieci kanalizacyjnych.

3. Dla pozostatych terenéw planuje si¢ wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej
pod warunkiem rozdziatu sieci ogdlnosptawnej i dostosowania ich do parametrow
technicznych stosownie do zainwestowania terenu, zgodnie z wymogami §16.

4. Dopuszcza si¢ odstgpienie od wymogu ust.3, jezeli stan techniczny tych sieci nie zapewnia
optacalnosci ich rewitalizacji lub stan prawny uniemozliwia wykonanie rewitalizacji w
przewidywanym terminie realizacji podstawowego zamierzenia inwestycyjnego. W takim
przypadku nalezy odprowadzenie §ciekoéw wykona¢ w oparciu o sieci projektowane na



warunkach uzyskanych u zarzadcow sieci.

§ 20. Odprowadzanie $cickow przemystowych - ustala si¢, ze $cieki technolo-giczne przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanie-czyszczen przemystowych
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujgcych si¢ w granicach dziatek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dal-szego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. Ustalenia z zakresu odprowadzania wod deszczowych i opadowych:

1. Na obszarze objetym planem wydzielono 5 zlewni posiadajacych istniejace wyloty do
odbiornika jakim jest rzeka Lomzyczka znajdujaca si¢ poza granicami planu:

1) zlewnia nr 1 obstugujaca obszary 1U, 2PU, 4PU 1 teren 5U z wylotem Dn 1400;

2) zlewnia nr 2 obstugujaca tereny 6PU, 7MU i 8KS z wylotem Dn 600;

3) zlewnia nr 3 obstugujgca tereny 31T, 14ZP, 9U, 10MU z wylotem Dn 600;

4) zlewnia nr 4 obstugujaca tereny 11.2MU, 12PU, 13UCH, 15PU, 16PU, 17KS, 19.1PU,
20U z wylotem Dn 1000;

5) zlewnia nr 5 obslugujaca terenyl1.1MU, 18.2U, 19.2U, 21MW i 22U z wylotem Dn 600.
2. Zlewnia nr 1 jest jedyna zlewnia, dla ktdrej planuje si¢ przytaczenie nowych sieci
kanalizacji deszczowej. Nalezy wyposazy¢ ja u wylotu w urzadzenia oczysz-czania Sciekow
deszczowych, dla ktérych proponuje si¢ lokalizacj¢ u zbiegu ulic SKD-L i1 Poznanskiej,
oznaczong na rysunku planu symbolem SEP1.

3. Pozostate zlewnie sg zlewniami istniejagcymi, ktore wymagaja przystosowa-nia do
nowoplanowanych zamierzen inwestycyjnych. Ze wzgledu na zainwesto-wanie dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych sieci pod warunkiem rozdziatu sieci ogdlnosptawne;j i
dostosowania ich do wymaganych parametréw technicz-nych, zgodnie z wymogami §16.

4. Ze zlewni istniejacych, zlewnie nr 2, 3 1 5 wyposazone sa w urzadzenia oczyszczania
sciekow. Natomiast zlewnia nr 4 wymagaé bedzie zainstalowania osadnika i separatora
ropopochodnych na kanale zrzutowym, ktérego wielko$¢ bedzie wynikata z obcigzenia
hydraulicznego po zbilansowaniu z dziatkami zain-westowanymi (proponowana lokalizacja
na dziatce 30627/142 w miejscu istniejg-cego piaskownika — oznaczenie na planie - SEP2).

5. Zanieczyszczone wody opadowe 1 roztopowe (odprowadzane z drog, par-kingdw obiektow
handlowych, ustugowych i innych obszaré6w zanieczyszczonych) nalezy oczysci¢ w stopniu
okreslonym w przepisach odrebnych.

6. Wody deszczowe o malym stopniu zanieczyszczenia, z terendw zieleni urzadzonej, ciaggow
pieszych, rowerowych, dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia,
moga by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do gruntu.

7. Kanaly deszczowe nalezy lokalizowaé w pasie drogowym.

8. Dopuszcza si¢ odstagpienie od wymogu ust.3, jezeli stan techniczny tych sieci nie zapewnia
optacalnosci ich rewitalizacji lub stan prawny uniemozliwia wykonanie rewitalizacji w
przewidywanym terminie realizacji podstawowego zamierzenia inwestycyjnego. W takim
przypadku nalezy odprowadzenie §ciekow wykona¢ w oparciu o sieci projektowane na
warunkach uzyskanych u zarzadcow sieci.

§ 22. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1. Zaopatrzenie w wod¢ przewiduje si¢ z miejskiej sieci wodociaggowej Dn 150 przebiegajace;j
wzdhluz ul. Wojska Polskiego 1 Dn 150 przebiegajacej wzdtuz ul. Poznanskiej.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie z wlasnych uje¢ wody lub z uje¢ innych podmiotéw pod
warunkiem spetnienia przez te podmioty wymagan w zakresie zbiorowego zaopatrzenia W
wode, okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie z wod powierzchniowych, opadowych lub pod-ziemnych
czerpanych z pierwszej warstwy wodono$nej do celéw zwigzanych z utrzymaniem zieleni i
potrzeb gospodarczych w zakresie okre§lonym przepisami odrebnymi lub jako ujecie
tymczasowe w okresie prowadzenia robot budowlanych.



4. Dopuszcza si¢ budowe ujec¢ czerpigcych wodg z drugiej i trzeciej warstwy wodonos$nej dla
potrzeb awaryjnych, zwigzanych z obronnos$cig kraju, zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i dla
potrzeb ustugowych w przypadku, gdy woda z miejskiej sieci wodociggowej nie spetnia
wymogow przedsiebiorstwa ustugowego pod wzgledem ilosci lub jakosci, na warunkach
okreslonych przez organ administracji wydajacy pozwolenia wodno-prawne.

5. Sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowac poza pasami jezdnymi drég.

6. Zaopatrzenie w wod¢ do celéw przeciwpozarowych przewiduje si¢ z istnie-jacej i
projektowanej sieci wodociggowej za pomoca hydrantow nadziemnych 1 podziemnych —
stosownie do funkcji terenu.

§ 23. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1. Znajdujace si¢ na terenie objetym planem napowietrzne linie elektroenergetyczne WN-
110kV relacji GPZ Lomza 1 + GPZ Lomza 2 i1 Ostrotgka + GPZ Lomza 1 oraz stacje
transformatorowe 15/0,4 kV napowietrzne i wngtrzowe przeznacza si¢ do zachowania.

2. Dla napowietrznych linit WN110 kV ustala si¢ strefy techniczne po 19 m w obie strony od
osi tych linii.

3. W strefach, o ktérych mowa w ust.2 ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz sadzenia drzew;

2) obowiazek dokonania odpowiednich obostrzen i uziemien;

3) obowigzek uzgadniania z zarzadcg sieci projektow zagospodarowania tych te-renéw w
zakresie dostgpu do elementow linii.

4. Napowietrzng lini¢ SN-15 kV ,,Poznanska” zasilang z GPZ Lomza 1, biegnaca wzdtuz linii
WNI110 kV, relacji GPZ Lomza 1 + GPZ Lomza 2, w kierunku ul. Wojska Polskiego nalezy
pozostawi¢ z zachowaniem strefy technicznej po 7 m w obie strony od jej osi.

5. W strefie, o ktorej mowa w ust.4 ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz sadzenia drzew;

2) obowigzek dokonania odpowiednich obostrzen i uziemien;

3) obowigzek uzgadniania z zarzadcg sieci projektow zagospodarowania tych te-renéw w
zakresie dostgpu do elementow linii.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii SN-15kV ,,Poznanska”, o ktorej mowa w
ust.4, na lini¢ kablowg pod warunkiem:

1) wykonania powigzania kablowego SN-15 kV tej linii z rozdzielnig GPZ Lomza 2;

2) przebudowy zasilen istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stupo-wych i
wnetrzowej stacji 15/0,4kV FADOM, zasilanych obecnie z tej linii.

7. W przypadku przebudowy linii, o ktérej mowa w ust. 4, 5 1 6 na lini¢ kablowa, lini¢
zabudowy stanowi¢ bedzie linia strefy technicznej linit WN 110kV na odcinku dokonane;j
przebudowy.

8. Do zasilania istniejgcych 1 projektowanych obiektow budowlanych na terenie objetym
planem nalezy wykorzysta¢ istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV napowietrzne i
wnetrzowe.

9. Ustala si¢ obowiazek, w razie potrzeb, zachowania rezerwy terenu pod bu-dowe
kontenerowych badz stupowych stacji transformatorowych dla potrzeb za-budowy okreslone;j
odrebnymi projektami zagospodarowania na poszczegdlnych terenach.

10. Zasilanie dodatkowych stacji, o ktorych mowa w ust.8, po stronie SN prze-widuje si¢:

1) poprzez rozbudowg istniejacych linii kablowych SN-15 kV znajdujacych si¢ poza
granicami planu, po przeciwnej stronie ul. Wojska Polskiego;

2) z istniejacej lub przebudowanej na lini¢ kablowg linii SN-15kV ,,Poznanska”;

3) z nowych linii kablowych SN-15 kV wyprowadzonych z GPZ Lomza 2.

11. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii kablowych SN i nN i napo-wietrznych linii
nN na warunkach wydanych przez ich zarzadcéw zgodnie z projektami zagospodarowania
poszczegblnych terenow.



12. Ustala si¢ obowigzek zachowania rezerwy terenu w ciggach komunikacji ogélnodostepne;j
pod elektroenergetyczne kablowe linie SN i nN w projektach za-gospodarowania
poszczegolnych terendw w celu realizacji ustalen, o ktorych mo-wa w ust. 6, 101 11.

13. Przewiduje si¢ oswietlenie uliczne istniejacych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych ogoélnodostgpnych poprzez przebudowe i rozbudowe istniejg-cych sieci
napowietrznych oraz budowe nowych linii kablowych na warunkach okreslonych przez ich
zarzadcow.

14. Projektowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13UCH obickty nalezy
zasili¢, zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci, dwoma niezaleznymi liniami
kablowymi SN-15kV, z GPZ Lomza 2.

15. Konstrukcje wsporcze wezesniej zdemontowanych linii napowietrznych SN-15kV i nN-
0,4kV przeznaczone sa do demontazu na etapie realizacji ustalen planu na poszczegdlnych
terenach.

§ 24. Ustalenia z zakresu telekomunikacji i telewizji kablowe;j:

1. Znajdujace si¢ na terenie objetym planem kable doziemne i kanalizacje teletechniczne i
telekomunikacyjne, doziemne kable $wiattowodowe i telekomunikacyjne linie napowietrzne
wraz z przytaczami abonenckimi nalezy zachowac lub w razie kolizji z planowang zabudowa
przebudowa¢ w uzgodnieniu i na warunkach operatorow tych sieci w celu zapewnienia
tacznosci telefonicznej i przesytu sygnatu telewizyjnego dla obecnych i przysztych wiascicieli
terenow, zgodnie z wystepujacym w tym zakresie zapotrzebowaniem.

2. Dla potrzeb obiektéw znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nalezy realizowac
telekomunikacyjne sieci abonenckie i ogolnodostepnych automatow telefonicznych oraz
telewizji kablowej, jako podziemne uktadane bezposrednio w ziemi lub w kanalizacji
kablowej.

3. Nalezy umozliwi¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej i telewizji kablowej wspolnie, po
tych samych trasach w ogdlnodostepnych ciggach komunikacyjnych istniejacej i planowanej
zabudowy.

4. Zaktada si¢ dopuszczenie roznych operatorow sieci telekomunikacyjnych i telewizji
kablowej.

5. Ustala si¢ obowigzek udostgpnienia terenu pod budowe sieci telekomunikacyjnych i
telewizji kablowej.

6. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostoja-cych masztéw
urzadzen nadawczo-odbiorczych.

§ 25. W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢:

1. obowigzek usuwania odpaddéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

2. dopuszczenie wyznaczania, wspolnego dla kilku obiektow budowlanych lub dziatek,
miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadow, pod warunkiem zapewnienia dostepu z
terenéw komunikacji publiczne;.

Rozdziat V

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 26. 1. Przed realizacja funkcji okreslonych dla terenéw oznaczonych na ry-sunku planu
symbolami 1.1U, 1.2U, 1.4U i 18U oraz obszarze 4PU wskazane jest przeprowadzenie
scalenia nieruchomosci w trybie przepisow odrebnych lub na zasadzie wzajemnej wymiany
pomiedzy wlascicielami.

2. Warunki podziatu terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) wydzielona dziatka powinna mie¢ powierzchni¢ niezb¢dng dla okreslonego zmierzenia
inwestycyjnego z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej terenu oraz
liczby miejsc postojowych;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu do drogi publicznej umozliwiajagcego wykonanie
zjazdu z tej drogi lub poprzez droge wewnetrzng oraz zaopatrzenia w infrastrukture



techniczng zgodnie z ustaleniami okreslonymi w niniejszej uchwale;

3) wydzielenie dziatki pod pierwsza na danym terenie inwestycje¢ powinno by¢ poprzedzone
opracowaniem koncepcji podziatu catego terenu z uwzglednieniem ustalen pkt 11 2.

DZIAL III. USTALENIA SZCZEGOLOWE — ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA
EADU PRZESTRZENNEGO, PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY I
WSKAZNIKI KSZTALTOWA-NIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Rozdzial 1

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem U

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1U (ok. 3,992 ha), 1.2U (ok. 1,399
ha), 1.3U (ok. 5,844 ha) i 1.4U (ok. 2,968 ha), 9U (ok. 3,160 ha), 18U (ok. 5,599 ha), 19.2U
(ok. 2,004 ha), 20U (ok. 2,427 ha) i 22U (ok. 0,639 ha) przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towa-rzyszacymi.

2. Zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w ust. 1 obejmuje obiekty uzytecznosci publicznej, w
tym handlu z obiektami o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

3. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1.1U, 1.2U, 1.3U i1 1.4U obowiazuja ustalenia §10 -
12 oraz nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustlugowa z zakresu
turystyki, gastronomii i handlu;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji elewacji frontowych budynkéw od strony ulicy Wojska
Polskiego na terenach 1.1U i 1.2U;

3) zagospodarowanie na cele uzytkowe Fortu nr 4 na terenie strefy A-F pelnej ochrony
konserwatorskiej Fortu wymaga posiadania przez jego wtasciciela:

a) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania Fortu i mozliwosci jego
adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i warto$ci zabytku,

b) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich,
okreslajacego zakres 1 sposob ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania
materialy i technologie,

¢) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu zago-spodarowania
Fortu oraz dalszego korzystania z zabytku, z uwzglednie-niem wyeksponowania jego
wartosci;

4) wykorzystanie i adaptacja istniejacych na terenie Fortu obiektow, ewentualnie budowa
nowych oraz nowe zagospodarowanie obejmujace komunikacje, zie-len, zabudowe, mata
architekturg 1 detal architektoniczny nalezy dostosowac¢ do historycznego uktadu
przestrzennego Fortu, w zakresie sytuacji, skali, gabarytow, ksztattowania form
architektonicznych i zastosowanych materiatow — na podstawie uzgodnionego z
wojewodzkim konserwatorem zabytkdw programu zagospodarowania;

5) w strefie E-F ochrony konserwatorskiej ekspozycji Fortu ustala sig:

a) obowiazek zachowania drogi fortecznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 15.1CPJ
i 15.2CPJ, w jej historycznym przebiegu jako ciggu pieszego lub pieszo-jezdnego,

b) zakaz zabudowy w pasie 50 m wokoét Fortu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku lub budynkow tacznie na poszczegolnych
terenach dla kazdej inwestycji oddzielnie — do 30%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni terenu,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8 m
ponad istniejgcy poziom terenu oraz 10 m do kalenicy da-chu w przypadku realizacji dachow
o ktorych mowa w punkcie f,

f) w przypadku realizacji ostatniej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, ustala si¢
obowigzek stosowania dachow wielospadowych lub dwuspadowych symetrycznych o kacie



nachylenia potaci dachowych od 20stopni do 40stopni,

) ustala si¢ obowigzek stosowania pokrycia dachow materiatem ceglasto-czerwonych i
grafitowych,

h) lokalizacja realizowanej zabudowy powinna uwzgledni¢ wglad na Fort od strony ulicy
Wojska Polskiego w sposob eksponujacy jego walory prze-strzenne i krajobrazowe,

i) ustala si¢ zakaz budowy pelnych ogrodzen, ogrodzen z elementow betono-wych i 0
wysokosci powyzej 1,80 m,

J) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowej wolnostojacej, umieszczanej na
budynkach i na ogrodzeniach. Dopuszcza si¢ umieszczanie znakdéw i innych no$nikow
informacji, takich jak tablice, szyldy, pozostajacych w funkcjonalnym zwigzku z
uzytkownikiem obiektu,

k) ustala si¢ zakaz wprowadzania zielni wysokKiej;

6) obstuga komunikacyjna — od drog 8KD-L i 9KD-L.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 9U ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z zakresu uzytecznosci
publicznej;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej zabudowy produkceyjnej do czasu realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu, z mozliwoscia przebudowy i1 remontu istniejacych
obiektow;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8 m
ponad istniejacy poziom terenu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni te-renu;

6) obstuga komunikacyjna — od drogi 4KD-L i drég wewngtrznych.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 18U ustala si¢ nastgpujace zasady za-budowy i
zagospodarowania:

1) ustala si¢, ze podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa uzytecznosci
publicznej z zakresu turystyki, sportu, administracji, kultury (Aqu-apark, park rozrywki);
2) ustala si¢ obowigzek realizacji uprzywilejowanych elewacji frontowych od strony ulicy
Wojska Polskiego i drogi 7KD-L;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m
ponad istniejacy poziom terenu;

4) ograniczenie wysokosci nie dotyczy elementéw zwigzanych z technologig obiektow;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni te-renu;

6) obstuga komunikacyjna — od drogi 7KD-L i drog wewngtrznych;

7) ustala si¢ zakaz realizacji zjazdow z ulicy Wojska Polskiego.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.2U ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1
zagospodarowania:

1) istniejgce budynki przeznacza si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji na inng z zakresu ustug, w tym uzytecznosci
publicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ nowoprojektowanych budynkéw — do 12 m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni nie-ruchomosci;

4) obstuga komunikacyjna — od drogi 14KD-D (ulica Studencka).

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 20U ustala si¢ nastepujace zasady za-budowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki ustugowe przeznacza si¢ do dalszego uzytkowania z mozli-woscia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji na inng z zakresu ustug uzytecznosci



publicznej;

2) maksymalna wysokos¢ istniejgcych i nowoprojektowanych budynkéw — do 12 m;
ograniczenie wysokosci nie dotyczy budynku istniejacej szkoty wyzszej;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni nie-ruchomosci;

4) obstuga komunikacyjna — od drogi 14KD-D (ulica Studencka) i drog wewngtrz-nych.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 22U ustala si¢ nast¢pujace zasady za-budowy i
zagospodarowania:

1) istniejace budynki ustugowe przeznacza si¢ do dalszego uzytkowania z mozli-woscia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji na inng z zakresu ustug;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do 8 m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu;

4) obstuga komunikacyjna — od drogi 14KD-D (ulica Studencka) i drog wewngtrz-nych.
Rozdziat 11

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem PU

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1PU (ok. 10,594 ha) i 2.2PU (ok.
5,979 ha), 4.1 (ok. 7,176 ha), 4.2 (ok. 6,574 ha), 4.3 (ok. 9,765 ha) i 4.4PU (ok. 4,445 ha),
5PU (ok. 1,923 ha), 6PU (ok. 7,204 ha), 12PU (ok. 4,263 ha), 15PU (ok. 1,494 ha) 16PU (ok.
0,751 ha) oraz 19.1PU (ok. 2,365 ha) prze-znacza si¢ pod zabudowg produkcyjno-techniczng i
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla obszaréw oznaczonych symbolami 2PU 1 4PU, ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy
I zagospodarowania:

1) ustala si¢, ze podzial terendw na nieruchomosci przeznaczone pod rézne przedsiewzigcia
inwestycyjne jest mozliwy pod warunkiem wydzielenia we-wnetrznych drog dojazdowych.
Postulowane miejsca wigczenia tych drég do drég oznaczonych symbolami KD-L okreslono
na rysunku planu. Planowana realizacje¢ wlaczen nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drog;

2) minimalna szerokos$¢ drog wewngtrznych, o ktorych mowa w pkt 1 —12 m w liniach
rozgraniczajacych, minimalna szeroko$¢ jezdni - 7 m;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji budynkow biurowo-administracyjnych od strony drog
publicznych;

4) istniejaca na terenie oznaczonym symbolem 4.4PU zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ushugowg przeznacza si¢ do adaptacji z mozliwoscig rozbudo-wy i nadbudowy oraz zmiany
funkcji na docelowa produkcyjno — techniczng 1 ustugowa;

5) wysoko$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, do wysokosci 12 m od strony
elewacji frontowej;

6) ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow zwigzanych z procesem techno-logicznym
realizowanej funkcji;

7) taczna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni nieruchomo-sci;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

9) na terenach 2.1 1 2.2PU, w odlegtosci 50 m od zabytkowego Fortu potozonego na terenie
1.3U, ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 2.1PU i 2.2PU — od drog 4KD-L i 9KD-L oraz drég wewnetrznych,

b) 4.1PU — od drog 4KD-L, 10KD-L i 11KD-L oraz droég we-wnetrznych,

C) 4.2PU — od drog 4KD-L, 5KD-L, 10KD-L i 11KD-L oraz droég wewngtrz-nych,

d) 4.3PU — od drog SKD-L i 11KD-L oraz drog wewngtrznych,

e) 4.4PU — od ulicy Poznanskiej oraz drog wewnetrznych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5SPU, 6PU, 12PU, 15PU i 16PU ustala si¢
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) istniejaca zabudowe produkcyjno-ustugowa przeznacza si¢ do adaptacji z mozliwoscia



rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany funkcji na inng produkcyjno — techniczng i ustugowa;
2) istniejgca na terenie oznaczonym symbolem SPU zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i
ustlugowa przeznacza si¢ do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany
funkcji na docelowg produkcyjno — techniczng i ustugows;

3) wysoko$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, do wysokosci 12 m od strony
elewacji frontowej;

4) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy obiektow zwigzanych z procesem techno-logicznym
realizowanej funkcji;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni nieru-chomosci;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

7) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 5PU — od drogi 5KD-L i 12KD-D. Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow z
ulicy Poznanskiej,

b) 6PU — od drogi 4KD-L, 5KD-L i 12KD-D. Dopuszcza si¢ wykorzystanie ist-niejacych
zjazdow z ulicy Poznanskie;j,

) 12PU — drogami wewngtrznymi istniejacym zjazdem od ulicy Poznanskiej,

d) 15PU i 16PU — od drogi 6KD-L;

8) ustala si¢ zakaz realizacji nowych zjazdow z ulicy Poznanskie;j.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.1PU ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1
zagospodarowania:

1) ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa produkcyj-no-
techniczna i ustugowa;

2) istniejace budynki produkcyjno-ustugowe przeznacza si¢ do dalszego uzytko-wania z
mozliwos$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany funkcji na inng produkcyjno-
ustlugowa;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m
ponad istniejgcy poziom terenu;

4) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy elementéw zwigzanych z technologig obiektow;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni tere-nu;

6) obstuga komunikacyjna od drogi 6KD-D i 13KD-D.

Rozdziat 111

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IT

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31T (ok. 6,005 ha) prze-znacza si¢ pod
istniejagcag cieptowni¢ miejska, wraz z obiektami i1 urzagdzeniami towarzyszacymi, z
mozliwo$cig budowy nowych obiektow oraz przebudowy, remontu lub rozbiorki obiektow
istniejacych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen nadawczo —
odbiorczych.

3. Obstuga komunikacyjna od drogi 7KD-L (ul. Ciepta).

Rozdziat IV

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MU

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7MU (ok. 1 ha), 10MU (ok. 0,841
ha) oraz 11.1MU (ok. 2,398 ha) i 11.2MU (ok. 1,913 ha) przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zabu-dowy i
zagospodarowania:

1) na terenie 11.1MU dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatow istniejagcych dziatek i
mozliwo$¢ realizacji drugiej linii zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nowopowstatych dziatek po tym terenie od strony terenu oznaczonego symbolem



21MW lub z wykorzystaniem dojazdow istniejacych na terenach bezposrednio do niego
przylegajacych. Dojazd od ulicy Poznanskiej wymaga zgody zarzadcy drogi;

2) na terenach 7MU, 10MU i 11.2MU ustala si¢ zakaz realizacji drugiej linii zabu-dowy.
Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow geodezyjnych na tych terenach w celu polepszenia
zagospodarowania poszczego6lnych dziatek;

3) ustala sig, ze powierzchnia nowopowstatej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m2, a
szeroko$¢ jej frontu mniejsza niz 20 m;

4) maksymalna dopuszczalng powierzchnia zabudowy - do 40% catkowitej po-wierzchni
dzialki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% catkowitej powierzchni dziafki,

6) dopuszcza si¢ taczenie zabudowy i realizowanie jej jako blizniaczej lub pierze-jowej, to
jest takiej, ktora stanowi¢ bedzie obudowe ulicy Poznanskiej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - budynek do trzech kondygnacji nadziem-nych, do
wysokosci 10 m od strony elewacji frontowej;

8) w przypadku realizacji ostatniej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, ustala si¢
obowigzek stosowania dachéw wielospadowych lub dwuspadowych symetrycznych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30stopni do 45stopni;

9) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachow w kolorach zielonych i niebie-skich;

10) istniejgce budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe przeznacza si¢ do trwatego
uzytkowania z mozliwoscig nadbudowy, przebudowy i rozbudowy;

11) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru nowych obiektow 0,5 m ponad
projektowany poziom terenu bezposrednio wokot budynku;

12) w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz budowy budynku nowego zaleca si¢ taczenie
funkcji gospodarczych i garazy (maksymalnie na 2 samochody) w forme zwartg z budynkiem
mieszkalnym (podpiwniczenie, rozbudowany parter);

13) w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen zawartych w punkcie 12, do-puszcza si¢
budowe garazy i budynkéw gospodarczych w ramach powierzchni zabudowy dziatki zgodnie
Z ponizszymi zasadami:

a) garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowac¢ wytacznie jako parterowe, z dachem
plaskim lub dachem o nachyleniu potaci dachowych jak w bu-dynkach mieszkalnych i
ustlugowych,

b) dopuszcza si¢ budowg garazy i budynkow gospodarczych o tacznej po-wierzchni
zabudowy do 60 m2 w granicach ustalonej w ust.2 pkt 4 po-wierzchni zabudowy
nieruchomosci,

c¢) formeg architektoniczng, rozwigzania kolorystyczne, materialowe oraz ele-menty
wykonczenia zewnetrznego garazy i budynkoéw gospodarczych na-lezy zharmonizowac z
obiektem podstawowym — budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym,

d) dopuszcza si¢ grupowanie budynkow garazowych i1 gospodarczych po granicach
nieruchomosci;

14) obstuga komunikacyjna — tereny 7MU, 10MU i 11.2PU od ulicy Poznanskiej oraz teren
11.1MU od ulicy Poznanskiej i dojazdéw wewngtrznych;

15) ustala si¢ zakaz wykonywania nowych zjazdéw z ulicy Poznan-skiej.

Rozdzial V

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UCH

§ 31. 1. Teren oznaczony symbolem 13UCH (ok. 9,206 ha) przeznacza si¢ pod centrum
uslugowo-handlowe z ustugami uzytecznosci publicznej oraz wielkopowierzchniowymi
obiektami handlowymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:



1) wszystkie realizowane obiekty wymagaja szczeg6lnie starannego i atrakcyjnego
traktowania, jesli chodzi o rozwigzania architektoniczne i materialowe oraz powigzania
przestrzenne i widokowe;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni catego terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni catego terenu;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow — do 25 m;

5) ograniczenie wysokosci, o ktorej mowa w pkt 4 nie dotyczy elementdéw rekla-mowych
takich jak pylon, totem, itp. oraz istniejagcego komina stanowigcego dominante przestrzenna;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen nadawczo — odbiorczych;

7) ustala si¢ zakaz obstugi komunikacyjnej w zakresie dostaw i dojazdu dla klien-tow centrum
od strony drogi oznaczonej symbolem 14KD-D (ulica Studencka) oraz poprzez droge 5 KD-
L.

Rozdziat VI

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MW

§ 32. 1. Teren oznaczony symbolem 21MW (ok. 1,781 ha) przeznacza si¢ pod istniejaca
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz zielenig towarzyszaca 1 urzadzeniami rekreacji
ogoblnodostepnej oraz obiektami i urzadzeniami towarzy-szacymi.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje ustugowa pod warun-kiem nie
powodowania ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego - ustugi nieucigzliwe z zakresu
uzytecznos$ci publicznej, w tym shuzace realizacji zadan wlasnych gminy, miejsc
postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i elementéw matej architektury.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabu-dowy i
zagospodarowania:

1) istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng przeznacza si¢ do dalszego uzytkowania
z mozliwos$cig zmiany funkcji na ustugowa, o ktoérej mowa w §32 ust 2;

2) ustala si¢ zakaz zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy terenu poprzez rozbu-dowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych;

3) zakaz, o ktorym mowa w punkcie 2 nie dotyczy rozbudowy zwigzanej z polep-Szeniem
standardu zamieszkania, to jest realizacji wejs¢, przedsionkdw, szy-boéw windowych, itp;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw garazowych realizowanych wylacznie w formie
zorganizowanych, zwartych zespolow;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni terenu;

6) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji bu-dynkow;

7) zaleca sig¢ zastosowanie detali architektonicznych wplywajacych na wzbogacenie formy i
estetyki budynkow.

Rozdziat VII

Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania pozostatych terenéw

§ 33.

1) tereny oznaczone symbolami 8KS (ok. 0,365 ha) i 17KS (ok. 0,364 ha) prze-znacza si¢ pod
stacje paliw wraz z towarzyszacymi ustugami;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje parkingow;

3) teren oznaczony symbolem 14ZP (ok. 0,360 ha) przeznacza si¢ pod zielen urzadzona;

4) na terenie, o ktorym mowa w ust.2 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej ar-chitektury,
kioskéw, wiat przystankowych, itp;

5) tereny oznaczone symbolami 15.1CPJ (ok. 0,074 ha) i 15.2CPJ (ok. 0,081 ha) przeznacza
si¢ pod ciagi pieszo-jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajg-cych zgodnie z rysunkiem
planu;

6) tereny oznaczone symbolami 16CP,IT (ok. 0,041 ha) i 17CP,IT (ok. 0,193 ha) przeznacza
si¢ pod ciagi piesze-jezdne z podziemng infrastrukturg techniczng o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.



DZIAL IV. RZEPISY KONCOWE

§ 34. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazo-wej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, PU, KS i UCH — w wysokosci 30% (stownie:
trzydzie$ci procent);

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: IT, MW, MU, KD, CP, CPJ i ZP —w wy-sokosci 0%
(stownie: zero procent).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta .omza.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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