UCHWALA NR 175/XXVIII/08

z dnia: z dnia 23 kwietnia 2008 r.

w sprawie: w sprawie MIEJSSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LOMZY TERENOW BYLEJ REZERWY POD KOLEJ
(OD UL. NOWOGRODZKIEJ W KIERUNKU LASU JEDNACZEWSKIEGO) — OBSZAR
P9c

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z
2006r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr
173, poz. 1218), art. 7 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266; z 2004r. Nr 49, poz. 464; z 2005r. Nr
175, poz. 1462; z 2006r. Nr 12, poz. 63; z 2007r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541 i Nr 191,
poz. 1374) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41; Nr
141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz. 880), zgodnie z uchwata Nr 109/XX1/03 Rady
Miejskiej Lomzy z dnia 29 pazdziernika 2003 roku, uchwala si¢, co nast¢puje:

DZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

Rozdziatl 1

Ustalenia og6lne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.omzy” uchwalonego przez Rade
Miejska Lomzy uchwatg nr 195/XXXIV/00 z dnia 11 pazdziernika 2000 r., wraz ze zmianami
uchwalonymi: Uchwatg Nr 473/LXXII1/06 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 25 pazdziernika
2006r., Uchwatg Nr 136/XXIII/07Rady Miejskiej Lomzy z dnia 19 grudnia 2007 r. oraz
Uchwatg Nr 141/XXIV/07 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 27 grudnia 2007 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.omzy terenow
bylej rezerwy pod kolej (od ul. Nowogrodzkiej w kierunku lasu Jednaczewskiego) — obszar
P9c zwany dalej planem o powierzchni okoto 32 ha.

Rozdziat 2

Zakres obowigzywania planu

§ 3.

1.Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

2.Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czgscia.

3.Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4.Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.
5.Ustalenia planu obowigzuja na obszarze wyznaczonym granicg planu.

§ 4.
1. Plan okresla:



1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

8) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
11) stawki procentowe, stuzagce naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Plan nie okresla nastgpujacych elementdéw 1 zasad zagospodarowania przestrzennego
poniewaz nie dotyczg obszaru planu:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych w tym terenow gorniczych, oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystepuja w planie.

§ 5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace terendow o réznym sposobie zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajace terenow drég docelowo nie majacych potgczenia w ruchu kotowym,
4) obowiazujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania,

7) granica obszaru regulacji poziomu terenu,

8) projektowane podzialy na dziatki,

9) granice dziatek geodezyjnych, ktore nie moga by¢ granicami dziatek budowlanych,

10) linie energetyczne napowietrzne i stacja transformatorowa przeznaczone do demontazu,
11) zespoty zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;,

12) zasigg zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia 5%,

13) lokalizacja pomostow spacerowych,

14) obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow.

2. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaréw biegnace na rysunku
planu wzdhuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ symbol terenu funkcjonalnego ztozony z



literowego symbolu przeznaczenia lub z literowego symbolu przeznaczenia oraz numeru
wyrdzniajacego jego cechy sposrod innych terenow,

3) klasie drogi — rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub
czesci stuzg do prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci,

5) ustugach ucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane z przedsiewzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywac na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko na podstawie przepisow odrgbnych,

6) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi nie zwigzane z przedsiewzigciami
mogacymi znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz niewymagajace sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko na podstawie przepisow odrebnych,

7) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktora wykonana
jest w dachu spadowym,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktorg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji budynkow,

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktorg nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji budynkéw oraz wzdhuz
ktorej trzeba sytuowac jedna z elewacji obiektu, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
budynkéw o funkcji towarzyszacej realizowanych w glebi dziatki, w odleglosci wickszej niz
15m od tej linii w glab terenu, na ktdrym jest wyznaczona ta linia, elewacja znajdujaca si¢
przy obowiazujacej linii zabudowy moze by¢ cofnigta w glab terenu w 20-tu %-ach swojej
powierzchni,

10) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie oraz
lokalizacji og6lnodostepnych aparatow telefonicznych,

11) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia sluzace do odprowadzania $ciekow,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiang informacji oraz
inne obiekty techniczne niezbgdne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,
12) gromadzeniu odpaddéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadow do
czasu usunigcia ich przez odpowiednie jednostki,

13) sktadowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektow nie
zwigzanych z gromadzeniem odpadow a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

14) terenie zielonym — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele
wypoczynkowo-rekreacyjne i estetyczne, a w szczegdlnosci: zielen na drogach, zielen
1zolacyjna 1 zielen towarzyszacg obiektom uzytecznosci publiczne;,

15) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko w szczegolnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych,

16) adaptacja zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy w
dotychczasowym uzytkowaniu,

17) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku od strony granicy dziatki
przylegajacej do drogi z ktorej jest obslugiwana dana nieruchomos¢.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE



Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniaé:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw odrgbnych 1 norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia
odleglosci i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy
innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 8.

1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny funkcjonalne oraz ustala si¢ nastepujace ich
przeznaczenie:

1) tereny ciagdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami terenu: CP-1, CP-2, CP-3,

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczone
symbolami terenu: UMN-1, UMN-2,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi, oznaczone
symbolami terenu: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
4) teren rolniczy oznaczony symbolem terenu R,

5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami terenu: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4,

6) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami terenu: WS-1, WS-2, WS-3,

7) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone symbolami terenu: E-1, E-2,

8) tereny drog publicznych oznaczone symbolami terenu: KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5,
9) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami terenu: KDW-1, KDW -2.

2. Cechy szczegodtowe terenéw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia
okreslone sa w przepisach szczegdétowych planu.

§ 9.

1. Plan wyznacza nast¢pujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego 1
innych inwestycji publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami terenu: KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5,
2) tereny zieleni urzadzonej parkowej oznaczone symbolami terenu: ZP-1, ZP-2, ZP-3,

3) tereny ciggdw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami terenu: CP-1, CP-2, CP-3.

§ 10.

1. Plan wyznacza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami terenu: CP-1, ZP-1, ZP-2,
ZP-3 jako tereny przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow



spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

2. Tereny przestrzeni publicznej powinny by¢ ogdlnodostepne, gwarantujace swobodne i
bezpieczne poruszanie si¢ 0sob.

3. Na terenach przestrzeni publicznej powinno si¢:

1) zachowa¢ ogdlnodostgpnosc,

2) tworzy¢ miejsca sprzyjajace gromadzeniu si¢ 0sOb, poprzez zagospodarowanie terenu z
wykorzystaniem elementdw matej architektury, roznorodnych form nawierzchni, kompozycji
roslinnych 1 o§wietlenia podkreslajagcego cechy miejsca.

§ 11.
1. Plan wyznacza obszar regulacji poziomu terenu wskazujac jego granice na rysunku planu.

2. W obszarze regulacji poziomu terenu:

1) docelowe zagospodarowanie trenu zgodne z przeznaczeniem jest mozliwe pod warunkiem
podniesienia wszystkich powierzchni utwardzonych terenu do poziomu co najmniej 101 m
n.p.m. Kr,

2) w nowoprojektowanych budynkach poziom posadzek najnizej potozonych pomieszczen
powinien znajdowac si¢ na rzednej nie nizszej niz 101,5 m n.p.m. Kz,

3) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje budynkow bez podpiwniczenia,

4) $cieki nalezy bezwzglednie odprowadza¢ za posrednictwem szczelnej sieci kanalizacyjnej
do oczyszczalni $ciekow,

5) poziom terenu musi by¢ dostosowany do wymogu okreslonego w punkcie 1) przed lub w
trakcie realizacji inwestycji budowlanych,

6) na terenie MNU-8 uksztattowanie krawedzi gruntow nasypowych od strony potnocne;j
terenu nie moze wymagac stosowania murkow oporowych i musi umozliwi¢ pokrycie
roslinnoscia,

7) wysokosci okreslajace zasady zabudowy w przepisach szczegoétowych planu nalezy
przyjmowac od docelowego poziomu terenu.

8) nowe budynki mogg by¢ realizowane wylgcznie na dziatkach przylegajacych do:

a)drog publicznych spelniajacych warunek okreslony w § 36 pkt 4,

b)lub drog wewnetrznych spetniajacych warunek okreslony w § 37 pkt 4.

§ 12. Plan ustala nast¢pujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiagzanych z gruntem:

a) nie moga by¢ umieszczane w strefie jezdni drog publicznych. Zasieg tej strefy, to pas
terenu obejmujacy jezdnie wraz z terenem potozonym po obu stronach na zewnatrz jezdni po
3 m od kraweznika,

b) nie moga by¢ umieszczane w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub
W sposob utrudniajacy ich odczytanie,

c¢) w liniach rozgraniczajacych drog wymagaja uzyskania zgody zarzadcy drogi,

d) nie moga by¢ umieszczane na terenach oznaczonych symbolem terenu CP-1, CP-3, R,

e) lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw drdg publicznych nie moga mie¢ wiecej
niz 5 m wysokosci, a lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie wiecej niz wysoko$¢
dopuszczalnej zabudowy,

2) reklamy w formie statych tablic 1 statych urzadzen reklamowych nie moga by¢
umieszczane na elewacjach budynkow w sposob zaklocajacy kompozycje architektoniczng
elewaciji,

3) sytuowanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni reklamowej
wigkszej niz 1 m2 musi by¢ uzgodnione z wlasciwymi organami w tym z Urzedem Miasta,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i znakow informacyjno-plastycznych w powigzaniu z



elementami matej architektury,
5) wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest do utrzymania
go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,

2) ogrodzenia musza by¢ azurowe co najmniej w 50%,

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 160 cm,

4) maksymalna wysokos$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m,

5) od strony terenow przestrzeni publicznej ogrodzenia winne:

a) by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,

b) posiada¢ cokot,

¢) zachowywac jednolitg forme 1 by¢ zharmonizowane z otoczeniem i architekturg budynkow.

§ 14. Na catym terenie obejmujacym ustalenia planu zakazuje sig:

1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow w formie terenéw zielonych,

3) prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i innych substancji
niebezpiecznych, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa
bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne dla terenow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze, wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony terenéw zielonych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy wprowadza¢ roslinno$¢ zgodng z siedliskiem, w tym rowniez na tereny czasowo
niezagospodarowane.

§ 16.

1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terenow komunikacji, podwyzszenia standardow
krajobrazowych oraz utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych plan wskazuje
lokalizacje zespoldéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;.

2. W miejscach, w ktorych wskazano na rysunku planu lokalizacj¢ zespotow zieleni o
charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej, plan ustala nastgpujace nakazy i
zakazy:

1) nakazuje si¢ bezwzgledne zachowanie istniejagcego drzewostanu,

2) zagospodarowanie terenu przy tych zespotach zieleni musi umozliwia¢ drobnym
zwierzgtom swobodny do nich dostep z kazdej strony,

3) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespoldéw zieleni w projektach zagospodarowania nowych
inwestycji poprzez uzupetnienia istniejagcych zespotéw oraz tworzenie nowych.

§ 17. W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na srodowisko
wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlane;j



na jakiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Rozdziat 3
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 18. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny drog
publicznych oznaczone symbolem terenu KD-1 (ul. Lakowa), KD-2, KD-3, KD-4, KD-5.
§ 19. Jako powigzania uktadu podstawowego sieci komunikacji drogowej, wyznaczonej w
planie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym w skali ogdlno miejskiej i zewnetrznej,
wskazuje si¢ drogi lezace poza obszarem planu: kategorii drogi zbiorczej — ulice
Nowogrodzka oraz Grobla Jednaczewska.

§ 20. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone
symbolami terenu: KDW-1, KDW -2, oraz ciagi pieSzo-rowerowe oznaczone symbolami
terenu: CP-1, CP-2 i CP-3.

§ 21. Wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne na terenach drog publicznych
muszg uwzglednia¢ dostepne $rodki 1 mozliwosci poprawy bezpieczenstwa ruchu.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie do ktérego inwestor posiada
tytul prawny,

2) dla funkcji ustugowych z wyjatkiem handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 1 miejsce
parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 3,

3) dla funkcji ushugowych handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 5,

4) dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od przyjetych wskaznikéw dla inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkoéw nie zmieniajacych ich sposobu uzytkowania, ilo$ci lokali
mieszkalnych 1 powierzchni ustug,

6) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc
parkingowych na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

Rozdzial 4
Ogo6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23.

1.W celu zagwarantowania wyposazenia wszystkich dzialek budowlanych w media plan
wyznacza orientacyjny przebieg sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zamieszczonym na
rysunku planu ideogramem podstawowej infrastruktury technicznej.

2.W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inne rozwigzania niz
przedstawione na ideogramie.

3.Ostateczny przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ na etapie projektu
budowlanego.

§ 24.

1.Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie sieciami
magistralnymi z miejskich stacji wodociggowych.

2.Na obszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane beda siecig kanalizacji do
miejskiej oczyszczalni Sciekow.

3.Na obszarze planu docelowo wody opadowe z drog odprowadzane beda siecig kanalizacji



deszczowej.

4.Na obszarze planu docelowe zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z
istniejacych urzadzen energetycznych oraz z projektowanych stacji transformatorowych
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu E-1, E-2.

§ 25. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obiektéw obstugi technicznej realizowanych
na obszarze planu:

1) obiekty 1 urzadzenia powinny by¢, w miar¢ mozliwosci technicznych, realizowane jako
elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych
terenow,

2) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne w szczegolnosci przez teren drogi publicznej, 1 ciggdow
pieszo-rowerowych,

3) realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenie drogi publicznej wymaga
uzgodnienia z zarzadcg drogi,

4) przebudowa i demontaz wskazanych na rysunku planu napowietrznych linii
energetycznych SN-15kV, w tym stupowych stacji transformatorowych, moze nastgpi¢ po
docelowym uksztattowaniu pasow drogowych i ciggow pieszo-rowerowych,

5) stacje transformatorowe moga by¢ realizowane poza obszarami wyznaczonymi liniami

zabudowy,

§ 26. Stacje bazowe telefonii komodrkowej, spetlniajace inne uwarunkowania wynikajace z
przepisow szczegolnych i norm, mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem iz nie
wymagaja instalacji na wolno stojacych konstrukcjach wiezowych.

§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi dziatek budowlanych i budynkow w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle 1 budynki powinny by¢ docelowo podtaczone do
sieci elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji 1 sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) sie¢ elektroenergetyczna $redniego 1 niskiego napigcia powinna byc¢, realizowana jako
podziemna,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi
powinny by¢ docelowo podiaczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg 1 sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi
powinny by¢ docelowo podtaczone do sieci kanalizacyjnej 1 posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie §ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji 1 sposobu zagospodarowania 1 zabudowy dziatki,

5) Scieki sanitarne powinny by¢ odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza miejska siecia
kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

6) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powinny docelowo posiada¢ zrodta dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajagcym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg. Jako zrodto dostarczenia energii cieplnej
nalezy stosowa¢ miejska sie¢ cieptownicza lub kottownie wlasne wg rozwigzan
indywidualnych na paliwo, nie powodujace nadmiernych zanieczyszczeh powietrza
atmosferycznego (np. gaz, olej opalowy energi¢ elektryczng, drewno, lub odnawialne zrodta
energii).



DZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ciggow pieszo-rowerowych
oznaczonych symbolami terenu: CP-1, CP-2, CP-3

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu CP-1 o powierzchni okoto
1,03 ha, CP-2 o powierzchni okoto 0,02 ha, CP-3 o powierzchni okoto 0,0035 ha:

1.Ustala si¢ jako funkcj¢ podstawowa: ciag pieszo-rowerowy.

2. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupehniajace realizacj¢: infrastruktury technicznej, zieleni
towarzyszacej, elementéw matej architektury 1 urzadzen rekreacyjnych.

3. Nie dopuszcza si¢ realizacji jakichkolwiek budynkow oraz lokalizowania dziatalnosci
hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$ci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu jednak nie mniej
niz:

a) 156m na terenie CP-1,

b) 6m na terenie CP-2,

c) 5m na terenie CP-3,

2) minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu pieszych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 3m na terenie CP-1,

b) 1,5m na terenach CP-2, CP-3,

3) minimalna szerokos$¢ pasa dla ruchu rowerowego nie moze by¢ mniejsza niz 2m,

4) nawierzchnie do ruchu pieszego 1 rowerowego musza by¢ oddzielone pasem zieleni o
szerokosci nie mniejszej niz:

a) 1m na terenie CP-1,

b) 0,5 m na terenie CP-2,

5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) minimum 30% dla terenu oznaczonego symbolem terenu CP-1,

b) minimum 10% dla terenéw oznaczonych symbolem terenu CP-2, CP-3,

6) teren musi by¢ o$wietlony,

7) nawierzchnie utwardzone musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym
dla pojazdow ratowniczo-gas$niczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
8) zakazuje si¢ jakichkolwiek podziatow dziatek z wyjatkiem podziatow zgodnych z liniami
rozgraniczajacymi oraz porzadkujacych stan wlasnosciowy,

9) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat 2
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

funkcji mieszkaniowej oznaczonych symbolem terenu: UMN-1, UMN-2

§ 29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu UMN-1 0 powierzchni
okoto 0,61 ha, UMN-2 o powierzchni okoto 1,62 ha.:



1. Ustala si¢ jako funkcje podstawowa: zabudowe ustugowa z zakresu: handlu w tym
hurtowego, administracji, rzemiosta, edukacji.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje mieszkaniowe oraz realizacje: garazy,
magazynow, warsztatow miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
oraz matej architektury.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,

2) budynki oznaczone na rysunku planu jako obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow
obejmuje si¢ ochrong. Pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow wymaga
prowadzenie prac konserwatorskich oraz robdt budowlanych przy zabytku 1 w jego otoczeniu
oraz podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku,

3) nowe budynki, znajdujace si¢ w obszarze regulacji poziomu terenu wskazanym na rysunku
planu, nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem okreslonych na rysunku planu linii zabudowy oraz
pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w §11,

4) dopuszcza si¢ zwickszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie,

5) rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkéw oraz budowe nowych
budynkoéw nalezy realizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, oraz innych zasad okre§lonych w planie.

6) forma 1 zakres przeksztatcen istniejacej zabudowy oraz nowej zabudowy powinny
harmonizowa¢ z projektowang zabudowa na terenach sasiednich,

7) dopuszcza si¢ wolnostojacg zabudowe mieszkaniowg lub wbudowang w budynki ustugowe
przy czym jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne,

8) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny lub
jeden budynek ustugowo-mieszkalny oraz budynki ustugowe i gospodarcze,

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
10) dotyczace ksztattowania form zabudowy:

a) dopuszcza si¢ aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otwordow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- na dziatce sgsiedniej istnieje lub begdzie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej
granicy,

- dlugos$¢ $ciany zlokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki musi by¢ tej same;j
dhugosci co $ciana istniejacego wezesniej budynku lub budynku jednocze$nie lokalizowanego
na dzialce sgsiednie;,

- w przypadku realizacji dwoch budynkéw jednoczes$nie przy tej samej granicy dziakki,
dlugosc¢ scian zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki nie moze przekraczac 15 m,
b) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie wysokosci
gzymsow 1 krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy sasiedniej,

¢) dachy dwu lub wiclospadkowe o jednakowych katach nachylenia podstawowych potaci
dachowych wynoszacych w granicach 30°- 40°,

d) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

e) maksymalna 1los¢ kondygnacji nadziemnych:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 2, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

- dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — 3, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,



f) wysokos$¢ budynkoéw liczona od terenu maksymalnie:

- 6,0 m do dolnej krawedzi okapu dachu,

- 10,0 m do najwyzej potozonego elementu dachu,

g) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw nie powinna przekracza¢ 20m,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 40%,

J) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1 m nad poziomem
przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie i w formie umozliwiajacej
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegltego terenu,

k) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wptywajacych na wzbogacenie formy 1
estetyki budynkow jednakze architektura projektowanych obiektow powinna zapewniaé
jednorodnos¢ formy,

11) dotyczace kolorystyki elewacji i dachow:

a) kolorystyka elewacji powinna zawierac¢ si¢ w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu
oraz odcieni szarosci,

b) kolorystyka dachéw powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw naturalnych od brazu do
ceglastej czerwieni,

C) zakazuje si¢ stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,
d) kolorystyka elewacji i dachoéw przylegajacych do siebie budynkdéw musi by¢ jednakowa,
12) zagospodarowujac dziatk¢ budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla
samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca
postojowe dla samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne zgodnie z
warunkami okre§lonymi w § 22,

13) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw na terenie dziatki budowlanej nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki do segregacji odpadow, dopuszcza si¢ realizacje
zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpaddéw obstugujacych kilka
dziatek budowlanych,

14) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w §
13,

15) dopuszcza si¢ dokonywanie wtdrnych podziatéw dziatek pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 1500 m2,

b) minimalnej szeroko$ci dziatki - 30 m,

¢) bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

d) prostopadtosci granic dziatki do drogi publiczne;j,

e) innych zasad okreslonych w planie.

16) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu:

a) UMN-1 od strony ulicy Nowogrodzkiej lub drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem terenu KD-2,

b) UMN-2 od strony ulicy Nowogrodzkiej lub Lakowe;j.

17) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy.



Rozdziat 3

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczonych symbolem terenu: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-
7, MNU-8

§ 30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu: MNU-1 0 powierzchni
okoto 0,43 ha, MNU-2 o powierzchni okoto 1,08 ha, MNU-3 o powierzchni okoto 1,13 ha,
MNU-4 o powierzchni okoto 3,03 ha, MNU-5 o powierzchni okoto 3,34 ha, MNU-6 o
powierzchni okoto 0,81 ha, MNU-7 o powierzchni okoto 0,53 ha, MNU-8 0 powierzchni
okoto 0,73 ha.

1. Ustala si¢ jako funkcje podstawowg: zabudowe jednorodzinna.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje ustugowa pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego. Dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe z zakresu administracji, edukacji, medycyny oraz realizacj¢ garazy, miejsc
postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i elementéw matej architektury.
Dopuszcza si¢ rowniez lokalizowanie innych ustug w istniejacych budynkach na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MNU-2, MNU-5, MNU-7.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania dziatalnosci hurtowej, sktadowej i magazynowej lub
produkcyjnej.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe za wyjatkiem terenu MNU-8,

2) na terenie MNU-2 budynek oznaczony na rysunku planu jako obiekt znajdujacy si¢ w
ewidencji zabytkow obejmuje si¢ ochrona; Pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow wymaga prowadzenie prac konserwatorskich oraz robdt budowlanych przy zabytku
1 w jego otoczeniu oraz podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku,

3) nowe budynki, znajdujace si¢ w obszarze regulacji poziomu terenu wskazanym na rysunku
planu, nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem okreslonych na rysunku planu linii zabudowy oraz
pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w §11,

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie,

5) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe¢ budynkoéw istniejacych oraz budowe nowych
budynkow nalezy realizowac z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy
oraz innych zasad okreslonych w planie,

6) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana:

a) na terenie MNU-1, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-8 tylko jako wbudowana w
zabudowe¢ mieszkaniowg 1 moze stanowi¢ maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej catego
budynku,

b) na terenie MNU-2, MNU-7 jako wolnostojgca lub wbudowana w zabudowe¢ mieszkaniowa,
7) na jednej dziatce budowlane;j:

a) na terenie MNU-1, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-8 mogg by¢ zrealizowane
nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek
gospodarczy lub garazowy,

b) na terenie MNU-2, MNU-7 moga by¢ zrealizowane nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy oraz wolnostojace budynki ustugowe i budynki
gospodarcze lub garazowe



8) jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

9) forma 1 zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz nowej zabudowy powinny
harmonizowac z projektowang zabudowg na terenach sasiednich,

10) nie dopuszcza si¢ realizacji nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

11) dotyczace ksztaltowania form zabudowy:

a) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie wysokosci
gzymsow 1 krawedzi dachu muszg by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy sasiedniej, a potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku
sgsiedniego,

b) dachy dwu lub wielospadkowe o jednakowych katach nachylenia podstawowych potaci
dachowych wynoszacych w granicach 30°- 40°,

¢) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatami dachoéwkopodobnymi,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
¢) wysokos¢ budynkow liczona od terenu do dolnej krawedzi okapu dachu — maksymalnie 5,0
m, do najwyzej potozonego elementu dachu — 10m,

f) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw realizowanych na dziatkach o szerokosci
wigkszej niz 22m, nie powinna przekracza¢ 15m, dla budynkow realizowanych na
istniejacych dziatkach posiadajacych mniejsza szeroko$¢ — szeroko$¢ elewacji frontowe;j
powinna umozliwia¢ zachowanie wtasciwych odlegtosci $cian budynku od granic dziatek
sasiednich.

g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 50%,

1) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1m nad poziomem
przyleglego terenu, dla funkcji ushugowych na poziomie i w formie umozliwiajacej
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegtego terenu,

J) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wptywajacych na wzbogacenie formy 1
estetyki budynkow jednakze architektura projektowanych obiektéw powinna zapewniaé
jednorodnos¢ formy,

12) dotyczace kolorystyki elewacji i dachéw:

a) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu
oraz odcieni szarosci,

b) kolorystyka dachow powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow naturalnych od brazu do
ceglastej czerwieni,

c¢) zakazuje si¢ stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkoéw i dachu,
d) kolorystyka elewacji i dachow przylegajacych do siebie budynkow musi by¢ jednakowa,
13) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w §13,
14) zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe zgodnie z
warunkami okreslonymi w §22,

15) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadow na terenie dziatki budowlanej nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki do segregacji odpadow,

16) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektoéw jest zapewnienie podiaczenia
budynkow do wszystkich niezbgdnych do ich prawidlowego funkcjonowania urzadzen
infrastruktury technicznej,

17) podzial terenu na dziatki powinien by¢ zgodny z zasada okreslong na rysunku planu
projektowanymi podziatami na dziatki oraz granicami dziatek geodezyjnych, ktére nie moga
by¢ granicami dziatek budowlanych,

18) nie dopuszcza si¢ podziatu dziatek wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny R i MNU-8



19) dopuszcza si¢, dokonywanie innych niz okreslone w pkt. 17) wtérnych podziatow dziatek
pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2,

b) minimalna szerokos$¢ dziatki — 20 m,

¢) tereny musza posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej,

20) ustala si¢ obstluge komunikacyjna:

a) dla terenu MNU-1 od strony drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD-2 i drogi
wewnetrznej KDW-1,

b) dla terenu MNU-2 od strony ulicy Nowogrodzkiej oraz drogi wewnetrznej KDW-1,

c) dla terenu MNU-3 od strony ulicy Nowogrodzkiej oraz drogi oznaczonej na rysunku planu
jako KD-3,

d) dla terenu MNU-4 od strony drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD-1, KD-3 i KD-4,
e) dla terenu MNU-5 od strony drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD-1, KD-4 i KD-5,
f) dla terenu MNU-5 dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w postaci siegaczy
zakonczonych placem manewrowym zgodnie z proponowanymi na rysunku planu podziatami
na dziatki od strony ulicy Lakowej oznaczonej symbolem terenu KD-1, zaleca si¢ szeroko$¢
siggacza na dziatkach o numerach 20175120177 — 5 m, dla si¢gacza na dziatkach 20180/2 i
20181/2 — 6 m w celu umozliwienia realizacji sieci infrastruktury technicznej,

g) dla terenu MNU-6 od strony ulicy Grobla Jednaczewska oraz drogi oznaczonej na rysunku
planu jako KD-1 i KD-5,

h) dla terenu MNU-7 od strony ulicy Grobla Jednaczewska oraz drogi oznaczonej na rysunku
planu jako KD-1,

i) dla terenu MNU-8 od strony drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD-2 i drogi
wewnetrznej] KDW-1,

21) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat 4
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu rolniczego oznaczonego symbolem terenu R

§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu: R o powierzchni okoto 1,21
ha:
1.Ustala si¢ jako funkcj¢ podstawowa: funkcje rolnicze.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢: realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ 1
dojazdow.

3.Nie dopuszcza sig¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz lokalizowania dziatalno$ci
hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;.

4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny powinny by¢ dostepne od strony terenu MNU-8,

2) podziat terenu na dziatki powinien by¢ zgodny z zasada okreslong na rysunku planu
projektowanymi podziatami na dziatki oraz granicami dziatek geodezyjnych, ktore nie moga
by¢ granicami dziatek budowlanych,

3) nie dopuszcza si¢ podziatu dzialek wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny R i MNU-8.

4) dopuszcza sie, dokonywanie innych niz okreslone w pkt. 2) wtérnych podziatow dziatek
pod warunkiem zachowania minimalnej szerokos$¢ dziatki — 20 m,

5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob



dotychczasowy.

Rozdziat 5
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zieleni urzadzone;j
oznaczonych symbolami terenu: ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4

§ 32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu: ZP-1 o powierzchni okoto
9,03 ha, ZP-2 o powierzchni okoto 0,14 ha, ZP-3 o powierzchni okoto 0,31 ha.

1. Ustala si¢ jako funkcje podstawowa: zielen urzadzong parkowa.

2. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupeiniajaca realizacje: infrastruktury technicznej, doj$¢ oraz
malej architektury.

3. Nie dopuszcza si¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz lokalizowania dziatalno$ci
hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny powinny by¢ dostepne poprzez wejscia od strony terenéw drég publicznych, oraz
ciggow pieszo-rowerowych,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla catego terenu funkcjonalnego - 80%,

3) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ZP-1 od strony ulicy Grobla Jednaczewska,

b) dla terenu ZP-2 od strony drogi KD-5 oraz ulicy Grobla Jednaczewska,

c) dla terenu ZP-3 od ulicy Grobla Jednaczewska.

§ 33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu: ZP-4 o powierzchni okoto
2,94 ha:

1. Ustala si¢ jako funkcje podstawowa: zielen urzadzona z obiektami sportowo-
rekreacyjnymi.

2. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajaca realizacje: ustug nieucigzliwych (z zakresu:
administracji, rekreacji, gastronomii, edukacji, medycyny) oraz infrastruktury technicznej,
dojs¢ 1 dojazdow, oraz matej architektury.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowe;j,
wytworczej lub produkcyjne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie kubaturowych i kubaturowych obiektow ustugowych
bezposrednio zwigzanych ze sportem 1 rekreacja,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem okreslonych na rysunku planu linii zabudowy
oraz pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w §11,

3) powierzchnia uzytkowa ustug innych niz zwigzanych bezposrednio z funkcja podstawowa
nie moze by¢ wigksza niz 200 m2 powierzchni,

4) dotyczace ksztaltowania form zabudowy:

a) elewacje realizowanego budynku od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,elewacje wymagajace szczegolnego opracowania” powinny by¢ zaprojektowane z
uwzglednieniem kierunkow szczegolnej ekspozycji bryly 1 elewacji,

b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze przekracza¢ 3000 m2,

¢) maksymalna wysokos$¢ do najwyzej potozonego elementu budynku 15m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlane;,



f) kolorystyka budynkéw powinna by¢ dopasowana do otoczenia oraz ich formy i funkciji,

g) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej formie,

h) poziom posadowienia parteru budynku ustugowego na poziomie umozliwiajagcym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegltego terenu,

5) teren powinien by¢ o$§wietlony,

6) dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w §13,
7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w $§wietle elewacji od strony drogi wewnetrznej KDW-2,
8) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen urzadzen sportowych o wysokosci innej niz okreslone w
§13 pkt 3) pod warunkiem, ze inna wysokos$¢ wynika z rozwigzan technologicznych
wymaganych dla danego urzadzenia sportowego,

9) zagospodarowujac dziatk¢ budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okre§lonymi
w §22,

10) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw na terenie dziatki budowlanej nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki do segregacji odpadow,

11) zakazuje si¢ jakichkolwiek podziatéw dziatek z wyjatkiem podziatow zgodnych z liniami
rozgraniczajacymi oraz porzadkujacych stan wlasnosciowy,

12) obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej KDW-2,

13) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat 6
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw wod powierzchniowych
oznaczonych symbolem terenu: WS-1, WS-2, WS-3

§ 34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami terenu: WS-1 o powierzchni okoto
0,1 ha, WS-2 o powierzchni okoto 0,26 ha, WS-3 o powierzchni okoto 0,58 ha:
1. Ustala si¢ funkcje podstawowa: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza si¢ realizacje: wszelkich funkcji zwigzanych z utrzymaniem wod
powierzchniowych, urzadzen stuzacych przemieszczaniu si¢ pieszych pomiedzy
przeciwlegltymi terenami funkcjonalnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli 1 budynkow a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za
wyjatkiem dopuszczonych w niniejszym paragrafie.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:

1) urzadzenia stuzace przemieszczaniu si¢ pieszych pomigdzy przeciwlegtymi terenami
funkcjonalnymi mozna realizowa¢ wytgcznie w miejscach wskazanych na rysunku planu
oznaczeniem — lokalizacja pomostow spacerowych,

2) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp,
obwatowan przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew 1 krzewow oraz innych dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

Rozdziat 7



Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury elektroenergetycznej
miasta oznaczonego symbolem terenu: E-1, E-2.

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu E-1 o powierzchni okoto 55
m2, E-2 o powierzchni okoto 50 m2:

1. Ustala si¢ jako funkcje¢ podstawowa: realizacje i utrzymanie miejskiej infrastruktury
elektroenergetycznej.

2. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze inne;j
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie mogg by¢ wyzsze niz - 3m,
2) zakazuje si¢ nowych podziatow dzialek z wyjatkiem podziatéw zgodnych z liniami
rozgraniczajacymi, porzadkujgcych stan wlasnosciowy,

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu E-1 od strony drogi publicznej KD-3,

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu E-2 od strony drogi publicznej KD-5,

5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy.

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenow drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu: KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5

§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem terenu KD-1 o powierzchni okoto
0,7 ha, KD-2 o powierzchni okoto 0,21 ha, KD-3 o powierzchni okoto 0,21 ha, KD-4 0o
powierzchni okoto 0,19 ha, KD-5 o powierzchni okoto 0,26 ha,:

1. Ustala si¢ jako funkcje podstawowa: droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowe;.
2. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupeliniajaca realizacje: infrastruktury technicznej, urzadzen
pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego.

3. Nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem urzadzen technicznych
drog oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody administratora drogi.
4. Drogi na terenach KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, znajdujace si¢ w obszarze regulacji poziomu
terenu wyznaczonego na rysunku planu, muszg by¢ zrealizowane tak aby ich nawierzchnia
docelowo znajdowata si¢ powyzej poziomu 101 m n.p.m. Kr.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenie KD-2 istniejacg przed uchwaleniem planu zabudowe przeznacza si¢ docelowo
do rozbiorki,

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu jednak nie
mniej niz:

a) 10,5m dla terenu KD-1,

b) 12m dla terenu KD-2,

4) jezdnia utwardzona o szeroko$ci minimum 5,5 m,

5) chodniki obustronne, dopuszczalne jako przyjezdniowe o szeroko$ci minimum 1,5m,

6) nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod deszczowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji
deszczowej,

7) tereny muszag by¢ o$wietlone w sposdb wilasciwy dla klasy drogi,

8) zakazuje si¢ jakichkolwiek podziatow dziatek z wyjatkiem podziatow zgodnych z liniami
rozgraniczajacymi, porzadkujacych stan wlasno$ciowy oraz przepisami odrgbnymi



dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat 9
Przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenow drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami terenu: KDW-1, KDW-2

§ 37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami terenu: KDW-1 o powierzchni
okoto 0,09 ha, KDW-2 o powierzchni okoto 0,1 ha.
1. Ustala si¢ funkcje podstawowa: droge wewnetrzna.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje: infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych zwigzanych z
prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu kotowego.

3. Nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem urzadzen technicznych
drog oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody administratora ciaggu.

4. Drogi wewnetrzne na terenach KDW-1, KDW-2 musza by¢ zrealizowane tak aby ich
nawierzchnia docelowo znajdowata si¢ powyzej poziomu 101 m n.p.m. Kr.

5. Poszczegolne drogi muszg by¢ realizowane jednoczesnie na ich catej dtugosci.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

3) szeroko$¢ jezdni minimum 4,5m,

4) tereny musza by¢ o$wietlone,

5) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdoéw
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikdw.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 38. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly rozpoczete lub
zrealizowane przed uchwaleniem niniejszego planu i obecnie sg realizowane zgodnie z
obowigzujacym w momencie ich rozpoczgcia prawem, zostajg uznane za przyjete.

§ 39. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MNU-1, MNU-2, MNU-3,
MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-8 w wysokos$ci 30% (stownie: trzydziesci procent),

2) dla pozostatych terendw objetych opracowaniem planu, ze wzgledu na przewidywany brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci - w wysokos$ci 0% (stownie: zero procent).

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.omza.
§ 41.

1.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego 1
publikacji na stronie internetowej Miasta.



2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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