UCHWALA NR 388/L.X/06

z dnia: z dnia 18 stycznia 2006 r.

W sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Lomza (obszar potozony pomig¢dzy ulicami: Stacha Konwy, Nowogrodzka, Wiejska i
Nadnarwianska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984;
Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087), zgodnie z uchwatg Nr 285/XLIII/05 Rady Miejskiej
Lomzy z dnia 26 stycznia 2005 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.omzy” uchwalonego uchwatg Nr
195/XXXIV/00 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 11 pazdziernika 2000 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta .omza obejmujacy obszar
potozony pomigdzy ulicami: Stacha Konwy, Nowogrodzka, Wiejska 1 Nadnarwianska, zwany
dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali
1:1000 stanowiagcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,20 ha potozony pomigdzy ulicami: Stacha
Konwy, Nowogrodzka, Wiejska 1 Nadnarwianska.

§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa rowniez:

1) zatgcznik Nr 2 — dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — dotyczacy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta Lomza oraz zasad ich
finansowania.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej Scisle okreslonej - nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajacg tereny
o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania (0znaczong na rysunku planu
linig ciagly);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku w kierunku ulicy lub sgsiedniej dzialki;

3) Scisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujacg lini¢ elewacji
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy
wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce budynkows;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;



9) ustugach ponadpodstawowych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe o zasiegu
ponadlokalnym.

§ 4.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow;

2) okreslenie zasad dotyczacych ksztaltowania przestrzeni.

2. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MWU;

3) teren zabudowy ustugowej z zakresu administracji oznaczony na rysunku planu symbolem
A

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

5) tereny ustug ponadpodstawowych z zakresu o§wiaty oznaczone na rysunku planu
symbolem UO;

6) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD i KDW.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
scisle okreslone;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub rozbudowy
istniejacych budynkow;

3) $cisle okreslona linia zabudowy zwigzana z ksztattowaniem pierzei.

DZIAL II - USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 5.

1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza catego obszaru objetego planem, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 wraz z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w dziale
IIT niniejszej uchwaly, stanowig podstawe do opracowania projektéw budowlanych wszelkich
obiektow budowlanych, projektéw zagospodarowania terenéw oraz dokonywania podziatow
geodezyjnych.

Rozdziat 1 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego

§ ©.

1. Oddziatywanie przedsiewzi¢¢ realizowanych na poszczegolnych terenach powinno miescic¢
si¢ w granicach ich tytutu prawnego.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) przedsigwzie¢ zaliczanych w przepisach odrgbnych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, z wytaczeniem drog 1 infrastruktury technicznej;

2) wszelkich obiektow produkcyjnych i magazynowych, hurtowni oraz dziatalnosci
zwigzanych z dystrybucja gazu ptynnego, warsztatow mechanicznych i samochodowych,
stolarskich, §lusarskich, rzemies§lniczych zwigzanych z jakakolwiek produkcja, w tym
materiatlow budowlanych oraz ustug pogrzebowych (obiekty o funkcji doméw
przedpogrzebowych, produkcja trumien, wyréb pomnikow i nagrobkow), a takze innych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego 1 zamieszkania w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

3. Wszystkie tereny niezabudowane 1 nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig
ozdobng oraz elementami matlej architektury, stanowigca harmonijne uzupetnienie zabudowy,



podkreslajacymi jej walory architektoniczne, materiatowe i przestrzenne.

§ 7.

1. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala sie:
1) obowigzek odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych ze wszystkich obiektow
realizowanych na catlym obszarze objetym planem do miejskiej kanalizacji sanitarnej na
warunkach uzgodnionych z gestorem sieci;

2) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne systemy
kanalizacyjne z powierzchni utwardzonych dojazdow, placéw, parkingéw oraz potaci
dachowych do miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach uzgodnionych z gestorem
SIeCl.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do powietrza
atmosferycznego, z wylaczeniem lokalnych kotlowni do ogrzewania budynkows;

2) obowigzek stosowania ekologicznych nosnikow energii w systemach grzewczych
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lub korzystania z miejskiej sieci.

3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala si¢ obowiazek przestrzegania
dopuszczalnych norm hatasu na obszarach zabudowy mieszkaniowej, podlegajacych ochronie
przed hatasem w trybie przepisow odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek
prowadzenia gospodarki odpadami, zaréwno przez podmioty indywidualne, jak i dziatalno$§¢
ustlugowa zgodnie z przepisami odrebnymi zapewniajacymi ochrong zycia i zdrowia ludzi
oraz ochrone srodowiska.

Rozdziat 2 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru
zabytkow 1 objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami:

1) budynek gimnazjum meskiego, obecnie zespotu szkét ogdlnoksztatcacych, przy ulicy
Bernatowicza 4 wraz z ogrodzeniem pomi¢dzy bocznymi skrzydtami budynku, w granicach
obejmujacych dziatke 10146;

2) budynek sierocinca, obecnie Warsztatow Terapii Zajgciowej, przy ulicy Bernatowicza 3, w
granicach obejmujacych dziatke 10139.

2. Wszelkie prace i dziatania przy obiektach i na terenach, o ktorych mowa w ust.1, oraz w
ich bezposrednim otoczeniu, moggce wplyna¢ na naruszenie substancji zabytkowej lub
wyglad zabytku, moga by¢ prowadzone po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Ustaleniami niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki:
1) dom przy ulicy Bernatowicza 5 z poczatku XX w.;

2) dom przy ulicy Bernatowicza 9 z 1. ¢w. XX w.;

3) dom przy ulicy Wiejskiej 5az 1897 r.;

4) dom przy ulicy Wiejskiej 5b z 1886 r.;

5) dom przy ulicy Wiejskiej 11z 1912 r.

4. Ustala si¢ obowiagzek zachowania i ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust.3, polegajacy
na ich restauracji i modernizacji technicznej. Wszelkie prace przy tych obiektach, w tym
przede wszystkim majace wplyw na ich wyglad zewnetrzny, moga by¢ prowadzone w
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

5. Rozbidrka obiektu, o ktérym mowa w ust.3, moze by¢ dokonana za zgoda wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw po wykonaniu uproszczonej inwentaryzacji architektoniczne;j i
fotograficznej na podstawie ekspertyzy potwierdzajacej zty stan obiektu.



6. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego ochrong konserwatorskg ustala si¢:

1) obowigzek uzgadniania dokumentacji budowlanej planowanych przedsiewziec¢
inwestycyjnych wraz z kolorystykg obiektow ze stuzbami ochrony zabytkow;

2) obowigzek uzgadniania z Urzedem Miejskim lokalizacji reklamy wielkoformatowej o
powierzchni powyzej 1 m2 na budynkach i wolnostojace;.

Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 9. Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng zapewniajg istniejgce ulice uktadu podstawowego: Stacha Konwy,
Nowogrodzka, Wiejska, Nadnarwianska o szerokosciach w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, potozone poza granicami planu oraz Bernatowicza (3KD) 1 Pickna (4KD)
polozone na obszarze objgtym planem.

2. Ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dla ulicy Nadnarwianskiej — 2 m od istniejacej linii rozgraniczajacej;

2) dla pozostatych ulic — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Sci$le okreslona linie zabudowy ustala sie dla terenéw 7UO i 8U od strony ulicy
Nowogrodzkiej oraz terenu 8U od strony ulicy Wiejskiej.

4. Ustala si¢ niezbedne obszary widocznos$ci w naroznikach skrzyzowan okre§lone na rysunku
planu, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkdd ograniczajacych
widocznos¢.

5. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich budynkow, w tym
tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z ich utrzymaniem oraz
infrastruktury techniczne;j.

6. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace
poruszanie si¢ 0sOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przej$ciach dla
pieszych, wydzielone miejsca postojowe, sygnaty dzwickowe i inne).

7. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki realizacji miejsc postojowych:

1) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu detalicznego — jedno miejsce postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz pi¢¢ miejsc postojowych;

3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe na 1
mieszkanie.

8. Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcej liczby miejsc postojowych dla budynkow, dla
ktoérych nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania, zwigkszenia liczby lokali
mieszkalnych 1 powierzchni ustug.

9. Dla nowych lokali uzytkowych powstatych w wyniku modernizacji istniejacej zabudowy
dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow, o ktérych mowa w ust.7, o potowe.

10. Dopuszcza si¢ zbilansowanie liczby miejsc postojowych na poszczegdlnych terenach z
liczba miejsc postojowych zrealizowanych w pasach drogowych ulic lub realizowanych w
ramach modernizacji ulic bezposrednio do nich przylegajacych.

§ 10. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci cieplnej poprzez wezty indywidualne lub grupowe,
alternatywnie z kottowni wtasnych na paliwo proekologiczne.

§ 11. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz

Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow grzewczych i gospodarczych mozliwe jest w
perspektywie, po wybudowaniu sieci gazowej.

§ 12. Ustalenia z zakresu odprowadzania wod opadowych

Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;.



§ 13.

1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode — z istniejgcej sieci wodociggowe;.

2. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw — do istniejacej sieci kanalizacyjne;.

§ 14. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. Z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen nn 0,4 kV.

2. Dla obiektoéw przewidzianych do budowy na terenie oznaczonym symbolem 8U nalezy
przewidzie¢ zasilanie z istniejgcej stacji transformatorowej PS2-400 ,,CPN” oraz innych
urzadzen w przypadku rezerwowego zasilania.

§ 15. Ustalenia z zakresu telekomunikacji i telewizji kablowej

1. Dla potrzeb obiektéw znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nalezy realizowaé
telekomunikacyjne sieci abonenckie i ogdlnodostepnych automatdéw telefonicznych jako
podziemne uktadane bezposrednio w ziemi lub w kanalizacji kablowe;.

2. Nalezy umozliwi¢ realizacje sieci osiedlowej telewizji kablowej wspolnie z kablami
telekomunikacyjnymi, po tych samych trasach.

3. Ustala si¢ obowigzek udostepnienia terenu pod budowg sieci telekomunikacyjnych i
telewizji kablowej.

§ 16. W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢:

1) obowiazek usuwania odpadéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

2) dopuszczenie wyznaczania, wspdlnego dla kilku obiektéw budowlanych lub dziatek,
miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadoéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu z
terenow komunikacji publiczne;j.

§ 17.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,
za wyjatkiem budowy nowych urzadzen i masztow telefonii komorkowe;.

2. Ciagi infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust.1 nalezy projektowac z
uwzglednieniem parametrow technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegolnych
terenOw.

3. Obstuge poszczegolnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci 1 urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 na
warunkach szczegdétowych okreslonych przez gestorow sieci.

4. Ustala si¢ obowiagzek podtaczenia istniejacych i1 projektowanych obiektow do niezbednych
do ich funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dotyczacych wyposazenia obiektow
w infrastrukturg techniczna.

DZIAL TII — USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MW
§ 18.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW (1,71 ha) przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z zielenig towarzyszaca i urzadzeniami rekreacji
ogolnodostepnej, urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.

2. Teren dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozostawia si¢ do trwatej adaptacji
z mozliwoscig zmiany funkcji na ustugowa lub powigkszenie terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje ustugowa pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego - ushugi nieucigzliwe z zakresu
uzytecznos$ci publicznej, administracji, edukacji, finanséw 1 medycyny, handlu, gastronomii,
kultury, sportu i rekreacji w tym stuzace realizacji zadan wiasnych gminy oraz podziemnych



garazy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i elementow mate;j
architektury.

§ 19.

1. Dla terenu, o ktérym mowa w §18 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych realizowanych wylacznie w formie
zorganizowanych, zwartych zespotow;

4) forma 1 zakres przeksztatcen istniejgcej zabudowy oraz nowej zabudowy powinny by¢
wzajemnie zharmonizowane oraz powinny zapewnia¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy
pierzei ulic i1 terendw publicznych;

5) dotyczace ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5 przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy do 15 m w kalenicy dachu lub gzymsu nad ostatnig kondygnacja,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni terenu,

d) dachy o formach ptaskich lub o nachyleniu podstawowych potaci w granicach 350-400,
pokrycie w kolorze czerwieni lub brazu,

e) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad
poziomem przylegltego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostgpnosci do ustug dla 0sob niepetnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przyleglego terenu,

f) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu,

g) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wptywajacych na wzbogacenie formy 1
estetyki budynkoéw, jednakze architektura projektowanych obiektow powinna zapewniac
jednorodnos¢ formys;

6) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

2. Dla domu zabytkowego potozonego przy ulicy Wiejskiej 11 obowigzuja dodatkowo
ustalenia §8.

3. Obstuga komunikacyjna — publicznymi dojazdami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami
1KDW (0,126 ha) i 2KDW (0,037 ha). Dojazd 1KDW wymaga poszerzenia zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 2 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2MN,
3MN i 4MN

§ 20.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN ( 0,11 ha), 3MN (0,47 ha) i 4AMN
(0,49 ha) przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z zielenig
towarzyszacg 1 urzadzeniami rekreacji przydomowej, urzadzeniami towarzyszacymi i
parkingami.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ realizacje¢ nieucigzliwych ustug.

§ 21.

1. Ustala si¢ zakaz dokonywania wtornych podzialow istniejacych dziatek za wyjatkiem
regulacji granic nieruchomosci prowadzacych do poprawy sposobu ich zagospodarowania.
2. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:

1) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy do 40% catkowite;j



powierzchni dziatki;

2) pozostaltg czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone doj$cia i miejsca postojowe;

3) bilans powierzchni zabudowanej nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego.

3. Warunki realizacji zabudowy:

1) dopuszcza si¢ taczenie zabudowy i realizowanie jej jako blizniaczej lub pierzejowej;

2) ustala si¢ nastepujace formy architektoniczne budynkoéw jednorodzinnych jako
obowigzujace dla nowej zabudowy oraz w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub
rozbudowy budynkow istniejacych:

a) wysokos¢ maksymalna - budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym ostatnia w
formie poddasza uzytkowego; wysokos¢ budynku od poziomu terenu od strony elewacji
frontowej do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) dachy - wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 350 do 400; dopuszcza si¢
stosowanie dachow dwuspadowych,

c) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw elewacja szczytowa do ulicy Nadnarwianskiej,
d) ustala si¢ obowigzek stosowania na pokrycie dachéw dachoéwki lub materiatow
dachéwkopodobnych w kolorach brazu i czerwieni,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie cze¢sciowe lub catkowite budynkéw w zalezno$ci od potrzeb;
3) istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe w dobrym stanie technicznym
przeznacza si¢ do trwatego uzytkowania z mozliwos$cig nadbudowy, przebudowy i
rozbudowy;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ posadawiania rozbudowywanych
czesci budynkow, o ktorych mowa w punkcie 3 po granicy nieruchomosci;

5) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru nowych obiektéw 1 m ponad
projektowany poziom terenu bezposrednio wokoét budynku;

6) w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz budowy budynku nowego zaleca si¢ taczenie
funkcji gospodarczych i garazy (maksymalnie na 2 samochody) w forme zwartg z budynkiem
mieszkalnym (podpiwniczenie, rozbudowany parter);

7) w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug
nieucigzliwych wytacznie z formie wbudowanej lub dobudowane;j i stanowiacej jedna bryle z
obiektem podstawowym;

8) w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen zawartych w punkcie 6 1 7, dopuszcza si¢
budowe garazy 1 budynkoéw gospodarczych w ramach powierzchni zabudowy dziatki zgodnie
Z ponizszymi warunkami:

a) garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowac¢ wytacznie jako parterowe, z dachem
ptaskim lub dachem o nachyleniu potaci dachowych jak w budynkach mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkoéw gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy
do 40 m2 w granicach ustalonej w ust.2 pkt 1 powierzchni zabudowy nieruchomosci,

c) formg¢ architektoniczng, rozwigzania kolorystyczne, materialowe oraz elementy
wykonczenia zewngtrznego garazy i budynkéw gospodarczych nalezy zharmonizowac z
obiektem podstawowym — budynkiem mieszkalnym,

d) dopuszcza si¢ grupowanie budynkow garazowych i1 gospodarczych po granicach
nieruchomosci,

e) ustala si¢ zakaz rozbudowywania istniejacych po granicy nieruchomosci budynkoéw
garazowych 1 gospodarczych o czesci lokalizowane po granicy.

4. Warunki realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowa¢ wytacznie na terenie
dziatki budowlanej uwzgledniajac istniejace i projektowane linie rozgraniczajace;



2) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

4) maksymalna wysokos¢ cokotu — 0,6 m;

5) nalezy realizowa¢ ogrodzenia azurowe co najmniej w 50%.

5. Do kazdego projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ projekt rozwigzan kolorystycznych.
6. Rozwigzania kolorystyczne 1 materiatlowe obiektow matej architektury 1 ogrodzen posesji
nalezy zharmonizowac¢ z kolorystyka budynkow.

Rozdziat 3 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
SMWU

§ 22.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMWU (1,74 ha) przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng 1 ustugowa wraz z zielenig towarzyszaca i
urzadzeniami rekreacji ogdlnodostgpnej, urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.

2. Zmiana istniejacej funkcji ustugowej oraz realizacja nowej moze odbywac si¢ pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu uzytecznosci
publicznej, administracji, edukacji, finanséw i medycyny, handlu, gastronomii, kultury, sportu
i rekreacji w tym shuzgce realizacji zadan wlasnych gminy oraz podziemnych garazy, miejsc
postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i elementéw matej architektury.

§ 23.

1. Dla terenu, o ktorym mowa w §22 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem obiektu zabytkowego
wpisanego do rejestru zabytkow, oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w
planie;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych realizowanych wylacznie w formie
zorganizowanych, zwartych zespolow;

4) forma i1 zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz nowej zabudowy powinny by¢
wzajemnie zharmonizowane oraz powinny zapewnia¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy
pierzei ulic i1 terendw publicznych;

5) dotyczace ksztaltowania form zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5 przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy do 15 m w kalenicy dachu lub gzymsu nad ostatnig kondygnacja,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni terenu,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni terenu,

d) dachy o formach ptaskich lub o nachyleniu podstawowych potaci w granicach 350-400,
pokrycie w kolorze czerwieni lub brazu,

e) poziom posadowienia parteréw budynkow mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad
poziomem przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajagcym
zapewnienie dostgpnosci do ustug dla osob niepetnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przylegtego terenu,

f) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i
dachu,

g) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wplywajacych na wzbogacenie formy i
estetyki budynkow, jednakze architektura projektowanych obiektow powinna zapewniac
jednorodnos¢ formys;

6) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii

zabudowy;



7) elementy wejsciowe, czyli schody, zadaszenia, przedsionki, o ktore moga by¢
rozbudowane istniejace budynki, moga by¢ lokalizowane poza ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej ulic z zakazem jej przekraczania.

2. Dla obiektu zabytkowego potozonego przy ulicy Bernatowicza 3 oraz zabytkowych domoéw
przy ulicy Bernatowicza 5 1 9 obowigzuja dodatkowo ustalenia §8.

Rozdziat 4 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
6MWU,A

§ 24.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MWU,A (1,53 ha) przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi, w tym administracyjne, wraz z zielenig
towarzyszaca i urzadzeniami rekreacji ogdlnodostepnej, urzadzeniami towarzyszacymi i
parkingami.

2. Zmiana istniejacej funkcji ustugowej oraz realizacja nowej moze odbywac si¢ pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug z zakresu uzytecznos$ci
publicznej, administracji, edukacji, finanséw i medycyny, handlu, gastronomii, kultury, sportu
i rekreacji w tym shuzace realizacji zadan wlasnych gminy.

§ 25.

1. Dla terenu, o ktorym mowa w §24 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ushugows;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych realizowanych wylacznie w formie
Zorganizowanych, zwartych zespolow;

4) forma i zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz nowej zabudowy powinny by¢
wzajemnie zharmonizowane oraz powinny zapewnia¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy
pierzei ulic 1 terendw publicznych;

5) dotyczace ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5 przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy do 15 m w kalenicy dachu lub gzymsu nad ostatnig kondygnacja,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni terenu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni terenu,

d) dachy o formach ptaskich lub o nachyleniu podstawowych potaci w granicach 350-400,
pokrycie w kolorze czerwieni lub brazu,

¢) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad
poziomem przyleglego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad
poziomem przyleglego terenu,

f) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkdéw i
dachu,

g) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wplywajacych na wzbogacenie formy i
estetyki budynkow, jednakze architektura projektowanych obiektow powinna zapewniaé
jednorodnos¢ formy;

6) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

7) elementy wejsciowe, czyli schody, zadaszenia, przedsionki, o ktére moga by¢
rozbudowane istniejgce budynki, moga by¢ lokalizowane poza ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej ulic z zakazem jej przekraczania.



2. Dla zabytkowych doméw potozonych przy ulicy Wiejskiej 5a i 5b obowiazuja dodatkowo
ustalenia §8.

Rozdziat 5 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami
7UO

§ 26.

1. Teren oznaczony symbolem 7UO (1,65 ha) przeznacza si¢ pod ponadpodstawowe ustugi z
zakresu o$§wiaty wraz z zielenig i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugows;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy,
przebudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem obiektu zabytkowego
wpisanego do rejestru zabytkéw, oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w
planie;

3) powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni catego terenu;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych w
kalenicy budynku lub gzymsu nad ostatnig kondygnacja, nie przekraczajaca wysokosci
budynku zabytkowego istniejacej szkoty;

5) przy budowie nowych oraz rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejacych
budynkéw, forme architektoniczng, rozwigzania kolorystyczne, materialowe oraz elementy
wykonczenia zewnetrznego, nalezy wzajemnie zharmonizowac;

6) materiat 1 kolorystyka ogrodzen nieruchomos$ci powinny wspolgra¢ z rozwigzaniami
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ na tych nieruchomosciach.

3. Dla zabytkowego budynku istniejacej szkoty potozonego przy ulicy Bernatowicza 4
obowigzuja dodatkowo ustalenia §8;

4. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynku basenu lub ewentualng jego rozbiorke.

Rozdziat 6 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8U

§ 27.

1. Teren oznaczony symbolem 8U (0,31 ha) przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu
administracji, edukacji, finansoéw 1 medycyny, handlu, gastronomii, kultury, hotel, itp. wraz z
u rzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) do czasu realizacji docelowych ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacej stacji
paliw ptynnych w dotychczasowy sposob z zakazem jej rozbudowy, przebudowy, odbudowy
oraz nadbudowy istniejacego obiektu;

2) ustala si¢, ze ze wzgledu na eksponowane potozenie w centrum miasta oraz w
bezposrednim sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej, planowany do realizacji obiekt
uslugowy wymaga szczegdlnie starannego 1 atrakcyjnego traktowania w zakresie
projektowanych rozwigzan przestrzennych, architektonicznych, materialowych 1
kolorystycznych z akcentem przestrzennym w narozniku ulic Nowogrodzkiej 1 Wiejskiej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% catkowitej powierzchni
terenu;

4) minimalna powierzchnia terenu zieleni urzadzonej planowanej funkcji docelowej powinna
wynosi¢ 15% calkowitej powierzchni terenu;

5) ustala si¢ $cisle okreslong lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w §9 ust.3 oraz nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od granic terenéw sasiednich zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ obowigzek lokalizacji wjazdow w maksymalnej odlegltosci od skrzyzowania ulicy
Nowogrodzkiej z ulica Wiejska w uzgodnieniu z zarzadcg tych ulic;

7) zaleca si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w podziemnej kondygnacji budynku i



zbillansowania ich liczby z miejscami postojowymi zlokalizowanymi na poziomie terenu;
8) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu od strony ulic;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych nie wyzej
niz 12 m w kalenicy budynku lub gzymsu nad ostatnig kondygnacja;

10) dopuszcza si¢ wycofanie linii, o ktorej mowa w punkcie 5 dla parterowej kondygnacji
obiektu lub jej czesci;

11) dopuszcza si¢ wycofanie linii, o ktorej mowa w punkcie 5 dla wyzszych kondygnacji
obiektu na dtugosci nie przekraczajacej jednej trzeciej dtugosci elewacji budynku od strony
kazdej z ulic.

DZIAL IV - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28. Ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla catego obszaru objetego planem — w wysokosci 0%
(stownie: zero procent).

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lomza.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Rady Miejskiej Lomzy

Maciej Glaz

Pliki do pobrania:

e Zalaczniki 1-3

Data dodania:

Data upublicznienia: czwartek, 19 sty 2006 09:36
Opublikowat(a): Sleszynska Dorota
Zaakceptowal(a): Sleszynska Dorota

Artykut byl czytany: 1373 razy

http://um.lomza.pl/bip/prawo.php?wiad=1018



http://www.lomza.pl/bip/zalaczniki/prawo/060119093644.pdf
http://www.lomza.pl/bip/autorzy.php?id=3
http://um.lomza.pl/bip/prawo.php?wiad=1018

