UCHWALA NR 264/XXXIX/04

z dnia: z dnia 10 listopada 2004 roku

W sprawie: w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomzy w czesci dotyczacej terendw potozonych przy Szosie do Mgzenina w
sasiedztwie ogrodow dziatkowych.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz
22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz.1492), Uchwaly Nr 114/XXI/03 Rady Miejskiej Lomzy z
dnia 29 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska L.omzy po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy”
uchwalonym Uchwatg Nr 195/XXXIV/00 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 11 pazdziernika 2000
roku uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Lomzy -
dotyczacej terenow potozonych przy Szosie do Mezenina w sasiedztwie ogrodow
dziatkowych zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 5,88 ha pomigdzy ulicg Szosa do M¢zenina, granica
Ogrodow Dziatkowych, terenami zainwestowanymi wzdtuz ulicy Alei Legionéw oraz
terenem istniejacej szkoty.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu miejscowego zatytutowany:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - rejon POM-u", sporzadzony na mapie w
skali 1:1.000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czg$cig planu sg nastgpujace zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) Nr 1 - rysunek nr 1 ,,Rysunek planu” w skali 1 : 1000, na ktérym nastepujace oznaczenia
graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania;

b) przeznaczenie terenu;

c) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) linie zabudowy nieprzekraczalne;

e) nieprzekraczalne powierzchnie zabudowy i szerokos$ci elewacji frontowych budynku;

f) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji;

g) podziaty na dziatki budowlane;

h) klasyfikacja ulic publicznych;

2) Nr 2 - rysunek nr 2 ,,Podzial” w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia dotyczace zasad i
warunkow podziatu oraz granice terenu wymagajacego scalenia,

3) Nr 3 - rysunek nr 3 ,,Uzbrojenie” w skali 1:1000, zawierajacy zalecane lokalizacje
projektowanej infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, okreslone
symbolami liniowymi i punktowymi, do usci§lenia w projektach budowlanych sieci
infrastruktury technicznej oraz przebiegi jezdni, drog rowerowych, chodnikow.

4) Nr 4 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomzy z oznaczeniem granic opracowania planu,

5) Nr 5 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu



infrastruktury techniczne;j.

§ 3.

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

2. Plan nie ustala ze wzglgedu na niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okres§lenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 5.

1. W planie stosuje si¢ definicje poj¢¢ okreslone miedzy innymi w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

5) rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie;

6) rozporzadzeniu Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gtoéwny
sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe,
uzupelniajace je i wzbogacajace;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementow



wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadza¢ zabudowy oraz wzdtuz ktorej nalezy usytuowaé
jedng z elewacji budynku;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegolnych terendw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajace;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow
1 budynkéw z dnia 29 marca 2001;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odleglto$¢ w
rzucie prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku a gruntem rodzimym;
11) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzszg pozioma krawedz
zatlamania potaci dachu spadowego;

12) obiekcie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany w
rozumieniu ustawy - Prawo budowlane, ktory stuzy odprowadzaniu sciekéw, dostarczaniu
wody, energii elektrycznej, gazu, oraz realizowaniu innych, rodzajowo zblizonych ustug na
rzecz mieszkancOw miasta;

13) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
miejsca parkingowe a takze ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j i
obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig powierzchniowa w formie drzew, krzewdw, roslin okrywowych i trawy,
na dziatce budowlane;.

ROZDZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowej i komunikacji. Tereny zostaty oznaczone nast¢pujacymi symbolami
przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem:
MN,

2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) tereny drog publicznych - KG, KD,

b) tereny drog wewngtrznych - KDW,

¢) tereny publicznych ciggéw pieszo jezdnych - KX,

3) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: IT.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) zakaz lokalizowania zabudowy rolniczej, obiektow ustugowych, produkcyjnych 1
magazynowych,

3) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych 1 urzadzen tymczasowych, ktore nie sg
Scisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu,

4) zabudowe terenéw objetych planem warunkuje si¢ uprzednim lub co najmnie;j
réwnoczesnym wykonaniem infrastruktury technicznej i transportowej, w zakresie
zapewniajagcym w granicach miejscowego planu dojazd 1 dojsScie,

5) obowiazek eliminacji funkcji i form zabudowy ucigzliwych i degradujacych przestrzen.



§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia roslinnosci wielopigtrowej, zgodnie z wymogami
siedliskowymi w terminie do 1 roku od daty rozpoczecia uzytkowania obiektu;

2) utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 40 %;

3) na terenach ulic nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna ;

4) ustala si¢ segregacje odpadow komunalnych i ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami
gospodarki odpadami komunalnymi w miescie;

5) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania $ciekow
sanitarnych i deszczowych, poprzez budowe miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
6) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych;

7) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustycznej:

a) wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku w srodowisku zewngtrznym, dla
hatasu komunikacyjnego, samochodowego - odpowiednio w czasie catej pory dziennej i
nocnej 55/45 dB - dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) zapewnienie w §rodowisku zewngtrznym dopuszczalnych poziomow dzwieku, ustalonych
dla terendow objetych planem, wymaga podjecia dziatan przeciwhalasowych, ktére nalezy
realizowac w liniach rozgraniczajacych obiektow i na terenie oznaczonym symbolem 8 IT;

c¢) w projektowaniu i realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN nalezy stosowac
zasady akustyki architektonicznej i budowlanej.

§ 9. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

1) ze wzgledu na mozliwo$¢ realizacji zabudowy w réznych formach (zorganizowanej i
indywidualnej) dopuszcza sig¢ realizacj¢ osiedla w dwoch etapach,

2) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektéw na terenie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (deweloper) oznaczonym symbolem 1MN jest wydzielenia
terenow pod realizacje ulicy miejskiej oznaczonej symbolem 01 KD na odcinku
przylegajacym do terenu inwestycji oraz terenéw infrastruktury technicznej oznaczonych
symbolami: 7 1T i 8 IT;

3) naktada si¢ obowigzek przeprowadzenia regulacji granic 1 podzialu terenu w procesie
scalenia na terenach oznaczonych symbolami: 2 MN, 3MN, 4MN, 5MN w celu utworzenia
dziatek budowlanych oraz wydzielenia terendw pod realizacj¢ planowanego uktadu
komunikacyjnego, naklada si¢ obowiazek przeprowadzenia regulacji granic i podziatu terenu
w procesie scalenia, wedtug zasad 1 w granicach okreslonych na rysunku nr 2 ,,Podziat”.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

1) do czasu przebudowy kolidujacych linii 1 urzadzen elektroenergetycznych plan ustala zakaz
zabudowy.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

1. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstluge komunikacyjna zapewnia si¢ przez wyznaczenie ulicy dojazdowej, publicznej
wlaczonej do ulicy ,,Szosa do Mezenina” oznaczonej symbolem 01KD (wjazd glowny na
tereny zabudowy) i przez dojazd od strony wnetrza zabudowy droga 02KD wtaczong poprzez
ulice dojazdowe do Alei Legiondw w okolicy stacji paliw "Prima".

2) teren zabudowy jednorodzinnej IMN posiada wtasny uktad ulic wewnetrznych
oznaczonych: 05 KDW, 06 KDW, 07 KDW i 08 KDW z jednym gtéwnym wjazdem i 3
dodatkowymi wjazdami, ktore podlegaja ochronie i sa wytaczone z nieograniczonego ruchu
publicznego. Na terenie zabudowy jednorodzinnej 1MN przewidziano parkingi dla gosci 1
parkingi pomocnicze przy wjezdzie gtdéwnym 05KD — 2 x po 10 stanowisk i 2 stanowiska dla
0sOb niepetnosprawnych. Ulice wewnetrzne obszaru 1MN posiadajg jezdnie szerokosci 5,5m
1 obustronne, przykraweznikowe chodniki o szerokos$ci 2,20 1 2,30 m. Zapewniono dodatkowo



wyjazd awaryjny (niepubliczny) zamykany bramg z terenu strzezonego zabudowy
jednorodzinnej IMN z ulicy 06KD do ,,Szosy do M¢zenina”.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i
projektowanych ulic i drog dojazdowych:

1) istniejaca ulica gtdéwna ,,Szosa do M¢zenina” oznaczona na rysunku planu symbolem KG
zgodnie z ustaleniami :

a) adaptuje si¢ lini¢ rozgraniczajaca drogi wg rysunku planu od strony projektowanego
osiedla;

b) w wyznaczonym terenie oznaczonym symbolem 8 IT przeznaczonym pod infrastrukture
techniczng i zielen niskg projektuje si¢ urzadzenie watu ziemnego zagospodarowanego
zielenig wysoka 1 krzewami o szerokosci 8,0 m stanowigcego izolacje od strony ulicy ,,Szosa
do Me¢zenina”,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa od 23,5 m od istniejgcej krawedzi jezdni, ulicy

z rozszerzeniem w obrebie parkingdw i ulicy dojazdowej wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem
planu.

2) projektowane ulice dojazdowe (si¢gacze z placami do zawracania) oznaczone na rysunku
planu symbolem 03 i 04 KD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m z poszerzeniami do zawracania do 12,0
m wg rysunku planu,

b) linia zabudowy minimum 5,0 m od projektowane;j linii rozgraniczajacej ulicy,

¢) jezdnia dwukierunkowa o szerokos$ci 6,0 m,

d) chodniki przyjezdniowe o szerokosci 2,0 m.,

e) wilaczenie ulic do ulicy nadrzednej 01 KD w postaci wiaczen prostych

o wyokragleniu tukami R= 7,0 — 9,0 m i wydzieleniem tr6jkatow wywtaszczenia terenu 5 x 5
m wg rysunku planu,

3) projektowany ciag pieszojezdny pomiedzy terenami IMN i 2MN oznaczony na rysunku
planu symbolem KX, ktory zapewnia doj$cia i incydentalne dojazdy do ogrodow dziatkowych
1 na zaplecze zabudowy. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca, docelowo zaktada
si¢ ulepszong nawierzchnie szerokosci 4,8 m.

3. Wskazana na rysunku lokalizacja wjazdéw na dziatki moze by¢ korygowana zaleznie od
szczegotowych projektéw zabudowy pod warunkiem, ze nie narusza to odpowiednich
przepisow prawa.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezbednych obszaréw widoczno$ci na naroznikach
skrzyzowan, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod widocznosci.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust.2 obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po
uzyskaniu zgody administratora drogi.

6. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace
poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach pieszych,
wydzielone miejsca postojowe i inne).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

1. W zakresie infrastruktury technicznej zaktada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w
nastepujace sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami:

1) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.;

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) sieci energetycznej;

4) sieci telefonicznej;

5) sieci gazowej,

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy,



bez dokonywania zmiany planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady uzbrojenia technicznego przedstawione na rysunku nr 3
,Uzbrojenie”:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) za zrédlo zasilania w wode przyjmuje si¢ istniejace ujecia i stacje wodociggowa,

b) zaopatrzenie w wodg¢ przewiduje si¢ z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie,
poprzez zaprojektowanie:

- dwoch wlaczen do magistralnej sieci wodociggowej o $rednicy 315 mm w ul. Szosa do
Mgzenina,

- jednego wiaczenia do projektowanej sieci wodociggowej w przewidywanej drodze wzdhiz
ogrodzenia szkoty,

c) istniejgce wodociagi (przebiegajace po dziatkach) przewidziane sg do likwidacji,

d) sie¢ wodociggowa we wszystkich projektowanych ciggach ulicznych zostata usytuowana w
pasie chodnika.

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych zostato zaprojektowane w ukladzie grawitacyjnym, z
jednym odprowadzeniem do kanalu sanitarnego o $rednicy 0,30 m w ul. Szosa do M¢zenina.
Projektowane kanaty sanitarne prowadzone sg w pasie jezdni projektowanych drog, z
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow.

b) odprowadzenie Sciekow deszczowych zostato zaprojektowane zgodnie ze spadkiem terenu
z odprowadzeniem:

- z wigkszej cze$ci terenu do istniejacego kanatu deszczowego o $rednicy 500 mm w ul. Szosa
do Mezenina. Koncowka kanatu znajduje si¢ okoto 70 m od projektowanego wyjazdu z
osiedla 1 o takg odleglos¢ nalezy go przedtuzy¢ w ul. Szosa do Me¢zenina,

- z czg$ci drogi 01 KD 1 02KD, $cieki deszczowe beda odprowadzane (zgodnie ze spadkiem
terenu) do kanatu o $rednicy 300 mm znajdujacego si¢ na terenie szkolnym,

- kanaty deszczowe zostaly zlokalizowane jezdniach w projektowanych ciagéw drogowych;
c) ustala si¢ obowigzek podczyszczania §ciekow deszczowych z parkingu poprzez
zastosowanie separatorow;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez przebudowe kolidujacych linii 1 urzadzen
elektroenergetycznych (GPZ-1 — RPZ Ill tor 1, GPZ-1 — RPZ Il tor 2, GPZ-1 — RS-2, GPZ-1
— POM) i rozbudowg istniejacych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny, plan
wskazuje lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4, oznaczong symbolem EE, dla ktorych
zaklada rezerwg terenu. Ustala si¢:

a) linie napowietrzne 15kV kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
przewidziano do skablowania,

b) dla potrzeb projektowanego osiedla mieszkalnego przewidziano budowe linii kablowych
nn komunalnych i o§wietleniowych,

c) projektowane kable przewidziano do ulozenia w pasie istniejgcych ciggéw kablowych
15kV. Na wszystkich ciggach kablowych 15kV przewidziano wydzielenie terenu jako
techniczng strefe ochronng tych kabli z obowigzujagcym zakazem podziatu i zabudowy tego
terenu, a teren przeznacza si¢ na zielen,

d) obowiazek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury energetyczne;,

e) sytuowanie i realizacja nowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany planu,

4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje

1 budowg sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, a takze rozbudowe sieci
ogolnodostepnych automatow telefonicznych, ustala si¢ obowigzek stosowania przewodow
podziemnych,

5) w zakresie usuwania odpadow komunalnych ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, dopuszcza si¢



wyznaczenie wspolnego dla kilku obiektow budowlanych lub dziatek miejsca na pojemniki
do wstepnej selekeji odpadow, pod warunkiem zapewnienia dostepu z terenow komunikacji
publicznej,

6) zaopatrzenie w gaz — pokazano mozliwos$¢ lokalizacji sieci gazowej $redniego ci$nienia w
rozrzadzie uzbrojenia we wszystkich ciggach ulicznych. Projektowana sie¢ gazowa zostala
usytuowana w pasie chodnika po stronie przewidywanej sieci wodociggowe;.

§ 13. Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania
w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) w zabudowie jednorodzinnej w przypadku realizacji piwnic przewidzie¢ realizowane przez
mieszkancoOw we wlasnym zakresie ukrycia typu II,

2) oswietlenie zewngtrzne ulic, drog i budynkow przystosowaé do zaciemniania i wygaszania,
3) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacjg 1 przystosowac do sprawnego ich
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

4) uwzgledni¢ system alarmowania 1 powiadamiania mieszkancéw w przypadku zagrozenia,
5) wykonania w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej hydrantow.

§ 14. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

1) ustala sig, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow z rownoczesnym zakazem dokonywania
jakichkolwiek zmian w sposobie zagospodarowania terenu,

2) dla dotychczas obowigzujacego uzytkowania nie ustala si¢ termindéw czasowych.

§ 15. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze.

Teren byl objety zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowego planu , ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art.88 ust.1.

ROZDZIAL III - USTALENIA SZCZEGOLOWE

DOTYCZACE SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENU:

§ 16.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN o powierzchni okoto
2,27 ha z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng -
Zesp6t zabudowy wolnostojacej w formie zamknigtego, ogrodzonego 1 strzezonego
kondominium.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace przeznaczenia
terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej 1
komunikacji powierzchnia drog wewnetrznych na osiedlu stanowi okoto 0,53 ha,

2) obstuga komunikacyjna poprzez 2 wjazdy na osiedle, podstawowy z ulicy 01KD i
rezerwowy, awaryjny z ulicy Szosa do Mezenina (tylko wyjazd 1 wjazd — prawoskret),

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

b) wielkos$ci dziatek od okoto 600m2 do 900 m2;

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

e) garaze wewnatrz budynku mieszkalnego lub dobudowane do niego we frontowej linii
zabudowy, garaz na jedno stanowisko w budynku + 1 miejsce parkingowe na dzialce przed
garazem dla budynkéw o powierzchni do 180 m?, dla budynkéw pow. 180 m? garaz na dwa
stanowiska w budynku + 2 miejsca parkingowe na dzialce, przed garazem, maksymalna
powierzchnia zabudowy obiektow garazowych dwustanowiskowych do 40 m2,

f) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw garazowych na inne cele;



g) ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci 1,5 m, na cokole o wysokosci 0,4 m,

z zachowaniem jednakowej formy 1 wygladu nawigzujacego do architektury 1 materiatow
wykonczeniowych projektowanej zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych ptotow
betonowych;

h) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych;

1) obowigzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostepem do
drogi;

4) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

a) budynki o pow. od 135 m? do 225 m?;

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c¢) dachy wielospadowe, pochylenie potaci dachowych 22,5 © do max 30 °, maksymalna
wysokos¢ kalenicy ok. 7,50 m od poziomu terenu;

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki oraz szeroko$¢ elewacji frontowe;j
okreslona zostata na rysunku planu;

e) elewacje proste, gtadkie tynkowane z elementami klinkieru;

f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,6 m ponad poziomem terenu;
g) pokrycie dachow pochytych dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym, w odcieniach
czerwieni lub grafitu;

h) stosowanie materialéw elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych i jako$ciowych;
dotyczy to rowniez obiektow matej architektury.

§17.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 2 MN o powierzchni okoto 0,40 ha,

2) 3 MN o powierzchni okoto 0,69 ha,

3) 4 MN o powierzchni okoto 0,72 ha,

4) 5 MN o powierzchni okoto 0,42 ha,

z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace przeznaczenia
terenu, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ urzadzenia infrastruktury;

2) obstuga komunikacyjna z projektowanych drog dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu
oraz z ustaleniami zawartymi w § 11;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w wyznaczonych obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkosci dziatek od 600 m2 do 1.000 m2,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki,

e) garaze wewnatrz budynku mieszkalnego lub dobudowane do niego we frontowe; linii
zabudowy, garaz na jedno stanowisko w budynku + 1 miejsce parkingowe na dzialce przed
garazem dla budynkéw o powierzchni do 180 m?, dla budynkéw pow. 180 m? garaz na dwa
stanowiska w budynku + 2 miejsca parkingowe na dzialce, przed garazem, maksymalna
powierzchnia zabudowy obiektow garazowych dwustanowiskowych do 40 m2,

f) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw garazowych na inne cele,

g) ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci 1,5 m, na cokole o wysokosci 0,4 m,

z zachowaniem jednakowej formy 1 wygladu nawigzujacego do architektury i materiatéw
wykonczeniowych projektowanej zabudowy, zakaz stosowania prefabrykowanych plotow
betonowych.



h) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

1) obowigzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostepem do
drogi,

4) warunki zabudowy i realizacja budynkow:

a) budynki o pow. od 135 m? do 225 m?,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do gzymsu 7,0 m, maksymalna wysoko$¢
w kalenicy do 9 m;

d) dachy ksztaltowane tradycyjnie wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 350- 400, z
glowna kalenicg rownolegta do ulicy 01 KD,

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki oraz szeroko$¢ elewacji frontowej
okreslona zostata na rysunku planu;

f) elewacje proste, gltadkie tynkowane z elementami klinkieru,

g) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,6 m ponad poziomem
terenu,

h) pokrycie dachow pochytych dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach
czerwieni lub grafitu,

1) stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych i jakosciowych;
dotyczy to rowniez obiektow matej architektury,

J) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,

k) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw garazowych na inne cele.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami:

1) 6 IT o powierzchni okoto 0,067 ha,

2) 7 IT o powierzchni okoto 2,27 ha,

3) 8 IT 0 powierzchni okoto 2,27 ha,

z przeznaczeniem podstawowym pod infrastrukture techniczng i zielen niska oraz dojazdy do
dziatek na terenie oznaczonym symbolem 5 MN.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy terenu.

§ 19. Tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem EE —
projektowane stacje transformatorowe.

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z uchwaleniem planu dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami i
przeznaczonych pod:

1) zabudowe mieszkaniowa 1 MN- w wysokos$ci 0 % (stownie zero procent),

2) zabudowe mieszkaniowg 2 MN- w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci procent),

3) zabudowe¢ mieszkaniowa 3 MN- w wysokosci 30 % (stownie trzydzie$ci procent),

4) zabudowe mieszkaniowg 4 MN- w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci procent),

5) zabudow¢ mieszkaniowa 5 MN- w wysokosci 30 % (stownie trzydzie$ci procent),

6) infrastrukture techniczng 6 1T- w wysokosci 0 % (stownie zero procent),

7) infrastrukture techniczng 7 IT- w wysokos$ci 0 % (stownie zero procent),

8) infrastrukture techniczng 8 IT- w wysokos$ci 0 % (stownie zero procent),

9) infrastrukture techniczng EE - w wysokosci 0 % (stownie zero procent),

10) komunikacje - w wysokosci 0 % (stownie zero procent).

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lomzy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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WYROK

:CZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 12 listopada 2013 r.

Wojewodzki Sgd Administ
w skfadzie nastepujgeyii:

:Biatymstoku:

Przewodniczacy ‘Gryglaszewska (spr.)
olewska-Nazarczyk,
rykoszko

Protokolant -Marta Anna Lawda

iu 29 pazdziernika 2013 r.

Zebina”™ w tomzy

z dnia 10 listopada 2004 r. nr 264/XXX

w przedmiocie zatwierdzenia miéjscow planu zagospodarowania przestrzennego

miasta tomzy w czesci dotyczacej ow potozonych przy Szosie do Mezenina

W sgsiedztwie ogrodéw dziatkowych

1. stwierdza niewazno$¢ zaskarzongj uchwaty w czesci tekstowej i graficznej
dotyczacej przebiegu drogi o symbglu 01KD na odcinku przylegajacym do dziatki
0 numerze geodezyjnym 12327/8 e$ciowo do dziatki o numerze geodezyjnym
12327/15, :

2. stwierdza, ze zaskarzona uchwat

nie moze byc wykonana w cze$ci opisanej W
punkcie 1 do czasu uprawomocni

3. ‘'zasgdza od Rady- MlejSklej tamzy na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej
~Jarzgbina” w tomzy kwote 300 (trzys 1z ‘,%4@ ch tytu{em zwrotu kosztow
postepowania sgdowego. : 6 5-.‘-' Pig;

./f" falz WinH0n

WSAMyr.1 — sentencja wyroku
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