Uchwala Nr 53/XV1/03

z dnia: z dnia 18 czerwca 2003 r.

W sprawie: w sprawie: zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lomzy w czesci dotyczacej terendw potozonych pomiedzy ulicami: Zawadzka,
Sikorskiego, Szosa Zambrowska i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
Obszar P5.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-nym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806) oraz art. 10 ust. 3 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz.
1268,

z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.
1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) Rada Miejska
Lomzy na wniosek Prezydenta Miasta uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego mia-sta Lomzy w czesci dotyczacej terendw potozonych pomigdzy ulicami:
Zawadzka, Sikorskiego, Szosa Zambrowska i terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 wskazany w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego" do objecia obowiazkiem jego sporzadzenia jako Obszar P5.

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§1

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,2 ha, potozony w centralnej czesci miasta
Lomza, ktorego granice wyznaczaja:

- od strony zachodniej linia rozgraniczajaca ulicy Zawadzkiej,

- od strony potnocnej linia rozgraniczajgca ulicy Sikorskiego,

- od strony potnocno - wschodniej linia rozgraniczajaca ulicy Szosa Zambrowska

- od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej osiedle zabudowy wielorodzin-nej i
projektowana ulica oznaczona 01 KD.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1) stworzenie podstaw do realizacji zadan publicznych w tym ukladu komunikacyjnego,

2) stworzenie podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;,

3) zwickszenie efektywnosci wykorzystania przestrzeni miejskiej,

4) przeksztatcenie 1 wigczenie terenu przy ulicy Zawadzkiej w centrum obstugi srodmie-$cia
miasta,

5) zapewnienia powigzan funkcjonalno - przestrzennych z istniejacg uksztalttowang struk-turg
osiedla mieszkaniowego,

6) okreslenie zasad w zakresie ksztattowania przestrzeni, podziatu terenu na dziatki bu-
dowlane oraz obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§3

Przedmiotem ustalen planu sga:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: UC, U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami: MS-U, MN-U i MN-UI,

3) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: KG, KZ,



KD i KS,
4) tereny zieleni urzadzonej parkowej i izolacyjnej oznaczone symbolami: ZP i ZI,
5) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

§ 4

Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej Uchwaty

w skali 1 : 1000, na ktérym nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania,

2) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

3) granice stref o r6znym sposobie zagospodarowania,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,

5) zasady ksztattowania zabudowy i sytuowania budynkow oraz linie pierzei uprzywilejo-
wanych,

6) zasady obstugi komunikacji kotowej 1 pieszej,

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

8) linie projektowanych podziatow wewnetrznych na dziatki budowlane.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie stanowigcej
zataczniki do Uchwaly,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe, uzu-
petniajace je i wzbogacajace,

4) strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o okresSlonym sposobie zago-
spodarowania,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego wyznaczony ha rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w ktorych dziatalno$¢ nie
powoduje stalej badz okresowej ucigzliwosci dla obiektow przeznaczenia podstawowe-go;
ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice
dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nie-
utwardzong powierzchni¢ terenu, zagospodarowang zielenig naturalng 1 urzadzona,

9) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskaza-nym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyj-nego przez
jednego lub zespot inwestorow.

ROZDZIAL II - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6

Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady dla calego obszaru objetego planem dotyczace
ksztatto-wania zabudowy:

1) architektura projektowanych obiektéw potozonych w przestrzeni §rodmiejskiej powinna



cechowac si¢ wysokimi walorami estetycznymi,

2) dla terendéw ustugowych, przed sporzadzeniem dokumentacji projektowej, naktada si¢
obowiazek opracowania koncepcji architektoniczno - urbanistycznej projektowanych
obiektow z okresleniem rodzaju i wielkosci przewidywanej dziatalnosci ustugowej oraz
danych charakteryzujacych jej wpltyw na otoczenie, uktad komunikacyjny, srodowisko
przyrodnicze i kulturowe,

3) budynki mieszkalne o warto$ciach kulturowych przy ulicy Sikorskiego 270 i Szosie
Zambrowskiej 54, oznaczone na rysunku planu wyréznikiem graficznym podlegaja ochronie,
wszelkie prace budowlane, a w uzasadnionych przypadkach rozbidrki tych budynkéw moga
by¢ dokonywane wytgcznie w porozumieniu ze stuzbg ochrony zabyt-kow.

4) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych, obiektow produkcyjnych i magazynowych,

5) dla terenow zabudowy mieszkaniowej plan ustala:

a) obowigzek realizacji placow zabaw i miejsc wypoczynku dla 0sob starszych na te-renach
otwartych, w obszarze zabudowy wielorodzinnej i projektowanych tere-nach zieleni
parkowej,

b) system parkowania poprzez realizacj¢ miejsc postojowych wg standardu: 1 sta-nowisko /
mieszkanie,

c) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych przy projektowaniu mieszkan i
terenéw wypoczynku w obszarach zabudowy wielorodzinnej,

d) linie zabudowy, gabaryty budynkow, rodzaj zabudowy oraz pierzeje uprzywile-jowane
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla wyr6znionych terenow,

6) dla terenow zabudowy ustugowej plan ustala:

a) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych przy projektowaniu obiektow
ushlugowych,

b) system parkowania poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na dziatkach wtasnych
inwestycji oraz wskazanych na rysunku planu postulowanych lokalizacji w li-niach
rozgraniczajacych ulic — wg wskaznika 30 stanowisk/1000 m2 p.u,. Do-puszcza si¢
bilansowanie liczby miejsc postojowych z uwzglednieniem zasady wymienialnosci dla ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej (do 30% miejsc okreslonych dla funkc;ji
mieszkaniowej),

¢) linie zabudowy, gabaryty obiektow, lokalizacja dominant funkcjonalnych oraz pierzeje
uprzywilejowane zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla wyrdznio-nych terenow.

7) warunkiem realizacji zabudowy w miejscach kolidujacych z istniejacg linig napo-wietrzng
15 kV jest wykonanie demontazu tej linii po uprzednim wybudowaniu nie-zbednych sieci
kablowych 15 kV okreslonych w planie.

§7

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10 UC o powierzchni 1,85 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugows - ustugi o charakterze ogoélnomiej-
skim (centrotworczym) z zakresu: handlu (z wytaczeniem hurtowni, sktadow oraz obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych), gastronomii, bankowosci, turystyki, administracji

1 uzytecznosci publicznej stuzace realizacji zadan wlasnych gminys; itp.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji,

b) zielen urzadzong i matg architekture,

2) w stosunku do zabudowy ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ 4 kondygnacje naziemne, minimalna wysokos¢

2 kondygnacje naziemne,

b) dopuszcza si¢ zréznicowanie wysokosci obiektu w zaleznosci od przyjetych roz-wigzan



architektonicznych,

¢) obowigzek zapewnienia bogatego wystroju zewngtrznego, oraz wysokiego stan-dardu
wykonczenia elewacji uprzywilejowanych,

d) zaleca si¢ lokalizacje zaplecza ustug oraz parkingdw w podziemnej kondygnacji obiektow
ustlugowych,

¢) zaleca si¢ realizacj¢ zabudowy w formie zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyj-nej.

3) stworzenie systemu komunikacji kotowej wewnetrznej w oparciu o wjazdy z ulicy pro-
jektowanej oznaczonej symbolem KD oraz z ulicy Zawadzkiej po uzyskaniu zgody za-rzadcy
drogi w oparciu o koncepcje uktadu komunikacji wewngtrznej catego kwartatu. Koncepcja
powinna okresla¢ zasady korzystania wtasnosci i stuzebnos$ci ciggéw komu-nikacyjnych,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia powigzan funkcjonalnych z projektowang zielenig
parkowa, ciggami ogolnomiejskimi komunikacji pieszej oraz stworzenie bezpiecznego
systemu komunikacji pieszej catego kwartatu,

5) zakaz grodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznych, w celu zapewnienia dostep-
nosci do ustug, oraz obowiazek urzadzenia zieleni ozdobnej, zréznicowanej gatunkowo,
petniacej funkcje reprezentacyjna,

6) zaleca si¢ opracowanie projektow plastycznych reklam zwigzanych tematycznie z pro-
wadzong na tym terenie dziatalno$cig ustugowa,

7) nieprzekraczalne i postulowane linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustalenia-mi
zawartymi w § 15,

8) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest zapewnienie podtaczenia bu-
dynkoéw do wszystkich niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania urzadzen in-
frastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,

9) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie budynkow i gruntow do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego.

§8

1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolami MN-U z przeznaczeniem
pod-stawowym pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

2. Z obszaru o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:

1) teren o powierzchni 0,34 ha oznaczony symbolem 3 MN-U,

2) teren o powierzchni 1,50 ha oznaczony symbolem 4 MN-U,

3) teren o powierzchni 0,84 ha oznaczony symbolem 5 MN-U,

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi handlu, rzemiosta z wylaczeniem za-
ktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym oraz inne ustugi komercyjne pod wa-
runkiem nie powodowania ucigzliwosci 1 dostosowania ich do charakteru 1 wymagan
przeznaczenia podstawowego,

2) dotyczace realizacji zabudowy:

a) forma zabudowy - zabudowa blizniacza, realizacja w wytacznie w wyznaczonych

na rysunku planu strefach,

b) ksztaltowanie pierzei zabudowy wedtug zasad okre§lonych na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow gospodarczych oraz garazy, funkcje

te winne by¢ lokalizowane w ramach kubatur funkcji podstawowej,

d) wydzielone zespoty zabudowy blizniaczej powinny by¢ realizowane jednoczesnie,

e) zaleca si¢ lokalizacje funkcji ushugowej na terenach oznaczonych wyrédznikiem graficznym
na rysunku planu,

3) dotyczace ksztaltowania form zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, da-chy o
nachyleniu potaci podstawowej w granicach 350-400, pokrycie w kolorze czerwieni,



b) poziom posadowienia parteréw budynkoéw mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad
poziomem przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajg-cym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla 0sob niepetnosprawnych - maksymal-nie 45 cm nad
poziomem przylegtego terenu,

c¢) wykonanie elewacji zewnetrznej jako tynkowanej w kolorystyce jasnej spojnej dla catosci
zespotu z dopuszczeniem uzycia oktadzin elewacyjnych typu klinkier

lub kamien dla podkreslenia detalu architektonicznego o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 25 % powierzchni muru,

d) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wplywajacych na wzbogacenie formy i
estetyki budynkow jednakze architektura projektowanych obiektéw po-winna zapewniac
jednorodnos¢ formy,

e) od strony ulic dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

- sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,

- zastosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej 1,40 m liczonej

od poziomu terenu chodnika oraz podmuréwce o wysokos$ci 30 cm,

- zaleca si¢ wykonanie ogrodzen z profili stalowych,

- zachowania jednakowej w catym kwartale formy i wygladu nawigzujacego

do architektury 1 materialdw wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

4) od strony projektowanych ulic zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong o charakte-rze
reprezentacyjnym i izolacyjnym, nawierzchnie utwardzone z kostki betonowej,

5) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych dréog dojazdowych zgodnie

z rysunkiem planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi
w§ 15,

7) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest:

a) obowigzek regulacji granic i podziatu terenu na dziatki budowlane wraz z wydzie-leniem
planowanego uktadu komunikacyjnego w wyniku procesu scalenia grun-tow,

b) zapewnienie podiaczenia budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidto-wego
funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,
8) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie budynkow i gruntéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego.

§9

1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolami MN-UI z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe¢ mieszkaniows.

2. Z obszaru o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:

1) teren o powierzchni 1,31 ha oznaczony symbolem 1 MN-UI,

w tym 1.1 UI-MN o powierzchni okoto 0,21 ha,

2) teren o powierzchni 2,20 ha oznaczony symbolem 2 MN-UI,

w tym 2.1 UI-MN o powierzchni okoto 0,27 ha,

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) istniejgca zabudoweg mieszkaniowq jednorodzinng adaptuje si¢ w nastepujacy sposob:

a) docelowo zlokalizowang zgodnie z okreslonymi planem liniami zabudowy,

b) czasowo kolidujacg z okreslonymi planem liniami zabudowy,

2) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ustugowa w wydzielonej strefie funkcjonalne;j

2.1 UI-MN,

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez:

a) rozbudowy i przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow, o ktorych mowa w pkt. 1
lit. &,

b) uzupeknienie istniejacej zabudowy - realizacje nowych budynkow mieszkalnych na



wyodrgbnionych dziatkach,

c¢) forma i1 zakres przeksztatcen istniejgcej zabudowy powinny harmonizowac z pro-jektowang
zabudowg na terenach sasiednich oraz zapewni¢ odpowiednig oprawe terendéw publicznych,
4) do czasu realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ uzytkowanie budyn-kow
mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 lit. b z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy:
wyjatek stanowig drobne przebudowy wykonywane wytacznie w celu po-prawy warunkow
mieszkaniowych i estetyki budynku,

5) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi handlu, rzemiosta z wytgczeniem za-
ktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym oraz inne ustugi komercyjne pod wa-
runkiem nie powodowania ucigzliwosci 1 dostosowania ich do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego,

6) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji zabudowy gospodarczej:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza (garaze, sktady opatu, narzedzi
ogrodniczych) zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 2 MN-UI pod warunkiem:
— nie kolidowania z zabudowg mieszkaniows, istniejgcymi i projektowanymi uli-cami ,
dojazdami oraz urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

— powierzchni zabudowy do 40,0 m2 ,

— dobrego stanu technicznego,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1 MN-UI realizacja garazy wytacznie w ra-mach
kubatury budynku mieszkalnego,

C) na terenie oznaczonym symbolem 2 MN-UI dopuszcza sig¢ realizacje nowych bu-dynkow
garazowo - gospodarczych w formie niezaleznych obiektoéw pod warun-kiem ich
blizniaczenia i realizacji jednego budynku na dzialce budowlane;,

7) obowigzuje zakaz adaptacji istniejacej zabudowy gospodarczej na funkcje mieszkalne,

8) dotyczace ksztaltowania form zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow 3 kondygnacje w tym ostatnia jako podda-sze
uzytkowe, dachy o nachyleniu potaci podstawowej w granicach 350-400, po-krycie w kolorze
czerwieni,

b) poziom posadowienia parterow budynkoéw mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad
poziomem przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajg-cym
zapewnienie dostepnosci do ustug dla osob niepetnosprawnych - maksymal-nie 45 cm nad
poziomem przylegtego terenu,

c) zaleca si¢ zastosowanie detali architektonicznych wptywajacych na wzbogacenie formy 1
estetyki budynkéw jednakze architektura projektowanych obiektow po-winna zapewniad
jednorodnos¢ formy,

d) od strony ulic dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

- sytuowania ich w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,

- zastosowania ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej 1,40 m liczonej

od poziomu terenu chodnika oraz podmuréwce o wysokos$ci 30 cm,

- zaleca si¢ wykonanie ogrodzen z profili stalowych,

- zachowania formy i wygladu nawiazujacego do istniejacych ogrodzen sasied-nich,
architektury i materialow wykonczeniowych projektowanej zabudowy,

9) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong o charakterze reprezentacyjnym i izolacyj-
nym od strony projektowanej ulicy oraz zaleca si¢ stworzenie bariery dzwigkochtonne;j
poprzez nasadzenia trwalej zieleni przydomowej od strony ulic,

10) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég dojazdowych zgodnie

z rysunkiem planu,

a) ustala si¢ obowigzek sukcesywnej likwidacji istniejacych wjazdoéw z ulicy Sikorskiego,
b) ustata si¢ zakaz obstugi komunikacji kotowej z ulicy Sikorskiego po zrealizowa-niu ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD,



c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawar-tymi w §
15,

11) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest:

a) obowigzek wydzielenia dziatek budowlanych wraz z uktadem komunikacyjnym

w sposob okreslony planem,

— na terenie oznaczonym symbolem 1 MN-UI dopuszcza si¢ regulacj¢ granic whasno$ci
etapowo wg rysunku planu,

— ustala si¢ obowigzek jednoczesnej realizacji regulacji granic pierwszego etapu,

b) dokonanie rozbiorek istniejacej kolidujacej zabudowy,

¢) zapewnienie podtaczenia budynkéw do wszystkich niezbednych do ich prawidto-wego
funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,
12) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie budynkow i gruntéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego.

§ 10

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6 MS-U o powierzchni 2,40
ha oraz 7 MS-U o powierzchni 1,45 ha z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
miesz-kaniowg $redniej intensywnosci.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi bytowe, handlu, oraz inne ustugi ko-
mercyjne pod warunkiem nie powodowania ucigzliwo$ci i dostosowania ich do charakte-ru i
wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o funkcji produkcyjne;,

3) dotyczace realizacji zabudowy:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci jako zabudowy wie-
lorodzinnej poprzez realizacje¢ w formie budynkow wielorodzinnych lub matych domow
mieszkalnych,

b) wydziela si¢ tereny zespotéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowe oznaczone symbolami
7.1 MS-Ui 7.2 MS-U,

¢) postulowana realizacja funkcji ustugowych w formie rozbudowanych parteréw budynkow
mieszkalnych w poszczegolnych zespolach zabudowy w miejscach wskazanych na rysunku
planu,

d) realizacja zespotu zabudowy wytacznie w ramach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

e) realizacja garazy wylacznie w ramach kubatur projektowanej zabudowy,

4) dotyczace form ksztattowania zabudowy:

a) obowiazuja linie ksztattowania zabudowy okreslone na rysunku planu oraz linie zabudowy
okreslone w § 15,

b) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie cztery kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

¢) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych mak-symalnie
1,5 m nad poziomem przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie
umozliwiajagcym zapewnienie dostgpnosci do ushug dla oséb niepetno-sprawnych -
maksymalnie 45 cm nad poziomem przylegtego terenu,

d) architektura budynkéw powinna zapewnia¢ jednorodno$¢ formy, wyksztatcenie elewacji
uprzywilejowanych oraz mozliwo$¢ realizacji w miejscach wskazanych na rysunku planu
funkcji ustugowe;,

e) zakaz grodzenia terenu przy funkcji ustugowej od strony przestrzeni publiczne;j -
bezposredni dostep do ustug, z zapewnieniem bezpieczenstwa od strony ulic po-przez drobne
formy architektoniczne (murki do wysokosci 0,60 m, zywoploty, gazony),



5) dotyczace ksztattowania zieleni:

a) ustala si¢ udziat zieleni w zagospodarowaniu min. 30% powierzchni terenu,

b) urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym od strony przestrzeni pu-blicznej,

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych dréog dojazdowych zgodnie

z rysunkiem planu,

7) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie budynkoéw i gruntdw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego,

8) adaptuje si¢ przebieg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz wydziela si¢ te-ren
oznaczony symbolem 7.3 IT z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury tech-nicznej, na
ktorym adaptuje si¢ przebieg wodociggu przemystowego ¢ 750 mm wraz

ze strefy techniczng w odlegtosci 5,0 m od osi wodociagu, w ktorej obowigzuje zakaz
zabudowy.

§ 11

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 8 U o powierzchni 0,53 ha
oraz

9 U o powierzchni 0,19 ha z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa — ustu-
gi z zakresu: hotelarstwa, gastronomii oraz handlu z wytgczeniem: hurtowni, sktadow oraz
obiektow handlowych wielkopowierzchniowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) zielen urzadzona i malg architekture,

2) w stosunku do zabudowy ustala si¢ nastepujace wymagania:

a) nieprzekraczalna wysoko$¢ 3 kondygnacje naziemne,

b) obowigzek zapewnienia bogatego wystroju zewnetrznego, duzych powierzchni
przeszklonych, oraz wysokiego standardu wykonczenia elewacji,

3) obsluga komunikacyjna z projektowanych ulic oznaczonych symbolami 03 KD

1 05 KD,

4) obowigzek zagospodarowania wszystkich wolnych terenow zielenig urzadzong o cha-
rakterze reprezentacyjnym oraz elementami matej architektury,

5) nieprzekraczalne i postulowane linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustalenia-mi
zawartymi w § 15,

6) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie budynkéw i gruntéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego,

7) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest zapewnienie podltaczenia bu-
dynkoéw do wszystkich niezbgdnych do ich prawidlowego funkcjonowania urzadzen in-
frastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§ 12

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11 KS o powierzchni 0,40 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod parking ogélnodostepny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzong, postuluje si¢ wyznaczenie na terenie parkingu enklaw zieleni wysokiej,
2) wyznacza si¢ strefe zieleni o funkcji izolacyjnej, oznaczong na rysunku planu symbo-lem
Z1 o powierzchni - 0,02 ha.

§13



1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZP z przeznaczeniem podsta-
wowym pod zielen urzadzong - parkowa.

2. Z obszaru o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:

1) teren o powierzchni 1,99 ha oznaczony symbolem 12 ZP,

2) teren o powierzchni 0,29 ha oznaczony symbolem 13 ZP.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ustugi z zakresu sportu, rekreacji i matej gastronomii,

2) urzadzenie terenu w formie ogdlnodostepnej zieleni parkowej z zespotem rekreacyjno —
wypoczynkowym, wyznaczonymi enklawami miejsc odpoczynku (mata architektura: tawy,
siedziska posadzka rozbieralna, otwarta gastronomia, miejsce zabaw dla dzieci itd.) dla
réznych grup wiekowych,

3) zielen zréznicowana gatunkowo z przewaga roslinnosci zimozielone;.

§ 14

1. Zaktada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz z niezbednymi
urzg-dzeniami:

1) sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz.;

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) sieci gazowej dla potrzeb bytowo-socjalnych oraz celéw grzewczych;

4) sieci energetycznej;

5) sieci telefonicznej;

6) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia technicznego:

1) zaopatrzenie w wode zostato zaprojektowane poprzez jedno wiaczenie do magistralne;j
sieci wodociggowej w ul. Szosa Zambrowska oraz dwa wlaczenia do sieci w ul. Ksiez-nej
Anny. Istniejacy wodociag rozdzielczy (biegnacy po dziatkach) wzdluz ul. Szosa
Zambrowska zostanie przebudowany i usytuowany w poboczu drogi, rownolegle

do magistrali wodociggowej. Sie¢ wodociggowa we wszystkich projektowanych cig-gach
ulicznych zostata usytuowana w pasie chodnika,

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z ul. Szosa Zambrowska zostalo zaprojektowane

w uktadzie grawitacyjno - pompowym poprzez przepompowni¢ z odprowadzeniem

do kanatu sanitarnego w ul. Sikorskiego. Do projektowanego kanatu 0,2 m w ul. Szosa
Zambrowska zostang kierowane $cieki kanatlem w ulicy 01 KD oraz z czg¢sci zabudowy SBM
"Jednos$¢". Z pozostatej czesci terenu Scieki sanitarne zostang odprowadzane gra-witacyjnie
poprzez projektowany system kanatéw sanitarnych, zgodnie ze spadkiem te-renu, do kanatu
sanitarnego w ul. Zawadzkiej (z przejsciem przez teren oznaczony symbolem UC).
Projektowane kanaty sanitarne prowadzone sa w pasie jezdni projekto-wanych drog,

3) odprowadzenie $ciekow deszczowych w ul. Szosa Zambrowska zostato zaprojektowa-ne w
pasie jezdni, kanatem o §rednicy 0,6 m, z odprowadzeniem do istniejacego kanatu
deszczowego w ul. Sikorskiego. Z czgéci drogi 01 KD, Scieki deszczowe beda odpro-wadzane
do projektowanego kanatu w ul. Szosa Zambrowska. Natomiast z pozostatej czesci drogi 01
KD (zgodnie ze spadkiem terenu) $cieki deszczowe beda odprowadzane do istniejacego
kanatu w ul. Ksigznej Anny. Z pozostatej czesci terenu Scieki deszczo-we zostang
odprowadzone poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej do ist-niejacego kanatu
w ul. Zawadzkiej. Kanaty deszczowe zostaty zlokalizowane jezdniach w projektowanych
ciggow drogowych,

4) zaopatrzenie w gaz zostato zaprojektowane poprzez jedno wigczenie do istniejgcej sie-Ci
gazowe] w ul. Szosa Zambrowska (z mozliwoscig wykonania drugiego wiaczenia). Sie¢



gazowa $redniego ci$nienia zostata usytuowana w ciggach drogowych. Projekto-wana sie¢
gazowa zostala usytuowana w pasie chodnika po stronie przewidywanej sieci wodociggowe;j,
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z istniejacej sieci cieplnej poprzez wezly indywidualne lub
grupowe, alternatywnie z kottowni wtasnych na paliwo proekologiczne (olej opa-towy, gaz
lub energi¢ elektryczng),

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez budowg odpowiedniej iloSci nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z
liniami kablowymi 15 KV oraz kablowo-napowietrznymi nn,

b) budowe oswietlenia ulicznego,

¢) demontaz odcinka linii 15 kV kolidujacej z projektowang zabudowg oraz budowe za-
stepczych linii kablowych,

d) nie dopuszcza si¢ czastkowych przebudoéw kolidujacej linii napowietrznej 15 kV,

e) warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny,

f) ustala si¢ obowigzek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury energetyczne;,

7) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje

1 budowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, a takze rozbudowe sieci
ogolnodostepnych automatéw telefonicznych, ustala si¢ obowigzek stosowania przewodow
podziemnych,

8) w zakresie usuwania odpadoéw komunalnych ustala sie:

a) usuwanie odpadow za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie wspdlnego dla kilku obiektow budowlanych lub dziatek
miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadoéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu z
terenow komunikacji publicznej.

3. Dopuszcza si¢ budowe¢ budowli 1 urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych ele-
mentow infrastruktury technicznej poza terenami ulic.

§ 15

1. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i
projektowanych ulic i drog dojazdowych:

1) istniejaca ulica Zawadzka oznaczona na rysunku planu symbolem KZ :

a) ustala sie lini¢ rozgraniczajaca po stronie wschodniej drogi wg rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) istniejaca ulica Sikorskiego oznaczona na rysunku planu symbolem KG :

a) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca po stronie potudniowej drogi wg rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) istniejgca ulica Szosa Zambrowska oznaczona na rysunku planu symbolem 12 KGo obecny
przejazd przez miasto w ciggu drogi krajowej Nr 63 klasy funkcjonalnej KG:

a) docelowo ulica dwujezdniowa o czterech pasach ruchu,

b) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca po stronie zachodniej drogi wg rysunku planu, podlegajaca
uscisleniu na etapie opracowania dokumentacji technicznej moder-nizacji ulicy,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 01 KD i 03 KD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,

b) linia zabudowy 10,0 m od projektowanej linii rozgraniczajacej ulicy,

C) jezdnia bitumiczna min. 6,0 m,

d) chodniki przyjezdniowe o szerokosci min. 2,0 m.,

e) wilaczenia ulic bocznych w postaci skrzyzowan 1 wiaczen prostych o wyokragle-niu tukami
R=8,0 — 10,0 m.,

5) projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: od 04 KD

do 07 KD:



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —12,0 m wg rysunku planu,

b) linia zabudowy 8,0 m, 10,0 m i 12,0 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej ulicy wg
rysunku planu,

C) jezdnia bitumiczna min. 6,0 m,

d) chodniki przyjezdniowe o szerokosci min. 2,0 m.,

2. Ustala si¢ niezbedne obszary widocznos$ci na naroznikach skrzyzowan okreslone na
rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkdd widocznosci.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych
z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego

po uzyskaniu zgody administratora drogi.

4. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poru-
szanie si¢ 0sOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach pieszych, wy-
dzielone miejsca postojowe i inne).

§ 16

Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze

Rozszerzenie gruntdw zurbanizowanych i zainwestowanych oraz przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze catego terenu objetego niniejszym planem nastgpito w
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta L.omza
zatwierdzonym Uchwata

Nr XI1I/131/88 Miejskiej Rady Narodowej w Lomzy z dnia 25 lutego 1988 roku.

Na przeznaczenie gruntow rolnych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa 1 Gospodarki
Zywno$ciowej Nr GZ. ot. 0602/Z — 45101/58/87 z dnia 29 kwietnia 1987 roku i decyzje
Woje-wody Lomzynskiego Nr G- V1I- 4410/39/87 z dnia 28 grudnia 1987 roku.

§ 17

Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony prze-
ciwpozarowe;j:

1) na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania terenu dla obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej 1 ustugowych nalezy dokona¢ uzgodnienia z odpowiednim Wydziatem Urzedu
Wojewodzkiego w zakresie lokalizacji ukry¢ dla ludnosci,

2) w rejonie zabudowy jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej w przypadku realizacji piwnic
przewidzie¢ realizowane przez mieszkancoOw we wlasnym zakresie ukrycia

typu II,

3) zapewni¢ awaryjne studnie wody pitnej w promieniu min. 800,00 m,

4) o$wietlenie zewnetrzne ulic, drog 1 budynkow przystosowaé do zaciemniania 1 wyga-
Szania,

5) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowaé do sprawnego

ich uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

6) wykona¢ w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej hydranty.

§ 18

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalenia 1 podziatlu terenu:

1) naktada si¢ obowigzek przeprowadzenia regulacji granic i podziatu terenu w procesie sca-
lenia z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami: IMN-UI, 2 MN-UI i 11 KS,

2) uscislenie granic powinno nastapi¢ w postgpowaniu scaleniowym,

3) zaleca si¢ dokonanie podziatu terenow wedtug zasad okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL III - PRZEPISY KONCOWE.



§ 19

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata traci moc uchwata Nr XXII/131/88 Miej-skiej
Rady Narodowej w Lomzy z dnia 25 lutego 1988 roku w sprawie zatwierdzenia Miejsco-
wego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lomzy (Dz. Urz. Woj. Lom.
Nr 3 z dnia 30 marca 1988 r).

§ 20

Ustala si¢ jednorazowg opftate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci terenow niezainwe-
stowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowsa i mieszkaniowa - w wysokosci 30 %
(stow-nie trzydziesci procent). Dla pozostalych terendow: zainwestowanych i
niezainwestowanych przeznaczonych na cele publiczne w wysokosci zero procent.

§ 21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lomzy.

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Lomzy
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