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UCHWALA NR 412/LXXV/02
RADY MIEJSKIEJ LOMZY
z dnia 9 pazdziernika 2002 roku

w sprawie: zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lom-
zy w czesci dotyczacej terenéw polozonych w narozniku ulic: Szosa Zambrowska i Ks. Anny —
Obszar PSa.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558) oraz art.10
ust.3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennyra (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157,
Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 1
Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253) Rada Miejska Lomzy na wniosek Zarzadu Miasta
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lomzy w czgsci dotyczacej te-
rendéw polozonych w narozniku ulic: Szosa Zambrowska 1 Ksigznej Anny, wskazany w ,,Studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” do obje¢cia obowiazkiem jego spo-
rzadzenia pod Nr P 5a.

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§1
Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 6,81 ha, potozony w srodkowej czesci terendw miasta
Lo za, ktoérego granice wyznaczaja; .
- od strony polnocno-zachodniej - tereny niezainwestowane, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowaq 1 ustugi,
- od strony péinocno-wschodniej - ul. Szosa Zambrowska i teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,
- od strony potudniowej - ul. Ks. Anny 1 osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) .
ustugami,
- od strony zachodniej - osiedle zabudowy wielorodzinne;.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest :

1) stworzenie podstaw do realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,

2) okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni z uwzglednieniem powiazan z istniejacym zain-
westowaniem oraz obshugi w zakresie infrastruktury technicznej,,

3) stworzenie podstaw do realizacji zadan publicznych, w tym uktadu komunikacyjnego,

4) ochrona interesow publicznych ponadlckalnych i lokalnych w zakresie zapewnienia bezpie-
czenstwa ruchu drogowego 1 obstugi podroznych komunikacji samochodowe;,

§ 3
Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustlug podstawowych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: MS-U,
2) teren ustug z zakresu obstugi podréznych komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U-KSn,



3)

4)
5)

tereny urzadzen 1 tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KG, KL,
KD, KDw,

tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZI 1 ZP,

tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

§4

Integralng cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do
uchwaly, na ktorym oznaczenia graficzne dotyczace nastgpujacych elementow sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

)
2)

3)
4)

5)
6)

i)

granice opracowania,

przeznaczenie terenOw 1 linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zago-
spodarowania,

linie zabudowy nieprzekraczalne,

linie ksztaltowania zabudowy i sytuowania budynkow oraz linie pierzei uprzywilejowa-
nych,

zasady obstugi komunikacyjnej kotowej 1 piesze;j,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,

strefy techniczne urzgdzen infrastruktury techniczag;.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)
4)
3)
6)

7)

8)

9

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie stanowiacy zalaczniki
do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe, uzupel-
niajace je 1 wzbogacajace,

strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenu o okreslonym sposo-
bie zagospodarowania,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowe-
g0 wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w ktorych dziatalnos¢ nie po-
woduje statej badz okresowej uciazliwosci dla obiektow przeznaczenia podstawowego;
ewentualna uciazliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczac¢ poza granice
dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt,

strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w celu zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa,

powierzchni Dbiologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
1 nieutwardzong czg$¢ terenu, zagospodarowang zielenig naturalna 1 urzadzona,

10) zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym

terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestorow.



1.

ROZDZIAL II - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6
Wyznacza sie obszar oznaczony na rysunku planu symbolami MS-U z przeznaczeniem pod-
stawowym pod zabudowe¢ mieszkaniowa $redniej intensywnos$ci. Jako przeznaczenie do-
puszczalne ustala si¢ funkcje ustugowa pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla prze-
znaczenia podstawowego. ,
Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 wydziela si¢ tereny zespolow zabudowy, wraz
z podziatem na tereny o roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbo-
lami: .
1) 1MS-U - teren o powierzchni 0,71 ha, w stanie istniejacym zainwestowany zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami,
2) 2MS-U - teren o powierzchni 0,92 ha,
3) 3MS-U - teren o powierzchni 2,42 ha,
a) 3.1 U-M - teren o powierzchni 0,77 ha, zespot ustugowo-mieszkaniowy,
b) 3.2 M-U - teren o powierzchni 0,91 ha, zespot mieszkaniowo-ustugowy,
¢) 3.3 M-U - teren o powierzchni 0,74 ha, zespot mieszkaniowo-ustugowy.
Na obszarze, o kiorym mowa w ust. 1 wydziela si¢ teren oznaczony symboiem 3.4 IT
z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury technicznej, na ktorym adaptuje si¢ przebieg
wodociagu przemystowego ¢ 750 mm oraz okresla si¢ stref¢ techniczng w odleglosci 5,0 m od
osi wodociagu, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy.
Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 112 oznaczonych symbolami MS-U ustala si¢ nastgpu-
jace zasady zagospodarowania:
1) dotyczace realizacji zabudowy:

a) adaptuje sie istniejacqg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w parterach,
w zespole oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MS-U,

b) realizacja zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci jako zabudowy wieloro-
dzinnej poprzez realizacj¢ w formie blokéw lub matych doméw mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w formie szeregowej w zespole oznaczonym na ry-
sunku symbolem 2 MS-U,

d) postulowana realizacja funkcji uslugowych w formie rozbudowanych parteréw budyn-
kow mieszkalnych w poszczegolnych zespotach zabudowy w miejscach wskazanych na
rysunku planu,

e) dopuszcza sie realizacje funkcji ushugowej jako dominujacej w terenach zespotow zabu-
dowy oznaczonych symbolami 2MS-U i 3.1 U-M pod warunkiem nie powodowania
uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe,

f) preferowana realizacja ustug z zakresu handlu 1 bytowych,

g) realizacja poszczegolnych zespolow budynkow wytacznie w ramach zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;j,

h) realizacja garazy wytacznie w ramach kubatur projektowanej zabudowy,

i) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych mieszkancom i uzytkownikom ustug, funk-
cjonujagcych wymiennie, na terenie wlasnym oraz przyulicznych wzdluz ulic oznacze-
nych symbolami 01 KD 102 KD,

j) zaleca sie, zabudowe zlokalizowana wzdluz ulicy Szosa Zambrowska projektowac
i realizowac z zastosowaniem:

- odpowiedniej konstrukcji odpornej na wibracje,
- materiatdéw budowlanych, w tym rowniez stolarki okiennej o zwigkszonej izolacyjno-
sci akustyczne;,



2) dotyczace form ksztaltowania zabudowy:

a) obowiazuja linie ksztattowania zabudowy okreslone na rysunku planu oraz linie zabu-
dowy okreslone w § 9,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do pigciu kondygnacii,

¢) poziom posadowienia posadzki parteru max. 1,50 m liczac od powierzchni przylegtego
terenu,

d) architektura budynkéw powinna zapewniaé¢ jednorodnos¢ formy, wyksztatcenie elewacji
uprzywilejowanych oraz z funkcja ustugowa,

3) dotyczace ksztaltowania zieleni:

a) ustala si¢ udzial zieleni w zagospodarowaniu min. 30% powierzchni terenu,

b) urzadzenie zieleni o charakterze reprezentacyjnym od strony przestrzeni publiczne;j,

c) zaleca si¢ realizacj¢ pasow trwalej zieleni o funkcji ochronnej (stworzenie bariery
dzwigkochionnej), od strony ulicy oznaczonej symbolem KG {Szosa Zambrowska),

d) zaleca si¢ realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych powiazanych z osiedlowym syste-
mem ciagow,

e) realizacja, w poszczeg6lnych zespotach zabudowy, ,,placow zieleni” wyposazonych:

- wurzadzenia zabawowe dla dzieci mtodszych,
- wurzadzenia do wypoczynku aktywnego 1 bieriicgo iidodziczy 1 0s6b starszycli,
- w elementy matej architektury uzytkowej i ogrodowej,

4) dotyczace realizacji ogrodzen i sposobu wydzielenia whasnosci

a) zakaz grodzenia terenu przy funkcji ustugowej od strony przestrzeni publicznej - bezpo-
sredni dostgp do ustug, z zapewnieniem bezpieczenstwa od strony ulic poprzez drobne
formy architektoniczne (murki do wysokosci 0,60 m, zywoptoty, gazony),

b) dopuszcza si¢ wykonanie azurowych ogrodzen, z wylaczeniem odcinkow okreslonych w
pkt. 4 lit. a) obejmujacych poszczegdlne zespoty zabudowy, o wysokosci do 1,40 m, i
wygladzie nawigzujacym do architektury i materialtow wykonczeniowych zabudowy,

5) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic i dojazdéw zgodnie

z rysunkiem 1 ustaleniami planu zawartymi w § 9,

a) obowiazuje zakaz wjazdoéw z ul. Szosa Zambrowska,

b) postulowane strefy lokalizacji parkingoéw zostaly okreslone na rysunku planu.

§7
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 U-KSn o powierzchni 0,93 ha,
z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi z zakresu obstugi podroznych komunikacji sa-
mochodowej.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dotyczace realizacji funkcji ustugowej:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) realizacja uslug z zakresu: handlu (z wylaczeniem hurtowni, sktadow oraz obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych), matej gastronomii 1 hotelarstwa,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji paliw (plynnych lub auto-gazu) pod warunkiem:
- ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki,
- zachowania stref bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
- zapewnienia bezkolizyjnej obstugi komunikacyjne;j,
- wykonania psa zieleni izolacyjnej,
d) ustala si¢ nastepujacy podziat na strefy funkcjonalne:
- strefe lokalizacji ustug oznaczona na rysunku planu symbolem 4.1 U, - w ktorej na-
lezy zlokalizowa¢ budynek obstugi stacji oraz budynek ustugowy z czescig handio-
wa, gastronomiczng 1 hotelowa,



