UCHWALA NR XLI/ 235 /2006
RADY GMINY PRZYTOCZNA z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
nad Jeziorem Lubikowskim w obrebach: Lubikowo i Rokitno obszary 1, 2, 3, 4.

Na podstawie, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami)
uchwala sie co nastepuje:
Dziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw nad
Jeziorem Lubikowskim w obrebach Lubikowo i Rokitno obejmujgcy obszary 1,2,3, 4,
zwany dalej planem:

1) w obszarach wyznaczonych Uchwatg Nr XXIII/131/2003 Rady Gminy
Przytoczna z dnia 7 grudnia 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzania
planu, wedtug granic okreslonych na zatgczniku nr 1;

2) w zakresie ustalen tekstu planu zawartych w tresci uchwaty oraz na zatgcznikach
nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 stanowigcych rysunki planu, stwierdzajac jednoczesnie
jego zgodnos¢ ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna.

2.Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg rysunki planu:
1) zataczniki: nr1, nr2, nr 3, nr 4 inr 5 stanowigce rysunki planu w tym:

a) zatgcznik nr 1 w skali 1:2 000 okreslajgcy granice obszaréw 1, 2, 3 w obrebie
Lubikowo  objetych planem oraz tereny nie objete opracowaniem na
zatacznikach: nr 2, nr 3 i nr 4 oraz zasady rozmieszczenia obiektow komunikaciji
infrastruktury technicznej,

b) zataczniki: nr 2, nr 3, nr 4 w obrebie Lubikowo, w skali: 1:1000 z terenami
przeznaczonymi do zabudowy oraz przylegtymi terenami: = wdd
powierzchniowych, gruntow rolnych i lesnych, w jej granicach,

c) zatgcznik nr 5 obejmujgcy tereny oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obszaru 4 w obrebie Rokitno w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 6 w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 7 dotyczacy rozstrzygniecia sposobu realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw o réznym uzytkowaniu w tekscie planu
i na rysunkach planu, oznaczajgc je symbolami.

2. Poszczegolne tereny o réznym uzytkowaniu wydziela sie liniami rozgraniczenia
na rysunkach planu stanowigcymi zatgczniki nr: 1, 2, 3, 4,5.

3. W terenach wyznaczonych na zatgcznikach nr 1, nr 2, nr3, nr4 i nr 5 obowigzujg
przepisy ogodlne Dziatu | .

4. Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okresla Dziat I| w obrebach:
1) Lubikowo:
a) w obszarze 1 wg Rozdziatu 1 i zatgcznikdéw nr1 i nr2,



2)

1)

2)

b)
C)

w obszarze 2 wg Rozdziatu 2 i zatgcznikdw nr1 i nr3,
w obszarze 3 wg Rozdziatu 3 i zatgcznikow nr1 i nré4;

Rokitno w obszarze 5 wg Rozdziatu 4 i zatgcznika nr 5.

§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania fadu przestrzennego odnosnie:
tadu funkcjonalnego w zakresie:

a)

b)

d)

e)

zakazu zabudowy:
przeznaczonej na staty pobyt ludzi (powyzej 8 godzin) w odlegtosci 45,00 m
od linii napowietrznej 400 kV oraz 7,0 m od linii napowietrznych 15 kV wg
zatgcznikow, z obowigzkiem uzgodnienia zagospodarowania terenu w
pozostatym zakresie z zarzadzajgcym linig,
w terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do oczyszczalni sciekéw ,Przytoczna”,
ograniczenia lokalizacji zabudowy i towarzyszacego zagospodarowania
w terenach przywodnych w pasie do 100,0 m od brzegu jeziora Lubikowskiego
okreslonego na zatagcznikach: nr 2, nr 3, nr4 inr 5 do:
- zwigzanej z obstugqg terenow: plaz kapielisk, przystani wodnych,
- zagospodarowaniem szlakow turystycznych, wedréwek pieszych, obiektow
zwigzanych z ratownictwem wodnymi gospodarkg wodna,
dopuszczenia w terenach rolnych o symbolu R nie objetych zakazem zabudowy
wg wg § 3, pkt 1, lit a, w odlegtosci wiekszej niz 100m od granicy dziatki
ewidencyjnej jeziora Lubikowskiego ( nr 143 w obrebie Lubikowo) wg
zatgcznika nr 1:
- zabudowy zagrodowej do obstugujgcej gospodarstwa powierzchni gruntéw
rolnych wiekszej od sSredniego gospodarstwa w gminie Przytoczna
i potozonego na terenie tej gminy,
- zabudowy obiektow i urzgadzen gospodarki polowej w terenach nie
eksponowanych krajobrazowo, (poza wzniesieniami),
oddzielenie terenami zieleni wysokiej i pasmami zieleni S$redniowysokiej
terenbw o roznym uzytkowaniu oraz zespotow zabudowy wydzielonych
terenami o innym uzytkowaniu lub ciggami zieleni, ksztattujgc kameralne
warunki wypoczynku i zamieszkania wg zatgcznikéw nr 2, nr 3i nr 4.
ograniczenie ilosci dziatek do 30 w zespole zabudowy, zgodnie z definicjg
zespotu zawartg w § 3 pkt1,lit d;

tadu architektoniczno — krajobrazowego odnosnie:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacji w obszarach planu wytacznie zabudowy niskiej o horyzontalnym
(poziomym) uksztattowaniu bryty,

obowigzku realizacji wysokich dachow o jednakowym nachyleniu potaci
w zespole zabudowy od 35° do 45°,

ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachowych wg ustalen Dziatu 1l dla
poszczegoblnych terendw,

zakaz lokalizacji obiektow  wiezowych, powigzanych z zabudowg
i wolnostojgcych,

zakazu lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczo-garazowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo oraz na dziatkach miejskich od 1000m=.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) obowigzuje zakaz:



a) odprowadzenia do wod powierzchniowych i gruntu sciekéw sanitarnych,

b) usuwania oczeretéw i roslinnosci zanurzonej w strefie plytkiej wody
wyznaczonej linig brzegowa, poza rejonami lokalizacji kapielisk i pomostow
okreslonych na zatgcznikach nr3, nr4, nr5 i pomostéw wedkarskich,
z zapewnieniem ochrony wg §4, ust,2, pkt2, lit. d oraz usuwania zadarnionych
powierzchni,

¢) realizacji podmuréwek w ogrodzeniach terendw i dziatek w obszarach planu;

2) obowigzuje wyniesienie ogrodzeh minimum 15cm ponad poziom terenu,
3) nakaz ograniczenia do niezbednego minimum:

a) ingerencji krajobrazowej w zakresie lokalizacji budowli i obiektéw oraz
zagospodarowania terenu nie uwzglednionego w §3, pkt 1, lit.c w ustaleniach
Dziatu Il dla poszczegolnych terendw,

b) wycinki pojedynczych drzew, do koniecznej ze wzgledéw sanitarno-
zdrowotnych, kolidujgcych z  zagospodarowaniem terendw plazowo-
kgpieliskowych oraz kolidujacych z lokalizacjg i funkcjonowaniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wg ustalen Dziatu |l dla
poszczegolnych terendw.

2. W terenach wyznaczonych w planie obowigzujg ustalenia:

1) Rozporzadzenie Wojewody Lubuskiego z dnia 15 listopada 2004r. o zmianie
Rozporzadzenia nr 9 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 czerwca 1998r. w sprawie
utworzenia Pszczewskiego Parku Krajobrazowego ( Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 91
p0z.1359);

2) ochrony:

a) obszaru ,,Natura 2000” okres$lonego na zatgcznikach: nr1, nr2,nr3,nr4, nr5,
wg art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
92, poz. 880),

b) gatunkowej ptakow, gadow, ptazow i zwierzat wodnych i ich siedlisk,

c) siedlisk olsu olchowego w terenach przywodnych,

d) szuwaru z wystepujgcy ktocig wiechowata.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dorobku kultury wspotczesnej w zakresie obowigzku ochrony:

1) stanowisk archeologicznych w wyznaczonych na zatacznikach strefach
wg zatacznikow nr 1, nr3, nr 3, nr 4 i nr 5, z zapewnieniem ratowniczych badan
archeologicznych na koszt Inwestora, na podstawie decyzji — pozwolenia
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie tych badan
z ustaleniem ich zakresu i rodzaju,

2) znalezionych w trakcie robét ziemnych, przedmiotéw i warstw kulturowych,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze stanowig zabytki, w pozostatych
obszarach planu z obowigzkiem wstrzymania prac, zabezpieczenia znaleziska
i niezwtocznego zawiadomienia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i Wojta Gminy Przytoczna.

§ 6. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw i zasad dotyczacych
ksztattowania przestrzeni publicznych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
zagospodarowania okreslajg ustalenia dla poszczegdlnych terendw.



§ 7. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
1) Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz.U.Nr 115, poz.1229 z p6zh. zm.):
a) wag linii rozgraniczenia terenéw wod powierzchniowych: 1 WS stojgcych , 2 WS
ptyngcych, w zakresie powszechnego i szczegolnego korzystania z wéd oraz
przepisy dotyczace ich utrzymania w zakresie powszechnego i szczegdlnego
korzystania z wod i ich utrzymania,

b) odprowadzenia sSciekédw i wod opadowych bez neutralizacji do wdd
powierzchniowych i gruntu;

2) strefe ochrony plantacji drzewostanéw nasiennych ( dz. nr 2234 w obrebie
Rokitno), wyznaczonej na zatgczniku nr 1 i nr 3, ktéra obejmuje czesc terenéw w
obszarze 2 i wszystkie tereny objete planem w obszarze 3 wg zatgcznika nr 4,
oraz wszystkie tereny objete planem w obszarze 4 wg zatgcznika nr 5 z zakazem
utrzymywania i nasadzen sosny pospolitej ( pinus silwestris).

§ 8. Nieruchomosci w obszarze planu wyznaczone liniami rozgraniczenia terenow
podlegajg podziatowi wg ustalen Dziatu Il dla terenow.

§ 9.1. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce komunikaciji:
1) drogowej:
a) w obszarze 1:

- obstuga terenow drogami gminnymi do modernizacji wg ustalen dla
terendbw o symbolach 1KD (dz. nr 110/2 czes¢), 2KD ( dz. nr 110/2
czesé),oraz drogg 3KD ( dz. nr 103 czesc) o parametrach wg ustalen dla
tych terenow,

-z powigzanymi z drogg krajowg nr 24 klasy gtébwnej, poprzez droge
powiatowg 1327 F klasy lokalnej, (odcinek Lubikowo -Goraj skrzyzowanie i
droge gminng klasy lokalnej (dziatki: nr 110/1 — czes¢ i nr 110/2 — czesc),

b) w obszarach 2 i 3 obstuga drogg powiatowg nr 1327F klasy lokalnej (dz. nr 305

w obrebie Lubikowo):

- obstuga terenow drogami wewnetrznymi niepublicznymi z parametrami wg
ustalen dla terenéw w tych obszarach,

- Z powigzaniami z drogg krajowg nr 24 klasy gtéwnej, poprzez drogi
powiatowe: nr 1327F klasy lokalnej (dz. nr 305 w obrebie Rokitno) i 1326F
klasy zbiorczej oraz z Miedzyrzeczem réwniez drogg 1326F, wg zasad
okreslonych na zatgczniku nr 1, nr 3, nr4inr 5,

c) W obszarze 4 w obrebie Rokitno z drég powiatowych: 1327F( dz. nr 305) i 1326

(dz.nr 307);

2) rowerowej:
a) w obszarze 1:

- obstuga terendéw $ciezkami pieszo - rowerowymi w liniach rozgraniczenia
drég gminnych 1KD, 2KD i 3KD wg zatacznika nr 1 i nr 2 wg ustalen dla
tych terenow,

-z powigzaniami sciezkami rowerowymi wg odrebnych regulacji: z gminnym
osrodkiem wypoczynku przywodnego oraz na kierunkach: Lubikowo -
obszary 2, 3, 4, wg ustalen niniejszego planu oraz wg odrebnych regulacji
na kierunkach: Przytoczna, Rokitno, Miedzyrzecz, Goraj (skrzyzowanie) -
Wierzbno (istniejgca sciezkg rowerowa przy drodze krajowej nr 24),



b) w obszarze 2, 3,41i5:

- obstuga terendéw Sciezkg rowerowg o symbolu KXR wydzielong liniami
rozgraniczenia w sasiedztwie drogi powiatowej 1327F wg zatgcznikow:
nr1, nr 2, nr 3, nr4 i nr 5, a w terenie istniejacej zabudowy miejscowosci
Amalia w uprzednio wymienionej drodze o symbolu KDP, wg zatgcznika
nr 3 z parametrami wg ustalen dla tych terenow,

- Z powigzaniami wg odrebnych regulacji: na kierunkach: Lubikowo - obszar
1, Przytoczna, Rokitho - Twierdzielewo, Miedzyrzecz, wg zasad
okreslonych na zatgczniku nr 1,nr 2, nr 3, nr4 i nr 5.

3) pieszej w obszarach 1, 2, 3, 4, 5:

a) obstuga gtbwnym ciggiem pieszym wzdiuz brzegu jeziora Lubikowskiego
wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 1, oraz sciezkami pieszo — rowerowymi
w obszarze 1 i ciggami pieszymi w obszarach 2, 3 i 4 wedtug zat. nr 2, nr 3, nr
4, nr 5 i ustalen dla terendéw w uprzednio wymienionych obszarach ,

b) z powigzaniami wg odrebnych regulacji: terenébw w obszarze 1 z gminnym
osrodkiem wypoczynku przywodnego (dz.nr: 145 i nr 146 w obrebie Lubikowo)
Sciezkami pieszo-rowerowymi i gtdbwnym ciggiem pieszym z  terenami
przywodnymi jeziora Lubikowskiego w gminach Miedzyrzecz i Pszczew oraz
szlakami i pielgrzymkowymi do Sanktuarium Rokitno,

C) ciagi piesze o nawierzchni gruntowej, ulepszonej: gtbwny o szerokosci 1,8 m
do 2,4 m, a pozostate o szerokosci 1,5m;

2. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode przejsciowo z ujecia ,Amalia” (dz. nr 76/1) wg zatgcznika nr 1

i nr 3, a docelowo z ujecia ,Przytoczna” siecig wodociggowg @ 90mm:

a) w obszarze 1 z istniejgcej sieci wodociggowej @ 90mm utozony w terenach
dziatek nr 110/2 i nr 146/1 poza granicami planu, wg zatgcznika nr 2 oraz
sieciami wodociggowymi @ 90mm, do realizacji w drogach gminnych KDL, KD1,
oraz sieciami w drogach dojazdowych i dojazdach wewnetrznych
niepublicznych,

b) w obszarze 2 z istniejgcej sieci wodociggowej @ 90mm: utozonej w drodze
powiatowej nr 1327F i w terenach o symbolu UCT wg zatgcznika nr 3 oraz
sieciami do realizacji w drogach i dojazdach wewnetrznych niepublicznych,

C) w obszarze 3 wg zatgcznika nr 4 istniejacq siecig, oraz siecig do realizaciji
@ 90mm utozong w sciezce rowerowej o symbolu KXR oraz w drogach
i dojazdach wewnetrznych niepublicznych;

2) odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych do oczyszczalni ,Przytoczna” poprzez
istniejaca przepompownie Lubikowo poza granicami planu w tym:

a) w obszarze 1 wg zatgcznika nr 1 i nr2, obstuga terenéw sieciami g 200 mm do
realizacji w drogach gminnych KDL i 1KD oraz w drogach i dojazdach
wewnetrznych niepublicznych wg zatacznika nr 2:

-z terendw potozonych na poétnoc od drogi KDL siecig grawitacyjng @ 200
mm w drodze 1KD oraz w drogach i dojazdach wewnetrznych do
przepompowni sieciowej w drodze 1KD siecig ttoczhg ¢ 90 mm do
istniejacej sieci w dziatce 110/2,

-z terendw potozonych na potudnie od drogi KDL do istniejgcych sieci
kanalizacyjnych w drogach gminnych (dz. nr 110/2 i 146/1) oraz w dziatce
nr 123/10 siecig grawitacyjng @ 200 mm,

- z dopuszczeniem osadnikow bezodptywowych wg ustalen §12 ust. 8 pkt11
I ust 9 pktl1,



b) w obszarze 2 wg zatgcznika nr1 i nr3:

- odprowadzenie sciekow siecig grawitacyjng @ 200 mm wg zatacznika nr 1
do przepompowni w obszarze 3 siecig ttoczng do koncowki sieci
grawitacyjnej @ 250 mm do realizacji w Sciezce rowerowej
0 symbolu KXR w obszarze 2, do wsi Lubikowo,

-z terenéw o symbolach RU, UCT, siecig grawitacyjng @ 200 mm , do
przepompowni w obszarze 3, zterendéw o symbolach: 1UT,MN, 2UT,MN,
3UT,MN, 4UT,MN, 5UT,MN i RM sieciami grawitacyjnymi w drogach
wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i w dojazdach
wewnetrznych, do przepompowni w drodze 1KDW oraz z terenow
o symbolu UCS poprzez lokalny punkt ttoczny, siecia @ 42 mm
do koncowki sieci w drodze 2KDW,

C) w obszarze 3:

- odbior Sciekow z przepompowni w terenach 1KS i 2KS siecig ttoczng @ 90
w drogach wewnetrznych 1KDW, 3KDW, do sieci grawitacyjnej @ 250, do
realizacji w liniach rozgraniczenia $ciezki rowerowej KXR oraz w drodze
wewnetrznej 2KDW do przepompowni w tej drodze wg zatgcznika nr1
i nr 4, a nastepnie sieciami w obszarze 2 do wsi Lubikowo,

- obstuga terendw potozonych przy sciezce rowerowej KXR o symbolach
1UT,MN, 2 UT,MN siecig grawitacyjng @ 200 mm do realizacji, z terenu
o symbolu RM poprzez lokalny punkt ttoczny siecig ttoczng @ 42 mm do
przepompowni w terenie 2KS, a z pozostatych terenow sieciami
grawitacyjnymi do przepompowni w terenach 1KS i 2KS,

d) w obszarze 4 wg zatgcznika nr 5:

- odprowadzenie sciekdéw sanitarnych sieciami grawitacyjnymi g 200 do
przepompowni w terenie KXR i z przepompowni siecig ttoczng ¢ 90 do
koncowki sieci grawitacyjnej @ 200 w terenie KXR ( w rejonie skrzyzowania
z drogg wewnetrzng 1KDW), do przepompowni w obszarze 3, a nastepnie
sieciami kanalizacyjnymi w obszarach 312 do wsi Lubikowo,

- obstuga terenow UCG i 1UCT sieciami grawitacyjnymi @ 200
z odprowadzeniem Sciekéw do sieci ttocznej w terenie KXR ( przez
komory wigczeniowe), z terenu 2UCT do przepompowni w terenie
KXR1UT,MN i 2UT,MN sieciami grawitacyjnymi ¢ 200 do przepompowni
w terenie UCS, siecig ttoczng ¢ 90 do sieci kanalizacyjnej w terenie
0 symbolu KXR;

3) odprowadzenie wod opadowych w obszarach planu:

a) na wiasny teren nieutwardzony,

b) z powierzchni utwardzonych drég i parkingdbw, odprowadzenie $ciekow,
po separacji do gruntu;

4) state odpady:

a) gromadzone w pojemnikach do  selektywnej zbiérki  odpadodw,
w poszczegolnych terenach, w obszarach planu,

b) wywozone do urzgdzen sktadowania i recyklingu poza granicami planu
obstugujacymi gmine Przytoczna;

5) elektroenergetyka:

a) utrzymanie istniejgcych linii napowietrznych 400kV i 15 kV z prawem do
remontu i wymiany urzgdzen w obszarach 1 i 2 planu wg zatgcznikéw nr 1,
nr 2, i nr 3, z przebudowag linii napowietrznej 15 kV w obszarze 1 na kablowg
doziemng wg zasad okreslonych na zataczniku nr 1 i nr 2, w dostosowaniu do
potrzeb uzytkownikéw terendw,



b) zaopatrzenie odbiorcow sieciami kablowmi doziemnymi 04 kV zasilanych:

- w obszarze 1 z istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV stupowej
i kontenerowej usytuowanych poza obszarem planu oraz z planowanej
kontenerowej stacji transformatorowej 15/04kV ~ w terenie o symbolu E,
wg zatgcznikéw: nr 1inr 2,

- w obszarze 2 z istniejgcej stacji transformatorowej stupowej oraz z planowanej
kontenerowej stacji transformatorowej 15/04kV ~w terenie o symbolu E,
wg zatacznikow: nr1inr 3,

- W obszarze 3 z istniejgcej stacji transformatorowej stupowej w obszarze 2 oraz
z planowanej kontenerowej stacji transformatorowej 15/04kV w terenie

- o symbolu E, wg zatgcznikow: nr 1 i nr 4,

- W obszarze 4 z planowanej kontenerowej stacji transformatorowej 15/04kV w
terenie o symbolu E zasilanej z linii napowietrznej 15kV relacji Rokitno-Kalsk
liniag kablowg doziemng poza granicami planu oraz linig kablowg w terenie
o symbolu KXR, wg zatgcznika nr 5;

6) zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych i ogrzewania budynkéw z wiasnych
urzadzen grzewczych:

b) w oparciu o energie elektryczng oraz paliwa odnawialne,

c) z zakazem stosowania paliw weglowych;

7) regulacja stosunkéw wodnych:

a) obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania linii brzegowej jeziora Lubikowskiego
poza rejonami kapielisk i przystani wodnych wg ustalen Rozdziatow 3 i 4
dla terenéw o symbolu 1WS,

b) utrzymanie rowéw podstawowych wg ustalen dla terenbw o symbolu 2WS
w obszarach 1 i 2 oraz rurociggu melioracyjnego @ 800 mm w terenie dziatki
nr 91 w obrebie Lubikowo wg zatgcznika nr 1 i nr 3.

§10.1.Tereny rolne przeznaczone na inne cele w obszarach planu pozostajg w
dotychczasowym uzytkowaniu do czasu realizacji zagospodarowania.

2. Zabudowe terendw dopuszcza sie po zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;j.

3.Uzytkowanie zabudowy ustugowej, turystycznej i mieszkalnej warunkowane jest
zapewnieniem odprowadzenia Sciekow sanitarnych do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego ,Przytoczna” wg ustalen §9 ust. 2, pkt 2 z dopuszczeniem osadnikow
bezodptywowych wg ustalen §12 ust 8, pktl2 i ust 9, pktl2.

Dziat Il
Ustalenia dla obszaréw planu

Rozdziat 1
Obszar 1

§ 11.1. Wyznacza sie w obrebie Lubikowo w obszarze1wg zatgcznika nr 1 tereny:
1) drogi gminnej o symbolu KD;
2) zieleni lesnej parkowej o symbolu ZLP;
3) wdd powierzchniowych:

a) jeziora Lubikowskiego o symbolu 1WS,

b) ciekéw podstawowych o symbolu 2WS;



4) zieleni chronionej o symbolu ZN;
5) laséw o symbolu ZL;
6) tereny wg zatacznika nr 2.

2. W terenie o symbolu KD przeznaczonym dla drogi gminnej, pieszo-jezdnej
ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia bez zmian tj. okoto 8,0m;
2) pieszo-jezdnie o szerokosci 4,0m;
3) dopuszcza sie nawierzchnie gruntowg ulepszong;

3. W terenach zieleni lesnej parkowej o symbolu ZLP ustala sie:
1) utrzymanie zadrzewien i zakrzewien w stanie naturalnym;
2) zagospodarowanie terenu:
a) cigg pieszy — Sciezka dydaktyczna PPK nad jeziorem Lubikowskim
o szerokosci 1,8m o nawierzchni gruntowej ulepszonej, usytuowana miedzy
drzewami z ograniczeniem wycinki drzew i krzewodw;
b) towarzyszace urzadzenia turystycznego zagospodarowania lasu takie jak
tawki co okoto 50m, schrony p. deszczowe w odlegtosci okoto 300m;
3) ograniczenie wycinki drzewostanu i zadrzwewieh do niezbednego minimum
wynikajgcego z udostepnienia turystycznego terenu.

4. W terenach wod powierzchniowych o symbolu 1WS obowigzujg przepisy:

1) Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dotyczace Jeziora
Lubikowskiego;
a) zakaz wycinania i niszczenia roslinnosci wodnej,
b) lokalizacji pomostéw wedkarskich,

2) art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880) dla obszaru ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr2.

5. W terenie wod powierzchniowych o symbolu 2WS stanowigcym row melioracyjny
ustala sie ich utrzymanie zgodnie z petniong funkcja.

6. W terenach zieleni chronionej o symbolu ZN wg zatacznika nr 2ustala sie:
1) zakaz:
a) przeksztatcen powierzchni ziemi,
b) zmiany warunkow gruntowo- wodnych,
c) wycinania starodrzewia;
2) obowigzuje zachowanie zieleni Sredniowysokiej i niskiej w stanie naturalnym
w okresie gniazdowania i rozrodu zwierzat;
3) linie napowietrzne wg zatacznika nr 1:
a) 400kV do utrzymania z prawem do remontu i wymiany urzgdzen,
b) 15 kV do utrzymania z prawem do remontu i wymiany urzgdzen oraz
przebudowy na kablowe doziemne.

7. W terenach laséw o symbolu ZL ustala sie:
1) zakaz zagospodarowania kolidujgcego z funkcjonowaniem linii napowietrznych
wg zatgcznika nr 1, w tym zieleni wysokiej w odlegtosci:
a) 25,0m od osi linii 400kV,
b) 7,0m od osi linii 15kV;



2) obowigzujg przepisy art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr2 (dz. nr 81/9);

3) zagospodarowanie wg przepiséw o lasach nie stanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa;

4) strefy ochrony archeologicznej wg zatgcznika nr 1 i §5.

§ 12. 1.Wyznacza sie wg zatgcznika nr 2 tereny:

1) drég gminnych:
a) klasy lokalnej o symbolu KDL,
b) dojazdowe o symbolach 1KD, 2KD;

2) zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej
0 symbolu MN,UT;

3) zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej
o symbolach 1UT,MN, 2UT,MN;

4) zabudowy kempingowej o symbolu 1UT, 2UT,;

5) stacji transformatorowej o symbolu E;

6) drog wewnetrznych o symbolu: 1KDW, 2KDW, 3KDW;

7) wod powierzchniowych o symbolu 1WS;

8) zieleni chronionej niskiej i Sredniowysokiej o symbolu ZN;

9) zieleni chronionej lesnej o symbolu ZNL;

10)laséw o symbolu ZL;

11)gruntéw rolnych o symbolu R.

2. W terenie o symbolu KDL drogi publicznej gminnej, lokalnej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 12,0m;

1) jezdnie o szerokosci 4,5m o nawierzchni bitumicznej;

2) Sciezke pieszo-rowerowg o szerokosci 2,5m po poétnocnej stronie oddzielona
pasem zieleni niskiej o szerokosci 2,0m od jezdni;

3) chodnik o szerokosci 1,5m z rozbieralnych elementow betonowych i pobocze

z zielenig niska po potudniowej stronie drogi;

4) uzbrojenie wg zasady okreslonej na zatgczniku nr 2:

a) sie¢ wodociggowa @ 90mm,

b) sieci kanalizacyjne: grawitacyjna @ 200 mm i sieci ttoczne @ 60 zapewniajace
odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terendw osrodka wypoczynkowego poza
obszarem planu oraz @ 90 z odprowadzeniem Sciekdéw do istniejacej sieci
kanalizacyjnej poza obszarem planu w terenie dziatki nr 110/2,

c) sieC kablowa doziemna elektroenergetyczna 15kV,

d) sie¢ kablowa doziemna 0,4 kV ;

5) urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury lokalizowane poza jezdnig drogi

I sciezki rowerowe;.

3. W terenie o symbolu 1KD wg zatgcznika nr 2; przeznaczonym dla drogi
publicznej gminnej, klasy dojazdowej ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 9,0m z poszerzeniem do 12,0m dla lokalizaciji
przepompowni sciekéw sanitarnych wg zatgcznika;
2) pieszo-jezdnie o nawierzchni bitumicznej z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej;
3) uzbrojenie wg zasady okreslonej na zatgczniku nr 2:
a) sie¢ wodociggowa @ 90mm,
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b) siec kanalizacyjna grawitacyjna & 200 mm do przepompowni,

C) przepompownia Sciekow i sie¢ kanalizacyjna ttoczna @ 90mm od
przepompowni do istniejgcej sieci kanalizacyjnej w dziatce nr 110/2 ( poza
obszarem planu),

d) siec elektroenergetyczna 0,4kV od strony terenu 1UT,MN.

4. W terenie o symbolu 2KD wg zatgcznika nr 2, przeznaczonym dla drogi gminnej
dojazdowej w zakresie zmiany linii rozgraniczenia przy skrzyzowaniach drog gminnych
ustala sie:

1) Sciecie 5,0 x 5,0m przy skrzyzowaniu z drogg o symbolu KDL i z drogg dojazdowg

(dz. nr 146/1);

2) pobocza trawiaste.

5. W terenie o symbolu MN,UT wg zatgcznika nr 2 uzupetnienie istniejgcej
zabudowy z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy letniskowe] z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi
ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy;

a) mieszkalnej blizniaczej z prawem do rozbudowy wg ustaleh §12, ust.5, pkt.3,

pkt.4, pkt.5,
b) letniskowej na dziatce nr 123/5 bez zmiany gabarytow;
2) zespot zabudowy wydzielony pasami zieleni Sredniowysokiej, zimozielonej
z lokalizacjg ciagow zieleni przy linii rozgraniczenia z sgsiednimi terenami wg
zasad okreslonych na zatgczniku;
3) powierzchnie planowanej zabudowy na dziatce od 80 do 120 m?;
4) powierzchnig biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;
5) budynki:
a) w zabudowie wolnostojacej na dziatkach nr 9 i 10, blizniaczej na dziatkach 1 2,
3i4,5i6,7i8, oraz szeregowej na dziatkach 11 do 14,

b) do 2 kondygnacji w tym wysoki dach,

c) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 35° do 45° i kalenicy
prostopadtej do linii wewnetrznego podziatu na dziatki, w zabudowie blizniaczej
i szeregowe),

d) pokrycia dachowe z dachowki w kolorze ceglastym;

6) zakaz zabudowy gospodarczej i garazowej;

7) strefe ochrony archeologicznej wg zatagcznika i §5;

8) zasady podziatu na dziatki wg zatgcznika nr 2:

a) powierzchnia dziatki w zabudowie minimum 600m?,

b) front dziatki minimum 20,0m w zabudowie wolnostojacej, w zabudowie

blizniaczej 16,0m, a w szeregowej 12,0m,

c) dojazd wewnetrzny o szerokosci min. 6,0m ze S$cieciami 5,0m x 5,0m przy

skrzyzowaniach i placem manewrowym do zawracania.

6. W terenie o symbolu 1UT, MN wg zatacznika nr 2, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
ustala sie:

1) zespoty zabudowy wydzielone pasami zieleni sredniowysokiej
wg zasad okreslonych na zatgczniku nr 2 z lokalizacjg ciggéw zieleni pomiedzy
linig rozgraniczenia drég, a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz od strony linii
400kV;
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2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 120 m?;

3) powierzchnie biologicznie czynng minimum 60% powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalng linie zabudowy wg zatacznika;

5) budynki:
a) w zabudowie blizniaczej na dziatkach nr 21 do 34, pozostate wolnostojace,
b) do 2 kondygnacji w tym wysoki dach,
c) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

d) pokrycia dachowe z dachowki lub gontu papowego w kolorze ceglastym;

6) zakaz zabudowy gospodarczej i garazowej na dziatkach o powierzchni do 700m?;

7) ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,2m z zielenig towarzyszaca, z zakazem
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

8) miejsca na pojemniki do zbiorki odpadéw statych i szafki zasilania
elektroenergetycznego w linii ogrodzenia;

9) odtworzenie niewielkich zbiornikéw wodnych w obnizeniach terenowych wg zasady
okreslonej na zataczniku nr 2, do wspolnego uzytkowania w terenach dziatek
nr 17 do 24, 28 do 31 oraz 38 do 41 i 49;

10)strefy ochrony archeologicznej wg zatgcznika i §5.

11)obstuge komunikacjg i infrastrukturg techniczng drogami o symbolach: KDL, 1KD,
1KDW wg zatgcznika;

12)zasady podziatu na dziatki:
a) powierzchnia dziatki minimum 600m?
b) front dziatki w zabudowie wolnostojacej minimum 20,0m z dopuszczeniem

frontu 19,0m wg zatacznika nr 2, a w zabudowie blizniaczej minimum 16,0m,

c) wewnetrzny ciag pieszy o szerokosci min. 4,0m.

7.W terenie o symbolu 2UT,MN wg zatgcznika nr 2 przeznaczonym dla zabudowy
letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy na dziatce od 60 do 150 m?;
2) powierzchnie biologicznie czynng minimum 60% powierzchni dziatki;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;
4) budynki:
a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,
b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45°,
c) pokrycia dachowe z dachéwki lub gontu papowego w kolorze ceglastym;
5) ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,2m z zielenig towarzyszaca, z zakazem
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
6) miejsca na pojemniki do zbiorki odpadéw statych i szafki zasilania
elektroenergetycznego w linii ogrodzenia;
8) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:
a) docelowo do przepompowni w terenie 1KD,
b) przejsciowo do czasu realizacji przepompowni, dopuszcza sie osadniki
bezodptywowe;
9) zasady podziatu na dziatki:
a) powierzchnia dziatki od 600 - 800 m?
b) front dziatki od 20,0 m — 25,0m.
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8. W terenie o symbolu 1UT wg =zatgcznika nr 2 przeznaczonym dla
odtworzeniowej lokalizacji domkéw letniskowych (rekreacji indywidualnej) z terenow
dziatki nr 146/35, ustala sie:

1) ilo$¢ domkdéw do 55, w 3 zespotach zabudowy oddzielonych zielenig przy dojezdzie
wewnetrznym d1oraz przy korytarzu linii 15kV wg zatgcznika;

2) powierzchnie domku do 60m?;

3) powierzchnie biologiczna czynng minimum 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;

5) ksztattowanie zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji 1,

b) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 20 do 30°,

C) pokrycie gontu bitumicznego w kolorze ceglastym,

d) zewnetrzne wykonczenie Scian , podcieni i taraséw w kolorze ciemnego

drewna;
6) zielen wysokg i Sredniowysokg zimozielong o szerokosci 9,0 do 20,m od strony linii
400kV w odlegtosci 25m od osi tej linii , oraz od strony drog;
7) zieleh towarzyszgca $redniowysoka;
8) strefe ochrony archeologiczng wg zatgcznika, z ustaleniami §5;
9) dojazdy wewnetrzne niepubliczne wg zasady okreslonej na zatgczniku:

a) d1 o szerokosci 6,0m,

b) d2id3 o szerokosci 4,5m;
10)parkowanie pojazdow do 3,5 t

a) o stanowiskach prostopadtych do dojazdu d1,

b) na zakonczeniu dojazddéw d2;
11)ogrodzenie azurowe:

a) w linii rozgraniczenia terenu o wysokosci do 1,2m bez podmuréwki z zielenig

towarzyszaca,

b) z wjazdami bramowymi na dojazdach d1 i d3,

c) z zakazem stosowania ptytowych elementéw betonowych;
12)odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo do przepompowni w terenie 1KD,

a przejsciowo do czasu realizacji przepompowni tj do 2010r, dopuszcza sie

zbiorcze osadniki bezodptywowe;
13)zakaz podziatu terenu na dziatki pod zabudowe;
14)place dla lokalizacji domkéw i towarzyszacego zagospodarowania w dostosowaniu

do potrzeb uzytkownikow terenu:

a) 14.0 x 15,0m;

b) z zakazem ogrodzen wewnetrznych;

C) podziaty na place oznaczone zielenig i obiektami matej architektury (bramki,

pergole i trejaze drewniane).

9. W terenie o symbolu 2UT wg zatgcznika nr 2 przeznaczonym dla
odtworzeniowej lokalizacji domkow letniskowych z terenow dziatki nr 146/35 ustala sie:
1) ilos¢ domkoéw do 16;

2) powierzchnie domku do 60m?;

3) powierzchnie biologiczna czynng minimum 50%;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;
5) ksztattowanie zabudowy:

a)ilos¢ kondygnac;ji 1,

b) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 20 do 30°,

C) pokrycie z gontu papowego w kolorze ceglastym,
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d) zewnetrzne wykonczenie s$cian , podcieni i taraséw w kolorze ciemnego
drewna;
6) zielen wysokg i Sredniowysokg zimozielong o szerokosci 9,0 do 20,m od strony linii
400kV , oraz o szerokosci minimum 4,0m od strony drogi o symbolu 1KD;
7) zielen towarzyszaca sredniowysoka;
8) strefe ochrony archeologicznej wg zatacznika i §5;
9) dojazdy wewnetrzne niepubliczne wg zasady okreslonej na zatgczniku:
a) z jezdnig o szerokosci minimum 6,0m i placem manewrowym do zawracania,
b) dopuszcza sie nawierzchnie gruntowa;
10)parkowanie pojazdow do 3,5 t o stanowiskach prostopadtych do dojazdu
wewnetrznego;
11)ogrodzenie azurowe:
b) w linii rozgraniczenia terenu o wysokosci do 1,2m bez podmuréwki z zielenig
towarzyszaca,
c) z wjazdami bramowymi na dojazdach d1 i d3,
d) zzakazem stosowania ptytowych elementéw betonowych;
12)odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo do przepompowni w terenie 1KD,
przejsciowo do czasu realizacji przepompowni tj do 2010r. dopuszcza sie zbiorcze
osadniki bezodptywowe;
13)zakaz podziatu terenu na dziatki pod zabudowe;
14)place dla lokalizacji domkow i towarzyszgcego zagospodarowania w dostosowaniu
do potrzeb uzytkownikow terenu:
a) 14.0 x 15,0m,
b) z zakazem ogrodzen wewnetrznych, podziaty na place oznaczone zielenig
i obiektami matej architektury (bramki, pergole i trejaze drewniane) .

10.W terenie o symbolu E wg zatgcznika nr 2, przeznaczonym dla stacji
transformatorowe;j, ustala sie:
a) lokalizacje stacji kontenerowej 15/04kV,
b) =zasilanie z linii kablowej doziemnej 15kV wg zatgcznika.

11.W terenie o symbolu 1KDW wg zatgcznika nr 2 przeznaczonym dla drogi

wewnetrznej niepublicznej, pieszojezdnej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 7,0m, z placami manewrowymi do zawracania

wg zatgcznika;
2) jezdnie o szerokosci min 4,5m z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej ulepszonej;
3) pobocza o szerokosci 2,0m i 0,5m;
4) strefy ochrony stanowisk archeologicznych wg zatgcznika i §5
5) uzbrojenie:

a) sie¢ wodociggowa @90,

b) siec kanalizacyjna grawitacyjna @200,

c) siecC elektroenergetyczna 0,4 kV kablowa doziemna.

12.W terenie o symbolu 2KDW wg zatgcznika nr 2 przeznaczonym dla drogi
wewnetrznej niepublicznej, pieszojezdnej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 7,0m wg zatacznika;
2) jezdnie o szerokosci min 4,5m z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej ulepszonej;
3) pobocza o szerokosci 2,0m i 0,5m;
4) ciag pieszy o szerokosci 1,8m w poboczu drogi o nawierzchni gruntowej
ulepszonej;
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5) uzbrojenie:
a) sie¢ wodociggowa @90,
b) sie¢ kanalizacyjnattoczna @90,
c) siecC elektroenergetyczna 15kV kablowa doziemna.

13.W terenie o symbolu 3KDW wg zatgcznika nr 2 przeznaczony dla drogi

wewnetrznej niepublicznej, pieszojezdnej, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia 7,0m z placem manewrowym do zawracania wg zatgcznika;
2) jezdnie o szerokosci min 4,5m z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej ulepszonej;
3) pobocza o szerokosci 2,0m i 0,5m;
4) uzbrojenie:

a) sie¢ wodociggowa @90,

c) siec¢ kanalizacyjna grawitacyjna @200,

d) siecC elektroenergetyczna 0,4 kV kablowa doziemna.

14.W terenach wod powierzchniowych o symbolu 1WS wg zatgcznika nr 2
obowigzuja:
1) przepisy Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dotyczace Jeziora
Lubikowskiego;
2) przepisy art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
92, poz. 880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr2;
3) zakaz lokalizacji pomostow nawodnych oraz niszczenia roslinnosci wodnej.

15.W terenach o symbolu ZN wg zatgcznika nr 2, przeznaczonych dla zieleni

chronionej niskiej obowigzuja:

1) zakazy:
a) przeksztatcen powierzchni ziemi w zakresie uksztattowania,
b) zmiany warunkoéw gruntowo- wodnych,
c) wycinki drzewostanu;

2) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym w okresie gniazdowania i rozrodu
zwierzat zakrzewien i szuwaréw;,

3) linia napowietrzna 400kV do utrzymania z prawem do remontu i wymiany
urzadzen.

16.W terenie o symbolu ZNL wg zatacznika nr 2, przeznaczonym dla zieleni
lesnej chronionej obowigzuja:
1) zakazy:
a) przeksztatceh powierzchni ziemi,
b) zmiany warunkéw gruntowo- wodnych,
2) przepisy art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr
92, poz. 880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr2;
3) zachowanie zieleni wysokiej i krzaczastej w stanie naturalnym.

17.W terenie o symbolu ZL wg zatacznika nr 2 przeznaczonym do zalesienia,
ustala sie:
1) zakaz zagospodarowania kolidujgcego z funkcjonowaniem linii napowietrznych,
w tym zieleni wysokiej w odlegtosci 7,0m od osi linii wg zatgcznika nr 1 i nr 2;
2) zagospodarowanie wg przepisow o lasach nie stanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa;
3) strefe ochrony archeologicznej wg zatacznika i §5.
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18.W terenach o symbolu R wg zatgcznika nr 2:
1) obowigzujq ustalenia §3,pkt. 1 lit. a;
2) ustala sie strefy ochrony archeologicznej wg zatgcznika i §5.

Rozdziat 2
Obszar 2

§ 13.1. Wyznacza sie wg zatgcznika nr 1 tereny:
1) Sciezki rowerowej o symbolu KXR;
2) zieleni lesnej parkowej o symbolu ZLP;
3) waod powierzchniowych:
a) jeziora Lubikowskiego o symbolu 1WS,
b) ciekéw podstawowych o symbolu 2WS;
4) zieleni chronionej o symbolu ZN;
5) laséw o symbolu ZL;
6) rolnicze o symbolu R.

2. W terenie o symbolu KXR wg zatgcznika nr 1 przeznaczonym dla sciezki
rowerowej ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 4,5m;
2) Sciezke rowerowa o szerokosci 2,0m o nawierzchni twardej z rozbieralnych
elementow betonowych;
3) uzbrojenie wg zasad wg zatgcznika:
a) siec kanalizacyjna grawitacyjna @ 250 mm,
b) sieC elektroenergetyczna napowietrzna 15kV do utrzymania z prawem
do remontu i wymiany urzadzen;
4) urzadzenia towarzyszace sieci kanalizacyjnej lokalizowa¢ nalezy w poboczu $ciezki
rowerowe;j.

3. W terenach zieleni leSnej parkowej o symbolu ZLP wg zatgcznika nr 1, ustala
sie:
1) utrzymanie zadrzewien i zakrzewieh w stanie naturalnym;
2) zagospodarowanie terenu:

a) cigg pieszy — Sciezka dydaktyczna Pszczewskiego Parku Krajobrazowego
wg zasady okreslonej na zatgczniku, nad jeziorem Lubikowskim o szerokosci
1,8m o nawierzchni gruntowej ulepszonej, usytuowany miedzy drzewami,

Z ograniczeniem wycinki drzew i krzewoéw,

b) towarzyszace urzadzenia turystycznego zagospodarowania lasu takie jak
tawki co okoto 50m, schrony p. deszczowe w odlegtosci okoto 300m;

3) obowigzuje ograniczenie wycinki drzewostanu i zadrzwewien do niezbednego
minimum wynikajgcego z udostepnienia turystycznego terenu.

4. W terenach wod powierzchniowych o symbolu 1WS wg zatgcznika nr 1:
1) obowigzujg przepisy:
a) Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dotyczace Jeziora
Lubikowskiego,
b) art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr1,
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c) Prawa wodnego dotyczace powszechnego i szczegodlnego korzystania z wod
powierzchniowych;
dopuszcza sie pomosty wedkarskie stacjonarne o konstrukcji drewnianej lub
ptywajace o pomostach drewnianych, z ograniczeniem:
a) wysokosci do 0,5m ponad lustro wody,
b) dlugosci do granicy strefy roslinnosci wynurzonej lub do granicy strefy
przybrzeznej o gtebokosci wody do 1,5m,
c) ilosci zachowujgc odlegtos¢ miedzy pomostami co najmniej 50,0m.

5. W terenach wod powierzchniowych o symbolu 2WS wg zatgcznika nr 1,
stanowigcych rowy melioracyjne, ustala sie ich utrzymanie zgodnie z petniong
funkcja.

6. W terenach zieleni chronionej o symbolu ZN wg zatgcznika nr 1,ustala sie:
zakaz:

a) przeksztatcen powierzchni ziemi,

b) zmiany warunkéw gruntowo- wodnych,

C) ogrodzen;
obowigzuje zachowanie zieleni w stanie naturalnym w okresie gniazdowania
i rozrodu zwierzat;
dopuszcza sie wycinke zadrzewieh kolidujgcych 2z funkcjonowaniem linii
energetycznej 400kV po 25,0m od osi tej linii.

7. W terenach laséw o symbolu ZL wg zatgcznika nr 1 ustala sie:
zagospodarowanie wg przepisow o lasach nie stanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa;
strefe ochrony archeologicznej wg zatacznika i ustalen § 5;

8. W terenach o symbolu R:
obowigzujg ustalenia Dziatu | §3pkt. 1 lit. a, lit. b, lit. c;
ustala sie strefe ochrony archeologicznej wg zatgcznika i przepiséw wg § 5;

§ 14. 1.Wyznacza sie wg zatgcznika nr 3 tereny:
drogi powiatowej o symbolu KDP;
drogi gminnej o symbolu KD;
Sciezki pieszo — rowerowej gminnej o symbolu KXR;
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem mieszkalnej o symbolach 1UT,MN ,
2UT,MN , 3UT,MN, 4UT ,MN, 5UT,MN;
zabudowy apartamentowej z towarzyszacg zabudowa i zagospodarowaniem
0 symbolu UCT;
plazowo — kgpieliskowe z zielenig i towarzyszgcymi urzgdzeniami sportowo —
rekreacyjnymi o symbolu UTZ;
zespotu hangaréw na sprzet wodny o symbolu UCS;
obstugi produkgciji rolnej o symbolu RU;
zabudowy zagrodowej , 0 symbolu RM;

10) stacji transformatorowej o symbolu E;
11) drég wewnetrznych niepublicznych o symbolach 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

SKDW,

12) waod powierzchniowych jeziora Lubikowskiego o symbolu 1WS;
13) waod powierzchniowych stanowigcych rowy melioracyjne o symbolu 2WS;
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14) zieleni lesnej parkowej o symbolu ZLP;
15) zieleni chronionej o symbolu ZN;

16) lasow, o symbolu ZL;

17) gruntow rolnych, o symbolu R.

2. W trenie o symbolu KDP wg =zatgcznika nr 3, przeznaczonym dla drogi
powiatowej nr 1327F, klasy lokalnej ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zmienng od 12,0m do 16,0m wg zatgcznika:
2) jezdnie o szerokosci min 4,5m z poszerzeniem do 5,0m po stronie potnocnej;
3) Sciezke rowerowg o szerokosci 2,0m po potudniowej stronie drogi oddzielong
od jezdni pasem zieleni trawiastej o szerokosci 1,0 do 1,5m;
4) pobocza o szerokosci min 0,75m o nawierzchni trawiastej;
5) uzbrojenie do utrzymania z prawem do remontu i wymiany urzadzen:
a) sie¢ wodociggowa g 150mm,
b) linia napowietrzna 15kV z dopuszczeniem przebudowy na kablowag doziemna,
c) stacja transformatorowa stupowa 15/04kV.

3. W terenie o symbolu KD wg zatacznika nr 3, przeznaczonym dla drogi gminnej,
pieszo-jezdnej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zmienna od 8,0m do 9,0m wg zatacznika;
2) pieszo-jezdnie o szerokosci okoto 4,5m do utrzymania z prawem do przebudowy
I modernizacji;
3) zielen izolacyjng zimozielong od strony dziatki 81/3 wg zasady okreslonej na
zataczniku, z ustaleniami wg §7 pkt.2;
4) uzbrojenie terenu:
a) sieC ttoczna kanalizacji sanitarnej @ 90mm z przepompowni w obszarze 3 do
terenu o symbolu RU wg zatgcznika,
b) sie¢ grawitacyjna @ 200mm z terenu drogi wewnetrznej 4KDW z wigczeniem do
sieci kanalizacji ttocznej,
c) siec elektroenergetyczna kablowa doziemna do obszaru 3 wg zatgcznika.

4. W terenie o symbolu KXR wg zatgcznika nr 3, przeznaczonym dla sciezki pieszo-
— rowerowej, ustala sie:
1) szerokosc w liniach rozgraniczenia 4,5m;
2) $ciezke rowerowg o szerokosci 2,0m o nawierzchni twardej z rozbieralnych
elementéw betonowych, z dopuszczeniem przejSciowo nawierzchni gruntowej;
3) uzbrojenie wg zasad wg zatgcznika :
a) siec kanalizacyjna grawitacyjna @ 250 mm,
b) sie¢ kanalizacyjna ttoczna @ 90 mm,
c) sieC elektroenergetyczna napowietrzna 15kV do utrzymania z prawem do
remontu i wymiany urzgdzen i dopuszczeniem przebudowy na kablowg
doziemna.

5. W terenie o symbolu 1UT, MN wg zatgcznika nr 3, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespot zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na zatagczniku ;
2) powierzchnia zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;
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5) budynki:
a) do 2 kondygnacji w tym wysoki dach,
b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 35° do 45°,
c) pokrycia dachowe z dachéwki w kolorze ceglastym,;
6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatacznika oraz zielen towarzyszaca
z zakazem wg §7, pkt 2;
7) ogrodzenia azurowe:
a) do wysokosci 1,2m,
b) z zielenig towarzyszaca,
c) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,
d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania
elektroenergetycznego;
8) strefe ochrony archeologicznej wg zatgcznika i przepiséw § 5;
9) drogi i dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 14, ust.2, pkt 11;
10)ciag pieszy w dojazdach wewnetrznych wg zasady okreslonej na zatgczniku;
11)2 miejsca parkowania dla pojazdéw do 3,5t na wtasnej dziatce, z dopuszczeniem
dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drég wewnetrznych
o szerokosci minimum 10,0m;
12)zasady podziatu na dziatki:
a) ilosc dziatek w zespole zabudowy do 15,
b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg

10°,
e) drogi wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia
min. 8,0m,

f) dojazdy wewnetrzne o szerokosci min. 5,0m.

6. W terenie o symbolu 2UT, MN wg zatacznika nr 3, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespdt zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na zatgczniku
nri,

2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;

4) powierzchnig biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:

a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachéwki w kolorze ceglastym;

6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatgcznika;
7) ogrodzenia azurowe:

a) do wysokosci 1,2m,

b) z zielenig towarzyszaca,

C) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,

d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania

elektroenergetycznego;
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8) drogi i dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 14, ust.2, pkt 11;
9) ciag pieszy w dojazdach wewnetrznych wg zasady okreslonej na zatgczniku;
10)dwa miejsca parkowania dla pojazdow do 3,5t na wilasnej dziaice,
z dopuszczeniem dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog
wewnetrznych o szerokosci minimum 10,0m;
11)zasady podziatu na dziatki:
a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 29 ( tacznie z terenem 4UT,MN),
b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg

10°,
e) drogi wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia
min. 8,0m,

f) dojazdy wewnetrzne o szerokosci min. 5,0m.

7. W terenie o symbolu 3UT, MN wg zalgcznika nr 3, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespot zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na zataczniku;
2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;

4) powierzchnie biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:

a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachowki w kolorze ceglastym;

6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatgcznika;
7) ogrodzenia azurowe:

a) do wysokosci 1,2m,

b) z zielenig towarzyszaca,

c) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,

d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania

elektroenergetycznego;
8) drogi i dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 14, ust.2, pkt 11;
9) ciag pieszy w dojazdach wewnetrznych wg zasady okreslonej na zatgczniku;
10)2 miejsca parkowania dla pojazdow do 3,5t na wiasnej dziatce, z dopuszczeniem
dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog wewnetrznych

o szerokosci minimum 10,0m;
11)zasady podziatu na dziatki:

a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 28,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,

c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg

10°,
e) drogi wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia
min. 8,0m,

f) dojazdy wewnetrzne o szerokosci min. 5,0m.
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8. W terenie o symbolu 4UT, MN wg zatgcznika nr 3, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespot zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na zatgczniku;
2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;

4) powierzchnig biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:

a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachéwki w kolorze ceglastym;

6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatgcznika;
7) ogrodzenia azurowe:

a) do wysokosci 1,2m,

b) z zielenig towarzyszaca,

C) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,

d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania

elektroenergetycznego;
8) ciag pieszy w dojazdach wewnetrznych wg zasady okreslonej na zatgczniku;
9) 2 miejsca parkowania dla pojazdéw do 3,5t na wiasnej dziatce, z dopuszczeniem
dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog wewnetrznych

o szerokosci minimum 10,0m;
10)zasady podziatu na dziatki:

a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 29 (tacznie z terenem 2UT,MN),

b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,

c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg

10°.

9. W terenie o symbolu S5UT, MN wg zatgcznika nr 3, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy od 150 do 350m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;

3) powierzchnie biologicznie czynna minimum 90% powierzchni dziatki;
4) budynek:

a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,

b) dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o nachyleniu pofaci od 35°

do 45°,

c) pokrycie dachowe z dachowki w kolorze ceglastym;

5) zielen towarzyszaca urzadzona z pasem zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg
zatgcznika;
6) ogrodzenia azurowe:

a) do wysokosci 1,2m,

b) z zielenig towarzyszaca,

C) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,

d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafke zasilania

elektroenergetycznego;
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7) dwa miejsca parkowania dla pojazdow do 3,5t na wiasnej dziatce;
8) zakaz podziatu na dziatki.

10. W terenie o symbolu UTC wg zatgcznika nr 3, przeznaczonym dla ustug
turystycznych w zakresie zbiorowego zakwaterowania do 100 miejsc noclegowych,
w tym dla zabudowy apartamentowej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do remontow, modernizacji i rozbudowy

w uzgodnieniu z Lubuskim Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkdw,

z zachowaniem nastepujgcych wielkosci i wskaznikow:

a) powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika,

c) budynki wolnostojace o horyzontalnej (poziomej) bryle:

- do 2 kondygnacji z dachami wielospadowymi, o0 nachyleniu
pofaci od 20 do 45°,
- pokrycia dachowe z dachowki w kolorze ceglastym,
d) zabudowa towarzyszaca o] funkciji ustugowo-wypoczynkowej
i do przechowywania sprzetu ptywajacego po sezonie,
e) dopuszcza sie wykorzystanie czesci bazy zakwaterowania na lokale
mieszkalne;
2) zagospodarowanie terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni terenu,
b) uzupetnienie zagospodarowania:
- 0 urzadzenia sportowo-rekreacyjne w dostosowaniu do potrzeb inwestora,
- zieleni urzadzonej z zakazem wg § pkt 2,
- obiekty architektury ogrodowej,
- pasy zieleni przestaniajgcej i izolacyjnej wg zatgcznika,
c) dojazd z drogi wewnetrznej niepublicznej o symbolu 4KDW wg zatacznika,
d) parkowanie pojazdéw na wiasnej dziatce w tym:
- 1 do 2 stanowisk dla autokarow,
- samochodoéw do 3,5 t w ilosci minimum 1 stanowisko dla 3 uzytkownikow
terenu,
obstuga infrastrukturg techniczng z dopuszczeniem przejsciowo odprowadzenia
Sciekow sanitarnych do osadnika bezodptywowego, a docelowo do kanalizacji ttocznej
poprzez komore wigczeniowg w drodze o symbolu 4KDW lub w terenie o symbolu RU
wg zatacznika nr 3.

11. W terenie o symbolu UTZ wg zatacznika nr 3, przeznaczonym dla zieleni
i urzgdzen plazowo-kgpieliskowych ustala sie:

1) zakaz zabudowy , 2z dopuszczeniem lokalizacji sanitariatbw w rejonie
przepompowni Ssciekdw sanitarnych;

2) urzadzenia sportowo-rekreacyjne w tym 2 boiska uniwersalne do gier matych;

3) plaze piaszczyste i trawiaste dla uzytkownikéw obszaru 2;

4) ciggi piesze wg zasady okreslonej na zatgczniku;

5) sanitariaty lub biotoalety dla obstugi uzytkownikéw w terenie UCS.

12. W terenie o symbolu UCS wg zatacznika nr 3, przeznaczonym dla zespotu
hangaréw na sprzet wodny dla uzytkownikow obszaru 2, z dopuszczeniem lokalizacii
urzadzen dla obstugi terenu UTZ ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni terenu;



2)
3)

4)
5)
6)
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powierzchnie biologicznie czynng minimum 15% powierzchni terenu;

zabudowe hangaroéw o:

a) 1 kondygnacji,

b) konstrukcji stalowej z pokryciem $cian i dachdéw z blachy falistej,

c) dachach ptaskich dwu i jednospadowych, o nachyleniu potaci od 5 do 15°;
pawilon sanitarny w zabudowie wg § 14 ust.11, pkt 3, lub biotoalety;

zielen zimozielong przestaniajgca sredniowysokg wg zatgcznika;

odprowadzenie $ciekdéw z pawilonu sanitarnego poprzez lokalny punkt ttoczny
siecig ttoczng @ 50 do sieci kanalizacji sanitarnej w terenie 2KDW.

13. W terenie o symbolu RU wg zatgcznika nr 3, przeznaczonym dla obstugi

produkcji rolnej w zakresie magazynow i garazy, z dopuszczeniem towarzyszacej
zabudowy mieszkalnej ustala sie:

1)

2)

utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do remontow, modernizacji, rozbudowy

i uzupetnienia:

a) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika,

c) budynki wolnostojgce o horyzontalnej (poziomej) bryle:
- do 2 kondygnacji z dachami wielospadowymi Ilub dwuspadowymi,

o nachyleniu potaci od 20 do 45°,

- pokrycia dachowe z dachowki w kolorze ceglastym;

zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu,

b) pasy zieleni przestaniajgcej wg zatgcznika i ustalen § 7 pkt 2,

c) dojazd z drogi wewnetrznej niepublicznej o symbolu 4KDW wg zatacznika,

d) parkowanie pojazdéw na wiasnej dziatce w dostosowaniu do ustalonego
przeznaczenia,

e) siec¢ kanalizacyjna ttoczna @ 90 i elektroenergetyczna 15kV, kablowa doziemna
wg zatgcznika.

14. W terenie o symbolu RM wg zatacznika nr 3 przeznaczonym dla zabudowy

zagrodowej gospodarstwa agroturystycznego, ustala sie:

1)

2)

zabudowe:

a) o powierzchni zabudowy do 20% powierzchni terenu:

b) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na zataczniku,

C) z budynkami wolnostojacymi o horyzontalnych (poziomych) brytach:
- do 2 kondygnacji z dachami wielospadowymi Ilub dwuspadowymi,

o nachyleniu potaci od 35 do 45°,

- pokrycia dachowe z dachowki, w kolorze ceglastym;

zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni terenu,

b) zieleh urzadzona z obiektami architektury ogrodowej, zwierzyncem i wybiegiem
dla koni,

c) dojazd drogami wewnetrznymi niepublicznymi o symbolach 1KDW i 5KDW
wg zatgcznika,

d) parkowanie pojazdéw na wiasnej dziatce w dostosowaniu do ustalonego
przeznaczenia,

e) odprowadzenie $ciekbw sanitarnych poprzez lokalny punkt tloczny
do przepompowni $ciekdw sanitarnych o symbolu ps w terenie o symbolu
1KDW wg zatacznika.
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15.W terenie o symbolu E wg zalgcznika nr 3, przeznaczonym dla stacji
transformatorowej ustala sie:
1) lokalizacje stacji kontenerowej 15/04kV;
2) zasilanie z linii napowietrznej 15kV usytuowanej w terenie o symbolu KXR linig
kablowg doziemng wg zatgcznika.

16.W terenach przeznaczonych dla drég wewnetrznych niepublicznych:
1) o symbolu 1KDW wg zatgcznika nr 3 ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z placami do zawracania,

c) dopuszczenie nawierzchni gruntowej ulepszonej,

d) dopuszczenie parkowania pojazdow do 3,5t,

e) pasy zieleni wysokiej i niskiej wg zatgcznika,

f) przepompownia sieciowa sciekow sanitarnych wg zatagcznika,

g) sieci: wodociggowe @90, kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @200 i ttocznej
@90 oraz elektroenergetyczne kablowe 0,4 kV, jednostronnie oraz sieci
kanalizacji sanitarnej ttocznej @90 i sieci 15kV kablowej doziemnej
wg zatgcznika;

2) o symbolu 2KDW wg zatgcznika nr 3 ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z placami do zawracania,

c) dopuszczenie parkowania pojazdow do 3,5t,

d) dopuszczenie nawierzchni gruntowej ulepszonej,

e) pasy zieleni wysokiej i niskiej wg zatgcznika,

f) sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej oraz
elektroenergetyczne kablowe 0,4 kV, jednostronnie;

3) osymbolu 3KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej,

c) sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i elektroenergetyczne
kablowe 0,4 kV, jednostronnie;

4) o symbolu 4KDW ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia zmienna wg zatgcznika,

b) jezdnia o szerokosci 4,5 m o nawierzchni twardej,

c) plac do zawracania wg zatacznika,

d) sieci: wodociggowe @90, kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @200
i elektroenergetyczne kablowe 0,4 kV, jednostronnie;

5) o symbolu 5KDW wg zatgcznika nr 3 ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m,
b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej,
c) sieci: wodociggowa @90, kanalizacji sanitarnej @160 i elektroenergetyczne
0,4kV kablowe doziemne.

17.W terenach wod powierzchniowych o symbolu 1TWS wg zatgcznika nr 3:
1) obowigzujg przepisy:
a) Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dotyczace Jeziora
Lubikowskiego,
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b) w obszarze ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr 3, obowigzujg przepisy art. 33
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880),
c) Prawa wodnego dotyczace powszechnego i szczegdlnego korzystania z wod
powierzchniowych;
2) pomosty kapielisk i przystani rozmieszczone wg zasady okreslonej na zatgczniku:
a) o drewnianej konstrukcji pomostéw, stacjonarne lub ptywajace,
b) z ograniczeniem wysokosci pomostu do 0,75m nad lustro wody;
3) dopuszcza sie pomosty wedkarskie  stacjonarne o konstrukcji drewnianej
lub ptywajace o pomostach drewnianych, z ograniczeniem:
a) wysokosci do 0,5m ponad lustro wody,
b) dtugosci do granicy strefy roslinnosci wynurzonej lub do granicy strefy
przybrzeznej o gtebokosci wody do 1,5m,
c) ilosci zachowujgc odlegtos¢ miedzy pomostami co najmniej 50,0m.

18.W terenach wod powierzchniowych o symbolu 2WS wg zatgcznika nr 3,
stanowigcych rowy melioracyjne ustala sie ich utrzymanie zgodnie z petniong funkcja.

19. W terenach o symbolach ZLP wg zatacznika nr 3, przeznaczonych dla zieleni
leSnej parkowej ustala sie:
1) utrzymanie zadrzewien i zakrzewien w stanie naturalnym;
2) zagospodarowanie terenu:
a) cigg pieszy — $ciezka dydaktyczna PPK nad Jeziorem Lubikowskim
o szerokosci 1,8m o nawierzchni gruntowej ulepszonej, usytuowany miedzy
drzewami z ograniczeniem wycinki drzew i krzewow;
b) towarzyszace urzadzenia turystycznego zagospodarowania lasu takie jak
tawki rozmieszczone w odlegtosci od 50m do 100m, schrony p. deszczowe
w odlegtosci 300m-400m;
3) obowigzuje ograniczenie wycinki drzewostanu i zadrzwewien do niezbednego
minimum wynikajgcego z udostepnienia turystycznego terenu.

20.W terenach zieleni chronionej o symbolu ZN wg zatgcznika nr 3, ustala sie:
1) zakaz:

a) przeksztatcen powierzchni ziemi,

b) zmiany warunkoéw gruntowo- wodnych;
2) zachowanie zieleni w stanie naturalnym.

21.W terenach laséw o symbolu ZL wg zatgcznika nr 3, ustala sie:

1) zakaz zagospodarowania kolidujgcego z funkcjonowaniem linii napowietrznych,
w tym zieleni wysokiej w odlegtosci 25,0m od osi linii elektroenergetycznej 400kV
wg zatgcznika nr 3;

2) zagospodarowanie wg przepisow o lasach nie stanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa;

3) ograniczenia w strefie ochrony drzewostanéw nasiennych wg §7, pkt 2.;

4) strefe ochrony stanowiska archeologicznego wg zatgcznika i §5.

22 W terenach o symbolu R wg zatgcznika nr 3:
1) obowigzujq ustalenia §3, pkt. 1 lit. a, lit. b, lit. ¢;
2) ustala sie wg zatgcznika:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) strefe ochrony archeologicznej z przepisami wg §5.

Rozdziat 3
Obszar 3

§ 15.1. Wyznacza sie wg zatgcznika nr 1 tereny:
1) sciezki rowerowej o symbolu KXR;
2) zieleni lesnej parkowej o symbolu ZLP;
3) waod powierzchniowych jeziora Lubikowskiego o symbolu 1WS,
4) rolnicze o symbolu R.

2. W terenie o symbolu KXR wg zatgcznika nr 1, przeznaczonym dla Sciezki
rowerowej ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 4,5m;
2) Sciezka rowerowa o szerokosci 2,0m o nawierzchni twardej z rozbieralnych
elementow betonowych;
3) uzbrojenie wg zasad wg zatgcznika nr 5:
a) sieC wodociggowa g 90 mm,
b) siec grawitacyjna kanalizacji sanitarnej @ 200mm,
c) sie€ kanalizacyjna ttoczna @ 90 mm z przepompownig sieciowa;
4) urzadzenia towarzyszace sieciom uzbrojenia inzynieryjnego lokalizowac¢ nalezy
w poboczach sciezki rowerowej.

3.W terenach zieleni lesnej parkowej o symbolu ZLP wg zatgcznika nr 1, ustala sie:
1) utrzymanie zadrzewien i zakrzewien w stanie naturalnym;
2) zagospodarowanie terenu:

a) cigg pieszy - $ciezka dydaktyczna PPK nad jeziorem Lubikowskim
0 szerokosci minimum 1,8m o nawierzchni gruntowej ulepszonej, usytuowany
miedzy drzewami z ograniczeniem wycinki drzew i krzewow,

b) towarzyszgce urzadzenia turystycznego zagospodarowania lasu takie jak tawki
rozmieszczone w odlegtosci co 100m, schrony p. deszczowe w odlegtosci
okoto 300m-400m;

3) obowigzuje ograniczenie wycinki drzewostanu i zadrzwewien do niezbednego
minimum wynikajgcego z udostepnienia turystycznego terenu.

4. W terenach wéd powierzchniowych o symbolu 1WS wg zatacznika nr 1:
1) obowigzujq przepisy:
a) Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dotyczace Jeziora
Lubikowskiego,
b) art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatacznika nr1;
c) Prawa wodnego dotyczace powszechnego i szczegdlnego korzystania z wod
powierzchniowych,
d) Ochrony szuwardw z kfocig wiechowatg;
2) dopuszcza sie pomosty wedkarskie  stacjonarne o konstrukcji drewnianej
lub  ptywajgce o pomostach drewnianych, z ograniczeniem:
a) wysokosci do 0,5m ponad lustro wody,
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b) dlugosci do granicy strefy roslinnosci wynurzonej lub do granicy strefy
przybrzeznej o gtebokosci wody do 1,5m,
c) ilosci zachowujgc odlegtos¢ miedzy pomostami co najmniej 50,0m.

5. W terenach o symbolu R wg zatagcznika nr 1:

1) obowigzujq ustalenia §3, pkt. 1 lit. ¢ w zakresie ograniczonym do siedliska jednego
gospodarstwa rodzinnego;

2) ustala sie strefy ochrony archeologicznej z przepisami wg §5.

§ 16. 1.Wyznacza sie wg zatgcznika nr 4 tereny:

1) Sciezki pieszo — rowerowej gminnej o symbolu KXR;

2) zabudowy letniskowej z dopuszczeniem mieszkalnej o symbolach 1UT,MN
2UT,MN , 3UT,MN, 4UT,MN;

3) plazowo — kagpieliskowe z zielenig i towarzyszgcymi urzgdzeniami sportowo —
rekreacyjnymi o symbolach 1UTZ, 2UTZ;

4) komercyjnych ustug turystycznych o symbolu UCT przeznaczone dla zabudowy
mieszkalno — pensjonatowej;

5) zespotu hangaréw na sprzet wodny o symbolu UCS;

6) zabudowy zagrodowej z zagospodarowaniem agroturystycznym, o symbolu RM;

7) drég wewnetrznych niepublicznych o symbolach TKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

8) urzadzen elektroenergetycznych o symbolu E;

9) wod powierzchniowych jeziora Lubikowskiego o symbolu 1WS i rowu
melioracyjnego o symbolu 2WS;

10)zieleni lesnej parkowej o symbolu ZLP;

11)laséw, o symbolu ZL;

12)gruntow rolnych, o symbolu R.

2. W terenie o symbolu KXR wg zatgcznika nr 4, przeznaczonym dla sciezki pieszo
— rowerowej ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 4,5m;
2) Sciezke rowerowg o szerokosci 2,0m o nawierzchni twardej z rozbieralnych
elementéw betonowych, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej;
3) uzbrojenie wg zasad wg zatgcznika nr 5:
a) sie¢ wodociggowa g 90mm,
b) siec grawitacyjna kanalizacji sanitarnej @ 200mm,
c) siec¢ kanalizacyjng ttoczng @ 90 mm.

3. W terenie o symbolu 1UT, MN wg zatacznika nr 4, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespot zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na zatgczniku
nri;

2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;

4) powierzchnie biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:

a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachowki w kolorze ceglastym;
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6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatacznika oraz zielen towarzyszaca
z zakazem wg §7, pkt 2;
7) ogrodzenia azurowe:
a) do wysokosci 1,2m,
b) z zielenig towarzyszaca,
C) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,
d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania
elektroenergetycznego;
8) drogi i dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 16, ust.3, pkt 10, lit. e i lit. f;
9) 2 miejsca parkowania dla pojazdéw do 3,5t na wiasnej dziatce, z dopuszczeniem
dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia droég wewnetrznych
o szerokosci minimum 10,0m;
10)zasady podziatu na dziatki:
a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 22,
b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg

10°,
e) drogi wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia
min. 8,0m,

f) dojazdy wewnetrzne o szerokosci min. 5,0m.

4. W terenie o symbolu 2UT, MN wg zatgcznika nr 4, przeznaczonym dla

zabudowy letniskowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespdt zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na zatgczniku
nri,

2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika;

4) powierzchnig biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:
a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,
b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachéwki w kolorze ceglastym;

6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatacznika oraz zielen towarzyszaca
z zakazem wg §7, pkt 2;

7) ogrodzenia azurowe:
a) do wysokosci 1,2m,
b) z zielenig towarzyszaca,
c) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,
d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania

elektroenergetycznego;

8) drogi i dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 16, ust.4, pkt 11, lit e i lit f;

9) ciag pieszy wg zasady okreslonej na zataczniku;

10)2 miejsca parkowania dla pojazdéw do 3,5t na wiasnej dziatce, z dopuszczeniem
dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog wewnetrznych
o szerokosci minimum 10,0m;

11)zasady podziatu na dziatki:
a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 17,
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b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg

10°,
e) drogi wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia
min. 8,0m,

f) dojazdy wewnetrzne o szerokosci min. 5,0m.

5. W terenie o symbolu 3UT, MN wg zatacznika nr 4, przeznaczonym dla
zabudowy letniskowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespoty zabudowy wydzielone pasami zieleni wg zasady okreslonej na zatgczniku
nri,

2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;

4) powierzchnie biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:

a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachéwki w kolorze ceglastym;

6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatacznika oraz zielen towarzyszaca
z zakazem wg §7, pkt 2;

7) ogrodzenia azurowe:

a) do wysokosci 1,2m,

b) z zielenig towarzyszaca,

c) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,

d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania
elektroenergetycznego;

8) ciag pieszy w dojazdach wewnetrznych wg zasady okreslonej na zatgczniku;

9) dwa miejsca parkowania dla pojazdow do 3,5t na wiasnej dziatce, z
dopuszczeniem dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog
wewnetrznych 0 szerokosci minimum 10,0m;

10)zasady podziatu na dziatki:

a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 25,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,

c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg
10°.

6. W terenie o symbolu 4UT,MN wg zatagcznika nr 4, przeznaczonym dla zabudowy
letniskowej ustala sie:
1) dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z wewnetrznymi dojazdami
niepublicznymi;
2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;
4) powierzchnie biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;
5) budynki:
a) do 2 kondygnacji w tym wysoki dach,
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b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45°,
c) pokrycia dachowe z dachéwki w kolorze ceglastym;
6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatgcznika oraz zielen towarzyszgca
z zakazem wg §7, pkt 2;
7) ogrodzenia azurowe:
a) do wysokosci 1,2m,
b) z zielenig towarzyszaca,
c) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,
d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania
elektroenergetycznego;
8) drogi i dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 16, ust.6, pkt 11, lit.e i lit.f;
9) ciag pieszy w dojazdach wewnetrznych wg zasady okreslonej na zatgczniku;
10)dwa miejsca parkowania dla pojazdow do 3,5t na wiasnej dziatce, z
dopuszczeniem dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog
wewnetrznych o szerokosci minimum 10,0m;
11)zasady podziatu na dziatki:
a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 27,
b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg

10°,
e) drogi wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia
min. 8,0m,

f) dojazdy wewnetrzne o szerokosci min. 5,0m.

7. W terenie o symbolu 1UTZ wg zatgcznika nr 4, przeznaczonym dla zieleni

i urzgdzen plazowo-kgpieliskowych ustala sie:

1) obowigzujg przepisy art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr4;

2) zakaz zabudowy , z dopuszczeniem lokalizacji sanitariatbw w rejonie
przepompowni  Sciekow sanitarnych lub w terenie o symbolu 1KS lub w terenie
3UTC wg zatacznika;

3) urzadzenia sportowo-rekreacyjne w tym 2 boiska uniwersalne do gier matych;

4) plaze piaszczyste i trawiaste dla uzytkownikéw obszaru;

5) zielen towarzyszgca urzadzona z ustaleniami wg §7, pkt 2;

6) obstuge terenu przez parking o symbolu 1KS;

7) gtéwny cigg pieszy wg zasad okreslonych na zataczniku z ustaleniami wg . wg §14
ust.3, pkt 2;

8) strefe ochrony archeologicznej wg ustalen wg §5.

8. W terenie o symbolu 2UTZ wg zatgcznika nr 4, przeznaczonym dla zieleni

i urzgdzen plazowo-kgpieliskowych ustala sie:

1) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji sanitariatow lub biotoalet
w poétnocnej czesci terenu;

2) urzadzenia sportowo-rekreacyjne w tym 2 boiska uniwersalne do gier matych;

3) plaze piaszczyste i trawiaste dla uzytkownikéw obszaru;

4) gtowny cigg pieszy wg zasad okreslonych na zatgczniku z ustaleniami wg §14
ust.3, pkt 2;
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5) zielen $redniowysokg przestanijgcg wg zatgcznika i urzadzong z ustaleniami wg
§7, pkt 2;
6) dojazd droga wewnetrzng niepubliczng o symbolu 3KDW przez parking o symbolu
2KS wg zatacznika;
7) obstuga terenu przez:
a) sanitariaty lub biotoalety w terenie o symbolu UCS wg zatgcznika,
b) lokalny punkt ttoczny z odprowadzeniem $ciekow z pawilonu sanitarnego
dopuszczonego w potnocnej czesci terenu, siecig ttoczng @ 50mm do koncowki
sieci kanalizacyjnej w terenie o symbolu 4UTMN.

9. W terenie o symbolu UCT wg zatacznika nr 4, przeznaczonym dla zabudowy
mieszkalno-pensjonatowej ustala sie:
1) liczbe uzytkownikéw terenu do 100;
2) powierzchnie zabudowy do 10% powierzchni dziatki lecz nie wieksza niz 3.000 m;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;
4) zabudowe o horyzontalnej (poziomej) bryle do 3 kondygnacji w tym wysoki dach:
a) wielospadowy o nachyleniu potaci 35 do 45°,
b) pokrycie z dachowki w kolorze ceglastym;
5) zagospodarowanie terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni terenu,
b) zielen parkowa z ustaleniami wg §7, pkt 2 oraz z obiektami architektury
ogrodowej i urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
c) zieleh wysoka i S$redniowysoka i przystaniajgca wg zasady okreslonej
na zatgczniku z ustaleniami wg §7, pkt 2;,
d) dojazdy z drég wewnetrznych niepublicznych o symbolach 3KDW
wg zatacznika,
e) parkowanie pojazdéw na wiasnej dziatce lub terenie,
f) zasady obstugi infrastrukturg wg §9 ust.2, z dopuszczeniem wiasnego
ujecia wody dla potrzeb pielegnacji zieleni, wg odrebnych regulacji.

10. W terenie o symbolu UCS wg zalacznika nr 4 przeznaczonym dla zespotu
hangaréw na sprzet wodny ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni terenu;
2) powierzchnie biologicznie czynng minimum 15% powierzchni terenu;
3) zabudowe o:
a) 1 kondygnacji,
b) konstrukcji stalowej z pokryciem $cian i dachéw z blachy falistej,
c) dachy ptaskie dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 5 do 15°;
4) zielen zimozielong przestaniajgcg sredniowysokg wg zatgcznika , z ustaleniami
wg §7, pkt 2;
5) ciag pieszy z ustaleniami wg §14 ust. 3, pkt 2.

11. W terenie o symbolu RM wg zatgcznika nr 3 przeznaczonym dla zabudowy
zagrodowej gospodarstwa agroturystycznego, ustala sie:
1) zabudowe:

a) powierzchni zabudowy do 20% powierzchni terenu:

b) wg nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na zatagczniku,

¢) z budynkami wolnostojgcymi o horyzontalnych (poziomych) brytach:
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- do 2 kondygnacji z dachami wielospadowymi Ilub dwuspadowymi,
o nachyleniu potaci od 35 do 45°,
- pokrycia dachowe z dachéwki w kolorze ceglastym;

zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu,

b) zielen urzgdzona z obiektami architektury ogrodowej i urzadzeniami
agroturystycznymi, z ustaleniami wg § 7, pkt 2,

c) ogrodzenie o wysokosci do 1,5m, azurowe z zielenig towarzyszaca, z zakazem
stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej:

a) dojazd drogami wewnetrznymi niepublicznymi o symbolach 1KDW, 3KDW
i 4KDW wg zatacznika,

b) parkowanie pojazdéw na witasnej dzialce w dostosowaniu do ustalonego
przeznaczenia,

c) odprowadzenie $ciekbw sanitarnych poprzez lokalny punkt tloczny
do przepompowni $ciekow sanitarnych o symbolu ps, w terenie o symbolu 2KS
wg zatacznika, siecig ttoczng @ 50mm oraz zaopatrzenie: w wode siecig
@90mm i zaopatrzenie w energie siecig kablowg doziemng 0,4kV,przez tren
o symbolu ZL wg zatgcznika,

d) w pozostatym zakresie obowigzujg ustalenia §9 ust 2,

strefe ochrony stanowiska archeologicznego wg zatagcznika i §5.

12. W terenie o symbolu E wg zatgcznika, przeznaczonym dla stacji

transformatorowej 15/0,4 kV ustala sie:

1)
2)

1)

2)

3)

stacje kontenerowg;
z wydzieleniem dziatki wg linii rozgraniczenia terenu.

13. W terenach drog wewnetrznych niepublicznych wg zatgcznika nr 4:

symbolu 1KDW ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej,

c) pas zieleni wysokiej wg zasady okreslonej na zatgczniku, z ustaleniami wg §7
pkt 2,

d) sieci: wodociggowe @ 90mm , grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej @ 200mm
i elektroenergetyczne kablowe 0,4 kV, jednostronnie oraz sieci tloczne
kanalizacji sanitarnej @ 90mm;

symbolu 2KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 12,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej,

c) Sciezke rowerowg o szerokosci 2,5 m wg zasady okreslonej na zatgczniku,

d) sieci: wodociggowa @ 90mm, grawitacyjna kanalizacji sanitrnej & 200mm
elektroenergetyczna 15kV, kablowa, doziemna wg zasady okreslonej
na zatagczniku oraz elektroenergetyczna 0,4kV kablowa doziemna;

symbolu 3KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowe;j
ulepszonej,

c) plac do zawracania wg zatacznika,
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d) przepompownie sieciowg sciekow sanitarnych wg zatgcznika,

e) sieci: wodociggowa @ 90mm, grawitacyjna kanalizacji sanitarnej @ 200mm
i elektroenergetyczna 0,4kV kablowa doziemna oraz sieC ttoczna kanalizacji
sanitarnej @ 200mm wg zasady okreslonej na zataczniku;

4) symbolu 4KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej,

c) strefe ochrony archeologicznej wg zatgcznika i przepiséw §5,

d) dopuszcza sie alternatywnie dla obstugi uzytkownikéw terenu o symbolu RM,
utozenie sieci wodociggowej, ttocznej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekow do sieci w terenie o symbolu 3KDW, do przepompowni w terenie 1KS
i elektroenergetycznej 0,4kV.

14. W terenach wéd powierzchniowych o symbolu 1WS wg zatacznika nr 4:
1) obowigzujq przepisy:
a) Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dotyczace Jeziora
Lubikowskiego,
b) art. 33 wustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr4;
c) ochrony szuwaréw z ktocig wiechowatg;
d) Prawa wodnego dotyczace powszechnego i szczegdlnego korzystania z wod
powierzchniowych;
2) pomosty kapielisk i przystani wodnych rozmieszczone wg zasad okreslonych na
zatgczniku, z zapewnieniem ochrony szuwardw z ktocig wiechowata;
a) stacjonarne lub ptywajace o drewnianej konstrukcji pomostéw,
b) wyniesione do 0,75m ponad lustro wody;
3) dopuszcza sie pomosty wedkarskie  stacjonarne o konstrukcji drewnianej
lub  ptywajgce o pomostach drewnianych, z ograniczeniem:
a) wysokosci do 0,5m ponad lustro wody
b) dtugosci do granicy strefy roslinnosci wynurzonej lub do granicy strefy
przybrzeznej o gtebokosci wody do 1,5m,
c) ilosci zachowujgc odlegtos¢ miedzy pomostami co najmniej 50,0m;

15. W terenach wod powierzchniowych o symbolu 2WS wg zatgcznika nr 4,
stanowigcych row melioracyjny ustala sie:
1) utrzymanie zgodnie z petniong funkcja,
2) przebudowe z  zapewniajca ochrone jeziora  Lubikowskiego przed
zanieczyszczeniami sptywajgcymi z terendw rolniczych.

16. W terenach o symbolach ZLP wg zatgcznika nr 4, przeznaczonych dla zieleni
lesnej parkowej:
1) obowigzujg przepisy art. 33 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880) obszaru ,,Natura 2000” wg zatacznika nr4;
2) utrzymanie zadrzewien i zakrzewien w stanie naturalnym, z ustaleniami wg § 7,

pkt 2;
3) zagospodarowanie terenu:
a) cigg pieszy — Sciezka dydaktyczna PPK nad jeziorem Lubikowskim

0 szerokosci 1,8m o nawierzchni gruntowej ulepszonej, usytuowany miedzy
drzewami z ograniczeniem wycinki drzew i krzewow;
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b) towarzyszace urzadzenia turystycznego zagospodarowania lasu takie
jak tawki rozmieszczone w odlegtosci okoto 100m, schrony p. deszczowe
rozmieszczone w odlegtosci 300m-400m;

obowigzuje ograniczenie wycinki drzewostanu i zadrzewien do niezbednego

minimum wynikajgcego z udostepnienia turystycznego terenu.

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

17. W terenach lasow o symbolu ZL wg zatacznika nr 4 ustala sie:
zagospodarowanie wg przepisow o lasach nie stanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa oraz wg §7 pkt. 2;

strefe ochrony archeologicznej z ustaleniami wg § 5.

18. W terenach o symbolu R wg zatacznika nr 4:
obowigzuje zakaz zabudowy;
ustala sie strefy ochrony archeologicznej z ustaleniami wg § 5.

Rozdziat 4
Obszar 4

§ 17. 1.Wyznacza sie wg zatgcznika nr 5 tereny:

Sciezki rowerowej o symbolu KXR;

ustug komercyjnych gastronomii, handlu i zbiorowego zakwaterowania o symbolu
UCG;

parkingu o symbolu KS;

zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej o symbolu 1UT,MN
i 2UT,MN ;

pola namiotowego o symbolu 1UCT;

przystani wodnej o symbolu 2UCT,;

zieleni i urzadzenh sportowo — rekreacyjnych o symbolu UTZ;

hangaréw na sprzet wodny o symbolu UCS;

wod powierzchniowych jeziora Lubikowskiego o symbolu 1WS;

10)laséw o symbolu ZL;
11)upraw polowych o symbolu R;

2.W terenie o symbolu KXR wg zatgcznika nr 5, przeznaczonym dla sSciezki

rowerowej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 4,5m;
Sciezke rowerowg o szerokosci 2,0m o nawierzchni twardej z rozbieralnych
elementéw betonowych, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej ulepszonej;
uzbrojenie wg zasad wg zatgcznika nr 5:
a) sie¢ wodociggowa @ 90 mm,
b) sie¢ grawitacyjna kanalizacji sanitarnej @ 200 mm,
c) sie¢ kanalizacyjna ttocza @ 60 mm z przepompownig sieciowg 0 symbolu ps,
d) siec elektroenergetyczna 15 kV kablowa doziemna,
e) siec elektroenergetyczna 0,4kV kablowa doziemna;
urzgdzenia towarzyszace sieciom uzbrojenia inzynieryjnego lokalizowaC nalezy
w poboczach sciezki rowerowe;.
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3. W terenie o symbolu UCG wg zatgcznika nr 5, przeznaczonym dla ustug
komercyjnych gastronomii, handlu i zbiorowego zakwaterowania, z dopuszczeniem
wykorzystania poddasza dla lokalu mieszkalnego ustala sie:

1) wielkosci graniczne:

a) ilos¢ miejsc konsumpcyjnych tgcznie od 90-170, w tym statych od 40-70,
sezonowych od 50-80,

b) ilos¢ miejsc noclegowych od 15 do 25,

2) powierzchnie  zabudowy do 20%  powierzchni  terenu  wyznaczona
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) powierzchnie biologicznie czynng minimum 65% powierzchni terenu;
4) budynek o rozcztonkowanej horyzontalnej ( poziomej) bryle :
a) zabudowa niska do dwdéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b) dach wysoki wielospadowy, o nachyleniu potaci 35-40° oraz o pokryciu
z dachowki w kolorze ceglastym;

5) zielen towarzyszacqg urzadzong wg ustalen §7, pkt 2, z obiektami architektury
ogrodowej;

6) dostep do drogi powiatowej nr 1327F przez tereny o symbolach KS i 2KDW;,
7) miejsca parkowania dla samochodow w terenie o symbolu KS z zapewnieniem:

a) dla samochodéw do 3,5t jednego stanowiska na 3 miejsca konsumpcyjne
oraz jednego stanowiska na 2 miejsca noclegowe,

b) do dwdch stanowisk dla autokaréw;

8) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych siecig ttoczng kanalizacji sanitarnej @ 60mm
przez komore wigczeniowg do kanalizacji ttocznej w terenie o symbolu KXR,
pozostate zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug §9 ust.2 ;

9) dopuszczenie scalenia z terenem o symbolu KS;

10)w obszarze ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr 5. obowigzujg przepisy art. 33 ustawy
z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880).

4. W terenie o symbolu KS wg zatgcznika nr 5 przeznaczony dla parkingu
dla samochoddw osobowych do 3,5 t i autokarow ustala sie:

1) dojazd z drogi powiatowe] nr 1327F drogg wewnetrzng niepubliczng o symbolu
2 KDW,

2) zielen izolacyjna zimozielona o swobodnie ksztattowanym obrzezu wedtug zasady
okreslonej na zatgczniku i przepiséw §7 pkt.2 ;

3) zakaz zabudowy;
4) strefe ochrony archeologicznej wg zatacznika i przepiséw §5.
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5. W terenie o symbolu 1UT, MN wg zalacznika nr 5, przeznaczonym
dla zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) zespdt zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na zataczniku ;
2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;

4) powierzchnie biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:

a) do 2 kondygnacji w tym wysoki dach,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachowki w kolorze ceglastym;

6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatacznika oraz zielen towarzyszaca

z zakazem wg §7, pkt 2;

7) ogrodzenia azurowe:

a) do wysokosci 1,2m,

b) z zielenig towarzyszaca,

C) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,

d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania

elektroenergetycznego;
8) strefy ochrony archeologicznej wg zatacznika i przepisow § 5,
9) dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 17, ust.5, pkt 11, lit e;
10)dwa miejsca parkowania dla pojazdow do 3,5t na wilasnej dziatce,

z dopuszczeniem dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog

wewnetrznych o szerokosci minimum 10,0m;
11)zasady podziatu na dziatki:

a) ilos¢ dziatek w zespole zabudowy do 21,

b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,

c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°,

e) dojazdy wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia

min. 8,0m z placami do zawracania,

6. W terenie o symbolu 2UT, MN wg zatgcznika nr 5 przeznaczonym
dla zabudowy letniskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
z wewnetrznymi dojazdami niepublicznymi ustala sie:

1) dwa zespoty zabudowy wydzielony pasami zieleni wg zasad okreslonych na
zataczniku;

2) powierzchnie zabudowy na dziatce od 80 do 200m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatgcznika;

4) powierzchnie biologicznie czynng minimum 50% powierzchni dziatki;

5) budynki:
a) do 2 kondygnaciji w tym wysoki dach,
b) dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45°,

c) pokrycia dachowe z dachowki w kolorze ceglastym;

6) pasy zieleni sredniowysokiej ( do 5,0m) wg zatacznika oraz zielen towarzyszaca
z zakazem wg §7, pkt 2;

7) ogrodzenia azurowe:
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a) do wysokosci 1,2m,
b) z zielenig towarzyszaca,
c) z zakazem stosowania ptytowych ogrodzen betonowych,
d) w linii ogrodzenia pojemniki na state odpady i szafki zasilania
elektroenergetycznego;
8) strefe ochrony archeologicznej wg zatgcznika i przepiséw § 5;
9) dojazdy wewnetrzne wydzielone wg ustalen § 17, ust.6, pkt 11, lit.e;
10)dwa miejsca parkowania dla pojazdow do 3,5t na wilasnej dziatce,
z dopuszczeniem dodatkowych miejsc parkowania w liniach rozgraniczenia drog
wewnetrznych o szerokosci minimum 10,0m;
11)zasady podziatu na dziatki:
a) ilos¢ dziatek tacznie 43, w tym w zespotach zabudowy do 22 i do 21 (w zespole
od strony potnocnej),
b) powierzchnia dziatki minimum 1000 m?,
c) front dziatki minimum 25,0m, a dziatek naroznych minimum 30,0m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg
10°,
e) dojazdy wewnetrzne niepubliczne o szerokosci w liniach rozgraniczenia
min. 8,0m z placami do zawracania.

7. W terenie o symbolu 1TUCT wg zatgcznika nr 5 przeznaczonym dla ustug
komercyjnych — pole namiotowe z towarzyszaca zabudowg i zagospodarowaniem,
ustala sie:

1) graniczna ilo$¢ uzytkownikow terenu 100 osob;
2) towarzyszacq zabudowe:
a) budynek recepcyjno-administracyjny z pomieszczeniami rekreacyjnymi
i punktem handlowym,

b) pawilon sanitarny z wiatg kuchni letniej i jadalni,

z mozliwoécig realizacji budynku wielofunkcyjnego z lokalem mieszkalnym
w poddaszu uzytkowym;
3) ksztaltowanie zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg zatgcznika,

c) budynki o horyzontalnej (poziomej) bryle do 2 kondygnacji w tym wysoki dach,

d) dach wysoki dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 35 do 45° i pokryciu

z dachowki w kolorze ceglastym;
4) zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 75% powierzchni terenu,

b) pole namiotowe oraz stanowiska dla doczep i samochodow turystycznych,

c) boiska uniwersalne do gier matych i place zabaw,

d) zieleh z ustaleniami wg §7 pkt 2:

- urzadzona z obiektami architektury ogrodowej,

- przystaniajgca wg zasad zatgcznika,

- wydzielajgca sektory o réznym uzytkowaniu i wyznaczajgca stanowiska
dla namiotéw oraz doczep i samochodow turystycznych,

e) ogrodzenie azurowe do wysokosci 1,8 m z zakazem stosowania

prefabrykowanych elementéw betonowych;
5) strefa ochrony archeologicznej wg zatgcznika i przepiséw § 5;
6) dojazd drogg wewnetrzng niepubliczng o symbolu 2KDW wg zatacznika i obstuga
infrastrukturg techniczng sieciami utozonymi w przedmiotowej drodze.
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8. W terenie o symbolu 2UCT wg zatgcznika nr 5 przeznaczonym dla ustug
komercyjnych — przystan wodna ustala sie:
1) graniczng ilo$¢ uzytkownikow 50 os6b;
2) budynek wielofunkcyjny w tym:

a) hangary na sprzet wodny z niewielkim warsztatem,

b) hol z recepcja i pomieszczeniami klubowymi i towarzyszgcymi pomieszczeniami
pomochiczymi,

C) sanitariaty obstugujace rowniez teren o symbolu 1UTZ,

d) pokoje noclegowe,

e) lokal mieszkalny;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg zatacznika,

c) budynek o rozczionkowanej horyzontalnej (poziomej) bryle do 3 kondygnaciji,
w tym do 2 kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

d) dach wysoki wielospadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45°,

e) pokrycie z dachowki w kolorze ceglastym;

4) zagospodarowanie terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65% powierzchni terenu,

b) place manewrowe i urzgdzenia do wodowania sprzetu ptywajgcego,

c) parking dla samochodéw do 3,5 t dla uzytkownikdéw tereny z zapewnieniem
minimum 1 miejsca parkowania dla 2 uzytkownikéw,

d) zieleh urzadzona z obiektami architektury ogrodowej oraz przestaniajgca
wg zasad zatacznika z ustaleniami wg §7 pkt 2:,

5) zasady obstugi komunikacja i infrastrukturg techniczna;

a) dojazd wewnetrzny niepubliczny wzdtuz gtéwnego ciggu pieszego, wg zasady
okreslonej na zatgczniku do drogi powiatowej nr 1326F (dz. nr 307),

b) ogdlnie dostepny, gtéwny cigg pieszy nad brzegiem jeziora wg zasady
okreslonej na zatgczniku i ustalen wg § 14, ust 3, pkt 2,

c) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych przez lokalny punkt tloczny sieci
kanalizacyjnej w terenie 1UCT lub 1UT,MN, pozostate ustalenia dotyczace
obstugi infrastrukturg techniczng wg § 9, ust 2;

6) w obszarze ,,Natura 2000” wg zatacznika nr 5. obowigzujg przepisy art. 33 ustawy

z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,

poz. 880).

9. W terenie o symbolu UTZ wg zatgcznika nr 5 przeznaczonym dla zieleni
i urzgdzen plazowo-kgpieliskowych ustala sie:
1) zakaz zabudowy;
2) urzadzenia sportowo-rekreacyjne w tym 2 boiska uniwersalne do gier matych;
3) plaze piaszczyste i trawiaste dla uzytkownikow obszaru;
4) zielen urzadzong wg przepisow wg §7 pkt 2;
5) strefe ochrony archeologicznej wg zatgcznika i ustalen §5;
6) ciggi piesze wg zasady okreslonej na zatgczniku, o nawierzchni gruntowe;j:
a) gtébwny wzdtuz brzegu o szerokosci minimum 1,8m,
b) pozostate o szerokosci minimum 1,5m;
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7) w obszarze ,,Natura 2000” wg zatacznika nr 5. obowigzujg przepisy art. 33 ustawy
z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880).

10. W terenie o symbolu UCS wg zatacznika nr 5, przeznaczonym dla zespotu
hangarow na sprzet wodny dla uzytkownikdw terenow 1UT,MN | 2UT,MN,
ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy do 1600m? ;

2) ilos¢ kondygnaciji 1;

3) konstrukcja stalowa z pokryciem $cian i dachu z blachy falistej;

4) dachy ptaskie dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 5 do 15°;

5) powierzchnie biologicznie czynng minimum 20% powierzchni terenu;

6) zieleh zimozielong przystaniajgcg wg zasady okreslonej na zatgczniku i ustalen wg

§7, pkt 2;

7) przepompownie $ciekéw sanitarnych i sie¢ ttoczng kanalizacji sanitarnej @ 50mm,
wg zasady okreslonej na zatgczniku.

11. W terenie o symbolu E wg zatgczniku, przeznaczonym dla stacji
transformatorowej 15/0,4 kV ustala sie:
1) stacje kontenerowg;
2) wydzielenie dziatki wg linii rozgraniczenia terenu.

12. W terenach drég wewnetrznych niepublicznych wg zatgcznika nr 5:
1) symbolu 1 KDW ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia 15,0 m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5 m, z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej,

c) plac lub dojazdy do zawracania wg zatagcznika,

d) pas zieleni wysokiej i niskiej wg zasady okreslonej na zatgczniku i przepisow
§7, pkt 2,

e) strefe ochrony archeologicznej wg zatgcznika i przepiséw §5,

f) sieci: wodociggowe @90mm, grawitacyjne kanalizacji sanitarnej @200mm,
elektroenergetyczne 0,4 kV oraz ttoczne kanalizacji sanitarnej @90mm;

2) symbolu 2 KDW ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia zmienna wg zatgcznika od 10,0-15,0m,

b) jezdnie o szerokosci 4,5m , z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej
ulepszonej,

c) plac do zawracania,

d) pas zieleni srednio-wysokiej i niskiej wg zatacznika i przepisow §7, pkt 2,

e) strefe ochrony archeologicznej wg zatgcznika i przepiséw §5,

f) sieci: wodociggowa @90mm, grawitacyjna kanalizacji sanitarnej @200mm,
i elektroenergetyczne 0,4 kV.

13. W terenach wod powierzchniowych o symbolu 1TWS wg zatgcznika nr 5:
1) obowigzujg przepisy:
a) Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego dotyczace Jeziora
Lubikowskiego,
b) w obszarze ,,Natura 2000” wg zatacznika nr 5. obowigzujg przepisy art. 33
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880),
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c) Prawa wodnego dotyczace powszechnego i szczegdlnego korzystania z wod
powierzchniowych;
d) ochrony szuwaréw z ktocig wiechowatg;

2) pomosty kapielisk i przystani wodnych rozmieszczone wg zasad okreslonych na
zataczniku, z dopuszczeniem zmiany ich usytuowania dla zapewnienia ochrony
szuwardow z kfocig wiechowata:

a) stacjonarne lub ptywajgce o drewnianej konstrukcji pomostu,
b) wyniesione do 0,75m ponad lustro wody;

3) dopuszcza sie pomosty wedkarskie pod warunkiem spetnienia wymogu ochrony

szuwaréw z ktocig wiechowata:
a) stacjonarne o konstrukcji drewnianej lub ptywajgce o pomostach drewnianych,
b) z ograniczeniem:
- wysokosci do 0,5m ponad lustro wody,
-dtugosci do granicy strefy roslinnosci wynurzonej lub do granicy strefy
przybrzeznej o gtebokosci wody do 1,5m,
- ilosci zachowujgc odlegto$¢ miedzy pomostami co najmniej 50,0m.

14. W terenach laséw o symbolu ZL wg zatgcznika nr 5 ustala sie:

1) zagospodarowanie wg przepisow o lasach nie stanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa;

2) zakazy wg §7, pkt 2;

3) gtébwny ciag pieszy wg zasady okreslonej na zatgczniku i szerokos$ci minimum
1,8m;

4) w obszarze ,,Natura 2000” wg zatgcznika nr 5. obowigzujg przepisy art. 33 ustawy
z dnia 30 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880).

15.W terenach o symbolu R wg zatgcznika nr5 obowigzujg ustalenia § 3, pkt.1,
lit. c,

Dziat Il
Przepisy koncowe

§ 17. Grunty rolne do czasu realizacji zagospodarowania pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 18. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci :
1) 0% dla terenéw o symbolach KDP, KDL, KD, KD1, KD3, KXR, 1WS, 2WS, ZLP, R,
ZL, ZN, ZNL,;
2) dla pozostatych terenéw 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Przytocznej.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej ogtoszenia z mocg obowigzujgcyg

po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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