Uchwata Nr XXX/192/08
Rady Gminy Wélka
z dnia 27 listopada 2008 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
osiedli budownictwa jednorodzinnego Wélka - Diugie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1. i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pdzniejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, art., 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pozniejszymi zmianami), art. 13 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtoszeniu
aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r., Nr
68, poz. 449), oraz uchwaty Nr XV/87/07 Rady Gminy Wélka z dnia 21 listopada 2007 r., w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu osiedli
budownictwa jednorodzinnego Woélka - Diugie, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy zespotu osiedli
budownictwa jednorodzinnego Wolka - Diugie, zatwierdzony uchwatg Nr XXXI11/269/2001
Rady Gminy Wélka z dnia 28 grudnia 2001 r., z pézn. zm., w obszarze wymienionym w
niniejszej uchwale, oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumieé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy zespotu osiedli budownictwa jednorodzinnego
Wodlka - Diugie, zatwierdzony uchwatg Nr XXXI11/269/2001 Rady Gminy Wodlka z dnia 28
grudnia 2001 r., z pdzn. zm.

§2

1. Projekt zmian planu stanowig;
1) Ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaly,
2) Rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nri do niniejszej uchwaly,

2. Rysunek i ustalenia zmian planu stanowig integralng cato$¢.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu — stanowi
Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmian planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowig zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§3
PRZEPISY OGOLNE
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumieé¢ teren obejmujacy dziatki o nr
ewidencyjnych 173/3, 177 i 178 potozone w miejscowosci Wolka, przeznaczone na
funkcje przemystowa;

2) terenie planistycznym - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na
zataczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazac na terenie planistycznym;



4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe, okre$lone w ustaleniach
szczegotowych;

5) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czesci na cele stuzace dziatalnosci
zwigzanej z rozbiorem, konfekcjonowaniem, chiodzeniem i spedycjg miesa, a takze
obiektow towarzyszacych prowadzonej dziatalnosci oraz drég dojazdowych
wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych niezbednych dla
projektowanej wielkos$ci produkcii;

6) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy
o drogach publicznych do kategorii drogi powiatowej, wydzielong liniami
rozgraniczajacymi;

7) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji taczacy teren
objety planem z drogg powiatows;

8) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego Iub
urzadzonego terenu przed wejéciem gtéwnym do budynku, nie bedacym wejsciem
wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych:

9) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejéciem do budynku, o ile nie jest uscilona inaczej w ustaleniach
szczegotowych;

10) linie rozgraniczajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu,

11) strefie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyznaczony na zataczniku graficznym, w
ktérym obowigzuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia;

12) adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substanciji budowlanej, z
mozliwoscig jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie
naruszajgcym ustalen planu;

13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — jest to udziat procentowy
gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na zieler;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — jest to udziat procentowy sumy powierzchni (w
znaczeniu przepisu szczegélnego) budynkéw, ktére mogg byé lokalizowane w
granicach wydzielonego terenu, do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sig powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie, szopy, altany)
oraz elementow zewngtrznych jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze
obiektéw matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

15) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

§4
USTALENIA PLANU
Przeznaczenie terenu, warunki zabudowy i zasady zagospodarowania

. Teren oznaczony symbolem 1P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow.

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren okreslony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem 1 P, przeznacza sie
na teren obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow, zaliczonych w przepisach
ochrony srodowiska do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na



2)

srodowisko, ktorego realizacja jest dopuszczalna wytacznie po uzyskaniu decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach;

dopuszcza sig funkcje uzupetniajace:

a) mieszkaniowg

b) administracyjno-socjalne,

¢) ustugi handlu.

2, Zasady zagospodarowania terenu, ochrony s$rodowiska i ksztaltowania ladu
przestrzennego

1)

2)

3)

4)

6)

7

8)

9)

na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sie lokalizacje zakiadu przetworstwa
migsnego, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i sanitarng; dopuszcza sie:

a) adaptacje istniejacego zaktadu wraz z ubojnig oraz budynku mieszkalnego, z
mozliwoscig modernizacji,

b) rozbudowe zaktadu, obejmujaca hale dla potrzeb produkcyjnych (rozbioru i kon-
fekcjonowania migsa), magazyn chtodni, pomieszczenia socjalno-biurowe i
ustugowe oraz budynku mieszkalnego,

¢) uzupetnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowe infrastruktury,
ewentualng budowg obiektéw garazowych, i innych niezbednych dia
funkcjonowania zaktadu,

dopuszcza sie wielko$¢ produkcji w zakresie uboju bydla oraz rozbioru i
konfekcjonowania miesa:

a) do uboju zwierzat o zdolnoéci przetwarzania do 50 ton masy ubojowej na dobe,

b) do produkgji z surowych produktéw pochodzenia zwierzecego o zdolnosci
produkcyjnej do 75 ton wyrobéw gotowych na dobe,

realizacjge przedsigwziecia warunkuje sig zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach szczegolnych; obowigzuje ograniczenie oddzialywania dziatalnosci
gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz
dotrzymanie standardow jakosci $rodowiska na granicy terenu wyznaczonego w
planie,

funkcije terenu nie moga powodowac przekroczen standardéw jakosci srodowiska — w
tym takze nie mogg powodowac uciazliwosci odorotwdrczych poza granice terenu
1P, przekroczenia obowigzujacych norm dla natezenia hatasu powodowanego
prowadzong dziatalno$cia, funkcjonowaniem urzadzen chiodniczych, wentylacyjnych,
zatadunkiem i roztadunkiem,

dopuszcza sig¢ sytuowanie projektowanej zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z
dziatkq sasiednig lub przy granicy dziatki, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepis6w dotyczacych ochrony przeciwpozarowe] oraz prawa budowlanego,
sytuowanie projektowanej zabudowy z zachowaniem wymogéw dotyczacych
odlegtosci okreslonych w przepisach szczegélnych i nieprzekraczalne;j linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

dla budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linia zabudowy w ramach
adaptacji dopuszcza sig remonty i modernizacje bez prawa rozbudowy;

zabudowa w obszarze pasa technicznego pod liniami napowietrznymi jest mozliwa
pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z
zarzadca sieci,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogow ochrony $rodowiska
dotyczacych  ochrony ~ wod  powierzchniowych i podziemnych  przed
zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki technologiczne, obowigzuje zabezpieczenie
przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie
Sciekdw i woéd skazonych na warunkach okreslonych w niniejszym planie,

10) przeksztatcanie sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw na potrzeby produkcyjno-

magazynowe powigzane z procesami technologicznymi zaktadu, z zachowaniem
wymogow sanitarnych i ochrony srodowiska,

11) urzadzenie wzdiuz granicy terenu zieleni izolacyjnej réwnoczesne z realizacjg

inwestycji,



3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1)

2)

3)

gabaryty i forma zabudowy dla obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow:
a) maksymalna wysoko$¢ - 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w
dachu
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
gabaryty i forma zabudowy funkcji uzupetniajgcej:
a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 3, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do max. 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu w dachu
c) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,
d) budynki gospodarcze z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci
kalenicy max. do 7,0 m;
wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni terenu ozn.
symbolem 1P,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
wyznaczonego terenu.

4. Powiazanie z uktadem zewnetrznym i obstuga komunikacyjna terenu

1)
2)

dojazd do terenu na warunkach dotychczasowych;

obstuga komunikacyjna wewnetrzna z wykorzystaniem istniejacych placow
nawrotowych i parkingéw; dopuszcza sie ich rozbudowe, zbilansowang potrzebami
transportowymi;

5. Zasady wyposazenia i rozbudowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

D)
2)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode do celéw sanitarno-socjalnych i technologicznych z
istniejacego wodociagu wiejskiego;

odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczej kanalizacji wiejskie] z
uwzglednieniem  warunkéw  wynikajacych z decyzji o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach;

ogrzewanie — ciepto C.O. i do celow technologicznych — z lokalnej kotlowni opalanej
gazem, dopuszcza sie jej rozbudowe,

gospodarke odpadami bytowymi i produkcyjnymi nalezy prowadzi¢ w sposob nie
zagrazajacy zdrowiu i zyciu ludzi i $rodowisku, zgodnie z wtasciwymi przepisami
szczegdlnymi; obowigzuje uzyskanie decyzji na zagospodarowanie odpadow
produkcyjnych (technologicznych ),

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) na warunkach okreSlonych przez dysponenta sieci z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej;

b) w przypadku zaistnienia potrzeb dopuszcza sie lokalizacje transformatora oraz
rozbudowe sieci elektroenergetycznych;

c) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw lub zwigkszenie
mocy elektrycznej do istniejacych nastapi zgodnie z ustawa Prawo energetyczne,
gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia i dostarczenia
energii elektrycznej, na podstawie stosownej umowy z zarzadcg sieci i po
zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw przytaczenia;

d) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb mozliwie nie kolidujacy z
istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi; ewentualna przebudowa linii
elektroenergetycznych kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych
obiektébw (w zaleznosci od rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi odbywaé sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy zgodnie z umowa cywilnoprawng zawartg z zarzadcgy
sieci w oparciu o warunki przebudowy  Kolidujgcych  urzadzen
elektroenergetycznych okreslonych przez zarzgdce;



e) zabudowa w obszarze strefy ochronnej pod linig napowietrzng jest mozliwa pod
warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z
zarzadca sieci;

f) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowaé
wymagane przepisami odlegtoSci gatezi drzew od urzadzen linii
elektroenergetycznych;

g) w przypadku budowy sieci elektroenergetycznej bedacej wtasnoscia LUBZEL
Dystrybucja sp. z o.0. poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla linii
kablowych SN i nN oraz ztacz kablowych nN pas techniczny o szerokoéci min. 1
m; w pasach z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew,
budowacé obiektow oraz sktadowac¢ materiatow;

PRZEPISY KONCOWE
§5
6. Ustala sig¢ stawke procentowa wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w

przypadku zbycia nieruchomos$ci w wysokosci 30% wzrostu wartosci - dla terenu
oznaczonego symbolem 1P.

§6
7. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI11/269/2001

Rady Gminy Wolka z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6zn. zm. w obszarze objetym niniejszg
uchwata.

§7
Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Wélka

§8
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY,



