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Uchwala nr XXXII11/269/2001
Rady Gminy Wolka
z dnia 28 grudnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 Nr 13, poz. 74 ze zmianami),
art. 7, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 Nr 15, poz. 139), uchwaly Rady Gminy w Wdlce nr XLII1/214/98 z dnia 10
czerwca 1998 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian we wszystkich miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Wolka

Rada Gminy

uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolka w
nast¢pujacym brzmieniu:

§1

1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Woélka w granicach
administracyjnych gminy.
2. Plan powstaty w wyniku uchwalanej zmiany stanowia:
1) ustalenia planu - bedace trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu gminy w skali 1 : 10.000 - bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu osiedli
budownictwa jednorodzinnego Wolka-Dhugie w skali 1:1000 bedacy zalacznikiem nr 2
do uchwaty.

§2
Ustalenia ogélne

1. Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy musza uwzglednia¢ zasady
rozwoju zrownowazonego. W szczegdlnosci nie moga narusza¢ waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy, stanowiacych elementy krajowego systemu obszaréw
chronionych.

2. Dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w
niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcja) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania
poszczegoOlnych terendow - oznaczonych na rysunkach planu stanowiacych zataczniki do
niniejszej uchwaly odrgbnymi symbolami i ograniczonych za pomoca linii
rozgraniczajacych.

3. W poszczegdlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z
podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, nie przedstawionych na rysunkach planu
obiektow i sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej
1 wodnej oraz obiektéw gospodarki odpadami nie zwiazanych z podlozem, shuzacych
bezposredniej obstudze tych terendw. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury moga by¢
takze lokalizowane wewnatrz linii rozgraniczajacych drog publicznych.
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4. Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,
moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

5. Obszary zainwestowane dla ktérych wydziela si¢ co najmniej 3 linie zabudowy winny by¢
dzielone na dziatki budowlane w oparciu o koncepcj¢ podziatu terenu uwzgledniajaca
zagospodarowanie dziatek sasiednich z uwzglednieniem infrastruktury komunalnej,
opracowana przez uprawnionego projektanta urbaniste.

§3
Funkcje terenow

Na obszarze gminy Wolka wyznacza si¢ tereny o zréznicowanym przeznaczeniu oraz
warunkach zabudowy i zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie
oznaczonych rodzajow zagospodarowania, wedlug okreslonych dla nich ustalen. Tereny te
oznaczone sa na rysunkach stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty symbolami:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej:
1.1. MN - mieszkalnictwo niskie - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielone dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz 1000m®w granicach terenu MN;

2) minimalng szeroko$¢ dziatki ustala si¢ na 18 metrow poza strefa istniejacej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej;

4) dopuszcza si¢ zabudowanie tacznie do 20% powierzchni dziatki - nie dotyczy starej
zabudowy;

5) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej 1
garazu lub miejsca do parkowania na kazdej dzialce;

6) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe;j:

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,

— posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

— wysokos$¢ kalenicy do 9 metrow,

— dach o potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczotkow,
lukarn itp.,

— pokrycie dachu materiatami posiadajacymi atest,

7) wyklucza sig realizacje budynkéw w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od $ciany lasu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenach MN zabudowy letniskowej - wedlug warunkéw
ustalonych dla terenéw ML.

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do
70 m%, a takze uzytkowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji
ustugowych; wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

10)obowiazuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewodzkich;

11)dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) obiektow ustug publicznych,

b) obiektow ustug komercyjnych,

C) wyodrebnienia terenow zieleni publicznej,
d) urzadzen sportowych,

e) urzadzen infrastruktury technicznej,
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f) urzadzen komunikacyjnych za wyjatkiem obiektow ustug technicznych i stacji paliw,

12)obiekty i urzadzenia o ktorych mowa w pkt. 11 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

a) ze stanowia one uzupehnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) nienaruszania ustalen dla wiodacej funkcji terenu,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug uciazliwych i szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

d) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istnicjace z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego lacznie nie zajmowaly wigcej niz 20%
danego obszaru przeznaczenia (w/w wspotczynnik nie obowiazuje przy zmianie
uzytkowania istniejacych pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UC na
ustugi publiczne (UP)),

1.2. MP - zabudowa pensjonatowa - o ustaleniach:
1) dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielane dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz 2500m’ w granicach terenu MP o minimalnej szerokosci dziatki 40 m;
2) dopuszcza si¢ budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m?;
3) wprowadza si¢ obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki:
— placu sportowo-rekreacyjnego,
— obiektéw 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
— terenu do lezakowania,
— parkingu o liczbie miejsc co najmniej rownej liczbie pokoi goscinnych,
— roznych form zieleni wysokiej 1 $redniej o charakterze izolacyjnym 1 ozdobnym,
4) wyklucza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 metrow od Sciany lasu;
5) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy pensjonatowe;j:
— wysokos$¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,
— posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,
— wysokos¢ kalenicy do 9 metrow,
— dach o potaciach symetrycznych, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkéw, lukarn itp.,
— pokrycie dachu materiatami posiadajacymi atest.

1.3. ML - mieszkalnictwo letniskowe - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ podzial na nowo wydzielane dzialki letniskowe o powierzchni nie
mniejszej niz 1500m® w granicach terenu ML, o szerokosci minimalnej 20 m,

2) wprowadza si¢ obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki zadrzewienia
przynajmniej 30% powierzchni,

3) niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do parkowania na
kazdej dziatce,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych budynkéw gospodarczych, zwiazanych z
kubatura budynku letniskowego i obstuga funkcji terenu, o powierzchni do 20 m?,

5) dopuszcza si¢ zabudowanie do 10% powierzchni dziatki,

6) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem
budynkow zwiazanych z procesem budowlanym,

7) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy letniskowe;j:
— wysokos$¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,
— posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie

budynku,
— wysokos$¢ kalenicy do 7 metrow,
— dach o potaciach symetrycznych, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn itp.,

— pokrycie dachu materiatami posiadajacymi atest.
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8) wyklucza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci mniejszej niz 30 metréw od $ciany lasu;

9) wprowadza si¢ obowigzek dostosowania ksztaltu dachu i koloru elewacji budynkow
gospodarczych do zabudowy letniskowej,

10)dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do
30 m%, a takze uzytkowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji
ustlugowych; wyklucza si¢ lokalizacje ustug szczegolnie szkodliwych dla srodowiska 1
zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

1.4. MR - mieszkalnictwo rolnicze - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ podzial na nowowydzielane dziatki budowlane o powierzchni nie
mniejszej niz 2000m? w granicach terenu MR;

2) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki ustala si¢ na 25 metrow;

3) dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi tacznie do 20%
powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkalnej rolnicze;j:

— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,

— posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

— wysokos$¢ kalenicy do 9 metrow,

— dach o potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczotkow,
lukarn itp.,

— pokrycie dachu materiatami posiadajacymi atest,

5) dopuszcza si¢ realizacje na terenach MR, w granicach obrysu jednostki funkcjonalnej
okreslonej rysunkiem planu, zabudowy letniskowej (wedlug warunkow jak dla terenow
ML) zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedlug warunkow jak dla terendow MN) oraz
ustug komercyjnych (wedtug warunkoéw jak dla terenow UC), z warunkiem, ze zwarty
obszar terendw zabudowy letniskowej, jednorodzinnej lub ustugowej nie moze
przekracza¢ 5.000m® na gruntach I-IIT klasy bonitacyjnej oraz 1 ha dla gruntow IV
klasy bonitacyjnej,

6) wprowadza si¢ obowiazek przeksztalcania charakteru bryly budynku oraz nasadzenia
zieleni, podnoszacych walory estetyczne, w trakcie modernizacji i zmiany funkcji
obiektow;

7) wyklucza si¢ realizacje budynkow w odleglosci mniejszej niz 30 metréw od $ciany lasu;

8) obowiazuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewodzkich.

9) dla dziatki o numerze ewidencyjnym 513 w miejscowosci Pliszczyn obowiazuja
dodatkowo ustalenia:

a) obowiazuje opracowanie, w celu jednoznacznej oceny, ekspertyzy warunkow
geotechnicznych zgodnie z rozporzadzeniem MSWiA z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych
(Dz. U. nr 126, poz. 839) - szczegdlnie nalezy okresli¢ polozenie zwierciadta wod
gruntowych z zakresem jego wahan i miazszosci gruntdéw samonosnych lub
nieno$nych,

b) nalezy uwzgledni¢ w rozwiazaniach konstrukcyjnych budynku fakt bliskosci rzeki i
zmiennego stanu wod w jej korycie;

C) obowiazuje zakaz grodzenia do rzeki,

d) nalezy zharmonizowaé z istniejacym otoczeniem wielkos$¢ i ksztatt planowanego
obiektu oraz sposob zagospodarowania otaczajacego terenu,

e) nalezy utworzy¢ co najmniej kilkumetrowy pas zieleni izolujacy zabudowg od koryta
rzeki Ciemiggi.

1.5. MNw - zabudowa wielorodzinna o ustaleniach:
1) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowe;j:



a) wysokos¢ do 4 kondygnacji;
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie
budynku,
C) najwyzsza kondygnacj¢ stanowi poddasze mieszkalne;
d) dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 30-45°, z
dopuszczeniem lukarn itp.;
e) pokrycie dachu materiatami posiadajacymi atest;
2) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia w ramach zabudowy, garazy lub miejsc do
parkowania w tacznej liczbie co najmniej odpowiadajacej liczbie mieszkan;
3) obowiazuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych i wojewddzkich
oraz przemyshu, rzemiosta i terendéw urzadzen obstugi rolnictwa;
4) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkéw w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od Sciany lasu;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych nieuciazliwych.

2. Tereny ushugowe

2.1. R - uslugi rzemiosla - z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zaklady rzemiosta
ustugowego nieuciazliwego - 0 ustaleniach:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegélnie uciazliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o potencjalnej uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w
granicach wtadania terenem przez dysponenta tych obiektow;

3) dopuszcza sig lokalizowanie budynkow ustugowych o wysokosci do 2 kondygnacji;

4) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow o funkcji mieszkaniowej, na warunkach jak dla
terendow MN, po uzyskaniu przez inwestora pozytywnej opinii wlasciwego organu
panstwowej inspekcji sanitarnej;

5) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc
parkingowych w ilo§ci w pelni zaspokajajacej potrzeby wynikajace ze sposobu
zagospodarowania dziatki;

6) wprowadza si¢ obowiazek wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci
Minimum 5 metréw, pomigdzy dziatkami o réznych funkcjach;

7) dopuszcza si¢ nadto lokalizacjg:

a) terendéw zieleni,

b) ustug publicznych,

c) ustug komercyjnych,

d) urzadzen komunikacyjnych,

e) urzadzen infrastruktury technicznej,

f) nieuciazliwych drobnych zaktadow produkcyjnych,

g) budynkéw mieszkalnych dla wlascicieli zaktadow.

8) obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w pkt. 7 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
a) ze stanowia one uzupehnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istnicjace z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, tacznie nie zajmowaty wigcej niz 20%
danego obszaru,

C) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla wiodacej funkcji terenu.

2.2. UP - ustugi publiczne - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
a) ustugi oswiaty, kultury, a takze zdrowia i opieki spotecznej,
b) obiekty administracji publicznej,
c) obiekty sakralne,
d) inne ustugi publiczne,
0 ustaleniach:
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1) dopuszcza si¢ budynki o wysokosci do 2 kondygnacji i z uzytkowym poddaszem z

wytaczeniem punktu c),

2) w lokalizowanych obiektach ustug, kultury i oswiaty wprowadza si¢ obowiazek
zapewnienia terendw zielonych dla celow rekreacyjnych i sportowych,

3) wprowadza si¢ obowiazek tworzenia zieleni izolacyjnej, rozdzielajacej tereny o
odmiennych funkcjach,

4) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow,

5) dopuszcza sig¢ zamiang funkcji o charakterze ushug publicznych,

6) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) terenow zieleni i urzadzen sportu,

b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji za wyjatkiem
obiektow ustug technicznych i stacji paliw,

c) ustug komercyjnych,

d) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwigzanych z
uzytkowaniem okre§lonym w ust. 2.2.

e) targdbw i wystaw.

7) obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w pkt. 6 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowia one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wigcej niz 20% danego obszaru (w/w
wspoétczynnik nie obowiazuje przy zmianie istniejacych pojedynczych obiektow
zakwalifikowanych jako UP na ustugi komercyjne (UC) oraz w przypadku zajgcia
catosci terenéw UP na uzytkowanie okre§lone w pkt. 6 lit. e)

C) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla wiodacej funkcji terenu,

8) w przypadku obszaréw objetych ochrona konserwatorska obowiazuja odrebne zasady

jak w § 4.

2.3. UC - ushugi komercyjne - z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
a) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych,
obiekty jednostek projektowych,
b) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
C) obiekty turystyki, tereny koncentracji ustug,
d) ustugi tacznosci.
0 ustaleniach:
1) dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnacji i poddaszem uzytkowym,
2) wprowadza si¢ obowiazek tworzenia zieleni izolacyjnej i rozdzielajacej tereny o
odmiennych funkcjach,
3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow,
4) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenoéw zieleni,

b) ustug publicznych,

C) urzadzen komunikacyjnych,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

e) terenow zabudowy mieszkaniowe;j.

5) Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w pkt. 4 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

a) ze stanowia one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wigcej niz 20%
danego obszaru przeznaczenia (w/w wspoOtczynnik nie obowiazuje przy zmianie
uzytkowania istniejacych pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UC na
ustugi publiczne (UP)),
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c) w zlokalizowanych obiektach ustug publicznych wprowadza si¢ obowiazek
zapewnienia terenow zielonych w wielkos$ci co najmniej 20% powierzchni terenu,
d) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla wiodacej funkcji terenu,

2.4.US - uslugi sportowe z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia
sportowe - 0 ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, spetniajacej wymogi architektoniczne ustalone dla zabudowy mieszkaniowej
(MN);

2) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) ustug komercyjnych,

b) terenow zieleni publicznej,

C) urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

3) obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowac pod warunkiem:
a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takic obiekty lub urzadzenia projektowane i istnicjace z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wigcej niz 20%
danego obszaru US, a w przypadku zieleni publicznej - bez ograniczen,

C) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla wiodacej funkcji terenu.

4) w odniesieniu do obszarow objetych ochrona konserwatorska obowiazuja odrebne
zasady - jak w § 4.

2.5. UT - ushugi turystyczne - 0 ustaleniach:

1) teren przeznacza si¢ na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki - zespotly
kempingowe, zajazdy, hotele i motele, wraz z parkingami o liczbie miejsc
odpowiadajacych co najmniej liczbie pokoi w obiektach noclegowych i miejsc na
kempingach;

2) dopuszcza si¢ urzadzanie terendw sportowych, w szczegolnosci boisk do gier;

3) dopuszcza sig budynki o zbiorowej funkcji noclegowej, spelniajace wymogi
architektoniczne ustalone dla zabudowy pensjonatowej;

4) dopuszcza sig¢ trwate budynki kempingowe, speilniajace wymogi architektoniczne
ustalone dla zabudowy letniskowej;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnegO nasadzenia
zieleni wysokiej 1 §redniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

6) dopuszcza si¢ na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingdéw o pojemnosci
powyzej 100 miejsc, budoweg obok takich parkingdow, takze urzadzen obstugi
samochodow, obiektow gastronomicznych i noclegowych.

3. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej:

3.1. EE - urzadzenia energetyczne - 0 ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ przebieg linii energetycznych wysokiego i Sredniego napigcia jedynie
zgodnie z rysunkami planu,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi nie zwiazanych z
gospodarka energetyczna wzdhuz linii energetycznych - w odlegtosci od najblizszego
skrajnego przewodu linii mniejszej niz:

— 7,5 metréw od linii $redniego napigcia,
— 14,5 metrow od linii 110 kV,
— 26,0 metrow od linii 220 kV,
— 33,0 metrow od linii 400 kV;

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi nie
zwiazanych z gospodarka energetyczna wzdhuz linii energetycznych - w odleglosci od
najblizszego skrajnego przewodu linii mniejszej niz:
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— 4,0 metroéw od linii 110 kV,
— 5,5 metrow od linii 220 kV,
— 8,5 metréw od linii 400 kV;
4) dopuszcza si¢ budowe linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia w postaci
napowietrznej lub kablowej,

3.2. EG - urzadzenia gazownictwa - 0 ustaleniach:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw o funkcji nie zwiazanej z gazownictwem w
odlegtosci mniejszej od osi uwidocznionych na rysunkach planu gazociagéw wysokiego
ci$nienia niz:

— 65 metréw w przypadku obiektow uzytecznosci publicznej,
— 60 metréw w przypadku pozostatych budynkow;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegltosci wskazanych w pkt. 1), po uprzednim

uzgodnieniu z dysponentem sieci gazowej lub zmianie przepisow;

3.3. NO - oczyszczanie i przesylanie $ciekow - 0 ustaleniach:

1) nakazuje si¢ podiaczanic nowowznoszonych 1 modernizowanych obiektow
mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych i produkcyjnych do kanalizacji zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ budowe i modernizowanie urzadzen oczyszczania $ciekow jedynie pod
warunkiem zachowania przez nie podstawowych parametréw II klasy czystosci przez
wody posciekowe odprowadzane do naturalnych ciekow wodnych oraz podstawowych
parametrow 11 klasy czystosci przez wody odprowadzane do rowéw melioracyjnych;

3) odprowadzenie wod posciekowych do odbiornika z urzadzen oczyszczalni odbywa si¢
poprzez zbiorniki naturalizacyjne o minimum 10 dobowym zatrzymaniu;

4) dopuszcza si¢ tworzenie indywidualnych systemow kanalizacyjnych dla zespotéw
zabudowy mieszkaniowej niskiej i letniskowej oraz dla indywidualnych gospodarstw
rolnych;

5) zakazuje si¢ zrzutu $ciekow do Bystrzycy i Ciemiggi o parametrach innych niz w
punkcie 2) oraz ciekdw i rowoéw bez nazwy.

3.4. NU - gromadzenie odpadow - 0 ustaleniach:

1) dopuszcza sig lokalizowanie na obszarze gminy konteneréw i pojemnikoéw stuzacych do
gromadzenia odpadéw (z wyjatkiem odpaddéw przemyslowych i chemicznych), nie
powiazanych trwale z podtozem, pod warunkiem:

— utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikéw,

— utwardzenia dojazdu,

— zapewnienia splywu wdd poopadowych,

— jednoczesnego stworzenia wysokiej i sredniej zieleni izolacyjnej wokot kontenerow,
0 szerokosci co najmniej 2 metry,

— zachowania co najmniej 30 metrow odleglosci od zabudowy mieszkalnej i od drég;

— zachowania co najmniej 150 metréw odlegtosci od ciekow wodnych 1 ujeé wody
pitnej,

3.5. W - wody otwarte - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow hydrotechnicznych w miejscach wskazanych na
rysunkach planu;

2) dopuszcza si¢ budoweg i odtwarzanie urzadzen retencyjnych, nie wskazanych na
rysunkach planu, o wysokosci spigtrzenia do 2 metrow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen dla sportow wodnych, z wyltaczeniem
motorowodnych;

3.6. WZ - zaopatrzenie w wodg - 0 ustaleniach:
1) obowiazuje podtaczanie do wodociagow grupowych:
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2) nakazuje si¢ wyznaczanie bezposredniej i posredniej strefy ochrony sanitarnej ujeé
wody pitnej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Tereny zielone:

4.1. RZ - 1aki i pastwiska - 0 ustaleniach:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw i innych obiektow budowlanych o
charakterze kubaturowym;
2) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,
3) na przeptywajacych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza si¢ lokalizowanie
zbiornikoéw retencyjnych o wysokosci spigtrzenia do 2 metrow;

4.2. ZC - cmentarze - o ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ budowg lub rozbudoweg cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci co najmniej 10 metrow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw zwiazanych z funkcja cmentarza, w
szczegoOlnosci obiektow kultu religijnego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz 50 metrow od granicy
cmentarza;

4) zasady eksploatacji cmentarza nalezy wustali¢ w oparciu o dokumentacje
hydrogeologiczna terenu,

5) dopuszcza sig lokalizacjg parkingow.

4.3. ZD - ogrody dzialkowe - 0 ustaleniach:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych budynkow zwiazanych z funkcja terenu, o
nastgpujacych wymogach kubaturowych:
— kalenica pozioma o wysokos$ci do 4 metrow;
— posadowienie parteru do 0,3 metrow powyzej poziomu gruntu;
— powierzchnia zabudowy do 30 m%;
— dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach.

4.4. ZI - zielen izolacyjna - 0 ustaleniach:

1) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej przed lub jednoczesnie z podjeciem budowy
sasiadujacych obiektow szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
lub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, w szczegélnosci komunikacyjnych,
przemystowych, sktadowych oraz zwiazanych z gospodarka wodno-§ciekowa 1
gospodarka odpadami;

2) dopuszcza sig przeprowadzanie ciagow pieszych;

3) zakazuje sig lokalizowania wszelkich budynkéw

4.5. ZL - zielen le$na - 0 ustaleniach:

1) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkow, z wyjatkiem bezposrednio
zwiazanych z gospodarka le$na, w lasach i w odleglo$ci mniejszej niz 30 metréw od
Sciany lasu;

2) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych w wyznaczonej na rysunkach planu
strefie ochrony siedliskowej lasu.

4.6. ZP - zielen parkowa - 0 ustaleniach:
1) dopuszcza si¢ przeprowadzanie ciagéw pieszych i rowerowych oraz przystosowywanie
terenu do funkcji wypoczynkowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych budynkow ustugowych, zwiazanych ze
sportem i wypoczynkiem, o jednostkowej powierzchni zabudowy do 30 m?;
3) zakazuje si¢ przeznaczania na cele wymienione w pkt. 1) i 2) wigcej niz tacznie 10%
powierzchni terenu;
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4) w przypadku parku objetego ochrong konserwatorska lub obszaru w bezposrednim jego
sasiedztwie - obowiazuja zasady jak w § 4.

5. Tereny przemyslowe i specjalne:

5.1. P - przemysl, sklady, bazy - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
a) zaklady przemystowe (w tym energetyczne),
b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla
obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,
) urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa,
d) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

0 ustaleniach:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow szczegodlnie uciazliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi,

2) dopuszcza si¢ obiekty mogace pogorszy¢ stan S$rodowiska, pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej o charakterze izolacyjnym na
terenach P lub na sasiadujacych terenach ZI - po uprzednim uzyskaniu odpowiednich
decyzji instytucji dziatajacych na rzecz ochrony §rodowiska,

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniowa,

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przemystowych w odlegtosci blizszej niz 100
metrow od zabudowy mieszkaniowej,

5) nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci w petni
zaspokajajacej potrzeby funkcji przemystowej,

6) dopuszcza si¢ nadto:

a) lokalizacj¢ urzadzen komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje urzadzen ograniczajacych skazenie $rodowiska, zaktady przetworstwa
odpadow,

c) lokalizacje  zapleczy  administracyjno-technicznych  lub  socjalnych  dla
przedsigbiorstw, ustug komercyjnych, szkot przyzaktadowych i  os$rodkow
doskonalenia zawodowego,

d) tereny zieleni,

7) obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w pkt. 6 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem,
ze stanowia one uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

5.2. RPU - urzadzenia produkcji i obstugi rolnictwa - 0 ustaleniach:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegodlnie uciazliwych dla §rodowiska i zdrowia
ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (z wyjatkiem wewngtrznych
stacji paliw);

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o charakterze sktadowym, ustugowym,
produkcyjnym i hodowlanym;

c) wprowadza si¢ obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu, zieleni wysokiej i
sredniej o charakterze izolacyjnym od terenéw o innych funkcjach, o szerokosci co
najmniej 3 metry,

d) dopuszcza si¢ modernizowanie i inne przeksztalcenia istniejacego zagospodarowania,
pod warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztalcen technologii zmniejszajacych
uciazliwo$¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawie architektonicznego wygladu
obiektow.

5.3. RPO - produkcja ogrodnicza - o ustaleniach
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow szczegodlnie uciazliwych dla §rodowiska i zdrowia
ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
b) dopuszcza si¢ modernizowanie i inne przeksztalcenia istniejacego zagospodarowania,
pod warunkiem wdrazania w ramach tych przeksztalcen technologii zmniejszajacych
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ucigzliwos$¢ dla srodowiska i1 zdrowia ludzi oraz poprawie architektonicznego wygladu
obiektow,

) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow produkcyjnych oraz handlowych, zajmujacych
do 20% catosci kubatury budynkéw zlokalizowanych na kazdej dziatce.

5.4. IS - obiekty specjalne - o ustaleniach:
a) w granicach wyznaczonych na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych nie zwiazanych z funkcja obiektow specjalnych.

5.5. PE - eksploatacja surowcow mineralnych - 0 ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ przemystowa eksploatacje surowcow mineralnych w wyznaczonych
strefach oraz terenach okreslonych liniami rozgraniczajacymi i symbolem PE;

2) dopuszcza sig¢ eksploatacj¢ surowcoOw mineralnych, nie naruszajaca stosunkow
wodnych, pod warunkiem:

a) uzyskania decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny wraz
z uprawnieniem wnioskodawcy do wykorzystania tej dokumentacji,

b) opracowania zatozen projektu zagospodarowania ztoza,

C) opracowania dokumentacji przewidywanego wpltywu wydobycia kopaliny na
srodowisko, sporzadzonej zgodnie z przepisami o ochronie i1 ksztaltowaniu
srodowiska w celu udzielenia przez Wydzial Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewodzkiego w Lublinie koncesji na wydobycie kopaliny,

3) obowiazuje lesny kierunek rekultywacji terenéw prowadzonej sukcesywnie na
obszarach poeksploatacyjnych;

4) obowiazuje zakaz tworzenia stalych zwatowisk nadpoziomowych naruszajacych walory
krajobrazowe terenu;

5) skarpy kopalni ksztaltowa¢ w ramach rekultywacji pod katem 18° umozliwiajacym
mechaniczna uprawe gruntéw lesnych;

6) zachowac¢ 30 m granice eksploatacji od istniejacych uzytkéw lesnych.

7) obowiazuje zakaz skladowania odpadéw komunalnych i toksycznych oraz
odprowadzania do gruntu zanieczyszczen

6. Tereny produkcji rolnej:

6.1. RP - uprawy polowe - z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
a) uprawy polowe;
b) ogrody dziatkowe;
C) uprawy ogrodnicze;

0 ustaleniach:

1) wyklucza sig, z zastrzezeniem pkt. 2, lokalizacje nowych budynkéw poza istniejacymi
siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ferm hodowlanych, ktore ze wzgledu na uciazliwo$¢ nie moga
by¢ lokalizowane w zwartej zabudowie, pod warunkiem uprzedniego uzyskania
pozytywnej opinii wlasciwego organu panstwowej inspekcji sanitarnej przez inwestora;

3) dopuszcza si¢ w granicach istniejacego siedliska realizacje domu mieszkalnego dla
cztonkow rodziny rolnika, bez mozliwosci wtérnego podziatu dziatki;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych siedlisk (wedlug warunkow jak
dla teren6w MR) oraz obiektéw o innych funkcjach (wedlug warunkéw jak dla terenow
o0 poszczegolnej funkcji);

5) dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacych siedlisk na cele zabudowy letniskowe;j
(wedlug warunkow jak dla terenow ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedlug
warunkow jak dla terenow MN);

6) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewngtrznych, stuzacych obstudze
gospodarki rolnej;

7) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze;
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8) dopuszcza sig zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie uzytkow rolnych okreslonych
rysunkiem planu oraz V-VI klasy bonitacyjnej na pozostatym terenie gminy;

9) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a) terenéw zieleni, punktow widokowych i ciagdw spacerowych, zapewniajacych
dostep do zespolow zieleni wzdhuz istniejacych ciekow wodnych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

10) obiekty lub urzadzenia o ktéorych mowa w pkt. 1-9 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla wiodacej funkcji terenu,

11) punkty 1 - 5 nie obowiazuja dla terenéw potozonych w obszarze objetym ochrong
konserwatorska oraz w bezposrednim jego sasiedztwie. W tych obszarach obowiazuja
warunki konserwatorskie okreslone przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

7. Tereny urzadzen i sieci komunikacyjnej:

7.1. KDK - drogi krajowe - w klasie technicznej ,,Gp” - 0 ustaleniach:
1) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:
a) szerokosc¢ jezdni- 7,0 -14,0 metrow,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 - 40,0 metrow,
) dostepno$é¢ poprzez skrzyzowania,
d) zachowanie mozliwosci realizowania drég zbiorczych wzdtuz drogi krajowej;

2) ustala si¢ minimalne odlegltosci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi

jezdni drég krajowych: (KDK)
a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1-kondygnacyjne - 50 metréw,
b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 70 metrow,
C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegolnej ochrony - 200 metrow;

3) ustala si¢ minimalnag odlegto$¢ budynkoéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi od
krawedzi jezdni na odlegtos¢ 25 m poza obszarem zabudowanym, a 10 m w obszarze
zabudowanym, nie mniej jednak niz odleglo$¢ wyznaczona linia rozgraniczajaca drogi
krajowej;

4) wlaczenia (zjazdy indywidualne i publiczne) realizowa¢ mozna wylacznie za zgoda
Zarzadcy drogi 1 na warunkach przez niego ustalonych;

5) dla drog krajowych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia dla terenow KDG pkt. 4, 5, 6;

6) utrzymanie przebiegu drogi nr 82 jako drogi krajowej rowniez dla ruchu tranzytowego i
turystycznego do czasu realizacji obwodnicy;

7) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami MR, UC, R, P, UP za pomoca
wydzielonych poza pasem technicznym drogi krajowej drog zbiorczych. Ewentualne
odstgpstwa od w/w warunku uzaleznia si¢ od uzyskania pozytywnej opinii i
uzgodnienia z zarzadca drogi krajowej tj. GDDP Oddziat Wschodni w Lublinie.

7.2. KDP - drogi powiatowe - w klasie technicznej ,,Z” - 0 ustaleniach:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne drog powiatowych:
a) szerokos¢ jezdni- 5,5 -7,0 metrow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 metrow,
C) dostepno$¢ na skrzyzowaniach i przez wjazdy bramowe,

2) ustala si¢ minimalne odlegtosci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi od krawedzi
jezdni drog:
a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1- i 2-kondygnacyjne - 20 metrow,
b) domy mieszkalne i obiekty ustugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 30 metrow,
C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony - 130 metrow;

3) ustala si¢ minimalne odleglosci od krawedzi jezdni drog powiatowych obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
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a) na obszarach zabudowanych - 8 metrow,
b) poza terenami zabudowanymi - 20 metréw;

4) do drog powiatowych stosuje sig¢ odpowiednio ustalenia dla terenow KDG - pkt. 4, 5,
6.

7.3. KDG - drogi gminne - w klasie technicznej ,,L”” - 0 ustaleniach:

1) ustala sig nastepujace parametry techniczne drog:
a) szerokos$¢ jezdni - 5 - 6 metrow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 - 15,0 metrow,
) dostepnos¢ nieograniczona,

2) ustala si¢ minimalne odlegtosci budynkow od krawedzi jezdni:
a) domy mieszkalne i obiekty ustugowe 1- i 2-kondygnacyjne - 15 metrow,
b) domy mieszkalne i obiekty uslugowe o wigkszej liczbie kondygnacji - 20
metrow,

C) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony - 80 metrow

3) ustala si¢ minimalne odleglosci od krawedzi jezdni drog gminnych obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) na obszarach zabudowanych - 6 metrow,

b) poza terenami zabudowanymi - 15 metréow

4) w terenach zwartej zabudowy, gdzie wyksztalcona zostata linia zabudowy, dopuszcza
si¢ lokalizowanie budynkoéw w odleglosci od krawedzi jezdni wyznaczonej przez tg
linig, lecz w odlegtosciach nie mniejszych niz okre$lone w ustawie o drogach
publicznych;

5) okre$lenie granic obszarow zabudowanych nastepuje zgodnie z przepisami o ruchu
drogowym;

6) podane odlegtosci nie dotycza ogrodzen, obiektow wodnych melioracji oraz
budownictwa komunikacyjnego (w tym chodnikéw, zatok i wiat przystankowych); nie
dopuszcza si¢ jednak lokalizowania ogrodzen na obszarze lezacym wewnatrz linii
rozgraniczajacych drog szerokos¢ ktorych ustala si¢ wg punktu 1) dla catego odcinka
drogi o danej funkcji.

7.4. KDL - drogi dojazdowe - w klasie technicznej ,,D” - 0 ustaleniach:

a) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne utwardzonych drog lokalnych:
— szeroko$¢ jezdni - 5,0 - 6,0 metréw,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 15,0 metrow,
— dostgpnos¢ nieograniczona

b) pozostate wymogi ustala si¢ analogicznie jak dla drog gminnych z zastrzezeniem dla
linii zabudowy odlegtos¢ wynosi 8 - 10 m liczonej od krawedzi jezdni dla obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi;

7.5. KDX - ciagi pieszo-jezdne - o ustaleniach dla parametrow technicznych:
— szerokos¢ jezdni 3 - 5 metrow;
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 - 8 metrow;
— dostepnos¢ nieograniczona;

7.6. KS - urzadzenia obshlugi komunikacji - 0 ustaleniach:
1) teren przeznacza si¢ na parkingi, przystanki lub stacje paliw
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne 2z przeznaczeniem pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej o szerokosci co
najmniej 1,5 metra;
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3) budowg parkingdw o pojemnosci powyzej 10 stanowisk dla samochodow cigzarowych,
a takze parkingéw zlokalizowanych wzdluz dréog krajowych dopuszcza si¢ pod
warunkiem jednoczesnego wyposazenia w $mietnik i toalete;

4) dopuszcza si¢ na terenach, gdzie mozliwe jest lokalizowanie parkingdw o pojemnosci
powyzej 50 miejsc, budowe, obok takich parkingdow, takze obiektow i1 urzadzen
technicznych obstugi samochodéw, obiektéw gastronomicznych i noclegowych;

5) inwestor realizujacy stacj¢ paliw zobowiazany jest do sporzadzenia oceny
oddziatywania inwestycji na S$rodowisko przyrodnicze do decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenoéw zieleni publicznej;
b) urzadzen infrastruktury technicznej;
c) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych;

7.8. KK - urzadzenia kolejowe - 0 ustaleniach:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg linii kolejowej, pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia
pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 10 metréw, a takze wykonania
przepustéw dla zwierzat pod torami,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga funkcji
transportowej, w tym budynkow o wysokosci do 2 kondygnacji 1 formie
architektonicznej nawiazujacej do tradycyjnej zabudowy kolejowe;j;

3) Na terenach, przez ktore przebiega linia kolejowa, dla zabudowy mieszkaniowej i
budynkow uzytecznos$ci publicznej, z wyjatkiem budynkéw stuzacych celom
komunikacji, wymagane jest zachowanie minimalnej odlegtosci - 30 m od granicy
terenéw kolejowych. Lokalizacja zabudowy gospodarczej w odlegltosci mniejszej
uzalezniona jest od indywidualnego uzgodnienia z WDOKP 1 Panstwowym
Inspektoratem Sanitarnym;

4) dopuszcza si¢ nadto lokalizacjg:

a) ustug komercyjnych, a szczegdlnie obiektoéw handlu i gastronomii na terenie
dworcoéw kolejowych;

b) terenow zieleni,

C) urzadzen komunikacyjnych, a w szczego6lnosci parkingow, paséw postojowych i
stacji paliw;

d) zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych;

e) urzadzen zwiazanych z eksploatacja torow kolejowych;

f) urzadzen infrastruktury techniczne;.



17
§4
Ochrona wartosci kulturowych.

1. Strefa Scislej ochrony konserwatorskiej.
1.1. Obszary i obiekty zabytkowe objete Scista ochrona konserwatorska - wpisane do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego, na terenie gminy Wolka:

Lp. Nazwa obiektu Miejscowosé Numer
rejestru
zabytkow

1. | Zespot kosciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP | Bystrzyca A/563
kosciot z I potowy XVIII w.

ogrodzenie z bramkami

— cmentarz przyko$cielny z pom. Wierzbickich
drzewostan

2. | Zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Barbary Luszczow A/638
kosciot z I potowy XVIII w.
dzwonnica - brama
ogrodzenie

drzewostan

3. | Zespot dworsko - parkowy Pliszczyn Al741
— dwor z II polowy XIX w.
— park krajobrazowy

4. | Zespot patacowo - parkowy Bystrzyca Al742
— palac z Il potowy XVIII w.

pozostatosci budynku folwarcznego - obora
spichlerz

— park

5. | Zespot dworsko - parkowy Turka Al761
— dwor z XIX w.

stajnia |

— stajnia Il

park

brzozowa aleja dojazdowa

6. |Zespot dworsko - parkowy Sobianowice |A/767
— dwor z XIX w.
— kuznia

— park

7. | Zespot dworsko - parkowy Swidnik Duzy | A/970
— dwor z I polowy XIX w.
— park

1.2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i budowlana na obszarach wymienionych w p. 1.1.
moze by¢ prowadzona jedynie po uzyskaniu warunkoéw i wytycznych konserwatorskich
oraz zezwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

1.3. Wszelkie prace wykonywane na obszarach funkcjonalnych na terenie ktérych znajduja
si¢ obiekty objete $cista ochrona Konserwatorska wymagaja uzgodnienia z Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.
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2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej.
2.1. Obiekty zabytkowe objete strefa posredniej ochrony konserwatorskiej figurujace w
ewidencji dobr kultury wojewodztwa lubelskiego:

Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢
1. |Kapliczka Luszczow Kolonia
2. |Plebania w zespole koscielnym Bystrzyca
Organistowka w zespole koscielnym (nie istnieje) Bystrzyca
3. | Cmentarz parafialny ,,dawny” Bystrzyca
4. | Kaplica grobowa ks. Ambrozego Wadowskiego Bystrzyca
5. | Czworaki w zespole dworsko-patacowym (nie istnieje) | Bystrzyca
Browar w zespole dworsko - patacowym (nie istnieje) | Bystrzyca
Suszarnia chmielu (nie istnieje) Bystrzyca
Mleczarnia dworska (nie istnieje) Bystrzyca
Pawilon w zespole dworsko - patacowym Bystrzyca
Lamus (sktad na narzedzia) (nie istnieje) Bystrzyca
6. |[Mlyn wodny, obecnie elektryczny Jakubowice Murowane
Dom milynarza Jakubowice Murowane
7. | Plebania w zespole koscielnym Luszczow
8 | Cmentarz parafialny Luszczow
9. |Lamus w zespole dworsko - parkowym Sobianowice
10. | Karczma (nie istnieje) Sobianowice
11. | Czworak w zespole dworsko - parkowym d. budynek [ Swidnik D.
szpitala
12. | Szkota ob. dom Swidnik Maty
13. | Szkota Swidnik Maty
14. | Obora w zespole dworsko - parkowym Turka
Chlewnia w zespole dworsko - parkowym Turka
Mtyn wodny w zespole dworsko - parkowym Turka
Spichlerz mtynarski w zespole dworsko - parkowym Turka
15. |Kapliczka przydrozna Wolka
16. | Cmentarz z wojen Tureckich Dhugie

2.2. Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w punkcie 2.1.
wymagaja odrgbnych warunkéw i1 wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie na etapie ustalania
warunkow realizacji inwestycji.

2.3. W przypadku rozbiorki obiektow zabytkowych, figurujacych w ewidencji dobr kultury
nalezy uzyska¢ zgode Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie,
w oparciu o skrocona dokumentacje fotograficzna i architektoniczna.

3. Strefa ochrony archeologicznej.

3.1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary i stanowiska archeologiczne na obszarze
gminy, oznaczone na rysunku planu.

3.2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwiazane z budowa nowych
budynkéw 1 inwestycji liniowych (drog, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej)
ktérym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu -
musza by¢ zglaszane do Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu
uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich.



19

§5
Strefy przyrodniczo - krajobrazowe

Ze wzgledu na zroznicowanie stanu Srodowiska wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych, efektow egzystencji i dziatalnosci cztowieka oraz potrzebg wlasciwej jego
ochrony 1 ksztaltowania obszar administracyjny gminy Wolka dzieli si¢ na pig¢ stref
funkcjonalno-przestrzennych. Ponizej przedstawiono obowiazujace w nich zasady
zagospodarowania.

Tab. System stref przyrodniczo-krajobrazowych i podstawowych jednostek
planistycznych gminy Wdlka Lubelska.

Nr Nazwa strefy Liczba jednostek
strefy funkcjonalno-przestrzennych
1 2 3
1 Plaskowyz Rudnika 13
2 Plaskowyz Sobianowic 19
3 Dolina Bystrzycy i Ciemiggi 12
4 Plaskowyz Swidnicki 43
5 Las Poszpitalny 2
RAZEM gmina Wélka Lubelska 89

Zmiana funkcji stref oraz zasad jej ochrony i zagospodarowania dokonywana w
poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzez lokalizacje obiektéw o
innej funkcji jest niedopuszczalna w procedurze opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz ich zmianach bez korekty ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponizej przedstawiono
obowiazujace zasady ochrony i zagospodarowania stref:

STREFA 1 - Plaskowyz Rudnika
1.1. Funkcje
a) wiodaca: produkcyjna i osadnicza
1.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) stan ochrony prawnej: potnocna cze$¢ znajduje si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”,
b) ochrona pomnikowa objete sa:
— ptat roslinnosci stepowej o powierzchni 0,16 ha na dzialce nr 1091/1 w Lysakowie
(nr ewid. 112),
— pflat roslinnosci stepowej o powierzchni 0,5 ha na dziatce nr 1092 w Lysakowie
(nr ewid. 113),
— ptat roslinno$ci stepowej o powierzchni 0,17 ha na dzialce nr 1094 w Lysakowie
(nrewid.114),
) potudniowa czg$¢ strefy obejmuje zasigg wystgpowania zloza gazu ziemnego
,Ciecierzyn” o migzszosci 86 m, ztoze to znajduje si¢ w poktadach dewonu,
d) teren ekologicznej strefy polnej,
e) zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwiazane z uprawami polowymi,
f) walory przyrodnicze mate pod wzgledem florystycznym i faunistycznym,
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g) punkt eksploatacji skat ilastych (pyt-less) (tab. A nr 1),

h) wierzchowina lessowa rozcigta siecia dolin erozyjno-denudacyjnych,

i) obszar wystepowania gleb chronionych (I-111 KI.).

1.3. Zagrozenia

a) rozpraszanie si¢ zabudowy na tereny otwarte co powoduje uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej,

b) niemal calkowite wylesienie tego terenu przy intensywnym urzezbieniu wywotuje
zjawisko erozji gleb, miejscami w stopniu silnym,

) rozwdj sieci wodociagowej bez rownoczesnej budowy sieci kanalizacyjnej sprzyjajace
skazeniu bakteriologicznemu ptytkich wod gruntowych,

d) zagrozenie zanieczyszczeniem komunikacyjnym ze strony drog,

e) ryzyko wystapienia nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska w przypadku awarii
gazociagu,

f) zagrozenie dla Zycia 1 zdrowia ludzi w pasie oddzialywania pola
elektromagnetycznego linii WN.

1.4. Kierunki zmian i zasady ochrony

a) utworzenie uzytku ekologicznego w Rudniku - Jakubowice Murowane. Jest to system
kretych suchych dolin rozcinajacych pokrywe lessowa,

b) wzbogacenie krajobrazu polnego poprzez tworzenie zadrzewien S$rodpolnych na
nieuzytkach,

¢) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

d) zapobieganie skazeniu (gtdownie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych i rzek
poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej lub szamb przydomowych,

e) nasadzenie zieleni $rodpolnej i przydroznej podnoszace walory przyrodnicze obszaru,

f) utworzenie strefy otwar¢ widokowych wylaczonej z nowej zabudowy w celu ochrony
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

g) ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej wzdhuz ciagdw komunikacyjnych (drog i linii
kolejowej) z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i1 krzewow,

h) stworzenie systemu zadrzewien i zalesien na terenach szczegolnie zagrozonych erozja,

1) zachowanie wolnej od zabudowy strefy wzdtuz linii WN.

STREFA 2 - Plaskowyz Sobianowic
2.1. Funkcje
a) wiodaca: produkcyjna i osadnicza
b) uzupetniajaca: ekologiczna
2.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) stan ochrony prawnej: potudniowy skraj strefy znajduje si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”,
b) ochrona pomnikowa objgte sa:
— jatowiec pospolity o obwodzie pnia 45 cm w zabytkowym zespole dworsko-
parkowym w Sobianowice (Nr ewid. 118),
— lipa drobnolistna o obwodzie pnia 490 cm w Bystrzycy - pas drogowy drogi
Bystrzyca - Charlgz w poblizu cmentarza (Nr ewid. 258),
— 3 lipy drobnolistne o wymiarach 300, 390 cm w zabytkowym zespole dworsko-
parkowym w Bystrzycy (Nr ewid. 259),
— jesion wyniosty odmiana zwista o obwodzie pnia 360 cm w zabytkowym zespole
dworsko-parkowym w Bystrzycy (Nr ewid. 260),
— szpaler grabow pospolitych w zabytkowym zespole dworsko-parkowym w
Bystrzycy (Nr ewid. 261),
— sosna wejmutka o obwodzie pnia 220 cm w zabytkowym zespole dworsko-
parkowym w Sobianowicach (Nr ewid. 264),
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— szpaler grabow pospolitych w zabytkowym zespole dworsko-parkowym w
Sobianowicach (Nr ewid. 265),

c) w strefie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie dobr kultury. Sa to:

— zespot koSciota parafialnego w Bystrzycy (Nr rej. zab. A-563) obejmujacy:
budynek murowany kosciota powstaty w latach 1709-1721, ogrodzenie murowane
z brama z poczatku XVIII w., cmentarz przykoscielny z pomnikami rodziny
Wierzbickich z 1800 r. i rodziny Boduszynskich z 1876 r. oraz drzewostan rosnacy
wzdhuz ogrodzenia,

— zespot patacowo-parkowy w Bystrzycy (Nr rej. zab. A-742) obejmujacy:
murowany palac z 1791 r., przebudowany XIX/XX w. oraz park zatozony na bazie
istniejacego poprzednio ogrodu zamkowego o powierzchni 3,5 ha, spichlerz,
pozostatosci budynku folwarcznego,

— zespot dworsko-parkowy w Sobianowicach (Nr rej. zab. A-767 obejmujacy: dwor
murowany z 2 potowy XIX w. obecnie opuszczony, popada w ruing oraz park
krajobrazowy zalozony w XIX w. na bazie wcze$niejszego regularnego zatozenia,
kuznia,

d) teren ekologicznej strefy polnej,

e) zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwiazane z uprawami polowymi,

f) kompleks lesny - zalesione wawozy w Sobianowicach i niewielkie fragmenty lasow w
Pliszczynie,

g) walory przyrodnicze na wigkszej czgs$ci obszaru mate pod wzgledem florystycznym i
faunistycznym, jedynie w wawozach w Sobianowicach i takach w Bystrzycy wysokie
pod wzgledem florystycznym,

h) wezet ekologiczny lesny w wawozach w Sobianowicach ze grupowaniem licznych
rzadkich 1 chronionych roslin,

i) punkt eksploatacji skat krzemionkowych w Bystrzycy (piasek) (tab. A nr 1,2).

Zagrozenia

a) zagrozenie erozja silna, spowodowane wystgpowaniem w tej strefie lessow, ktore
wyjatkowo tatwo podlegaja erozji tak wietrznej jak 1 wodnej,

b) rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny otwarte co powoduje uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej,

) rozwdj sieci wodociagowej bez rownoczesnej budowy sieci kanalizacyjnej sprzyjajace
skazeniu bakteriologicznemu ptytkich wod gruntowych,

d) zagrozenie zanieczyszczeniem komunikacyjnym ze strony drog,

e) zagrozenie dla Zzycia i zdrowia ludzi w pasie oddzialywania pola
elektromagnetycznego linii WN.

Kierunki zmian i zasady ochrony

a) utworzenie rezerwatu przyrody ,,L.ysa Goéra” o powierzchni 0,99 ha. Obiekt planuje si¢
utworzy¢ w celu zachowania stanowiska rzadkich gatunkow kserotermicznych, w tym
m.in. kosacca syberyjskiego. Na jego terenie stwierdzono wystgpowanie 152
gatunkow ros$lin naczyniowych w wigkszo$ci gatunkéw typowych dla cieptolubnych
zbiorowisk murawowych i zaro$lonych Wyzyny Lubelskiej,

b) utworzenie 2 uzytkow ekologicznych:

— ,,Uroczysko Dunaj” w Bystrzycy. Jest to sucha, stromoscienna dolina rozcinajaca
piaski fluwioglacyjne ze zwirami,

— ,,Poprzeczne Doty” w Sobianowicach o powierzchni 4,56 ha. Proponowany obiekt
obejmuje system wawozow lessowych modelowanych przez procesy erozji 1 sufozji
o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, poro$nigtych zadrzewieniami
i zakrzewieniami o0 charakterze gradowym (fragmenty subkontynentalnego gradu
lipowo-grabowego),

C) objecie ochrona w formie pomnikow przyrody:
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— 2 modrzewie europejskie w Bystrzycy o obwodach pni 280 i 300 cm rosnace na
terenie zespolu dworsko-parkowego,
— lipa drobnolistna w Bystrzycy o obwodzie pnia 380 cm rosnace przy szosie obok
kosciota parafialnego i nowej plebanii,
d) wzbogacenie krajobrazu $rodpolnego poprzez tworzenie zadrzewien $rodpolnych i
przydroznych,
e) ksztaltowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdluz ciagdéw komunikacyjnych z
wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,
f) zapobieganie skazeniu (gldwnie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych i rzek
poprzez rozwoj sieci kanalizacyjnej lub szamb przydomowych,
g) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,
h) utworzenie systemu zadrzewien i zalesien na obszarach szczegodlnie zagrozonych
erozja,
i) zachowanie wolnej od zabudowy strefy wzdtuz linii WN.

STREFA 3 - Dolina Bystrzycy i Ciemieggi

3.1.

3.2.

3.3.

Funkcje

a) wiodaca: ochronna i ekologiczna

Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe

a) stan ochrony prawnej: na Ciemigdze ustanowiony jest Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”,

b) w strefie znajduje si¢ obiekt podlegajacy ochronie dobr kultury. Jest to:

— zesp6t dworsko parkowy w Turce obejmujacy: dwor murowany z 1880 r. oraz park
krajobrazowy zatozony na poczatku XIX w., + dwa budynki folwarczne,

— zespot dworsko parkowy w Pliszczynie obejmujacy: dwoér murowany z poczatku
XX w. oraz park zatozony na wzgorzu ograniczonym od potnocy rzeka Ciemigga o
powierzchni ok. 3,5 ha,

C) ochrona pomnikowa objete sa:

— aleja 10 lip drobnolistnych o wymiarach do 385 cm w zabytkowym zespole
dworsko-parkowym w Pliszczynie,

— sosna wejmutka o obwodzie 220 cm w zabytkowym zespole dworsko-parkowym w
Pliszczynie,

d) teren ekologicznej strefy takowo-wodnej o wysokich walorach przyrodniczych,

e) wysokie walory krajobrazowe i ekologiczne

f) obie rzeki zachowaly swoj naturalny bieg, na Bystrzycy zachowato sig¢ kilka
starorzeczy, ktore podnosza walory przyrodnicze i krajobrazowe,

g) walory przyrodnicze wysokie pod wzglgdem florystycznym i faunistycznym,

h) obie doliny stanowia korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym,

i) w poludniowej czgsci strefy w poktadach dewonu znajduje si¢ ztoze gazu ziemnego
,Ciecierzyn”,

J) w strefie znajduja si¢ wezty ekologiczne z cennymi zgrupowaniami flory i fauny,

K) lewe zbocze doliny Bystrzycy jest strome, dno ptlaskie i szerokie z malowniczo
meandrujaca rzeka,

I) w dolinie Bystrzycy znajduja si¢ liczne obnizenia wypelnione w mokrych latach
woda, rowy melioracyjne oraz jedyny na terenie gminy kompleks stawow. Sa one
siedliskiem wystgpowania zbiorowisk roslinnosci wodnej oraz rzadkich gatunkow
ptakow,

m) w potnocnej czgsci strefy brzeg Bystrzycy porosnigty jest zbiorowiskami olsowymi, w
okolicach Turki znajduja si¢ fragmenty boru $wiezego, dominuja jednak zbiorowiska
lakowe.

Zagrozenia
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a) zanieczyszczenie wod Bystrzycy, ktore sa obciazone Sciekami komunalnymi i
przemystowymi z Lublina,

b) trasy komunikacyjne przecinajace doliny bgdace barierami ekologicznymi,

c) wkraczanie zabudowy w obrzeza doliny oraz jej czg$¢ przykrawedziowa i denna,

d) zanieczyszczenie wod w wyniku nawozenia i stosowania $§rodkéw ochrony roslin,
dodatkowo potegowanie $ciekami z domostw znajdujacych si¢ w poblizu dolin,

e) osuszanie terenow podmoktych i ich przeksztalcania a co za tym idzie ubozenie
biocenoz spowodowane melioracjami odwadniajacymi.

3.4. Kierunki zmian i zasady ochrony

a) ochrona wystgpujacych w dolinie fak naturalnych przed zmiang stosunkéw wodnych
wywolanych melioracjami odwadniajacymi i niepozadana tu sukcesja ekologiczna z
uwagi na potrzebg utrzymania odpowiednich warunkéw lggowych i bazy zerowej dla
fauny tam wystepujacej oraz rzadkich gatunkow flory,

b) zakaz wprowadzania w doling jakichkolwiek obiektéw kubaturowych,

) utrzymanie duzych waloréw przyrodniczych - florystycznych i faunistycznych,

d) utrzymanie mozaikowato$ci ekologicznej i krajobrazowe;j,

e) zachowanie naturalnego przebiegu koryt Bystrzycy i Ciemiggi,

f) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow,

g) utworzenie zbiornika retencyjnego, ktory moze by¢ wykorzystywany gospodarczo i
rekreacyjnie,

h) na obszarze objetym statusem Obszaru Chronionego krajobrazu przestrzeganie
przepisOw tam obowiazujacych,

1) proponowane jest utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bystrzycy”
potaczonego z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Doling Ciemiggi”, obejmujacego
szeroka, asymetryczna doling rzeczna o duzych walorach krajobrazowych i
ekologicznych w granicach okre$lonych rysunkiem planu, pod warunkiem
oczyszczenia doliny rzeki Bystrzycy i jej otoczenia,

J) utworzenie uzytku ekologicznego na wschod od Turki. Jest to dolinka na zboczu
doliny Bystrzycy, odwadniana przez strumyk zasilany kilkoma niewielkimi zrédtami,

K) objgcie ochrong w formie pomnikow przyrody:

— dab szyputkowy o obwodzie pnia 385 cm rosnace w Turce na terenie zespotu
dworsko-parkowego w czesci parku nazwanej Debinka,

— dab szyputkowy o obwodzie pnia 322 cm rosnacy w Turce na terenie zespotu
dworsko-parkowego w czgsci parku zwanej Debinka,

— dab szypulkowy o obwodzie pnia 375 cm rosnacy na terenie zespotu dworsko-
parkowego w czgsci parku nazwanej Dgbinka,

— dab szyputkowy o obwodzie pnia 376 cm rosnacy w Turce na terenie zespotu
dworsko-parkowego w czgsci zwanej Debinka,

— lipa drobnolistna o obwodzie pnia 340 cm rosnaca w Turce na terenie zespotu
dworsko-parkowego w czes$ci zwanej Debinka.

STREFA 4 - Plaskowyz Swidnicki
4.1. Funkcje
a) wiodaca: osadniczo-produkcyjna
4.2. Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
a) w strefie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie dobr kultury. Sa to:

— kosciot parafialny w Luszczowie z XVIII w. wraz z brama - dzwonnica z 1745 i
ogrodzeniem z 1745 1 kapliczka z figura Chrystusa oraz z kilkudziesigcioletnimi
jesionami wyniostlymi rosnacymi wzdtuz ogrodzenia,

— zespot dworsko-parkowy w Swidniku Duzym obejmujacy dwér murowany z pocz.
X1X w. oraz park o powierzchni 1 ha,

b) teren ekologicznej strefy polnej,
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C) zbiorowiska roslinnosci segetalnej zwigzane z uprawami polowymi,

d) walory przyrodnicze na wigkszej czesci obszaru mate pod wzgledem florystycznym,
jedynie na takach w Swidniku Matym, Swidniczku i Luszczowie oraz lesie
w Luszczowie 11, $rednie pod wzgledem faunistycznym,

e) niewielkie kompleksy lesne w pn. czgsci strefy przy granicy z gmina Spiczyn (na
siedliskach B§w) oraz w Luszczowie II na siedlisku Lsw.

f) uboga zielen $rédpolna

g) w strefie znajduja si¢ obszary prognostyczne wystgpowanie kopalin - piasku; w
Luszczowie, Turce, Dhugim, Swidniku Matym (tab. D),

h) znajduje potudniowo-zachodnia cze$¢ strefy w poktadach dewonu gornego ztoza gazu
ziemnego ,,Ciecierzyn” o miazszosci 86 m z produkcja gazu znajduje si¢ w Dhugim,

1) w pn. czgsci strefy w Luszczowie znajduja si¢ 2 kopalnie kruszywa naturalnego (tab.
A nr 3.4.) - wydobywane sa skaly krzemionkowe luzne.

Zagrozenia

a) ze strony przebiegajacej przez strefe drogi krajowej ze wzgledu na zanieczyszczenie
otowiem,

b) ze strony licznych wyrobisk, z ktérych kiedy$ wydobywano piasek a obecnie stanowia
obszar zdewastowany, cz¢§ciowo zaro$nigty lub sa wypeltnione $mieciami, (tab. E)

C) rozpraszanie si¢ zabudowy w tereny otwarte - rolnicze co powoduje uszczuplenie
powierzchni biologicznie czynnej.

Kierunki zmian i zasady ochrony

a) rekultywacja istniejacych wyrobisk poprzez zasypanie i zagospodarowanie rolnicze
lub zalesienie,

b) utrzymanie rolniczego charakteru strefy,

¢) niedopuszczenie do rozpraszania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

d) utworzenie stref otwaré widokowych wylaczonych z nowej zabudowy w celu ochrony
walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 ochrony powierzchni biologicznie
czynnej przed uszczupleniem i fragmentacja,

e) ksztaltowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych z wykorzystaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

f) zapobieganie skazeniu (gldwnie bakteriologicznemu) ptytkich wod gruntowych i rzek
poprzez rozwdj sieci kanalizacyjnej lub szamb przydomowych,

g) opicka nad roslinno$cia (zwlaszcza drzewiasta) ulegajaca degradacji w parkach
wiejskich, np. starymi dziuplastymi drzewami co przyczynitoby si¢ do wzbogacenia
fauny tego terenu,

h) rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska,

1) nasadzenie zieleni sroédpolnej i przydroznej taczacej kompleksy lesne i doliny rzeczne
w celu wzmocnienia powiazan ekologicznych,

J) utrzymanie waloréw ekologiczno-krajobrazowych strefy przylesnej, w tym celu w
strefie ekspozycji krajobrazowej (przedpole lasu) i ochrony warunkow siedliskowych
lasu (a500 m od lasu) obowiazuje zakaz budowy duzych obiektéw kubaturowych),

K) utrzymanie walorOw terenu otwartego stanowiacego przyklad pozadanej z
ekologicznego i krajobrazowego punktu widzenia ostony kompleksu lesnego,

[) utworzenie uzytku ekologicznego w Swidniku Matym. Jest to kilka rozleghych,
ptytkich zaglebien krasowych woda,

STREFA 5 - Las Szpitalny

5.1.

5.2.

Funkcje

a) wiodaca: ekologiczna i ochronna

b) uzupetniajaca: rekreacyjna (podporzadkowana wymogom ekologicznym)
Uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe
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a) stan ochrony: ochrona pomnikowa obj¢te jest 14 deboéw szyputkowych o obwodach
pni 230-460 cm przy lesniczowee w Swidniku Duzym,

b) teren ekologicznej strefy lesne;j,

) najwigkszy kompleks lesny na siedliskach L§w i LMs$w, potencjalny drzewostan to
grad, drzewostan zbudowany jest z debu szyputkowego i1 sosny z domieszka grabu,
topoli, osiki, lipy drobnolistnej,

d) zwarty kompleks laséw panstwowych (oddziaty 46-70), z ktérymi od strony potnocne;j
tacza si¢ dwa do$¢ duze lasy prywatne,

e) lasy panstwowe sa wyznaczone jako miejsce masowego wypoczynku o rozrzedzonym
ruchu turystycznym,

f) walory przyrodnicze $rednie pod wzgledem florystycznym i faunistycznym,

g) walory estetyczne krajobrazu wysokie,

h) w strefie znajduje si¢ wezetl ekologiczny z trzema gatunkami roslin podlegajacych
ochronie $cistej (naparstnica zwyczajna, lilia ztotogléw, sromotnik bezwstydny) i 3
gat. zwierzat prawnie chronionych (trzciniak, ortolan, potrzos),

1) przez strefe przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Zagrozenia

a) zagrozenie komunikacyjne ze strony drogi przecinajacej strefg,

b) nadmierna penetracja ludzka, niszczenie rzadkich roslin, niepokojenie zwierzat,

C) zagrozenie fitosanitarne ze strony licznych ,,dzikich” wysypisk,

d) niekontrolowana eksploatacja lasow, zwlaszcza w ich prywatnej czesci, ktora jest
uboga i zdegradowana, poprzedzielana bardzo duza iloscia biegnacych rownolegle
drog,

e) wzrost zasmiecenia cennego kompleksu lesnego zwlaszcza na jego obrzezach i wzdhuz
drog,

f) wnikanie gatunkow synantropijnych do fitocenoz lesnych poprzez szeroka strefe
ekotonowa i z dzikich wysypisk w lasach

Kierunki zmian i zasady ochrony

a) pielggnowanie upraw pod katem docelowego drzewostanu,

b) zwigkszenie bioréznorodnosci ekosystemu lesnego poprzez wprowadzenie do
drzewostanu drzew owocowych stanowiacych dodatkowy zer dla zwierzyny,

C) oczyszczenie lasow z ,,dzikich” wysypisk,

d) ochrona walorow ekosystemu lesnego przed wchodzeniem zabudowy w strefg
brzegowa lasu - zachowanie dopuszczalnej (50 m) odlegtosci zabudowy od linii lasu
(strefa wizualno-krajobrazowa),

e) szczegolnej ochronie podlegaja stanowiska roslin rzadkich i chronionych,

f) uporzadkowanie gospodarki lesnej, zwlaszcza stanu sanitarnego,

g) utrzymanie dotychczasowego charakteru strefy,

h) wzmocnienie drzewostanow w celu wigkszego ich przystosowania do funkcji
rekreacyjnej,

i) zagospodarowanie rekreacyjne dostosowane do pojemnosci rekreacyjnej Srodowiska i
jego walorow krajobrazowych, ekologicznych,

J) zachowanie walorow przyrodniczych przy réwnoczesnym rozwoju rekreacji w sposob
niekolizyjny z walorami ekologicznymi strefy i terenow sasiednich - w tym celu
wskazane jest wytyczenie $ciezek dydaktycznych.

§6

Ochrona srodowiska przyrodniczego
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I. Obszary i obiekty prawnie chronione.
1. Na terenie gminy Wolka ochrona prawna objgtych jest kilka obiektow. Obejmuja one

najcenniejsze fragmenty gminy, o duzej atrakcyjnosci przyrodniczej, krajobrazowej oraz

kulturowej. Sa to:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi”,

b) 13 pomnikoéw przyrody,

c) zespoty dworsko-parkowe (Bystrzyca, Pliszczyn, Sobianowice, Swidnik Duzy, Turka),

d) zespoly kosciota parafialnego (Bystrzyca, Luszczow)

e) panstwowa cze$¢ Lasu Poszpitalnego stanowi lasy masowego wypoczynku,

f) na terenie gminy znajduja si¢ obszary wystgpowania gleb chronionych (gleby I-111 klasy
bonitacyjnej).

. Proponowane do ochrony obiekty sa interesujace zaréwno ze wzgledéw przyrodniczych

(stanowiska rzadkich i chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat), krajobrazowych,
kulturowych jak rowniez wazne z punktu widzenia zachowania bior6znorodnosci gminy, a
takze utrzymania wiasciwych stosunkéw wodnych rejonu.
W efekcie prac inwentaryzacyjnych i przeprowadzonej waloryzacji przyrodniczej gminy
Woélka zaproponowano objecie réznymi formami ochrony nastgpujacych obiektow:
a) rezerwat przyrody ,JLtysa Gora” w Sobianowicach w celu zachowania stanowisk
rzadkich gatunkow kserotermicznych,
b) 5 uzytkow ekologicznych
— ,,Poprzeczne Doty” w Sobianowicach obejmujacy system wawozow lessowych,
— sucha dolinka Rudnik - Jakubowice Murowane obejmujacy system kretych, suchych
dolin rozcinajacych pokrywe lessowa,
— ,,Uroczysko Dunaj” w Bystrzycy obejmujacy sucha stromos$cienng doling rozcinajaca
piasku fluwioglacyjne ze zwirkami,
— Turka obejmujacy dolinkg na zboczu Bystrzycy odwodnionej przez strumyk zasilany
kilkoma niewielkimi zrodtami,
— Swidnik Maty obejmujacy ciag rozleghych ptytkich zaglgbien krasowych z woda,
) powigkszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiggi” o doling Bystrzycy,
pod warunkiem oczyszczenia doliny rzeki Bystrzycy i jej otoczenia,
d) 8 pomnikow przyrody.

II. Ustalenia ogélne dla obszaréw prawnie chronionych

Wprowadza si¢ obszary chronione na terenie gminy w granicach przedstawionych na rysunku
planu o nastepujacych ustaleniach:

1) Uzytki ekologiczne

W obrebie uzytku ekologicznego zabrania sig:

przeprowadzania rob6t melioracyjnych bez uprzedniego okreslenia ewentualnych zmian i
zgody Konserwatora Przyrody;

zmian charakteru roslinnosci i sposobu uzytkowania terenu;
wprowadzania obcych gatunkow roslin 1 zwierzat;

wprowadzania do wod zanieczyszczen;

budowy w poblizu ferm hodowlanych i zaktadéw przemystowych;
lokalizacji wysypisk $mieci i1 zanieczyszczen;

lokalizacji duzych uje¢ wod podziemnych;

wycinania i wypalania krzewoéw, drzew, szuwardw, traw i trzcinowisk;
utwardzania drog;

przeprowadzania linii przemystowych wysokiego napigcia;

nakazuje si¢ natychmiastowe zaprzestanie eksploatacji torfu;

zalecenia:

popieranie rolnictwa ekologicznego w sasiedztwie uzytku;
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uporzadkowanie terenu i oczyszczenie ze $mieci i odpadkow;

Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesna w sposob zapewniajacy ciagle
spetnianie przez nie celow, dla ktorych zostaty wydzielone, w szczeg6lnosci poprzez:
a) zachowanie trwalo$ci lasoéw w drodze:

- dbalosci o stan zdrowotny 1 sanitarny lasow;

- preferowanie naturalnego odnowienia lasu;

- ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sasiadujacych z lasami ochronnymi gruntéw
nielesnych;

- ograniczania trwatego odwadniania bagien $rodlesnych do przypadkow, w ktorych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja niekorzystny wplyw tego
zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie 1 ochrong laséw poprzez:

- ksztaltowania struktury gatunkowej 1 przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej 1 zwigkszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

- stosowania indywidualnych sposobdéw zagospodarowania i ochrony poszczegoélnych
drzewostanow;

- ustalania etatu cig¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

- ograniczania stosowania zrgbow zupelnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywki 1 wywozu drewna w sposOb zapewniajacy w
maksymalnym stopniu ochrong gleby i roslinnos$ci lesnej;

- zakaz pozyskiwania zywicy i karpiny.

3) Obszar chronionego krajobrazu
Zakazy:

Og

Na

lokalizowania nowych zaktadow przemystowych i kopalni surowcow mineralnych,
budowy linii kolejowych i drog ekspresowych,

przeprowadzania linii przemystowych wysokiego napigcia,
budowy duzych zbiornikéw wodnych,

przekraczania etatow rgbnych w lasach,

lokalizowania nowych wysypisk $§mieci i odpadéw,

wznoszenia obiektow budowlanych szpecacych krajobraz.
raniczenia

w eksploatacji surowcow mineralnych w istniejacych kopalniach,
w zasiggu i zakresie prowadzenia robdt melioracyjnych,

w eksploatacji lasow, zwlaszcza w stosowaniu zrgbow zupelnych,
w zakresie swobody doboru stylu, kubatury i lokalizacji budynkow,
w przemystowym zbiorze niektdrych roslin leczniczych.

kazy

doprowadzenie w istniejacych zaktadach przemystowych do uporzadkowania stanu w
zakresie emisji zanieczyszczen i odprowadzania $ciekOw w istniejacych zaktadach
przemystowych,

likwidacja dzikich wysypisk $§mieci i odpadow,

rekultywacji terendw zdewastowanych,

prowadzenie stalej kontroli stanu §rodowiska.

Zalecenia

popieranie rolnictwa ekologicznego,
utatwianie budownictwa o charakterze regionalnym,
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popieranie lokalnych rozwiazan, prowadzacych do poprawy gospodarki wodno—
sciekowe;,

wytyczania szlakow kierujacych ruch turystyczny,

rozprowadzania odpowiednich rodzajow chemicznych $rodkéw ochrony roslin.

4) Rezerwat przyrody

Zakazy

wycinania drzew 1 krzewow oraz pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem
wypadkdéw uzasadnionych potrzebami gospodarki rezerwatowej,

zmieniania stosunkéw wodnych,

zanieczyszczania wody 1 terenu, wzniecania ognisk, zakldcania ciszy,

stosowania wszelkich srodkow chemicznych,

niszczenia i uszkadzania drzew i innych ro$lin,

zbioru zidt leczniczych i innych roslin oraz owocow i nasion, z wyjatkiem nasion na
potrzeby odnowienia lasu,

polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj, wybierania pisklat wszystkich gatunkéw ptakow,

wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych,

umieszczania tablic, napisow 1 innych znakow, z wyjatkiem oznaczen zwiazanych z
ochrong rezerwatu,

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

pozyskiwania $ci0tki lesnej 1 wypasu zwierzat gospodarskich,

przebywania poza miejscami wyznaczonymi (Urban z zesp. 1992).

5) Pomniki przyrody
Zakazy

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania pomnikow przyrody,

dokonywania wszelkich istotnych zmian przedmiotow,

niszczenia gleby, palenia ognisk, stosowania $rodkéw chemicznych w otoczeniu
pomnikow,

umieszczania na przedmiotach tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakow
nie zwiazanych z ochrong przyrody,

wysypywania zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

budowy, rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen Ilub
instalacji w otoczeniu pomnikow.

6) Zlewnie chronione

Na terenie zlewni chronionej obowiazuja nastgpujace zakazy:
wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i podziemnych;
wprowadzania sciekow (rowniez oczyszczonych) do rzek na odcinkach okreslonych
zarzadzeniem Wojewody;
lokalizacji i organizowania wysypisk smieci i odpadow przemystowych (z wyjatkiem
smietnikow i gnojowisk w indywidualnych gospodarstwach rolnych i domowych);
rolniczego wykorzystania sciekow;
zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk;
stosowania srodkow chemicznej ochrony roslin;
wysiewu nawozow napowietrznymi srodkami transportu;
stosowanie pylistych nawozow sztucznych za wyjatkiem wapna;
zakopywania przeterminowanych srodkéw ochrony roslin;
zaktadania ferm hodowli bydta i trzody chlewnej w systemie gnojowicowym;
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— budowy i rozbudowy zaktadow przemystowych lub innych, ktore pogorszytyby warunki
sanitarne wod,;
— drenowania uzytkow zielonych i gruntéw ornych.

I11. Ustalenia ogolne dla obszaréw ochrony planistycznej.
1) Obszary ochrony dyspozycyjnych zasobow wod podziemnych.
Obowiazuja zakazy:
- gromadzenia sciekow i sktadowania odpadow, ktore moga zanieczyszczac¢ wodg;
- zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk;
- wykonywania wiercen i odkrywek;

2) Strefa posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wgtebnych wod o zasadach gospodarowania
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Rolnictwa z 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet i
uje¢ wody (Dz. U. nr 116 z 1991 r., poz. 50).

W szczegolnosci na tym terenie zabrania sig:

- gromadzenia odpadow w wyrobiskach po piasku i torfie;

- lokalizacji wylewisk i wysypisk komunalnych;

- lokalizacji cmentarzy i grzebowisk zwierzat;

- budowy nowych zaktadow przemystowych o technologii szkodliwej dla jakosci wad,
magazynow nawozow sztucznych i srodkow ochrony roslin;

- budowy stacji paliw bez catkowitej izolacji wykluczjacej przeniesienie zanieczyszczen
do $rodowiska gruntowo - wodnego;

- lokalizacji duzych ferm hodowlanych.

3) Strefy ochrony siedliskowej lasu:

- strefe nalezy wprowadzi¢ w promieniu do 500 m od obrzezy lasu;

- w wyznaczonych strefach nie nalezy lokalizowa¢ duzych monolitowych obiektow
kubaturowych, obiektow uciazliwych dla srodowiska, sktadowisk odpadow i wylewisk
nieczystosci;

- prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnych nalezy podporzadkowaé
wymogom ochrony warunkéw siedliskowych lasu;

- preferowanymi formami zagospodarowania powinny by¢ rézne formy rekreacji, sportu,
oswiaty, kultury lub zdrowia.

4) Korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Bystrzycy i Ciemiggi
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

— zakaz zabudowy kubaturowej 1 lokalizacji obiektow szkodzacych droznos$ci
ekologicznej systemu oraz emitujacych zanieczyszczenia tatwo przez te obszary
przenoszone,

— zakaz wprowadzania $ciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz sktadowania
odpadow,

— zakaz zmiany stosunkow wodnych.
5) Ekologlczny System Obszaréw Chronionych

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktorych

system zostat stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Wymaga

to wyltaczenia z systemu:

- lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ rownowage ekologiczna systemu,
a w szczegolnosci lokalizacje przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlewnej,
magazynéw, sktadow i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napigcia (z
wyjatkiem niezbednych przejs¢ przez system po jak najtanszej trasie);
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- sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych oraz lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci;

- tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych;

- lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowe;j.

Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla
pozostatych terenow, znajdujacych si¢ poza systemem, wigc plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego gminy winien zwroci¢ istotna wage do gospodarowania
zasobami przyrody w systemie.

Dotyczy to gtéwnie:

- dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chionnosci rekreacyjnej
srodowiska;

- ograniczenia eksploatacji zasobow wod podziemnych;

- ekologizowania produkcji rolnej;

- przekwalifikowania wigkszej czesci lasow produkcyjnych na lasy ochronne oraz
wiasciwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

Ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku
wzmocnienia i wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych
dziatan w tym kierunku zalicza:

- dolesienie i przebudowg drzewostanow na bardziej odporne;

- zadrzewiania (srodpolne, srodtakowe i obudowe biologiczna ciekow);

- tworzenie nowych powiazan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach
systemu oraz miedzy nim a sasiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

- udraznianie systemu poprzez likwidacje i nautralizacje barier ekologicznych;

- rewaloryzacjg terenéw zdegradowanych.

§7
Komunikacja

1. Uklad drogowy
W granicach administracyjnych gminy ustalone zostaly zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 23 stycznia 1996 r. w sprawie ustalenia sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz.U. Nr 12 z dnia 6 lutego 1996 r. - z p6zn. zm.) i rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i
wojewodzkich - Dz. U. Nr 160 poz. 1071 z dnia 28 grudnia 1998 r.) nastgpujace ciagi
drog:
a) planowanej krajowej drogi ekspresowej oznaczonej symbolami KDE:
e S-17 obwodnicy Lublina
a) drog krajowych oznaczonych symbolami KDK:
e nr 82 relacji Lublin - Cycow - Wlodawa - Granica Panstwa;
b) drég powiatowych oznaczonych symbolami KDP:
e nr 22377 relacji Leonéw - Charlez;
nr 22390 relacji Wioki - Swoboda - Bystrzyca;
nr 22395 relacji Kijany - Luszczow;
nr 22403 relacji Ciecierzyn - Baszki;
nr 22708 relacji Wolka - Sobianowice;
nr 22709 relacji Sobianowice - Turka;
nr 22710 relacji Wolka - Swidnik D. - Janowice;
nr 22711 relacji Luszczow - Trzeszkowice;
nr 22725 relacji Lublin - Metgiew - Krzesimow;
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c) drogi gminne:
Utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje drog gminnych z rozbudowa uktadu
wskazang przez Zarzad Gminy Wolka. Proponuje si¢ sukcesywna poprawe
techniczng 1 funkcjonalng uktadu drég lokalnych w obszarze terenow
zainwestowanych i przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy.

2) Wprowadza si¢ rezerwe dla przebiegu drogi krajowej stanowiacej obwodnice dla ruchu
tranzytowego w strefie miejscowosci Wolka Dtlugie, Turka, Luszczow. Realizacja
obstugi komunikacyjnej nowych terendw przeznaczonych dla dziatalnosci inwestycyjne;j
w liniach rozgraniczajacych drog krajowych realizowac za pomoca drég zbiorczych.
Szczegdtowe zasady obstugi komunikacyjnej oraz wiaczenia do drogi nr 82 dla
wszystkich terendw sasiadujacych z ta droga realizowac¢ nalezy wylacznie na warunkach
uzgodnionych uprzednio z organem zarzadzajacym droga tj. GDDP OW Lublin - przed
wydaniem decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektow budowlanych od drég publicznych
przyja¢ nalezy zgodnie z art. 43 pkt. | Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985 r. (Dz. U. Nr 14 z dnia 15 kwietnia 1985 r. p6z. 60 - z p6zn. zm.).

4) Nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drog publicznych, zwlaszcza
budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny spelnia¢ wymagania
okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 10 z dn. 8 lutego 1995 r. poz. 46 - z p6zn. zm.).
W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem uciazliwo$ci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztalttowaniu $rodowiska lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwo$ci do poziomu
okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

5) Parametry techniczne drog, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz lini¢ zabudowy
okreslono dla poszczegdlnych funkcji drog w § 3 funkcje terenow ust. 7.
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§8

Infrastruktura techniczna.

Gospodarke wodno-$ciekowa nalezy rozwiaza¢ w oparciu o komunalne urzadzenia

zrodtowe 1 sieci, potaczone z ich modernizacja i wdrazaniem najnowszych rozwigzan
technicznych, z racjonalizacja zuzycia wody. Zaklada si¢ wysoki standard obstugi
inzynieryjnej gospodarstw domowych - korzystajacych z sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej. Powinna obowiazywac zasada wspotzaleznej realizacji systeméw wodociagowych i
kanalizacyjnych oraz bezwzgledny wymog odprowadzania $ciekéw komunalnych do
oczyszczalni dla wszystkich obiektow publicznych i ustugowych.
1. Zaopatrzenie w wode przewiduje sig z:

a) wodociagow grupowych zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez stacje

wodociagowe obstugujace nastgpujace miejscowosci:

wodociag grupowy Wolka Lubelska o zapotrzebowaniu wody Q=96m3/godz
zasilajacy miejscowosci:

— Wolka,

— Dhugie,

— Jakubowice,

— Swidniczek,

— 1/3 Kol. Pliszczyn,

— Swidnik Duzy 111,

— Swidnik Maty,

— Kol. Swidnik Maty,

— Kaol. Biskupie.

wodociag grupowy Luszczow o zapotrzebowaniu wody Q=92,8m3/godz zasilajacy
miejscowosci:

— Luszczow 1111

— Stawek,

— Kol. Spiczyn z gm. Spiczyn,

— Ludwikéw Gorny z gm. Leczna

wodociag grupowy Bystrzyca zasilajacy miejscowosci z odwiertu ,,Turka II” przy
szkole w Sobianowicach:

— Bystrzyca wie$ i kolonia,

— Sobianowice wies i1 kolonia

wodociag grupowy Pliszczyn o zapotrzebowaniu wody Q=31,13 m3/godz, zasilajacy
z ujecia Wolka i Sobianowice przy udziale dwdch przepompowni, miejscowosci:

— Pliszczyn wies 1 kolonia

— Lysakow

wodociag Rudnik zasilany z komunalnego wodociagu miasta Lublina z rejonu ul.
Makowej.

wodociag grupowy ,, Turka” dla Lubelskiego Zespotu Mieszkaniowego o
zlokalizowanych odwiertach w czgséci przykrawedziowej doliny rz. Bystrzycy po
potudniowej stronie Turka I - 6 odwiertow o wydajnosci Q=1015 m3/godz oraz po
ponocnej stronie rzeki Turka II - 7 odwiertéw o wydajnosci 1336 m3/godz.

b) wodociagu gminnego ,,Turka” o wydajnosci Q=33 m>/godz. zaopatrujacego wsie Turka
oraz RSP Turka,

¢) lokalnych uje¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy i
ustug polozonej poza strefa zasiggu wodociagdw wiejskich i zaktadowych.

Ustanowi¢ nalezy strefy ochrony sanitarnej posredniej uj¢¢ wod podziemnych na zasadach

gospodarowania okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
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Naturalnych i Rolnictwa z 5 listopada 1991 roku w sprawie zasad ustanowienia stref
ochronnych zrodet i uj¢¢ wody (Dz.U. Nr 116 z 1991 r. p6z. 50).

. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekoéw bytowo-gospodarczych przewiduje si¢ poprzez
zastosowanie nastgpujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych;
c) kanalizacji zbiorczych;
Zadaniem poszczeg6lnych modeli technicznych kanalizacji jest:
1) Kanalizacja indywidualna.
Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie $cickow bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub matych zaktadow. W modelu tym moga
mie¢ zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiania i odprowadzania §ciekow;

Typ I - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny 1 wywozenie zgromadzonych
sciekOw taborem asenizacyjnym.
Typ Il - osadnik gnilny wspotpracujacy z drenazem rozsaczajacym, studnia chlonna lub

filtrem piaskowym.
2) Kanalizacja matych zaktadow

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i1 unieszkodliwienie $ciekow bytowo-
gospodarczych pochodzacych z zaktadow produkcji rolnej, pojedynczych obiektow
ustugowych oraz niewielkich osiedli mieszkaniowych (do 20m®dobe). W modelu tym
moga mie¢ zastosowanie nastgpujace sposoby unieszkodliwiania 1 odprowadzania
sciekow:
Typ | - odprowadzenie $ciekow siecia zaktadowa do bezodptywowego zbiornika

sciekOw 1 wywozenia taborem asenizacyjnym
Typ I - osadnik gnilny wspotpracujacy z drenazem, studnia chtonng 1 filtrem
piaskowym.
Typ Il - osadnik gnilny wspotpracujacy z drenazem rozsaczajacym.
Typ IV - oczyszczalnie $ciekow typu ECO-SYSTEM.
3) Kanalizacja zbiorcza

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw bytowo-
gospodarczych z catej wiejskiej jednostki osadniczej, przewazajacej jej czesci lub
zaktadow przemystowo-ustugowych do oczyszczalni wiejskiej lub zaktadowej poprzez
pompownie zbiorcze S$ciekow skad transportowane sa przewodami tlocznymi do
oczyszczalni. Technologia oczyszczania $sciekOw winna spelnia¢ warunki zachowania
czystosci wod powierzchniowych odbiornika, a zrzut wod posciekowych winien
odbywa¢ si¢ poprzez zbiorniki naturalizujace stanowiace dodatkowe zabezpieczenie
odbiornika.

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obszaréw zrodliskowych matych rzek
preferowac nalezy dla rozwigzan technologicznych doczyszczanie $ciekdw w prostych
ekologicznych oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemny, powiazanie z
systemem melioracyjnym 1 nawadnianie uzytkow zielonych.

5) Dopuszcza si¢ do czasu wyksztalcenia si¢ gminnych zbiorczych sieci kanalizacji
sanitarnej realizacj¢ indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektéw
lub zespotu obiektow z uwzglednieniem uwarunkowan wyptywajacych ze stref
odpornosci srodowiska wodnego na zanieczyszczenia.
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Przewiduje si¢ realizacjg nast¢pujacych systemow kanalizacji zbiorczej dla miejscowosci:

a) Sobianowice wie$ i kolonia, Pliszczyn wie$ i kolonia, Lysakow, Luszczow 1 i II oraz
Bystrzyca z oczyszczalnia w Bystrzycy typu SBR wg technologii Preussag’a o
przepustowosci Qérdz = 180 m*/dobe,

b) Wélka Lubelska, Swidnik Maty i Duzy I i II, Swidniczek, Jakubowice Murowane, Kolonia
Biskupie, Kol. Swidnik Maty, Dlugie, Turka i osiedle Borek o zrzucie $ciekow
Qsrdz=316,38 m3/d0bq do komunalnej oczyszczalni §ciekdw miasta Lublina ,,Hajdow”,

¢) Rudnik o ilosci $ciekow Qsrdz=35m*/dobe odprowadzajacy $cieki do zbiorczej kanalizacji
m. Lublina.

3. Zaopatrzenie w cieplo

Ustala sig, ze zrodlem zaopatrzenia w cieplo winny by¢ paliwa niskoemisyjne.
Niezbgdne jest przy tym racjonalizacja systemoéw grzewczych w obiektach istniejacych 1
nowobudowanych.

Na terenie gminy zgazyfikowano nastgpujace wsie: Swidnik Duzy I i II, Swidnik
Maty, Kol. Swidnik Maty, Kol. Biskupie, Swidniczek, Jakubowice Murowane, Wolka,
Dtugie, Rudnik, Kol. Pliszczyn, osiedle Borek w Turce.

Do czasu budowy sieci gazowej w pozostatych solectwach zrédtem pozyskiwania
energii dla potrzeb grzewczych, przygotowania positkéw i cieptej wody uzytkowej jest
paliwo state, gaz propan-butan i oleje grzewcze.

4. Zaopatrzenie w gaz:

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacji odsiarczania gazu zlokalizowanej w
Swidniku Duzym, zasilanej metanociagami z odwiertow gazu w miejscowosciach Rudnik,
Wolka, Jakubowice Murowane, Kol. Biskupie, Swidnik Maty i Duzy dla ktérych wyznaczono
w planie stref¢ udokumentowana zasobow z16z gazu.

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokoprezny o S$rednicy 500 mm relacji
Przytoczno-Lubartow-Swidnik powiazany z rozdzielcza siecia gazowa $rednioprezna poprzez
stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia.

5. Gospodarka odpadami

Przewiduje si¢ usuwanie odpadow poprzez indywidualny system gromadzenia i
wywozu na wysypisko $mieci uzytkowane przez miasto Lublin, zlokalizowane w
miejscowosci Rokitno przy zastosowaniu segregacji odpadow i ich wtornym wykorzystaniu.

6. Elektroenergetyka

Zrédtem zasilania gminy w energie elektryczna jest GPZ 110/15 kV.

Adaptuje si¢ istniejace linie energetyczne wysokiego napigcia WN 110 KV, z
wyznaczeniem rezerwy terenowej pod lini¢ WN 400 kV.

Jako podstawe zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng ustala si¢ system sieci $redniego
napiecia 15 kV w wykonaniu napowietrznym.

Zasilanie zabudowy mieszkaniowe]j ustugowej oraz gospodarstw rolnych na terenach
wiejskich odbywac si¢ bedzie ze stlupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z
zastosowaniem rowniez stacji wngtrzowych dla uzytkownikdw o zapotrzebowaniu mocy
elektrycznej powyzej 250 kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu
napowietrznym, a w strefach zabudowy ustugowej przewiduje sig sie¢ kablowa.
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7. Telekomunikacja
Dla zapewnienia poprawnej obslugi taczno$ci na terenie gminy przewiduje si¢ sie¢
kablowa, podziemna, ulozona w kanalizacji telefonicznej. Za pozadany standard
wskaznika telefonizacji uznaje si¢ poziom ok. 40 abonentéw na 100 mieszkancow.

§9

Ustalenia szczegolowe dla obszaru planistycznego zespolu osiedli
budownictwa jednorodzinnego Wolka-Dlugie.

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna.

1.1. Catos$¢ obszaru opracowania zespotu osiedli dzieli si¢ na jednostki funkcjonalne skupione
wokol placykéw - stanowiacych odpowiednik dawnych rynkéw miasteczkowych, wokot
ktorych rozwija si¢ zespot ustugowy i uktad uliczek obstugujacych projektowane kwartaty
zabudowy mieszkaniowej. Placyki te stanowi¢ bgda elementy krystalizujace przestrzen
osiedli - a indywidualizacja ich charakteru (o ktora nalezy zadbaé w procesie
realizacyjnym planu) wpltywaé powinna na identyfikacj¢ mieszkancow z jednostka
strukturalna, w ktorej potozony jest ich dom. Centra ustugowe skupione wokot
LryneczkOw” powiazane sa ze soba przestrzennie ukladem osi kompozycyjnych 1
widokowych pokrywajacych si¢ z przebiegiem projektowanych ciagdéw pieszych, ktérym
towarzyszy zielen parkowa.

1.2. W jednostce ,,A” trwale adaptuje si¢ zespot siedlisk rolniczych - natomiast w pozostatej
czesci terenu plan zaktada sukcesywne przeksztalcanie si¢ zabudowy zagrodowej w tereny
zabudowy jednorodzinnej.

1.3. Tereny zieleni ogdlnodostgpnej stanowia w planie system ciagly - co pozwala na
natozenie na niego funkcji powiazan pieszych w skali projektowanego zespotu jednostek.
Przebieg 1 uktad tego systemu wynika z konieczno$ci wykorzystania dla niego pasow
terenu pod przebieg elementow infrastruktury technicznej (linie energetyczne, magistrala
wodociagowa, kolektory itp.) - co nie powinno umniejsza¢ jego atrakcyjnosci.

2. W procesie realizacji planu obowigzywaé¢ powinny nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

2.1. Podzialy parcelacyjne wewnatrz wydzielonych kwadratow zabudowy maja charakter
nieobowiazujacy 1 moga by¢ dostosowywane w procesie realizacyjnym do potrzeb
wilascicieli terenu.

2.2. Pierzeje mieszkalno-ustugowe placykow - ryneczkow powinny byé projektowane z
uwzglednieniem ciaggow ustug w parterach (postulowane tworzenie podcient).

2.3. Zielen tggowa towarzyszaca dolinie rzeki Bystrzycy powinna zachowa¢ swoj naturalny
charakter - bez wygrodzen i wprowadzania upraw polowych.

2.4. 0§ kompozycyjno-widokowa zaprojektowana pomigdzy istniejacym kosciolem, a
Lryneczkiem” jednostki ,,C” - powinna zosta¢ obsadzona szpalerem drzew, ktory
usytuowany we frontowych cze$ciach dziatek jej towarzyszacych nalezy zakomponowac i
skoordynowa¢ odpowiednio z ogrodzeniami tych poses;i.

2.5. Wszystkie ustugi na dziatkach wydzielonych rozmieszczono na styku z uktadem zieleni
ogolnodostepnej, co powinno zosta¢ wykorzystane przy projektowaniu tych obiektow w
sensie wkomponowania ich otoczenia placykéw rekreacyjnych w programie zieleni
towarzyszacej ciagom pieszym.

2.6. Obowiazuja ustalenia dot. funkcji terenu wg § 3 niniejszej uchwaty okreslonych
symbolami podanymi na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 2 w skali 1:1000.

2.7. Na terenach o ustalonym w planie przeznaczeniu obowiazuje zakaz budowy i remontéw
kapitalnych obiektéw o funkcji niezgodnej z planowym jego wykorzystaniem.
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2.8.Na terenach wyznaczonych pod budownictwo zagrodowe w istniejacych
niezabudowanych enklawach, mozliwe jest zlokalizowanie pojedynczych doméw
jednorodzinnych oraz obiektow ustug rzemiosta nieucigzliwego dla otoczenia. Dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatki pod zabudowg jednorodzinng z istniejacego siedliska rolnego oraz
realizacja drugiego budynku mieszkalnego dla rodziny rolnika w granicach istniejacego
siedliska rolniczego w celu polepszenia warunkow mieszkaniowych.

2.9. Wielkos$¢ dzialki jednorodzinnej oznaczono w planie linia przerywang - postulowana, a
nie obowiazujaca.

3. Komunikacja.

3.1. W granicach opracowania w jego cz¢sci wschodniej rezerwuje si¢ teren pod bieg drogi
ekspresowej S17 Warszawa-Lublin-Zamos$¢ oznaczonej symbolem KDE o ustaleniach jak
dla funkcji terenu § 3 oraz ulicy zbiorczej obszarowej stanowiacej funkcje obwodnicy
miejscowosci Wolka-Dhugie-Turka taczaca w/w droge z projektowana trasa drogi
ekspresowej S17 1 terenami sktadowo-przemystowymi Zadgbie.

3.2. Adaptuje si¢ przebieg drogi powiatowej nr 22710 Woélka - Swidnik D. - Janowice oraz
zmienia si¢ w obszarze opracowania przebieg istniejacej drogi powiatowej nr 22708
Wolka - Sobianowice po $ladzie projektowanej ulicy oznaczonej symbolem KDP.

3.3. Obowiazuja ustalenia dla drog i ulic wg § 31 § 7 planu gminy z uwzglednieniem ustalen
graficznych okreslonych rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 2.

3.4. Bezposrednia obstuge projektowanego obszaru zapewnia si¢ poprzez sie¢ ulic w kategorii
technicznej dojazdowej ,,D” 1 lokalnej ,,L”.

3.5. Parkowanie samochodow przewiduje si¢ na terenach posesji i w zatokach przyulicznych
w rejonach ustug.

3.6.Z uwagi na istotng role¢ drogi nr 82 w sieci drogowej Pojezierza teczynsko-

Wiodawskiego oraz jej znaczne obciazenie ruchem o charakterze turystycznym zachodzi
konieczno$¢ zapewnienia ptynnosci ruchu pojazdéw i poprawy bezpieczenstwa ruchu na
tej drodze m. in. poprzez stopniowe ograniczanie jej dostepnosci dla ruchu lokalnego tj.
poprzez realizacj¢ obstugi komunikacyjnej nowych terendéw przeznaczanych dla
dziatalno$ci inwestycyjnej za pomoca drog zbiorczych.
Szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej oraz wiaczenia do drogi nr 82 dla wszystkich
terenoOw sasiadujacych z ta droga realizowac nalezy wytacznie na warunkach uzgodnionych
uprzednio z organem zarzadzajacym droga tj. GDDP OW Lublin - przed wydaniem decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.7. Nieprzekraczalne minimalne odleglosci obiektow budowlanych od drég publicznych
przyjaé nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985r. (Dz. U. Nr 14 z dnia 15 kwietnia 1985 r. poz. 60 - z p6zn. zm.).

3.8. Nowoprojektowane obiekty budowlane w sasiedztwie drog publicznych, zwlaszcza

budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt Iudzi winny spetlnia¢ wymagania
okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 10 z dn. 8 lutego 1995 r. poz. 46 - z p6zn. zm.).
W/w obiekty powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem uciazliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska lub w ich zasiggu pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu
okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

3.9. Parametry techniczne drog, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz lini¢ zabudowy
okreslono dla poszczegdlnych funkcji drog w § 3 funkcje terenow ust. 7.

3.10. Dla potrzeb komunikacji zbiorczej przewiduje si¢ zatoki autobusowe i petle nawrotowa
dla autobusow.
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4. Inzynieria sanitarna.
4.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.

1) Zaopatrzenie w wodg odbywaé si¢ bedzie z grupowego wodociagu wiejskiego
zasilanego z ujecia wody zlokalizowanego w Wolce Lub. Docelowo przewiduje sig
powiazanie wodociagu z sieciag magistralng ujgcia ZM ,,URSUS” w Turce.

2) Odprowadzenie $ciekow komunalno-bytowych z terenu opracowania przewidziano do
realizowanego kolektora sanitarnego $rednicy 800 mm taczacego osiedla mieszkaniowe
Turka z miejska oczyszczalnia Sciekoéw ,,Hajdow”.

4.2. Energetyka

1) Zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru opracowania przewidziano z gazociagu
wysokopreznego relacji Przytoczno-Lubartow-Swidnik poprzez rozdzielcza sieé
gazowa Srednioprezna.

2) Zaopatrzenie w cieplo odbywac si¢ bedzie z lokalnych zrodet energii zasilanych
réwniez ze szlachetnych nosnikow energii jakim jest olej i gaz.

5. Elektroenergetyka i telekomunikacja.

5.1. Zasilanie terenu za posrednictwem dwoch Glownych Punktow Zasilajacych - GPZ
Hajdow i GPZ Wschod

5.2. Adaptacja  przebiegajacych wzdluz  wschodniej granicy opracowania linii
napowietrznych:

— 110 kV GSZ Rudnik - GSZ Odlewnia
~ 110 kV GSZ Rudnik - GPZ WSK Swidnik
— 400 kV GSZ Rudnik - GPZ Odlewnia.

5.3. Czasowa adaptacja linii napowietrznej 110 kV GPZ Wschod - GPZ Rudnik (docelowo
zastapi linia napowietrzna biegnaca wzdtuz toru kolejowego Lublin - Lukow).

5.4. Realizacja sieci rozdzielczej SN w wykonaniu kablowym.

5.5. Realizacja 14  stacji  transformatorowych  wolnostojacych oraz 2  stacji
transformatorowych wbudowanych w budynek szkoly w jednostce B 1 budynek
projektowanego klubu osiedlowego w jednostce C.

5.6. Obsluga telekomunikacyjna osiedla za posrednictwem koncentratora umieszczonego w
budynku centrali telefonicznej Woélka Lubelska lub budynku ustugowym realizowanym w
ramach inwestycji wspolnych w jednostkach B UH.

5.7. Realizacja sieci telekomunikacyjnej w postaci kanalizacji telefoniczne;.

6. Gospodarka odpadami.
Zgodnie z ustaleniami planu ogoélnego gminy usuwanie odpadéw z terenu opracowania
odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualny system wywozu.
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§ 10

Realizacja planu.

1. Plan miejscowy jest podstawa do okreslenia zasad lokalizacji na obszarze gminy Wolka
obiektow budowlanych, a takze innych form przeksztatcania przestrzeni wymagajacych
ustalenia warunkow zagospodarowania terenu.

2. Podstawa do okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma,
odnoszacych si¢ do danego terenu:

a) ustalen ogodlnych; (§ 2)

b) ustalen dotyczacych terenow o poszczegdlnych funkcjach; (§ 3)
C) ustalen dotyczacych ochrony wartosci kulturowych; (§ 4)

d) ustalen dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego; (§ 6)
e) ustalen dotyczacych stref przyrodniczo - krajobrazowych; (§ 5)
f) ustalen dotyczacych komunikacji; (§ 7)

g) ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej; (§ 8)

3. W przypadku rozbieznosci rozstrzygni¢é, odnoszacych si¢ do tego samego terenu i
dotyczacych tego samego aspektu zagospodarowania, pomig¢dzy roznymi Kkategoriami
ustalen wymienionych w ust. 2, obowiazuja kolejno:

a) ustalenia dotyczace ochrony warto$ci kulturowych; (§ 4)

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego; (§ 6)
C) ustalenia dotyczace stref przyrodniczo - krajobrazowych; (§ 5)
d) ustalenia dotyczace terenow o poszczegodlnych funkcjach; (§ 3)
e) ustalenia dotyczace komunikacji; (§ 7)

f) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej; (§ 8)

g) ustalenia ogélne. (§ 2)

4. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ rowniez ustalenia dla
terendw 1 obiektow sasiednich, w szczegdlnosci dotyczace obiektdéw i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow poddanych ochronie.

§ 11

Oplata planistyczna.

Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci - dla terenow budownictwa letniskowego, ustug (z wyjatkiem ustug
wymienionych w pkt. 2), przemystu, baz i sktadow;

2) 0% wzrostu wartosci - dla terenow przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia, o$wiaty,
kultury i administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terendw przeznaczonych do
zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegdlnosci zalesienia 1 zadrzewienia;

3) 20% wzrostu wartosci - dla terenéw mieszkalnictwa rolniczego, jednorodzinnego i
wielorodzinnego za wyjatkiem zbycia nieruchomos$ci na rzecz zstgpnych, gdzie ustala sig
optate na poziomie 0% stawki procentowe;.
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§ 12

Postanowienia koncowe

1. Z dniem wejscia w zycie uchwaly zachowuje wazno$¢ miejscowy plan szczegdtowy
zagospodarowania przestrzennego zespotu osiedli Wolka - Dlugie, zatwierdzony Uchwala
Rady Gminy w Wolce nr XXIV/156/92 z dnia 18.12.1992 r., zmieniony Uchwala Rady
Gminy w Wolce nr XIII/60/99 z dnia 16 pazdziernika 1999 r., w obszarach nie obj¢tych
niniejszymi zmianami, oznaczonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 2 do
uchwaty, a dotyczacych wydzielonego pasa terenu pod przyszloSciowa tras¢ drogi
ekspresowej S 17 wraz ze strefami we¢zldw komunikacyjnych.

2. Z dniem wejscia w zycie uchwaty zachowuje wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolka, zatwierdzony Uchwata Gminnej Rady Narodowej w Wolce
nr XXI/72/88 z dnia 29.01.1988 r. z pdzniejszymi zmianami, w obszarach nie objgtych
niniejszymi zmianami, oznaczonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty, a dotyczacych wydzielonego pasa terenu pod przysztosciowa trasg¢ drogi
ekspresowej S 17 wraz ze strefami weztéw komunikacyjnych oraz terenu dzialek o
numerach ewidencyjnych: 71/1 w Dhugim, 1023 i 1024 w Kol. Pliszczyn.

§ 13

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wolka

Czestaw Bobel



