UCHWALA NR XI1X/100/04
Rady Gminy Siekierczyn z dnia 25 maja 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zareba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pbézniejszymi zmianami) w zwigzku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717), w zwigzku z uchwatg nr XLVI/195/02 z dnia 26 marca 2002 r. Rady Gminy Siekier-
czyn w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zareba,
Rada Gminy Siekierczyn
uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n planu
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zareba. Integralng czescig planu jest
rysunek planu w skali 1:5000 stanowigcy zatgcznik graficzny do uchwaty.

2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru planistycznego oraz ustalenia w formie graficznej, o kté-
rych mowa w § 2.

3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub r6znych zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze
tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruk-
tury,

6) lokalne warunki, zasad i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakazy zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidiowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

8) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw.

§2

1. Nastepujgce elementy rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice gminy - granice opracowania,
2) granice wsi - granice opracowania,
3) obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowa-
nia,
4) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania,
5) oznaczenia literowe i cyfrowe okreslajace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
6) oznaczenia klasyfikacji ulic,
7) linie elektroenergetyczne:
a) najwyzszego napiecia 220 kV wraz z obszarem ograniczonego uzytkowania,
b) wysokiego napiecia 110 kV wraz z obszarem ograniczonego uzytkowania,
c) sredniego napiecia 20 kV,
8) strefa ochrony konserwatorskiej ,A”,
9) strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,
10) obiekty zabytkowe wskazane do ujecia w rejestrze zabytkow,
11) obiekty i tereny (obszary i strefy) wyznaczone w trybie przepiséw szczegoinych:
1



a) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

b) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,

c) granice ochrony posredniej zewnetrznej od uje¢ wody,
d) granice udokumentowanego zloza,

€) granice terenéw goérniczych,

f) granice obszaréw goérniczych.

Nastepujace elementy rysunku planu stanowig informacje oraz propozycje rozwigzan do ustalenia w try-
bie przepiséw szczegobinych:

1) stacje transformatorowe — istniejgce i projektowane,

2) przepompownie $ciekéw,

3) granice obszaru ograniczonego uzytkowania,

4) uzytki ekologiczne.
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llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zareba;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé, dotyczacy danego terenu, rysunek planu stanowiacy za-
tacznik do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujacymi lub orientacyjnymi;

przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenie funkcji, ktére przewaza na danym terenie;

funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczeg6towych uzupetniaja-
ce funkcje terenu;

funkcji tymczasowej - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenie funkcji obowigzujgce na danym terenie do
czasu wprowadzenia funkcji podstawowej lub dopuszczalnej;

wska zniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni ogéine;j
rzutu przyziemia obiektéw statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow;

wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow statych do powierzchni
odpowiadajacych im dziatek lub terendw;

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie usytuowania podstawowej bryty budynku (nie dotyczy
ona garazy parterowych, wysunietych zadaszen, przedsionkéw wejsciowych, gankéw i wykuszy) okre-
$long w ustaleniach planu odlegtoscig od linii rozgraniczajacej drdg i ulic oraz od granicy dziatki wydzie-
lonej pod pas drogowy;

ilo $¢ kondygnacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbe kondygnaciji
nadziemnych, fgcznie z poddaszem uzytkowym, o wysoko$ci:

1) od 2,80 do 3,50 m dla kondygnacji mieszkalnej,
2) od 3,00 do 4,50 m dla kondygnacji ustugowej,

12.

13

liczonych do najnizszego poziomu ulicy przylegajgcej do budynku lub najnizszego poziomu terenu przy-
legajgcego do budynku;

stanie istniej acym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

. urzadzenia infrastruktury technicznej  — nalezy przez to rozumie¢ budowle zlokalizowane na obszarze

jednostki, poza terenami podstawowych obiektéw i urzgdzen systemow infrastruktury technicznej obstugi
wsi, obejmujace:

1) urzadzenia wodociggowe,
2) urzadzenia kanalizacyjne,
3) sieci elektroenergetyczne,



4) stacjonarne i ruchome sieci telekomunikacyjne;

14. terenie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j (MN) — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospoda-
rowane réwnoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkciji:

1)
2)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg zagrodows;

15. obiektach o warto $ciach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o warto$ciach kultu-
rowych, ze wzgledu na uksztattowana historycznie i sSrodowiskowo forme architektoniczng, z charaktery-
stycznymi dla obszaru gminy, cechami nastepujacych elementéw architektonicznego jej uksztattowania:

1)
2)
3)

forma bryt budynku i jej wysokoscig (skalg zabudowy),
forma dachu i jego pokrycia,
charakterem detalu i zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;

16. przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec¢ funkcjonalnie i przestrzennie zorganizowane obszary
stuzace rozwojowi wsi oraz realizacji potrzeb mieszkancéw, obejmujace miedzy innymi nastepujace te-

reny:
1) drog i ulic wraz z ich otoczeniem co najmniej do okreslonych w planie linii zabudowy,

2) ustug publicznych i komercyjnych (UP, UK),

3) ustug sportu, rekreaciji i turystyki (US),

4) przemystu i dziatalnosci gospodarczej (PU),

5) przemystu wydobywczego (PE),

6) las6w ochronnych i zadrzewien oraz dolesien (RL), wéd otwartych (W),

7) zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych i nadrzecznych (RZ),

8) parkow i ogrodow (ZP),

9) cmentarzy (ZC),

10) tereny stref ochrony konserwatorskiej i lokalizacji obiektow zabytkowych,

11) oraz inne tereny ksztattujace krajobraz wsi, w tym miejsca ekspozycji obiektéw zabytkowych i obiek-

tow o wartosciach architektonicznych do ochrony oraz wgladéw widokowych i panoram krajobrazo-
wych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.
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1. Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)
19)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz wielorodzinnej oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MN,

tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem US,

tereny urzadzen obstugi i produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RH,

tereny przemystu i dziatalno$ci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem PU,

tereny przemystu wydobywczego oznaczone na rysunku planu symbolem PE,

tereny urzadzen infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolem WW,

tereny laséw ochronnych i zadrzewien oraz dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,
tereny zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i nadrzecznych oznaczone na rysunku planu symbolem
RZ,

tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

tereny parkéw oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

tereny uzytkéw rolnych z prawem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

tereny uzytkéw rolnych bez prawa zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

tereny wéd otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W,

tereny komunikacji kotowej (parkingi) oznaczone na rysunku planu symbolem KS1,

tereny komunikacji kotowej o klasie drég:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem "Z"

b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem "L" ,

¢) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem "D” ,

tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KJ,

tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysunku planu symbolem KK,



2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace
tereny o réznych ustaleniach szczego6towych.

3. Dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1 w przepisach niniejszej uchwaly ustala sie:

1) wrozdziale 3 - zasady adaptaciji istniejgcych funkcji i lokalizacji reklam;

2) wrozdziale 4 — zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego i lokalizacji miejsc postojowych;

3) wrozdziale 5— zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) wrozdziale 6 — szczegoélne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego;

5) wrozdziale 7 - szczegblne warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi;

6) wrozdziale 8 — szczegolne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony obszarow
i terenéw goérniczych;

7) wrozdziale 9 — ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcych.

4. Tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie
rozgraniczajgce obowigzujace i orientacyjne.

5. Okreslone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznacze-
nia i r6znych zasadach zagospodarowania moga zosta¢ zmienione w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu:

0 5 m — jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic klasy GP1/2, Z, D,
0 10 m — w pozostatych przypadkach.

6. W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic nalezy zmieni¢ odpowiednio pofozenie
linii zabudowy ustalonej przepisami uchwaty.

7. W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustalen regulacyjnych w zakresie warunkow zagospoda-
rowania terenéw, zasady zagospodarowania dla nich wynikajg z przepiséw szczegolnych.

Rozdziat 3
Zasady adaptacji istniej acych funkcji i lokalizacji reklam.

§5

1. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym funkcji terenéw zainwestowanych, od-

miennych od ustalen planu, przy spetieniu nastepujacych warunkow:

1) ucigzliwosci tych funkcji dla srodowiska przyrodniczego i mieszkancow zostana ograniczone do wiel-
kosci wynikajacych z obowigzujacych przepisow,

2) istniejgce parametry powierzchni i intensywno$ci zabudowy oraz wielkosci dzialek nie zostang po-
wiekszone,

3) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych dla sa-
mochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

2. Dla potrzeb czasowego zagospodarowania terenéw dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych oraz loka-
lizacje nowych nastepujacych tymczasowych obiektéw budowlanych:
1) parterowych pawilonow i kioskéw o powierzchni zabudowy do 20 m?,
2) obiektdw zwigzanych z okolicznosciowymi festynami i uroczystosciami zlokalizowanymi na czas trwa-
nia uroczystosci.

3. Dopuszcza sie wymiane lub likwidacje istniejacej zabudowy przy zachowaniu ustalen planu. Adaptacja,
przebudowa i rozbudowa oraz wymiana lub likwidacja istniejgcej zabudowy chronionej ze wzgledu na
wartosci kulturowe, wymaga uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie umieszczenie elementdéw informacji turystycznej, plansz reklamowych
i niezbednych dla nich obiektéw matej architektury.

5. Lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ust. 4, w obszarze przestrzeni publicznej lub wptywajacych na
ksztalt przestrzeni publicznej, wymaga kazdorazowej zgody Wéjta Gminy oraz uzgodnienia zarzadcy
drdg.

6. Istniejagca tymczasowa zabudowa nie spetniajgca wymogow niniejszej uchwaty podlega rozbiérce w ter-

minie do 5 lat od daty wejscia uchwaty w zycie lub po uptywie, okreslonych w umowach, terminach dzier-
zawy.



Rozdziat 4
Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego i lokal izacji miejsc postojowych.

§6
1. Przebieg oraz klasyfikacje drég i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

2. Uktad ulic i drég tworza;
1) droga i ulica zbiorcza — ,Z" , droga wojewodzka nr 357
2) drogi i ulice zbiorcze — ,Z" , drogi powiatowe nr 2450D i nr 2447D,
3) droga i ulica lokalna —,L" , droga gminna nr 109644D, nr 109645D i nr 109646D
4) ulice i drogi dojazdowe — D",
5) ulice i drogi pieszo jezdne — ,KJ",
6) drogi wewnetrzne.

3. Minimalna szerokos$¢ jezdni winna wynosic:

1) drogai ulica zbiorcza: 6,0 m,

2) droga i ulica lokalna: 5,0 m,

3) droga i ulica dojazdowa: 4,5 m na terenie zabudowy i 5,0 m poza terenem zabudowy,
4) ulica pieszo — jezdna: 4,5 m do 5,0m,

5) droga wewnetrzna: od 4,5 do 5,0m.

4. Minimalna szerokos¢ linii rozgraniczajacych winna wynosic:

1) droga i ulica zbiorcza: 20 m na terenie zabudowy i poza terenem zabudowy,

2) drogaiulica lokalna: 12,0 m na terenie zabudowy i 15,0 m poza terenem zabudowy
3) ulica dojazdowa: 10,0 m na terenie zabudowy i 15,0 m poza terenem zabudowy,

5. Minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni dla nowoprojektowanej zabudowy winna wynosic:
1) ulica zbiorcza: 8 m na terenie zabudowy, 20 m poza terenem zabudowy,

2) ulica lokalna: 6 m na terenie zabudowy, 15 m poza terenem zabudowy,

3) ulica dojazdowa: 6 m na terenie zabudowy i 15 m poza terenem zabudowy,

4) ulica pieszo — jezdna: 6 m.

5) dla terenéw potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 17, ust.4.
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Adaptuje sie istniejgca obstuge terendw i dzialek z drogi ,.Z” oraz, w przypadku braku mozliwosci obstugi
terenu z drogi o nizszej klasie, dopuszcza sie nowe zjazdy, po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

Dopuszcza sie konieczne poszerzenia paséw drogowych na cele zwigzane z poprawg bezpieczenstwa
ruchu i uzytkownikéw terenéw przylegajacych do drogi oraz ochrony zdrowia ludzi.

W obrebie przekroju ulicznego i drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, w zaleznosci od klasy ulicy
lub drogi, zaleca sie realizacje $ciezek rowerowych, miejsc postojowych oraz paséw zieleni na warun-
kach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

Przy budowie, przebudowie i modernizaciji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wynikajgce z przepisow szczegoélnych.
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. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewnié¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw szczegdlnych
liczbe miejsc postojowych.

. Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu 0 nastepujace
wskazniki:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2) naterenach ustug:

a) sale widowiskowe, kluby, bibliotek = 1m.p./10 miejsc

b) biura, urzedy = 1m.p./50m®p.u.

c) obiekty sportowo-rekreacyjne = 1m.p./10 uzytkownikéw
d) przychodnie zdrowia = 1m.p./100m®p.u.

e) pensjonaty, motele i inne obiekty turystyczne = 1m.p./4 t6zka

5



3.

f) restauracje, kawiarnie = 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych
g) obiekty handlowe = 1m.p./50m” p.u.

W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgodg
zarzadcy drogi.

Wydzielenie drogi wewnetrznej lub ustanowienie stuzebnosci drogowej dla obstugi dziatlek nie majacych
dostepu do drogi publicznej winno uwzglednia¢ warunki wynikajace z obowiazujacych przepisow szcze-
golnych oraz parametry okreslone w niniejszej uchwale.
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Ustala sie nastepujace tereny do wytyczenia $ciezek rowerowych:
1) tereny drog powiatowych nr 2450D i nr 2447D klasy ,Z"— wylacznie za zgodg i na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi,
2) tereny drogi gminnej klasy ,L” — wytacznie za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce dro-
ar,

§10
W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenéw plan utrzymuije istniejacy uktad komunikacji kolejowej, na
ktory sktada sie:
1. linia kolejowa nr 274 relacji Wroctaw - Zgorzelec, o znaczeniu pierwszorzednym, na odcinkach jedno i

dwutorowa, zelektryfikowana, pasazersko — towarowa.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne J-

§11

. Plan adaptuje istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Ukfad nowych oraz zakres rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy usta-

lic w oparciu o zalozenia, koncepcje, programy i plany rozbudowy poszczegélnych rodzajéw sieci lub w
oparciu o rozwigzania zawarte w projektach budowlanych poszczegélnych przedsiewziec.

§12

Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcy zbiorowy system zaopatrzenia w wode funkcjonujacy
W oparciu o stacje poboru i uzdatniania wody w Siekierczynie.

Ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiej oczyszczalni Sciek6w w Lubaniu poprzez
zbiorowy system odprowadzenia $ciekdw funkcjonujacy w oparciu o nastepujace urzadzenia kanaliza-
cyjne:

1) sieci kanalizacyjne,

2) przepompownie $ciekdw,

Dla teren6éw rozproszonej zabudowy, nie obstugiwanej zbiorowym systemem odprowadzania sciekéw,
ustala sie odprowadzenie $ciekOw poprzez grupowe i indywidualne systemy odprowadzania i oczysz-
czania $ciekow.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw statych:
1) sktadowanie czasowe odpaddow wytgcznie w miejscach gromadzenia odpadow statych zlokalizowa-
nych zgodnie z wymogami przepiséw prawa budowlanego,
2) segregacje odpaddéw w miejscach czasowego ich gromadzenia,
3) wywdz odpaddw z miejsc czasowego sktadowania do Centrum Utylizacji Odpadéw Gmin tuzyckich w
Lubaniu.

Ustala sie dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsiebiorstw energetycznych zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie ewentualng przebudowe istniejgcych linii energetycznych o napieciu 220kV na linie o
napieciu 400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe.



7. Dla linii energetycznych wysokiego napiecia 400 kV wyznacza sie obszar ograniczonego uzytkowania o
szerokosci po 45 m od osi linii, 220kV wyznacza sie obszar ograniczonego uzytkowania o szerokosci po
35 m od osi linii, dla 110 kV o szeroko$ci po 15 m od osi linii.

8. Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrédet.

9. Ustala sie ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze zasilane
gazem, energig elektryczng i paliwem statym oraz paliwem ptynnym, przy spetnieniu wymogow sanitar-
nych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu oséb trzecich.

10. Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw tele-
komunikacyjnych.

11. Urzadzenia radiokomunikacyjne, wymagajace masztéw, mozliwe do realizacji wytacznie przy spetieniu
nastepujacych warunkow:
1) dopuszczalna lokalizacja: - wylacznie poza terenami oznaczonymi symbolem: MN, RM, UP,UK,
2) maksymalna wysoko$¢ masztu: - 30,0m,
3) forma architektoniczna masztu: - stupowa, z wyodrebniong architektonicznie czescig z nadajnikami,
4) lokalizowane urzadzenia nie bedg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 24.09.2002r.

12. Dopuszcza sie gazyfikacje wsi gazociggiem niskiego cisnienia w oparciu o zatozenia koncepcji gazyfika-
cji gminy.

§13

1. Celem zapewnienia ochrony i warunkow do eksploatacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicz-
nej, w strefach ograniczonego uzytkowania wyznaczanych przez zarzadce urzadzen oraz przepisy
szczegolne i warunki techniczne, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz sadzenia drzew,

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz stref,

3) obowigzek kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca urzgdzen infrastruktury lokalizacji obiektow bu-
dowlanych, z ktérego urzadzeniami graniczy¢ bedzie projektowany obiekt.

2. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych
drég wymaga zgody zarzadcy drogi.

3. Podejmowane dzialania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie
winne uwzgledni¢ ochrone istniejacych urzadzen melioracyjnych i odwodniajacych oraz ich przebudo-
we realizowang przez whasciwe instytucje.

Rozdziat 6
Szczegodlne warunki zagospodarowania wynikaj  ace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego.

§14

1. Ochronie kulturowej podlegaja:
1) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,
2) tereny potozone w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” wskazane do wpisania do rejestru zabytkow,
3) obszar wsi potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,B” wskazany do wpisania do rejestru zabyt-
kow,
4) obiekty o wartosciach architektonicznych, w tym objete spisem konserwatorskim.

2. Obiekty o ktérych mowa w ust.1 podlegajg ochronie zgodnie z przepisami szczegoinymi.

3. Zamierzenia inwestycyjne oraz zmiany zagospodarowania i prace budowlane w obiektach i obszarach
wymienionych w ust.1 wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§15

Dla obiektow, o ktérych mowa w § 14, ust. 1 plan ustala:

1. ochrone charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania istniejgcej zabudowy i jej
detalu architektonicznego,

2. whasciwa, zgodng ze sztukg konserwatorska, konserwacje zachowanych elementow,
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3. przywroécenie utraconych i zdegradowanych elementéw w ramach prowadzonej odbudowy i przebudowy,

4. uksztaltowanie ich otoczenia na warunkach okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty, w tym wprowa-
dzenie zieleni,

5. stosowanie przy modernizacji i rozbudowie tradycyjnych i rodzimych materiatéw budowlanych i wykon-
czeniowych — zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy.

§16

1. Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej ,A” dla:
1) ewangelicko — katolickiego cmentarza przykoscielnego
2) zespotu parkowo — patacowego przy ul. Parkowej,
3) zespotu parkowo — patacowego przy ul. Bazaltowej,

2. Granice stref ochrony konserwatorskiej ,A” oznaczono na rysunku planu w skali 1 : 5000.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” ochronie podlegaja:
1) zespoty budowlane historycznie uksztattowane,
2) zalozenia parkowe oraz ogrodowe otoczenie zabudowy,
3) zabytkowe zatozenia cmentarne,

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w granicach strefy ochro-

ny konserwatorskiej ,A”:

1) zakaz zmian przestrzennych zatozehn cmentarnych,

2) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych oraz zmian przestrzennych zatozen parkowych,

3) ksztaltowanie uktadu kompozycyjnego zgodnie z historyczng funkcja parkéw przypatacowych i cmentarza,

4) uzupelniania nasadzen oraz elementéw malej architektury,

5) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym wycinanie lub przycinanie drzew oraz nasadzanie nowych,
wymagajg pisemnej zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§17
1. Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej ,B” dla obszaru wsi Zareba.
2. Granice stref ochrony konserwatorskiej ,B” oznaczono na rysunku planu w skali 1 : 5000.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ochronie podlegaja:
1) zespoly budowlane historycznie uksztattowane, w zakresie:
a) charakteru rozplanowania poszczegélnych zespotéw (uktadu zabudowy) lub ciggéw zabudowy
wraz z zasadami zagospodarowania dzialek,
b) skali zabudowy,
c) architektury zabudowy i detalu architektonicznego,
2) budynki o wartosciach architektonicznych, w tym objete spisem konserwatorskim,
3) budynki wpisane do rejestru zabytkow,
4) zespoty zieleni i skweréw, oraz zatozenia parkowe, ogrodowe otoczenie zabudowy, aleje i szpalery,
5) cigg przyrodniczy ciekOw naturalnych wraz z kamiennym obmurowaniem brzegoéw,
6) ukiad drogowy,
7) wglady widokowe,
8) ekspozycja krajobrazowa budynkéw o wartosciach architektonicznych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w granicach strefy ochro-
ny konserwatorskiej ,B”":

1) zabudowe uzupetniajaca nalezy lokalizowa¢ poprzez uzupetnienie ukfadu istniejacych budynkéw, w
nawigzaniu do uksztattowanej linii zabudowy, a w przypadku zabudowy rozproszonej do zasady kom-
pozycyjnej rozplanowania zespotu budowlanego lub zasad usytuowania na dzialce pojedynczych bu-
dynkéw - z utrzymaniem charakterystycznych form zieleni,

2) ksztattowanie uktadu kompozycyjnego zgodnie z historyczng funkcja cmentarza,

3) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§18
Ochronie podlegajqg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabyt-

kowych zgodnie z przepisami szczegolnymi. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektow
archeologicznych nalezy powiadomi¢ wiasciwe stuzby konserwatorskie.



Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania wynikaj  ace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i

ochrony zdrowia ludzi.

§19

Ochronie podlegaja;

1.

Nogakwd

1.

pomniki przyrody wymienione w wykazie drzew proponowanych do objecia opiekg konserwatorska przez
Wojewode Dolnoslaskiego oraz w uchwale nr XXVI1/110/2000 Rady Gminy Siekierczyn z dnia
29.10.2000 r.

kulturowe uktady i zespoty zieleni (aleje, szpalery),

zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne i przydrozne,

zielen zwigzana z ekosystemami rzeki, potokow i innych ciekéw naturalnych oraz rowow,

ekosystemy leéne i fgkowe (nielesne),

naturalne zbiorniki i podmoktosci,

uksztattowanie terenu wraz z istniejagcymi krajobrazowymi formami geomorfologicznymi, charaktery-
stycznych dla poszczegoélnych terenéw,

§20
Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegajg wymianie.

Wyklucza sie dziatania inwestycyjne przyczyniajgce sie do trwatego znieksztalcania rzezby terenu oraz
do procesow erozji gleby i degradacji ekosystemoéw lesnych i nielesnych.

Ustala sie ksztattowanie zieleni w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i drég, dopuszczong przepisami
szczegolnymi, w formie zwartych zespotow nie przekraczajgcych wysokos¢ 1,2 m, uzupetnionych poje-
dynczymi drzewami, oddalonymi od siebie co najmniej o 25m.

Ustala sie ksztaltowanie nowych zespotéw zieleni z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) naterenach otwartych obrzezene ksztattowanie zieleni, wzdtuz terenéw wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi lub wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz ciekéw naturalnych, z zachowaniem wgla-
doéw widokowych oraz warunkéw bezpieczenstwa dla drég,

2) naterenach przeznaczonych do zabudowy ksztattowanie zieleni w nawigzaniu do charakterystycz-
nych uktadéw kompozycyjnych wystepujacych w otoczeniu,

3) zréznicowanie gatunkowe roslinnosci ze wzgledu na walory ozdobne, zmienne w r6znych porach ro-
ku,

§21

Plan wskazuje obszary do objecia ochrong prawng przyrody poprzez uznanie za uzytek ekologiczny:
1) uzytek ekologiczny ,Lasek koto Ponikowa”,

2) uzytek ekologiczny ,Pstragzna koto Ponikowa”,

3) uzytek ekologiczny ,Stawy zarebianskie”

Proponowane granice obszaréw uzytkéw ekologicznych okresla rysunek planu.

Do czasu utworzenia uzytkow ekologicznych w trybie przepiséw szczegdlnych, dla obszarow wskaza-

nych do ich ustanowienia plan okre$la nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji w granicach obszaru i jego bezposrednim otoczeniu sieci i obiektow infrastruktury
technicznej,

2) zakaz dokonywania zmian naruszajgcych ekosystem w tym: regulacji brzegow strumienia, wycinania
drzew i krzewéw, wypalania traw,

3) uzytkowanie gruntéw rolnych w bezposrednim otoczeniu obszaru w spos6b zapobiegajacy zanie-
czyszczeniu wéd powierzchniowych i podziemnych stosownie do przepiséw szczegblnych okreslaja-
cych zasady dobrej praktyki rolniczej,

§22

Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, z zachowaniem zasad i wymogéw wynikaja-
cych z obowigzujacych przepiséw szczegolnych oraz ustalen niniejszej uchwaty, poprzez:
1) ochrone wéd i gruntow przed skazeniami i zanieczyszczeniami,
2) ochrone terenéw w otoczeniu ciekéw naturalnych oraz ich uksztattowania, w tym skarp terenu, wa-
woz6w i umocnien kamiennych,



N

3) ochrone las6w i zieleni oraz korytarzy ekologicznych rzek i innych ciekéw naturalnych (zabudowy
biologicznej),

4) stosowanie w produkcji rolnej zasad ,dobrej praktyki rolnej” zgodnie z wymogami przepisdw szcze-
golnych oraz ustaleniami wtasciwych programoéw rolno-srodowiskowych.

. Strefe ochrony posredniej zewnetrznej od uje¢ wod podziemnych dla miasta Lubania (studnie Rs1 i Rs3)

zaznaczono na rysunku planu.

Zapewnia sie wolny dostep do potokéw i innych ciekéw naturalnych, w tym wyklucza sie ogrodzenia
nieruchomosci przylegtych do terenéw wéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Zakres ochrony i zasady zagospodarowania w strefach okreslajg odpowiednie decyzje pozwolenia wod-
no — prawne.

§23

Tereny usytuowane w granicach obszaréw narazonych na zalanie, oznaczonych na rysunku planu, pod-
legajg ochronie wynikajacej z przepisdw szczegélnych.

Przy budowie nowych obiektéw budowlanych usytuowanych w granicach obszaréw narazonych na zala-
nie, oznaczonych na rysunku planu, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w specjalistycznych
opracowaniach wykonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpowo-
dziowej.

Celem uzyskania pozwolenia na budowe i akceptacji zgloszenia modernizacji obiektow, o ktérych mowa
w pkt 2 niezbedne jest uzgodnienie w/w inwestycji z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz
wiadciwym komitetem przeciwpowodziowym.

§24

. Na terenach wyznaczonych na cele budowlane ustala sie utrzymanie i zlokalizowanie obiektéw mieszkal-

nych oraz ustug i wytworczosci i infrastruktury technicznej nie wywotujgcych statych i okresowych ucigzli-
wosci dla srodowiska i mieszkancow. Ewentualne ucigzliwosci wywotane przez obiekty dopuszczone w
planie do lokalizacji nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki obiektu bedacego zrodtem ucigzliwosci.
Poziomy dopuszczalnych parametréw stanu srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, za-
nieczyszczenia powietrza i wody okres$lajg przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

W przypadku stwierdzenia wystepowania ucigzliwego oddziatywania istniejgcych i projektowanych obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej na srodowisko i braku mozliwosci ich wyeliminowania, mimo za-
stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych, nalezy ustanowi¢ obszar ograniczonego uzytko-
wania — zgodnie i w trybie przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeby ochrony obszaréw i terenéw goérni-

czych.

§25

. Na rysunku planu oznaczono nastepujace granice:

1) obszaru gorniczego ,Jozef”,
2) terendéw goérniczych:
a) ,Jozef”,
b) ,Bukowa Goéra”,
3) udokumentowanych ztéz bazaltu ,J6zef”.

. Plan ustala zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Zabrania sie prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra uniemozliwitaby eksploatacje kopalin.

. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne podejmowane w granicach terenéw i obszaréw gorniczych

wymagajg uzgodnien z wiasciwym organem nadzoru gdrniczego.

Plan dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy i zmiane uzytkowania terenéw w granicach terenéw i obsza-
row goérniczych pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego organu nadzoru gérniczego lub wyznacze-
nia filaru ochronnego, w granicach ktérego nie bedzie prowadzona eksploatacja.
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5. Zasady zagospodarowania terendw zwigzanych z wydobyciem kopalin winny odpowiada¢ warunkom
koncesiji oraz przepisom szczegélnym w zakresie ochrony srodowiska i prawa geologicznego i goérnicze-

go.
Rozdziat 9
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wydzielonych lini ami rozgraniczaj acymi.
§ 26
Symbol i funk-

cja podstawo-
wa terenu wy-

MN 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej

dzielonego
liniami rozgra-
niczaj gcymi
Tres¢ ustalen:
Ustugi publiczne i komercyjne:
1) istniejace — do zachowania, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do poziomoéw
Funkcja do- ustalonych w obowigzujacych przepisach i normach,
puszczalna 2) projektowane — wylacznie jako wbudowane lub dobudowane.

Warunki ksztal-
towania zabu-
dowy i zago-
spodarowania
terenu

1. Rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz budowa nowych z
zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejace obiekty lub zgodnie z § 6, ust 5,
2) maksymalny wskaznik zabudowy projektowanej - 0,4,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — wyznaczona wysokoscig okapu i kalenicy ist-
niejacych budynkéw, z tolerancjg do 3 m w poszczegolnych ciagach zabudowy,
4) dachy strome o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych,
5) charakterem architektury nawigza¢ do cech regionalnych wystepujacych na da-
nym terenie.
2. Mozliwos¢ lokalizowania na zapleczu dziatki garazy i obiektow gospodarczych pod
warunkiem nie przekroczenia maksymalnego wskaznika zabudowy.

Zasady podzia- |1. Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z przepiséw szczegol-
tu na dziaki nych.
budowlane 2. Minimalna wielkos$¢ dziatki powinna wynikaé ze wskaznikdw wykorzystania terenu
okreslonych w warunkach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zasady obstugi | Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi, w tym
w zakresie in- | niezbedna lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania, zgodnie z zasadami okre-
frastruktury Slonymi w rozdziale 4.
technicznej i Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztaito-
komunikacji wane z godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.
Szczegolne Warunki zagospodarowania wynikajace z:

warunki zago-
spodarowania

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7
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§27

Symbol i funkcja MN 1

podstawowa Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - istniejacej.

terenu w_y(_jZ|e_|o- Przeznaczenie tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji, przy spetieniu wymogow i
nego ".“'a”?' (zakres funkcji) zasad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajgcego z sgsiedztwa
rozgraniczaj g- tych funkcji i zachowania standarddéw jakosci srodowiska jak dla terenéw zabu-
cymi dowy mieszkaniowej:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze
i urzadzenia, stuzgce produkgciji rolnej i przetwérstwu rolno-spozywczemu,
3. zabudowa wielorodzinna do 6 mieszkah w budynku.
Funkcje 1. Ustugi publiczne i komercyjne:

dopuszczalne

istniejace - do zachowania, projektowane - wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tgcznie z
adaptowanymi, zajma nie wiecej niz 40% p.u. budynku mieszkaniowego.
2. Uslugi sportu, rekreaciji i turystyki w zakresie agroturystyki.

3. Parki — zajmujace nie wiecej niz 40% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.

4. Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki
ksztaltowania
zabudowy i za-
gospodarowania

1. Ogolne wa-
runki ksztatto-
wania bryty
budynkow

Zachowanie zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o wartosciach
kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w tym, w szczegolnosci do
cech ,obiektéw o walorach architektonicznych do ochrony”, w zakresie skali
zabudowy, uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku dachu.

terenu 2. Zakaz stosowania okladzin elewacji z tworzyw sztucznych.
3. W kolorystyce elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych.

2 Parametry obiek- | 1. Maksymalna wysokos$¢ kalenicy nie przekraczajgca wysokosci
téw budowla- wyznaczonej przez istniejace
nych budynki zespotu budowlanego.

2. Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 3

3. Maksymalna ilos¢ kondygnacji w podda- | 2

szu uzytkowym
4. Szerokos¢ elewacii nie przekraczajaca wymiaréw
istniejacych budynkéw

5. Forma zabudowy wolnostojaca

6. Dach |stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; spadek dachu
w nawigzaniu do spadkéw wystepujacych w ,obiektach o warto-
Sciach architektonicznych do ochrony”, dla nowej zabudowy w
granicach 38° - 45°

3 Ksztattowanie 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla do zachowania
uktadu zabudo- istniejacej zabudowy
wy zespotu bu- | 2. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zgodnie z § 6 ust.5
dowlanego projektowanej zabudowy

3. Minimalna odlegtos¢ projektowanej za- 10,0 m
budowy od naturalnych ciekéw i rowéw

4. Maksymalna wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki 0,35

5. Maksymalny wskaznik zabudowy dziafki 0,24

6. Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce 0,70

7. Dopuszczalne | 1. budynkii budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne

zagospodaro- | 2. zielen przydomowa
wanie terenéw | 3. dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne
4. urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach
5. miejsca postojowe dla samochoddw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko-
Sci nie przekraczajacej dla kazdej dziafki: 40m? p.u.
Zasady podziatu | 1. Granice dziatek budowlanych wyznaczaja: linie rozgraniczajace, istniejace granice wkasnosci.
na dziatki bu- 2.  Wtdrne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w
dowlane zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parame-
trow i wskaznikéw urbanistycznych.
Zasady obstugi 1. Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi
w zakresie zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
infrastruktury 2. Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane
technicznej i zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.
komunikaciji
Szczegolne 1. Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg
warunki w rozdziale 6.
zagospodarowa- | 2. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi
nia okreslone sg w rozdziale 7
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Symbol i funkcja MN 2
podstawowa Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - projektowane.
terenu vv_y(_jZ|e_|o- Przeznaczenie tacznie wszystkie lub jedng z wymienionych funkcji, przy spetieniu wymogow i
nego ".“'a“?' (zakres funkcji) zasad funkcjonalnego zagospodarowania dziatek, wynikajgcego z sgsiedztwa
rozgraniczaj g- tych funkcji i zachowania standardow jakosci srodowiska jak dla terenéw zabu-
cymi dowy mieszkaniowej:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. zabudowa zagrodowa — obejmujgca budynki mieszkalne oraz gospodarcze
i urzadzenia, stuzgce produkgciji rolnej i przetwérstwu rolno-spozywczemu,
Funkcje 1. Uslugi publiczne i komercyjne wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze tacznie z adapto-
dopuszczalne wanymi, zajma nie wiecej niz 40% p.u. budynku mieszkaniowego.
2. Uslugi sportu, rekreaciji i turystyki w zakresie agroturystyki.
3. Parki — zajmujace nie wiecej niz 40% wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu.
4. Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 5.
Warunki 1. Ogolne wa- 1. Zachowanie zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o wartosciach
ksztaltowania runki ksztatto- kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w zakresie skali zabudowy,
zabudowy i za- wania bryly uksztattowania bryly, wysokosci, formy i spadku dachu.
budynkow
gospodarowania 2. Zakaz stosowania oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych.
terenu 3. W kolorystyce elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych.
2. Parametry 1. Maksymalna wysokos¢ kalenicy 120m
obiektéw bu- | 2.  Maksymalna ilo$¢ kondygnaciji 3
dowlanych 3. Maksymalna ilo$é kondygnacji w podda- |od 1 do 2
szu uzytkowym
4. Szerokosc¢ elewaciji nie przekraczajgca wymiaréw
istniejgacych budynkéw
5. Forma zabudowy wolnostojgca
6. Dach |stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy; spadek dachu
w granicach 38° - 45°
3. Ksztattowanie |1. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 6 ust.5
uktadu zabu- | 2. Minimalna odlegto$¢ zabudowy od natu- | 10,0 m
dowy zespotu ralnych ciekéw i rowow
budowlanego
4 Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,35
5 Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,20
6 Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce 0,50

7 Dopuszczalne budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne

zagospodaro- zielen przydomowa

wanie terenow dojécia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne

urzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach

S Bl Pl N L

miejsca postojowe dla samochodéw, garaze i obiekty gospodarcze o wiel-
kosci nie przekraczajgcej dla kazdej dziatki: 40m”° p.u.

Zasady podziatu | 1. Granice dziatek budowlanych wyznaczaja: linie rozgraniczajace, istniejace granice wkasnosci.

na dziatki bu- 2. Wtdrne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w
dowlane zakresie lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parame-
trow i wskaznikéw urbanistycznych.

Zasady obstugi 1. Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi

w zakresie zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
infrastruktury 2. Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
technicznej i godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

komunikaciji

Szczegodlne 1. Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg

warunki w rozdziale 6.
zagospodarowa- | 2. Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi
nia okreslone sg w rozdziale 7
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§29

Symbol i funkcja

upP

podstawowa Tereny ustug publicznych
terenu wydzielo- [ Przeznaczenie — zakres funkgj:
nego I|_n|arr_1| - funkcje obejmujace dziatalnosé, o ktérej mowa w art. 6, pkt 6 i 7 ustawy o gospodarce nierucho-
rozgraniczaj a- mosciami,
cymi - funkcje zwigzane dziatalno$cig kosciotow.
Funkcje dopusz- |-  Zielen izolacyjna i parki, place i ciagi piesze,
czalne - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi komercyjne,

- uslugi sportu rekreaciji i turystyki,

- Infrastruktura techniczna i obstuga techniczna gminy — wg decyzji Wéjta Gminy.

- Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-
nu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw z zachowaniem nastepuja-

cych warunkéw:

— maksymalna wysokos$¢ kalenicy: - 5,0m z tolerancjg do 1,5 m w poszczegélnych ciggach zabu-
dowy;

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji: - 2;

— dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,

— charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢ do cech regionalnych
wystepujacych na danym terenie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40,

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochodéw

Zasady podziatu
na dziatki bu-
dowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wkasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w zakresie
lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parametrow i wskazni-
kéw urbanistycznych.

Zasady obstugi
w zakresie infra-
struktury tech-
nicznej i komu-
nikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi, w tym niezbedna
lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
Tereny obstugiwane w oparciu zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z god-
nie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegoblne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7
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Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

UK

Tereny ustug komercyjnych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— administracja, obstuga dziatalnosci gospodarczej i spotecznej,

- handel detaliczny,

— gastronomia,

— ustugi nieprodukcyjne zwigzane z konsumpcja indywidualna, za wyjatkiem stacji obstugi i sprzeda-
zy samochodoéw i stacji paliw,

— ustugi informatyczne i tgcznosci,

— ustugi ochrony zdrowia,

Funkcje dopusz-
czalne

- Zielen izolacyjna i parki, place i ciagi piesze,

- Ustugi publiczne,

- Ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

- Mieszkalnictwo jednorodzinne wytacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze zajmie nie wiecej
niz 15% p.u. budynku ustugowego,

- Funkcje ustugowo-produkcyjne, z zakresem funkgciji jak dla terenu PU - z wykluczeniem przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - wymienionych w § 2 i 8 3 rozporza-
dzenia RM z dnia 24 wrzes$nia 2002r. - wylacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze zajmie
nie wiecej niz 50% p.u. budynku ustugowego,

- Infrastruktura techniczna i obstuga techniczna wsi — wg decyzji Wéjta Gminy.

- Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-
nu

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowaniem nastepuja-

cych warunkow:

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy: - 5,0m z tolerancjg do 1,5 m w poszczegdlnych ciggach zabudo-
wy;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji: - 2;

- dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,

— charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢ do cech regionalnych wy-
stepujacych na danym terenie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,40,

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— zielen urzadzona,

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

— miejsca czasowego gromadzenia odpaddw komunalnych,

— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,

— miejsca postojowe dla samochodéw

Zasady podziatu
na dziatki bu-
dowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
— linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wkasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w zakresie
lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parametréw i wskazni-
kéw urbanistycznych.

Zasady obstugi
w zakresie infra-
struktury tech-
nicznej i komu-
nikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi, w tym niezbedna
lokalizacja w granicach dziatki miejsc do parkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
Tereny obstugiwane w oparciu zhiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z god-
nie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegolne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7
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Symbol i funkcja

U

podstawowa Tereny sportu, rekreacji i turystyki
terenu wydzielo- | Przeznaczenie — zakres funkcii:
nego liniami - boiska sportowe,
rozgraniczaj - |- kempingi, pola biwakowe,
cymi - os$rodki agroturystyczne,
Funkcje dopusz- | Ustugi komercyjne — zajmujace nie wiecej niz 25% wyznaczonego liniami rozgraniczajacego terenu
czalne funkcji podstawowej,

Ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym innych funkcji, odmiennych od funkcji pod-
stawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w § 5

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-

Budowa nowych oraz przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw z zachowaniem nastepuja-
cych warunkow:

— maksymalna wysokos¢ kalenicy: - 5,0m;

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji: - 2;

nu - dach: stromy, o symetrycznych uktadach pofaci i kalenicy,
— charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢ do cech regionalnych wy-
stepujacych na danym terenie.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,20,
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,15,
Minimalny wskaznik powierzchnia terenéw zieleni na dziatce: - 0,50.
Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:
— budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,
— zielen urzadzona,
— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (budowle),
— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,
— miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,
— urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach,
— miejsca postojowe dla samochodéw

Zasady podziatu | Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:

na dziatki bu- - linie rozgraniczajace,
dowlane - istniejace granice wlasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w zakresie
lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parametréw i wskazni-
kéw urbanistycznych.

Zasady obstugi | Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi

w zakresie infra- | zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.

struktury tech- Tereny obstugiwane w oparciu zhiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z god-

nicznej i komu- nie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

nikacji

Szczegolne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7

§32

Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

RH

Tereny urz gdzen obstugi i produkcji rolnej

Przeznaczenie — zakres funkcji
Hodowla drobiu i zwierzat.
Przetworstwo rolne.

Funkcja dopusz-
czalna

Funkcja ogrodnicza.

Funkcja mieszkaniowa — zabudowa jednorodzinna na potrzeby wiasciciela terenu.
Funkcja ustug handlu — sprzedaz produkowanego asortymentu.

Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-
nu

Powierzchnia zabudowy obiektéw i urzadzen funkcji dopuszczalnej do 20% powierzchni terenu.

Rozbudowa i przebudowa istniejacych obiektdw budowlanych oraz budowa nowych z zachowa-

niem nastepujacych warunkow:

- minimalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5,

- charakter architektury - wynika z funkcji; w miare mozliwosci nawigza¢ do cech regionalnych.

D Pl ol el B o

Szczegoblne wa-

runki zagospo-

darowania tere-
nu

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7
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Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

PU

Tereny przemystu i dziatalno $ci gospodarczej

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— ustugi komercyjne,

— dziatalnos¢ produkcyjng (przemyst),

- magazyny, sktady, hurtownie,

— zaplecze techniczne gospodarki komunalnej, budownictwa, rolnictwa i transportu.

Funkcje dopusz-
czalne

- funkcja mieszkaniowa: — nie przekraczajgca 30 % powierzchni uzytkowej obiektu ustu-
gowego,

— ustala sie utrzymanie wystepujacych w stanie istniejacym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 5.

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-
nu

Przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych z zachowaniem nastepuja-

cych warunkéw:

- ksztattowanie zabudowy: - z zachowaniem zasady nawigzania do cech lokalnej architektury o
wartosciach kulturowych wystepujacej na obszarze wsi, w zakresie, skali zabudowy, uksztattowa-
nia bryty, wysokosci, formy i spadku dachu;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- istniejgcych, liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: — istniejgca do zachowa-
nia, nie przekraczajgca istniejacej wysokosci budynku,
- projektowanych — liczona od najnizej potozonego terenu przy budynku: - 12,0m,
- maksymalna ilos¢ kondygnaciji:
- budynkdw istniejacych - nie przekraczajaca istniejgcej ilosci kondygnacji budynku,
- budynkéw projektowanych - liczona od najnizszego poziomu przy ulicy: - 2,

- ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym: - 1,

dach: - uksztattowany indywidualnie, z rozwigzaniami tradycyjnymi (ksztattowany cechami architektu-

ry srodowiskowej) lub kontrastujgcymi z nimi, zapewniajacy harmonijne wpisanie obiektu w istniejgca

zabudowe i krajobraz oraz ochrone krajobrazu.

Linia zabudowy budynkéw istniejacych - do zachowania.
Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z § 6 ust.5.

Maksymalna wskaznik intensywnosci zabudowy dziaiki: - 0,70.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - 0,35,
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: - 0,35.

Minimalny wskaZnik powierzchnia terenéw zieleni na dziaice: - 0,35.

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

-budynki i budowle przeznaczone pod funkcje podstawowe,

-zielen urzadzona,

-miejsca czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

-dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

-rzadzenia infrastruktury technicznej , w tym na wydzielonych dziatkach,
-miejsca postojowe dla samochodéw, garaze,

-terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — budowle.

Zasady podziatu
na dziatki bu-
dowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wkasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w zakresie
lokalizacji zabudowy oraz ustalonych planem warunkéw zagospodarowania, parametréw i wskazni-
kéw urbanistycznych.

Zasady obstugi
w zakresie infra-
struktury tech-
nicznej i komu-
nikacji

Tereny obstugiwane ulicami i drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 4.

Tereny obstugiwane w oparciu zhiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z god-
nie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegolne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7
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§34

Symbol i funkcja

PE

podstawowa
terenu wydzielo- Tereny przemystu wydobywczego
nego liniami Przeznaczenie — zakres funkcji:
rozgraniczaj 8- | 1. tereny eksploatacii,
cymi 2. zwatowisko nakfadu,
3. zaklad przerdbki i uszlachetniania kruszywa
Funkcja dopusz- |1. Zielen izolacyjna i parki, place i ciagi piesze.
czalna 2. Urzadzenia infrastruktury technicznej.
1. Prowadzona eksploatacja i przer6bka kruszywa winna maksymalnie ogranicza¢ ucigzliwosci dla
Warunki zago- srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej negatywne oddziatywanie poza granicami zaktadu nie moze
spodarowania przekracza¢ wartosci okreslonych przepisami szczegélnymi.
terenu 2. Wyklucza sie prowadzenie eksploatacji i przerdbki kruszywa w godzinach nocnych.
3. Ustala sie lesny i wodny kierunek rekultywacji wyrobisk.
Zasady podziatu
na dziatki bu- Zasady podziatu na dziatki winny spetnia¢ warunki wynikajace z aktualnych przepiséw szczegoélnych.
dowlane

Szczegoblne wa-

runki zagospo-

darowania tere-
nu

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

- potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.

- -potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7
- potrzeb ochrony obszaréw i terenéw gorniczych okreslone sa w rozdziale 8.

§35

Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

Tereny urz gadzen infrastruktury technicznej

Przeznaczenie — zakres funkcji
- WW - zaopatrzenia w wode

Warunki zago-
spodarowania
terenu

Zasady zagospodarowania terenu wg aktualnych przepiséw szczegoélnych.

§ 36

Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

RL

Tereny laséw ochronnych i zadrzewie n oraz dolesie n

Przeznaczenie — zakres funkcji: jw.

Funkcje dopusz-
czalne

Zagospodarowanie turystyczne — dopuszczone przepisami szczegélnymi.
Urzadzenia infrastruktury technicznej.
Drogi wewnetrzne.

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

— tereny nie zabudowane obejmujace lasy oraz tereny niezadrzewione,

- wody otwarte — stawy, cieki naturalne i rowy,

— inne zgodne z przepisami szczeg6lnymi oraz Planem Urzadzenia Lasu.

nu
\5 izak(rjgs?: Is:]l;g Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z
zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
struktury tech- : X ; Co . .
nicznej i komu- Tereny obs}uglwar)e W oparciu o zblorcz.e systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
nikaji godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegoblne wa-
runki zagospo-
darowania

Zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem dopuszczonego w przepisach szczegélnych.
Zespoly zadrzewien niedostosowane do siedliska do przebudowy z uwzglednieniem zasad lesnictwa
zrbwnowazonego.
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§37

Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

Rz

Tereny zadrzewie n i zakrzewie n $rodpolnych i nadrzecznych

Przeznaczenie — zakres funkcji:

— zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

— taki i podmokiosci,

— zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowow,

Funkcje dopusz-
czalne

- lasy i zadrzewienia, parki lesne,

- wody otwarte — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

- tereny uzytkéw rolnych obejmujace taki, pastwiska, sady,

- tereny sportu i rekreacji — w formie wydzielonych terenéw zieleni,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach nie kolidujacej z funkcjg
podstawowsa i dopuszczalng, pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

- Ustala sie utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym innych funkcji, odmiennych od funkcji
podstawowych i dopuszczalnych, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w § 5.

Szczegoblne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7

§ 38

Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

ZC

Tereny cmentarzy

Przeznaczenie — zakres funkcji: jw.

Warunki zago-
spodarowania
terenu

Rozbudowa i modernizacja terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. utrzymanie ukladu zieleni i alei,
2. przebudowa i budowa budynkéw w dostosowaniu do charakteru miejsca.

Szczegoblne wa-
runki zagospo-
darowania

Zasady dotyczace zagospodarowania terenéw zlokalizowanych w obszarze oddziatywania cmenta-
rza okreslajg aktualne przepisy szczegolne.

§39

Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

ZP

Tereny parkow

Przeznaczenie — zakres funkcji: j w.

Zasady podziatu
na dziatki bu-
dowlane

Granice dziatek budowlanych wyznaczaja:
- linie rozgraniczajace,
— istniejgce granice wlasnosci.

Wtérne podziaty i scalenia na dziatki pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych w zakresie
lokalizacji zabudowy oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

Szczegoblne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdziale 7
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§ 40

Symbol i funkcja
podstawowa
terenu wydzielo-
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi

RM

Tereny u zytkéw rolnych z prawem zabudowy.

Przeznaczenie — zakres funkcji:
- grunty orne,

- taki, pastwiska,

- sady,

Funkcje dopusz-
czalne

- zabudowa zagrodowa,

- uslugi sportu, rekreaciji i turystyki w zakresie agroturystyki,

- ogrodnictwo,

- hodowla ryb,

- lasy i zadrzewienia pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- zabudowa zwigzana z rolnictwem i przetwérstwem rolno — spozywczym,
— wody otwarte — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

— taki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowéw,

— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

nu
— urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujacej z funkcjg podstawowsg i dopuszczalna, pod
warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zasady obstugi . . . . . . . .

W zakresie infra- Tereny obstugiwane drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z
zasadami okreslonymi w rozdziale 4.

struktury tech- . : K Lo . .

nicznej i komu- Terer_1y 0bs+uglwaqe w oparciu o zblorcz_e systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z

nikacjj godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegoblne wa-
runki zagospo-
darowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejacy uktad terenéw, rowow i urzadzen odprowadzajacych wody powierzchniowe,
ciggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uktad ciggéw pieszych i rowerowych.
Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb
gospodarki rolnej.

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdziale 7

§41

Symbol i funkcja

RP

podstawoyva Tereny u zytkéw rolnych bez prawa zabudowy.
terenu wydzielo- - "Brzeznaczenie — zakres funkji:
nego liniami - grunty orne,
rozgraniczaj a- | . gki, pastwiska,
cymi - sady
- ogrodnictwo,
Funkcje dopusz- |-  hodowla ryb,
czalne - lasy i zadrzewienia pod warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Warunki ksztat-
towania zabu-
dowy i zagospo-
darowania tere-

Dopuszczalne zagospodarowanie terenow:

- wody otwarte — stawy hodowlane, cieki naturalne i rowy,

— zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

— taki, zadrzewienia i zakrzewienia w otoczeniu ciekéw naturalnych i rowéw,
— dojscia oraz dojazdy i drogi wewnetrzne,

nu — urzadzenia infrastruktury technicznej — nie kolidujgcej z funkcjg podstawowsg i dopuszczalna, pod
warunkiem spetnienia wymagan ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.
Zasady obstugi . . . . . . . .
W zakresie infra- Tereny ops’ruglwane d_rogaml p_ubllcznyml oraz drogami wewnetrznymi ksztattowanymi zgodnie z
zasadami okreslonymi w rozdziale 4.
struktury tech- . : k L . .
nicznei i komu- Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
ni=<acji godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.

Szczegoblne wa-
runki zagospo-
darowania

Zasady zagospodarowania wg przepisow szczegolnych.

Adaptuje sie istniejacy uktad terenéw, rowdw i urzagdzen odprowadzajacych wody powierzchniowe,
ciggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uktad ciggéw pieszych i rowerowych.
Dopuszcza sie zmiane uktadu w/w elementéw oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb
gospodarki rolnej.

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.

-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okre$lone sg w rozdziale 7
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§ 42

Symbol i funkcja

w

podstawowa Tereny wéd otwartych
terenu wydzielo- [ przeznaczenie — zakres funkcji:
nego liniami - stawy hodowlane,
rozgraniczaj - |- cieki naturalne,
cymi - rowy melioracyjne.
Funkc;‘:jgaclirc])epusz- Urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczegélnymi, w tym ujecia wody, elektrownie wodne.

Szczegolne wa-
runki zagospo-

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.

darowania -potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7
§43
Symbol i funkcja KS
podstawowa Tereny komunikacji kotowej
terenu w.y(.jZ|e.Io- Przeznaczenie — zakres funkciji:
nego liniami KS1 - parkingi,
rozgraniczaj a-
cymi
Funkcje dopusz- |-  Zielen izolacyjna.
czalne - Urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki zago-
spodarowania

Minimalna powierzchnia terenow zielonych — 10 % powierzchni catkowitej terenu.

terenu
Zasady obstugi | Tereny obstugiwane w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastruktury technicznej ksztattowane z
w zakresie infra- | godnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 5.
struktury tech-
nicznej

Szczegoblne wa-
runki zagospo-

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sa w rozdziale 6.

darowania -potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7
§ 44
K
Tereny komunikacji kotowej o klasie drog:
Symbol i funkcja |—2Znaczenie klasa relacja nr drogi
ypodstawowaJ A zbiorcza Luban - Sulikow 357
terenu wydzielo- WL zbiorcza Zareba — Wesotéwka - Siekierczyn 2447D
nego liniami Wz zbiorcza Zareba — Stacja PKP 2450D
rozgraniczaj a- AL lokalna Zareba — Pisaczéw - Zareba 109644D
cymi AL lokalna Zareba - Ponikowo 109645D
oL lokalna Zareba: ul. Kolejowa — Zaktad Karny 109646D
+D” dojazdowa R
.KJ" pieszo-jezdna B

Szczegolne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:

- zasad obstugi w zakresie komunikacji okreslone sg w rozdziale 4,

- zasad obstugi w zakresie infrastruktury okreslone sg w rozdziale 5,

- potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6,

- potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sg w rozdziale 7.
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§ 45

Symbol i funkcja

podstawowa KK
terenu wydzielo- Tereny komunikacji kolejowej
nego liniami
rozgraniczaj a-
cymi
1. Zielen izolacyjna i parki.
Funkcja dopusz- |2. Urzadzenia infrastruktury technicznej.
czalna 3. Ustugi komercyjne.
4. Bazy i sktady.
5. Mieszkalnictwo — wytgcznie adaptacja istniejacych obiektoéw budowlanych.
1. Wszelkie inwestycje w sgsiedztwie terenéw kolejowych moga by¢ lokalizowane w odlegtosci nie
Warunki ksztat- mniejszej niz 10 m od terendw kolejowych.
towania zabu- 2. Rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych z zachowaniem nastepujacych

dowy i zagospo-
darowania tere-
nu

warunkéw:

1) linia zabudowy — wyznaczona przez istniejace obiekty,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — wyznaczona wysokos$cig okapu i kalenicy istniejgcych
budynkow, z tolerancjg do 1,5 m,

3) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,

4) zachowac¢ regionalne cechy architektury.

Szczegolne wa-
runki zagospo-
darowania

Warunki zagospodarowania wynikajace z:
-potrzeb ochrony srodowiska kulturowego okreslone sg w rozdziale 6.
-potrzeb ochrony przyrody i ochrony zdrowia ludzi okreslone sa w rozdziale 7

Rozdziat 10
Przepisy ko nhcowe

§ 46

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procen-
towg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 47

Uchyla sie uchwate nr XVI1/86/04 Rady Gminy Siekierczyn z dnia 30 marca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zareba.

§ 48

Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Siekierczyn.

§ 49

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Wéjt Gminy

mgr Janusz Niekrasz
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