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1. WSTEP.

1.1 Podstawy opracowania i zawartos¢ dokumentu podlegajacego uchwaleniu.

Przedtozone opracowanie stanowi ,Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszyna”, sporzgdzong zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podlegajgcy zmianie dokument zostat uchwalony uchwatg nr 1V/24/2001 Rady Gminy w Olszynie z dnia 25kwietnia
2001r., ze zmiang przyjetg uchwatg nr XI/54/2014 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 07 listopada 2014r., ktdrej
celem byto wyznaczenie obszaru lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronna.

Bezposrednim upowaznieniem do sporzadzenia ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna” jest Uchwata nr VI1/41/2008 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia
03 wrzesnia 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna.

Opracowanie obejmuje:

— Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Olszyna”,

— Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna — rysunek w skali 1:20000;

— Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna — rysunek w skali 1:10000.

Tekst zmiany studium...” w rozdziale 1, 2 i 3 zawiera informacje o trybie i zwarto$ci opracowania oraz
charakterystyke gminy i jej otoczenia w stanie istniejgcym, natomiast w rozdziale 4 i 5 okresla cele rozwoju,
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania gminy.

Elementem uzupetniajgcym opracowanie bedzie dokumentacja formalno — prawna stanowigca zbior
dokumentéw zwigzanych z opiniowaniem i przebiegiem prac planistycznych.

Zakres tresci przedtozonych ustalen dotyczacych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
stanowi realizacie wymogéw art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna, uchwalonym uchwatg nr 1V/24/2001 Rady Gminy w Olszynie z
dnia 25kwietnia 2001r.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze czes¢ dotychczasowego studium zawierajgca uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego spetnia warunki zawarte w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W nieznacznym zakresie, dotyczgcym infrastruktury technicznej i danych statystycznych, uwarunkowania te zostaty
zaktualizowane.

Tekst uzupetniaja:

- zestawienie obiektow zabytkowych - Ewidencja obiektow zabytkowych — zatgcznik nr 1;

- syntetyczny opis uwarunkowan - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2.

1.2 Materiaty wyjsciowe.

Opracowanie uwarunkowan poprzedzone zostato rozpoznaniem istniejgcego stanu zagospodarowania Gminy w zakresie
wynikajgcym z wymogdéw prawnych i problematyki wiasciwej dla opracowania ,Studium...” oraz wykonaniem
niezbednych opracowan zwigzanych z charakterystykg stanu istniejgcego.

Rozpoznanie stanu istniejgcego obejmowato nastepujgce zagadnienia:
a) w zakresie zagadnien przestrzennych i sSrodowiskowych:
- dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,
- systemy infrastruktury i ich funkcjonowanie,
- stan wiadania,
- potozenie w regionie i zwigzki z otoczeniem,
- zagadnienia komunikaciji,
- zasoby i stan Srodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
- zasoby i stan Srodowiska kulturowego,
- wnioski z opracowan studialnych w zakresie celéw i kierunkéw polityki przestrzennej panstwa oraz zadan
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
b) w zakresie zagadnien spoteczno — gospodarczych i zwigzanych z jakoscig zycia mieszkahcéw:
- demografia,
- mieszkalnictwo,
- funkcjonowanie ustug publicznych,
- dziatalno$¢ gospodarcza (ustugi komercyjne, przemyst, turystyka, itp.),



- problemy bezrobocia

W zakresie wtasciwym dla problematyki ,Studium...” zebrano niezbedne opracowania i dane odnoszgce sie do
stanu zagospodarowania przestrzennego, srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz innych zagadnien, w tym
spoteczno — gospodarczych w zakresie majgcym wptyw na zagospodarowanie i sposob uzytkowania terenu.

Uzyskano réwnoczesnie wnioski od witasciwych instytucji zwigzanych merytorycznie z poszczegdlinymi
zagadnieniami oraz ich opracowania branzowe.

Wykorzystano nastepujgce opracowania i dokumenty:

1.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Olszyna - Uchwata Nr 1X/55/2003 Rady Gminy w

Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r..

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Biedrzychowice - Uchwata Nr 1X/56/2003 Rady Gminy

w Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bozkowice - Uchwata Nr 1X/57/2003 Rady Gminy w

Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r. oraz zmiany planu.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grodnica - Uchwata Nr IX/58/2003 Rady Gminy w

Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna i Zapusta - Uchwata 1X/60/2003 Rady Gminy

w Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r. oraz zmiany planu.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Swidnica - Uchwata Nr 1X/59/2003 Rady Gminy

w Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r. oraz zmiany planu.

7. Opracowanie fizjograficzne gminy Olszyna — PG-FiGB ,,Geoprojekt”, Wroctaw 1980r.
8. Inwentaryzacja Przyrodnicza Gminy Olszyna — Wojewodzki Konserwator Przyrody w Jeleniej Gérze, 1998r.
9. Strategia rozwoju Wojewddztwa Dolnoslagskiego do 2020 roku — uchwata Nr XLVIII /649/2005 Sejmiku

Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2005r.

10. Mapy ewidencji gruntéw i mapy sytuacyjno — wysokosciowe.

Po rozpoznaniu stanu istniejgcego i zidentyfikowaniu najistotniejszych zjawisk wynikajgcych ze stanu
istniejgcego i funkcjonowania s$rodowiska gminy, dokonano oceny i charakterystyki uwarunkowan rozwoju,
ukierunkowanej przede wszystkim na rozpoznanie mozliwosci jak i ograniczen rozwoju przestrzennego gminy.

W tym celu odniesiono jej stan, zasoby, zidentyfikowane zjawiska i procesy jej funkcjonowania do celéw
rozwojowych gminy.

Podstawg sformutowania celéw rozwojowych gminy byly bezposrednie konsultacje z wtadzami gminy oraz analizy i
whioski wynikajgce z:

- ustalenh i propozycji dokumentéw i opracowan studialnych administracji rzgdowej,

- ustalenh i rozwigzan dotychczas obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego,

- mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju Gminy z racji jej potozenia i zwigzkéw funkcjonalnych z otoczeniem,

- waloréw Gminy jako obszaru sprzyjajgcego funkcji zamieszkiwania, pracy i rozwoju gospodarczego,

- potrzeb, konfliktéw i problemoéw funkcjonowania Gminy.

2. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA GMINY -
UWARUNKOWANIA.

2.1.Polozenie w regionie.

Gmina Olszyna potozona jest w zachodniej czesci Wojewddztwa Dolnoslgskiego w granicach powiatu Luban i
sgsiaduje z nastepujgcymi gminami:

- gmina Luban,

- gmina Lesna,

- gmina Gryféw Slgski (powiat Lwowek Slgski).

Pod wzgledem fizyko—geograficznym gmina potozona jest w obszarze Pogérza Izerskiego (cze$¢ Sudetdw)z
nastepujgcymi mikroregionami:

- Wazniesienie Gradowskie,

- Wzgdrze Radomickie,

- Obnizenie Lubomierza,

- Wazniesienia Radoniowskie,

- Dolina Kwisy.

Na potudniu granice miedzy gming Olszyna a gmina Lesna stanowi rzeka Kwisa z jeziorami zaporowymi
Lesnianskim i Ztotnickim.

Powigzania z otoczeniem zapewniajg nastepujace elementy komunikacji:
a) uktad drogowy:



- droga krajowa nr 30: Zgorzelec — Luban — Gryféw Slgski
- drogi powiatowe:

nr 2444D: Biedrzychowice — Nowa Swidnica,

nr 2449D: Zapusta — Katuzna,

nr 2456D: Olszyna — Radostéw - Radogoszcz

nr 2460D: Olszyna — Grodnica,

nr 2461D: Olszyna — Krzewie Wielkie,

nr 2462D: Olszyna — Ubocze,

nr 2463D: Koscielnik Sredni — Bozkowice — Strukowice,

nr 2464D: Lesna — Bozkowice — Biedrzychowice,

nr 2424D: Biedrzychowice — Karfowice;

b) linia kolejowa nr 274: Wroctaw — Zgorzelec z potgczeniem do Jeleniej Gory i Lubania.

2.2 Elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej otoczenia mogace oddziatywac¢
na obszar gminy i jej rozwd;j.

2.2.1 Osrodki administracyjne i gospodarcze:

- miasto LUBAN (24 tys. mieszkancow) — jako osrodek powiatowy z centrum administracji samorzadu
powiatowego, ustug publicznych i komercyjnych,

- miasto ZGORZELEC (z m. Georlitz) — os$rodek powiatu zgorzeleckiego oraz osrodek ustugowy i
gospodarczy o duzych mozliwosciach rozwoju,

- miasto JELENIA GORA (85 tys. mieszkancéw) — jako osrodek dotychczas obstugujgcy gmine — ustugi
publiczne, komercyjne, kultury, rozrywki, nauki;

- miasto WROCLAW - jako osrodek administracji szczebla wojewddzkiego, ustug publicznych i
komercyjnych, gidbwne centrum gospodarcze,

- osrodki turystyczne rejonu Karkonoszy i Gér Izerskich.

2.2.2 Przyrodnicze obszary chronione i zastugujgce na ochrone:
- strefa krajobrazu chronionego Karkonosze — Goéry Izerskie,
- Karkonoski Park Narodowy,
- zespdt przyrodniczo — krajobrazowy zbiornika Lesniansko — Ziotnickiego (jeziora zaporowe z
projektowanym parkiem krajobrazowy w obrebie gmin Les$na, Gryféw, Olszyna),
- Bory Dolnoslaskie (projektowany obszar chronionego krajobrazu).

2.2.3 Infrastruktura techniczna i komunikacja:
- Autostrada A4,
- droga krajowa nr 30 Zgorzelec - Jelenia Goéra,
- drogi wojewddzkie nr: 296, 357, 358, 360, 361, 365,
- przejscia graniczne z Niemcami — Zgorzelec, Jedrzychowice, Radomierzyce, Sieniawka;
- przejscia graniczne z Czechami — Zawidow, Jakuszyce, Czerniawa, Bogatynia, Mitoszow.

2.3 Charakterystyka i funkcje oraz parametry obszaréow, ktérych funkcjonowanie
zwigzane jest z gming Olszyna:

2.3.1 Powiat Luban — obszar samorzadu terytorialnego drugiego stopnia, wielofunkcyjny obszar gospodarczy
(428 km?, 60.300 mieszkancow, wg strategii rozwoju Powiatu Lubanskiego okre$lany jako ,atrakcyjny w
przysztosci subregion o funkcjach turystyczno-wypoczynkowych i uzdrowiskowych oraz o atrakcyjnym,
réznorodnym rynku pracy”). Ustalone cele strategiczne rozwoju powiatu przewidujg miedzy innymi:

a) Wysoki poziom warunkow zycia mieszkancow,
b) Wzrost aktywnosci gospodarczej,

c) Rozwdj funkgji turystycznej i uzdrowiskowe;j,
d) Wysoka jakos¢ srodowiska naturalnego,

e) Wielofunkcyjny rozwdj terendw wiejskich.

2.3.2 Wojewddztwo Dolnoslgskie — obszar podziatu terytorialnego administracji rzgdowej i samorzgdowej stopnia
wojewddzkiego o powierzchni 19,9 km? i 2992,1 tys. mieszkancow. Stanowi obszar wielofunkcyjnego rozwoju
ze wzgledu na szczegdle uwarunkowania (potozenie, komunikacja, srodowisko, tradycja cywilizacyjna) oraz
misje rozwoju wynikajgcg z roli wojewddztwa w rozwijaniu wspotpracy transgranicznej i integracji Polski z
Europa.

2.3.3 EUROREGION ,NYSA” (Polska — Czechy — Niemcy) — obszar wspotpracy w zakresie gospodarczej,
kulturalnej i technicznej utatwiajgcej procesy spoteczno — gospodarczej integracji tych krajow.



2.3.4 Obszar pogranicza Polsko — Czeskiego — Region lzerski — obszar funkcjonalny przeobrazony w stabilny i
funkcjonalny region srodkowo — europejski utatwiajgcy proces integracji obu krajéw.

2.3.5 Obszar pogranicza Polsko — Niemieckiego — obszar wspétpracy i przeobrazen na rzecz podniesienia
atrakcyjnosci gospodarczo-inwestycyjnej i warunkéw zycia mieszkancéw, z uwzglednieniem nastepujacych
dziedzin transgranicznego rozwoju:

a) rozwoju gospodarczego i infrastruktury,
b) rozwoju przestrzennego i dziatan na rzecz ochrony $rodowiska,
C) rozwoju spotecznego.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Olszyna jest samodzielng podstawowg jednostkg wspodlnoty samorzadowej (gming) poftozong w
powiecie Lubanskim;

Uktad osadniczy Gminy tworzg:
e Miasto Olszyna,

Wie$ Olszyna Dolna,

Wie$ Grodnica,

Wies$ Krzewie Mate,

Wies$ Bozkowice,

Wies$ Zapusta,

Wies Katuzna,

Wie$ Biedrzychowice,

Wie$ Nowa Swidnica,

Wies$ Kartowice.

Podstawowe cechy i walory Gminy wynikajg z waloréw przyrodniczo-krajobrazowych Pogérza lzerskiego i
historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego ukfadéw osadniczych, jak i wielofunkcyjnosci sfery
gospodarczej, opartej nie tylko na tradycji rolniczego zagospodarowania tych terenéw ale réwniez na tradycji
przemystowej i technicznej, zwigzanej z przemianami cywilizacyjnymi z przetomu XIX i XX wieku.

Charakterystyczne cechy i dane odnoszace sie do istniejgcego stanu zagospodarowania okresla ponizsze
zestawienie:

1) powierzchnia terenu:

—ogotem: 4716 ha,

—uzytki rolne: 3186 ha,

—lasy: 917 ha,

—tereny osiedlowe: 224 ha,

—tereny komunikacyjne: 204 ha,

—inne: 185 ha;
2) liczba ludnosci — 6780 (liczba ludnosci wg dotychczasowego studium: 7057);
3) dominujace funkcje gminy:

— przemyst,

—rolnictwo,

— ustugi — obstuga ludnosci (ustugi publiczne - nierynkowe),

— ustugi — komercyjne — rynkowe (w tym handel hurtowy, turystyka);
4) liczba mieszkanh — 2327 (liczba mieszkan wg dotychczasowego studium: 2164);
5) liczba gospodarstw domowych/100 mieszkan — 106;
6) liczba bezrobotnych — 455 osbb;
7) ilo$¢ jednostek gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON — 620;
8) w podziale na sekcje EKD, liczba miejsc pracy wynosi:

— produkcja — 768,

—obstuga ludnosci, transport - 181,



—edukacja — 130,

—ochrona zdrowia, opieka spoteczna — 75,

— budownictwo — 67;

9) liczba gospodarstw domowych utrzymujgcych sie wytgcznie z rolnictwa — 27;
10) liczba gospodarstw rolnych powyzej 15 ha — 31;

11)  liczba gospodarstw rolnych — 224;

12) wazniejsze obiekty ustug publicznych:

— przedszkole Olszyna,

— szkoty podstawowe( Olszyna-szkota nr 1, 2, 3, Biedrzychowice),

—gimnazjum przy szkole podstawowej nr 3 w Olszynie,

— Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych w Biedrzychowicach,

— Gminny Osrodek Zdrowia (Olszyna, Biedrzychowice),

— Gminny Osrodek Kultury w Olszynie,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Olszynie,

- ZGK ,PUK” w Olszynie,

—Swietlice wiejskie,

—Dom Strazaka;

—Posterunek Policji;

13) gtéwne elementy komunikacji:

—droga krajowa nr 30,

—drogi powiatowe nr 2444D, 2449D, 2456D, 2460D, 2461D, 2462D, 2463D, 2464D, 2424D

—drogi gminne,

—drogi wewnetrzne(dojazdy do pét, drogi osiedlowe, drogi zakladowe,

—linia kolejowa nr 274 z przystankiem i zapleczem magazynowym,

—szlaki turystyczne;

14)  gtdwne obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j:

—zbiorcze uktady zasilania w wode funkcjonujgce w mieécie Olszyna oraz wsiach: Olszyna Dolna, Grodnica,
Kartowice i Biedrzychowice, bazujgce na ujeciach wod podziemnych,

—zorganizowany dla czesci wsi Olszyna system kanalizacji z oczyszczalnig sciekéw,

—oczyszczalnie indywidualne obiektow turystycznych i gospodarczych,

—sieci gazowe z systemem gazociggéw wysokiego cisnienia, sredniego i niskiego,

— cieptownia d. OFM,

—sieci elektroenergetyczne,

—sieci telekomunikacyjne (stacjonarne i ruchome);

15) wartosci przyrodnicze:

—pomnik przyrody — buk pospolity przy Szkole nr 1 w Olszynie,

— ustanowiony obszar chronionego krajobrazu na mocy uchwaty Rady Gminy w Olszynie nr XXXV1/195/94 z
dnia 25.05.1994r. (utworzony w otoczeniu Zbiornika Lesniansko — Ztotnickiego na terenie gminy Olszyna).

—zespot przyrodniczo — krajobrazowy zbiornika Lesniansko — Ztotnickiego (jezior zaporowych Lesnianskiego
i Ztotnickiego)— w czesci zlokalizowany w obszarze Gminy Olszyna — obejmujgcy zbiorniki zaporowe na
rzece Kwisie petnigce funkcje rekreacyjng i energetyczng,

—cenne przyrodniczo drobno-przestrzenne uktady ekologiczne zbiorowisk tgkowych i fgkowo — wodnych oraz
biotopéw zwigzanych z wystepowaniem zwierzat i roslin prawnie chronionych(zidentyfikowane w
Inwentaryzacji Przyrodniczej),

—pojedyncze wartosciowe obiekty przyrodnicze zastugujagce na uznanie ich za pomniki przyrody
(zidentyfikowane w Inwentaryzacji Przyrodniczej),

—czytelny uktad terenéw otwartych, tworzacych obszar rolniczo — przyrodniczy,

—tereny wystepowania gatunkowej ochrony przyrody,

—lasy ochronne;

— ujecia wbd poziemnych z ustanowionymi strefami ochrony (bezposredniej i posredniej):

1) ujecia wody podziemnej na cele socjalno bytowe i p.poz. Olszyny, sktadajgcego sie z pieciu studni
(nr1, nr2, nr3, nrd4, nr5 i zbiornika wyréwnawczego)— zgodnie z dec. Starosty Lubanskiego nr RS -
6223-1/2001 z dnia 30.01.2001r., zmieniong dec. Starosty Lubarnskiego nr RS -6223-19/02 z dnia
09.08.2002r. i dec. Starosty Lubanskiego nr RS -6223-1/01/19/02/03 z dnia 22.09.2003r.;

2) ujecia wody na terenie d. Olszynskiej Fabryki Mebli (Zaktad nr 2) — zgodnie z dec. Starosty
Lubanskiego nr RS -6223-9/2000 z dnia 17.07.2000r.;

3) ujecia wod podziemnych do celéw komunalnych na dz. 308 w Grodnicy — zgodnie z decyzjg Urzedu
Wojewddzkiego w Jeleniej Gorze OS — 6210/90/96 z dnia 16.07.1996r.

4) ujecia wod poziemnych w Olszynie Dolnej (na dz. 237/1) — eksploatowane zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym Starosty Lubanskiego Nr RS — 6223 — 18/02 z dnia 09.08.2002r.

16) ochrona przed powodzig

—brak zagrozenia powodziowego rzeki Kwisy, zgodnie ze Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki
Kwisy”, opracowanym przez RZGW w 2004r.,

—wystepowanie wod powodziowych rzeki Olszéwki w rejonie Olszyny Dolnej;



—brak wyznaczonego obszaru bezposredniego zagrazania powodzig dla rzeki Olszéwka w Studium ochrony

przed powodzig zlewni rzeki Kwisy;
17)  wartosci kulturowe:

— uktad osadniczy gminy, obejmujgcy miasto Olszyna oraz wsie, z charakterystycznymi dla regionu uktadami
wielodroznicowymi i ulicowymi (w cze$ci potnocnej i wschodniej gminy) oraz uktadami rozproszonymi
(gtéwnie w czesci potudniowej) z tradycyjnie uksztattowang formg zabudowy i jej skala,

—zespoty patacowo-parkowe z zespotami folwarcznymi, czesciowo wpisane do rejestru zabytkéw),

—budynki zabytkowe, w tym budynki budownictwa ludowego o konstrukcji szachulcowej lub mieszanej
murowano-szachulcowej oraz budynki willowe i uzytecznoéci publicznej z XIX i pocz. XX w. (ksztattowane
tradycjg regionalng, tzw. ,lJandhausu” — w charakterystyczny dla tej czesci Europy sposob - tgczgc tradycje
architektury regionalnej (sudeckiej), modernistycznej i historyzujgcej z potrzebami uzytkowymi), jak i
budownictwa przemystowego - wpisane do rejestru zabytkow oraz objete spisem konserwatorskim,

—zatozenia koscielne - wpisane do rejestru zabytkow),

—zabytkowe cmentarze,

— stanowiska archeologiczne.

4. CELE ROZWOJU GMINY.

Zawarte w tresci rozdziatu podstawowe predyspozycje i przestanki rozwoju stanowig podstawe sformutowania
misji i wizji rozwoju Gminy oraz celéw rozwojowych. Cele rozwojowe skonkretyzowane dla potrzeb polityki
przestrzennej sformutowano jako cele operacyjne.

Podstawy, predyspozycije i przestanki rozwoju Gminy okreslono poprzez:

- ustalenia i propozycje dokumentéw i opracowan studialnych administracji rzgdowej,

- ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego,

- okreslenie mozliwo$ci wielofunkcyjnego rozwoju gminy z racji jej potozenia i zwigzkdéw z otoczeniem,

- okredlenie waloréw gminy jako obszaru sprzyjajgcego funkcji zamieszkiwania, pracy i rozwoju
gospodarczego,

- okreslenie potrzeb, konfliktéw i problemow jej funkcjonowania.

4.1 Podstawy, predyspozycje i przestanki rozwoju gminy - uwarunkowania:

4.1.1  Ustalenia i propozycje dokumentéw i opracowan studialnych administracji rzadowe;.

Zapisane w dokumentach administracji rzedowej ustalenia i propozycje okreslajg dla Gminy i regionu
szczegblne cele i zadania zwigzane z przeobrazeniami i rozwojem zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego jak i dotychczasowego wojewddztwa jeleniogdrskiego.

Ustalenia i propozycje odpowiednich dokumentéw studialnych odnoszace sie do Gminy Olszyna i jej otoczenia

przewidujg miedzy innymi:

a) ochrone srodowiska, w tym podjecie dziatan prawnych na rzecz utworzenia Parku Krajobrazowego i innych
prawnych form ochrony przyrody;

b) ochrone wartosci kulturowych;

c) utrzymanie istniejgcej sieci osadniczej z mozliwoscig jej modernizacji i rozwoju przy zachowaniu
dotychczasowych wartosci krajobrazowych i indywidualnych cech poszczegdlnych jej elementéw oraz
lokalnej tradycji budowania i wynikajgcych stagd waloréw architektoniczno — urbanistycznych;

d) rozwdj obszaru gminy jako obszaru wielofunkcyjnego, miedzy innymi w zakresie nastepujgcych funkgji:

- turystyki (z réznorodnymi jej formami wiasciwymi dla cech obszaru i regionu) oraz sportu i rekreacji,

- mieszkalnictwa,

- rolnictwa,

- produkcji i dziatalnosci gospodarczej oraz ustug (ustug komercyjnych - rynkowych i ustug publicznych —
nierynkowych);

e) przebudowe drogi krajowej nr 30 — jako gtéwnej osi komunikacyjnej regionu;

f) funkcjonowanie autostrady A4,

g) linia kolejowa nr 274,

h) realizacja centréw logistycznych,

i) budowe regionalnego systemu sciezek rowerowych,

j) modernizacje systemow obstugi technicznej gminy (utylizacji i skladowania odpadoéw, sieci kanalizacyjnej,
wodociggow).

4.1.2 Ustalenia i rozwigzania dotychczas obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.




Podstawg formutowania celéw rozwojowych gospodarki przestrzennej oraz kierunkéw i zasad rozwoju
przestrzennego gminy sg obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Olszyna - Uchwata Nr IX/55/2003 Rady Gminy w Olszynie
z dnia 10 grudnia 2003r.
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Biedrzychowice - Uchwata Nr IX/56/2003 Rady
Gminy w Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r.
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bozkowice - Uchwata Nr IX/57/2003 Rady Gminy w
Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r. oraz zmiany planu.
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grodnica - Uchwata Nr 1X/58/2003 Rady Gminy w
Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r.
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna i Zapusta - Uchwata 1X/60/2003 Rady
Gminy w Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r. oraz zmiany planu.
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Swidnica - Uchwata Nr 1X/59/2003 Rady
Gminy w Olszynie z dnia 10 grudnia 2003r. oraz zmiany planu.

Ustalenia miejscowych plandw, jak wyzej, stanowig podstawe aktualnych przedsiewzie¢ i dziatanh zmierzajgcych do
przeobrazen w zagospodarowaniu gminy, ktérych zapisy przewiduja:

- ochrone walorow krajobrazowych i ochrone srodowiska przyrodniczego,

- funkcjonowanie istniejgcych i rozwdj nowych form dziatalnosci gospodarczej,

- rozwdj efektywnych gospodarczo form produkgji rolnej,

- realizacje potrzeb spotecznych — tozsamos$¢ kulturowa, ochrona débr kultury, tad przestrzenny,
mieszkalnictwo, ustugi publiczne, dostep do miejsc pracy, mozliwos¢ realizacji wielorakich szans
zyciowych;

- poprawa przestrzennego i technicznego stanu gminy oraz rehabilitacje terenéw zdegradowanych.

4.1.3 Mozliwos¢ wielofunkcyjnego rozwoju _gminy z racji_jej potozenia i zwigzkéw funkcjonalnych z
otoczeniem.

Obiektywne okolicznosci funkcjonowania gminy i szanse jej rozwoju wynikajg z faktu potozenia w zachodniej
czesci obszaru Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz w obrebie obszaréw funkcjonalnych transgranicznej
wspotpracy z Niemcami i Czechami.

Opracowane lub bedgce w opracowaniu dokumenty i inne opracowania analityczne administracji rzgdowej,
poprzez analize uwarunkowan i predyspozycji , okreslajg zaréwno cele przysztego rozwoju przestrzennego
obszaru, jak i zadania i projekty je urzeczywistniajgce. Opracowania te — z racji koniecznosci rozwijania
whasciwych form wspotpracy transgranicznej — stanowig o duzym zainteresowaniu administracji rzgdowe;j
rozwojem obszaru jak i 0 mozliwosciach angazowania duzych srodkéw publicznych na budowe niezbednej
infrastruktury oraz aktywizacje zycia spoteczno — gospodarczego.

Zachodzg wiec okolicznosci sprzyjajace wielofunkcyjnego rozwoju Gminy i jej aktywizacji gospodarczej z racji

jej potozenia i zwigzkdw funkcjonalnych z otoczeniem, poprzez miedzy innymi:

a) obstuge zurbanizowanego, o duzych mozliwosciach rozwoju gospodarczego regionu Pogodrza lzerskiego
(powiat Zgorzelec — Luban — Lwéwek Slgski) a w szczegdlnosci jego osi rozwoju osadniczego
(gospodarki): Zgorzelec — Luban — Gryféw Slgski;

b) uczestnictwo w rozwoju wspdtpracy na terenach pogranicza Polski — Czech — Niemiec jako regionu
(EUROREGIONU) o szczegdlnych szansach gospodarczych z bogatymi powigzaniami spoftecznymi,
gospodarczymi, komunikacyjnymi i technicznymi (kreowanymi szczegdlnymi zainteresowaniami i polityka
administracji rzgdowej, wspoétpracg miedzynarodowg oraz powiatéw sgsiedzkich);

c) wykorzystanie powigzan komunikacyjnych w skali regionu, Dolnego Slgska oraz powigzan
miedzynarodowych poprzez istniejgcg droge krajowa nr 30, linie kolejowg oraz projektowang autostrade A—
4 (jako czesci Europejskiego Korytarza Transportowego Wschod — Zachod), drogi wojewddzkie i przejscia
graniczne;

d) wspottworzenie, w obszarze powiatu Luban jak i powiatéw sgsiedzkich warunkéw rozwoju funkcji
turystycznych i zwigzanych z obstugg podréznych.

4.1.4 Walory gminy jako obszaru sprzyjajacego funkcji zamieszkiwania, pracy i rozwoju gospodarczego.

Rozpoznanie stanu istniejgcego pozwala na scharakteryzowanie Gminy jako obszaru o szczegdlnych

cechach, mogacych stanowi¢ podstawe sprawnego jej funkcjonowania i rozwoju na rzecz nowych funkgji i

poprawy warunkéw zycia mieszkancéw. Cechy obszaru tak okreslonego obejmuja:

a) istniejgce wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego z walorami krajobrazu; ich ochrona i wlasciwe
wyeksponowanie sg podstawg rozwoju gminy oraz uksztattowania wlasciwego jej wizerunku i tozsamosci
kulturowej;



b) wielofunkcyjnosé sfery gospodarczej i spotecznej gminy — z licznymi powigzaniami i zwigzkami w obrebie
regionu jak i pogranicza;

c) zbiornik Lesniansko — Ztotnicki (jeziora zaporowe Lesnianskie i Ziotnickie), obszar rozwoju funkcji
ochronnych i turystycznych,

d) réznorodnos¢ cech s$rodowiska sprzyjajgcych wielokierunkowemu rozwojowi gminy(mieszkalnictwo,
rolnictwo, turystyka);

e) wysoki poziom zurbanizowania miasta Olszyna oraz jej bogate dziedzictwo kulturowe, przemystowe i
techniczne.

f) bogata infrastruktura komunikacyjna, dostepnos¢ komunikacyjna,

g) walory przestrzenne centralnej czesci miasta Olszyna i poszczegdlnych wsi,

h) nadanie praw miejskich Olszynie.

4.1.5  Potrzeby, konflikty i problemy funkcjonowania Gminy.

Analiza stanu istniejgcego pozwolita na zidentyfikowanie podstawowych probleméw i konfliktéw

przestrzennych Gminy.

W szczegolny sposéb rzutowac bedg na sformutowanie celéw rozwojowych Gminy.

Zidentyfikowano nastepujgce konflikty i problemy rozwojowe:

- obnizajagcy sie potencjat demograficzny gminy jako problem rzutujgcy na mozliwosci ograniczonego w
przysztosci rozwoju potencjatu gospodarczego i przestrzennego obszaru,

- bezrobocie, obnizajgcy sie potencjat gospodarczy gminy,

- ograniczenia przestrzenne rzutujgce na mozliwosci realizacji potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych,

- brak warunkéw realizacji potrzeb w zakresie kultury i aktywnosci spoteczne;j,

- dekapitalizacja majatku, obszary zdegradowane przestrzennie i funkcjonalnie;

- kolizja funkcji tranzytowej drogi nr 30 z uktadem osadniczym;

- brak wyksztatconych systeméw wodociggowych i kanalizacyjnych obstugujacych wszystkie jednostki
osadnicze;

- zly stan techniczny drég powiatowych i gminnych;

- kolizje funkcjonalne i przestrzenne w obrebie zurbanizowanego ukfadu miasta Olszyna;

- system sktadowania odpaddéw niedostosowany do wymogow wspotczesnych technologii utylizacji i
sktadowania odpaddéw oraz sktadowania odpaddw niebezpiecznych;

- niezadowalajgcy stan sieci i urzgdzen wodociggowych,

- brak zbiorowego zaopatrzenia w wode wsi: Bozkowice, Katuzna, Zapusta, Krzewie Mate, Nowa Swidnica;

- brak w dostatecznych ilosciach udokumentowanych zasobéw wodd podziemnych umozliwiajgcych
rozbudowe zbiorczego systemu wodociggowego obstugujgc ego wszystkie jednostki osadnicze Gminy
(zapotrzebowanie wynosi 156m°/h;

- brak systemu kanalizacyjnego we wsi: Grodnica, Bozkowice, Katuzna, Zapusta, Krzewie Mate, Nowa
Swidnica i cze$¢ miasta Olszyna,

- zly stan czystosci wéd powierzchniowych — rzeki Kwisy i Zbiornika Lesniansko-Ztotnickiego i rzeki Olszéwki
oraz Wilki.

Podstawowe potrzeby wigzgce sie z rozwojem gminy dotyczg sfery mieszkaniowej i gospodarczej.
Problemy mieszkaniowe.
Uznaje sie za konieczne stworzenie warunki przestrzennych dla realizacji co najmniej 400 mieszkan — na
terenach o powierzchni 40 ha.
Wskazana powierzchnia terenéw zapewnia poprawe standardéw zamieszkiwania i warunkow zamieszkiwania
oraz mozliwosci wzrostu liczby mieszkancéw gminy powyzej 7000.
W bilansie uwzglednia sie jednoczesnie dziatania podejmowane w obszarze istniejgcego zainwestowania —
zmierzajgce do rewitalizacji i adaptacji istniejgcej substancji mieszkaniowej — podejmowane z uwagi na
mozliwos¢ stworzenia szczegdlnie atrakcyjnych i prestizowych warunkéw zamieszkiwania, jakie stwarzajg
obszary o wartosciach kulturowych.
Podjete dziatania bedg tez wyrazem koniecznosci przeciwdziatania negatywnym tendencjom demograficznym
w obszarze Gminy.
W zwigzku z mozliwoscig rozwoju funkcji mieszkaniowej (rekreacji indywidualnej) — ekstensywnie
wykorzystujgcych teren - w otoczeniu Zbiornika Le$niansko-Ztotnickiego, wskazuje sie na potrzebe
zarezerwowania dodatkowych terenéw o powierzchni okoto 40ha we wsiach: Bozkowice, Katuzna, Zapusta,
Nowa Swidnica i Karfowice.
Miejsca pracy.
Wobec probleméw bezrobocia istnieje potrzeba wykreowania co najmniej 450 nowych miejsc pracy w nowych
obiektach dziatalnosci gospodarczej i ustugowej, jak i w obiektach adaptowanych, poddanych przebudowie i
rewitalizacji.
Uwzgledni¢ nalezy nastepujgce kierunki dziatan:
- rozwdj funkcji gospodarczych w istniejacych obszarach zabudowy, w tym w istniejgcych strukturach
przemystowych, ustugowych — miedzy innymi poprzez adaptacje i modernizacje oraz przeksztatcenia

10



przestrzenne i rehabilitacje terenéw zdegradowanych (centrum miasta, zespoly patacowo — parowe,
zespoty folwarczne, tereny poprzemystowe, osrodki wypoczynkowe / turystyczne),

- realizacjg stref aktywnosci gospodarczej zapewniajgcych zatrudnienie dla co najmniej 300 osdb na
obszarach dotychczas niezainwestowanych, o powierzchni co najmniej 15ha (500 m*x300=150000m*=
15ha),

- rozwdj dziatalnosci gospodarczej w obrebie istniejgcych uktadéw zabudowy poszczegdlnych wsi., na
terenach zabudowy mieszanej mieszkaniowej oraz ustugowo — gospodarczej (okoto 5ha).

Wymagane tereny inwestycyjne — warunkujace realizacje celéw rozwojowych.
Okreslone wyzej potrzeb nalezy uzna¢ za minimalne. Wobec koniecznosci stworzenia szczegdlnie atrakcyjne;
oferty, wynikajgcej z potrzeb przeciwdziatania negatywnym tendencjom demograficznym oraz kryzysowe;j
sytuacji w niektorych dziatach gospodarki (OFM), jak réwniez z uwzglednienia szczegdlnych uwarunkowan
(przestrzennych, krajobrazowych, przyrodniczych) — w kierunkach zagospodarowania przestrzennego nalezy
wskazac dodatkowe tereny, przewyzszajgce w znacznym wymiarze analitycznie i rachunkowo zdefiniowane.

4.2 Misja i wizja rozwoju gminy.

Przeglad zagadnieh wyszczegdlnionych w rozdziale 4.1 pozwolit na sformutowanie misji i wizji rozwoju Gminy
oraz celdw strategicznych i operacyjnych

Przyjmuje sie nastepujgce okreslenie misji rozwoju gminy Olszyna:

gmina o harmonijnym rozwoju (na zasadach rozwoju zréwnowazonego) z
wielofunkcyjnym charakterem dziatalnosci gospodarczej, wykorzystujgca walory
swego pofozenia oraz dotychczasowe dziedzictwo kulturowe i przemystowo-
techniczne o niepowtarzalnych cechach wynikajagcych z charakteru Srodowiska i
krajobrazu.

Wizje przysztosci Gminy charakteryzujg nastepujgce cechy:

- gmina o rozwinietych funkcjach gospodarczych (w dziedzinach rynkowych — konsumpcyjnych i
nierynkowych — publicznych) zapewniajgcych miejsca pracy w formach dostosowanych do wartosci
srodowisk przyrodniczego i kulturowego (przemyst, ustugi, turystyka oraz sport i rekreacja, handel,
rolnictwo);

- gmina o rozwinigtych powigzaniach komunikacyjnych;

- gmina o wyspecjalizowanych ustugach w skali regionu;

- gmina z rozwinietymi ustugami turystyki obejmujgcymi takie formy jak: turystyka pobytowa i odnowa
biologiczna, rekreacja indywidualna, agroturystyka, turystyka pieszo-rowerowa, turystyka krajoznawczo —
edukacyjna;

- gmina miejscem imprez sportowych i rekreacyjnych — jako wyraz ksztattowania nowego wizerunku gminy
jak i podstawy jej gospodarczego rozwoju;

- gmina slyngca z wartosci srodowiska przyrodniczego (w zwigzku z podejmowang prawng ochrong
srodowiska przyrodniczego);

- gmina o uktadach osadniczych i osiedlach przyjaznych cztowiekowi, stwarzajgcych wtadciwe warunki zycia
(mieszkalnictwa o odpowiednich standardach, ustugi, miejsca pracy, wypoczynek);

- gmina o uktadzie osadniczym harmonijnie uksztattowanym z krajobrazem i jego walorami — o wysokich
walorach architektonicznych i przestrzennych (jako podstawy bytu i rozwoju funkcji ustugowych oraz
wlasciwego, pozytywnego wizerunku jego spotecznosci) jako podstawy kreowania indywidualnosci i
tozsamosci gminy;

- gmina z osrodkiem gminnym atrakcyjnie uksztattowanym, w szczegdlnosci z wyksztatconymi i atrakcyjnie
zagospodarowanymi przestrzeniami publicznymi — jako miejsc ciggéw handlowo — rekreacyjnych, miejsc
spotkan, zielencow i skwerdéw oraz sport i wypoczynku,

- gmina o uporzadkowanych i rozwinietych systemach infrastruktury technicznej obstugujacej uktad
osadniczy;

- gmina o sprzyjajgcych warunkach inwestowania w dziedzinach dostosowanych do uwarunkowan
Srodowiskowych i kulturowych.

4.3 Cele rozwoju gminy.

CELE STRATEGICZNE GMINY OBEJMUJA:

1. Ochrone warto$ci srodowiska przyrodniczego.

2. Ochrone wartosci $rodowiska kulturowego oraz poprawe stanu przestrzennego gminy.

3. Poprawe warunkéw zamieszkiwania przy zapewnieniu obstugi mieszkancow
odpowiadajgcej skali rozwoju gminy.

11



No o

10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.

4. Rozwoj nowych funkcji gospodarczych (przemyst, ustugi, turystyka, drobna
przedsiebiorczos¢, obstuga rolnictwa) oraz zapewnienie nowych miejsc pracy.

5. Ksztaltowanie pozytywnego wizerunku gminy oraz utrwalenie jej tozsamosci i
odrebnosci kulturowe;j.

CELE OPERACYJNE OBEJMUJA:

Ustanowienie prawnych form ochrony srodowiska, wtasciwych do waloréw i zagrozen poszczegdlnych jego
elementow oraz funkgji rozwojowych gminy.

Zapewnienie warunkéw ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej z podejmowaniem dziatan zwigzanych z
rekultywacjg terenéw zdegradowanych i przeciwdziataniu zagrozeniom wynikajgcym z niewtasciwego
wykorzystania gruntéw rolniczych.

Ustanowienie wiasciwych form ochrony obiektow i obszaréw urbanistycznych i ruralistycznych o wartosci
kulturowej oraz zapewnienie warunkéw wtasciwego ich wykorzystania i ekspozycji.

Przeksztatcenie i modernizacje istniejgcych uktadéw zabudowy gminy na rzecz utrzymania i wydobycia
historycznie uksztattowanych waloréw przestrzennych i kulturowych oraz poprawy warunkéw zycia i
wzmochienia mozliwosci wlasciwego, wielofunkcyjnego ich zagospodarowania.

Wyksztatcenie obszaréw przestrzeni publicznej.

Wykorzystanie obiektéw zabytkowych na rzecz rozwoju funkgji ustugowych i mieszkaniowych.

Stworzenie warunkéw przestrzennych dla kreowania miejsc pracy i zamieszkiwania oraz stworzenie podstaw
do przygotowania ofert inwestycyjnych — poprzez adaptacje istniejgcych terenéw ustugowo — produkcyjnych
oraz przeznaczenie pod zagospodarowanie nowych terenéw budowlanych.

Stworzenie warunkéw przestrzennych do wykreowania funkcji turystycznej jako funkcji rozwojowej
obejmujgcej réznorodne jej formy, wiasciwe dla istniejgcych uwarunkowan i tradycji.

Stworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajgcych organizowanie imprez sportowo — rekreacyjnych oraz
wyksztatcenia nowych dziedzin spoteczno — gospodarczej aktywnosci, ksztattujgcych nowe, atrakcyjne oblicze
gminy.

Stworzenie warunkéw przestrzennych do rozwoju funkcji mieszkaniowej, w tym poprawy warunkéw
zamieszkiwania w istniejgcych obiektach, lokalizacji nowych obiektoéw oraz infrastruktury obstugujace;.
Porzadkowanie uktadu komunikacyjnego w obszarze gminy na rzecz wyksztatcenia niezbednych elementow
obstugi komunikacji (parkingi, przystanki) uwzgledniajgcych wtasciwg obstuge terendw zainwestowanych.
Rozwéj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej, tym rozbudowa i budowa systemow
kanalizacyjnych.

Modernizacja drog gminnych.

Rozbudowa uktadu komunikacji zewnetrznej (drogi krajowej i powiatowych i innych zwigzanych z dostepem do
trasy autostrady A 4).

Rozbudowa uje¢ wody oraz okreslenie nowych Zzrédet zaopatrzenia gminy w wode.

Zapewnienie funkcjonowania systemu odbioru, segregaciji i utylizacji (unieszkodliwiania) odpadéw.
Budowa systemu Sciezek rowerowych.

Uwarunkowania, jako obiektywne cechy ,okolicznosci i procesy zwigzane z funkcjonowaniem i stanem gminy oraz
mozliwosciami jej rozwoju — w ujeciu przyrodniczym (srodowiskowym), spoteczno—gospodarczym, przestrzennym i
kulturowym — odniesione do celéw rozwojowych i zasad tadu przestrzennego oraz wymagan urbanistyki i
architektury, zawiera zatgcznik nr 2.
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5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna.

Bioragc pod uwage cele rozwojowe gminy oraz uwarunkowania rozwojowe, postanawia sie
przyjaé nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna.

5.1. Ksztaltowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej.

5.1.1. Kierunki zmian struktury przestrzennej gminy.

Ustala sie strukture przestrzenng Gminy, obejmujaca:

Tereny zabudowane, tworzacych uktad osadniczy gminy.

Tereny otwarte, tworzacych obszar rolniczo — przyrodniczy.

3. Uklad komunikacyjny, facznie z terenami kolejowymi jako terenami zamknietymi
(wytaczonymi z przedmiotu polityki przestrzennej, zgodnie z przepisami ustawy).

N =

Uktad struktury przestrzennej wyznacza rysunek ,Kierunki zagospodarowana
przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

Uktad osadniczy tworzg nastepujace jednostki:

1) Miasto Olszyna,

2) Wies Olszyna Dolna,
3) Wies Grodnica,

4) Wies Krzewie Mate,

5) Wies$ Bozkowice,

6) Wies Zapusta,

7) Wies Katuzna,

8) Wies Biedrzychowice,
9) Wies Nowa Swidnica,
10) Wies Kartowice.

Charakterystyke cech przestrzennych zabudowy poszczegéinych jednostek ukladu
osadniczego oraz wymagane zasady ksztatltowania i komponowania nowych elementéw
zabudowy — zwigzanych z ich rozwojem i zmiang zagospodarowania - zawiera tabela:




Nazwa Cechy istniejacego uktadu Zasady ksztattowania i komponowania nowych elementéw

miejscowo przestrzennego zabudowy, zwigzanych z rozwojem poszczegélnych elementéw

Sci poszczegélnych jednostek |ukiadu osadniczego gminy — okreslonym na rysunku ,,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali
1:10000.

Miasto Miasto obejmujePrzyjmuje sie:

Olszyna wielodroznicowy ukiad- dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych — mozliwosé
urbanistyczny, w obrebie wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej - uksztattowanej w
ktorego wystepuja: nawigzaniu do cech ukfadu przestrzennego, ktéry uzupetnia,
- zaadaptowane na cele- dla zatlozen parkowo — patacowych i zespotéw folwarcznych

osadnicze uktady, - bezwzgledna ochrone cech urbanistyczno

ruralistyczne, o cechach architektonicznych ich uksztaltowania,

zabudowy taficuchowej,- dla terenéw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy poza

ulicowej lub rozproszonej, terenami  zainwestowanymi) - wymoég ksztaltowania
- zwarte i komponowane| zwartych i komponowanych zespoléw budowlanych, jako

uktady urbanistyczne z XIX|
IXXw. — wystepujace jako
ciagi uliczne lub kolonie /

zespoty zabudowy o
czytelnych zasadach
kompozycyjnych,

- zatozenie parkowo -
patacowe i zespoly
folwarczne,

- zespoly przemystowe i

gospodarcze

ciagéw usytuowanych wzdluz drég lub wyodrebnionych
zespotow budowlanych realizujagcych czytelng zasade
kompozycyjna, oparta o symetryczne i geometryczne
elementy kompozycji lub zasade, oparta na ukladach
swobodnie komponowanych (krajobrazowych),

adaptacje lub przebudowg terenéw przemystowych poprzez
wprowadzenie nowego uktadu urbanistycznego,
uksztaltowanego wg czytelnej zasady kompozycyjnej / z
nowymi wartosciami kompozycji urbanistycznej.




Wies
Olszyna
Dolna

Wies o

z zalozeniem parkowo
patacowym i folwarcznym

uktadzie
rozproszonym i tancuchowym

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
-dla terenéw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych jako ciagéw usytuowanych wzdluz drég
lub wyodrebnionych zespotow budowlanych
realizujagcych czytelng zasade kompozycyjng oparta na
uktadach swobodnie komponowanych
(krajobrazowych),
dla zatozenia parkowo patacowego i zespotu
folwarcznego bezwzgledna ochrone cech
urbanistyczno — architektonicznych ich uksztattowania.

Wies
Grodnica

Wies o ukladzie
rozproszonym z elementami
ukladu tancuchowego

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
dla terenéw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych jako ciagéw usytuowanych wzdluz drég
lub wyodrebnionych zespotow budowlanych
realizujagcych czytelng zasade kompozycyjng oparta na
uktadach swobodnie komponowanych
(krajobrazowych).

Wies
Krzewie
Mate

Wies o ukiadzie

rozproszonym

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
dla terendw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych, jako ciaggéw usytuowanych wzdiuz dréog
lub wyodrebnionych zespotow budowlanych
realizujacych czytelng zasade kompozycyjna, opartg o
geometryczne elementy kompozycji.

Wies
Bozkowice

Wies o uktadzie
rozproszonym z terenami
osrodkéw turystycznych i

rekreacyjnych

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
dla terendw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych, jako ciggéw usytuowanych wzdiuz dréog
lub wyodrebnionych zespotow budowlanych
realizujacych czytelng zasade kompozycyjna, opartg o
geometryczne elementy kompozycji lub zasade, oparta
na uktadach swobodnie komponowanych
(krajobrazowych).

Wies
Zapusta

Wies o ukladzie
rozproszonym, z elementami
ulicowki

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych — mozliwosé
wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,

dla terenéw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy poza
terenami zainwestowanymi) — wymog ksztaltowania zwartych
i komponowanych zespotéw budowlanych, jako ciagow
usytuowanych wzdiuz drég lub wyodrebnionych zespotow
budowlanych realizujagcych czytelng zasade kompozycyjna,
oparta o geometryczne elementy kompozycji lub zasade,
oparta na uktadach swobodnie komponowanych
(krajobrazowych).




Wies
Katuzna

Wies o ukiadzie

rozproszonym

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
dla terenéw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych, jako ciggéw usytuowanych wzdiuz dréog
lub wyodrebnionych zespotow budowlanych
realizujacych czytelng zasade kompozycyjna, opartg o
geometryczne elementy kompozycji lub zasade, oparta
na uktadach swobodnie komponowanych
(krajobrazowych).

Wies
Biedrzycho
wice

Wies o uktadzie ulicowym i
rozproszonym z zatozeniem
parkowo patacowym
(szkota)

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
dla terendw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych, jako ciaggéw usytuowanych wzdiuz dréog
lub wyodrebnionych zespotow budowlanych
realizujacych czytelng zasade kompozycyjna, opartg o
geometryczne elementy kompozycji lub zasade, oparta
na uktadach swobodnie komponowanych
(krajobrazowych),

dla zatozenia parkowo - patacowego — bezwzgledng
ochrone cech urbanistyczno — architektonicznych jego
uksztattowania.

Wies
Nowa
Swidnica

Wies o ukiadzie

rozproszonym

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
dla terenéw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych, jako ciaggéw usytuowanych wzdiuz dréog
lub wyodrebnionych zespotow budowlanych
realizujacych czytelng zasade kompozycyjna, opartg o
geometryczne elementy kompozycji lub zasade, oparta
na uktadach swobodnie komponowanych
(krajobrazowych).

Wies
Kartowice

Wies o uktadzie
rozproszonym z terenami
osrodkéw turystycznych i
rekreacyjnych

Przyjmuje sie:

dla terenéw zainwestowanych i zabudowanych
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej,
dla terendw rozwoju przestrzennego (nowej zabudowy
poza terenami zainwestowanymi) wymog
ksztaltowania zwartych i komponowanych zespotow
budowlanych, jako ciagéw usytuowanych wzdtuz drég,
z mozliwoscig realizacji uktadéw  swobodnie
komponowanych (krajobrazowych).




Uktad osadniczy uzupeinia¢ beda elementy szczegélnego zainwestowania, mozliwe do
zlokalizowania na terenach otwartych, tworzacych obszar rolniczo — przyrodniczy gminy.
Pod potrzeby zainwestowania szczegélnego, wskazuje sie:

1) tereny rolnicze, na ktérych dopuszcza si¢ obszary lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz obszar lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wraz z granicami
stref ochronnych zwigzanych z oddziataniem elektrowni na srodowisko;

2) tereny rolnicze, dla ktérych nie ustala si¢ obszaru zakazu lokalizacji zabudowy —
mozliwe do wykorzystania wylagcznie na cele zabudowy zwigzanej z produkcja
rolna,

3) tereny rolnicze z obszarami wylagczonymi z lokalizacji zabudowy, na ktérych
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej — komunalnej oraz zwigzanej
z przesytem i dystrybucja energii.

Strukture obszaru rolniczo — przyrodniczego tworza:

1) tereny rolnicze, z elementami szczegoélnego zainwestowania, takimi jak elektrownie
wiatrowe, elektrownie fotowoltaiczne, obiekty produkcji rolnej, obiekty
infrastruktury techniczny,

2) tereny laséw,

3) tereny wéd powierzchniowych i ich najblizszego otoczenia,

4) tereny wskazane do objecia ochrong przyrody na podstawie przepiséw odrebnych.
Docelowy zasieg obszaru rolniczo — przyrodniczego, jako terenéw otwartych, okreslaja
granice rozwoju uktadu osadniczego, w zakresie ustalonym w niniejszym dokumencie.
Przyjmuje sie, ze dotychczasowy obszar rolniczo — przyrodniczy ulegnie zmniejszeniu.

Uktad komunikacyjny na obszarze gminy, facznie z terenami z terenami kolejowymi,

pozostaje do zachowania i adaptaciji.

Zaklada sie nastepujace zasady polityki przestrzennej wobec uktadu drogowego:

- utrzymanie dotychczasowego uktadu funkcjonalnego sieci drogowej,

- podjecie dzialan zwigzanych z przebudowg i modernizacjg drég celem przystosowania
ich do wymagan funkcjonalno — technicznych,

- rozbudowe ukitadu o niezbedne elementy sieci, stosowanie do potrze okreslonych przez
rozbudowe uktadu osadniczego gminy,

- budowe nowego odcinka drogi krajowej nr 30, jako obejscia wsi Biedrzychowice,
zgodnie z lokalizacja ustalong przez Generalnej Dyrekcji Drég Publicznych i Autostrad.
Wskazuje sie na potrzebe wlasciwego zagospodarowania i wykorzystania terenéw
kolejowych — jednego z najwazniejszych obszaru struktury funkcjonalno — przestrzennej

miasta Olszyna.

Niezaleznie od modernizacji linii kolejowej, nalezy — zgodnie z interesem publicznym -
dazyé do witasciwego zagospodarowania terendw zaplecza kolejowego, baz, sktadoéw oraz
innych elementéw zabudowy wchodzacych w skiad terenéw zamknietych.

Majac na uwadze ogromny ich potencjal gospodarczy i spoteczny, czesé terenéw nalezy
wilaczy¢ w strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta.

Wyznacza si¢ obszary potencjalnej lokalizacji turbin wiatrowych razem z niezbednga siecia
dréog technologicznych oraz linii i urzadzen elektroenergetycznych, ktére wraz z granica
strefy ochronnej, zwigzanej 2z prognozowanym znaczacym oddzialywaniem
poszczegdlnych elektrowni na s$rodowisko, oznaczono na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna”.

W strefie ochronnej, o ktérej mowa wyzej, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Lokalizacje zespotéw ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie na gruntach rolniczych klasy
IV, V, VI oraz nieuzytkach oraz w obszarze lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych,
wyznaczonym na rysunku , Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna”.




Przebieg granicy strefy ochronnej jest wigzacy dla postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktoéry nalezy sporzadzi¢ dla obszaru objetego
granicami strefy.

Wyznacza sie obszar potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych - zespotéw ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW wraz z niezbedng infrastruktura
komunikacyjng i techniczng zgodnie z rysunkiem ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszyna” oraz granice strefy ochronnej zwigzanej
z oddzialywaniem elektrowni fotowoltaicznych na srodowisko. Wymég uwzglednienia
strefy ochronnej zwigzanej z oddziatlywaniem elektrowni fotowoltaicznych na srodowisko
w wyznaczonych granicach jest wigzacy dla postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunkiem przystapienia do opracowania planu miejscowego jest:

e szczegolowe rozpoznanie uwarunkowan obszaru pod katem oceny oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko, obejmujgce w szczegdlnosci roczne badania
ptakow i nietoperzy, ktére wykluczy mozliwos¢ znaczacych negatywnych oddziatywan
elektrowni wiatrowych na przyrode ozywiona;

e szczegblowe rozpoznanie uwarunkowan obszaru pod katem oceny oddzialywania
elektrowni fotowoltaicznych na srodowisko, ktére wykluczy mozliwos¢ znaczacych
negatywnych oddziatywan urzadzen elektrowni fotowoltaicznych na srodowisko;

e W oparciu o rozpoznanie uwarunkowan srodowiskowych, jak wyzej, wskazanie
szczegotowych lokalizacji turbin wiatrowych oraz zespotéw ogniw fotowoltaicznych
z zachowaniem — zgodnie z ustaleniami studium - ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na
mozliwosé wystepowania znaczacego oddziatywania tych urzadzen na ludzi w
srodowisku.

5.1.2. Przeznaczenie terenéw.

Przeznaczenie terenéw w ramach przyjetej struktury przestrzennej gminy, wyznacza
rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

Podstawowa charakterystyke wyznaczonych w studium terenéw oraz ,wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenéw” zawiera tabela:

Tabela.
Oznaczenie i nazwa | Charakterystyka podstawowa terenu: Wskazniki dotyczace
funkcji wyznaczonego |-zakres przeznaczenia podstawowego / zagospodarowania i
terenu w studium dominujacego, uzytkowania terenow
-zakres przeznaczenia uzupetniajacego| rozwoju przestrzennego
| dopuszczalnego
MN [Tereny przeznaczenie podstawowe / Przyjmuje sie nastepujace
zabudowy dominujace terenu: wskazniki: B
mieszkaniowej | tereny zabudowy mieszkaniowej Maksymalna wysokos¢ okapu:
jednorodzinnej. jednorodzinnej, 6,

Maksymalna wysokos¢
kalenicy: 11m,

Maksymalny wskaznik
zabudowy dziatki pod
przeznaczenie podstawowe:
-w zabudowie wolnostojacej —
0,25,

-w zabudowie zwartej — 0,35.
Maksymalny wskaznik
zabudowy dziatki pod
przeznaczenie uzupetniajgce /
dopuszczalne: 0,25

- tereny zabudowy ustugowej




przeznaczenie uzupetniajace /

dopuszczalne:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne,

- tereny zabudowy zagrodowej,

- tereny obstugi komunikacji,

- obiekty infrastruktury technicznej,

- tereny zieleni urzagdzonej,

MU [Tereny przeznaczenie podstawowe / Przyjmuje sie nastepujace
zabudowy dominujace terenu: wskazniki: -
mieszkaniowo — |- tereny zabudowy mieszkaniowej Maksymalna wysokos¢ okapu /
ustugowe;j. jednorodzinnej, :,:e;'(vacj' Ifb attykn:k1 im,

- tereny zabudowy mieszkaniowej kaallefn)ilc:;? 1n4amv:'ys° ose
wielorodzinnej, Maksymalny wskaznik

- tereny zabudowy ustugowej, zabudowy dziatki pod

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace / (mieszkaniowe i / lub

dopuszczalne: ustugowe): 0,6

- tereny obiektéw produkcyjnych, Maksymalny wskaznik

- tereny obslugi komunikacii, z?:::n(:av?zleizi:aatlkzlupoe(:nia' ce/

- obiekty infrastruktury technicznej, zopuszczalne: 0,5 P 12

- tereny zieleni urzagdzonej,

MNU [Tereny przeznaczenie podstawowe / Przyjmuje sie nastepujace
zabudowy dominujace terenu: wskazniki: -
mieszanej - tereny zabudowy mieszkaniowej  Maksymalna wysokos¢ okapu:
mieszkaniowej jednorodzinnej, :’i K | oy
oraz ustugowo — - tereny zabudowy ustugowej, k;ez;ign z.a na Wysokose

. . y: 12m,
gospodarczej. | tereny zabudowy zagrodowej, Maksymalny wskaznik

przeznaczenie uzupetniajace / zabudowy dziatki pod

dopuszczalne: przeznaczenie podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej -w zabudowie wolnostojacej —
wielorodzinnej, 0,25, budow o 0.35

- tereny obiektéw produkcyjnych, -W zabudowie zwartej — 0,59.
sktadéw i magazynoéw, Zaik:gx;ngzgflza::ék

- tereny obslug! produk.cp rf)_lnej, przeznaczenie uzupetniajace /

- tereny obstugi komunikacji, dopuszczalne: 0,35

- obiekty infrastruktury technicznej,

- tereny zieleni urzadzonej,

U Tereny - przeznaczenie podstawowe / Przyjmuje sie nastepujace
zabudowy dominujace terenu: wskazniki: -
ustugowej. tereny zabudowy ustugowej, Maksymalna wysokos¢ okapu /

- przeznaczenie uzupetniajace /
dopuszczalne:

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

tereny obstugi komunikaciji,
obiekty infrastruktury technicznej,

tereny zieleni urzadzonej,

ielewaciji lub attyki: 10m,
Maksymalna wysokos¢
kalenicy: 14m,

Maksymalny wskaznik
zabudowy dziatki pod
przeznaczenie podstawowe: 0,6
Maksymalny wskaznik
zabudowy dziatki pod
przeznaczenie uzupetniajgce /
dopuszczalne: 0,4




PU ([Tereny - przeznaczenie podstawowe / Przyjmuje sie nastepujace
zabudowy dominujace terenu: Mztg':i";ili KoSE okaby |
r kcvino — ftereny zabudowy ustugowej, naina wysSokosc okapu

Es?l?;ov(\:l)gj. © tereny obiektéw produkcyjnych, :’::;’(":cj' 'r'b attyki: 12m,
sktadoéw i magazynéw, ymaina wysokosé
. . kalenicy: 15m,
tereny obslug! rolnlctv_va, . Maksymalny wskaznik
tereny obstugi komunikaciji, zabudowy dziatki pod
;przeznaczlenle uzupetniajace / przeznaczenie podstawowe i
opuszczalne: uzupetniajace: 0,8
tereny zabudowy mieszkaniowej -
wylacznie istniejace,
obiekty infrastruktury technicznej,
tereny zieleni urzadzonej,
US ([Tereny sportu i - przeznaczenie podstawowe / Przyjmuje sie nastepujace
rekreacji. dominujace terenu: wskazniki: -
tereny sportu i rekreacji, Maksyrnalna wys9kosc okapu /
tereny zieleni urzadzonej, :’:;’(":;rjr" ::yavtg::i:l??’
- przeznaczenie uzupetniajace / o
dopuszczalne: o o oo 05
tereny ustugowe, M o ’
tereny rekreacji indywidualnej, zaikfgx;"gz}';fﬁa:&k
obiekty infrastruktury technicznej, przeznaczenie uzupetniajace /
dopuszczalne: 0,4
UT ([Tereny ustug | przeznaczenie podstawowe / Przyjmuje sie nastepujace
turystycznych. dominujace terenu: wskazniki: -
tereny ustug turystycznych, Maksymalna wysokos$¢ okapu:
obejmujace: 6,5, L.
obiekty stuzacych obstudze turystyki r:;:z‘i’én?l1nzamwys°k°sc
oraz wypoczynkowi, okreslone w Maksyrxélny v:lskainik
przepisach odrebnych, zabudowy dziatki pod
tereny rekreacji indywidualnej przeznaczenie podstawowe:
(zabudowy mieszkaniowej -w zabudowie wolnostojacej —
jednorodzinnej), 0,20,
pola namiotowe, campingi, biwaki i -w zabudowie zwartej — 0,35.
inne o charakterze sezonowym Maksymalny wskaznik
- przeznaczenie uzupetniajace: zabudowy dziatki pod
tereny ustugowe, wylacznie w srzeznaczelmg L(l)zzuspelmajqcel
ograniczonym zakresie, obejmujace NgSVL;s::;in gs‘;v Q,W obszarze
migdzy innymi: ustugi gastronomii, chronionego krajobrazu
ustugi odnowy biologicznej i ochrona |okalizowaé w odlegtosci 100m
zdrowia oraz tereny sportu i rekreacji, |od linii brzegowej zbiornikow
tereny zieleni urzadzonej, wodnych.
obiekty infrastruktury technicznej
ZP ([Tereny zieleni |- przeznaczenie podstawowe / Nie ustala sie. Dopuszcza sie

urzadzonej i
parkowej.

dominujace terenu:
tereny zieleni urzadzonej i parkowej

okreslenie wymaganych
wskaznikéw w mpzp z

przeznaczenie uzupetniajace:
tereny sportu i rekreacji, tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

tereny ustugowe, obejmujace
wylacznie ustugi gastronomii,
obiekty infrastruktury technicznej

uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, wymagan
okreslonych w Art. 1 ustawy o
pizp.




2z

Tereny zalozen
parkowo —
palacowych.

- przeznaczenie podstawowe /
dominujace terenu:

tereny zatozen parkowo — patacowych,
obejmujace -zatozenia parkowe (tereny
zieleni urzadzonej) i obiekty patacowo -
folwarczne

przeznaczenie uzupetniajace:
adaptacja obiektéw patacowo -
folwarcznych z odbudowa,
przebudowa, rozbudowg i zmiana
sposobu uzytkowania na cele
mieszkalne, ustugowe, turystyczne,
obiekty infrastruktury technicznej,

ZN

Tereny zieleni
wskazane do
objecia ochrong
przyrody (na
podstawie
przepisow

odrebnych)

- przeznaczenie podstawowe /
dominujace terenu

tereny zieleni wskazane do objecia
ochrong srodowiska przyrodniczego

- przeznaczenie uzupetniajace
tereny rolnicze




ZC [Tereny - przeznaczenie podstawowe /
cmentarzy. dominujace terenu:

tereny cmentarzy,

przeznaczenie uzupetniajace:
tereny zieleni urzadzonej,

ZD [Tereny - przeznaczenie podstawowe /
ogrodow dominujace terenu:
dziatkowych. [tereny ogrodow dziatkowych,
przeznaczenie uzupetniajace:
tereny zieleni urzadzonej

R Tereny - przeznaczenie podstawowe /
rolnicze. dominujace terenu:

tereny rolnicze,

przeznaczenie uzupetniajace:
tereny laséw,

tereny wéd otwartych,

tereny zabudowy zagrodowej i tereny
obstugi rolnictwa (wylacznie w
ustalonej strefie ich lokalizacji),
tereny, na ktérych dopuszcza sie
obszary lokalizacji elektrowni
wiatrowych - turbin wiatrowych
(wytacznie w ustalonej strefie ich
lokalizacji) oraz obszar lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych - zespotéw
ogniw fotowoltaicznych

w ustalonym obszarze ich lokalizaciji
oraz zgodnie z innymi ustaleniami
studium.

ZL [Tereny lasow. |- przeznaczenie podstawowe /
dominujace terenu:

tereny laséw,

WS Tereny wéd - przeznaczenie podstawowe /
otwartych. dominujace terenu:
tereny wéd otwartych,
Wydzielone - przeznaczenie podstawowe /
tereny dominujace terenu:
infrastruktury W - urzadzenia i obiekty uje¢ wody
technicznej K - urzadzenia i obiekty kanalizacyjne
O - urzadzenia i obiekty gospodarki
odpadami

G - urzadzenia i obiekty gazownictwa
przeznaczenie uzupetniajace:

tereny zieleni urzadzonej

tereny produkcyjno-ustugowej

5.1.3. Zasady rozwoju przestrzennego.

5.1.3.1. Zasady ogodlne dla calego obszaru gminy.

Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju przestrzennego:

1) w rozwoju poszczegdlnych jednostek osadniczych nalezy dazy¢ do zachowania
ciagtosci i zwartosci ich ukladéw przestrzennych; realizacja nowej zabudowy powinna
odbywaé sie na zasadzie kontynuacji i stopniowego / kolejnego poszerzania granic
zabudowy od strony zabudowy istniejacej,




2) zabudowe uzupetniajaca istniejgce uktady przestrzenne ksztaltowaé¢ z zachowaniem
warunkéw okreslonych w p. 5.1.1. oraz p. 5.1.3.2.

3) dazy¢ do podniesienia atrakcyjnosci urbanistycznej i gospodarczej centralnie
potozonych obszaréw miasta poprzez uzupetnienie, rewitalizacje i przeksztatcenie
istniejacej zabudowy oraz wyksztalcenie i uporzadkowanie reprezentacyjnej

przestrzeni publicznej,

4) zapewni¢ ochrone uktadow osadniczych przed uciagzliwosciami komunikacyjnymi, w
szczegollnosci zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami drogi krajowej nr 30;
ograniczy¢ rozwdj terendow zainwestowanych w jej otoczeniu; uwzgledni¢ prognozy
dotyczace zagrozenia wynikajacego z ponadnormatywnego poziomu hatasu,

5) zapewnié¢ funkcjonowanie infrastruktury komunalnej w obszarze catej gminy, poprze jej
modernizacje i rozbudowe,

6) w sposéb skoordynowany i planowy zagospodarowaé tereny dzialalnosci
gospodarczej w obrebie istniejagcego zainwestowania, jak i na terenach
projektowanego nowego zainwestowania, szczegélnie w strefie aktywizacji, ustug,
turystyki i dziatalnosci gospodarczej,

7) intensywnos¢ nowej zabudowy, jej skala, usytuowanie budynkéw i uktad
kompozycyjny, ktoéry tworzg, dostosowaé do potrzeby ochrony krajobrazu i ochrony
dominant architektoniczno — krajobrazowych oraz wymogéw tadu przestrzennego,

8) zachowa¢ warunki i standardy atrakcyjnego zamieszkiwania,

9) wykluczyé lokalizacje zabudowy na wyznaczonym obszarze wytagczonym z lokalizacji
budynkéw,

10) na terenach nie objetych wykluczeniem lokalizacji zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z obstuga i produkcja rolng; warunki
ksztattowania zabudowy przyja¢ jak dla terenu o funkcji MNU,

11)tereny pod zabudowe udostepniaé w oparciu o plany zagospodarowania
przestrzennego i plany zabudowy.

5.1.3.2. Zasady zagospodarowania i przeksztatcenia terenéw objetych strefa ochrony

konserwatorskiej oraz terenéw na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw objetych strefag ochrony

konserwatorskiej oraz terenéw na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow:

1) tereny zabytkowe i wskazane do objecia ochrong poddaé procesowi rehabilitacji
(rewitalizacji i modernizacji / rewaloryzacji),

2) w zmianach zagospodarowania terenu uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczace
ksztaltowania przeznaczenia terenéw, warunkéw ochrony zabytkéw oraz warunki
ksztattowania zabudowy,

3) zachowaé historyczne uklady zabudowy oraz uklady zieleni z nimi bezposrednio
zwigzane (zatozenia ogrodowe i parkowe oraz elementy zieleni zwigzane z ciekami i
ciggami ekologicznymi),

4) zachowaé¢ budynki zabytkowe oraz elementy ich architektonicznego uksztattowania:
bryte, dach i jego pokrycie, detal architektoniczny, charakteru materiatéw budowlanych
| wykonczeniowych,

5) wprowadzi¢ nowa zabudowe pod warunkiem kontynuacji istniejacych zasad
uksztaltowania ukladéw przestrzennych / wartosci kompozycji urbanistycznej lub
ruralistycznej,

6) zabudowe uzupetniajgca, w zatozeniach folwarcznych lub innych zespotach o czytelnej
kompozycji, wprowadzi¢ pod warunkiem logicznego uzupetnienia zabytkowego ukiadu
i zgodnego z dotychczasowag zasadg kompozycyjna, w oparciu o ktéra zostaly
uksztattowane,

7) wprowadzi¢ rozwigzania przestrzenne nawigzujagce do charakteru historycznie
uksztaltowanej skali zabudowy oraz tradycyjnych zasad komponowania ukladéw
urbanistycznych z czytelnie wyksztalconymi ciggami przestrzeni publicznej (ulice,
place, zielen),

8) w usytuowaniu budynkéw uwzglednié przebieg drég i naturalne uksztattowanie terenu,




9) gabaryty dostosowa¢ do wymogu ochrony krajobrazu kulturowego, jaki tworza
poszczegodlne elementy uktadu osadniczego gminy,

10) modernizacje, odbudowe i przebudowe istniejagcych obiektow zabytkowych
przeprowadzié¢ przy zachowaniu istniejgcych wartosci, z mozliwoscia odtworzenia
wartosci utraconych,

11) poddaé¢ przebudowie i rewaloryzacji istniejace zatozenia zieleni z mozliwoscia
wprowadzenia nowych zatozen przestrzennych,

12) zapewnié¢ dotychczasowag ekspozycje budynkéw i zalozen zabytkowych, a w
szczegolnosci charakterystycznych dla krajobrazu kulturowego gminy:

- zalozenia folwarcznego, zlokalizowane w Olszynie przy ul. Chopina 39,

- zalozenia folwarcznego z dawnym dworem, zlokalizowane w Olszynie przy ul.
Chopina 38,

- zalozenia folwarcznego ,Sowia Chata” z charakterystycznym uksztaltowaniem
zabudowy,

- zalozenia pakowo — patacowego i zatozenie folwarczne w Olszynie Dolnej,

- zabudowy pofolwarcznej w centrum miasta, tzw. ,,Resztkéwki”’ tgcznie z nowym
uksztattowaniem przestrzennym,

- zalozenia pakowo - palacowego w Biedrzychowicach, tacznie z zabytkowym
uktadem parkowym, w pierwotnym jego ksztattem i Wiezg Waldecka,

- zalozen koscielnych.

13) tworzyé zabudowe uporzadkowang i jednorodna architektonicznie, zaréwno w skali
jednej pojedynczej dziatki, jak i zespotu budowlanego — ciggu zabudowy,

14) zlikwidowa¢ obiekty dysharmonijne dla wartosci krajobrazu kulturowego,

15) dazy¢é do wyodrebnienia poszczegdlnych zespotéw zabudowy nowymi uktadami zieleni
urzadzonej.

5.1.3.3. Zasady ksztaltowania zabudowy.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) przy pracach konserwatorskich i restauratorskich oraz przy przebudowie i rozbudowie
obiektéw zabytkowych stosowaé - dostosowane do historycznego uksztaltowaniem
budynkéw i wymogoéw konserwatorskich - tradycyjne materiaty budowlane i elementy
wykonczeniowe,

2) przy rozbudowie i przebudowie budynkéw zabytkowych wprowadzié elementy
architektoniczne i materiaty wtasciwe do tradycji kulturowej i architektonicznej, w
oparciu o ktérag budynek rozbudowywany / przebudowywany zostat historycznie
uksztattowany,

3) nowa zabudowe ksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech zabudowy o
wartosciach kulturowych, szczegélnie w odniesieniu do sposobu uksztattowania bryty
budynku, formy dachu oraz wysokosci kalenicy lub okapu, jak i geometrii rzutu
budynku, z zastrzezeniem pkt. 5,

4) w rozwigzaniach architektonicznych wykluczyé¢ elementy architektonicznego
uksztaltowania zabudowy i detalu obce lokalnej tradycji budowlanej (obce, dla
wystepujacych na obszarze gminy wartosciom architektonicznym),

5) dopuszcza sie odmienne uksztattowanie architektoniczne budynkéw na terenach
oznaczonych MU, U, PU, US — z zastosowaniem wspétczesnych form
architektonicznych i wspoétczesnej techniki budowlanej — na warunkach ustalonych w
miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego,

6) dla budynkéw zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem MN i MNU ustala sie obowigzek stosowania:

- prostego dwuspadowego dachu z okapami,

- dachu pokrytego dachéwka koloru ceglanego / czerwonego, z kalenicg usytuowang
réwnolegle lub prostopadie do uktadu drég,

- innych elementéw architektonicznego uksztaltowania, wynikajacych z tradycyjnych
form zabudowy,




7) na terenach oznaczonych symbolem PU oraz MU (w obszarze wyznaczonym strefg
rewitalizacji) i U dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne inspirowane zasada
okreslong w pkt. 2 i 3, jaki rozwigzania indywidualne, o ktérych mowa w pkt.5,

8) w rozwigzaniach architektonicznych, o ktérych mowa w pkt 2, 3 i 5 dopuszcza sie
stosowanie nastepujacych materialow wykonczeniowych i elementéw:

- cegte, kamien, drewno,

- tynki,

- dachowki ceramiczne i betonowe, tupek,

- elementy konstrukcji szachulcowej,

- szklo — okna / przeszklone elewacje,

- elementy metalowe, w tym z miedzi, w zakresie detalu i uksztattowania elewacji,

9) w obrebie dziatki oraz na elewacji budynku dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym ogniw
fotowoltaicznych,

10) ustala sie, ze w miejscowych planach zagospodarowania terenu powinny by¢é
okreslone nastepujace wskazniki i parametry oraz warunki ksztattowania zabudowy:
- linie zabudowy,

- charakter zabudowy — zwarta lub wolnostojaca,

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki,

- parametry pionowego gabarytu budynkéw: wysokos¢ kalenicy, okapu / gzymsu
oraz wysokos¢ elewaciji / attyki (budynku z dachem ptaskim),

- minimalny kat nachylenia potaci dachu,

- parametru podziatu na dziatki (powierzchnia dziatki dla poszczegélnych funkcji
terenu, minimalna szerokos¢ dziatki, uktad granic dziatki).

Wskazuje sie na potrzebe przeprowadzenia dodatkowych prac studialnych zmierzajgcych
do opracowania wzornika form architektonicznych oraz standardéw urbanistycznych,
odzwierciedlajagcych bogata tradycje i odrebnosé gminy.

Realizacja wzoréw powinna zapewni¢:

-ciggtos¢ kulturowa obszaru i jego rozpoznawalng odrebnos¢ architektoniczna,
-poczucie przynaleznosci mieszkancéw do gminy (identyfikaciji),

-prestiz mieszkancoéw, wynikajacy z mozliwosci realizacji wartosci architektonicznych.

5.1.4. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem U, US, ZP, ZZ, ZN, ZC oraz wydzielone tereny
infrastruktury technicznej (K, W, G, O) moga stanowi¢ tereny rozmieszczenia inwestycje
celu publicznego.

Dodatkowo dopuszcza si¢ na obszarze catej gminy realizacje inwestycji celu publicznego,

obejmujacych:

- drogi publiczne i place publiczne wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
przestrzeni publicznej,

- obiekty infrastruktury technicznej,

- obiekty ustugowe z zakresu: sportu i rekreacji, kultury, opieki spotecznej, ochrony
zdrowia, oswiaty i nauki, administracji publicznej, tagcznosci, bezpieczeinstwa
publicznego - zlokalizowane na terenach MN, MNU i MU.

Przyjmuje sie, ze lokalizacja inwestycji celu publicznego na terenach poszczegéinych

jednostek uktadu osadniczego — moze zostaé¢ okreslona w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe obiekty, bedace obiektami celu publicznego oznaczono na rysunku ,,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.




5.1.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponad lokalnym.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje cele publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym nie wystepuja.

5.1.6. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw okreslaja przepisy odrebne.
W szczegdlnosci dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci na obszarach rozwoju przestrzennego poszczegélnych jednostek ukladu
osadniczego, w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN, MNU, UT i PU oraz na
innych terenach.

51.7. (zbszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m"”.

Pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wskazuje sie tereny
zabudowy produkcyjno ustugowej — oznaczone symbolem PU.

Dodatkowo wskazuje sie tereny potozone w centralnej czesci miast- oznaczone symbolem
MU, w granicach strefy rewitalizacji i przeksztatcen.

Granice obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oznaczono na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olszyna” w skali 1:10000.

5.1.9. Obszary przestrzeni publiczne;j.

W centralnej czesci miasta — w otoczeniu ulicy Wolnosci i Legnickiej oraz rzeki Olszéwki -

na terenach oznaczonych symbolem MU (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej),

wskazuje sie strefag wyksztalcenia i uporzadkowanie reprezentacyjnej dla gminy i miasta

przestrzeni publicznej.

Strefe ksztatltowania przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku ,,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

Dodatkowo wskazuje sie na potrzebe wyksztatcenia uzupetniajgcych obszaréw przestrzeni

publicznej, w celu podkreslenia / wydobycia niepowtarzalnego charakteru walorow

krajobrazowych i przestrzennych gminy.

Obszary te powinny obejmowac:

- najblizsze otoczenie drogi nr 30 (Biedrzychowice, Olszyna),

- otwarcie krajobrazowe w rejonie zatozenia parkowo — palacowego i zatozenia
folwarcznego w Olszynie,

- otoczenie zbiornika Lesniansko — Ztotnickiego.

5.1.10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru catej gminy nalezy dazy¢ do opracowania miejscowych planéw dla catego
obszaru gminy.

5.1.11. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.1.12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Gtéwne kierunki
dziatan przestrzennych.




5.1.12.1. Strefa rewitalizacji.

Okresla sie strefa rewitalizacji i przeksztatcen, obejmujaca:

- obszar centralnej czesci miasta, w otoczeniu ulic: Wolnosci, Kamiennej i Legnickiej -
obejmujacy zagospodarowanie o charakterze miejskim oraz poprzemystowym,
zwigzanym z Olszynska Fabryki Mebli,

- obszar zlokalizowany w sasiedztwie / na obszarze terenéw kolejowych, w rejonie ulicy 1
Maja i Kolejowej - o funkcjach gospodarczych i transportowych.

Dziatania obejmujace proces rewitalizacji moga dotyczy¢ tez wszystkich terenéw i

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, a w szczegoélnosci:

-zabytkowe fragmenty miasta, w czes¢é obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

zlokalizowane poza obszarem rewitalizacji wskazanym na rysunku studium

-zatozenia patacowo - parkowe i zespoty folwarczne, zlokalizowane w miescie Olszyna i w

Olszynie Dolnej,

-fragmenty zabytkowych ruralistycznych ukladéw przestrzennych wsi (Biedrzychowice,

Bozkowice, Grodnica).

Glowny zakres strefy rewitalizacji i przeksztatlcen oznaczono na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

5.1.12.2. Tereny ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

Okresla sie strefe ksztattowania przestrzeni publicznej, obejmujacej tereny potozone w
otoczeniu ulicy Wolnosci i Legnickiej oraz rzeki Olszowki. Dziatania zwigzane z
ksztaltowaniem przestrzeni publicznej moga dotyczy¢ rowniez obszaru rewitalizacji i
przeksztatcen oraz strefy porzadkowania i renaturyzaciji doliny i otoczenia rzeki Olszéwki,
jak i terenoéw, o ktérych mowa w p. 5.1.9.

Orientacyjny zakres strefy ksztaltowania przestrzeni publicznej oznaczono na rysunku
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

5.1.12.3. Tereny porzadkowania i renaturyzacji doliny i otoczenia rzeki Olszéwki.

Okresla sie strefe porzadkowania i renaturyzacji doliny i otoczenia rzeki Olszéwki — w
obszarze miasta, zlokalizowanym w rejonie ulic: Wolnosci, Chopina, Zymierskiego,
Sienkiewicza.

Orientacyjny zakres strefy porzadkowania i renaturyzacji doliny i otoczenia rzeki Olszéwki
oznaczono na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w
skali 1:10000.

5.1.12.4. Strefa aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej.

Okresla sie strefe aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej.

Obszarem dziatan w zakresie aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej

powinny by¢ nastepujace tereny:

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczone symbolem PU - zlokalizowane
wzdtuz drogi nr 30 (Olszyna — Biedrzychowice) oraz tereny inne przemystowe i
poprzemystowe, zlokalizowane w obrebie miasta Olszyna,

- tereny objete rewitalizacjg w centralnej czesci miasta — tereny oznaczone symbolem
MU,

- tereny ustug turystycznych i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem UT lub U.

Dodatkowo wskazuje si¢ na mozliwos¢ wigczenia w obszar w/w dziatan nastepujacych

zespotoéw folwarcznych:

- folwarkéw zlokalizowanych przy zatozeniu patacowo - parkowym w Olszynie przy ul.
Chopina 38 i 39,

- folwarku przy zespole parkowo — patacowym w Olszynie Dolnej,

- folwarku ,,Sowia Chata” w Olszynie.

Dziatania w wyznaczonych strefach aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej

moga by¢ realizowane na zasadzie indywidualnej lub zorganizowanej (skoordynowanej

organizacyijnie i przestrzennie) dziatalnosci inwestycyjnej.




Dodatkowo zaktada si¢ mozliwos¢é usytuowania w wyznaczonych terenach obszaréw o
statusie specjalnych stref ekonomicznych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
Dziatania, ktéorych mowa moga by¢ tez potaczona z restrukturyzacja dotychczasowych
form dziatalnosci gospodarczej i zwigzanych z nimi obiektow.

Orientacyjng granice stref aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej
oznaczono na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w
skali 1:10000.

5.1.12.5. Dziatania dodatkowe.

Przewiduje si¢ nastepujace niezbedne dodatkowe dziatania zwigzane z funkcjonowaniem i

modernizacja istniejacej struktury przestrzennej oraz jej rozwojem:

- rozwodj i modernizacja uktadu komunikacyjnego, w szczegélnosci drég obstugujacych
nowe osiedla mieszkaniowe,

- rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu zapatrzenia
gminy w wode, w tym zwigzane z postukiwaniem nowych zrédet wody,

- rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej systemu
odprowadzania sciekéw bytowych,

- rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej dotyczacej system odbioru,
segregacji i utylizacji (unieszkodliwiania) odpadow.

5.2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

5.2.1. Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat.

Nalezy zapewni¢ ochrone wystepujagcych na obszarze gminy prawnie chronionych

gatunkow - roslin, i zwierzat (ssaki, ssaki drapiezne, nietoperze, ptazy i gady, ptaki).

W zwigzku z powyzszym niezbedne jest zapewnienie warunkéw do funkcjonowania

srodowiska przyrodniczego, z zachowaniem zasady bioréznorodnosci i ciaggtosci, a w

szczegolnosci poprzez:

1) ochrone najcenniejszych ekosysteméw lesnych i nieleSnych (lgkowych i tagkowo-
wodnych), w tym poprzez ustanowienie prawnych form ochrony przyrody;

2) ochrone biotopoéw bedacych siedliskiem zwierzat;

3) podjecie dzialan na rzecz przywrécenia bioréznorodnosci, w tym wzbogacenia
réznorodnosci siedlisk, sktadu gatunkowego laséw oraz dostosowania ich do rodzaju
siedliska;

4) doprowadzenie do wiasciwych parametréw stanu srodowiska, w szczegdlnosci wod
powierzchniowych i stanu czystosci powietrza;

5) ograniczenie negatywnego wptywu podejmowanych prac melioracyjnych i zwigzanych
z regulacja potokow i rzek na funkcjonowanie przyrody i ostoi zwierzat;

6) podejmowanie odnowien i rekultywacji terenéw zdegradowanych;

7) ochrone krajobrazu i stosowanie w zagospodarowaniu przestrzennym zasad fadu
przestrzennego.

Podstawowym elementem ochrony gatunkowej roslin i zwierzat jest utrzymanie obszaru
rolniczo — przyrodniczego, jako terendw otwartych, zgodnie z zakresem przestrzennym
ustalonym w niniejszym dokumencie.

5.2.2. Ochrona zespotu przyrodniczo - krajobrazowego Zbiornika Lesniansko -
Ztotnickiego (jezior zaporowych Lesnianskiego i Ztotnickiego).
Ustala sie ochrone zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Zbiornika Lesniansko -
Ztotnickiego, poprzez:
1) utrzymanie / zachowanie istniejacego uksztattowania terenu i krajobrazu,
2) ochrone laséw i pozostatych elementéow szaty roslinnej, w tym siedlisk roslin
chronionych,




3) zakaz lokalizacji zabudowy poza obszarem wskazanym pod rozwdéj ukladu osadniczy
gminy,
4) ochrone infrastruktury technicznej (w tym zabytkéw techniki),
5) ograniczone - regulowane miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego —
warunki zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy.

Wskazuje sie — zgodnie z informacja Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego — na
mozliwosé objecia prawng ochrong przyrody ukladu przyrodniczo - krajobrazowego
Zbiornika Lesniansko — Ztotnickiego poprzez utworzenie parku krajobrazowego.
Proponowang granice obszaru parku krajobrazowego, oznaczono na rysunku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

Szczegolowe i dodatkowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, krajobrazu i
wartosci kulturowych oraz zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu terenébw moga wynikaé z
planu ochrony parku i obowigzujacych przepiséw prawa.

Niezbedne jest réwniez dopuszczenie funkcji rozwojowych obszaru na rzecz turystyki,
mieszkalnictwa, drobnej dziatalnosci gospodarczo-ustugowej oraz rolnictwa (zwigzanego
zaréwno z pielegnacja krajobrazu jak i dochodowg formg dziatalnosci gospodarczej).

5.2.3. Pomniki przyrody.

Na terenie miasta Olszyna znajduje si¢ pomnik przyrody: buk pospolity, zlokalizowany w
parku szkolnym (Szkoty Podstawowej nr 1, na dz. 979/10 i 979/17).

Pomnik ustanowiono Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 17.09.2004r.w
sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej znajdujacych sie na
terenie wojewédztwa dolnoslgskiego.

Wskazuje sie do objecia ochrong w drodze uznania za pomniki przyrody najcenniejsze
pojedyncze obiekty przyrodnicze zidentyfikowane w Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy
Olszyna:

1) Zapusta - lipa drobnolistna,

2) Zpusta-Rajsko — kasztanowiec zwyczajny (szpaler 26 drzew),

3) Olszyna - szpaler drzew, buk zwyczajny (park podworski),

4) Olszyna — grab pospolity forma ,,wazonowa” (park podworski),

5) Zapusta — Zamczysko — dab szyputkowy,

6) Biedrzychowice — dab szyputkowy (zesp6t parkowo — patacowy),

7) Biedrzychowice — buk zwyczajny (zesp6t parkowo — patacowy),

8) Biedrzychowice — buk zwyczajny (zesp6t parkowo — patacowy),

9) Olszyna — buk zwyczajny (kosciot parafialny),

10) Olszyna — buk zwyczajny (park podworski),

11) Olszyna — buk zwyczajny (park podworski koto garazy),

12) Olszyna - dab szyputkowy (park podworski),

13) Olszyna — komin bazaltowy (nieczynny kamieniotom — ujecie wody).

5.2.4 Obszar chronionego krajobrazu.

Na mocy uchwaly Rady Gminy w Olszynie nr XXXVI1/195/94 z dnia 25.05.1994r. utworzony
zostat w otoczeniu Zbiornika Lesniansko — Ztotnickiego obszar chronionego krajobrazu na
terenie gminy Olszyna.

Granice obszaru oraz warunki jego uzytkowania, okresla uchwata.

Nowa zabudowe w obszarze chronionego krajobrazu lokalizowa¢ w odlegtosci 100m od
linii brzegowej zbiornikéw wodnych.

Granice obszaru oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

5.2.5. Ochrona przyrodnicza terenéw poprzez uznanie ich za uzytek ekologiczny.
Wskazuje sie do objecia ochrong prawng cennych przyrodniczo terenéw (rozpoznanych w
Inwentaryzacji przyrodniczej Gminy Olszyna) poprzez uznanie ich za uzytki ekologiczne:




1) uzytek ekologiczny ,taka” w Olszynie — obejmujacy ekosystem tgkowy o szczegdlnych
wartosciach botanicznych,

2) uzytek ekologiczny ,,wyrobisko piasku” w Olszynie Dolnej — obejmujacy biotop koloni
jaskotki brzegéwki,

3) uzytek ekologiczny ,,stawy” w Olszynie Dolnej — obejmujacy cenne biotopy zwigzane z
wystepowaniem plazéw i gadéw,

4) uzytek ekologiczny ,,Stawy — Dolina Wilki” w Olszynie Dolnej — obejmujacy cenne
biotopy dla ptazéw i ekosystemy dolin rzecznych,

5) uzytek ekologiczny ,,Staw na tgce” w Olszynie — obejmujacy cenne biotopy dla ptazéw i
gadow,

6) uzytek ekologiczny ,,Staw w Ptasim Gaju” — obejmujacy cenne biotopy dla ptazéw i
gadow,

7) uzytek ekologiczny ,,Staw w Bozkowicach” — obejmujacy cenne biotopy dla ptazéw.

Zasady ochrony oraz zasady uzytkowania wskazanych do ochrony terenéw uzytkéw
ekologicznych, wraz z niezbednymi ograniczeniami i zakazami, winny zosta¢ okreslone na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

5.2.6. Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjne;j.

Przyjmuje sie za niezbedne zachowanie istniejgcych laséw oraz ich przebudowe na rzecz

przywrocenia i odtworzenie ich naturalnego charakteru. Powiekszenie laséw w granicach

wskazanych terenéw zalesien. Koniecznosé¢ uznania za lasy ochronne wszystkich
dotychczasowych laséw o funkcjach gospodarczych w obszarze projektowanego parku
krajobrazowego.

Zgodnie z zasadami zrownowazonej gospodarki lesnej w utrzymaniu i przeksztatcaniu

obszaréw lesnych, nalezy:

1) zapewnié funkcjonowania ekosysteméw lesnych w stanie zblizonym do naturalnego,

2) odtworzyé¢ zbiorowiska zdegradowane i znieksztatcone poprzez wykorzystanie sukcesji
naturalnej i wprowadzenie réznorodnych skladéw gatunkowych dostosowanych do
warunkéw siedliskowych,

3) utrzymaé i umocnié funkcje ochronne laséw,

4) zapewni¢ ochrone réznorodnosci biologicznej oraz bogactwa genetycznego zbiorowisk
dziko zyjacych rosli i zwierzat,

5) podja¢ ochrone i ksztaltowanie strefy ekotonowej na rzecz funkcji ochrony przyrody.

5.2.7. Ochrona dolin rzecznych i ciekéw.

Ustala sie ochrone wszystkich wystepujacych ekosysteméw dolin rzecznych poprzez:

a) wykluczenie lokalizacji zabudowy i intensywnych upraw rolniczych,

b) zachowanie naturalnych formacji roslin (biocenoz),

¢) przywroécenie utraconych wartosci przyrodniczych i naturalnego uksztattowania terenu,
porzadkowanie i umacnianie brzegéw z zachowaniem wymogéw ochrony
srodowiska,

d) dazenie do likwidacji zainwestowania na terenach zagrozonych powodziami.

Dla terenéw w obszarze miasta wskazuje si¢ na potrzebe uporzadkowania najblizszego
otoczenia rzeki Olszéwki, z uwzglednieniem wymogu atrakcyjnego uksztattowania
przestrzeni publicznej miasta, jak i wymogu zachowania wartosci przyrodniczych.

Granice strefy porzagdkowania otoczenia rzeki Olszéwka oznaczono na rysunku ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

5.2.8. Tereny zieleni urzadzone;.

Ustala sie adaptacje istniejagcych i tworzenie nowych terenéw zieleni urzadzonej, a w

szczegolnosci:

a) parkow, skweréw, parkow wiejskich i innych terenéw zieleni towarzyszacych
zabudowie (w tym skwer zwigzany z przestrzenig publiczng — cigg handlowy i
rekreacyjny — w centralnej czesci wsi Olszyna, zielence na terenach obiektéw




ustugowych, uktady zieleni urzadzonej bazujace na zespotach zieleni towarzyszacych
ciekom wodnym i zadrzewieniom przydroznym),

b) zalozen parkowo - patacowych objetych ochrong konserwatorska (konserwacija,
pielegnacja na zasadach konserwatorskich z przystosowaniem zalozen do funkcji
dostosowanych do charakteru zatozen, giéwnie na cele mieszkaniowe i turystyczne).

¢) otoczenia rzeki Olszéwka wraz elementami przestrzeni publicznej.

5.2.9. Ochrong ujeé¢ wody.

Ustala sie ochrone istniejacych ujeé woéd wykorzystywanych do celéw komunalnych

(stanowiagcych zrédto zaopatrzenia zbiorczych systeméw wodociagowych) oraz ujeé

gospodarczych indywidualnych. Wigze si¢ z tym ustanowienie stref ochronnych

(bezposredniej i posredniej) oraz uzyskanie pozwolen wodno - prawnych na ich

eksploatacje w trybie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Ustanowione strefy ochronne uje¢ wody, dotycza:

1) ujecia wody podziemnej na cele socjalno bytowe i p.poz. Olszyny, sktadajgcego sie z
pieciu studni (nr1, nr2, nr3, nr4, nr5 i zbiornika wyréwnawczego)- zgodnie z dec.
Starosty Lubanskiego nr RS -6223-1/2001 z dnia 30.01.2001r., zmieniong dec. Starosty
Lubanskiego nr RS -6223-19/02 z dnia 09.08.2002r. i dec. Starosty Lubanskiego nr RS
-6223-1/01/19/02/03 z dnia 22.09.2003r.;

2) ujecia wody na terenie Olszynskiej Fabryki Mebli (Zaktad nr 2) — zgodnie z dec.
Starosty Lubanskiego nr RS -6223-9/2000 z dnia 17.07.2000r.;

3) ujecia woéd podziemnych do celéow komunalnych na dz. 308 w Grodnicy — zgodnie z
decyzjg Urzedu Wojewodzkiego w Jeleniej Gérze OS — 6210/90/96 z dnia 16.07.1996r.

Wskazuje si¢ na potrzebe ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wéd poziemnych w

Olszynie Dolnej (na dz. 237/1) — eksploatowanego zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym

Starosty Lubanskiego Nr RS — 6223 — 18/02 z dnia 09.08.2002r.

5.2.10. Ochrona wéd powierzchniowych.

Za niezbedny warunek rozwoju funkcji turystycznej i innych funkcji wynikajacych z
przyjetych celéw rozwojowych uznaje si¢ zapewnienie wiasciwych parametréow stanu
czystosci woéd powierzchniowych — rzeki Kwisy oraz potoku Wilka i Olszé6wka. Wymaga to
kompleksowych rozwigzan gospodarki sciekowej dla uktadéow osadniczych potozonych w
dorzeczu Kwisy i jej doptywoéw, prowadzonych zaréowno w obszarze Gminy Olszyna jak i
powiatu lubanskiego oraz Iwéweckiego. Uzyskanie Il klasy czystosci wéd Zbiornika
Lesniansko - Ziotnickiego warunkuje mozliwosé¢ wykorzystania jego wéd do celéw
rekreacyjnych oraz komunalnych.

5.2.11. Ochrona przed powodzia.

Zgodnie ze ,,Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kwisy”, opracowanym przez
RZGW w 2004r., rzeka Kwisa nie stanowi zagrozenia powodziowego.

Jednoczesnie w studium j.w., nie wyznaczono obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia dla rzeki Olszéwka.

Celem zapewnienia warunkéw ochrony przed powodzig zagrozonego obszaru w otoczeniu
rzeki Olszéwka, na rysunku studium oznaczono obszar zalewu powodzi z 1981r.

Ustala si¢, ze do czasu ustalenia obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, na
oznaczonym obszarze zalewu powodzi z 1981r., zaréwno w studium, jak i miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego beda obowigzywaty zakazy — ustalone art. 82
ust. 2 i 3 w ustawie Prawo wodne - dotyczace wykonywania robét i czynnosci, ktére moga
utrudnia¢ ochrone przed powodzia.

Niezbedne jest tez podejmowanie dziatan zmierzajgcych do obnizenia zagrozen

zwigzanych z powodziami oraz nagtymi wezbraniami rzek.

Niezbedne dziatania winny dotyczy¢:

a) wyznaczenie ewentualnych obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig i obszarow
potencjalnego zagrozenia powodzia - w oparciu o studium ochrony
przeciwpowodziowej, opracowane zgodnie z przepisami odrebnymi,




b) zagospodarowanie tych obszaréw z zachowaniem ograniczen i zakazéw w uzytkowaniu
terenéw, zgodnie z przepisami ustawy Prawa wodne ,

c¢) ochrony terenéw zalewowych (obszaréw stuzacych przepuszczeniu wéd
powodziowych) przed zabudowg i inwestowaniem,

d) wykonanie dodatkowych zabezpieczen dla terenéw wymagajacych ochrony przed
zalaniem,

e) zwigkszenie retencji zlewni rzek i ciekéw przeptywajacych przez gmine.

Orientacyjng obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig rzeki Kwisa, wyznaczong w
»otudium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kwisy”, opracowanym przez RZGW w
2004r., jak i obszar zalewu powodzi z 1981r. (dla rzeki Olszéwka) w Olszynie Dolnej,
oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w
skali 1:10000.

5.2.12. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Ustala sie¢ ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej wchodzacej w skiad obszaru
rolniczo — przyrodniczego gminy.

Ochronie szczegdélnej winny podlega¢ gleby o najwyzszej przydatnosci rolniczej oraz
zwigzane z terenami rolniczymi zadrzewienia, zakrzewienia i inne elementy srodowiska
przyrodniczego zwigzane ekosystemem rolnym.

Ustala sie dodatkowo:

- rekultywacje zdegradowanych i przeksztatconych terenéw (w tym rekultywacje dzikich
wysypisk, i wyrobisk),

-potrzebe stosowania w produkcji rolnej zasady ,,dobrej praktyki rolnej”’, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wilasciwych programéw rolno-
srodowiskowych,

- bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy rolniczej gospodarczej i
zagrodowej, na obszarze wytagczonym z lokalizacji budynkow.

Obszar rolniczo — przyrodniczego gminy oraz granice obszaru wytaczonego z lokalizacji
budynkéw zawiera rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna”
w skali 1:10000.

Obstuga rolnictwa — poprzez adaptacje istniejgcych i rozwéj nowych obiektéw ustugowych
oraz przetwérstwa we wsiach Grodnica, Olszyna Dolna, Nowa Swidnica, Biedrzychowice
oraz w Olszynie.

Dopuszcza sie¢ zabudowe zagrodowg oraz obiektéw produkcji obstugi rolnictwa poza na
terenach rolniczych poza granicg obszaru wytagczonego z lokalizacji budynkoéw.

Na czesci terenéw rolniczych w granicach wsi Grodnica i miasta Olszyna, dopuszcza sie
lokalizacje masztéw z turbinami elektrowni wiatrowych oraz lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych - zespotéw ogniw fotowoltaicznych.

Obszary potencjalnej lokalizacji turbin wiatrowych oraz obszar potencjalnej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych i granice stref ochronnych, dotyczacych prognozowanego
znacznego oddziatywania poszczegoélnych elektrowni na srodowisko, oznaczono na
rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.
Lokalizacja turbin wiatrowych oraz zespotéw ogniw fotowoltaicznych nie moze
spowodowaé wystepowania znaczaco negatywnego oddzialywania na przyrode oraz
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza okreslonymi na rysunku studium
strefami, zwigzanymi z wystepowaniem znaczacego oddzialywaniem poszczegdlnych
elektrowni na srodowisko.

Dodatkowe warunki lokalizacji masztow z turbinami elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych - zespotéw ogniw fotowoltaicznych okresla rozdziat 5.1.1.




5.2.13. Ochrona uzdrowisk.
Na terenie gminy Olszyna uzdrowiska nie wystepuja.
5.2.14. Ochrona krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawarte w rozdz. 5.3, sa
jednoczesnie zasadami ochrony krajobrazu kulturowego.

5.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

5.3.1. Elementy dziedzictwa kulturowego wymagajace ochrony.

Okresla sie nastepujace elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagajace

ochrony:

a) uklad urbanistyczny miasta Olszyna — wpisany do rejestru zabytkow,

b) krajobraz kulturowy ukladéw ruralistycznych / urbanistycznych, zlokalizowanych na
obszarze gminy,

c) zalozenia palacowo - parkowe i zespoty folwarczne,

d) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw,

e) obiekty zabytkowe objete spisem konserwatorskim,

f) stanowisko archeologiczne, w tym wpisane do rejestru zabytkéw- ruiny zamku Rajsko
(Zapusta),

g) cmentarze zabytkowe objete spisem konserwatorskim (Biedrzychowice, Grodnica,
Olszyna, Zapusta).

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow okresla tabela:

Obiekt lokalizacja | Nr rejestru
Patac (eklektyczny z XIX w.) |Olszyna, ul. Chopina 39 |Nr 795 z dnia 14.11.1960r.
Park przypatacowyOlszyna, ul. Chopina 39 Nr 677/J z dnia 12.06.1981r.

(uksztaltowany w stylu
krajobrazowym - XIX w.)

Uktad urbanistyczny miasta |Olszyna - w  granicachNr 608/J z dnia 26.02.1980r.
administracyjnych

Kosciét pomocniczy  p.w.Olszyna, ul. Wolnosci Nr 937 z dnia 05.09.1961r.

Podwyzszenia Krzyza Sw. (XII

w.)

Kosciét parafialny p.w. $w.Olszyna, ul. Legnicka Nr 851/J z dnia 12.10.1984r.

Jozefa Oblubienca Marii

Panny (z XIX w.)

Dom mieszkalny Olszyna, ul. Chopina 15 Nr 1491 z dnia 25.01.1966r.

Dom mieszkalno {Olszyna, ul. Zymierskiego 7 |Nr 1002/J z dnia 20.12.1989r.

gospodarczy

Patac (eklektyczny XIX / XX w.)|Olszyna Dolna 60 Nr 1235/J z dnia 28.09.1995r.

Park przypatacowyOlszyna Dolna 60 Nr 1013/J z dnia 01.02.1990r.

(uksztaltowany w stylu
krajobrazowym - XIX w.)

Patac z XVIl w. — barokowy zBiedrzychowice Nr 793 z dnia 14.11.1960r.
XVIIl w.
Park przypatacowy (barokowyBiedrzychowice Nr 858/J z dnia 04.02.1985r.

z XVIIl w. i krajobrazowy z XIX
w.) z Wiezg Waldecka




Kosciot p.w. Sw. Antoniego zZBiedrzychowice Nr 925 z dnia 14.11.1960r.
XVII / XVIII w. (protestancki —
zwigzany z tzw. grupa
kosciotéw granicznych)

stanowisko archeologiczneZapusta Nr 789 z dnia 28.09.1995r.
zamek Rajsko (X1l - XIX w.)

5.3.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Za niezbedne uznaje si¢ podjecie ochrony charakterystycznych elementéw dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw Gminy, nie tylko ze wzgledu na wymogi prawne, ale na

koniecznos¢ utrwalenia tozsamosci i odrebnosci kulturowej Gminy oraz potrzebe
wyksztatcenia jej widocznego kulturowego wizerunku jako podstawy korzystnych
okolicznosci sprzyjajacych realizacji celédw rozwojowych, jak i warunkéw zycia

mieszkancow.

Nieodtacznym elementem ochrony wigekszosci obiektéw zabytkowych winno by¢ ich
przystosowanie do wspétczesnych form uzytkowania i funkcji odpowiadajacych celom
rozwojowym przyjetym w niniejszym dokumencie. Dotyczy to szczegdlnie budynkow
zabytkowych jak i zespotéw parkowo — patacowych. Charakterystyczne cechy ukladéw
urbanistycznych/ ruralistycznych, stanowigce réwniez o odrgebnosci kulturowej krajobrazu
Gminy, winny stanowié¢ podstawe realizacji nowych zespotéw zabudowy.

Szczegodlnej uwagi wymaga ochrona krajobrazu kulturowego uktadu osadniczego gminy,

ktérego elementami ksztattowania i wartosciowania, sa w szczegolnosci:

1) ruralistyczny / urbanistyczny uklad przestrzenny oraz zasady komponowania /
rozplanowania zespotéw zabudowy (budowlanych) tworzacych ten uktad,

2) charakterystyczne / wyrézniajace sie elementy uktadu: zatozenia patacowo - parkowe i
zespoly folwarczne, zespoty koscielne, zabytki techniki, obiekty przemystowe,

3) budynki istniejace i projektowane oraz ich cechy architektoniczne odnoszace sie do
uksztaltowania dachu i jego pokrycia oraz wysokosci kalenicy / okapu,

4) zielen, zatozenia parkowe, zespoly zieleni w obrebie zabudowy wsi oraz w otoczeni
drég i ciekéw Ilub terenéw przyrodniczych, jak i na wyniesieniach terenu -
stanowigcych tto uktadu ruralistycznego / urbanistycznego,

5) panoramy krajobrazowe (widoki) ukladu ruralistycznego wsi skladajacego sie z
nawarstwiajacych sie elementéw uktadu przestrzennego (bryt budynkéw i ich elewaciji),
zieleni oraz niezabudowanego przedpola widokowego.

5.3.3. Instrumenty polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Podstawowymi Instrumentami polityki s3:

1) rejestr zabytkow,

2) gminna ewidencja zabytkéw,

3) ustalenia ochrony zabytkéw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Wskazuje sie na potrzebe uwzglednienie polityki przestrzennej wobec dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w dokumentach strategicznych gminy (strategii rozwoju Gminy
Olszyna, Planie Rozwoju Lokalnego Gmina Olszyna) oraz w programach i planach
operacyjnych, dotyczacych:

-rewitalizacji i przeksztatcen obszaréw wskazanych w studium,

-ksztattowania przestrzeni publicznej,

-aktywizacji ustug, turystyki i dziatalnosci gospodarczej.

5.3.4. Rejestr zabytkéw.
Wskazuje sie na potrzebe aktualizacji dotychczasowego rejestru zabytkéw przez WUOZ, w
szczegolnosci obszaréw zespotéw zabudowy i ich uktadéw przestrzennych.




Do objecia ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw rekomenduje sie

-zespot folwarczny, z dawnym dworem oraz jego krajobrazowym otoczeniem,
zlokalizowany w Olszynie przy ul. Chopina 38,

-zespot folwarczny, zlokalizowany w Olszynie przy ul. Chopina 39,

-zespot folwarczny, zlokalizowany w Olszynie Dolnej,

-zespot folwarczny ,,Sowia Chata”,

-zalozenie palacowo - parkowe w Biedrzychowicach - w rzeczywistych granicach
wystepowania wybitnych wartosci zabytkowych zatozenie parkowego, wykraczajacych
daleko poza granice ustalone w aktualnej decyzji o wpisie do rejestru zabytkow.

Zwraca sie jednoczesnie uwage na potrzebe zweryfikowania decyzji dotyczacej wpisania
miasta Olszyna do rejestru zabytkow.

W obecnej decyzji brak =zatacznika graficznego okreslajacego granice obszaru
zabytkowego. Oznacza to rozciggniecie postanowien decyzji na caly obszar miasta, w jego
granicach administracyjnych.

Proponowang granice obszaru zawiera rysunek ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

Zasady zagospodarowania terenéw w obszarze uktfad urbanistyczny miasta Olszyna —
wpisanym do rejestru zabytkéw, okresla pkt. 5.1.3.2. ,,Zasady zagospodarowania i
przeksztalcenia terenéw objetych strefg ochrony konsekratorskiej oraz terenéw na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow”.

5.3.5. Gminna ewidencja zabytkéw.
Pilnej realizacji wymagaja postanowienia ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, naktadajacej na gmine obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektow o wartosciach, historycznych, kulturowych i krajobrazowych - nie
wpisanych do rejestru zabytkéw — zawiera zatagcznik do niniejszego dokumentu (oparty na
aktualnym spisie konserwatorskim WUOZ).

Ustala sie koniecznos¢ okresowej weryfikacji i aktualizacji ewidenciji.

5.3.6. Ustalenie ochrony zabytkbw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5.3.6.1. Budynki zabytkowe objete ochrong postanowieniami planu.

Postanawia sie objecie ochrong postanowieniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wszystkich budynkéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéw —
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Postanowienia planéw dotyczace ochrony zabytkéw nie wpisanych do rejestru zabytkow,
powinny zawiera¢:

1) wyszczegdlnienie i oznaczenie budynkéw zabytkéw objetych ochrong
postanowieniami planéw,

2) wyszczegolnienie architektonicznych elementéw budynkéw, wymagajacych do
ochrony, takich jak: uksztaltowanie byly, dachu i jego pokrycia, detalu
architektonicznego, charakteru materialdow budowlanych / wykonczeniowych,
rodzaj stolarki okiennej i drzwiowej,

3) warunki ochrony lub przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku, w tym
warunki zmiany historycznych materiatéw wykonczeniowych, stolarki okien i drzwi
oraz kolorystyki.

Do czasu opracowania gminnej ewidencji zabytkéw ochronie postanowieniami planu
powinny zostaé¢ poddane obiekty wymienione z zalagczniku sporzadzonym na aktualnym
spisie konserwatorskim.

5.3.6.2. Strefy ochrony konserwatorskiej.




Zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami, w miejscowych planach zagospodarowania nalezy wyznaczyé¢ strefy

ochrony konserwatorskiej.

Postanawia sie, ze podstawowymi celem wyznaczenia stref, jest:

1) realizacja postanowien przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkoéw,

2) zapewnienie warunkéw do ochrony zachowanych waloréw kulturowych i
przestrzennych oraz krajobrazu kulturowego uktadu osadniczego gminy,

3) stworzenia podstaw wlasciwego — zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i zasad
ochrony zabytkéw — przeksztatcania i uzupetniania zabudowy / rozbudowy ukiadéw
przestrzennych.

Wstepne propozycje granic stref ochrony przedstawia rysunek ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

Granice wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania powinny zostaé
uscislone na podstawie wytycznych WUOZ.

Wskazuje sie do wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nastepujace strefy:

1) strefe ochrony konserwatorskiej dla miasta Olszyna (zabytkowy ukiad urbanistyczny,
zatozenia patacowo — parkowe, zalozenia folwarczne),

2) strefe ochrony konserwatorskiej dla wsi Biedrzychowice (zabytkowy uktad
ruralistyczny, zatozenia patacowo — parkowe),

3) strefe ochrony konserwatorskiej dla wsi Katuzna (zabytkowy uktad ruralistyczny),

4) strefe ochrony konserwatorskiej dla wsi Zapusta, z zamkiem Rajsko,

5) strefe ochrony konserwatorskiej dla wsi Bozkowice,

6) strefe ochrony konserwatorskiej dla wsi Grodnica,

7) strefe ochrony konserwatorskiej dla wsi Nowa Swidnica.

Ochrong konserwatorska, poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej, powinny

by¢ objete:

1) uktady zabudowy ruralistycznej poszczegélnych wsi,

2) zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Olszyna,

3) zabudowa zabytkowa (wpisane do rejestru zabytkéw i objete gminng ewidencja
zabytkoéw),

4) elementy krajobrazu kulturowego, o ktérych mowa w p. 5.3.2.

Zasady zagospodarowania terendbw w obszarze stref ochrony konserwatorskiej okresla
pkt. 5.1.3. - Zasady rozwoju przestrzennego

5.3.6.3.Granice obszaru wytaczonego z lokalizacji budynkoéw.

Dla zapewniania warunkéw zachowania jednoznacznie czytelnej granicy rozwoju uktadu
osadniczego gminy oraz ochrony panoram i wgladow krajobrazowych na
charakterystyczne przestrzenno - architektoniczne uksztaitowanie tego uktadu, wyznacza
sie obszar wylgczony z lokalizacji zabudowy.

Wyznaczona strefa wymagana jest do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Granice obszaru oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

5.3.7. Zabytki archeologiczne.

Stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie na mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Lokalizacje stanowisk archeologicznych na obszarze gminy, oznaczono na rysunku
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.




Zasady ochrony stanowisk oraz zasady zagospodarowania terenéw, na ktérych wystepuja,

nalezy ustali¢ w zapisach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planéw zagospodarowania przestrzennego powinny zawierag:

- lokalizacje stanowiska archeologicznego

- strefe ochrony konserwatorskiej, o ile zachodzi¢ bedzie potrzeba jej wyznaczenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na podstawie wniosku WUOZ,

- zasady zagospodarowania terenéw, na ktorych wystepuje stanowiska archeologiczne
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Dodatkowo postanawia si¢:

- wszystkie prace inwestycyjne prowadzone w rejonie stanowisk archeologicznych
wymagaja uzyskania wtasciwej zgody z przepisami odrebnymi,

- zasady prowadzenia nadzoru archeologicznego Ilub przeprowadzania badan
archeologicznych na obszarach stref ochrony konserwatorskiej oraz obszarach
wystepowania stanowisk archeologicznych, reguluja przepisy odrebne.

Zgodnie z przepisami prawa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego. W zwigzku z powyzszym zapisy
dotyczace polityki przestrzennej nie moga zawieraé zapiséw regulacyjnych wiasciwych dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.4.  Kierunki modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego.

5.4.1. Podstawowy uklad drég - droga krajowa nr 30.

Funkcjonowanie i rozwéj Gminy wymaga przebudowy drogi krajowej nr 30 w obszarze wsi
Biedrzychowice, poprzez budowe nowego obejscia po stronie pétnocnej - wg lokalizacji
ustalonej przez GDDiA.

Przyjmuje sie, ze docelowa klasg techniczng drogi bedzie droga klasy ,,GP” — giéwna
ruchu przyspieszonego.

Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i modernizacji drogi na catym jej przebiegu w obszarze
gminy Olszyna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W miejscowych planach zagospodarowania nalezy zapewni¢ wtasciwe dla klasy drogi
odlegtosci zabudowy i zagospodarowani na terenach z nig sgsiadujacych. Zabudowe
lokalizowaé z uwzglednieniem nastepujacych stref:

- strefy wylaczonej z wszelkiej dziatalnosci budowlanej — okreslonej przepisami
ustawy o drogach publicznych (minimalna 25m),

- stref ucigzliwosci drogi — okreslonych na podstawie linii ucigzliwosci wyznaczonej
negatywnym / szkodliwym oddziatywaniem na s$rodowisko i ludzi, w tym
uciagzliwosci wyznaczonej na podstawie sredniodobowego ruch dla zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (przeznaczonej na staty
pobyt ludzi), zawierajacych sie¢ — wg szacunkowych prognoz — w granicach 40 —
120m od skraju drogi.

Obstuge projektowanych w otoczeniu drogi krajowej nr 30 terendw nalezy przewidzie¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, gtéwnie dragami powiatowymi i istniejgcymi gminnymi
poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania na warunkach ustalonych przez Zarzadce
drogi, z zakazem stosowania zjazdéw bezposrednich z drogi krajowej do terenéw
nowoprojektowanego zainwestowania.

5.4.2. Drogi powiatowe.

Na obszarze gminy przebiegaja nastepujace drogi powiatowe:
- nr 2444D: Biedrzychowice — Nowa Swidnica,
- nr 2449D: Zapusta — Katuzna,
- nr 2456D: Olszyna — Radostow — Radogoszcz,




- nr 2460D: Olszyna — Grodnica,

- nr 2461D: Olszyna — Krzewie Mate,

- nr 2462D: Olszyna — Ubocze,

- nr 2463D: Koscielnik Sredni — Bozkowice — Stankowice,
- nr 2464D: Lesna — Bozkowice — Biedrzychowice,

- nr 2424D: Biedrzychowice — Kartowice,

- nr 2425D: Olszyna — Biedrzychowice — ul. Wolnosci.

Dla ukiadu drég powiatowych przyjmuje sie:
- utrzymanie dotychczasowego ich przebiegu,
- podjecie modernizacji celem przystosowania drég do parametréow klasy technicznej
»L” (lokalnej) lub ,,Z” (zbiorczej).
W przypadkach szczegélnych dopuszcza sie drogi klasy technicznej ,,D” (dojazdowej).

Obstuge projektowanych w otoczeniu drogi terenéw nalezy przewidzie¢ z godnie z
przepisami odrebnymi, poprzez skrzyzowania i zjazdy, na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi.

5.4.3. Drogi gminne.

Ustala si¢ modernizacje i rozbudowe drég gminnych — jako uktadu obstugujacego.

Uktad projektowanych drég dostosowaé do potrzeb transportowych wynikajgcych ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz programow i dziatan
przestrzennych.

Parametry geometryczne drég dostosowa¢ do wymogoéw ustalonych dla drég klasy ,,L”
(lokalnej) i drég klasy ,,D” (dojazdowej).
W ksztaltowaniu przekrojow drég, w obszarze zabudowanym i przewidzianym do
zabudowy, dopuszcza sie¢ lokalizacje:

- chodnikéw — jednostronnych lub dwustronnych,

- Sciezki rowerowej,

- pasy zieleni,

- pasow postojowych

- sieci infrastruktury technicznej.

5.4.4. Szlaki turystyczne i rowerowe.

Ustala sie adaptacje istniejagcych szlakéw i drég turystycznych przebiegajagcych przez
obszar gminy.

Uznaje sie za niezbedne dalszg ich dalsza rozbudowe.

Celem udostepnienia terenéw gminy do celéw turystyczno-rekreacyjnych nalezy wytyczyé
sie¢ sciezek rowerowych przebiegajacych niezaleznie od ukiadu drég.

5.4.5. Miejsca obstugi podréznych.

Wymagana jest realizacja obiektéw i urzadzen obstugi podréznych (w tym ruchu
tranzytowego i turystycznego), obejmujacych:

- parkingi,

- miejsca wypoczynkowe,

- stacje paliw i obiekty ustugowe.

Dla realizacji powyzszych potrzeb wskazuje si¢ tereny wyznaczone w studium i opisane
jako:

- tereny zabudowy ustugowej - U,

- tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo — gospodarczej MNU,

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej — PU.

5.5. Infrastruktura techniczna.




5.5.1. Zaopatrzenie w wode.
Przyjmuje sie nastepujace zasady funkcjonowania systemu zapatrzenia w wode:

- rozbudowe i modernizacje zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o
ujecia zlokalizowane w m. Olszyna (SUW Olszyna) i we wsi Olszyna Dolna -
obstugujacego m. Olszyne, Olszyne Dolna, Biedrzychowice, Nowa Swidnice, Krzewie
Mate,

- eksploatacje uje¢ w Olszynie Dolnej (na dz. 237/1 zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym Starosty Lubanskiego Nr RS — 6223 — 18/02 z dnia 09.08.2002r. oraz
uje¢ w miescie Olszyna (zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym Starosty
Lubanskiego nr RS -6223-1/2001 z dnia 30.01.2001r., zmienionym dec. Starosty
Lubanskiego nr RS -6223-19/02 z dnia 09.08.2002r. i dec. Starosty Lubanskiego nr RS
-6223-1/01/19/02/03 z dnia 22.09.2003r.,

- utrzymanie i modernizacje zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o
ujecia wody w Grodnicy — obstugujacego Grodnice i Bozkowice,

- budowa zbiorowego Ilub grupowego systemu zaopatrzenia w wode dla wsi
zlokalizowanych w rejonie Zbiornika Lesniansko — Ztotnickiego; niezbedne podjecie
dzialan dla ustalenia zrédet i mozliwosci zaopatrzenia w wode ze zbiorczych
systeméw wodociggowych funkcjonujacych na obszarze gminy.

Podstawa realizacji systemu zaopatrzenia dla wsi zlokalizowanych w rejonie Zbiornika
Lesniansko - Ztotnickiego jest uzyskanie dodatkowych ilosci wody.
Okresla sie nastepujace mozliwe do wykorzystania rozwigzania:

- wykorzystanie wody Zbiornika Lesniansko — Ztotnickiego,

- nowe udokumentowane zasoby wéd podziemnych,

- zrédia zewnetrzne.

5.5.2. Kanalizacja.

Przyjmuje sie nastepujace zasady funkcjonowania systemu odprowadzania sciekow

bytowych:

- rozbudowe i modernizacje istniejacego systemu, opartego o oczyszczalnie (o
przepustowosci 1017m?/d) zlokalizowang w Olszynie — obstugujaca: Olszyne, Olszyne
Dolng, Biedrzychowice (z Kartowicami), Nowa Swidnice, Krzewie Mate,

- dla wsi pozostalych — budowa wariantowych systeméw opartych o oczyszczalnie
grupowe i lokalne.

5.5.3. Elektroenergetyka.

5.5.3.1. Przewiduje sie dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa
energetycznego zajmujacego sie przesylem i dystrybucja energii zgodnie z ustawg Prawo
Energetyczne oraz przyjetymi zatozeniami do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy, z uwzglednieniem nastepujacych
urzadzen:

- linii elektroenergetycznych sn (20 kV),

- stacji transformatorowych,

- linii elektroenergetycznych nn (kablowych) z przytagczeniami.

Istniejacy ukltad linii elektroenergetycznych sn (20 kV) oznaczono na rysunku studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

5.5.3.2. Przyjmuje sie, ze rozbudowa istniejgcych sieci i urzadzen uwzglednia¢ bedzie:

- potrzeby poszczegélnych odbiorcéw,

- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- ustalenia zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwo gazowe.
5.5.3.3. Zasady modernizacji, przebudowy i budowy sieci, warunki lokalizacji stacji
transformatorowych oraz warunki przebudowy sieci ze wzgledu na kolizje =z
projektowanym zainwestowaniem, beda okreslone miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.




Warunki przebudowy sieci ze wzgledu na kolizje z projektowanym zagospodarowaniem,
okresla¢ bedzie kazdorazowo EnergiaPro.

Zgodnie z przepisami prawa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego. W zwigzku z powyzszym zapisy
dotyczace polityki przestrzennej nie moga zawieraé zapiséw regulacyjnych wiasciwych dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.5.4. Zaopatrzenie w gaz.

5.5.41. Na obszarze miasta Olszyna - dla istniejagcego i projektowanego

zagospodarowania - przewiduje si¢ dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej.

Rozbudowa sieci na obszarze gminy Olszyna nastepowaé bedzie z w oparciu o ustalenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalen zatozen do planu

zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwo gazowe, po spetnianiu warunkéw
technicznych i ekonomicznych przytaczenia.

5.5.4.2. W obszarze gminy przebiegajg nastepujace gazociagi przesytowe:

- Gazociag przesytlowy podwyzszonego sredniego cisnienia DN 250 PN 1,6 MPa, relacji
Jeleniow Dziwiszow,

- Odgatezienie (do Olszyny) DN 100 PN 1,6 MPa prowadzone od gazociggu przesylowego
DN 250 PN 1,6 MPa — zakonczone stacja red. pom. | stopnia ,,Olszyna”,

- Odgatezienie (do Lesnej) DN 100 PN 1,6 MPa prowadzone od gazociggu przesylowego
DN 250 PN 1,6 MPa.

Przewiduje sie, ze w obszarze stref ochronnych istniejacych gazociaqgdéw oraz stacji red.

pom. | stopnia, zachowane zostanie rolnicze i leSne przeznaczenie terenu.

Przebieg gazociagéw oraz ich strefy ochronne o szerokosci 50m (wyznaczone w

odlegtosci po 25m od osi gazociggu) , oznaczono na rysunku studium ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna” w skali 1:10000.

5.5.4.3. Uwzglednia sie budowe nowego gazociggu przesytowego DN 500 MOP 8,4 MPa.

(wraz ze strefg kontrolowana) relacji Jeleniow — Dziwiszéw.

Zgodnie z projektem inwestycji, lokalizacje gazociggu przewiduje sie w pasie terenu

wyznaczonego przez strefe ochronng istniejgcego gazociggu DN 250 PN 1,6 MPa, relacji

Jeleniéw - Dziwiszéw.

Strefa kontrolowana projektowanego gazociggu DN 500 MOP 8,4 MPa (o szerokosci 8m) —

zgodnie z projektem inwestycji, zawieraé¢ si¢ bedzie w strefie ochronnej gazociaggu DN 250

PN 1,6 MPa.

5.5.4.4. Istniejace i projektowany gazociag podlegajg ochronie.

Zasady ochrony gazociagow i ich strefy ochronne nalezy ustali¢ w zapisach miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planéw zagospodarowania przestrzennego powinny zawierag:

- wyznaczong na rysunkach planu strefe ochronng od gazociagoéw i stacji red. pom. |
stopnia,

- wymiary strefy - okreslone przez skrajne / maksymalne ,odlegtosci podstawowe”
wskazywane przez Operatora Gazociggéw przesylowych Gaz - System S.A. we
Wroctawiu,

- definicje strefy ochronnej gazociaggéw - jako obszaru, w ktérym operator sieci gazowej
bedzie uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na
jego trwatosé i prawidiowa eksploatacje,

- zasady zagospodarowania terenéw potozonych w strefie oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Zgodnie z przepisami prawa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego. W zwigzku z powyzszym zapisy

dotyczace polityki przestrzennej nie moga zawieraé zapiséw regulacyjnych wiasciwych dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5.5.5. Gospodarka odpadami.




Na terenie gminy funkcjonuje system odbioru, segregacji i utylizacji (unieszkodliwiania)

odpadéw komunalnych oparty na Centrum Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Lubaniu

oraz skladowisko odpadoéw w Lubomierzu.

Ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejacego systemu z zachowaniem zasad rozwoju

zréwnowazonego.

Zmodernizowany gminny system odbioru, segregacji i utylizacji (unieszkodliwiania)

odpadoéw powinien uwzgledniaé:

- objecie obstugg wszystkich mieszkancéw gminy,

- wprowadzenie petnej segregacje odpadéw w miejscach gromadzenia odpadéw, tgcznie
z selektywna zbiérka surowcéw wtérnych,

- zorganizowanie punktéow odbioru odpadéw niebezpiecznych, w tym sprzetu
elektronicznego i zaréwek,

- likwidacje dzikich wysypisk.

Tereny dotychczasowego nieczynnego wysypiska w Olszynie zostang poddane

rekultywacji.

5.5.6. Telekomunikacja.

Ustala sie obstuge 1acznosci ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej,
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych.

Zachowuje sie istniejacg stacjonarng sie¢ tgcznosci; dopuszcza sie jej przebudowe i
rozbudowe stosownie do potrzeb.

Zachowuje sie istniejagce budowle i urzadzenia telekomunikacyjne zlokalizowane na
obszarze gminy. Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych budowli i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.6. Uzasadnienie.

Przestanki ustalen zmiany studium:

Podstawowa przestanka w konstrukcji zmian byto utrzymanie dotychczasowych zasad
zagospodarowania i ksztaltowania struktury przestrzennej obszaru gminy, w tym zasady
zachowania ciagtosci i zwartosci uktadéw zabudowy oraz ekonomicznego wykorzystania i
funkcjonowania przestrzeni zabudowanej.

Z zasadami tymi wigze sie réwniez potrzeba jednoznacznego oddzielenie terenéw
przeznaczonych do zabudowy i terenéw tworzacych obszar rolniczo — przyrodniczy,
wykluczonych z lokalizacji zabudowy.

Zapisane zmiany ponad to uwzgledniaja:

- potrzebe stworzenia podstaw i warunkéw do podejmowania aktywnych form
gospodarki przestrzennej na rzecz rozwoju Gminy i ograniczenie zjawisk
kryzysowych, w tym do podejmowanie dziatan zwigzanych z wyznaczaniem terenéw
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza;

- postanawiania  miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego,
obowiazujacych na obszarze Gminy;

- liczne zrealizowane przedsiewzigecia w zakresie infrastruktury, jak i przesadzenia
zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego (tereny sportu i rekreacji, przebieg
drogi krajowej nr 30);

- walory i cechy gminy jako obszaru sprzyjajagcego funkcji zamieszkiwania, pracy i
rozwoju gospodarczego,

- uwarunkowania sprzyjajace wielofunkcyjnego rozwoju gminy z racji jej potozenia i
zwigzkow z otoczeniem,

- uwarunkowania wynikajace z charakteru zmian w otoczeniu obszaru opracowania
(obszar powiatu i wojewoddztwa), jak i podstawowe uwarunkowania odnoszace sie
do wartosci srodowiska przyrodniczego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw;

- zmiany w sposobie zagospodarowania terenéw zabudowanych i ich potencjalne
mozliwosci przebudowy, w tym zaobserwowane procesy transformacji terenow
przemystowych;




- liczne wnioski Gminy oraz wlascicieli terenéw i inwestoréw, dotyczace
przedsiewzie¢ gospodarczych oraz zwigazanych z realizacja zabudowy
mieszkaniowej;

- wnioski inwestycyjne dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowych;

- wnioski inwestycyjne dotyczace lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Formutowane zapisy ustalen odniesione zostaly rownoczesnie do celéw rozwojowych.
W zwigzku z powyzszym zapisane w zmianie Studium postanowienia zapewnia:

- ustanowienie prawnych form ochrony srodowiska;

- zapewnienie warunkéw ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej =z
podejmowaniem dziatan zwigzanych z rekultywacja terenéw zdegradowanych i
przeciwdziataniu zagrozeniom wynikajagcym z niewtasciwego wykorzystania gruntéw
rolniczych;

- ustanowienie wiasciwych form ochrony obiektéw i obszaréw urbanistycznych i
ruralistycznych o wartosci kulturowej oraz zapewnienie warunkéw wlasciwego ich
wykorzystania i ekspozycji;

- przeksztalcenie i modernizacje istniejacych ukiadéw zabudowy gminy na rzecz
utrzymania i wydobycia historycznie uksztattowanych waloréw przestrzennych i
kulturowych oraz poprawy warunkéw zycia i wzmocnienia mozliwosci wlasciwego,
wielofunkcyjnego ich zagospodarowania;

- wyksztalcenie obszaréow przestrzeni publicznej, jako czynnika aktywizacji
spotecznej i gospodarczej;

- wykorzystanie obiektéw zabytkowych na rzecz rozwoju funkcji ustugowych i
mieszkaniowych;

- stworzenie warunkéw przestrzennych dla kreowania miejsc pracy i zamieszkiwania
oraz stworzenie podstaw do przygotowania ofert inwestycyjnych — poprzez
adaptacije istniejacych terenéw ustugowo — produkcyjnych oraz przeznaczenie pod
zagospodarowanie nowych terenéw budowlanych;

- stworzenie warunkéw przestrzennych do wykreowania funkcji turystycznej jako
funkcji rozwojowej obejmujacej réznorodne jej formy, wiasciwe dla istniejgcych
uwarunkowan i tradycji;

- stworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych organizowanie imprez
sportowo - rekreacyjnych oraz wyksztalcenia nowych dziedzin spoteczno -
gospodarczej aktywnosci, ksztattujagcych nowe, atrakcyjne oblicze gminy;

- stworzenie warunkéw przestrzennych do rozwoju funkcji mieszkaniowej, w tym
poprawy warunkéw zamieszkiwania w istniejgcych obiektach, lokalizacji nowych
obiektéw oraz infrastruktury obstugujacej;

- porzadkowanie uktadu komunikacyjnego w obszarze gminy na rzecz wyksztatcenia
niezbednych elementéw obstugi komunikacji (parkingi, przystanki)
uwzgledniajagcych wtasciwg obstuge terenéw zainwestowanych;

- rozwoj i poprawa funkcjonowania infrastruktury technicznej, tym rozbudowa i
budowa systeméw kanalizacyjnych oraz zaopatrzenia w wode;

- rozbudowa uktadu komunikacji zewnetrznej (drogi krajowej i powiatowych i innych
zwigzanych z dostepem do trasy autostrady A 4);

- budowa systemu sciezek rowerowych.

Podstawowe ustalenia studium:

Zakres tresci przediozonych ustalen dotyczacych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi realizacje wymogoéw art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat przedstawiony w czesci graficznej
na rysunku ustalen studium w skali 1:1000 oraz w cze¢sci tekstowej w rozdziale 5.

W postanowieniach zmiany studium utrzymany zostal istniejagcy ukiad struktury
przestrzennej i funkcjonalnej gminy z zachowaniem dotychczas wyodrebnionych
jednostek osadniczych. Okreslono jednoczesnie granice i zasady ich rozwoju
przestrzennego.




Dodatkowo - dla calego obszaru gminy - wprowadzono ustalenia obejmujace
przeznaczenia terenéw wraz z wskaznikami zagospodarowania terenéw, zasady
zagospodarowania dla terenéw objetych ochrona konserwatorska oraz zasady
ksztattowania zabudowy.

Podstawa tych zapiséw jest przyjeta zasada utrzymania charakterystycznych dla gminy
cech (skali) zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw oraz tadu przestrzennego.
Problemy zwigzane 2z ksztaltowaniem struktury funkcjonalnej uzupelniajg ustalenia,
dotyczace:

- ksztaltowania obszaru rolniczo - przyrodniczego, potozonego poza obszarem
zabudowy;

- obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych (turbin wiatrowych) i zasady ich
lokalizacji;

- obszaru lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych oraz zasad ich lokalizaciji;

- obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

- obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych powyzej 2000m? i wymagajacych
scalen i podziatow;

- obszary przestrzeni publicznej;

- obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.

Niezaleznie od obszaréw przestrzennego rozwoju, wskazane zostaty obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji oraz innych dziatan w sferze gospodarki przestrzennej i
rozwoju gminy, przyblizajagcych warunki zagospodarowania do oczekiwanego sposobu
zagospodarowania, okreslonego w celach rozwojowych Gminy.

Dzialania te powinny dotyczy¢:

- rewitalizacji wybranych obszaréw (centrum miasta, terenéw poprzemystowych,
obszaréw zabytkowych, zatozen ruralistycznych);

- wyksztalcenia obszaréw przestrzeni publicznej i poprawy warunkoéw;

- porzadkowania terenéw dolin ciekéw;

- realizacji ustug turystyki i dziatalnosci gospodarczej w obszarach wskazanych w
ustaleniach studium, glownie poprzez stosownie aktywnych narzedzi gospodarki
przestrzennej;

- dziatan zwigzanych z modernizacja infrastruktury i drég.

Zgodnie tez z wymogami okreslono tez zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego, biorgc pod uwage szczegélne uwarunkowania i warunki
zagospodarowania gminy.

Znacznie w szczegdlnosci rozszerzono zakres postanowien dotyczacych ochrony
zabytkéw poprzez okreslenie elementéw i zasad ich ochrony oraz wskazanie instrumentéow
polityki przestrzennej wobec dziedzictwa kulturowego (rejestr zabytkéw, gminna
ewidencja zabytkow, ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej).

Postanowienia dotyczace infrastruktury uwzgledniaja postanowienia dotychczasowego
studium oraz uwzgledniaja podjete dziatania zwigzane z jej modernizacja.

Ustalenia dotyczace telekomunikacji zmodyfikowano zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Czesci skltadowe opracowania:

Opracowanie obejmuje:

— Tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszyna, przyjetej uchwata nr XI/54/2014 Rady Miejskiej
w Olszynie z dnia 07 listopada 2014 r.

— Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna — rysunek w
skali 1:20000, przyjety uchwala nr XI/54/2014 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia
07 listopada 2014 r.




— Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna — rysunek w skali
1:10000, przyjety uchwata nr XI/54/2014 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia
07 listopada 2014 r.
Elementem uzupetniajacym opracowanie bedzie dokumentacja formalno — prawna stanowigca zbiér
dokumentéw zwigzanych z opiniowaniem i przebiegiem prac planistycznych zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olszyna, przyjetej uchwata
nr X1/54/2014 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 07 listopada 2014 r.




