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Zopr 23 of @94
UCHWALA NR XI/39/99
RADY GMINY SNIADOWO
z dnia 15 lipca 1999 r.

W sprawie zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sniadowo

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.z 1999 roku Nr 15 poz. 139 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.z 1996 roku Nr 13 poz. 74 z
pdzniejszymi zmianami)oraz art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz.78, z 1997 roku Nr 60, poz.370, Nr 80,
poz. 505, z 1998 roku Nr 106, poz.668) i w zwigzku z Uchwata Nr XXX/112/97
dnia 30 wrze$nia 1997 roku Rady Gminy Sniadowo (z pézniejszymi zmianami) w
sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Sniadowo zatwierdzonego Uchwalg Nr VI/31/85 Gminnej
Rady Narodowej w Sniadowie z dnia 18 lipca 1985 (Dz.Urz.Woj.Lomzynskiego
nrl5, poz.102 z dnia 14 maja 1990 roku z pdzniejszymi zmianami) uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.

Zmiana planu obejmuje tereny potozone we wsiach: Dgbowo, Jemielite Wypychy,
Stare Ratowo, Szczepankowo, Sniadowo przedstawione w rysunkach planu
stanowiacych zataczniki graficzne oznaczone numerami od 1 do 7.

§2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest umozliwienie rozwoju
gminy zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw przy jednoczesnej minimalizacji
konfliktow.

§3.
1.Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem
M,
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na rysunkach zmiany
planu symbolem M/U,
2) tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej oznaczone na rysunkach zmiany planu
symbolem MR/U,
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3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem
MR,

4) tereny komunikacji oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem KD,
2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
tego dopuszczenia.

3.Tereny, o ktérych mowa w ust.2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§4.
1.Integralng czgscia zmiany planu sg rysunki w skali 1: 1000 stanowigce zalaczniki
od nr 1 do nr 7 do niniejszej Uchwaty.
2.Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone graficznie na rysunkach planu, sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu.

§3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych
mowa w §1 niniejszej Uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Ogélny Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sniadowo uchwalony Uchwata Nr VI/31/85 Gminnej Rady
Narodowej w Sniadowie z dnia 18 lipca 1985 roku (Dz.Urz.Woj.Eomzynskiego
nrl5, poz.102 z dnia 14 maja 1990 roku z pdzniejszymi zmianami),

3) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Sniadowo,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego),

5) rysunku - nalezy przez to rozumieé rysunki zmiany planu w skali 1: 1000
stanowiace zataczniki od nr 1 do nr 7 do niniejszej Uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktéore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

9) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatkach linie
okreslajace najmniejsze dopuszczalne odlegtosci obiektu budowlanego od drogi.
10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg



nieprzekraczalng warto$¢ procentows niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni pokrytych ro$linnoscia w stosunku do powierzchni calkowitej dziatki.

Rozdziat II
Ustalenia szczegétowe

§6.

1. Na obszarze wsi Dgbowo wyznacza si¢ teren oznaczony w zataczniku nrl
symbolem MR/U z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodows, i
ustugowq i przeznacza si¢ grunty rolne o glebach pochodzenia mineralnego o
tacznej powierzchni 1,90 ha, w tym klasy RIVb-0,47 ha, RV-0,77 ha i RVI-0,66 ha
na cele nierolnicze i niele$ne.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje dziatki nrnr 93/6, 96/7, 96/8, 96/9
stanowigce uzytki rolne.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)nastgpujacq zasad¢ zagospodarowania terenu

a)wydziela si¢ trzy strefy funkcjonalne:

*strefa I - mieszkaniowa

*strefa II - gospodarcza

*strefa I1I - ustugowo-produkcyjna
b) minimalna gtgbokos¢ dla strefy I wynosi 20,0 m,
¢) linie rozgraniczajace strefy wrysowane sa orientacyjne i moga ulec uscisleniu na
etapie opracowania projektu zagospodarowania terenu w zalezno$ci od
indywidualnych potrzeb inwestorow z zastrzezeniem ppkt.b.,
d)wydziela si¢ droge dojazdowg do stref I i II o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0m oznaczong w zataczniku nr 1 symbolem KD,

2) linie zabudowy od osi drogi przebiegajacej przez wies:

a) 12,0 m dla strefy I,

b) 32,0 m dla strefy II,

¢) 92,0 m dla strefy III,

3)dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé pogorszenia stanu srodowiska
przyrodniczego,

4) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w granicach wilasnej dziatki, dla
pojazdéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

§ 7.
1. Na obszarze wsi Jemielite Wypychy wyznacza si¢ obszar oznaczony w
zataczniku nr 2 symbolem MR/U, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe zagrodowa i ustlugowa i przeznacza si¢ grunty rolne o glebach
pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 0,46 ha, w tym klasy LIII - 0,13 ha,
LIV - 0,23 ha na cele nierolnicze i nielesne.



2. Obszar, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje cze$¢ dziatki nr 55 stanowiaca uzytki
rolne.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1)nastepujacq zasade zagospodarowania terenu
a)wydziela si¢ trzy strefy funkcjonalne:

*strefa I - mieszkaniowa

*strefa II - gospodarczo-inwentarska

*strefa I1I - ustugowa
b) minimalna glgbokos¢ dla strefy I wynosi 20,0 m,
c) linie rozgraniczajace strefy wrysowane sg orientacyjne i moga ulec uscisleniu na
etapie opracowania projektu zagospodarowania terenu w zaleznodci od
indywidualnych potrzeb inwestordw z zastrzezeniem ppkt.b.,
2) dziatalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowaé pogorszenia stanu srodowiska
przyrodniczego,
3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w granicach wiasnej dzialki, dla
pojazdow w ilosci odpowiadajace] programowi prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej,
4) linie zabudowy:
a) od osi drogi przebiegajacej przez wies
* 18,0 m dla strefy I,
* 32,0 m dla strefy II,
* 60,0 m dla strefy III,
b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi biegnacej wzdluz zachodniej granicy
dziatki.

§ 8.

1. Na obszarze wsi Stare Ratowo wyznacza si¢ teren oznaczony w zataczniku nr3
symbolem MR, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
zagrodowgq i przeznacza si¢ grunty rolne o glebach pochodzenia mineralnego o
lacznej powierzchni 1,66 ha, w tym klasy RV-1,14 ha i RVI-0,52 ha na cele
nierolnicze i nielesne.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje dziatke nr 29/11 stanowiacg grunty
rolne.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:
_1) zabudowe mieszkalno - ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne,
2)dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowa¢ pogorszenia stanu $rodowiska
przyrodniczego,

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych, w granicach wiasnej dziatki, dla
pojazdéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;j.

4)linie zabudowy:

a) 18,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kolejowej,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi biegnacej wzdtuz pétnocnej granicy dziatki,



5)wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia sie
od przedtozenia przez inwestora lub wlasciciela gruntu koncepcji zagospodarowania
terenu w granicach catego obszaru oznaczonego symbolem MR.

§9.
1. Na obszarze wsi Stare Ratowo wyznacza si¢ teren oznaczony w zataczniku nr
4 symbolem MR, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
zagrodowg i przeznacza si¢ grunty rolne o glebach pochodzenia mineralnego o
tacznej powierzchni 1,79 ha, w tym klasy RV-0,45 ha i RVI-1,34 ha na cele
nierolnicze i nielesne.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje dziatke nr 29/36 przeznaczona w
obowiazujacym planie pod ogrédki dziatkowe.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) zabudowe mieszkalno - ustugowa jako przeznaczenie dopuszczalne,
2)dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé pogorszenia stanu Srodowiska
przyrodniczego,
3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w granicach wiasnej dziatki, dla
pojazdéw w iloSci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalno$ci
gospodarcze;j.
4) lini¢ zabudowy -18,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Kolejowe;,
5)wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢
od przedtozenia przez inwestora lub wiasciciela gruntu koncepcji zagospodarowania
terenu w granicach catego obszaru oznaczonego symbolem MR, ktéra uwzgledni
ustalenia zawarte w pkt.3 i 4 oraz przepisach szczegdélnych.

§10.
1. Na obszarze wsi Szczepankowo wyznacza sie teren oznaczony w zatgczniku nr
5 symbolem M/U, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowsa i przeznacza si¢ grunty rolne klasy RVI o glebach
pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 1,32 ha na cele nierolnicze i
nielesne.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust.1 obejmuje dziatki nrnr 806, 807 — istniejace
tereny rolne, dziatke nr 820 przeznaczona w obowigzujacym planie pod tereny
sportowe.
3. Dla obszaru, o ktéorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1)dziatalno$¢ ushugowa moze by¢ realizowana w polaczeniu z wlasna zabudowg
mieszkaniowg lub na wydzielonych dziatkach,
2)dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowa¢ pogorszenia stanu Srodowiska
przyrodniczego,
3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych, w granicach wlasnej dziatki, dla
pojazdow w iloSci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci



gospodarcze;j.

4) linia zabudowy od drogi w kierunku Lomzy - minimum 20,0m od krawedzi
jezdni
5)nastepujaca zasade zagospodarowania terenu
a)wydziela si¢ dwie strefy funkcjonalne:

*strefa I - ustugowa i mieszkaniowa

*strefa II - ustugowa
6)jako obowiazujace:
a)wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych od 1,5 do 2,5 kondygnacii,
b)dachy wysokie wielospadkowe,
¢)minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 800 m?,
d) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej 18,0 m,
e)zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki nie zabudowanej biologicznie
czynnej oraz istniejacego drzewostanu,
7)wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia sie
od przedfozenia przez inwestora lub wiasciciela gruntu koncepcii zagospodarowania
terenu w granicach calego obszaru oznaczonego symbolem M/U, ktéra uwzgledni
ustalenia zawarte w pkt. 4 1 5 oraz przepisach szczegdlnych.

§11.
1. Na obszarze wsi Sniadowo wyznacza si¢ teren oznaczony w zalaczniku nr 6
symbolem M/U, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowq 1 ustugowsq 1 przeznacza si¢ grunty rolne klasy RV o glebach
pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 0,22 ha na cele nierolnicze i
nielesne.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje cze$¢ dziatki nr 475/40 - w stanie
istniejacym tereny rolne.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig¢:
1)jako przeznaczenie dopuszczalne - produkcj¢ ustugowa,
2) podziat terenu na dwie dziatki budowlane,
3) dziatalno$¢ ustugowo - produkcyjna nie moze powodowaé pogorszenia stanu
srodowiska przyrodniczego,
4) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wilasnej dziatki dla
pojazdow w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.
5) linie zabudowy - 7,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem M/U
od strony dziatki nr 475/41.

§12.
1. Na obszarze wsi Sniadowo wyznacza si¢ tereny oznaczone w zataczniku nr 7
symbolem M, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa i przeznacza si¢ grunty rolne o glebach pochodzenia mineralnego o

tacznej powierzchni 2,86 ha, w tym klasy RIVa-0,33 ha i RVI-1,53 ha na cele



nierolnicze i nielesne.
2. Obszary, o ktérych mowa w ust.1 obejmujg cze$¢ dziatki nr 476/4 stanowiaca
uzytki rolne.
3. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) jako przeznaczenie dopuszczalne - ustugi,dla ktérych obowiazujg nastepujace
ustalenia:
a)dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona w ramach ustug nie moze powodowaé
pogorszenia stanu Srodowiska przyrodniczego,
b)obowiazek zapewnienia w granicach wiasnej dzialki, miejsc postojowych dla
pojazdéw, w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej,
2)nastgpujaca zasade zagospodarowania terenu
a)wydziela si¢ dwie strefy funkcjonalne:
*strefa [ - mieszkaniowa i ustugowa
*strefa II - ustugowa
3)jako obowigzujace:
a)wysokos¢ budynkow mieszkalnych od 1,5 do 2,5 kondygnacji,
b)dachy wysokie wielospadkowe,
¢) wysokos¢ budynkéw ustugowych od 1 do 1,5 kondygnacji,
c)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 800 m?,
d) minimalng szeroko$¢ dziatki budowlanej 20,0 m,
e) dla strefy I -zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki nie zabudowane;j
biologicznie czynnej,
4)lini¢ zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy KD,

A SY)wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢

0d przedtozenia przez inwestora lub wtasciciela gruntu koncepcji zagospodarowania
terenu w granicach obszardw oznaczonych symbolem M, ktéra uwzgledni ustalenia
zawarte w pkt.1 do 4 i przepisach szczegdlnych.

§13.
1. Na obszarze wsi Sniadowo wyznacza sie obszar oznaczony w zalaczniku nr 7
symbolem KD, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ulice¢ dojazdowa i

przeznacza si¢ grunty rolne o glebach pochodzenia mineralnego o taczne]
powierzchni 0,47 ha, w tym klasy RIVa-0,10 ha, £IV-0,03 ha i RVI- 0,34 ha na
cele nierolnicze i nielesne.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje czgs¢ dziatki nr 476/4 stanowiacq
uzytki rolne.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m

2) przekrdj uliczny:

a) szeroko$¢ jezdni - 6,0 m,

b) szerokos¢ chodnika - 2x1,5 m,

3) jako przeznaczenie dopuszczalne - realizacja sieci uzbrojenia technicznego.



Rozdziat 111
Ustalenia realizacyjne

§ 14.
1.Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenéw rolnych potozonych poza
granicami terenéw okreslonymi liniami rozgraniczajacymi.
2.Do kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dojécia i dojazdy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§ 15.
1.Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz:
a) 3,0 m od korony rowéw melioracyjnych,
b) 10,0 m od linii brzegowych innych wod ptynacych,
2) zasypywania rowdw melioracyjnych.

§ 16.
1. Dla terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych 15
kV ustala si¢ lini¢ zabudowy - minimum 5,0 m od skrajnego przewodu linii.
2. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania projektdw zagospodarowania terendéw
potozonych w sasiedztwie linii energetycznych z wiasciwym miejscowo zaktadem
energetycznym.
3. Podtaczenie budynkdw do sieci elektroenergetycznej nastapi w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

§ 17.
1. Do czasu podtaczenia budynkéw do zewngtrznej sieci wodociagowej dopuszcza
sie indywidualne ujecia wody stosownie do odrgbnych przepisow z zastrzezeniem
ust.2.
2. Dla terenéw potozonych w obszarach zwodociagowanych ustala si¢ obowigzek
podtaczenia obiektow budowlanych do tych sieci.

§ 18.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych urzadzen gromadzenia i utylizacji sciekow
lub do czasu podiaczenia do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
realizacje szczelnego zbiornika do gromadzenia $ciekéw pod warunkiem
zapewnienia ich wywozu i utylizacji stosownie do odrgbnych przepisow.



Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 19.
Uchyla si¢ w czgsci Uchwate NrVI/31/85 Gminnej Rady Narodowej w Sniadowie
z dnia 18 lipca 1985 roku (Dz.Urz.Woj.Lomzynskiego nr15, poz.102 z dnia 14 maja
1990 roku z poézniejszymi zmianami) dotyczacej obszaréw objetych niniejsza
zmiana.

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Sniadowo

§21.
Zgodnie z art.10 ust.3; art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
15 % (pigtnascie procent).

§22.
Zmiany w miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego
obszar6w okreslonych w §1 niniejszej uchwaty obowiazujgq po uptywie 14 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiestaw) Korictyh



