Uchwala Nr XVI/ 168/ 99
Rady Miejskiej w Wegorzynie
z dnia 29 grudnia 1999 roku

W sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Wegorzyno — miejscowos¢ Przyton (obreb geodezyjny
Przyton)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym /Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74, Nr 58 , poz.261,
Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622,z 1997 1. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr
107, poz.686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775, z 1998r. Nr 155, poz. 1014,
Nr 160 poz. 1060, Nr 162, poz. 1126 / oraz art. 26 ustawy z dnia 07 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 15 poz. 139 i Nr 41 poz.
412) oraz zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Wegorzynie Nr X/98/99 z dnia
10.06. 1999 — Rada Miejska w Wegorzynie uchwala co nastepuje:

§ 1

Dokonuje si¢ zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wegorzyno, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Wegorzynie Nr
I1X/33/94 z dnia 29.11.1994 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa szczeciniskiego
z dnia 12.12.1994r Nr 15 poz. 139).

Obszar zmian stanowia dziatki nr 174, 179/4, 201 w obrebie geodezyjnym
Przyton, o powierzchni 20,97 ha.

§2
Przepisy ogolne
1. Przedmiotem zmian planu jest zmiana funkcji okre$lone w planie symbolem:

RP — tereny upraw rolnych,
na funkcje UT - tereny turystyczne
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2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach jest uzyskanie tadu przestrzennego,
a szczegolnie ochrona interesow publicznych ponadlokalnych 1 lokalnych,
umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotow przy jednoczesne;j
minimalizacji wzajemnych konfliktéw 1 optymalizacji korzysci wynikajacych
ze wspélnych dziatan , racjonalne wykorzystanie przestrzeni i majatku oraz
zapewnienie dostgpnosci do korzystania z drog, terenéw ogoélnodostgpnych
(plaz, boisk itp.) oraz korzystania z dostepu do jeziora.

3. Przedmiotem ustalefi zmian planu sa:

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.

3.8.
3.9.

Tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UTL.

Tereny zabudowy letniskowej z ustugami w zakresie handlu i gastronomil,
oznaczone na rysunku planu symbolem UTL/U.

Tereny ushug hotelowo-pensjonatowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UTH.

Tereny o$rodkow kempingowych oznaczone na rysunku planu

symbolem UTO.

Tereny zieleni urzadzone;j i tereny sportowe, 0znaczone na rysunku planu
symbolem ZU, US.

Tereny plazy, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.

Tereny pola namiotowego, 0Znaczone na rysunku planu symbolem UTP.
Teren uzytku ekologicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem UE.
Tereny tras komunikacyjnych:

- drogi gtéwne wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolem KG,
- drogi dojazdowe wewngtrzne 0znaczone na rysunku planu symbolem KD.

3.10. Teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

3.11

. Teren parkingu i kempingu dla karawaningu.

3.12. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej:

- trafostacja, oznaczona na rysunku planu symbolem EE,
- przepompownie $ciekow, 0znaczone na rysunku planu symbolem NO.

4. Tereny, o ktorych mowa w pkt. 3 do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze
zmiang funkcji terenu moga pelni¢ dotychczasowa funkcje.

5. Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
oraz dopuszczalne wraz z warunkami tego dopuszczenia.
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6. Integralng czg$cia zmiany planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

7. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany sg nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu:
7.1.linie rozgraniczajace tereny o ré6Znym przeznaczeniu badz rézmych zasadach
zagospodarowania ,
7.2. oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
7.3. oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy z uwagi na ochrone wéd
jeziora Wegorzyno.

8. Trasy przebiegow projektowanej sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w
liniach rozgraniczenia projektowanych drég.

9. Podziaty wewngtrzne na dziatki dla zabudowy letniskowej (symbol UT]
i UTVU) oraz osrodkoéw kempingowych (symbol UTo), sa orientacyjne - do
uscislenia w koncepcji zagospodarowania terenu.

§3

Przepisy szczegbélowe
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne:
1.1. Wyznacza si¢ tereny okreslone symbolem UTL - pod zabudowe

letniskowa.

Ustala sig:

- wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, do 7,5 m dach dwuspadowy,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% pow. dziatki,

- minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

- minimalny front dziatki - 25 m,

- linia zabudowy - 10 m od drogi zewng¢trznej i linii kolejowej
15 m od drogi wewnetrznej dojazdowej,

- zabudowa trwata o wysokim standardzie.

1.2. Wyznacza si¢ tereny okreslone symbolem UTL/U - pod zabudowe
letniskowg z ushugami w zakresie handlu i gastronomii.
Ustala sie:
- wysoko$¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, do 7,5 m dach dwuspadowy,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% pow. dziatki,



1.3.

1.4,

LS.

- minimalny front dziatki - 25 m,

- linia zabudowy: 10 m od drogi gtoéwnej 1 dojazdowej,

- pomieszczenia ustugowe zlokalizowac w parterze, dostep do ustug
z drogi wewngtrznej dojazdowej,

- zabudowa trwata o wysokim standardzie.

Wyznacza si¢ tereny, okreslone symbolem UTH pod ustlugi hotelowo-
pensjonatowe.

Ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy obiektu typu hotel-pensjonat do 2,5 kondygnacji - do
9 m, wysoki dach,

- obiekt o wysokim standardzie 1 walorach architektonicznych, drobnym
podziale bryly wkomponowany w teren,

- zakaz realizacji zabudowy wierzcholka wzniesienia,

- powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni dziatki,

- linia zabudowy minimum 5 m od drogi lokalnej 1 10 m od dziatek
sgsiednich,
Dopuszcza si¢ lokalizacje domkoéw kempingowych na stoku, od strony
jeziora, wysoko$¢ zabudowy 3,5 m, wysokie dachy.

Wyznacza si¢ tereny, okreslone symbolem UTO pod ogélnodostepne

osrodki kempingowe.

Ustala sig:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % pow. dziakki,

- wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji do 7,5 m, wysokie dachy,

- zabudowa trwata o wysokim standardzie,

- obiekty o drobnym podziale bryl wkomponowane w teren,

- linia zabudowy minimum 10 m od drogi wewngtrznej gldwnej 1 dziatek
letniskowych 1 5 m od drogi dojazdowe;.

Wyznacza si¢ tereny, okreslone symbolem ZU, US pod zielen urzadzona
1 tereny sportowe:

boiska sportowe, place zabaw.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury, punktéw widokowych.



1.6. Wyznacza si¢ tereny, okre§lone symbolem UT jako tereny plazowe.

Ustala sie:

- pas przybrzezny minimum 50 m jako ogélnodostepny,

- zakaz grodzenia terenu,

- zakaz parkowania,

- wyznaczy<¢ 1 urzadzi¢ przejscia piesze do wody.

Dopuszcza si¢ lokalizacje: - pomostow na przediuzeniu przejs$é pieszych,
- lokalizacj¢ placow zabaw,
- urzadzen obstugi plazy.

1.7. Wyznacza si¢ tereny, okres$lone symbolem UTP pod pole namiotowe.
Ustala sig:
- wyposazenie pola namiotowego powinno odpowiada¢ najwyzszym
standardom.

1.8. Wyznacza si¢ tereny, okreslone symbolem UE jako tereny uzytku
ekologicznego - do zachowania bez przeksztatcen.

1.9. Wyznacza si¢ tereny, okreslone symbolem KS pod parking.
Wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdtuz granicy dziatki.

1.10. Wyznacza sig tereny, okreslone symbolem KS, U pod parking i kemping
dla karawaningow.
Przewidzie¢ miejsca postojowe dla autokaréw. Wprowadzi¢ zielen
1zolacyjna od parkingu.
Dopuszcza si¢ wjazd na teren dziatki z drogi zewngtrzne;j.

1.11. Wyznacza si¢ tereny, okreslone symbolem EE pod lokalizacje stacji trafo.

1.12. Wyznacza si¢ tereny, okreslone symbolem NO pod przepompowni¢
sciekow.
Zasigg uciazliwosci przepompowni winien znaleZ¢ si¢ w granicach dzialki.
Wprowadzi¢ zielen izolacyjna wokot dzialki.
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2. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska.

2.1. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w otulinie Inskiego Parku
Krajobrazowego.
Obowiazujga ograniczenia i zakazy zawarte w opracowanym Planie
Ochrony Inskiego Parku Krajobrazowego.

2.2. Ustala si¢ dla terendw obje¢tych zmianami planu:

- zakaz realizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska lub mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- zachowanie istniejacego drzewostanu lub jego wymiana,

- zachowanie istniejacej konfiguracji terenu,

- wzbogacenie srodowiska poprzez wprowadzenie zieleni na tereny dzialek,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w pasmie 100 m wzdluz brzegu
jeziora,

- pas przybrzezny o szeroko$ci min. 50 m zachowa¢ jako ogélnodostepny,
zakaz grodzenia terenu,

- ograniczenie wysokosci zabudowy do 2,5 kondygnacji, zalecane wysokie
dachy,

- obiekty o wysokim standardzie winny by¢ wkomponowane w teren, zakaz
zabudowy wierzchotkow wzniesien.

2.3. Istniejacy uzytek ekologiczny - do zachowania bez przeksztatcen.

2.4. Na terenie opracowania znajduje si¢ stanowisko archeologiczne WIII -
ograniczonej ochrony konserwatorskie;j.
Ustala sig:

- uzgodnienie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych 1 innych podejmowanych w obrgbie granic strefy ochrony
stanowiska archeologicznego przez stuzbg¢ konserwatorska,

- w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora.
Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadomienia shuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan
mwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami
ziemnymi z wyprzedzeniem min. dwu tygodniowym,;

- rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia
si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od shuzby 1 ochrony zabytkow.
Badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziernika.



3. Ustalenia w zakresie komunikacji.

3.1. Oznacza si¢ na rysunku planu drogi dojazdowe wewngtrzne symbolami:
KG - droga wewngtrzna gtowna - szer. w liniach rozgraniczajacych 12 m,
KD - droga wewngetrzna dojazdowa - szer. w liniach rozgraniczajacych
10 m,
- clagi piesze - szer. w liniach rozgraniczajacych - min. 3 m.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 5 m od linii rozgraniczenia drog wewngetrznych dojazdowych;
- 10 m od linii rozgraniczenia:
- drogi zewnetrznej,
- drogi wewnetrznej gléwne;,
~ drogi dojazdowe;j dla dziatek z ustugami,
- 20 m od linii rozgraniczenia terenéw kolejowych.
3.3. Ustala sie:
- zabezpieczy¢ miejsca parkingowe na terenach poszczegélnych dziatek,
- przewidzie¢ miejsca dla autobusow na projektowanym parkingu (KS, U).

4. Ustalenia w zakresie inZynierii.

4.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego ujecia w Wegorzynie,

- przylaczenie nowych obiektéw na warunkach dysponenta siect;

- budowe awaryjnych studni publicznych zgodnie z Zarzadzeniem nr 2
MGPiB z dnia 21.09.1995r., poprzedzone rozpoznaniem
hydrogeologicznym,;

- budowg hydrantow p.poz. na gléwnej magistrali wodociagowe;.

4.2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych projektowana grawitacyjno-ttoczng
kanalizacjg poprzez projektowana przepompowni¢ do istniejacej
kanalizacji i oczyszczalni Sciekow w Wegorzynie;

- wody opadowe z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych odprowadzone
beda projektowana kanalizacja deszczowg do rowu melioracyjnego
1 jeziora Wegorzyno;

- wyloty kolektoréw deszczowych wyposazy¢ w urzadzenia
podczyszczajace.

Do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ budowg zbiornikéw
bezodptywowych.
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4.3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

- zasilanie obszaru opracowania z projektowanej stacji transformatorowe;
typu miejskiego 15/0,4 kV;

- zasilanie stacji 15/0,4 kV projektowang linia napowietrzna 15 kV od
istniejacej linii napowietrznej;

- zasilanie poszczegolnych obiektéw na poziomie niskich napiec linig
kablowa w ciaggach komunikacyjnych;

- wprowadza si¢ oswietlenie ciggdw komunikacyjnych zasilaniem
kablowym.

4.4. W zakresie usuwania odpadow ustala si¢:
- miejski system gromadzenia odpadéw z wywozeniem na wysypisko

gminne.
Zaleca si¢ wprowadzenie systemu segregacji odpadéw ,, u zrodta™.

4.5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
- zasilanie obszaru projektowanym gazociagiem $redniego ci$nienia;
- zasilanie obiektow poprzez reduktory nascienne.
Do czasu realizacji gazociagu przewodowego - zasilanie w gaz
bezprzewodowy.

4.6. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:
- obshuga terenu poprzez istniejaca centrale w Wegorzynie projektowanymi
kablami doziemnymi;
- obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu telefonii komorkowe.

4.7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne zrodta ciepta.
Zaleca si¢ paliwa najmniej uciazliwe dla otoczenia.

5. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze 1,28 ha gruntow
rolnych klasy IV A, pochodzenia mineralnego, na funkcje turystyczne.

§ 4
Przepisy koncowe

1. Uchyla si¢ uchwate Rady Miejskiej w Wegorzynie nr 1X/33/94 z dnia
29.11.1994r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wegorzyno, na obszarze objgtym niniejsza zmiana.



2. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowg optate za wzrost wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

- dla zabudowy letniskowej - 30 %,

- dla zabudowy letniskowej z ustugami - 30%,

- dla osrodkoéw kempingowych - 30%,

- dla terenu pola namiotowego - 15%,

- dla terenéw ogdlnodostepnych (komunikacja, zielen, plaza) i terenow
lokalizacji infrastruktury technicznej (stacja trafo, przepompownia) - 0%.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta w Wegorzynie.

4. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego.
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