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UCHWALA nr XXX1/191/98
RADY MIEJSKIEJ w LIPSKU

z dnia 31 marca 1998 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Pustej i Stolar-
skicj w Lipsku.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (t.j. Dz.U.
z 1996r. Nr 13, poz. 74 ze zm: Dz.U. N. 58, poz.261;
Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622 i z 1997 r. Nr 9,
poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107,poz. 636, Nr
113,p0z.734, Nr 123, poz.775) oraz art.10 ust.3 i art.26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415; z 1996 r. Nr 106,
poz. 496, z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133,poz. 885)
Rada Miejska w Lipsku postanawia, co nast¢puje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Pustej i Stolarskicej
w Lipskn przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly,
o nast¢pujacych ustaleniach:

1. Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obj¢tego pla-
nemns

1) ustalenia niniejszego planu dotycza dzialek o nr
ewidencyjnych 279 i 281 i obejmujq obszar 5,30
ha; gléwna funkcjq tych terenéw jest budownic-
two mieszkaniowe z ewentualnymi obiektami
ustugowymi,

2) zastosowane na rysunku planu linie rozgranicza-
jace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $ci-
éle okre$lone - wymagaja $cislego ich uwzgled-
niania w trakcic ich podzialu oraz ustalania wa-
runkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) zastosowane na rysunku planu linie rozgranicza-
jace tereny o réznym sposobie uzytkowania -
oricntacyjne oraz linie podzialu wewngtrznego
moga byé w niewiclkim zakresie korygowane w
trakcie przeprowadzanych podzialdw geodezyj-
nych,

4) ustalone na rysunku planu nicprzekraczalne linie
zabudowy oznaczaja granicg, kiorej nic moze
przekroczyé w kierunku ulic i dzialck sasiednich
lico budynku; nie obcjmuje ona schodéw ze-
wngtrznych, tarasow, balkonow, wykuszy, itp.,

5) ustalone na rysunku planu lokalizacje budynkéw
traktowa¢ jako orientacyjne, z zastrzezeniem pkt
4, mozliwe do korygowania i dostosowania do
zamierzent inwestycyjnych na etapie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia poszczegodlnych dzialek,

6) ustalony na rysunku planu uklad polaci dacho-
wych budynkOw nalezy traktowaé jako obligato-
ryjny. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczél-
kowych,

7) ogrodzenia od strony ulic wykonywa¢ na cokole
betonowyin wysokosci 30 cm,

8) w odnicsieniu do zespoléw zabudowy wicloro-
dzinnej sporzadzenie anekséw do projektow bu-
dowlanych na ukrycia dla ludnosci przed opadem
promieniotworczym dla 100 % mieszkancow
i uzgodnienie ich z wlasciwym Inspeckioratem
Obrony Cywilngj.

2. Ustalcnia szczegélowe dla terenéw wvréznionych
na rysunku planu.

1 MWN - Tereny projektowanej zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej do wysokosci 3 kondy-
gnacji nadziemnych, w tym poddasza uzyt-
kowe. W partcrach budynkéw dopuszcza
si¢ sytuowanie handlu i uslug nieuciqzli-
wych dla otoczenia. Dachy dwuspadowe o
nachyleniu polaci 35° - 45° krytc blacha
barwiong dachéwkopodobna. Rz¢dne parte-
réw czesci mieszkalnej wyniesione max.1,0
m ponad teren. Pozadana realizacja po-
szczegblnych zespoiow w formie zorgani-
zowanej w jednakowym czasie, w przeciw-
nym przypadku nalezy zapcwni¢ ujednoli-
cenie gabarytow poszczegdlnych segmen-
tow pokrycia dachow oraz faktury i koloru
tynku. Zakaz budowy wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych. Do-
puszcza si¢ alternatywnic realizacj¢ z ko-
niecznymi urzadzeniami lowarzyszacymi
zabudowy wielorodzinnej o wysokosci j.w,
dla ktorej uwidocznione na rysunku planu
linic podzialu wewngtrzicgo nic maja za-
stosowania. Mozliwa budowa zespolu gara-
zy partcrowych wylacznie na potrzeby
mieszkancow tych terenéw.

2 MN - Tereny projektowangj zabudowy jednorodzin-
nej wolnostojacej - partecrowej z poddaszami
uzytkowymi Dachy dwuspadowe o nachyle-
niu polaci 35° - 45°, kryte blacha barwiong
dachéwkopodobna. Rz¢dne parteréw budyn-
kéw mieszkalnych wynicsione max 1,0 m.
ponad tercn. Mozliwa realizacja na poszcze-
goélnych dziatkach wolnostojacych budynkow
gospodaiczych o powicrzchni zabudowy max
75 m? Ich wysokoé¢ nie moze przekraczaé
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3.0 m liczac od terenu do okapu dachu. Da-
chy dwuspadowe o nachyleniu polaci i po-
kryciu jak dla budynkow mieszkalnych. Do-
puszcza si¢ wprowadzanic funkcji uslugo-
wych dla budynkéw micszkalnych i gospo-
darczych 7 mozliwoscig ich powigkszenia
przy ograniczeniu lacznej powierzchni zabu-
dowy poszczegdinyeh dzialck do 25 %.

3 MNLU - Teren projektowanej zabudowy mieszkalno -
uslugovicj o ucigzliwosci wymagajacej strefy
ochronnej 15,0 m. Rodzaj dzialalnosci ustu-
gowej wymaga uzgodnicnia z Pafistwowym
Terenowym Inspektorem Sanitarnym. Usta-
lenia dla budynkéw jednorodzinnych jak dla
symbolu 2 MN. Budynki usle awe wolno-
stojace lub dobudowane. Lokalizacja budyn-
kow w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
z dachami o kacie nachvicnia okolo 30°
Maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przckroczyé 25 % powicrzchni dzialki.

4 MNUR - Teren projcktowanej zabudowy rzcmieslni-
czo - uslugowo - produkcyjnej ucigzliwosci
wymagajacej strefy ochronnej okolo 30m.
Rodzaj dzialalnosci uslugowej wymaga
uzgodnienia z Panstwowym Inspektorem
Sanitarnyni. Budynki uslugowe parterowe,
7 mozliwodcia podpiwniczenia i wykorzy-
stania poddaszy uzytkowych. Dachy tych
budynkow réwnopolaciowe o kacie nachy-
lenia od 27" do 40°. Dopuszcza si¢ ponadto
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wiasci-
cicla. Wytyczne dla budynkéw micszkal-
nych jak dla symbolu 2 MN. Lokalizacja
projektowanych budynkéw w nieprzckra-
czalnych liniach zabudowy.

5 EE - Teren urzadzen elcktroenergetycznych.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska.

3.1. Wprowadza si¢ zakaz budowy obiektéw lub urza-
dzen mogacych byé zrédlem ponadnormatywnej
emisji pyléw lub gazéw do atmosfery oraz halasu.

3.2. Wszystkie $cicki odprowadzane bgda do miejskiej
si¢ci kanalizacyjne;j.

3.3. W zagospodarowaniu poszczegolnych dzialek zale-
ca si¢ tworzenie zieleni przydomowcj.

4. Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu kulturo-
wego.

Bezposrednice sasicdztwo tercnu objetego ninicj-
szym plancm z obszarem ochrony konserwatorskiej
polozonym na poludnic od ulicy Pustej wymaga szcze-
golncj dbalosci o wiasciwe ksztaltowanic tu krajobrazu
kulturowego. Osiagnac to p ie przez:

_

I) ograniczenic wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji,
wliczajac w to poddasza uzytkowe,

2) preferowanic dachéw dwuspadowych o ukladach
kalenic réwnoleglych do ulic,

3) uklad uliczny, stanowiacy rozwinigcie historycznego
ukladu urbanistvcznego miasta Lipska,

4) wprowadzanic na poszczegdlnych dzialkach inten-
sywnego zadrzewienia,

5) zachowanie granic cmentarza zydowskiego.

5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

5.1. Komunikacja.

W obrgbie linii rozgraniczajacych ulic zakazuje
si¢ realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem
urzadzen technicznych zwiazanych z wutrzymaniem
i obshuga ruchu oraz sieci uzbrojenia na potrzeby przy-
leglych terenéw.

Ol L 1/2 - Ulica Pusta w kategorii ulic lokalnych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
18,0 m 1 szerokosci jezdni 6,0 mi. Nieprze-
kraczalna linia zabudowy w odleglosci
10.0m. od linii rozgraniczajacej ulicy.

02 L 1/2 - Ulica Stolarska w kategorii ulic lokalnych o
szerokosci w  liniach rozgraniczajacych
16,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m. Nieprze-
kraczalna linia zabudowy w odleglosci
12.0m od linii rozgraniczajacej ulicy.

03 D 1/2 - Projektowane ulice dojazdowe o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i sze-
rokosci jezdni 5,0 m. Nicprzekraczalne li-
nie zabudowy zmienne 6,0 - 10,0 m od linii
rozgraniczajacej ulic.

04 K - Przejscia piesze o szerokosei po 3,50 m docelo-
wo do utwardzenia polbrukiem

5.2. Sieci wodociagowe i kanalizacyjne.

5.2.1. Zaopatrzenic w wod¢ z istniejacego miejskicgo
wodociagu & 80 PCV w ulicy Pustej, wg zasad
ustalonych na rysunku planu.

5.2.2. Odprowadzenie sciekow sanitarnych do istnieja-
cej micjskiej kanalizacji sanitarnej @ 300 w uli-
cy Pustej, wg zasad ustalonych na rysunku pla-
nu.

5.2.3. Odprowadzenie wéd deszczowych do isiniejacej
micjskicj kanalizacji deszczowej przebicgajacej
przcz osicdlc Spéldziclni Mieszkaniowc), wg.
zasad ustalonych na rysunku planu.
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5.3. Ogrzewanie.

Ogrzewanie budynkoéw jednorodzinnych i uslu-
gowych z kotlowni indywidualnych. Preferuje si¢ ko-
tlownic olcjowe. Zaopatrzenic ewentualnych budynkéw
wiclorodzinnych w cieplo oraz ciepla wodg projcktuje
si¢ z istnicjacej kotlowni Spéldziclni Micszkaniowej
przy ulicy Zakosciclnej, po jej rozbudowic i modcrniza-
¢ji. Ewentualng trasg projektowanej sicci niskoparame-
trowej czteroprzewodowej pokazano na rysunku planu.

5.4. Elektroenergetyka.

Zasilanic w energig elektryczng terenéw w rejo-
nie ulicy Pustej i Stolarskicj nalezy przewidzie¢ z pro-
jektowanej stacji transforimatorowej 15/04 kV iypu
WSTp 20/400 zasilanej z istniejacej linia napowictrznej
SN I5 kV.

Zasilanic terenéw 2 MN i 3 MNU nalezy pro-
jektowad liniami napowictrznymi 0.4 kV z projektowa-
nej stacji transformatorowe;.

Zasilanic terenow 1 MWN nalezy zasila¢ linia-
mi niskiego napigcia. kablowymi z projektowanej stacji
transformatorowe;j.

Tercn 4 MUR w rcjonie ulicy Stolarskiej pro-
jcktuje si¢ z istnicjacej stacji transformatorowej STS
20/250 napowictrzng linig 0.4 kV.

S.5.Inne clementy uzbrojenia.

Dopuszcza si¢ prowadzenic innych elementéw
uzbrojenia w oparciu o obowiazujace przepisy bez ko-
niecznosci wprowadzania zmian do planu.

§ 2.

W stosunku do terenow objetych niniejszym pla-
nem traca moc ustalenia planu ogélnego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Lipska zatwierdzonego
uchwalg Nr XX1V/181/93 Rady Miejskicj w Lipsku z
dnia 2 czerwca 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr
19, poz. 126).

§ 3.

W przypadku zbywania nicruchomosci jej wia-
éciciel zobowiazany jest wnicé¢é do budzetu gminy jed-
norazowa oplat¢ w wysokosci 0% w stosunku do wzro-
stu wartoéci tej nieruchomoéci w wyniku uchwalonego
planu.

§4.

Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Zarzadowi
Miasta i Gminy Lipsk.

§5.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédz-
twa Suwalskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Henryk Matyszewski




