Uchwata Nr VII/ 44/ 2007

Rady Gminy Wodzierady

zdnia 28 czerwca 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Wodzierady dla czesci terenow wsi Kwiatkowice

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337)
w zwiazku z uchwatg Nr XXIV/205/2005 Rady Gminy Wodzierady z dnia 2 czerwca
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla czesci terenow wsi
Kwiatkowice, zmieniong uchwatg Nr XXXI/298/2006 z dnia 20 kwietnia 2006 r.,
Rada Gminy Wodzierady uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Postanowienia ogolne

§1. 1.Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wodzierady dla czesci terendw wsi Kwiatkowice, zwang dalej zmiang planu.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, zgodnie
z zatgcznikiem Nr 4.

3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycj
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z zatgcznikiem Nr 5.

4. Zmiana planu obejmuje obszar, okreslony uchwatg Nr XXI1V/205/2005 Rady Gminy
Wodzierady z dnia 2 czerwca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla czesci
terendw wsi Kwiatkowice, zmieniony uchwatg Nr XXXI/298/2006 z dnia 20 kwietnia 2006 r.;

5. Ustalenia zmiany planu stanowig tres¢ uchwaty, ktérej integralnymi czesciami s3g:

1) rysunek zmiany planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik Nr 1, sktadajacy si¢
z czterech arkuszy, oznaczonych symbolami A-D;

2) rysunek zmiany planu - wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wodzierady jednostki planistycznej | - Kwiatkowice
zatwierdzonego uchwatg Nr VI/39/2003 Rady Gminy Wodzierady z dnia 31 marca
2003 r. (Dz.Urz.Woj.L.6dz. Nr 147 z dnia 5 czerwca 2003 r. poz.1467) z zaznaczonym
obszarem objetym zmiang planu, stanowigcy zatgcznik Nr 2;

3) rysunek zmiany planu - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Wodzierady o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 4;



5) rozstrzygniecie Rady Gminy Wodzierady o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 5.

§2. llekroC w niniejsze| uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieC ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),
o0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiecC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

3) zmianie planu - nalezy przez to rozumieC ustalenia niniejszej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowigce] przepis gminny, obejmujgce]
obszar okreslony w § 1 ust. 4 niniejsze) uchwaty;

4) planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wodzierady zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/39/2003 Rady
Gminy Wodzierady z dnia 31 marca 2003 r. (Dz.Urz.Woj.£odz. Nr 147 z dnia 5
czerwca 2003 r. poz.1467);

5) uchwale — nalezy przez to rozumiecC niniejszg uchwate Rady Gminy Wodzieraaqy,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumiecC rysunek zmiany planu begdacy
zatgcznikami Nr 1, 2 1 3 do uchwaty;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wodzierady zatwierdzonego Uchwatg Nr
VI1/39/2003 Rady Gminy Wodzierady z dnia 31 marca 2003 r. (Dz.Urz.Woj.t.odz. Nr
147 z dnia 5 czerwca 2003 r. poz.1467);

8) obszarze - nalezy przez to rozumieC obszar objety niniejszg zmiang planu
w granicach przedstawionych na rysunku zmiany planu, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

9) terenie - nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem - w ktorym pierwsza litera
oznacza arkusz rysunku planu na ktorym znajduje sie teren, cyfry oznaczajg numer
terenu na arkuszu, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe,

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec granice miedzy terenami o roznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym,
ustalone niniejszg zmiang planu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosc
swobodnego sytuowania budynkéw i innych obiektéw kubaturowych w granicach
dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii; nie dotyczy czesci nadziemnych budynkow
takich jak balkony, loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkami, schody do
budynku itp.;

12) dzialce - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlana;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC okreslony w zmianie
planu rodzaj przeznaczenia (funkcji), ktéry przewaza na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia
podstawowego, uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne,

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieC czesC dziaiki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktdéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo;

16) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumieC negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazow, pytdw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzgdzen.



§3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

okreSlenie przeznaczenia terenOw oraz  ustalenie zasad ich zabudowy
| zagospodarowania;

stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
ochrona istniejgcych walorow przyrodniczych | kulturowych, przy minimalizacj
wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci, wynikajacych ze wspolnych dziatan;
ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
srodowiska;

ustalenie zasad ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat ||
Ustalenia ogolne

§4. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest okreslenie:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;
granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si€ mas ziemnych;
szczegotowych zasad i warunkdw scalania | podziatu nieruchomosci;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastrukiury

techniczne;

11) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji,
12) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
13) stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala

sie jednorazowg optate, stanowigcg dochod wiasny gminy.

§5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sg

ustaleniami obowigzujgcymi:

1)
2)
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granice obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu bgdz roznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice stref obserwacji i ochrony archeologicznej;

granice stref ochrony konserwatorsko — archeologicznej;

granice terendw zmeliorowanych.

§6. Zmiana planu wyznacza tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku zmiany

planu symbolami: A2MNU, ASMNU, A6GMNU, A7MNU, D1TMNU, D2MNU;
rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami A1R i A4R;
lasow, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami B1ZL 1 C14L;
zabudowy ustugowej obstugi transportu samochodowego, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem A3UKS;
drog publicznych:

a) drogi gtdbwnej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem A1KG,

b) drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem D1KDD;
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6) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: A2KDW,
C1KDW i D2KDW.

Rozdziat |l
Ustalenia dla catego obszaru objetego zmiang planu

§7. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) obowigzek:

a) zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgce| sie
na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejgce| zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych 1 przydroznych oraz zielen
tegowej; obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego
zagrozenia lub w zarysie lokalizacji urzgdzen liniowych | obiektow kubaturowych,

b) dokonania na terenach zmeliorowanych po wczesSniejszym uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadca systemu - przed realizacjg zabudowy, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich, a w nastepstwie wystgpienia do ww. Zarzadu o
wprowadzenie zmian w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow,

c) zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz prowadzenia gospodark
lesnej na terenach laséw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami ZL,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie istniejgcych rowow w celu zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania urzadzen melioracji szczegétowych oraz wiasciwych warunkow
odbioru wod powierzchniowych,

e) pozostawienie wolnego pasa gruntu przy rowach bez zabudowy i zalesien dla
zapewnienia dostepu do rowu i jego prawidtowej eksploatacji;

2) w zakresie ochrony przed hatasem zmiana planu ustala:

a) zakwalifikowanie terendw, o ktorych mowa w §6 ust. 1 jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska,

b) pozostatych terendw nie klasyfikuje sie.

§8. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych wzdtuz ulic.

§9. W =zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w strefie obserwacji i ochrony archeologicznej, ktorej granice okreslono na rysunku
zmiany planu, obowigzuje konieczno$S¢ uzgodnienia z witasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow wszelkich planowanych dziatan inwestycyjnych, zwigzanych z robotami
ziemnymi, naruszajgcymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej - tj. gtebiej niz 30
cm. z zastrzezeniem pkt. 2, w celu przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
ratowniczych w przypadku lokalizacji inwestycji w miejscu zarejestrowanych
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ochrony konserwatorsko -
archeologicznej, oznaczonych na rysunku zmiany planu, oraz poddania nadzorow
archeologicznemu inwestycji zlokalizowanych na pozostatym obszarze strefy
obserwacji i ochrony archeologicznej;

2) w rejonie zarejestrowanych stanowisk archeologicznych oraz w strefie ochrony
konserwatorsko — archeologicznej, oznaczonych na rysunku zmiany planu,
obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych
dotyczy wszelkich dziatan zwigzanych z naruszeniem uwarstwien gruntu, niezaleznie
od projektowanej gtebokosci;

3) zaréwno nadzor jak i badania, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) inwestor zapewnia na wtasny koszt, -
b) prowadzi¢ moze wytgcznie archeolog posiadajgcy stosowne kwalifikacje

| doswiadczenie,



4)

2)

c) wymagajg pozwolenia wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow
zgodnie z wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych;

wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesne| nie okresla sig, ze wzgledu
na nie wystepowanie w obszarze obiektow wymagajgcych ochrony.

§10. Nie okresla sie:

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztafttowania przestrzeni publicznych - obszary
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy nie wystepujg w
obszarze;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - nie
wystepujg w obszarze, z wyjgtkiem:

a) obiektow i obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz.
1568), dla ktorych okreslono wymagania w §9,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych, podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 z pdzn. zm.) dla ktérych okreslono wymagania w ustaleniach
szczegotowych.

§11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

jako podstawowe zrédito zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze
i przeciwpozarowe - dotychczasowe ujecia i stacje wodociggdw zbiorowych z
mozliwoscig rozbudowy;

modernizacje i rozbudowe istniejacych urzgdzenn do uzdatniania, gromadzenia
| przesytu wody w celu zaspokajania wzrastajgcego zapotrzebowania na wode;

przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy
uwzglednié wymogi dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ funkcjonowanie,
przejsciowo lub docelowo, uje¢ indywidualnych i lokalnych, w terenach poza
zasiegiem sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

doprowadzenie wody do terenéw dotychczas niezwodociggowanych oraz do terenow
przeznaczonych pod nowg zabudowe, poprzez rozbudowe sieci wodociggowe;.

§12. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢:

odprowadzanie $ciekdw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

do czasu zrealizowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow sanitarnych na terenie nieruchomosci w szczelnych,
bezodptywowych zbiornikach i ich wywdz do stacji zlewnych;

wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo - wodne nalezy realizowac
lokalne, przydomowe i przyobiektowe oczyszczalnie biologiczne, z odprowadzaniem
oczyszczonych $ciekow do odbiornikow naturalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zagospodarowanie odchodéw zwierzecych i odpadow, zgodnie Z przepisami
odrebnymi.

§13. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub do istniejacych ciekow naturalnych
i rowow melioracyjnych poprzez infiltracje powierzchniowg, przydrozne rowy
odwadniajace i przez lokalne badz indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowey;
jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych i do gruntu musi

spetnia¢c wymagania przepiséw odrgbnych.

§14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:
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zasilanie odbiorcow z sieci napowietrzno-kablowej sredniego | niskiego napiecia;
rozbudowe oraz przebudowe sieci 15kV i niskiego napiecia oraz budowe urzgdzen
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci;
budowe liniowych odcinkow sieci Sredniego | niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych drog;
mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej
sieci;
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych  15/0,4kV  poza liniami
rozgraniczajgcymi drog;
dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV nalezy wydzieliC dziafki
o wymiarach 3m x 2m z bezposrednim dostepem od drog publicznych;
w odlegtosci 7,5 m od skrajnego przewodu napowietrznych sieci Sredniego napiecia
obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt luazi,
b) konieczno$é uzgodnienia lokalizacji wszelkich obiektow  kubaturowych
z wiasciwym zarzgdcgy sieci;
dopuszczenie:
a) lokalizowania stacji transformatorowych stupowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajgcych drog,
b) realizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV wbudowanych w obiekty
kubaturowe,
c) zmiany lokalizacji stacji transformatorowych oraz lokalizacja dodatkowych stacji
transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen planu.
w przypadku lokalizacji na terenach zmeliorowanych, dokonywania przebudowy
systemu melioracyjnego w uzgodnieniu z witasciwym zarzgdcg systemu.

§15. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;

z lokalnych zrédet ciepta, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych.

1)
2)

3)

4)

§16. W zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne ustala si¢:

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

mozliwos¢ przebiegu linii telekomunikacyjnych napowietrznych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog pod warunkiem zapewnienia stuzebnoéci gruntowej dla te]
sieci;

obstuge abonentéw telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego  operatora

telekomunikacyjnego;
mozliwoéé lokalizacji lub zwiekszenia mocy bezprzewodowych urzgdzen

telekomunikacyjnych na terenach laséw i rolniczych w odlegtosci nie mniejszej niz
1600 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU pod warunkiem:

a) dla masztow o wysokosci powyzej 50 m n.p.t., uzyskania uzgodnienia

z wiasciwym Sztabem Wojskowym,
b) w przypadku lokalizacji na terenach zmeliorowanych, dokonywania przebudowy

systemu melioracyjnego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg systemu.

§17. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowigzek:

1) projektowania i realizacji drog z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych,

dotyczacych drog pozarowych;

2) zapewnienia wydajnosci sieci hydrantowej lub realizacjl sztucznych zbiornikow

wodnych dla celéw przeciwpozarowych przy projektowaniu nowych | modernizacji
istniejgcych sieci wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§18. W zakresie szczegotowych zasad |1 warunkow scalania i1 podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) dokonywanie podziatow dziatek zgodnie z warunkami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych;
2) wydzielanie dziatek pod drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz w celu
dodzielenia wydzielanej dziatki do dziatki sgsiedniej dostosowane do potrzeb
Z pominieciem warunkow zawartych w ustaleniach szczegotowych.

§19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania
urzadzenia i uzytkowania terenu ustala sie:

1) do czasu realizacji zainwestowania, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym okreslonym w planie dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzenia | uzytkowania terenu;

2) nie dopuszcza sie innych form tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
| uzytkowania terenu niz te, o ktorych mowa w pkt 1.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegodtowe

§20. Dla terendbw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: A2ZMNU,
A5MNU, A6MNU, A7TMNU, D1MNU, D2MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa;
3) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] budynkow — nie wigksza niz 6,0 m,
b) wysokos¢ kalenicy dachu - nie wieksza niz 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o rownym nachyleniu potaci dachowych
15-49
d) dopuszcza sie ze wzgleddw architektonicznych zmiane uksztattowania fragmentu
pofaci dachowej,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie zastosowanie dachow
jednospadowych,
f) kierunek gtownej kalenicy:
- budynkow mieszkalnych réwnolegta do frontu dziatki lub prostopadta do
granicy z dziatkg sgsiednia,
- pozostatych budynkéw réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki lub
rownolegta lub prostopadta do granicy z dziatkg sgsiednig,
g) jednolita lub podobna kolorystyka dachéw na dziatce,
h) architektura budynkéw w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej, walorow
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
) przy przebudowie lub rozbudowie istniejgcych obiektow dopuszcza sig
kontynuacje ich dotychczasowej formy architektoniczne,
i) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigkszy niz 0,3,
k) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
6) w granicach wiasnej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w facznej ilosci nie mnigjszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe lub garaz na jedno mieszkanie,
b) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni ogdlnodostepnej ustug;
c) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie;
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki:
- 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe|,
- 35 m dla zabudowy zagrodowej,
b) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale:

7



- 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
- 2500 m* dla zabudowy zagrodowej;
8) ucigzliwosC prowadzonej dziatalnosci gospodarcze] ograniczong do granic wiasne]

dziatki;
9) w granicach strefy obserwacji i ochrony archeologicznej, obowigzujg wymogi zawarte
w §9 pkt.11 3;

10) dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1MNU | D2MNU, w strefie
ochrony konserwatorsko — archeologicznej, obowigzujg wymogi zawarte w §9.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami A1R i A4R

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu A4R — zabudowa zagrodowa lub ucigzliwe
osrodki produkcji rolnej, takie jak: fermy hodowlane, obory, chlewnie na dziatkach
o0 powierzchni nie mniejszej niz 1,0 ha;
3) zakaz realizacji zabudowy na terenie A1R,;
4) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 2 plan ustala:
a) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie wieksza niz 6,0 m,
b) wysokosc¢ kalenicy dachu - nie wieksza niz 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o rownym nachyleniu potaci dachowych
15-49,
d) dopuszcza sie ze wzgledow architektonicznych zmiane uksztattowania fragmentu
potaci dachowe|,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie zastosowanie dachow
jednospadowych,
f) kierunek gtownej kalenicy:
- budynkéow mieszkalnych réwnolegta do frontu dziatki lub prostopadta do
granicy z dziatkg sgsiednig,
- pozostatych budynkéw réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki lub
rownolegta lub prostopadta do granicy z dziatkg sgsiednia,
g) jednolita lub podobna kolorystyka dachow na dziatce,
h) architektura budynkédw w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej, walorow
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane,
) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigkszy niz 0,3,
j) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
5) plan dopuszcza:
a) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych uzbrojenia terenu, w tym lokalnych
i przytaczy, obstugujgcych rozproszong zabudowe zagrodowa, ktorych lokalizacja
w ustalonych liniach rozgraniczajgcych drog nie jest mozliwa,
b) wymiane i przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen;
6) w granicach witasnej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w
facznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe lub garaz na jedno mieszkanie,
b) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie;
7) zachowanie i ochrone istniejacych zadrzewien i roslinnosci srodpolnej oraz
zachowanie istniejacego uksztattowania terenu | krajobrazu;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej po podziale — nie mniejszg niz 25,0 m;
b) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?.

§22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami B1ZL i C1ZL

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) zakaz realizacji zabudowy;
3) ochrone i pielegnacje istniejgcego drzewostanu; |
4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z aktualnym planem urzgdzenia lasu;
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5) mozliwosc realizacji urzgdzen liniowych uzbrojenia terenu;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem A3UKS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa usfugowa obstugi transportu
samochodowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — pozostate ustugi uzupetniajgce funkcje podstawowg
takie jak: ustugl handlu, gastronomii, hotelarstwa oraz zabudowa mieszkaniowa na
potrzeby witadajacych 1 uzytkownikdw obiektow ustugowych oraz stacje
transformatorowe;

3) wskazniki | parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie wieksza niz 6,0 m,

b) wysokosc¢ kalenicy dachu - nie wigksza niz 12,0 m,

c) dachy dwuspadowe | wielospadowe o rownym nachyleniu potaci dachowych
15-49,

d) dopuszcza sie ze wzgledéw architektonicznych zmiane uksztattowania
fragmentu potaci dachowej,

e) dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie dachy jednospadowe,

f) kierunek gtownej kalenicy:
- budynkéw mieszkalnych réwnolegta do frontu dziatki lub prostopadta do

granicy z dziatkg sasiednig,
- pozostatych budynkoéow réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki lub
rownolegta lub prostopadta do granicy z dziatkg sgsiednig,

g) jednolita lub podobna kolorystyka dachow na dziatce,

h) architektura budynkéw w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej, walorow
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane,

i) przy przebudowie Ilub rozbudowie istniejgcych obiektdw dopuszcza sig
kontynuacje ich dotychczasowej formy architektonicznej,

i) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigkszy niz 0,3,

k) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) szerokosc¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 40 m,

b) powierzchnia nowych dziatek po podziale — nie mniejsza niz 3000 m*;

5) w granicach wiasnej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w

tacznej ilosci nie mniejsze) niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni ogolnodostepne) ustug,
b) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,
c) 1 stanowisko postojowe lub garaz na jedno mieszkanie;
6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej ograniczong do granic wtasne]

dziafki;

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem A1KG ustala si¢
droge publiczng gtowng, bedacg odcinkiem drogi wojewodzkie] Nr 710.
2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m;
2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;
3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepisow odrebnych;
4) obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenow i dziatek;
5) obsadzenie zywoptotami oraz wprowadzenie szpaleréw drzew wzdiuz drogi.
3. Ustala sie parametry techniczne zgodne z wymogami okreslonymi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.
4. Na terenie drogi dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w 2zgodzie
z przepisami o drogach publicznych na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.



§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: D1KDD ustala
sie droge publiczng dojazdowa, bedacg odcinkiem drogi Kwiatkowice - Wandzin.
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;
2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;
3) lokalizacje nadziemnych 1 podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepisow odrebnych;
4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek.
3. Ustala sie parametry techniczne drég zgodne z wymogami okreslonymi
w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.
4. Na terenach drég dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie
Z przepisami o drogach publicznych.

§26.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: A2KDW,
C1KDW i D2KDW ustala sie drogi wewnetrzne.
2. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla drogi A2KDW - 5,0 m,
b) dla drogi C1KDW - 6,0 m,
c) dla drogi D2KDW - 5,5 +6,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepisow odrebnych;
3) obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw i dziatek.
3. Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem D2KDW:
1) w granicach strefy obserwacji i ochrony archeologicznej, obowigzujg wymogi zawarte
w §9 pkt.11 3.
2) w granicach strefy ochrony konserwatorsko — archeologicznej, obowigzujg wymogi
zawarte w §9.

Rozdziat V
Ustalenia koncowe

§27. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, dla wszystkich terenow, okresla sie na 10%.

§28. Tracg moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wodzierady zatwierdzonego Uchwatg Nr VI/39/2003 Rady Gminy Wodzierady z dnia 31
marca 2003 r. (Dz.Urz.Woj.t6dz. Nr 147 z dnia 5 czerwca 2003 r. poz.1467) w granicach

obszaru objetego zmiang planu.

§29. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sig
przepisy niniejszej uchwaty.

§30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Woéjtowi Gminy Wodzieraqy.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa tédzkiegq}_.m
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