UCHWALA NR LV/262/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE

Z dnia 4 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XLI1/220/18 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta
Zychlin, zmieniong uchwatg Nr XXXIII/175/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r.
W sprawie zmiany uchwaly Nr XL1/220/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin,
przyjetej uchwatg Nr LIV/258/2022 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 24 czerwca 2022 r., Rada Miejska
w Zychlinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow

Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu obejmujgcego 2 ponumerowane arkusze, stanowigce zataczniki Nr 1.1 i 1.2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2
do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu nie
whniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny 0 réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢, oznaczong narysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sciany budynku oraz $cian i stupdéw wiat, altan i zadaszen
od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktére nie moga przekraczac tej
linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy 0 wigcej niz 1,5 m;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajace do zwiekszenia warto$ci uzytkowej obiektu
powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
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6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu budownictwa;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby wyr6zniaja teren sposrod
teren6w o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

13) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Zychlinie, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi oraz przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne);

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzona od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej polozonego punktu obiektu.

2. Pojgcia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
8) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
10) strefa zieleni izolacyjnej;
11) strefa zieleni i zbiornikdéw wodnych.

2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:
1) granice administracyjng gminy Zychlin;
2) granice obrebow ewidencyjnych;
3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;
4) orientacyjny przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;
6) lokalizacje istniejgcej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;
7) stanowisko archeologiczne;
8) rowy melioracyjne;
9) granice terenéw zmeliorowanych;
10) uzytki rolne klas Il i HI.



§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych
I szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R - 8R;
2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
1PU;
3) tereny uzytkow zielonych, gk i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ - 6RZ;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS i 2WS;
5) tereny drég publicznych:
a) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,
b) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - 5SKDW,;
7) tereny infrastruktury technicznej:
a) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E - 18E,
b) teren infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem 10.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace: terenéw drog publicznych zbiorczych i dojazdowych, terenu infrastruktury
technicznej — gospodarowania odpadami;

2) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) linie rozgraniczajace terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsiegwzie¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem, nie bedacych
realizacja celow publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione W ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegdtowych; przepis ustgpu nie Stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie, a W uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
W ustaleniach szczegotowych;
2) wymog uksztattowania:
a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegodlnych terenow,
b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,
b) wiat, altan i zadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,
c) budowli innych niz wiaty, altany i zadaszenia — nieprzekraczajacg 70,0 m.



§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad Kksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

C) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej; zakazu nie
stosuje si¢ do obiektow chowu lub hodowli zwierzat, gospodarowania woda w rolnictwie oraz
przedsigwzigé realizowanych na terenach 1PU i 10,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bgdzie powodowato przekroczenie standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej,
na ktorej sg lokalizowane, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych,;

3) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed
realizacja prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen Ilub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajgcych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogoéw przepisOw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

4) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku nalezg poszczegdlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

5) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami oraz ucigzliwo$ciami odorowymi, poprzez:

a) realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 6,

b) nakaz zastosowania w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat systemoéw oczyszczania
powietrza z przestrzeni inwentarskiej redukujacych emisje pylow oraz substancji i zwigzkoéw
chemicznych, ktore moga by¢ przyczyna uciazliwosci zapachowej;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobéw Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obr¢bie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,

¢) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw poza terenem 10;

7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreSlenie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w § 14 pkt 1 i 2.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢ ochron¢ zlokalizowanych w obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zabytkow
archeologicznych — stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu oraz stanowiska
potozonego poza granicami obszaru;

2) w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze stanowiska archeologicznego, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, 0znaczone na rysunku
planu, w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne;

4) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ — nie wystgpuja w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ — nie
wystepuja w obszarze.



§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztatltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywnos¢
zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) warunki lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okreslone tacznie przez:
a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: linie zabudowy nieprzekraczalne, strefe zieleni

izolacyjnej oraz strefe zieleni i zbiornikow wodnych,
b) wymogi przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa, drég publicznych oraz ochrony srodowiska;

5) w stosunku do obiektow istniejacych, niezaleznie od ustalen szczegbtowych dla poszczegdlnych terenow,
dopuszcza si¢:

a) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,
b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow i wysokosci
w przypadku rozbudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie ustala si¢ — nie wystepujg w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodziatlu nieruchomos$ci, zgodnie zwymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow;

3) ustalen paragrafu nie stosuje si¢ do podziatéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenoéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) stuzacy przesytowi energii elektrycznej korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci od 40,0 m do 42,0 m, w ktorym:

a) lokalizuje si¢ jedno-, dwu- lub wielotorowa, napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV
z mozliwo$cia jej konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy
oraz montazu przy zachowaniu zgodnos$ci z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczego6lnych terenow,

b) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow oraz realizacje zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla poszczegdlnych terenow,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

C) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,

d) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m n.p.t.,

e) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;

2) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku
planu, o szerokosci 15,0 m, w ktorych:

a) zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; dopuszcza si¢ ich konserwacje, remont,
modernizacj¢, rozbudowg, przebudowg, w tym skablowanie, odbudowe oraz nadbudowe przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terendow,

b) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

€) zakazuje sie wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

d) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m n.p.t.,

e) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow;

3) ograniczenia pkt 2 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;



4) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu musza by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczegdlnosci w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) powiazanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez tereny drog publicznych oraz wewngtrznych;
2) obstuge obszaru z drog publicznych, wewngtrznych oraz drog potozonych poza obszarem.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terendw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow - 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,
c) dla pozostatych oséb - 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;
2) dla terenu 1PU nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania rowero6w w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 3 miejsca postojowe dla samochodows;
3) obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
c) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) miejsca parkingowe dla samochodéw nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) ogodlne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich konserwaciji,
remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy, montazu oraz wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drog publicznych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi ilinig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b
i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

— lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisow odrgbnych,

— lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie zjej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym; wymogu nie stosuje si¢ dla lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w wyznaczonym korytarzu ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

— na terenach rolniczych R oraz terenach uzytkéw zielonych, tgk i pastwisk RZ lokalizacja wymagajgca
wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego dopuszczalna jest wylacznie poza zasiggiem uzytkow
rolnych Kklas 11 i 11, oznaczonych na rysunku planu,

e) dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznacza si¢ korytarz ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1; dopuszcza
si¢ budowe, rozbudowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z linig
110 kV, w celu usuniecia kolizji z linig 110 kV,

f) powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a —e;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociagowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa
oraz gospodarowania wodami,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

C) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm,

€) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ciekle lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach $ciekow, z zachowaniem wymogoéw przepisoOw
odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej @150 mm,

€) obowiagzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

— do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog — do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
odprowadzania Sciekow,

f) sposdb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania woda w rolnictwie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,

b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j

z indywidualnych zrédet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodia energii,

z zachowaniem wymogow pkt 8;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym;
lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1,

b) mozliwo$¢ rozbudowy stacji elektroenergetycznej 110/15 kV na terenie 1E, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla tego terenu,

C) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— zsieci elektroenergetycznej,
— zinstalacjach odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
— zurzadzen kogeneracyjnych;

w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru o mocy generatora
przekraczajacej 20 kKW;

w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) nie wprowadza sie szczegdlnych warunkéw w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.



§ 18. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegodlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 8R ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) naterenie 1R: tereny rolnicze,
b) na terenach 2R — 8R: tereny rolnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych,
b) zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° — 45°,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach terenow zmeliorowanych obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3;
2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenu 3R w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazujg ustalenia § 9 pkt 3.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) dla terenéw 2R — 8R w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV obowiazujg ustalenia § 14 pkt 1;

2) dla terenu 6R w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 20.1. Dla terenu obiektéow produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonego symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,1,



b) maksymalna: 1,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m; dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 15,0 m przy
jednoczesnym nieprzekraczaniu rzgdnej 109,0 m n.p.m. przez najwyzej potozony punkt stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° — 45° ub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach terenow zmeliorowanych obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3;
2) dla wyznaczonej na rysunku planu strefy zieleni i zbiornikow wodnych ustala sig:
a) obowiazek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni wielopietrowej,
b) zakaz lokalizowania budynkow,
¢) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikoéw wodnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 4 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75° — 105°.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDZ;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosSci nieruchomosci: 15%.

§ 21. 1. Dla terenéw uzytkow zielonych, lak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ - 6RZ ustala sig:

1) przeznaczenie: uzytki zielone, taki i pastwiska, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i $ciezki rowerowe wzdtuz terenu 1WS.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogow
§ 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 3RZ i 4RZ w granicach terenéw
zmeliorowanych obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazujg ustalenia § 14
pkt 1;

2) dla terenéw 1RZ — 3RZ w Korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.



7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 22. 1. Dla terenéw wéd powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS i 2WS ustala sie¢:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1;

2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie 1WS ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ustalenia § 14
pkt 1;

2) dla terenu 1WS w Kkorytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 2.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 23. 1. Dla terenéw drog publicznych zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala si¢
przeznaczenie:
1) naterenie 1KDZ: drogi publiczne zbiorcze;
2) na terenie 2KDZ: drogi publiczne zbiorcze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1KDZ: od 20,0 m do 30,0 m,
b) 2KDZ: 20,0 m;
2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach terenow zmeliorowanych
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenu 2KDZ w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 1.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 24. 1. Dla terenow drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne dojazdowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania teren6w:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1KDD: od 11,5 mdo 24,4 m,
b) 2KDD: od 10,3 m do 15,0 m;
2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazujg ustalenia § 14
pkt 1;

2) dla terenu 1KDD w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 25. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW - 5KDW, ustala si¢
przeznaczenie: drogi wewnetrzne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony
funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1IKDW: 0d5,9mdo 17,2 m,
b) 2KDW: od 4,0 mdo 5,9 m,
¢) 3KDW: o0d 12,5 mdo 12,7 m,
d) 4KDW: od 4,7 mdo 6,2 m,
e) 5KDW: o0d50mdo 7,2 m;
2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu 2KDW i 4KDW w granicach terenéw
zmeliorowanych obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia § 14
pkt 1;

2) dla terenu 1IKDW w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowiazujg ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.
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§ 26. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E - 18E
ustala si¢ przeznaczenie na obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) naterenie 1E:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- minimalna: 0,02,
- maksymalna: 0,3,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10,0 m,
e) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie;
2) naterenach 2E - 18E:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 4E — 10E i 12E — 18E w granicach
terenow zmeliorowanych obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenéw 2E — 18E w Kkorytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV obowiazuja ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1E z drogi 1KDD, pozostatych terenow z istniejacych dojsé
i dojazdow do dzialek budowlanych, na ktorych sa zlokalizowane;

2) na terenie 1E nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 15
ust. 3; nie ustala si¢ wymogow dla pozostatych terendw.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 27. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami, oznaczonego symbolem 10
ustala si¢ przeznaczenie: obiekty 1 urzadzenia gospodarowania odpadami, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 8,0 m;
5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla wyznaczonej na rysunku planu, strefy zieleni
izolacyjnej ustala si¢:
1) obowiazek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni wielopigtrowej o charakterze izolacyjnym;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
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5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Zychlin.
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