UCHWALA NR L1V/258/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Zychlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku zuchwata Nr XLI/219/18 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin, zmieniong uchwatga
Nr XXXII1/174/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XL1/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin, Rada
Miejska w Zychlinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Zychlin, obejmujacg fragmenty obrebow Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin,
W granicach wyznaczonych uchwata Nr XL1/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin, zmieniong uchwatg Nr XXXII1/174/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie
z dnia 21 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia
30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin, zwang dalej zmiang Studium.

§ 2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 11 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza si¢, iz do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany Studium nie wniesiono zadnych uwag.

§ 3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) ujednolicony tekst Studium:
a) cze$¢ I — Uwarunkowania rozwoju — Zatgcznik nr 1,
b) czes¢ 1 — Kierunki zagospodarowania i rozwoju — Zatacznik nr 2;

2) rysunek Studium w skali 1:10 000: Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanie terenu — Zatacznik
nr3;

3) rysunek Studium w skali 1:10 000: Kierunki rozwoju (obszar poza granicami administracyjnymi miasta) —
Zatacznik nr 4;

4) rysunek Studium w skali 1:10 000: Kierunki rozwoju (miasto) — Zatacznik nr 5;

5) dane przestrzenne Studium obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego Studium, z oznaczeniem
granic obszaru objetego Studium, w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o Studium oraz czg$¢ graficzna Studium w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej — Zatacznik nr 6.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zychlin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zychlinie
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1. WSTEP DO PROBLEMATYKI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Sporzgdzenie takiego opracowania jest obowigzkiem kazdej
gminy i wynika z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Pozostate przepisy tej ustawy regulujg m.in. zakres
uwarunkowan, ktére nalezy uwzgledni¢ przy tworzeniu dokumentu, zakres ustalen, ktore powinny
zostaé na ich podstawie poczynione oraz samg procedure sporzgdzania studium.

W Studium witadze gminy deklarujg zasady polityki przestrzennej jakg bedg konsekwentnie
realizowac w kilku kolejnych kadencjach sprawowania rzgdow (w dtuzszym horyzoncie czasowym).
Podstawg tej polityki jest uznanie nadrzednosci zasady ekorozwoju tj. dazenie do trwatego
i zZrbwnowazonego rozwoju z poszanowaniem ochrony srodowiska przyrodniczego.

Troska o trwaly i zrownowazony rozwdj osiedli ludzkich oraz idea odpowiedniego mieszkania dla
kazdego cziowieka sg przedmiotem globalnego rozwigzywania. Tym zagadnieniom w ramach
Organizacji Narodéw Zjednoczonych poswiecone byty konferencje na temat "Siedzib Ludzkich - Habitat
I i II". Polska jest aktywnym uczestnikiem tych konferencji; rzad Rzeczypospolitej Polskiej ztozyt
deklaracje podjecia dziatan i zobowigzat sie do kierowania rozwojem naszego kraju zgodnie z celami na
tych konferencjach podjetymi. Trwaly, zrownowazony rozwdj osiedli ludzkich tgczy potencjat
ekonomiczny, spoteczny i ochrone srodowiska z petnym poszanowaniem wszystkich praw i swobdéd
obywatelskich, bowiem cztowiek ma prawo do zdrowego, produktywnego zycia w harmonii z naturg.

Zasady uzytkowania terenu zgodnie z zasadami trwatego i zrobwnowazonego rozwoju mozna
sprecyzowac nastepujgco:

« minimalizacja potrzeb transportowych,

- wihasciwa intensywno$¢ zabudowywania i zagospodarowania terenu,

« ochrona niezbednych terendéw rolniczych oraz zdrowe i ekologiczne formy dziatalnosci
rolniczej i pozarolniczej,

« ochrona jakosci wody i zapewnienie odnawiania wod gruntowych oraz ochrona terenéw
podatnych na zagrozenia,

« ochrona dziedzictwa kulturowego,

« ochrona terenow wspolnego uzytkowania: publicznych i niepublicznych.

Trescig obowigzujacg "Studium" jest wyrazona w nim polityka przestrzenna. Obowigzek
kierowania sie zawartymi w niej zasadami Rada Miejska naktada na organy wykonawcze
samorzgdu gminnego uchwalajgc "Studium”. W rozumieniu prawa dokument ten nie jest przepisem
gminnym, nie moze by¢ podstawg wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, lecz stanowi "akt kierownictwa wewnetrznego". W tym sensie nie stwarza on bezposrednich
skutkbw prawnych dla osob trzecich (mieszkancow, wtascicieli nieruchomosci, inwestorow
zagospodarowania przestrzennego).

Funkcje ,,Studium”:

« zbidr informaciji o zadaniach rzgdowych i samorzagdowych,

« zbior wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

« zbiér informacji o warunkach, potrzebach oraz mozliwosciach dokonywania przeksztatcen
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawowe zadania ,,Studium”:

« rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan, wskazanie gtéwnych
trendow i problemow rozwoju, okreslenie determinant rozwoju,

« formutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym zasad ochrony interesu
publicznego,

« promocja rozwoju gminy

+ stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw.
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Wypracowywanie obecnie obowigzujgcej polityki przestrzennej gminy Zychlin rozpoczeto sie
w 1998 r. Rada Gminy i Miasta Zychlin podjeta wtedy Uchwate Nr 211/XLIII/98 z dnia 16 lutego
1998 r. o przystgpieniu do sporzadzenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin", zwanego dalej "Studium”. Pierwotny projekt Studium
wykonany zostat zgodnie z zasadami i procedurg sporzgdzania studium okreslonymi w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139
ze zm.), a jego uchwalenie nastgpito w 2001 r. za sprawg uchwaty Nr 214/XXXI1X/2001 Rady Gminy
i Miasta Zychlin z 30 lipca 2001 r.

Niecate dwa lata po uchwaleniu pierwotnej wersji studium zmianie ulegt podstawowy akt prawny
regulujgcy zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym zastgpiona zostata ustawg z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzje o uaktualnieniu o6wczesnie
obowigzujgcego studium i weryfikacji zapisanej w nim polityki przestrzennej w kontekscie
zmienionej sytuacji prawnej Rada Miejska w Zychlinie podjeta w dniu 26 czerwca 2009 r. poprzez
przyjecie uchwaty nr XLI/210/09. W ten sposdb zapoczatkowano procedure sporzgdzania pierwszej
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zychlin”. Innymi istotnymi przestankami do zmiany ww. dokumentu byty: zmiana granic t.odzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktérg objete zostaty grunty w Zychlinie i miejscowosci Dobrzelin,
podjecie opracowania Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Programu Opieki nad Zabytkami, ktérych tresci
zostaty uwzglednione w tej zmianie oraz kwestie zwigzane z problematykg odnawialnych Zrodet
energii — w tym elektrowni wiatrowych. Zmiana studium zostata przyjeta uchwatg nr XXXVI11/199/13
Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.

W 2017 r. wystgpita potrzeba sporzgdzenia kolejnej zmiany obowigzujgcego do tej pory Studium.
Inwestor — firma ENERGA Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, zwrécita sie do Urzedu Gminy
w Zychlinie z wnioskiem o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw w obrebach geodezyjnych: Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin w celu
umozliwienia realizacji inwestycji polegajgcej na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, stanowigcej realizacje celu publicznego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Gminy Zychlin dokonat analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zychlin. Przeprowadzona
analiza wykazata, iz zmiana Studium z 2013 r. nie uwzglednia mozliwosci realizacji planowanej
inwestycji - budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. Uwzgledniajgc powyzsze,
zdecydowano o réwnolegtym przystgpieniu do sporzgdzania zmiany obowigzujgcego studium gminy
Zychlin. Procedure zainicjowano uchwatg Nr XLI/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia
30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin. Niniejsza zmiana ma
charakter czgstkowy i dotyczy uwzglednienia w Studium planowanej inwestycji polegajgcej na
budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin — Pigtek. Ze wzgledu na
koniecznos¢ wprowadzenia korekty przebiegu fragmentu planowanej linii, zakres przestrzenny
zmiany Studium zostat zmieniony (rozszerzony) za sprawg uchwaty Nr XXXIII/174/2021 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r.

Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego, przyjety uchwatg
nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., w kierunkach dziatan
dotyczgcych infrastruktury technicznej przewiduje budowe planowanej linii 110 kV relacji Zychlin —
Pigtek. Realizacja tego przedsiewziecia stanowi zatem realizacje zapisanych w Planie wojewddztwa
inwestycji z zakresu bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa.
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"Studium" sktada sie z dwdch zasadniczych blokéw tematycznych: uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie (tekst — czes¢ I) zawiera uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce
w szczegoblnosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej,

warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy, a w szczegolnosci: analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

Stanu prawnego gruntow,

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W ,Studium” (tekst — czes¢ 1) okreslone zostang w szczegdlnosci:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wyfgczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,
kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programdéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

inne obszary problemowe, w  zaleznosci od  uwarunkowarn i  potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie,

obszary, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych.

Powyzszy katalog problematyki wynikajgcy z przepisow art. 10 ust. 1 | 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostat zweryfikowany przez istniejgce uwarunkowania i polityke
przestrzenng na terenie gminy. Stwierdzono, ze nastepujgce elementy zagospodarowania nie
wystepujg na terenie Gminy i nie majg wptywu na jej rozwoj:

udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla,
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- tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych,

« obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

W zwigzku z tym powyzsze zagadnienia nie zostatly ujete w czesci | opracowania dotyczgcej
uwarunkowan rozwoju Gminy.

W chwili uchwalania niniejszej zmiany Studium niemozliwe pozostaje wprowadzenie do
dokumentu rekomendac;ji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslonych przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych. Procedura jego sporzadzenia zostata
zainicjowana uchwatg Nr 480/16 Zarzadu Wojewddztwa toédzkiego z dnia 27 kwietnia 2016 r.,
jednak do tej pory taki dokument nie zostat przyjety.

Dla gminy Zychlin nie zostat przygotowany réwniez bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Obowigzek uwzglednienia w studium takiego opracowania wynika z art. 10 ust. 1 pkt 7
lit. d oraz art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostat wprowadzony za sprawg ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Sam bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz konieczno$¢ jego uwzglednienia przy
okreslaniu kierunkéw zagospodarowania gminy majg na celu ograniczenie powierzchni nowych
terenéw wskazywanych w studium do zainwestowania zabudowa. To ma sie z kolei przetozy¢ na
racjonalniejsze planowanie terendéw rozwojowych, ukrécenie chaotycznej suburbanizacji oraz
0golng poprawe stanu tadu przestrzennego. Metodyka wykonywania bilanséw zostata szczegdtowo
opisana w art. 10 ust. 5 ustawy o pizp.

Sporzgdzenie bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby niniejszej zmiany
studium jest jednak bezzasadne. Dokument ten stanowi bowiem wytgcznie zmiane ograniczong do
uwzglednienia przebiegu planowanej do realizacji inwestycji polegajgcej na budowie linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin - Pigtek. Wytyczony przebieg linii nie wywotuje
ograniczen w zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium. Zakres zmiany zostat
okreslony w uchwale Nr XLI/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. oraz
uchwale Nr XXXIIl/174/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r., a jego
przekroczenie stanowitoby naruszenie obowigzujgcego prawa. Poza opisang zmiang, niniejszy
dokument nie wprowadza zadnych innych modyfikacji w polityce przestrzennej Gminy,
w tym w zakresie powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy. Sporzgdzenie bilansu, przy
braku mozliwosci ingerowania w ustalenia Studium dotyczgce kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, bytoby bezprzedmiotowe. Wnioski z niego wynikajgce nie mogtyby by¢
wykorzystane w przedmiotowej zmianie Studium.

Rekomenduje sie sporzgdzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w przysztosci,
w ramach procedury sporzgdzania nowej edycji studium, stanowigcej kompleksowg aktualizacje
polityki przestrzennej Gminy.

2. GMINA W REGIONIE, POWIAZANIA ZEWNETRZNE

Gmina Zychlin wchodzi obecnie w skfad wojewddztwa tédzkiego i nalezy do powiatu
kutnowskiego. Usytuowana jest pomiedzy kilkoma jednostkami podziatu samorzadowego - od
zachodu graniczy z gming Oporow, od pétnocy z gming Pacyna, od wschodu - z gminami Kiernozia
i Zduny, a od potudnia Bedlno. Najblizej potozone miasto to Kutno, oddalone 26 km, Gagbin 27 km
i towicz 31 km.

Pod wzgledem przyrodniczym poprzez doline rzeki Studwi istnieje powigzanie z Obszarem
Chronionego Krajobrazu Doliny Przysowy, ktéry to obszar jest wyodrebniony w Kkorytarzu
ekologicznym o znaczeniu krajowym.

Gmina ma charakter rolniczy, z dos¢ wyraznymi cechami podmiejskimi w zagospodarowaniu
i zabudowie wsi bezposrednio przylegtych do miasta Zychlina.

Powigzania komunikacyjne z otaczajgcym obszarem stanowig gtéwnie drogi wojewddzkie:
Nr 573 relacji Zychlin — Nowy Duninow w kierunku drogi krajowej Nr 92 i wojewddzkiej Nr 583 relacji
BedIno - Sanniki w kierunku drogi krajowej Nr 92. Droga krajowa Nr 92 tgczy poprzez Poznan

4
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I Warszawe obszar gminy z catg Polska. Na potudniowym skraju, wzdtuz granicy administracyjnej
przebiega magistralna linia kolejowa E20 Warszawa - Poznanh ze stacjg kolejowg Zychlin potozong
poza granicami gminy. Najblizszy znaczacy wezet kolejowy jest zlokalizowany w Kutnie i towiczu.

Powigzania infrastrukturalne stanowig istniejgce linie elektroenergetyczne: 220 kV Pagtnéw -
Sochaczew i 110 kV Kutno - Zychlin - towicz z GPZ w Zychlinie. Najblizszy gazocigg wysokiego
cisnienia relacji Kutno - towicz miat stanowi¢ zrédto gazu metanowego w Koncepcji gazyfikacji
gminy Zychlin.

Zwigzki funkcjonalne gminy z regionem realizowane sg poprzez obiekty administracji publicznej,
a zwigzki takie istniejg takze w sferze gospodarczej. Dla cukrowni Dobrzelin otaczajgce gminy
o charakterze rolniczym sg terenem zaopatrzenia w buraki cukrowe, a funkcjonujgce w miescie
zaktady produkcyjne, a w szczegolnosci Zaktad Maszyn Elektrycznych EMIT S.A. w Zychlinie,
Fabryka Transformatoréw w Zychlinie, "Union Chocolate" Sp. z 0.0. zaopatrujg krajowy rynek zbytu
i kooperujg na rynku ponadlokalnym. Ptody rolne zbywane sg przez rolnikéw zaréwno na obszarze
wiasnej gminy jak i gmin osciennych, a takze pobliskich miast.

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku dotyczgcego dojazdéw do pracy
w gminie Zychlin liczba osdb wyjezdzajgcych do pracy wynosita 710 oséb. Wartos¢ ta znacznie
przewyzszata liczbe oséb przyjezdzajgcych do pracy (365 oséb). Saldo przyjazdéw i wyjazdoéw do
pracy jest ujemne i wynosi - 345 osob.

3. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE | SPOLECZNE, WARUNKI | JAKOSC ZYCIA
MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

3.1. DANE DEMOGRAFICZNE

3.1.1. Gmina Zychlin (tereny wiejskie)

Na dzien 31.12.2020 r. na terenach wiejskich gminy Zychlin zamieszkiwato 3 664 oséb (dane
z GUS), z czego 50,4% stanowity kobiety.

Tab. 1. Zaludnienie terenéw wiejskich Gminy w latach 2006 - 2020 z podziatem na pte¢

Stan na Liczba Struktura plci

koniec | mieszkancéw
roku ogotem M % K %
2006 4118 2 002 48,6 2116 51,4
2007 4074 1999 49,1 2075 50,9
2008 4042 1990 49,2 2 052 50,8
2009 4042 1976 48,9 2 066 51,1
2010 4013 1970 49,1 2043 50,9
2011 3983 1956 49,1 2 027 50,9
2012 3908 1913 49,0 1995 51,0
2013 3913 1910 48,8 2 003 51,2
2014 3896 1902 48,8 1994 51,2
2015 3830 1871 48,9 1959 51,1
2016 3814 1871 49,1 1943 50,9
2017 3796 1871 49,3 1925 50,7
2018 3766 1856 49,3 1910 50,7
2019 3727 1844 49,5 1883 50,5
2020 3664 1816 49,6 1848 50,4

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
5
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W latach 2006 — 2020 zaludnienie tej czesci gminy wykazywato tendencje spadkows.
Populacja obszaru zmniejszyta sie o okoto 11%.

Wykr. 1. Liczba mieszkancéw na obszarze wiejskim gminy Zychlin w latach 2006-2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Powyzsze zestawienia wskazuja, ze w ciggu 15 ostatnich lat liczba mieszkancéw zmalata o 454 oséb
tj. przecietnie 30 osob w ciggu roku. \W 2020 r. na terenach wiejskich Gminy nieznacznie przewazaty
kobiety (+32 osoby), a taka sytuacja utrzymywata sie w ostatnich latach; przewaga kobiet wynosita
(+114) w roku 2006 — w ostatnim pietnastoleciu zmalata, przecietnie wynosi okofo 73 osoby.

Tab. 2. Zestawienie struktury wiekowej mieszkancéw obszaréw wiejskich Gminy w 2020 r.

Liczba oséb
Grupa wieku

M K Razem

0-14 244 229 473

15-24 172 168 340

25-34 271 248 519

35-44 289 222 511

45 -54 236 246 482

55 - 64 294 286 580

65 i wiecej 310 449 759
razem: 1816 1848 3 664

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
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Tab. 3. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w 2020 r. na obszarze wiejskim

Liczba osob
Grupa wieku N K Razem % udziat
mieszkancow

wiek przedprodukcyjny

0,
14 lat i mniej 244 229 473 12,91%

wiek produkcyjny
15 — 59 (kobiety), 1262 1025 2 287 62,42%
15 — 64 (mezczyzni)

wiek poprodukcyjny 310 594 904 24,67%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

W wojewddztwie tdédzkim na terenach gmin wiejskich na koniec 2019 r. udziat poszczegdlnych
grup wiekowych wynosit: wiek przedprodukcyjny — 14,4%, wiek produkcyjny — 65,5%, wiek
poprodukcyjny - 20,1%.

Wskazuje to na to, ze strukture wieku obecnie charakteryzuje tendencja do ,starzenia sie”
spoteczenstwa. W odniesieniu do poziomu regionalnego struktura spofeczenstwa w wieku
poprodukcyjnym znacznie jg przewyzsza, zas sytuacja w pozostatych grupach jest niekorzystna.

Liczebno$¢ poszczegdinych sotectw jest bardzo zréznicowana i waha sie od 50 (Tretki) do 1 264
0s6b (Dobrzelin). To zréznicowanie utrzymuje sie od 1999 r. W zdecydowanej wiekszosci sotectw
liczba mieszkancow maleje.

Tab. 4. Liczba mieszkancow w poszczegolnych sotectwach

Liczba mieszkancéw
Lp. Sotfectwo
1999r. 2011r.
1 Biata 124 110
2 Budzyn 139 120
3 Buszkow 177 151
4 Brzeziny 99 88
5 Chochotow 170 141
6 Czestaw 117 106
7 Dobrzelin 1366 1264
8 Drzewoszki 92 77
9 Grabie 86 78
10 Grabow 364 360
11 Grzybdéw 126 110
12 Kaczkowizna 125 131
13 Kruki 222 193
14 Pasieka 121 116
15 Sokotowek 113 99
16 Sleszyn 417 333
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17 Tretki 64 50
18 Wola Popowa 220 214
19 Zagroby 54 61
20 Zgoda 173 160
21 Zabikéw 86 88

Przecietne sotectwo w 2011 r. liczyto 193 mieszkancow.

W calym badanym okresie (2005 — 2019) liczba zgondéw przewyzszata liczbe urodzen.
Najmniejszy przyrost odnotowano w 2009 r. kiedy przybrat on warto$¢ -99. Najwyzszy wspotczynnik
wystgpit w 2014 r., ale nawet wtedy urodzenia zywe nie byty liczebniejsze od zgondw (-23).
W roku 2019 przyrost naturalny byt ujemny i utrzymywat sie na poziomie -89 osob.

Tab. 5. Przyrost naturalny dla miasta i gminy Zychlin

Rok | e | By | iy
2005 81 163 -82
2006 104 171 -67
2007 95 183 -88
2008 136 180 -44
2009 83 182 -99
2010 103 189 -86
2011 105 156 -51
2012 108 170 -62
2013 112 164 -52
2014 118 141 -23
2015 90 172 -82
2016 110 165 -55
2017 89 166 =77
2018 105 174 -69
2019 73 162 -89

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Tab. 6. Saldo migracji wewnetrznej w latach 2006 — 2020 na obszarze wiejskim

Rok Saldo migracji wewnetrznej
2006 -5

2007 -31

2008 -3

2009 -8

2010 +9




CZESC | - UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2011 -2
2012 -21
2013 +3
2014 -16
2015 -25
2016 -13
2017 -14
2018 -16
2019 5
2020 -27

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Poréwnujac dane dotyczace przyrostu naturalnego z saldem migracji wewnetrznej w latach 2006
- 2020 mozna stwierdzi¢, ze zaludnienie obszaru wiejskiego Gminy maleje rowniez z uwagi na
odptyw ludnosci niezaleznie od bardzo niskiego wskaznika urodzen.

Charakterystyke obszaru wiejskiego Gminy na tle wojewddztwa tddzkiego (gminy wiejskie)
w powyzszym zakresie przedstawia ponizsze zestawienie:

Tab. 7. Zestawienie urodzen i matzenstw na 1000 oséb na obszarze wiejskim gminy Zychlin
na tle wojewédztwa t6dzkiego

Urodzenia na 1000 M-céw Mafzenistwa na 1000 M-coéw
Rok . wojewddztwo : wojewoddztwo
gmina 16dzkie gmina 16dzkie
2005 5,0 9,6 4,0 5,5
2006 7,7 10,1 4.8 59
2007 8,5 10,1 5,6 6,0
2008 9,6 10,9 5,4 6,5
2009 6,6 10,9 4,7 6,3
2010 6,7 10,6 4,5 5,8
2011 9,5 10,0 4,5 5,2
2012 7,3 10,2 3,8 5,3
2013 9,5 9,6 4,6 4,6
2014 10,3 9,6 3,1 4,8
2015 7,7 9,4 6,2 4.8
2016 9,5 9,5 5,5 5,0
2017 7,4 10,2 5,8 4.8
2018 9,2 9,8 7,1 4.9
2019 5,3 9,4 6,4 4,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
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Na obszarze wiejskim gminy Zychlin w poréwnywanym okresie przecigtna liczba urodzen jest
nizsza niz przecietna notowana na terenach wiejskich wojewddztwa poréwnawczego. Podobna
sytuacja odnosi sie do liczby zawieranych matzenstw do 2015 roku, po tym okresie wartosci te
znacznie przewyzszajg srednig dla wojewodztwa. Ma to uzasadnienie w strukturze wieku
mieszkancow oraz wieloletnim odptywie ludnosci, w ktdrej to grupie na ogét dominujg ludzie mtodzi.

W roku 2019, zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych GUS w gminie Zychlin liczba oséb
pracujgcych wynosita 2 079, co stanowito 17% ogdlnej liczby mieszkancéw Gminy.
Zebrana statystyka nie obejmuje pracujgcych w rolnictwie indywidualnym i pracujgcych
w organizacjach, fundacjach, zwigzkach.

Tab. 8. Pracujacy w gminie Zychlin wg plci

Rok Obszar miasta Obszar wiejski Ogétem
kobiety mezczyzni kobiety mezczyzni
2010 569 994 153 175 1891
2011 631 1033 89 96 1849
2012 640 1055 77 90 1862
2013 675 1041 97 109 1922
2014 731 1093 78 108 2010
2015 706 1093 74 120 1993
2016 715 1079 81 123 1998
2017 709 1091 83 137 2 020
2018 701 1091 100 171 2 063
2019 706 1098 93 182 2079

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Statystyka liczby zarejestrowanych bezrobotnych przedstawia sie nastepujgco (fgcznie tereny
wiejskie i miasto; dane GUS i UG):

Tab. 9. Bezrobocie w gminie Zychlin na tle wojewédztwa t6dzkiego Statystyka liczby
zarejestrowanych bezrobotnych - fgcznie tereny wiejskie i miejskie

liczba

o w tym gospodarstw | bezrobocie |, . i

bezrobocie . % bezrobotni w tym domowych ogo6tem A)’hczby M

rok " | liczby ' . : cow w woj.
ogébtem oséb . bez prawa do| kobiet | korzystajacych W Woj. . ;

M-coéw . . ; tédzkim
zasitku Z pomocy tédzkim
spotecznej

2006 1030 7,94 . 638 . 160 698 6,26
2007 808 6,29 . 501 . 123 148 4,82
2008 729 5,73 . 448 . 99 191 3,89
2009 1048 8,33 . 583 . 128 105 5,04
2010 1056 8,25 850 609 784%) 131 617 5,18
2011 1048 8,26 927 625 894*) 138 652 5,47
2012 1011 8,03 . 566 787 151 036 5,98
2013 1039 8,32 . 586 737 151 626 6,03

10
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2014 975 7,84 . 551 699 126 157 5,04
2015 860 7,0 . 514 669 109 510 4,39
2016 787 6,46 . 456 640 91 041 3,66
2017 654 541 . 407 . 72 662 2,93
2018 584 4,87 . 371 . 66 036 2,68
2019 592 50 . 381 . 58 722 2,39
2020 595 512 . 367 . 67 812 2,78

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych i Urzedu Gminy.
* - brak danych, *) — liczba rodzin

Dane statystyczne GUS przedstawiajg liczbe zarejestrowanych oséb bezrobotnych na obszarze
wiejskim i w miescie Zychlin tgcznie. Nie sg prowadzone oddzielne statystyki dla kazdej z czesci
Gminy. Przedstawione powyzej dane dla lat 2006 — 2020 wskazujg, ze liczba zarejestrowanych
0s6b bezrobotnych w gminie Zychlin byta najwyzsza w 2010 roku i od tego czasu maleje az do dnia
dzisiejszego. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych kobiet byta wieksza od liczby
zarejestrowanych bezrobotnych mezczyzn.

Dane te potwierdzajg wysokg stope bezrobocia na terenie gminy i miasta, w porownaniu
Z woj. todzkim pomimo notowanej od 2006 r. tendencji spadkowej. Wskaznik bezrobocia w obszarze
Gminy liczony stosunkiem bezrobotnych do liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym w roku 2006
wynosit ok. 8% natomiast w 2020 r. - 5%.

Tab. 10. Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON na terenie
gminy Zychlin w poszczegolnych latach

Rok Miasto VOVIIOGS] zi: polairzzigfléw
2006 804 233 1037
2007 836 249 1085
2008 847 254 1101
2009 595 188 783
2010 592 192 784
2011 584 194 778
2012 586 204 790
2013 596 213 809
2014 611 203 814
2015 608 204 812
2016 603 211 814
2017 613 204 817
2018 597 210 807
2019 591 225 816
2020 605 230 835

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
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Liczba podmiotéw gospodarczych wzrastata od 2006 r. do 2008 r., od roku 2009 liczba
podmiotéw zaczeta spada¢ do 2011 roku (778 podmiotéw). Tak znaczacy spadek zwigzany byt
z aktualizacjg danych podmiotéw gospodarczych przez organ ewidencyjny. W wyniku aktualizacji
duza liczba podmiotéw faktycznie nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej zostata wykreslona
z ewidencji. Od tego momentu liczba ta stopniowo wzrasta, nie odnotowuje sie jednak znacznych
zmian w tym zakresie.

Przedsiebiorczos¢ mieszkancow gminy nalezy oceni¢ pozytywnie. Analiza dostepnych danych
pokazuje, ze wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych na tysigc mieszkaricow w wieku
produkcyjnym jest stosunkowo wysoki i wyniost on w 2019 roku 117,0. Jest to najwyzszy wskaznik
dla gmin sgsiadujgcych z gming Zychlin.

Tab. 11. Poréwnanie liczby podmiotéw na 1000 mieszkancéw w gminach woj. tédzkiego

Gmina Zychlin Zduny Pacyna | Kiernozia | Bedlno Oporéw

Liczba podmiotow
gospodarczych 117,0 111,2 104,1 108,5 105,5 98,3
na 1000 mieszkancow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Tab. 12. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane wedtug sekcji PKD 2007 w latach
2009 - 2019 w Gminie i Miescie Zychlin

Sekcjai jej nazwa 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

A: rolnictwo,
les$nictwo,
towiectwo i
rybactwo

28 27 30 27 23 26 27 25 28 30 31

B: goérnictwo i
wydobywanie

C: przetworstwo

przemystowe 65 65 66 67 70 70 74 71 74 71 66

D: wytwarzanie i
zaopatrywanie w
energie
elektryczna, gaz,
pare wodna, 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
goraca wode i
powietrze do
ukladow
klimatyzacyjnych

E: dostawa wody;
gospodarowanie
sciekami i
odpadami oraz 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
dziatalnosé
zwigzana z
rekultywacja

F: budownictwo 81 80 79 79 84 84 87 85 87 89 96

G: handel hurtowy
i detaliczny;
naprawa pojazdow
samochodowych,
wiaczajac
motocykle

278 281 271 269 279 281 262 262 251 235 234

12
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H:transport i
gospodarka 53 47 51 51 49 50 43 43 43 47 47
magazynowa

I: dziatalnos¢
zwigzana z
zakwaterowaniem i 8 8 12 10 9 8 6 8 8 10 10
ustugami
gastronomicznymi

J:informacja i

Lo 16 13 15 18 18 19 19 19 19 18 17
komunikacja

K:dzialalnos¢
finansowa i 39 38 32 33 32 27 32 34 33 33 33
ubezpieczeniowa

L: dziatalnos¢
zwigzana z obstuga
rynku
nieruchomosci

12 13 13 13 14 14 16 16 18 19 20

M: dziatalnos¢
profesjonalna,
naukowa i
techniczna

42 43 39 40 41 a4 | 47 43 41 41 45

N: dziatalnos¢ w
zakresie ustug

administrowania i 12 13 16 17 19 17 22 22 25 25 28
dziatalnosc¢
wspierajaca

O: administracja
publicznai obrona
narodowa;
obowigzkowe
zabezpieczenia
spoteczne

P: edukacja 34 35 32 37 38 39 39 40 37 39 38

Q: opieka
zdrowotna i pomoc 30 34 31 35 34 38 38 44 43 41 40
spoteczna

R: dziatalnosé
zwigzana z kultura,
rozrywka i
rekreacja

14 13 12 12 11 11 12 12 14 15 16

SiT: m.in.
dziatalnosé
organizacji
cztonkowskich,
naprawa i
konserwacja
komputerow i
artykutéw uzytku
osobistego i
domowego

60 64 68 71 77 75 77 79 85 83 84

U: organizacje i
zespoty 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
eksterytorialne

OGOLEM 783 784 778 790 809 814 812 814 817 807 816

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

W latach 2009 — 2019 najwieksze zmiany w zakresie liczby podmiotéw gospodarczych nastgpity
w sekcjach:
13
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« F: budownictwo — zwiekszenie liczby podmiotéw o 15 jednostek,

« G: handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wtgczajgc motocykle —

zmniejszenie liczby podmiotow o 44 jednostki,

N: dzialalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca — zwiekszenie

liczby podmiotéw o 16 jednostek,

+ Q: opieka zdrowotna i pomoc spoteczna — zwiekszenie liczby podmiotéw o 10 jednostek,

« S i T: m.in. dziatalnos¢ organizacji czionkowskich, naprawa i konserwacja komputerow
i artykutow uzytku osobistego i domowego — zwiekszenie liczby podmiotéow o 24 jednostki.

Najwiecej podmiotow gospodarczych funkcjonuje w ramach sekc;ji:

« G: handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wtgczajgc motocykle —
28,68% (liczba podmiotow spada),

« F: budownictwo — 11,76% (liczba podmiotow wzrasta),

« S i T: m.in. dziatalnos¢ organizacji cztonkowskich, naprawa i konserwacja komputerow
i artykutdw uzytku osobistego i domowego — 10,29% (liczba podmiotow wzrasta),

« C: przetwérstwo przemystowe — 8,09% (liczba podmiotéw do 2017 roku wzrastata, od 2018
roku liczba podmiotow maleje).

Wykr. 2. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane wedtug sekcji PKD 2007 w 2019
roku w gminie Zychlin

U;0 g:o

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

W 2010 r. na terenie gminy Zychlin okoto 10% gospodarstw ujetych w Powszechnym Spisie
Rolnym zadeklarowato brak dochoddéw =z dziatalnosci rolniczej. W pozostatych gminach
sgsiadujgcych z analizowanym obszarem wskaznik ten byt na nizszym poziomie: Bedino — 9,2%,
Oporéw — 1,2%, Kiernozia — 4,8%, Zduny — 7,7% i Pacyna — 1,8%.

Swiadczy to o dominacji w regionie funkgji rolniczej oraz wigkszym udziale pozarolniczych zrodet
dochoddw w zarobkach mieszkancéw gminy Zychlin.

Wedtug stanu na koniec 2010 roku (Narodowy Spis Powszechny) na terenie miasta i terenéw
wiejskich gminy Zychlin byto 5076 gospodarstw domowych. W ogdlnej liczbie gospodarstw
domowych posiadajgcych zarobkowe zrédta utrzymania - z sektoréw pozarolniczych utrzymywato
sie 79,3% gospodarstw domowych. Na terenach wiejskich wskaznik ten wynosit 45%, na terenie
miasta — ponad 99% (do zarobkowych zrédet utrzymania nie wliczono dochodéw z emerytur, rent,
zasitkow itp.).

14
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Wykr. 3. Zrédta dochodéw gospodarstw domowych w gminie Zychlin
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dziatalno$¢ rolnicza emerytury i renty pozarolnicza praca najemna inne niezarobkowe
dziatalnos¢ zrodta poza emeryturg i
gospodarcza rentg
m udziat gospodarstw z dochodami ze zrédta m ydziat gospodarstw bez dochodow ze zrodta

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

3.1.2. Miasto Zychlin

Na dzien 31.12.2020 r. miasto Zychlin liczyto 7 964 mieszkancéw z czego 52,3% stanowity
kobiety. Od roku 2005 zaludnienie w miescie wykazywato tendencje spadkows.

Tab. 13. Struktura pici mieszkancéw miasta Zychlin

Stan na koniec Liczba Struktura pfci
roku mieszkancow
M % K %

2005 8938 4 264 47,7 4674 52,3
2006 8854 4239 47,9 4 615 52,1
2007 8 768 4196 47,9 4572 52,1
2008 8 682 4127 47,5 4 555 52,5
2010 8 787 4173 47,5 4614 52,5
2011 8 699 4119 47,4 4 580 52,6
2012 8 688 4160 47,9 4528 52,1
2013 8576 4111 48,0 4 465 52,0
2014 8 537 4091 47,9 4 446 52,1
2015 8 453 4 057 47,8 4 396 52,2
2016 8 376 4 000 47,8 4376 52,2
2017 8 288 3962 47,8 4 326 52,2
2018 8 220 3938 47,9 4282 52,1
2019 8109 3 886 47,9 4223 52,1
2020 7 964 3 802 47,7 4162 52,3

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
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Wykr. 4. Liczba mieszkancow miasta w latach 2006-2020

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

lata

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze w ciggu 15 ostatnich lat zaludnienie w mieécie zmniejszyto
sie 0 974 0so6b tj. o okoto 65 0s6b w ciggu roku.

Na obszarze miejskim utrzymuje sie przewaga kobiet, ktéra ma tendencje spadkowa.
W 2005 roku wynosita ona 4,6% natomiast w 2019 roku 4,2%. Proces feminizacji Gminy i Miasta
jest szczegolnie widoczny poréwnujgc strukture pici fgcznie dla catej spotecznosci lokalnej.

Liczba mieszkancow danego obszaru uzalezniona jest od ruchu naturalnego ludnosci oraz
migracji. Ponizej przedstawiono saldo migracji w ruchu wewnetrznym na obszarze Gminy i Miasta
Zychlin. Widoczny jest bardzo silny trend opuszczania terenu Miasta i przeprowadzanie sie
mieszkancow na obszary wiejskie Gminy.

Tab. 14. Saldo migracji wewnetrznych na terenie gminy Zychlin

Rok Obszar _Wiejski [\/Iiast_o
gminy Zychlin
2005 -12 -45
2006 -5 -62
2007 -31 -34
2008 -3 -22
2009 -8 -55
2010 +9 -60
2011 -2 -54
2012 -21 -33
2013 +3 -44
2014 -16 -38
2015 -25 -46
2016 -13 -35
2017 -14 -14
2018 -16 -57
2019 5 -31

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
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Tab. 15. Zestawienie struktury wieku mieszkancow w 2020 r. na terenie miasta

Liczba oséb
Grupa wieku

M K Razem
0-14 550 480 1030

15-24 366 307 673
25-34 534 496 1030
35-44 640 562 1202

45 - 54 466 496 962
55 — 64 556 684 1 240
65 i wiecej 697 1156 1853
razem: 3809 4181 7 990

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Relacje w grupach wiekowych wskazujg na nieznacznie Kkorzystniejszg sytuacje w grupie
produkcyjne] - odnoszacag sie do mobilnosci mieszkancoéw oraz mniej korzystng w przypadku grup
w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym niz ma to miejsce w obrebie terendw wiejskich Gminy.

Tab. 16. Relacje w grupach przed i po produkcyjnych na terenie Miasta i Gminy na koniec
roku 2006 i 2020

Grupa wieku 2006 r. 2020 r.
wiek przedprodukcyjny 13,64% 12,7%
wiek produkcyjny 67,88% 60,41%
wiek poprodukcyjny 18,48% 26,89%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

PowyZzsze dane wskazujg na proces demograficznego ,starzenia sie” ludnosci. Potwierdzajg to
rowniez dane statystyczne z roku 2002, dotyczgce Zrédet utrzymania ludno$ci. Udziat gospodarstw
domowych utrzymujgcych sie o niezarobkowych zrédtach utrzymania (emerytury, emerytura rolna,
renta, renta socjalna, renta rodzinna, zasitki, zasitki lecznicze, pomoc spoteczne, itp.) na terenie
miasta i gminy wynosit 54,7% ogoinej liczby gospodarstw domowych.

Widoczny jest wyrazny wzrost udziatlu oséb w wieku poprodukcyjnym. Systematycznie maleje
udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym. Te niekorzystne tendencje $wiadczg
o starzeniu sie spoteczenstwa zamieszkujgcego Gmine.

W latach 2006 — 2020 zanotowano ujemny przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw
a mianowicie:
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Tab. 17. Przyrost naturalny na 1000 mieszkancow w latach 2006 - 2020

Rok Przyrost.natura’ln)'/ na 1000
mieszkancow
2006 -4,29 os6b / 1000 M-cow
2007 -7,64 oso6b / 1000 M-cow
2008 -3,57 oséb / 1000 M-cow
2009 -7,98 os6b / 1000 M-cow
2010 -5,43 os6b / 1000 M-cow
2011 -2,63 osob / 1000 M-cow
2012 -3,46 oso6b / 1000 M-cow
2013 -4,40 os6b / 1000 M-cow
2014 -1,75 oséb / 1000 M-cow
2015 -6,37 oso6b / 1000 M-cow
2016 -5,23 oso6b / 1000 M-cow
2017 -6,59 os6b / 1000 M-cow
2018 -6,91 os6b / 1000 M-cow
2019 -5,86 oso6b / 1000 M-cow
2020 -10,42 oséb / 1000 M-cow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Réwnoczeénie saldo migracji statej w tych latach réwniez byto ujemne i utrzymywato sie na
réwnym poziomie.

Tab. 18. Saldo migracji na 1000 oséb w latach 2006 - 2020

Rok Saldo migracji na 1000 oséb
2006 -7 0s6b / 1000 M-cow
2007 -5 0s6b / 1000 M-cow
2008 -3 osoby / 1000 M-cow
2009 -6 os6b / 1000 M-cow
2010 -7 0s6b / 1000 M-cow
2011 -6 0s6b / 1000 M-cow
2012 -4 osoby / 1000 M-cow
2013 -7 os6b / 1000 M-cow
2014 -4 osoby / 1000 M-cow
2015 -5 0s6b / 1000 M-cow
2016 -4 osoby / 1000 M-cow
2017 -2 osoby / 1000 M-cow
2018 -7 osoby / 1000 M-cow
2019 -4 osoby / 1000 M-cow

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
18
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Niski przyrost naturalny oraz odptyw mieszkancéw wptywajg na zmniejszenie sie zaludnienia
w miescie.

Charakterystyke Zychlina na tle innych miast wojewodztwa todzkiego w powyzszym zakresie
przedstawia ponizsze zestawienie (dane GUS i UG):

Tab. 19. Zestawienie urodzen i matzenstw na 1000 oséb w miescie Zychlin na tle
wojewodztwa tédzkiego

Urodzenia na 1000 m-céw Malzenstwa na 1000 m-céw
Rok miasto miasta woj. miasto miasta woj.
Zychlin tédzkiego Zychlin tédzkiego
2005 6,71 8,3 3,8 5
2006 8,13 8,6 6,78 5,5
2007 6,84 8,8 6,05 6
2008 11,17 9,5 7,95 6,3
2009 6,48 10,27 6,8 6,63
2010 9,90 10,23 7,16 5,90
2011 7,24 9,55 5,29 5,16
2012 9,11 9,77 5,0 5,18
2013 8,68 9,14 4,6 4,49
2014 9,12 9,09 4,4 4,86
2015 7,08 8,63 4,0 4,84
2016 8,79 8,85 3,7 4,71
2017 7,31 9,29 5,4 4,76
2018 8,49 9,11 5,8 4,72
2019 6,47 8,69 3,2 4,52
(ata 2005-2015) .1 9.2 53 52

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Od 2012 =zaréwno przecietna liczba matzenstw, jak i przecietna liczba urodzen
w Zychlinie byta znacznie mniejsza niz przecietna w miastach woj. t6dzkiego. Wraz z ujemnym
przyrostem naturalnym nie sg to korzystne relacje spoteczno - demograficzne dla prognozowania
rozwoju miasta.

Statystyke liczby bezrobotnych zarejestrowanych w miescie i gminie przedstawiono tgcznie
na poprzednich stronach. Aktywnos¢ gospodarczg na terenie miasta odzwierciedla liczba podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON. Dane statystyczne dot. tej kwestii rowniez
podano tgcznie z obszarem wiejskim Gminy Zychlin na poprzednich stronach (tabela 10.).

Najwazniejsze zaktady tworzgce miejsca pracy dla ludnosci stanowig (wg. Strategii Rozwoju Gminy):
« Zaktad Maszyn Elektrycznych Emit S.A — produkcja maszyn elektrycznych,

- Fabryka Transformatoréw w Zychlinie- produkcja transformatoréw,

« Zaktad Narzedziowy NARMOD Sp. z o.0.,
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« Union Chocolate Sp. z 0.0. — produkcja czekolady i kuwertury czekoladowej,
Cukrownia KSC oddziat w Dobrzelinie,
MICEL Sp. z 0.0. w Zychlinie — produkcja wyrobéw z tworzyw sztucznych,
- DiMa Sp. z 0.0. w Zychlinie — obrébka metali,
- Cargill Polska Sp. z 0.0. Wytwérnia Pasz w Dobrzelinie,
«  Szkotka drzew i krzewow ,Wazynscy” w Sleszynie - produkcja sadzonek drzew i krzewoéw,
- PPHU DUET w Dobrzelinie - produkcja bielizny,
- Okovita Wytwérnia Alkoholi Tradycyjnych - Wytwornia w Sleszynie.

3.2. JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Na jakos¢ zycia mieszkancow wptywa wiele czynnikéw, z ktorych znaczacg pozycje zajmuja
warunki mieszkaniowe, zakres i stan obstugi infrastrukturg spoteczng i stopien wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

3.2.1. Stan zasobéw mieszkaniowych

Stan techniczno - uzytkowy mieszkan na terenie gminy nie jest przebadany. Na podstawie wizji
lokalnych w trakcie inwentaryzacji urbanistycznej oceni¢ mozna, ze stan budynkéw mieszkalnych
jest zréznicowany. Wiekszos¢ z nich jest w $rednim stanie technicznym. Prywatne budynki
jednorodzinne lub w siedliskach gospodarstw rolnych sg sukcesywnie modernizowane, korzystnie
wyréznia sie m. Zychlin ze strefg podmiejskg wsi Grabdw i Dobrzelin. Podwérza zagospodarowane
sg funkcjonalnie, a stan uporzgdkowania znacznej liczby posesji w ostatnich latach poprawia sie.

Budynki zabudowy wielomieszkaniowej zasobow spotdzielczych w Dobrzelinie pochodzg sprzed
100 lat i wymagajg remontéw modernizacyjnych.

Na terenie miasta stan techniczny budynkéw mieszkaniowych wykazuje wieksze zréznicowanie.
W lepszym stanie sg zasoby spoétdzielni mieszkaniowych, ich zewnetrzny wizerunek mozna uznac¢
jako sredni standard.

W latach 2003 - 2020 oddawano do uzytku gidwnie mieszkania prywatne w zabudowie
jednorodzinnej, przeznaczone na uzytek wiasny inwestora. Rocznie powstawato w ten sposéb od
4 (2009 r.) do 19 (2020) mieszkan. W analizowanym okresie do uzytku oddano rowniez 2
mieszkania komunalne w 2007 r., natomiast w 2012 r. zakornczono realizacje inwestycji polegajgcej
na budowie budynku wielorodzinnego przy ul. Lakowej w Zychlinie. W ten sposéb Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego z siedzibg w Zgierzu powiekszyto zaséb mieszkaniowy o 16 mieszkan
przeznaczonych do sprzedazy.

Podstawowe wskazniki okreslajgce stan wykorzystania zasobéw mieszkaniowych przedstawiono
w ponizszych zestawieniach (dane GUS i UG):

Tab. 20. Wskazniki okreslajace stan wykorzystania zasobéw mieszkaniowych dla miasta Zychlin

_ Przecietna

Rok mlié(;zz?(zﬁ . Pow. yiytkowa liczba osé6b na:

mieszkania na 1 osobe mieszkanie izbe
2005 3572 20,3 m? 2,50 0,79
2006 3577 20,6 m? 2,48 0,78
2007 3585 20,9 m? 2,45 0,77
2008 3590 21,2 m? 2,42 0,76
2009 3590 21,6 m* 2,38 0,75
2010 3606 21,0 m* 2,44 0,76
2011 3509 21,3 m’ 2,41 0,76
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2012 3629 21,5 m? 2,39 0,75
2013 3632 21,8 m? 2,36 0,74
2014 3635 21,9 m? 2,35 0,73
2015 3634 22,2 m° 2,33 0,73
2016 3645 22,6 m* 2,30 0,72
2017 3 649 22,9 m? 2,27 0,71
2018 3655 23,2 m? 2,25 0,70
2019 3 664 23,6 m? 2,21 0,69

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Tab. 21. Wskazniki okreslajace stan wykorzystania zasobow mieszkaniowych terenow
wiejskich gminy Zychlin

) Przecietna

Rok mIE:;ZztI)(zr'\ Pow. uzytkowa liczba os6b na:

mieszkania na 1 osobe mieszkanie izbe
2002 1279 22,2 m? 3,30 0,91
2003 1357 23,4 m? 3,08 0,86
2004 1356 23,2 m? 3,10 0,87
2005 1360 23,8 m* 3,04 0,85
2006 1361 23,9 m? 3,03 0,84
2007 1364 24,3 m? 2,99 0,83
2008 1365 24,5 m? 2,96 0,82
2009 1368 24,6 m® 2,96 0,82
2010 1372 25,2 m’ 2,98 0,80
2011 1374 25,5 m’ 2,95 0,79
2012 1375 26,0 m® 2,90 0,77
2013 1380 26,0 m® 2,89 0,77
2014 1387 26,3 m’ 2,87 0,76
2015 1393 27,0 m? 2,81 0,75
2016 1396 27,3m’ 2,79 0,74
2017 1375 27,7 m? 2,76 0,73
2018 1378 28,0 m? 2,73 0,72
2019 1383 28,5 m’ 2,69 0,71

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Na terenach wiejskich mieszkania charakteryzujg sie wiekszg powierzchnig uzytkowa, ale
i wiekszg liczebnoscig osob zajmujgcych jedng izbe mieszkalng, stan techniczno - uzytkowy
| zasobdéw mieszkaniowych i ich wyposazenie sg nadal nizsze niz na terenie miasta.

Stan zasobow komunalnych w roku 2016 wynidst 441 mieszkania.
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Wyposazenie wszystkich mieszkan w urzgdzenia techniczne w 2016 r. na terenach wiejskich
byto nastepujgce: 69% - korzystato z c.o.; 90% - zaopatrzone byto w wode; 76% - z tfazienkg
w mieszkaniu. Na terenie miasta natomiast wskazniki te wynosity odpowiednio: 81%, 94%, 84%.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkar na terenie gminy miejsko wiejskiej Zychlin w 2016
roku wynosita 58,5 m?, a w przeliczeniu na 1 osobe 24,15 m?”.

W latach 2010 — 2016 sprzedano 13 gminnych lokali mieszkaniowych.
3.2.2. Infrastruktura spoteczna (dane GUS)

Na obszarze gminy miejsko - wiejskiej Zychlin funkcjonujg 3 przedszkola oraz jeden oddziat
przedszkolny przy szkole podstawowej. Liczba dzieci uczeszczajgcych do przedszkoli ulegata
ciggtej zmianie w okresie od 2013 do 2019 roku. Najwyzszg warto$¢ — 351 dzieci przyjeta w 2019
roku, za$ najnizszg w 2015 roku - 244 dzieci. W 2018 roku dzieci uczeszczajgcych do przedszkoli
byto 341 na 275 miejsc rozlokowanych w 15 oddziatach na terenie Gminy.

Tab. 22. Wychowanie przedszkolne w latach 2013 — 2019 w gminie Zychlin

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Oddzialy | 13 14 12 13 14 15 16
Miejsca | 275 | 275 | 250 | 275 | 275 | 275 *
Liczba 304 | 204 | 244 | 304 | 324 | 341 | 351
dzieci

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
* - brak danych

Na terenie gminy Zychlin funkcjonujg 4 szkoty podstawowe:

- Szkota Podstawowa nr 1 przy ulicy 1 Maja 25 w Zychlinie,

. Zespodt Szkolno — Przedszkolny przy ulicy Zeromskiego 8 w Zychlinie,
« Szkofa Podstawowa im. M. Kownackiej w Grabowie,

- Spoteczna Szkota Podstawowa w Oragtkach.

W 2019 roku w szkotach podstawowych na terenie Gminy uczeszczato 794 ucznidw.
We wszystkich szkotach podstawowych na terenie Gminy obserwuje sie ciggte zmiany w liczbie
ucznidéw, zwigzane $cisle z zachodzgcymi od poczagtku lat 90 - tych zmianami demograficznymi
polegajgcymi m.in. na spadku przyrostu naturalnego. Liczba gimnazjalistow z roku na rok jest coraz
nizsza, a brak danych w 2019 roku moze by¢ spowodowany reformg systemu oswiaty z 2017 roku,
ktéra wigzata sie z wygaszeniem gimnazjéw. Gimnazjum Publiczne w Zespole Szkdét Nr 1
w Zychlinie zakonczyto dziatalno$¢ 31 sierpnia 2019 r.
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Tab. 23. Struktura uczniéw szkét gminy Zychlin w latach 2010 — 2019

Liczba uczniéw
Rok Szkoty Gimnazjum Przedszkola i oddziaty Razem
podstawowe przedszkolne
2010 564 339 263 1166
2011 551 327 295 1173
2012 526 292 305 1123
2013 504 292 304 1100
2014 559 277 294 1130
2015 626 313 244 1183
2016 560 295 304 1159
2017 657 185 324 1166
2018 767 105 341 1213
2019 794 -* 351 1145

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
* - brak danych

Szkolnictwo  ponadpodstawowe  przygotowuje  miodziez ~w  zakresie  nauczania
ogolnoksztatcgcego w Liceum przy ul. tukasinskiego nr 21. Jest to szkota z 30 pomieszczeniami do
nauki (fgcznie z gimnazjum), wyposazona w sale gimnastyczng. Zesp6t Szkot Zawodowych majacy
swojg siedzibe przy ul. Narutowicza ksztalci mtodziez w zawodach zwigzanych z elektronika,
elektromechanikg i pokrewnych na poziomie zasadniczej szkoty zawodowej, technikum, liceum
profilowanego i ogélnoksztatcgcego. Liczba ucznidw w roku szkolnym 2016/2017 wynosita 442.

Placowki zwigzane z kulturg reprezentujg w miescie:

+ Miejsko - Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji przy ul. Fabrycznej nr 1, posiadajgcy
w domu kultury sale widowiskowg o powierzchni uzytkowej 1 704 m? i sale sportowa
o powierzchni uzytkowej 503 m? przy ul. Barlickiego nr 4 a takze klub sportowy i boisko
sportowe przy ul. Narutowicza nr 87.

Na terenach wiejskich funkcjonujg swietlice wiejskie:
« w Grzybowie Dolnym,

- w Sleszynie,

+ w Czestawowie,

« w Krukach,

+ w Sokotowku,

« w Buszkowie,

- w Biafej,

« w Drzewoszkach Wielkich,

« w Kaczkowiznie,

« w Chochofowie.

Wszystkie w/w obiekty sg w gestii samorzadu.

Samorzgdowg jednostkg jest rowniez Gminne Centrum Informacji zlokalizowane w miescie
Zychlin, przy Placu Wolnosci.

W miescie zlokalizowana jest takze przy Al. Ractawickich nr 5 Miejsko - Gminna Biblioteka
Publiczna im. M. Kownackiej, posiadajgca na stanie ogétem 44 194 woluminy, zajmujgca 340 m?
pow. uzytkowej, jej filia Nr 1 przy ul. Fabrycznej o pow. uzytk. 38 m? oraz filia Nr 2 w Grzybowie
o pow. uzytk. 52 m? posiadajg 7.380 woluminéw.
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Ponadto istniejg 2 Punkty Biblioteczne: _
+ Punkt Biblioteczny Nr 1 przy Przedszkolu Samorzgdowym Nr 1 w Zychlinie,
« Punkt Biblioteczny Nr 2 przy Szkole Podstawowej im. M. Kownackiej w Grzybowie.

Gtowne skupiska ustug handlowych i innych codziennego zapotrzebowania stanowi:
- centrum miasta Zychlina

- wie$ Dobrzelin

. wsie Sleszyn i Grabdw.

Liczba podmiotéw handlowych w miescie systematycznie wzrasta, a wraz z nig ich wielkosé
I standard techniczno - uzytkowy. Czes¢ z nich ma charakter tymczasowych obiektéw budowlanych.
Na terenach wiejskich sklepy to niewielkie lokale w budynkach o innych funkcjach lub obiekty
wolnostojace.

Tab. 24. Poréwnanie niektorych wskaznikow zaspokojenia potrzeb spotecznych w gminie
Zychlin na tle innych gmin miejsko - wiejskich wojewodztwa t6dzkiego

. - Srednia dla gmin
Gmina miejsko — . S
. . . : . miejsko — wiejskich
Lp. Rodzaj wskaznika, parametr wiejska Zychlin AR
woj. tédzkiego
1. Pow. uzytkowa mieszkania / 1 osobe 25,2 m® 29.8 m*
2. Odsetek ludnosci korzystajgcy z wodociggu 98,0% 93,4%
3. Odsetek ludnosci korzystajgcy z kanalizacji 64,4% 52,7%
4. Supermarkety / 10 000 oséb 4,22 2,44
5. Ludnos¢ na 1 placowke biblioteczng 2959 5015
6. Ksiegozbior bibliotek na 1 000 ludnosci 3 807 3703
7. Kota / kluby / sekcje / 10 000 os6b 26 8
8. Ludnos¢ na apteke ogdlnodostepng 1973 2695
9. Udziat terenéw zielonych w powierzchni gminy 0,3 0,2
Liczba uczniow przypadajacych na 1 oddziat szkot
10. . ; 19 20
ponadgimnazjalnych

11. Oddziaty przedszkolne 16 26

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (wg stanu na 31 XI11 2019 r.).

Analiza w/w wskaznikéw wskazuje na relatywnie korzystniejszg od przecietne] wystepujgcej na
terenie gmin miejsko — wiejskich wojewddztwa todzkiego sytuacje mieszkancow Zychlina w zakresie
dostepnosci podstawowych sieci infrastrukturalnych - wodociggu i kanalizacji oraz oferty handlowe;j
i sportowej. Na jako$¢ zycia w gminie Zychlin pozytywnie wptywa réwniez dostepnosé bibliotek oraz
aptek. Udziat terendw zielonych w powierzchni gminy Zychlin réwniez jest wyzszy niz $rednia
wojewddzka.

Mniej korzystnie od pozostatych gmin miejsko — wiejskich ksztaltujg sie wskazniki dotyczgce
takich sfer zycia spotecznego jak gospodarka mieszkaniowa, wychowanie przedszkolne i edukacja.

Sytuacje dot. jakoéci zycia ludnosci rolniczej omoéwiono w rozdziale 6 "stan rolniczej przestrzeni
produkcyjnej".

3.2.3. Ruch budowlany (dane Urzedu Gminy)

W celu oceny ruchu budowlanego w obrebie gminy Zychlin przeanalizowano rejestr wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W analizowanym okresie, tj. w latach
2013 - 2017, dla obszaru gminy Zychlin wydano tgcznie 228 decyzji o warunkach zabudowy,
z czego 131 decyzji dotyczyto realizacji nowych budynkoéw. Pozostate dotyczyty przebudowy,
rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw (gtéwnie mieszkalnych lub
gospodarczych), a takze realizacji urzgdzen infrastruktury oraz inwestycji zwigzanych z produkcjg
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rolng i innych obiektéw nie bedgcych inwestycjami celu publicznego. Najwiecej decyzji o warunkach
zabudowy wydanych zostato w 2017 r. (54 szt.). Liczba wydawanych decyzji rocznie
w analizowanym okresie pozostawata na podobnym poziomie — ok. 45 decyzji na rok.

Tab. 25. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013 — 2017

Wydane Liczba wydanych decyzji w latach
Typ inwestycji decyzje
ogotem 2013 2014 2015 2016 2017

Nowa zabudowa mieszkaniowa

) . 75 14 6 13 18 24
jednorodzinna

Nowa zabudowa gospodarcza i garazowa 29 11 3 8 4 3

Nowa zabudowa ustugowa 16 2 1 9 1 3

Nowa zabudowa produkcyjna 7 0 1 2 1 3

Decyzje na nowg zabudowe ogétem 127 27 11 32 24 33

Nowe obiekty zwigzane z produkcjg rolng 16 5 2 2 3 4

Rozbudowa / nadbudowa / przebudowa
lub zmiana sposobu uzytkowania 77 16 18 13 15 15
istniejgcego budynku

Obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng 6 3 2 0 1 0

Pozostate decyzje ogétem 99 24 22 15 19 19

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zychlin.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydanych na realizacje nowych inwestycji dotyczyto
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 59% - tgcznie 75 decyzji, 33% ogotu).
Najwiecej decyzji na inwestycje z zakresu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydanych
zostato w latach 2016 i 2017. Na drugiej pozycji, pod wzgledem ilosci wydanych decyzji w grupie
decyzji na nowg zabudowe, plasuje sie zabudowa gospodarcza i garazowa - ok 23%. Znacznie
mniejsze zainteresowanie dotyczyto ustalania warunkéw dla zabudowy ustugowej (tylko 13%) oraz
produkcyjnej (6%). Tak samo niewielkie zainteresowanie dotyczyto pozwolen na lokalizacje nowych
obiektow zwigzanych z produkcjg rolng czy infrastrukturg techniczng — odpowiednio 16% oraz 6%.

Wydane decyzje dotyczyly lokalizacji rozproszonych po niemal catym obszarze Gminy.
Zdecydowana wiekszo$é z nich dotyczy Miasta Zychlin — ponad 42% wszystkich decyzji.
Znaczna ilo$é zamierzen inwestycyjnych skupia sie ponadto w obrebach Dobrzelin oraz Sleszyn.
Najmniej decyzji wydanych zostato dla obrebéw: Brzeziny, Grzybow, Tretki, Kaczkowizna, Zagroby,
Buszkéw czy Sokotowek. Czes¢ ze wskazanych obszaréw - te potozone na poétnocno-wschodnim
oraz wschodnim skraju Gminy - charakteryzuje sie gorszymi warunkami dla lokalizacji nowej
zabudowy (rozlegte wilgotne tgki i pastwiska). Czes¢ tych obszaréw objetych rowniez zostato
ochrong w ramach sieci Natura 2000. Dla pozostatych, niewymienionych obrebdéw ewidencyjnych
w badanym okresie wydawano jedynie pojedyncze decyzje.

Analizujgc powyzsze dane mozna dostrzec iz ruch budowlany na terenie gminy Zychlin wykazuje
tendencje wzrostowg. Wzrost ten charakteryzuje sie jednak znaczng nierbwnomiernoscig, co zwigzane
jest z wahaniami na rynku oraz zréznicowanym zapotrzebowaniem na nowe obiekty.
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4.STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, WIELKOSC |
JAKOSE ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA

4.1. POLOZENIE GMINY | MIASTA

Gmina Zychlin wg regionalizacji fizyczno - geograficznej Polski lezy w $rodkowej czesci Réwniny
Kutnowskiej nalezacej do Niziny srodkowomazowieckie;.

4.2. RZEZBA TERENU

Na terenie gminy mozna wydzieli¢ dwie zasadnicze jednostki morfologiczne:
- zdenudowang wysoczyzne polodowcowa, na ktorej potozona jest przewazajgca czes¢ gminy
« dna wspoétczesnych dolin

Wysoczyzna polodowcowa wyniesiona jest na wysokosci 90 - 111 m n.p.m., charakteryzuje sie
rzezbg ptaska lub lekko pagorkowatg o spadkach ponizej 5%. Wieksze spadki wystepujg tylko na
niewielkich obszarach w strefach krawedziowych wiekszych dolinek, a gtéwnie wzdtuz rzeki Studwi
na wschod od Zychlina. Dolina rzeki Studwi, dolinki erozyjno - denudacyjne i przewaznie niewielkie
bezodptywowe zagtebienia urozmaicajg monotonng rzezbe gminy.

Dolina rzeki Studwi przebiega przez srodek gminy z zachodu na wschod, a na wschodnigj
granicy tagczy sie z doling rzeki Przysowy i zmienia kierunek na potudniowy. W obrebie tej doliny
zaznacza sie jeden taras zalewowy akumulacyjny, holocenski o ptaskiej powierzchni. Taras ten
wystepuje wzdtuz catej doliny, a jego szerokosé waha sie od okoto 100 - 400 m.

Dolinki erozyjno - denudacyjne sg niewielkimi formami, gtéwnie nieckowatymi miejscami V -
ksztattnymi o szerokosci przewaznie ok. 50 m, a czasami dochodzg do 100 m. Dna majg
nierdbwnomierne i tagodne zbocza. W szerszych odcinkach dolinek wystepujg lokalne zagtebienia,
ktére sg okresowo odwadniane.

Teren miasta Zychlina lezy w obrebie silnie zdenudowanej wysoczyzny plejstocenskiej
o powierzchni prawie ptaskiej, lokalnie lekko pagdérkowatej. Formy rzezby terenu na terenie miasta to:
+ dolina rzeki Studwi, przebiegajgca rownoleznikowo w srodkowej czesci miasta,
+ dolinki denudacyjne i zagtebienia bezodptywowe, wystepujgce w pétnocnych krancach miasta
i w rejonie Dobrzelina.

Dolina rzeki Studwi posiada tagodnie zarysowane krawedzie i prawie pfaskie szerokie dno.
Szerokos$¢ doliny wynosi od 300 - 400 m. Dolinki denudacyjne sg formami fagodnymi, dna ich sg
ptaskie, szerokie do 200 m, wciete na gtebokosci 2 - 3 m. Zagtebienia bezodptywowe, majg
niewielkie rozmiary, nieprzekraczajgce gtebokosci 2 m, wystepujg nielicznie.

4.3. BUDOWA GEOLOGICZNA | WARUNKI GRUNTOWE

Gmina i miasto Zychlin potozone sg w zachodniej czesci geologicznej Niecki Mazowieckiej,
stanowigcej strukturalne zagtebienie w utworach kredowych. Osady wyksztatcone sg w postaci
piaskowcow, u ktérych podrzednie wystepujg itowce. Osady kredowe przykryte sg osadami
trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi.

Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory miocenu i pliocenu:
+ utwory miocenskie wyksztatcone sg w postaci piaskow i itdw z podrzednie wystepujgcymi
mutkami z wktadami wegla brunatnego;
« utwory pliocenskie reprezentowane sg gtdwnie przez ity z podrzednie wystepujgcymi piaskami.
Strop utwordw trzeciorzedowych wystepuje na gtebokosci od 100,2 do 64,0 m p.p.t. (odwiert
w Sleszynie), w Zychlinie na gtebokosci 73,0 - 75,0 m p.p.t. Ponad utworami trzeciorzedowymi
wystepujg utwory czwartorzedowe 0 zmiennej migzszosci.

Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez kilka pozioméw glin rozdzielonych serig utworéw
wodnolodowcowych badz zastoiskowych.
« utwory plejstocenskie reprezentowane przez piaski i zwiry wodnolodowcowe i lodowcowe,
gliny zwatowe, muty zastoiskowe:
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muty zastoiskowe, wyksztatcone sg jako gliny pylaste, pyly ilaste i pyly o konsystenciji
plastycznej i miekko plastycznej,

gliny zwafowe wyksztatcone sg jako gliny piaszczyste miejscami pylaste, lokalnie
z domieszkg zwirow i kamieni bgdz z soczewkami piaskéw i Zwirdw,

piaski i zwiry wodnolodowcowe i lodowcowe sg wyksztatcone jako piaski drobne lub
pylaste lokalnie wystepujg piaski Srednie i zwiry;

- utwory holocenskie reprezentowane sg przez torfy, namuty organiczne, ity, piaski rzeczne
oraz piaski, gliny, muty i namuiki aluwialno — deluwialne:

torfy tj. utwory bagienne wystepujg lokalnie w dolinie Studwi,

namuty organiczne, muty, ity i piaski wypetniajg dna doliny Studwi, wyksztatcone jako
namuly organiczne, gliny pylaste i piaszczyste, ity, piaski drobne i srednie lokalnie
z domieszkg czesci humusowych,

piaski, gliny, mutki, namuty aluwialno-deluwialne wyksztatcone jako piaski drobne, piaski
gliniaste z domieszkg czesci humusowych oraz gliny piaszczyste i pyly oraz namuty
organiczne piaszczyste. Wypetniajg one gtéwnie dna dolinek bocznych i zagtebienia terenu,
nasypy sg to grunty antropogeniczne o zroznicowanym sktadzie i zréznicowanej
migzszosci, gtdwnie na obszarach zwartej zabudowy miejskiej.

Podtoze miasta Zychlina, podobnie jak catej gminy stanowig utwory czwartorzedowe ponizej
ktérych wystepujg utwory trzeciorzedowe i kredowe.

Utwory kredowe - zalegajg na gtebokosci okoto 102 m, wyksztatcone sg w postaci margli, itéw i piaskow.

Utwory trzeciorzedowe - ktérych strop wystepuje na gtebokosci od 70 do 35 m, od powierzchni

terenu,

wyksztalcone sg w postaci zwirkdw kwarcowych z weglem brunatnym, mutkéw

piaszczystych, itow i piaskéw z lignitem.

Utwory czwartorzedowe - majg zmienng migzszos¢, wyrdownujg i pokrywajg powioke utworow

trzeciorzedowych, reprezentowane sg gtownie przez gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe ity
i muty zbiornikowe oraz zwiry, piaski i muty rzeczne. Reprezentowane sg przez plejstocen i holocen.

« utwory plejstocenskie reprezentowane sg przez:

muty zbiornikowe o migzszos$ci 2 - 3 m, wyksztatcone jako gliny pylaste, pyty ilaste i pyty
lokalnie z domieszka czesci humusowych o konsystencji plastycznej i miekkoplastycznej,
wystepujg na niewielkich obszarach,

gliny zwatowe o0 migzszosci 4,5 m, wyksztatcone jako gliny piaszczyste lokalnie
z domieszkg zwirdw i kamieni, bgdz soczewami itdbw, piaskéw i zwirdw, wystepujg na
przewazajgcej czesci terenu,

piaski i zwiry fluwioglacjalne nadmorenowe o migzszosci 1 - 2 m lokalnie 4,5 m,
wyksztatcone jako Sredniozageszczone piaski drobne z niewielkim udziatem pylastych,
przewaznie nadbudowujg poziom glin zwatowych i wystepujg gtéwnie w podtnocnej
i Srodkowej, lokalnie potudniowej czesci miasta,

piaski wydmowe wystepujg warstwg okoto 2 - 3 m, wyksztatcone jako piaski drobne
w stanie luznym, wystepujg na matym obszarze.

« utwory holocenskie reprezentowane sg przez:

namuty organiczne, gliny, ity, piaski i Zwiry rzeczne o migzszosci ponad 4,5 m,
wyksztatcone sg jako namuty organiczne, gliny pylaste i piaszczyste, ity piaski drobne
i Srednie lokalnie z domieszka czesci humusowych, wypetniajg dno doliny rzeki Studwi,
piaski i mutki deluwialno - aluwialne o niewielkiej migzszo$ci nawet do kilku centymetrow,
wyksztatcone sg jako piaski drobne z domieszka pytu i czesci humusowych oraz piaski
gliniaste, wypetniajg dna dolinek nieckowatych i zagtebien bezodptywowych,

nasypy, sg to grunty antropogeniczne o migzszosci przecietnie 1 - 2 m, wystepujg na
obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowe;.
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4.4. WARUNKI WODNE

Obszar miasta i gminy nalezy do zlewni rzeki Studwi, lewego doptywu Bzury. Przewazajgca
czes¢ gminy odwadniana jest przez Studwie przeptywajgca przez srodek gminy z zachodu na
wschod i jej doptywy, a tylko wschodnia czesé gminy odwadniana jest przez rzeke Przysowe - lewy
doptyw Studwi. Przysowa przeptywa z pétnocy na potudnie, przy czym wzdtuz podtnocno -
wschodniej granicy na dtugosci 4 km.

Oproécz rzek i rowow na terenie gminy wystepujg zbiorniki wod powierzchniowych.
Sg to sztuczne stawy, ktére gtdwnie zlokalizowane sg na terenie cukrowni w Dobrzelinie.
Ponadto niewielkie stawy wystepujg rowniez w zagtebieniach poeksploatacyjnych. Sg to stawy
o niewielkiej powierzchni dosé plytkie i przewaznie zarastajgce. Rzeka Studwia jest silnie
zanieczyszczona i prowadzi wody poza klasyfikacjg. Zanieczyszczana jest miedzy innymi przez
cukrownie w Dobrzelinie i oczyszczalnie sciekow w Zychlinie.

Warunki wodne gminy ksztaftujg sie w Scistej zaleznosci od budowy geologicznej

i przepuszczalnosci gruntdw oraz rzezby terenu. Na terenie gminy wystepujg odmienne rezimy woéd

gruntowych, sg to:

- doliny rzeczne i obnizenia terenu, w obrebie ktérych wody gruntowe tworzg ciggly poziom
w utworach przepuszczalnych o zwierciadle swobodnym, trzeciorzedowym. Ten poziom waod
powigzany jest z poziomem lustra wody w rzece. Wody te charakteryzujg sie gwattownymi wahaniami.

- obszary wysoczyznowe, gdzie zwierciadto wod uktada sie na zroéznicowanych gtebokosciach
uzaleznionych od wyniesienia ponad dna dolin, a takze budowy geologicznej. Grunty budujgce te
obszary w przewadze sg przepuszczalne i w ich obrebie wody tworzg ciggly poziom zasilany
gtéwnie wodami pochodzenia opadowego. Woda gruntowa utrzymuje sie na gtebokosci 3 m
p.p.t., a tylko miejscami ptycej. Na obszarach o podtozu trudniej przepuszczalnym mogg lokalnie
pojawiac sie tzw. "wody wierzchéwkowe" utrzymujace sie na gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.

Na terenie gminy woda jest pobierana gtéwnie z dwéch poziomdéw wodonosnych:
- Czwartorzedowego, powszechnie wystepujgceqgo jako:

- pierwsza warstwa najczesciej na gtebokosci do 10 m, czasami do 15 m. Jest ona mato
zasobna w wode o wydajnosci 2,0 - 6,50 m*/h. Wody jej sg narazone na zanieczyszczenia,

- druga warstwa wodonos$na na gtebokosci 20,0 - 35,0 m, o wydajnosci 25,0 - 57,0 m¥h,

- trzecia warstwa wodonosna na gtebokosci 40,0 - 55,0 m, jest to warstwa najbardziej zasobna
w wode o wydajnosci, 45,0 - 90,0 m*h.
Wody drugiej i trzeciej warstwy charakteryzujg sie zwiekszonymi wskaznikami Zzelaza

i manganu, dla celéw pitnych wymagajg uzdatnienia.

« Trzeciorzedowego, sporadycznie wystepujgcego jako:
Wody trzeciorzedowe charakteryzujg sie zwiekszong zawartoscig zelaza i manganu, wystepuja
na gtebokosciach 62,0 - 79,0 m a nawet 115 - 150 m.

Podobnie jak gmina, tak i znaczna czes$¢ miasta odwadniana jest przez rzeke Studwie.
Pdétnocna cze$¢ miasta jest odwadniana do Przysowy, stanowigcej doptyw Studwi - za
posrednictwem niewielkich strumieni.

Gtéwnym ciekiem wodnym przebiegajgcym przez miasto réwnoleznikowo jest rzeka Studwia,
ktérej koryto na terenie miasta jest uregulowane, jego gtebokos¢ wynosi okoto 1,0 m (w rejonie
mostu okoto 3 - 4 m). Poziom wody w rzece ulega wahaniom i jest uzalezniony od ulewnych
deszczy i wiosennych roztopdw.

Oprdcz rzeki na terenie miasta wystepujg rowniez:

+ bezimienne strumienie, odwadniajgce potnocng i czesciowo potudniowg jego czesc, prowadzag
one niewielkie ilosci wbd, okresowo zanikaja,

- zamkniete zbiorniki, sg to gtéwnie sztuczne stawy,

« zagtebienia poeksploatacyjne.

Na terenie miasta wystepujg odmienne rezimy waod, sg to:
« obszary wysoczyznowe, na ktérych wystepujg trzy rodzaje wod gruntowych:
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- pierwszy poziom utrzymujacy sie na ogot okresowo w piaskach nadmorenowych i stropowych
spiaszczonych warstwach glin, poziom tych wdd tzw. "wierzchdwkowych" ksztattuje sie
w zaleznosci od opaddéw atmosferycznych i wiosennych roztopow,

- drugi poziom woéd gruntowych utrzymujgcych sie w gtebszych piaskach nadmorenowych na
gtebokosci 5 - 9 metréw, o jednolitym poziomie i swobodnym zwierciadle,

- trzeci poziom wod gruntowych wystepujgcy na réznych giebokosciach przewaznie ponizej 4,5
m od powierzchni terenu, w piaszczystych przewarstwieniach srédgliniastych, wody te lokalnie
majg zwierciadto napiete.

Na terenie miasta woda pobierana jest z dwoéch pozioméw wodonosnych: czwartorzedowego

i trzeciorzedowego, podobnie jak w catej gminie.

- Czwartorzedowego, zwigzanego z litologicznym wyksztatceniem utworéw plejstocenskich, ktére
wyksztatcone sg w postaci glin zwatowych na roznych gtebokosciach przewarstwionych piaskami
i zwirami. Te przewarstwienia stanowig warstwy wodonosne, ktérych migzszosc jest bardzo
zmienna. Zasobno$¢ czwartorzedowych pozioméw wodonosnych jest zmienna i zawodna, co
jest wynikiem duzego zroznicowania litologicznego gruntow. Wody charakteryzujg sie duza
twardos$cig o wydajnosci 6,5 m*/h.

« Trzeciorzedowego, zwigzanego z réznoziarnistymi piaskami na gtebokosci od 34 do 78 metréw
ponizej powierzchni terenu. Wydajnosc pietra trzeciorzedowego jest zréznicowana i wynosi od
10 m*h do 90 m®h. Woda pod wzgledem chemicznym jest do$é twarda o zwiekszonej
zawartosci zelaza.

4.5. WARUNKI| GLEBOWE

Na terenie gminy wystepujg gleby o zréznicowanej przydatnosci rolniczej, przy czym dominuja
gleby dobre i bardzo dobre o wysokim wskazniku bonitacji 1,17 - 1,10. llos¢ gleb srednich i stabych
jest niewielka. Stwarza to duze mozliwosci do intensyfikacji upraw polowych, a takze rozwoju
warzywnictwa i sadownictwa.

Skatg macierzystg gleb gminy sg utwory lodowcowe i wodnolodowcowe w postaci glin i piaskéw
oraz utwory wspotczesne mady, namuty i deluwia. Pod wzgledem typologicznym gleby sg mato
zroznicowane. Wystepujg gleby bielicowe i brunatne wiasciwe i kwasne oraz czarne ziemie
wiasciwe i zdegradowane. W dolinach wystepujg gleby mutowo - torfowe, mady i czarne ziemie.

Pod wzgledem sktadu mechanicznego gleby charakteryzujg sie matym zréznicowaniem.
Sg to przewaznie gliny lub piaski gliniaste mocne i lekkie miejscami pyt na glinie, a stosunkowo
rzadko piaski stabo gliniaste na glinie lub piaski luzne i stabo - gliniaste.

Na terenie gminy przewazajg gleby dobre i bardzo dobre. Stabe gleby zajmujg tylko niewielkie
powierzchnie w pdétnocno - wschodniej czesci gminy. Najstabsze uzytki rolne to piaszczyste gleby
o sktadzie mechanicznym piaskéw luznych lub piaskéw stabo gliniastych.

Gleby kompleksu zytniego stabego i miejscami dobrego klasy - IVb gruntéw ornych wystepujg
niewielkimi ptatami na terenie gminy w pdétnocno - wschodniej i wschodniej czesci gminy. Sa to
gleby wytworzone z piaskédw stabo gliniastych podscielonych gling. Niezbedne jest state
regulowanie stosunkéw wodno - powietrznych poprzez nawadnianie.

Gleby kompleksu zbozowo - pastewnego mocnego i zbozowo - pastewnego stabego zajmujg
niewielkie powierzchnie, gtéwnie we wschodniej czesci gminy. Sg to gleby klasy IVa, Vb i llIb gruntow
ornych. Charakteryzujg sie $rednig zasobnoscig w sktadniki pokarmowe przewaznie
o wadliwych stosunkach wodno - powietrznych okresowo suchych lub okresowo zbyt wilgotnych.
S3 to gleby odpowiednie do upraw wszystkich roslin polowych, a takze warzywnictwa i sadownictwa.

Gleby dobre i bardzo dobre Il-llla - llIb klasy gruntéw ornych, kompleksu pszenno - zytniego
bardzo dobrego, kompleksu pszennego bardzo dobrego, dominujg na obszarze gminy i wystepujg
zwartymi kompleksami. Sg one zasobne w sktadniki pokarmowe o prawidtowych stosunkach wodno
- powietrznych, odpowiednie do uprawy wszystkich roslin polowych a takze warzywnictwa
i sadownictwa. Gleby te podlegajg ochronie przed zmiang uzytkowania.
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W dolinach rzek i lokalnych obnizeniach terenu wystepujg gleby bagienne, torfowe i mutowo -
torfowe, lokalnie mady i czarne ziemie. Na glebach tych wystepujg trwate uzytki zielone gtéwnie
Sredniej jakosci, a tylko lokalnie stabej jakosci.

W obrebie miasta Zychlina wystepujg gleby polodowcowe przewaznie bielice naglinowe, klasy IlI
i IV gruntow ornych. W dnie doliny rzeki Studwi, w pétnocnym obnizeniu terenu wystepujg gleby
naptywowe, bardzo zyzne.

4.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar gminy potozony jest w centralnej czesci Srodkowej VIII dzielnicy rolniczo - klimatycznej.
Jest to obszar o najmniejszym w Polsce rocznym opadzie atmosferycznym, ponizej 550 mm.
Notowana liczba dni mroznych 30 - 50, okres wegetacyjny 200 - 220 dni. Jest to region
najcieplejszy, suchy nadwislanski. Gmina lezy w obszarze o $redniej rocznej temperaturze
powietrza 7,4 - 7,5°C.

Monotonna rzezba terenu, niemal catkowite wylesienie powierzchni oraz duza pojemnosc cieplna
i przewodnictwo w powierzchniowych warstwach gruntu, powodujg nieznaczne tylko zréznicowanie
mikroklimatyczne. Srednie wieloletnie sumy opadéw atmosferycznych ksztattujg sie na poziomie
520 - 530 mm rocznie oraz ok. 355 mm w okresie miesiecy IV - IX, co jest wielkoscig matq.
Swiadczy to o niedoborze wilgoci takze w latach z "niedoborem upatu”, zblizonych do $redniego.

Pokrywa $niezna wystepuje w 50 - 55 dniach roku, przy czym w zwigzku z czestymi zimowymi
odwilzami nie ma ona charakteru trwatego lecz ulega zazwyczaj kilkkakrotnym odnowieniom.

Wiatry majg najczesciej kierunek zachodni, zimg potudniowo - zachodni i pétnocno - zachodni,
natomiast latem i jesienig wschodni do potudniowo - wschodniego. Predkosé wiatru jest stosunkowo
duza, co wptywa na osuszanie pol juz i tak odwodnionych. Zwiekszone parowanie terenu utrudnia
wegetacje roslin w okresie 0 mniej obfitych opadach.

Teren miasta Zychlina znajduje sie w centralnej czesci regionu Krainy Wielkich Dolin, w Krainie
Warszawskiej. Kraina ta charakteryzuje sie nastepujgcymi wielkosciami, dla miasta Zychlina:

a) warunki termiczne
Miasto Zychlin lezy w rejonie, w ktérym $rednia roczna temperatura wynosi 7,4 - 7,5°C,
Srednia temperatura stycznia -3,0 - 3,2°C, $rednia temperatura lipca 16,4 - 18,0°C.
Przymrozki wystepujg w miescie dos¢ czesto, w kwietniu i listopadzie, a takze w maju i we
wrzesniu. Zychlin charakteryzuje sie wczesng wiosng, do$é wczesnym gorgcym latem, pozng
jesienig i dos¢ fagodng zima.

b) wilgotnos¢ i mgty
Srednia roczna wilgotno$é dla Zychlina jest niewielka i wynosi 69% najmniejszg wilgotnoscig
charakteryzujg sie miesigce maj i czerwiec oraz wrzesien, najwiekszg miesigce od listopada
do lutego. Maksimum zamglenia przypada na miesigce pazdziernik, listopad i wynosi 5,7 - 8,5
dnia w miesigcu.

c) opady atmosferyczne i burze
Roczna suma opadéw dla rejonu Zychlina ksztattuje sie w granicach 486 - 508 mm.
Zychlin lezy w rejonie o do$é niskim opadzie atmosferycznym i w niektdrych miesigcach mogag
wystgpi¢ niedobory wody. Najwieksze sumy opaddéw posiadajg miesigce letnie, maksimum
w lipcu 108 - 110 mm, najmniej opaddéw od pazdziernika do kwietnia, z minimum 21 mm
w styczniu. W rejonie Zychlina notuje sie $rednio 17 - 22 dni z burzg od kwietnia do wrzes$nia,
sporadycznie w marcu i pazdzierniku.

d) pokrywa $niezna w rejonie Zychlina zalega okoto 50 dni w roku, od grudnia do marca

€) najczestszymi wiatrami wiejgcymi na terenie miasta sg wiatry z kierunku zachodniego - 19%,
potudniowo - zachodniego - 10 - 19%. Najrzadziej wiejg wiatry potnocne i pdtnocno -
zachodnie. Najwiekszg predkos¢ majg wiatry z kierunkdw zachodniego, potudniowo -
zachodniego i potudniowo — wschodniego.
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4.7. ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO PRAWNIE CHRONIONE

Na terenie gminy Zychlin wystepuijg ograniczone formy ochrony przyrody do ktorych zaliczamy:

« pomniki przyrody jako forma ochrony indywidualnej i stanowig one pojedyncze twory przyrody
zywej lub ich skupiska o szczegodlnej wartosci naukowej. Na terenie gminy wystepujg
3 pomniki przyrody: 2 w miescie i 1 na terenie wsi Dobrzelin. Sa to: lipa drobnolistna, topola
biata, dgb szyputkowy.

Tab. 26. Pomniki przyrody na terenie gminy Zychlin

Okreslenie potozenia Opis przedmiotu

Przedmiot ochrony przedmiotu poddanego pod Dokument stanowiacy
poddanego pod h ochrone
ochrone ochrone
Topola biata zlokalizowana w parku wysokosé 28 m, Zarza(;iggL?eWOICNe\r/ijzewody
(Populus alba) wiejskim w Dobrzelinie piersnica 487 cm 9

z dnia 27 listopada 1976 r.

zlokalizowany
w Zychlinie, na terenie
zaktadéw EMIT

Orzeczenie Wicewojewody
Piockiego Nr 36
z 20 grudnia 1977 r.

Dab szyputkowy ,Wojtek”
(Quercus robur)

wysokosé 18 m,
piersnica 290 cm

zlokalizowana
w Zychlinie przy
pl. Jana Pawia Il, przy
ogrodzeniu kosciota,
na dziatce nr 263

Zarzgdzenie Wicewojewody
Ptockiego Nr 31/85
z dnia 15 sierpnia 1985 r.

wysoko$¢ 18 m,
piersnica 220 cm

Lipa drobnolistna
(Tilia cordata)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych RDOS w todzi.

« na terenie gminy w jego potnocno - wschodniej czesci wystepuje Obszar chronionego
krajobrazu Doliny Przysowy ustanowiony na podstawie Uchwaty Nr 163/XXVI/88 byte]
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 9 czerwca 1988 r. Podstawa prawna zostata
w pézniejszych latach dostosowana do obowigzujgcych dwczesnie przepisow ustawy o ochronie
przyrody za sprawg Rozporzgadzenia Nr 16/98 Wojewody Ptockiego z dnia 27 kwietnia 1998 r.
Obszar ten potozony jest w granicach gmin Pacyna, Sanniki, Zychlin i Szczawin Ko$cielny
i ma powierzchnie 5554 ha.

- w 2012 r. ustanowiona zostata kolejna forma ochrony przyrody jakg jest, rozciggajgcy sie przy
poétnocno — wschodniej i wschodniej granicy Gminy Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Doliny Przysowy i Studwi (PLB100003). Ma on powierzchnie 3980,66 ha i obejmuje czesci
gmin Pacyna, Zduny, Zychlin, Szczawin Koscielny i Kiernozia. Obszar zostat ustanowiony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29.03.2012 r., ktére zostalo zmienione
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 czerwca 2017 r.

4.8. ZAGROZENIA SRODOWISKA

Na terenie gminy Zychlin zagrozeniami dla $rodowiska sg odpady komunalne i przemystowe.
Odpady komunalne (bytowo — gospodarcze), ktére powstajg w gospodarstwach domowych,
w obiektach uzytecznosci publicznej i obstugi ludnosci, w tym nieczystosci gromadzone
w zbiornikach bezodptywowych oraz odpady uliczne z wyjgtkiem odpaddéw niebezpiecznych
z zakfadow opieki zdrowotnej i weterynaryjne;j.

Odpady komunalne gromadzone sg do rozstawionych pojemnikébw na terenie gminy.
Przy ulicy Granicznej w Zychlinie znajduje sie nieczynne sktadowisko odpadéw komunalnych.
Posiada ono zabezpieczenie w postaci uszczelnienia, drenazu i zbiornika odsigkéw wykonanego
W oparciu o rozpoznanie geologiczne. Miejskie wysypisko komunalne o powierzchni okoto 1,8 ha
petnito do 30 czerwca 2018 r. wytgcznie funkcje zastepczg dla RIPOK w Krzyzanowku.

Na terenie gminy Zychlin znajdujg sie zaktady produkujgce odpady z 11, Il i IV grupy ucigzliwosci,
ktérg to klasyfikacje przyjeto wedtug rozporzgdzenia Rady Ministrow z dniem 19 pazdziernika 1995
roku /Dz.U. Nr 153, poz.775, gdzie sg 163 rodzaje sktadowanych odpadow objetych optatami, ujete
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w cztery grupy w zaleznosci od wysokosci jednostkowych stawek optat za sktadowanie Mg (tj. 62
rodzaje | grupa, 45 - Il grupa, 36 - Ill grupa, 20 - IV grupa).

Producentami najwiekszej ilosci odpadéw przemystowych z grupy | i Il sg zaktady Maszyn
Elektronicznych "Emit" S.A. w Zychlinie natomiast zaktad "Mig-Ma" sp. z 0.0. w Zychlinie, to
producent odpadoéw |V grupy ucigzliwosci. Zaktad "Emit "S.A. posiada na swoim terenie trzy
sktadowiska odpaddéw przemystowych (zuzla i odpadoéw pocyklonowych, gruzu budowlanego).

Do zaktadéw emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia do powietrza naleza:

- cukrownia w Dobrzelinie (emituje pyl, dwutlenek wegla dwutlenek azotu, tlenek wegla,
weglowodory),

- zaktady "Emit" w Zychlinie.

Caly obszar gminy z wyjatkiem jej wschodniej i pétnocno - wschodniej czesci gminy zagrozony
jest stepowieniem gleb, wynikajagcym z klimatu lokalnego a szczegodlnie bardzo matej lesistosci.
Jest to problem rowniez sgsiednich gmin.

4.9. OCENA WARUNKOW FIZJOGRAFICZNYCH TERENU MIASTA ZYCHLINA DLA POTRZEB
ZABUDOWY

Do gtéwnych elementéw przy ocenie warunkow lokalizacji budownictwa mieszkaniowego
zaliczamy:

+ warunki gruntowo - wodne

+ wartos¢ gleb

+ higiena atmosfery

« warunki klimatyczne

| strefa w miescie, do ktérej zaliczono tereny o najkorzystniejszych warunkach fizjograficznych
obejmujgce obszary zbudowane z glin i piaskow o spadkach terenu nieprzekraczajgcych 5%
i korzystnych warunkach wodnych. Warunki klimatu lokalnego sg, korzystne gleby, gtéwnie IV klasy,
lokalnie V i VI uzytkéw ornych. Tereny bez przeciwwskazan dla budownictwa mieszkaniowego.

Il _strefa, do ktérej zaliczono tereny o mniej korzystnych warunkach fizjograficznych, gtéwnie ze
wzgledu na mato korzystne warunki wodne i zwigzane z tym mniej korzystne warunki klimatu
lokalnego, ograniczajgce zabudowe mieszkaniowg o wysokich standardach uzytkowych. W obrebie
tej strefy znajdujg sie tereny o wysokich klasach bonitacyjnych.

lll_strefa, do ktérej zaliczono doline rzeki Studwi, dolinki boczne i zagtebienia bezodptywowe
0 zespole cech $rodowiska geograficznego niekorzystnego dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego. Tereny te nalezatoby wykorzysta¢ pod uprawy rolnicze i jako uzytki zielone.

IV_strefa, do ktorej zaliczono tereny o mato korzystnych warunkach higieny atmosfery,
ograniczajgcych rozwdj budownictwa mieszkaniowego.

Gtéwnymi problemami utrudniajgcymi badz ograniczajgcymi rozwoj budownictwa mieszkaniowego,
na obszarach lewobrzeznych rzeki Studwi sa:

 utrzymujgce sie okresowo ptytkie wody "wierzchéwkowe",

 rozlegty obszar dobrych gleb,

- niekorzystne oddziatywanie zaktadéw przemystowych.

Poza skoncentrowang zabudowg miejskg znajdujg sie obecnie tereny gtéwnie pétnocnej
i pétnocno - zachodniej oraz pétnocno - wschodniej czesci miasta.
5. ST/'-\N DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Realizujgc wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw gmina Zychlin
sporzadzita Gminng Ewidencje Zabytkow w 2017 r. oraz Gminny Program Opieki nad Zabytkami na
lata 2017- 2020.
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Zgodnie z art. 21 i 22 wustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami podstawg opracowania Programu Opieki nad Zabytkami stanowi Gminna
Ewidencja Zabytkow przyjeta 17 pazdziernika 2017 roku. W ewidencji ujeto zabytki ruchome wpisane
do rejestru, zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw oraz inne zabytki
nieruchome wyznaczone przez Burmistrza w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Zychlin przewidziany jest na okres czterech
lat, jednakze jego cel gtéwny i priorytety sg przeznaczone do realizacji na okres dtuzszy.
Gtéwnym celem Programu jest stworzenie warunkéw dla kreowania i realizowania zadan z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami na terenie gminy Zychlin, a takze wykorzystanie lokalnego
dziedzictwa kulturowego dla rozwoju Gminy.

Whnioski wynikajgce z ewidencji oraz Programu zostaty zawarte w  Studium.
W czesci | dotyczgcej uwarunkowan rozwoju okreslajgcej m.in. stan dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, oraz w Il czesci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania
i rozwoju opisujgcej m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz
w przeznaczeniu terendw; obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesne;j.

5.1. ZARYS HISTORII | PRZEMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY ZYCHLIN

Opierajgc sie na skromnym dla interesujgcego nas terenu zasobie zrédet archeologicznych
mozna wysungé przypuszczenie, ze w obrebie gminy Zychlina znajduje sie wiele $ladéw osadnictwa
z roznych epok i okreséw archeologicznych. Dotychczas odkryto i zewidencjonowano 85 stanowisk
archeologicznych, ktérych chronologia siega miodszego okresu epoki kamienia - neolitu (V - llI
tysigclecia p.n.e.). Zaledwie w kilku przypadkach dysponujemy wytgcznie informacjami archiwalnymi
dotyczgcymi odkry¢ przypadkowych, badz amatorskich badan archeologicznych prowadzonych
przed Il - gg wojng Swiatowa. Z badan tych nie zachowata sie dokumentacja i materiaty zabytkowe,
a ich lokalizacja w terenie jest dzisiaj niemozliwa. Niemniej jednak znamy z tego obszaru
nastepujgce slady osadnictwa:

« z mtodszego okresu epoki kamienia - neolitu na stanowiskach: nr 4 w Buszkéwku - osada

kultury pucharéw lejkowatych oraz nr 35 w Grabiach Gérnych - osada kultury amfor kulistych,

« z epoki brgzu (od Il tysigclecia do okoto 750 roku p.n.e.) na stanowiskach: nr 32 i 35
w Grabiach Gérnych - osady kultury trzcinieckiej, nr 80 w Janowie Grzybowskim - osada
kultury tuzyckiej, nr 53 w Zgodzie oraz nr 65 i 66 w Zychlinie,

+ z wczesnego okresu epoki zelaza (okres halsztacki VIII - IV wiek p.n.e.) - stanowiska nr 3i 14
w Buszkdéwku, nr 13 w Buszkowie i nr 33 w Grabiach Goérnych

- osady kultury tuzyckiej oraz nr 37 w Pasiece, nr 20 w Dobrzelinie, nr 60 i 61 w Zychlinie - osady
kultury pomorskiej, nr 18 w Pasiece i nr 66 i 68 w Zychlinie - cmentarzyska kultury pomorskiej.

+ Z epoki zelaza, okresu latenskiego (od IV wieku p.n.e. do poczatkéw n.e.) - stanowiska nr 8
w Budzyniu, nr 13 w Buszkdéwku, nr 37 i 38 w Pasiece, nr 49 w Woli Popowej i nr 59
w Zychlinie — osady kultury przeworskiej oraz stanowiska: nr 3 w Buszkéwku, nr 38 w Pasiece -
cmentarzyska kultury przeworskiej, nr 73 w Biatej - cmentarzysko kultury grobow kloszowych,

« w okresie wptywow rzymskich (od | do przetomu VI na VIl wiek n.e.) nastepuje szybki przyrost
liczby punktow osadniczych na terenie gminy. Stanowiska archeologiczne reprezentujgce
kulture przeworskg wystepujg praktycznie na catym dotychczas rozpoznanym obszarze,
w kilku punktach tworzgc zespoty osadnicze, w skifad ktérych wchodzg osady, cmentarzyska
oraz towarzyszgce im czesto obiekty produkcyjne (piece garncarskie i wapiennicze oraz
dymarki do wytopu zelaza). Takie zespoty osadnicze wystepujg zaréwno na terenie miasta
Zychlina (stanowiska nr 64 - 66), jak i na obszarze gminy - miejscowoséci: Budzynh (stanowiska
nr 7 - 9), Pasieki (stanowiska nr 37, 38, 40, 41) oraz Woli Popowej (stanowiska nr 43 - 45).
Ogotem Slady osadnictwa z tego okresu zlokalizowano na 27 stanowiskach archeologicznych.

« w okresie sredniowiecza (od IX do XVI wieku) osadnictwo rozwija sie ulegajgc jednoczesnie
duzemu rozproszeniu. Powoduje to zasiedlenie wiekszosci dostepnego wowczas terenu
i powstanie osiedli oraz wsi w miejscach, w ktorych istniejg do dzi$. tacznie, z szeroko
rozumianego okresu $redniowiecza pochodzi 40 stanowisk archeologicznych, w tym:
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16 stanowisk datowanych na wczesne sredniowiecze (I1X - Xl wiek), 8 stanowisk datowanych
na sredniowiecze petne (XIII - XIV wiek), 16 stanowisk datowanych na Sredniowiecze pozne
(XV - XVI wiek).

Podsumowujgc dotychczasowy stan rozpoznania archeologicznego gminy Zychlina oraz

uzyskane tg drogg zasoby archeologiczne, sformutowa¢ mozna nastepujgce wnioski:

« najprawdopodobniej pierwsi przybysze dotarli na obszar miasta i gminy juz w okresie
schylkowego paleolitu i mezolitu, a wiec w starszej i srodkowej czesci epoki kamienia.
Brak sladéw ich pobytu wynika w duzej mierze z niedokfadnosci obserwacji, poczynionych
w trakcie badan powierzchniowych oraz z faktu nie rozpoznania czesci terytorium gminy
(gtéwnie potnocno - wschodnich i potudniowych jej rejonow),

+ poczatkowo, w mtodszym okresie epoki kamienia - neolicie i w epoce brgzu, obserwujemy
mate nasycenie Sladami osadniczymi. Ich szybki przyrost zauwazamy we wczesnej epoce
zelaza (okres halsztacki), a nastepnie w okresach latenskim oraz wpltywéw rzymskich.
Z tych trzech okresow epoki zelaza pochodzi az 46 odkrytych sladow osadniczych, co stanowi
ponad potowe wszystkich zlokalizowanych na obszarze gminy i miasta Zychlina. Ten rozwdj
osadnictwa ma swojg kontynuacje w okresach $redniowiecznym i nowozytnym, w ktérych to
okresach stabilizuje sie i przybiera swoj ostateczny, czytelny do dzis, ksztatt i charakter.

Pod wzgledem administracyjnym, w czasach juz historycznych, omawiany teren wchodzit
w sktad Ziemi teczyckiej, utworzonej z Xl - wiecznej prowincji, a nastepnie Xlll - wiecznego
ksiestwa feczyckiego. W okresie rozbicia dzielnicowego Ziemig teczyckg wiadali Piastowie:
w poczatku XIIl wieku Leszek Bialy, potem jego syn Bolestaw Wstydliwy, od 1229 roku Konrad
Mazowiecki, Kazimierz | a nastepnie Wiadystaw tokietek. W poczatku XIV wieku stanowita ona
element zasadniczego zrebu odbudowywanego Krolestwa Polskiego. Od XV wieku Ziemie
teczyckg zaczeto nazywaé Wojewddztwem. Za Kazimierza Wielkiego Wojewddztwo teczyckie
zaliczane byto do Wielkopolski. Po drugim rozbiorze Polski w 1793 roku teczyckie, stajgc sie
departamentem, znalazlo sie w granicach zaboru pruskiego w prowincji Prusy Potudniowe.
W wyniku trzeciego rozbioru kraju i kolejnej reorganizacji administracyjnej omawiany teren znalazt
sie w departamencie kaliskim, a po 1807 roku warszawskim Ksiestwa Warszawskiego.
Wprowadzono wowczas gminy (w tym gmine Zychlin) jako najnizszg jednostke administracii
panstwowej - dotychczas postugiwano sie koscielnym podziatem na parafie. W tym okresie
powstata jednostka administracyjna noszgca nazwe powiatu ortowskiego, w ktérego sktad wchodzit
omawiany rejon. Po 1816 roku obszar ten stanowit element Wojewddztwa Mazowieckiego
w Krolestwie Polskim. W 1837 roku Wojewddztwa przemianowano na Gubernie, a w 1844
zlikwidowano Gubernie Mazowieckg i utworzono Warszawskg. W roku 1866 powstat powiat
kutnowski, ktory niemal w tych samych granicach utrzymat sie do 1975 roku. Po I-szej wojnie
Swiatowej stworzono Wojewddztwo todzkie, w sktad ktdérego weszta historyczna Ziemia teczycka
wraz z powiatem kutnowskim. Sytuacja ta trwata, z wytgczeniem czaséw ll-giej wojny swiatowej, do
1975 roku, kiedy utworzono Wojewddztwo Ptockie i zlikwidowano powiaty. Od poczgtku 1999 roku
jest to znéw obszar Wojewddztwa £ddzkiego.

Zychlin - miasto potozone na terenie o dobrych warunkach topograficznych i uktadzie droznym,
sprzyjajagcym osadnictwu. Jego historia siega V wieku p.n.e., o czym swiadczy gréb skrzynkowy
kultury pomorskiej, odkryty w 1943 roku w centrum miasta. Poczagtki miasta siegajg czasow
Sredniowiecza. Podstawowym czynnikiem miastotwérczym byt handel, a jego pierwszym
elementem - osada targowa na skrzyzowaniu szlakéw: pétnocno - potudniowego torunsko -
Iwowskiego i zachodnio - wschodniego z Wielkopolski do Warszawy. Osada potozona byta
w poblizu przeprawy przez rzeke Studwie oraz grédka z zamkiem, zniszczonego catkowicie
w okresie wojen szwedzkich. W roku 1331 wie$ szlachecka Zychlin zdobyta zostata przez
Krzyzakéw. Jako miasto Zychlin pojawia sie w koncu wieku XIV. Piecze¢ miejska z herbem
pochodzi z 1397 roku. Od swych poczgtkéw Zychlin byt miastem prywatnym, stgd specjalne
rozplanowanie z kosciotem parafialnym na $rodku duzego targowiska. Od potowy XVIII wieku
w miescie pozwolono osiedla¢ sie ludnosci zydowskiej, powstaje dzielnica zydowska z synagoga.
Zabudowa miasta do konca XVIII wieku byta drewniana, wcigz niszczona kleskami zywiotowymi
i wojnami. W latach 1772-82 zbudowano pierwszy obiekt murowany, byt nim kosciét parafialny.
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Na poczatku XIX wieku pojawiajg sie pierwsze kamienice murowane przy Rynku - obecnie Placu 29
Listopada. W latach 30-tych XIX wieku przeprowadzono regulacje Zychlina i stworzono
charakterystyczny ukfad trzech placow: Stary Rynek (obecnie Plac 29 Listopada), Nowy Rynek
(Plac Jana Pawta 1l) oraz Konski Targ (Plac Wolnosci). Od potowy XIX wieku w Zychlinie zaczyna
rozwija¢ sie przemyst zajmujgcy tereny na potudnie od miasta. W roku 1849 powstaje cukrownia
"Walentynow", przeksztatcona w 1923 w zaklady elektrotechniczne (obecnie "Emit"), z osiedlem
mieszkaniowym dla pracownikéw. Rozwojowi przemystu sprzyja poprowadzenie w roku 1889 kolei
zelaznej Warszawa - Kutno w bliskiej odlegtosci od miasta. W latach 1864 - 1914 nastepuje rozrost
terytorialny ~ Zychlina  poprzez  wigczenie w jego granice  sasiednich  folwarkow.
Zabudowa staromiejska zostaje uformowana wiasnie w XIX w. W XX wieku dokonano nielicznych
jedynie uzupetnien lub wymian starych obiektow na nowe. W roku 1870 miasto zostato
zdegradowane do roli osady, prawa miejskie przywrécono w 1926 roku.

Za czaséw dawnej Rzeczpospolitej teren obecnej gminy Zychlin nalezat do obszardéw typowo
rolniczych, z przewagg drobnej wtasnosci szlacheckiej, z niewielkimi majgtkami i folwarkami.
Majatek w Sleszynie wzmiankowany jest w XV wieku, a poczatki obecnego zatozenia patacowego
datowaé nalezy na poczatek XIX wieku. Zatozenia dworsko - folwarczne w Sleszynku i w Zarebowie
powstajg w 2 potowie XIX wieku. W pierwszej potowie XIX wieku na terenie gminy rozpoczyna sie
rozwoj przemystu. Oprécz istniejgcych wezesniej wiatrakéw powstajg gorzelnie (Sleszyn 1854 rok)
a przede wszystkim duze cukrownie: Dobrzelin w 1850 i "Walentynow" (obecnie "Emit" w Zychlinie)
w 1853 roku. Poczatkowo silnie zwigzane z majgtkami ziemskimi (Orsettich w Dobrzelinie
i Pruszakéw ze Sleszyna i Zychlina), przechodzg pézniej w rece przemystowcéw i finansistow
warszawskich: rodzine Blochéw a przede wszystkim Leopolda Kronenberga i rozwijajg sie
w najwigksze tego typu zaktady na terenie dawnego zaboru rosyjskiego. Utworzono w nich
nastepnie spotki akcyjne, kontrolowane przez wspomnianych potentatéw finansowych.
W zyciu gospodarczym powiatu kutnowskiego przemyst cukrowniczy odgrywat olbrzymig role az do
okresu miedzywojennego. W Zychlinie w budynkach dawnej cukrowni powstaje fabryka urzadzen
elektrotechnicznych. Cukrownia w Dobrzelinie, rozbudowana po drugiej wojnie $wiatowej,
funkcjonuje do dnia dzisiejszego.

5.2. ROZPOZNANIE ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO NA OBSZARZE MIASTA |
GMINY ZYCHLIN

5.2.1. Obiekty nieruchome w ewidencji konserwatorskiej i rejestrze zabytkéw, obiekty
o wartosciach kulturowych, obszary ochrony konserwatorskiej

Lista obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa tédzkiego:

ZYCHLIN:

1) Koséciét parafialny pw. $w. Piotra i Pawta w Zychlinie, pl. 29 Listopada 22 - murowany, 1782,
rozbudowany 1838, dobudowa kaplic i zakrystii po 1911, remontowany 1934, wpisany do
rejestru zabytkéw nr 29/270 w dniu 18.07.1967;

2) Dzwonnica kosciota parafialnego w Zychlinie, pl. 29 Listopada 22 - murowana, 1 pot. XIX w.,
wpisana do rejestru zabytkow nr 418/326 w dniu 18.07.1967;

3) Synagoga, ul. Zdrojowa 6, obecnie nieuzytkowana, murowana, 1875, wpisana do rejestru
zabytkéw nr 547 w dniu 30.01.1986;

4) Dom z oficynami, pl. Jana Pawta Il 17, wpisany do rejestru nr 633 z dnia 12.11.1992 r.;

5) Dwa domy /1809,1810/ przy kosciele parafialnym w Zychlinie, pl. 29 Listopada 25/26, pl. 29
Listopada 27 - wpis do rejestru zabytkdow nr 384-111-17 i nr 385-111-18 z 20.02.1947 r.;

DOBRZELIN:
1) Dwoér (patac) /1 pot. XIX w./ - wpisany do rejestru zabytkow nr A/143 (wczesniej: 344/289)
z11.07.1967 r.;
2) Park podworski wraz z otoczeniem, | potowa XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkow
nr A/144 z 23.08.2013 r.;
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SLESZYN:
1) Kosciot Parafialny p.w. Sw. Aleksandra /1836 r./ - wpisany do rejestru zabytkéw Nr 395/308
z08.07.1967 r.;
2) Dwor /pocz. XIX/ - wpis do rejestru zabytkow nr 28/269 z 08.07.1967 r.;

SLESZYNEK:
1) Dwor z parkiem krajobrazowym wraz ze strefg od parku 100 m; wpisany do rejestru zabytkow
nr526z 01.09.1980r.;
2) Park krajobrazowy wraz ze strefg od parku 100 m, 20 lata XX w., wpisany do rejestru
zabytkdéw nr 623 z 22.07.1991 r.;

ZAREBOW:
1) Zespot dworski (dwor murowany z konca XIX w., kaplica dworska murowana z poczgtku XX
w., spichlerz murowany z poczatku XX w, park dworski krajobrazowy z otoczeniem z poczatku
XX o powierzchni 8 ha, Strefa ochrony konserwatorskiej — 100 m od granicy parku) /pocz. XX
w./ - wpis do rejestru zabytkéw nr 599 z 29.12.1988 r.

Lista obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

ZYCHLIN:

1) Dom pl. 29 Listopada 24;

2) Dom mieszkalny k/kosciota w Zychlinie w stylu klasycystycznym PIl. 29 Listopada 25/26 -
nr rejestru 384-111-17 z 20.02.1947 r.;

3) Dom mieszkalny k/kosciola w Zychlinie w stylu klasycystycznym Pl. 29 Listopada 27-
nr rejestru 385-111-18 z 20.02.1947 r.;

4) Kosciét parafialny pw. sw. Piotra i Pawta - pl. 29 Listopada 22 - nr rejestru 29/270
z 18.07.1967 r.;

5) Dzwonnica Ko$ciota Parafialnego w Zychlinie w stylu klasycystycznym - pl. 29 Listopada 22 -
nr rejestru 418/326 z 18.07.1967 r;

6) Trafostacja - wieza zegarowa, pl. 29 Listopada;

7) Dom pl. 29 Listopada 16;

8) Brama w ogrodzeniu Kosciota parafialnego - pl. 29 Listopada 22;

9) Dom pl. 29 Listopada 28;

10) Dom pl. 29 Listopada 30;

11) Budynek Strazy Pozarnej, pl. Wolnosci 4;

12) Dom, pl. Wolnosci 9;

13) Dom - ul. 1 Maja 1;

14) Dom - ul. 1 Maja 17/19;

15) Dom - ul. 1 Maja 24;

16) Kamienica ul. 1 Maja 23/25;

17) Miyn motorowy ul. 1 Maja 52 (d. ul. 1 Maja 44);

18) Mtyn motorowy - ul. 3 Maja 1;

19) Kamienica - ul. 3 Maja 4;

20) Dom - ul. 3 Maja 5;

21) Dom - ul. Sciegiennego 5;

22) Dom z oficynami - pl. Jana Pawta Il 17 (d. ul. Swierczewskiego 17) - nr rejestru 633
z12.11.1992r.;

23) Dom - pl. Jana Pawta Il 2b (d. ul. Swierczewskiego 2);

24) d. Plebania - pl. Jana Pawia Il 2a (d. ul. Swierczewskiego 1);

25) Dom - pl. Jana Pawta Il 3 (d. ul. Swierczewskiego 4);

26) Dom - pl. Jana Pawta Il 4 (d. ul. Swierczewskiego 6);

27) Dom - pl. Jana Pawta Il 15 (d. ul. Swierczewskiego 15);

28) Synagoga - ul. Zdrojowa 6 - nr rejestru 547 z 30.01.1986 r.;

29) Poczta - ul. Kilinskiego 9;

30) Zajazd - ul. Lukasinskiego 1;

31) Dom - ul. tukasinskiego 3;
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32) Kamienica - ul. tukasinskiego 11;

33) Dom - ul. tukasinskiego 15;

34) Zajazd - ul. Narutowicza 1;

35) Dom - ul. Narutowicza 6 (d. ul. Narutowicza 12);

36) Dom - ul. Narutowicza 14 (d. ul. Narutowicza 20);

37) Dom - ul. Narutowicza 16 (d. ul. Narutowicza 22);

38) Dom - ul. Narutowicza 18 (d. ul. Narutowicza 24);

39) Apteka - ul. Narutowicza 20;

40) Kamienica - ul. Narutowicza 42 (d. ul. Narutowicza 48);
41) Kamienica - ul. Narutowicza 44 (d. ul. Narutowicza 50);
42) Dom - ul. Narutowicza 54 (d. ul. Narutowicza 56);

43) Dom - ul. Narutowicza 57 (d. ul. Narutowicza 53);

44) Dom - ul. Narutowicza 59 (d. ul. Narutowicza 55);

45) Dom - ul. Narutowicza 61 (d. ul. Narutowicza 57);

46) Dom - ul. Narutowicza 73;

47) Willa - ul. Narutowicza 82 (d. ul. Narutowicza 76);

48) Hala produkcyjna A - ul. Narutowicza 74/76/78;

49) Stara elektrownia - ul. Narutowicza 74/76/78;

50) Zespot d. cukrowni ,Walentynow” - ul. Narutowicza 74/76/78;
51) Portiernia - ul. Narutowicza 74/76/78;

52) Dom Pruszakoéw - ul. Narutowicza 80;

53) Willa - ul. Aleje Ractawickie 5;

SLESZYN:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

Kosciot parafialny pw. $w. Aleksandra w Sleszynie w stylu klasycystycznym - ul. Biata 1 -
nr rejestru 395/308 z 08.07.1967 r.;

Dwor - ul. Kasztanowa 27 - nr rejestru 28/269 z 08.07.1967 r.;

Dzwonnica - ul. Biata 1;

Ogrodzenie z bramkg - ul. Biata 1;

Furtka koscielna - ul. Biata 1;

Zespot folwarczny - ul. Kasztanowa 25;

Park dworski - ul. Kasztanowa 27;

SLESZYNEK:

1)
2)

3)

Park krajobrazowy z lat 20-tych XX w. przeksztatcony w 1945 r. i 1975 r.- Sleszynek 42
—nr rejestru 623 z 22.07.1991 r. i nr 526 z 01.09.1980 r.;

Dwér murowany wraz z parkiem krajobrazowym - Sleszynek 42 - nr rejestru 526
2 01.09.1980r.;

Zesp6t Folwarczny - Sleszynek 42;

ZAREBOW:

1)
2)
3)

4)

Dwoér murowany wchodzacy w sktad Zespotu Dworskiego w Zarebowie — Zarebdéw 18
- nrrejestru 599 z 29.12.1988 r.;
Spichlerz murowany wchodzgcy w sktad Zespotu Dworskiego w Zarebowie - Zarebéw 18
- nrrejestru 599 z 29.12.1988 r.;
Kaplica Dworska murowana wchodzgca w sktad Zespotu Dworskiego w Zarebowie
- nrrejestru 599 z 29.12.1988 r.;
Park Dworski Krajobrazowy wchodzgcy w sktad Zespotu Dworskiego w Zarebowie
- nr rejestru 599 z 29.12.1988 r.;

DOBRZELIN:

1)

2)
3)

Dwor - ul. Jagietty 82 - nr rejestru A/143 z dnia 19.09.2013 r. (wcze$niej Nr 344
z11.07.1967 r.);

Park podworski wraz z otoczeniem - ul. Jagietty 82 - nr rejestru A/144 z 23.08.2013 r;
Zespot przemystowy - ul. Jagietty 92;
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4) Rafineria w Zespole fabrycznym cukrowni ,Dobrzelin” - ul. Jagietty 92;

5) Komin w zespole fabrycznym cukrowni ,Dobrzelin” - ul. Jagietty 92;

6) Budynek dyrekcji w zespole fabrycznym cukrowni ,Dobrzelin” - ul. Jagietty 92;
7) Dom dyrektora w osiedlu przyfabrycznym - ul. Jagietty 93;

8) Park willowy - w osiedlu przyfabrycznym - dom dyrektora - ul. Jagietty 93;

9) Dom pracownikow | w osiedlu przyfabrycznym - ul. Jagietty 97;

10) Dom pracownikow Il w osiedlu przyfabrycznym - ul. Jagietty 101;

11) Dom kadry zarzadzajgcej w osiedlu przyfabrycznym - ul. Dziatkowa 5;

GRABOW:
1) Dom mitynarza - ul. Dworcowa 97;
2) Miyn parowy - ul. Dworcowa 99;

ZABIKOW: .
1) Dwor - Zabikéw 40;

CMENTARZE | PARKI:
1) Cmentarz Zydowski - Zychlin ul. Lukasinskiego 53;
2) Cmentarz Parafii Rzymsko - Katolickiej pw. $w. Ap. Piotra i Pawfa - Zychlin ul. Cmentarna 7;
3) Cmentarz epidemiologiczny - Zychlin ul. Polowa;
4) Cmentarz parafialny - Sleszyn ul. Cmentarna 1;
5) Cmentarz przykoécielny przy kosciele parafialnym pw. $w. Aleksandra - Sleszyn ul. Biata 1;
6) Cmentarz wojenny z 1939 r. - Dobrzelin;
7) Cmentarz z I-szej wojny $wiatowej - Kaczkowizna,;
8) Park dworski Sedki - Kaczkowizna - Kaczkowizna 20;

KAPLICZKI | KRZYZE:
1) Kapliczka Zychlin Plac Wolno$ci;
2) Kapliczka Sleszyn ul. Gérna / Kasztanowa;
3) Kapliczka Zychlin ul. Aleje Ractawickie;
4) Kapliczka Zychlin ul. 3-go Maja / Gtowackiego;
5) Zespodt Trzech Drewnianych Krzyzy Dobrzelin ul. Szkolna/ Dworcowa;
6) Kapliczka Dobrzelin ul. Jagietty/ Jabtonkowa;
7) Kapliczka Zychlin ul. Zeromskiego / Budzyn;

UKLAD URBANISTYCZNY
Zychlin — centrum miasta.

OBSZARY, STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ:

miasto Zychlin:

a) Strefa A: petnej ochrony konserwatorskiej: najstarsza, szczegdlnie wartosciowa czes¢ miasta,
z bardzo dobrze zachowang strukturg przestrzenng i licznymi obiektami zabytkowymi
i o wartosciach kulturowych. W strefie obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan
konserwatorskich, dotyczgcych ochrony obiektéw zabytkowych i kulturowych oraz rygoréw
w zakresie ksztattowania nowej zabudowy.

b) Strefa B: zachodnia strona ulicy Traugutta - rygory dotyczgce utrzymania zasadniczych
elementow rozplanowania terenu, jego podziatéw, skali charakteru nowej zabudowy.

c) Strefa E: tereny stanowigce zabezpieczenie wiasciwego wyeksponowania zespotu
staromiejskiego,

d) Strefa W: pokrywajgca sie ze strefg A, strefa ochrony warstw kulturowych - strefa badan
archeologicznych. Na obszarze tym wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ poprzedzona
badaniami w indywidualnie okreslonych zakresach (nadzér archeologiczny, sondaz,
szerokoprzestrzenne badania stacjonarne).

wies Dobrzelin:
zespot urbanistyczny cukrowni, skfadajgcy sie z zespotu fabrycznego, osiedla przyfabrycznego
oraz zespotu patacowo - parkowego.
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5.2.2. Stanowiska archeologiczne

Gmina Zychlin nalezy do najstabiej rozpoznanych jednostek administracyjnych bytego
wojewodztwa  pfockiego. Dotychczasowe informacje, dotyczgce zasobow dziedzictwa
archeologicznego z terenu gminy, pochodzg jedynie z badan powierzchniowych, prowadzonych
w ramach ogélnopolskiego programu: Archeologiczne Zdjecie Polski (w skrécie AZP). Nieco lepiegj
przedstawia sie w tym kontekscie sytuacja miasta Zychlina. Dzigki pracom interwencyjnym (badania
ratownicze i sondazowe oraz nadzory archeologiczne) w trakcie realizacji inwestycji miejskich
odkryto i zweryfikowano kilka sladéw osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego,
ktére potwierdzity bogate tradycje oraz metryke miejscowosci. Nie doprowadzity one jednak do
Zlokalizowania w terenie znanych =z przekazow i 2zrodet archiwalnych grodziska
wczesnosredniowiecznego oraz zamku, czy tez zasiegu i rozplanowania osady targowej.
Badaniami powierzchniowymi objeto do dnia dzisiejszego okoto 60% terytorium gminy.
Mozna domniemywac, ze ich wyniki nie odpowiadajg faktycznemu stanowi zasobow Srodowiska
archeologicznego. Wynika to z kilku przyczyn:

+ badania powierzchniowe prowadzone byty w niezbyt sprzyjajacych obserwacji terminach
(wiele pdl byto niedostepnych ze wzgledu na wegetacje roslin, czes¢ stanowita wowczas
nieuzytki, teren miasta jest szczelnie zabudowany),

« autorzy badan skupiali swojg uwage na dolinie rzeki Studwi i jej doptywach.

Fakty te powodujg, ze mamy do czynienia z niepetnym obrazem pradziejéw gminy
i miasta Zychlina. W zwigzku z tym nie mozna w dniu dzisiejszym odtworzy¢ historii osadnictwa na
tym terenie. Nalezatoby wiec jak najszybciej doprowadzi¢ do badan weryfikacyjnych (Il etap AZP)
na obszarach rozpoznanych wstepnie w latach 80 - tych i poczatku 90 - tych oraz przeprowadzic¢
badania powierzchniowe na terenach dotychczas nie objetych archeologiczng prospekcjg (gtownie
czes$¢ potnocno - wschodnia i potudniowa gminy).

Wszystkie stanowiska archeologiczne, zlokalizowane na terenie gminy i miasta Zychlina,
wpisane zostaly do ewidencji konserwatorskie;.

Tab. 27. Wykaz stanowisk archeologicznych zamieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw

Nr
Lp. | Miejscowosé OK;éar stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
na obszarze
1. |[Drzewoszki 56-52 29 (1) 1.osada przeworska OWR
Wielkie 2.0sada NOW
2. |Drzewoszki 56-52 29(2) osada SRED.
3. |Jandw ob. 57-53 19(2) slad osadniczy NOW
Dobrzelin
4. |Bielice (ob. Gm.| 57-53 20(1) $lad osadniczy przeworska? PRA
Oporoéw D.
5. |Grabow 57-53 21(2) Slad osadniczy SRED./
P.SRED.
6 |Sleszyn 57-53 22(4) $lad osadniczy NOW
7 |Dobrzelin 57-53 23 (12) slad osadniczy P.SRED. /
NOW
8 |Grzybow 57-54 24(1) cmentarzysko przeworska OKRES
RZYMSKI
9 |Grzybow 57-54 25(1) cmentarzysko przeworska OKRES
RZYMSKI
10 |Grzybow 57-54 15(2) Slad osadniczy polska SRED.
Hornowski
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11 |[Sleszyn 57-54 16(3) kopiec ziemny tzw. polska XVIIw (?)-XVIII
lodownia w.
12 |Biata 57-54 17(2) $lad osadniczy prapolska WCZES.
SRED.
13 |Biata 57-54 18(2) 1.8lad osadniczy przeworska? OKRES
2.$lad osadniczy RZYMSKI/
PRAD.
14 |Biata 57-54 19(3) 1.8lad osadniczy prapolska PRAD./
2.$lad osadniczy WCZES.
SRED.
15 |Lasek 57-54 20(1) 1.osada przeworska/ OKRES
2.0sada prapolska RZYMSKI/
WCZES.
SRED.
16 |Grzybow Dolny | 57-54 9(1) 1l.osada przeworska/ OKRES
2.0sada prapolska RZYMSKI/
WCZES.
SRED.
17 |Biata 57-54 23(4) cmentarzysko grob. klosz. WCZ.EP.ZELA
ZNA
18 |Sleszyn 57-54 2(1) 1.8lad osadniczy przeworska?/ OK.RZYMSKI/
2.0sada? polska SRED./NOW
19 |Grzybow 57-54 9(1) 1.8lad osadniczy przeworska/ OK.RZYMSKI/
Hornowski 2.8lad osadniczy polska SRED.
20 |Janéw 57-54 10 (1) 1.8lad osadniczy tuzycka polska EP. BRAZU?/
Grzybowski 2.8lad osadniczy XVI- XVIII w.
21 |Sleszyn 57-54 12(2) kopiec ziemny ? ?
22 |Sleszyn 57-54 13(1) 1.$lad osadniczy polska SRED.
2.8lad osadniczy
23 |Grzybow Dolny 57-54 14(2) $lad osadniczy polska SRED.
24 |Gajew 56-54 1(1) OWR
25 |Zagroby 56-54 2(2) 1.8lad osadniczy PRAD. NOW
2.$8lad osadniczy
26 |Zagroby 56-54 3(2) $lad osadniczy tuzycka? PRAD.
27 |Zagroby 56-54 4(1) $lad osadniczy SRED.
28 |Oratki Gorne 56-54 5(1) 1.8lad osadniczy KPL EP. BRAZU
2.$lad osadniczy
29 |Zagroby 56-54 6(3) $lad osadniczy tuzycka? PRAD.
30 |Zagroby 56-54 7(4) $lad osadniczy SRED.
31 |Chochotéw 56-54 8(30) $lad osadniczy SRED.
32 |Chochotéw 56-54 9(21) $lad osadniczy NOW
33 |Chochotéw 56-54 10(22) osada przeworska? SRED.
34 |Chochotéw 56-54 11(25) osada SRED.
35 [Chochotow 56-54 12(10) 1.8lad osadniczy EP.KAM/
2.8lad osadniczy EP.BRAZU/
P.SRED
36 [Chochotow 56-54 13(8) 1.8lad osadniczy przeworska? NOW.
2.8lad osadniczy
37 |Chochotow 56-54 14(11) slad osadniczy PRAD.
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38 |Chochotéw 56-54 15(12) $lad osadniczy EP.BRAZU
39 |Chochotéw 56-54 16(13) slad osadniczy SRED.
40 |Chochotéw 56-54 17(14) $lad osadniczy P.SRED
41 |Chochotow 56-54 18(23) 1.8lad osadniczy PRAD./ SRED.
2.8lad osadniczy
42 |Chochotow 56-54 19(24) osada? OK. LATENSKI
43 |Chochotéw 56-54 20(25) osada tuzycka?
44 | Chochotéw 56-54 21(6) $lad osadniczy SRED.
45 |Chochotéw 56-54 22(15) 1.8lad osadniczy tuzycka NOW.
2.$lad osadniczy
46 |Chochotéw 56-54 23(16) $lad osadniczy P. SRED.
47 |Chochotéw 56-54 24(17) 1.8lad osadniczy przeworska EP.BRAZU
2.0sada /SRED.
3.0sada
48 |Chochotow 56-54 25(18) 1.8lad osadniczy przeworska SRED.
2.8lad osadniczy
49 |Chochotow 56-54 26(19) osada WCZ. SRED.
50 |Chochotéw 56-54 27(20) $lad osadniczy przeworska
51 |Chochotéw 56-54 28(1) 1l.osada przeworska WCZ. SRED.
2.$lad osadniczy
52 |Chochotéw 56-54 29(2) osada przeworska
53 [Chochotow 56-54 30(3) Slad osadniczy przeworska
54 |Chochotéw 56-54 31(28) $lad osadniczy P. SRED.
55 |Chochotéw 56-54 32(4) $lad osadniczy SRED.
56 |Chochotow 56-54 33(5) osada? SRED.
57 |Chochotéw 56-54 34(29) $lad osadniczy nieokreslona SRED.?
58 |Chochotéw 56-54 35(7) $lad osadniczy przeworska?
59 |Gajew 56-54 36(2) 1.8lad osadniczy tuzycka? EP.KAM
2.0sada
60 |Chochotow 56-54 37(6) osada SRED.
61 |Chochotéw 56-54 38(9) 1.8lad osadniczy przeworska OWR?/NOW.
2.8lad osadniczy
62 |Tretki 56-54 39(1) $lad osadniczy PRADZ.
63 |Tretki 56-54 40(2) 1.8lad osadniczy tuzycka SRED.
2.8lad osadniczy
64 |Tretki 56-54 41(3) 1.cmentarzysko? OK.
2.8lad osadniczy LATENSKI?/
NOW.
65 |Tretki 56-54 42(4) osada SRED.
66 |Tretki 56-54 43(5) osada przeworska
67 |Tretki 56-54 44(9) slad osadniczy OWR?
68 |Tretki 56-54 45(8) 1.8lad osadniczy pradzieje SRED.
2.0sada
69 |Tretki 56-54 46(6) osada SRED.
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70 |Tretki 56-54 47(13) 1.8lad osadniczy SRED./ NOW.
2.$lad osadniczy
71 |Tretki 56-54 48(7) 1.8lad osadniczy SRED./ NOW.
2.$lad osadniczy
72 |Tretki 56-54 49(12) 1.8lad osadniczy przeworska OWR/ NOW.
2.$lad osadniczy
73 |Gajew 56-54 50(1) osada? SRED.
Grzybowski
74 |Gajew 56-54 51(2) $lad osadniczy P.SRED./NOW.
Grzybowski
75 |Gajew 56-54 52(3) 1.8lad osadniczy EP.BRAZU/P.S
Grzybowski 2.8lad osadniczy RED
76 | Tretki 56-54 53(10) 1l.osada przeworska SRED.
2.8lad osadniczy
77 |Tretki 56-54 54(11) 1.8lad osadniczy tuzycka? EP.BRAZU
2.8lad osadniczy
78 |Zarebow 56-54 56(1) osada? przeworska OWR
79 |Zarebow 56-54 57(12) osada przeworska
80 |Zarebow 56-54 58(2) $lad osadniczy WCZ. SRED.
81 |Zarebow 56-54 59(3) osada przeworska OWR
82 |Zarebow 56-54 60(4) $lad osadniczy przeworska?
83 |Zarebow 56-54 61(5) $lad osadniczy SRED.
84 |Zarebow 56-54 62(13) osada tuzycka
85 |Zarebow 56-54 63(6) 1.8lad osadniczy przeworska EP. KAMIENIA/
2.0sada EP.BRAZU
86 |Zarebow 56-54 64(7) $lad osadniczy NOW.
87 |Zarebow 56-54 65(8) $lad osadniczy tuzycka?
88 |Zarebow 56-54 66(14) $lad osadniczy PRADZ.
89 |Zarebow 56-54 67(9) $lad osadniczy NOW.
90 |Zarebow 56-54 68(10) 1.8lad osadniczy OWR?/ NOW.
2.8lad osadniczy
91 |Zarebow 56-54 69(11) 1.8lad osadniczy PRADZ./ P.
2.$8lad osadniczy SRED.
92 |Kaczkowizna 56-54 71(1) osada P. SRED.
93 |Kaczkowizna 56-54 72(2) osada SRED.
94 |Kaczkowizna 56-54 73(3) $lad osadniczy P. SRED.
95 |Kaczkowizna 56-53 90(4) osada tuzycka
96 |Buszkéwek 56-53 1(2) cmentarzysko pomorska HALSZTAT D-
LATEN
97 |Buszkéwek 56-53 2(2) 1.znal. luzne cer. sznur.? NEOLIT/STAR
2.punkt osad. OZYT.
98 |Budzyn 56-53 5(1) osada przeworska OWR
99 |Zychlin 56-53 3(1a) 1. cmentarzysko grobow OK.LATENSKI/
catopalne skrzynkowych XIH-X1T w.
2. osada prapolska
100 |Zychlin 56-53 4(2) ? wenedzka STARSZY
RZYM
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101 (Budzyn 56-53 6(2) 1l.osada pomorska ~ WCzZi
2.$lad osadniczy SRODKOWY
OK.LATENSKI
102 (Budzyn 56-53 7(3) punkt osadn. przeworska OWR
103 (Budzyn 56-53 8(4) 1.8lad osadniczy ? STAROZYT.?
2.$lad osadniczy P. SRED.
104 |(Buszkow 56-53 9(2) 1.8lad osadniczy ? STAROZYT.
2.$lad osadniczy XV-XVIII w.
105 (Buszkow 56-53 10(2) 1.8lad osadniczy ? STAROZYT.
2.8lad osadniczy - NOW.
3.$lad osadniczy - P. SRED.
106 |Dobrzelin 56-53 18(4) punkt osadn. P. SRED.,
NOW. PRADZ.
107 |Dobrzelin 56-53 17(3) osada przeworska OWR
108 |Dobrzelin 56-53 16(2) osada przeworska OWR
109 |Dobrzelin 56-53 15(1) 1.8lad osadniczy - -
2. $lad osadniczy NOW.
110 (Buszkoéwek 56-53 14(5) 1.8lad osadniczy ? STAROZYT.
2. $lad osadniczy - -
3. $lad osadniczy - NOW.
111 |Buszkowek 56-53 13(4) Slad osadniczy ? STAROZYT.
P. SRED.,
112 |Buszkéwek 56-53 12(3) osada tuzycka HALSZTAT D,
) WCZ i
SRODKOWY
OK.LATENSKI
113 |Buszkow 56-53 11(3) 1.punkt osadniczy tuzycka HALSZTAT D,
2. osada przeworska OWR,
3. $lad osadniczy - P. SRED.,
4. $lad osadniczy - EP. KAM
114 |Dobrzelin 56-53 19(5) 1l.osada przeworska OWR,
2. $lad osadniczy - NOW.
115 |Dobrzelin 56-53 20(6) $lad osadniczy ? STAROZYT.
116 |Dobrzelin 56-53 21(7) $lad osadniczy - XVIHI-XIX w.
117 |Dobrzelin 56-53 22(8) osada - XV-XVII w.
jednodworcza
118 |Dobrzelin 56-53 23(9) $lad osadniczy - XIV-XV w.
119 |Dobrzelin 56-53 24(10) $lad osadniczy - NOW.
120 |Dobrzelin 56-53 25(11) $lad osadniczy - NOW.
121 |Grabie Dolne 56-53 26(1) 1. osada? - P. SRED.,
2. $lad osadniczy - NOW.
pradzieje NIEOKRESLO
NE
122 |Dobrzelin 56-53 27(2) osada? przeworska? OWR,
123 |Grabie Dolne 56-53 28(3) 1. $lad osadniczy ? STAROZYT.
2. osada - P. SRED.,
NOW.
124 |Grabie Dolne 56-53 29(4) 1. osada - X=X w.
2. $lad osadniczy STAROZYT.
125 |Grabie Goérne 56-53 30(1) osada tuzycka V-V
EP.BRAZU
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126 |Grabie Gorne 56-53 31(2) 1. osada tuzycka HALSZTAT D,
2. $lad osadniczy - P. SRED.,
127 |Grabie Gorne 56-53 323) osada przeworska OWR
128 |Grabie Gorne 56-53 33(4) 1.8lad osadniczy ? P.NEOLIT,
2. punkt osadniczy tuzycka V-V,
3. $lad osadniczy - EP.BRAZU
NOW.
129 |Grabie Gorne 56-53 34(5) $lad osadniczy ? STAROZYT.
130 (Pasieka 56-53 35(2) osada tuzycka? HALSZTAT CD,
pomorska? - WCZi
SRODKOWY
OK.LATENSKI
EP.BRAZU?
NOW.
131 |Pasieka 56-53 36(2) 1. osada tuzycka? HALSZTAT CD,
2. $lad osadniczy pomorska ~ WCZi
SRODKOWY
OK.LATENSKI
EP.BRAZU
NOW.
132 |Pasieka 56-53 37(3) $lad osadniczy ? STAROZYT.
133 |Pasieka 56-53 38(4) osada przeworska? OWR,
MEZOLIT,
NEOLIT
134 |Pasieka 56-53 39(5) osada przeworska OWR,
135 |Wola Popowa 56-53 49(1) 1. osada? - -
2. $lad osadniczy - P. SRED.,
3. $lad osadniczy - NOW.
4. $lad osadniczy przeworska P.OK.LATENS
Kl
136 [Wola Popowa 56-53 50(2) 1. osada przeworska OWR
2. osada - P. SRED.,
137 |Wola Popowa 56-53 51(3) osada przeworska P.OK.LATENS
Kl OWR
138 |Wola Popowa 56-53 52(4) 1.punkt osadniczy przeworska OWR
2. punkt osadniczy - P. SRED.,
139 (Wola Popowa 56-53 53(5) 1.8lad osadniczy ? STAROZ.
2. $lad osadniczy - NOW.
140 |Wola Popowa 56-53 54(6) 1.punkt osadniczy przeworska OWR
2. punkt osadniczy - P. SRED.,
141 (Wola Popowa 56-53 55(7) 1. osada przeworska OWR
2. $lad osadniczy - NOW.
142 |Wola Popowa 56-53 56(8) 1. $lad osadniczy pomorska? WCZi SR
2. $lad osadniczy przeworska OK.LATENSKI
3. punkt osadniczy - OWR
4. $lad osadniczy - P. SRED.,
NOW.
EP. KAMIENIA
143 |Wola Popowa 56-53 57(9) 1.8lad osadniczy ? STAROZ.
2. slad osadniczy - XIV-XV w.,
144 |Wola Popowa 56-53 58(10) 1.8lad osadniczy ? ST{-\ROZ.
2. slad osadniczy ? P. SRED.,
145 |Wola Popowa 56-53 59(11) 1.8lad osadniczy ? STAROZ.
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2. $lad osadniczy - XVI
-XVII w.
146 |Zgoda 56-53 60(2) 1. osada? trzcinecka [l
2. $lad osadniczy ? OK.EP.BRAZU
STAROZ.
147 |Zabikow 56-53 61(1) 1.$lad osadniczy ? STAROZ.NOW.
2. $lad osadniczy -
148 |Zabikow 56-53 62(2) 1.$lad osadniczy - -
2. $lad osadniczy - NOW.
149 |Zabikow 56-53 63(3) 1.8lad osadniczy ? XVIHI-XIX w.
2. $lad osadniczy -
150 |Zabikow 56-53 64(4) 1.8lad osadniczy - XVIHI-XIX w.
2. $lad osadniczy
151 |Zabikow 56-53 65(5) $lad osadniczy - P. SRED.,
152 |Zychlin 56-53 66(3) $lad osadniczy przeworska P.OK.
LATENSKI
OWR
153 |Zychlin 56-53 67(4) 1.0sada pomorska? HALSZTAT CD,
2. $lad osadniczy tuzycka? P. SRED.,
3. $lad osadniczy - NOW.
- WCZ.
EP.BRAZU
154 |Zychlin 56-53 68(5) 1.8lad osadniczy tuzycka? HALSZTAT CD,
2. osada przeworska OWR
3. $lad osadniczy - P. SRED.,
4. slad osadniczy - NOW.
155 |Zychlin 56-53 69(6) 1.8lad osadniczy ? STAROZ.
2. $lad osadniczy - P. SRED.,
156 |Zychlin 56-53 70(7) 1.punkt osadniczy przeworska OWR
2. $lad osadniczy - NOW.
EP.KAMIENIA
157 |Zychlin 56-53 71(8) 1.8lad osadniczy ? STAROZ.
2. $lad osadniczy - P. SRED.,
3. $lad osadniczy - NOW
158 |Zychlin 56-53 72(9) 1.8lad osadniczy trzcinecka Il
2. $lad osadniczy tuzycka OK.EP.BRAZU
3. $lad osadniczy przeworska " -=v
EP.BRAZU
OWR
159 |Zychlin 56-53 73(10) 1.8lad osadniczy trzcinecka [l
2. $lad osadniczy tuzycka OK.EP.BRAZU
3. $lad osadniczy - HALSZTAT CD,
4. $lad osadniczy - NOW
P. SRED.,
160 |Zychlin 56-53 74(11) $lad osadniczy - XVII-XIX w.
161 |Zychlin 56-53 75(12) $lad osadniczy - XVII-XVIT w.
162 |Zychlin 56-53 76(13) 1.$lad osadniczy - Xliw.
2. $lad osadniczy - XV-XVIII w.

[ ]-stanowiska polozone poza granicami gminy Zychlin

il

EP. KAM. - epoka kamienia.

- stanowisko o nieokres$lonej lokalizacji
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WCZ. EP. BRAZU - wczesna epoka brgzu.

EP. BRAZU - epoka brgzu.

OK. LATENSKI - okres latenski.

WCZ i SR. OK. LATENSKI - wczesny i $rodkowy okres latefiski
OWR - okres wptywdéw rzymskich.

SRED - $redniowiecze

WCZ SRED - wczesne $redniowiecze.

P,SRED. - pézne $redniowiecze.

NOW - okres nowozytny.

STAROZ. - stanowisko nieokreslone — "starozytne"
PRAD - pradzieje,

NOW. - nowozytnosc,

OK. RZYMSKI - okres rzymski,

HALSZTAT CD - Halsztat d Lanten,

P. NEOLIT - pézny neolit.

Zrédto: Zarzadzenie Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia 17 pazdziernika 2017 roku.

5.2.3. Inne obiekty nieruchome i obszary spetniajace warunki do objecia ich ochronag
konserwatorska

Obiekty nieruchome:

MIASTO ZYCHLIN:

ul. Narutowicza:
1) zespo6t doméw pracownikéw nr: 71, 81,
2) willa nr 75.

GMINA ZYCHLIN:

Obiekty w Zabikowie, w stanie katastrofy budowlanej: szkota, drewniana, Il pot. XIX w., miyn
prawdopodobnie parowy, koniec XIX w.

Sleszyn Wielki: budynek gospodarczy w dawnym zespole plebanii, murowany, kamienno - ceglany,
koniec XIX w.

Obszary, strefy ochrony konserwatorskiej:

Miasto Zychlin: postuluje sie objecie strefg petnej ochrony konserwatorskiej (A) zabytkowy zespot
przemystowy cukrowni "Walentynéw" (obecnie "Emitu"), ze strefg ochrony konserwatorskiej
zasadniczych elementéw rozplanowania (B) - osiedle domoéw mieszkalnych pracownikéw zaktadu
przy ulicy Narutowicza.

5.3. ANALIZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO, ISTNIEJACE
ZAGROZENIA

MIASTO ZYCHLIN:

Najcenniejszym zabytkiem miasta Zychlina jest jego uktad urbanistyczny, zachowany
w historycznych liniach regulacyjnych i liniach zabudowy oraz zespdt XIX - wiecznej zabudowy
mieszkalnej. Uktad ten wyrdznia ciekawa, niepowtarzalna kompozycja przestrzenna na osi pétoc -
potudnie, powstata ze starozytnego traktu handlowego Torun - Lwow. Na uktad ten sktadajg sie trzy
place - 29 Listopada, Jana Pawia Il - rozdzielone zespotem kosciota parafialnego oraz najmtodszy,
trojkgtny Plac Wolnoéci - rozmieszczone jeden nad drugim oraz ulice z nich wychodzace.
Najwazniejszym zabytkiem architektonicznym jest kosciot parafialny z konnca XVIII wieku, wykazujgcy
cechy stylowe baroku. Rownie cenna jest stara dzielnica zydowska - powstata w czesci potudniowo -
zachodniej zespotu, ciekawa i malownicza, z boznicg i matymi, kretymi uliczkami: Ztota, Zdrojowg
i Kilinskiego. W miescie spotyka sie duzo matych wnetrz urbanistycznych - podworek brukowanych
kocimi tbami (Plac Wolnosci 6/7, Ztota 5), podkre$lajgcych indywidualny charakter miasta.
Zieleh miejska - park i ogrody koscielne, pozostaty w centrum miasta w niezmienionych granicach od
wiekdw, a zielen uliczna podkresla oryginalnos¢ uktadu. Zabudowa zespofu staromiejskiego,
najciekawsza w rejonie Placu 29 Listopada, z interesujgcym detalem architektonicznym i oryginalnymi
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okiennicami oraz drzwiami, sktada sie z obiektéw zabytkowych o srednich wartosciach oraz obiektow
o wartosciach kulturowych. Wyodrebni¢ mozna dwie grupy zabudowy:

1) przy Starym Rynku (Plac 29 Listopada) - obiekty dwukondygnacyjne, z wysokimi kalenicowymi
dachami, z parterami ustugowymi, skromnym detalem architektonicznym jak: gzymsy
kordonowe i podokienniki. Budynki cechujg dobre proporcje, dostosowane do skali miasteczka,

2) pozostate ulice i place zabudowane sg obiektami z reguty parterowymi,
z poddaszami mieszkalnymi, ze skromnym detalem architektonicznym, jak w grupie poprzedniej.

Istotng czescig ukiadu miejskiego jest zabytkowy zespdt przemystowy przy ulicy Narutowicza,
Zlokalizowany na potudnie od miasta, za rzekg Studwig, Swiadczacy o kondycji miejscowosci od drugiej
potowy XIX wieku po czasy nam wspoétczesne. Na terenie zespotu wspotistniejg ze sobg XIX - wieczne
hale przemystowe i budynki towarzyszace - XX - wieczne, reprezentujgce rézne fazy rozwoju mysli
architektonicznej. Oprécz obiektéw przemystowych w sktad zespotu wchodzg budynki mieszkalne -
reprezentacyjna siedziba dawnych wiascicieli zakladéw oraz kompleks domoéw pracowniczych.

Uktad urbanistyczny Zychlina, za wyjgtkiem cze$ci potozonej na wschod od ulicy Narutowicza
(osiedle "Traugutta - Zachod") zachowany jest bardzo dobrze. Obiekty kubaturowe, wytgczajgc
zespot koscielny i obiekty uzytecznosci publicznej, w réznym zakresie wymagajg prac remontowych.
Rozwdj przestrzenny miasta nastgepowat w sposéb prawidtowy - nowe osiedla mieszkaniowe
sytuowano na wschod i potudnie od zespotu staromiejskiego, nie naruszajgc jego struktury,
zachowujgc odpowiednig odlegtos¢ dla jego ekspozycji w krajobrazie miejskim. Wyjatkiem od tej
reguty jest osiedle zabudowy wielorodzinnej, wielkoptytowej "Traugutta - Zachéd", ulokowane zbyt
blisko ulicy Narutowicza - wzdluz jej wschodniej granicy, widoczne w lukach (ha posesjach 9, 31,
45) stworzonych w miejscach ubytkéw architektury historycznej. Osiedle to catkowicie
zdegradowato strefe B ochrony konserwatorskiej Zychlina. Oprécz zagrozen dla $rodowiska
kulturowego wynikajacych z nieprawidtowego sposobu wprowadzania nowej architektury w tkanke
zabytkowg, istniejg inne, wynikajgce tak z kondycji finansowej witascicieli i uzytkownikéw
zabytkowych obiektow, jak i z ich Swiadomosci potrzeby ochrony elementéow historycznych.
Elementem Swiadczacym o historii miejscowosci sg jej cmentarze, zwiaszcza parafialny,
Z interesujgca kaplicg grobowg Orsettich.

GMINA ZYCHLIN:

Wséréd zasobow dobr kultury na terenie gminy Zychlin wyréznic nalezy zespét koscielny
w Sleszynie, zlokalizowany w centrum wsi, ktéry ksztattuje wraz z zespotem patacowo - folwarcznym
krajobraz kulturowy tej miejscowosci. Kosciot, o architekturze klasycystycznej i formach stylistycznych,
pozwalajgcych wigzac obiekt z osobg architekta Hilarego Szpilowskiego (bardzo popularnego w I-szej
potowie XIX wieku w tej czesci Mazowsza budowniczego kosciotdw oraz patacoéw i dwordw),
zachowany jest w dobrym stanie technicznym. \W ostatnich latach dokonano remontu jego elewacji.
Budynkowi towarzyszy interesujgca architektonicznie dzwonnica koscielna. Ze starych zabudowan
plebani zlokalizowanych w poblizu wydzielonego ogrodzeniem i bramg zespotu kosciota, zachowat sie
jedynie budynek gospodarczy. Wszystkie te obiekty stanowig catosé¢ architektoniczno - urbanistyczng
o niewatpliwych wartosciach historycznych i artystycznych.

W tej samej miejscowosci zlokalizowany jest najciekawszy na terenie gminy zespot patacowy.
Jego elementami sg: patac, wybudowany przez architekta pochodzgcego z "kregu dziatalnosci
Adama ldzikowskiego", o pieknej, roztozystej fasadzie zaakcentowanej w partii centralnej pietrowym
ryzalitem z kolumnowym portykiem i bogatej dekoracji detalem architektonicznym, a takze park
0 charakterze kwaterowo - krajobrazowym i dawny folwark, sktadajgcy sie z pieciu obiektow.
Zespot, dobrze zachowany jako catosc, w poszczegolnych elementach wymaga pilnych interwencji
konserwatorskich. Dekoracja architektoniczna fasady patacu zachowania jest w niektorych
elementach w stanie szczgtkowym i zachodzi obawa, ze bez podjecia prac konserwatorskich juz
niedtugo nie bedzie mozliwa jej rekonstrukcja. Park wymaga przeprowadzenia rewaloryzaciji,
polegajgcej na przywroceniu osi widokowych, trzebiezy wtérnych nasadzen i samosiewow,
pielegnacji starodrzewu i rekonstrukcji stawdéw. Ogrodzenie zespotu: mur kamienno - ceglany jest
w ztym stanie technicznym, podobnie jak budynki folwarku. Najbardziej zniszczonym obiektem jest
dawna stajnia.
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W Sleszynku znajduje sie kolejny zespét dworsko - folwarczny, zachowany jako cato$é
w Srednim stopniu. Najcenniejsze jego elementy - neobarokowy dwor oraz park przetrwaty
w dobrym stanie. Nalezy odtworzy¢ uktad komunikacyjny parku i poddac pielegnacji jego
drzewostan. Czesc folwarczna zachowana jest w stanie szczgtkowym, cho¢ czytelny jest jej uktad.

Zespot dworski w Zarebowie poddany zostat kompleksowym pracom rewaloryzacyjnym.
Obiekty  kubaturowe zostaly wyremontowane, udato sie zachowa¢ ich charakter
i historyczng warto$¢. Obecnie w dworze miesci sie wysokiej klasy osrodek wypoczynkowy.
Otaczajgcy go park réwniez zostat objety opieka. Pomimo braku fachowej pielegnacji przez
dziesieciolecia, zainteresowanie obecnych wiascicieli zespotu w dobrym utrzymaniu obiektow
kubaturowych stwarza nadzieje na przywrécenie petnych walorow kompleksu zielonego.

Bardzo dobrze zachowany i utrzymany jest dwér w Zabikowie - niewielki, typowy dla rozwigzan
Zz poczatku XX wieku. Dwa pozostate zespoty dworskie: w Drzewoszkach oraz Sedkach
Kaczkowiznie zachowane w stanie szczgtkowym, pozbawione zostaty obiektow mieszkalnych.
Stan ich starodrzewoéw jest zly - parki wymagajg odtworzenia i pielegnaciji. Szansg dla drugiego
z zatozen zieleni jest odtworzenie dworu - poprzez jego rekonstrukcje lub wybudowanie nowego
obiektu, nawigzujgcego do tradycji architektury dworkowej. Na miejscu dworu w Drzewoszkach
wybudowany zostat bowiem inny obiekt.

Wsréd zabytkéw techniki na szczegdlng uwage zastuguje Dobrzelin - zesp6t cukrowni,
sktadajgcy sie z fabryki cukru, dwdch zespotdw rezydencjonalnych oraz osiedla przyfabrycznego.
Wszystkie te obiekty, z dominantg komina fabrycznego, o bardzo duzych wartosciach historycznych
i artystycznych, stanowig zespot o wartosciach ponadlokalnych, bardzo dobrze zachowany
i utrzymany, tworzgcy niepowtarzalny krajobraz kulturowy. Zespét dworski w Dobrzelinie, obecnie
nieuzytkowany, narazony jest w duzym stopniu na zniszczenie poprzez dewastacje i wandalizm,
cho¢ jego zabezpieczenia nie budzg zastrzezen. Nie istnieje juz z kolei Wiatrak w Brzezinach,
przez diuzszy czas znajdujgcy sie w stanie katastrofy budowlanej.

Zagroda miynarska w Grabowie skiada sie z dobrze utrzymanego dawnego miyna parowego,
obecnie magazynu oraz domu, poddanego w ostatnim okresie remontowi, niszczgcemu jego
wartosci zabytkowe (nowe ahistoryczne otwory okienne - plastikowe, lukarna w potaci dachowej
przykryta sidingiem).

Krajobraz kulturowy gminy dopetniajg zabytkowe cmentarze, z zachowanymi w dos¢ dobrym
stanie nagrobkami i starodrzewem. Wszystkie zabytkowe zatozenia zieleni: parki i cmentarze, majg
szczegolng wartos¢ dla lokalnej spotecznosci - teren gminy jest bowiem prawie catkowicie
pozbawiony drzew. Z tym wiekszym pietyzmem winny by¢ wiec pielegnowane.

5.4. WNIOSKI WYNIKAJACE Z PRZEPROWADZONYCH ANALIZ

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w ewidencji konserwatorskiej,
chronione sg przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony doébr kultury. Na éw system
sktadajg sie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana tak z obiektami jak i ich
otoczeniem, winna by¢ uzgadniana z organami stuzby konserwatorskiej i poprzedzona uzyskaniem
indywidualnych wytycznych konserwatorskich. Wobec inwestora moze byé wystosowany nakaz
dokonania specjalistycznych badan lub opracowan. Na prowadzenie prac przy zabytkach - dobrach
kultury wpisanych do rejestru zabytkbw wymagane jest, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Kultury
i Sztuki z dnia 22 sierpnia 2018 roku, uzyskanie pozwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury
ujete w ewidencji konserwatorskiej sg przewidywane do wpisania do rejestru zabytkow - jedyng
przeszkodg w dopetnieniu tej formalnosci jest sporzgdzenie odpowiedniej dokumentaciji naukowe;j.
Stad wymogi konserwatorskie stawiane dziataniom zwigzanym z obiektami zewidencjonowanymi sg
w zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkéw. Réznice sg tylko proceduralne.

Ze wzgledu na walory historyczne i artystyczne, zasadne jest wigczenie do ewidenc;ji
konserwatorskiej obiektéw i obszaréw podanych w rozdziale 5.2.3.
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Zgodnie z wspofczesng pragmatykg konserwatorska, istniejg nastepujace cele ochrony:

1) zachowanie i eksponowanie waloréw srodowiska kulturowego,

2) konserwacja i przywracanie do stanu wlasciwego zasobow, sktadnikdw i walorow dziedzictwa
kulturowego,

3) ksztaltowanie harmonijnego, wspétczesnego krajobrazu kulturowego z uwzglednieniem
uwarunkowan historycznych i regionalnych.

Najcenniejszym elementem chronionym w Zychlinie jest zachowany ukfad urbanistyczny.
Proces rewaloryzacji tego zespoitu powinien charakteryzowac¢ sie zastosowaniem zgodnych
z wytycznymi konserwatorskimi rozwigzan architektonicznych, podporzgdkowanych zachowanemu
uktadowi urbanistycznemu. W pierwszej kolejnosci nalezy podda¢ remontom substancje zabytkowg
i 0 wartosciach kulturowych. Zychlin jest dawnym matym miastem, w ktérym powinna dominowaé
zabudowa jednorodzinna, 1,5 - 2,5 kondygnacyjna, mieszkalno - ustugowa, z dachami
dwuspadowymi. Obowigzujgce w chwili obecnej wytyczne konserwatorskie nalezy unowoczesnié:
uaktualni¢ tak pod wzgledem ilociowym, jak i jako$ciowym. Dla miasta Zychlina ze wzgledu na
szczegoblne jego uwarunkowania, nalezy w pierwszej kolejnosci wykonaé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plan ten winien uwzglednia¢ wytyczne dla stref ochrony
konserwatorskiej wyznaczonych i proponowanych w miescie:

Strefa A: z bezwzglednym priorytetem wymagan konserwatorskich:

« koniecznos¢ zachowania struktury przestrzennej: uktadu ulic i placow z liniami regulacyjnymi
i linlami zabudowy, granic dziatek budowlanych, charakterystycznych podwaérek z historyczng
dyspozycjg przestrzenna,

+ trwale zabezpieczenie przed zniszczeniem obiektéw zabytkowych i o wartosciach kulturowych,

+ wyeksponowanie historycznej zabudowy w krajobrazie miejskim poprzez wydobycie
poszczegolnych jej typow, przywrdcenie pierwotnych bryt oraz wystroju wnetrz i elewacii,

« przywrécenie pierwotnego charakteru nawierzchni ulic i placéw (kostka kamienna),

+ nowa zabudowa w obrebie strefy wyznaczonej winna charakteryzowac sie nastepujgcymi
cechami:

a) historyczna linia zabudowy,

b) wysokoé¢ - do 2-ch kondygnaciji,

c) szerokos¢ frontu - powtarzajgca charakterystyczny dla Zychlina schemat: 9 lub 12 metréw,
d) budynki nalezy sytuowac kalenicowo w stosunku do ulic,

e) wystrdj architektoniczny - nawigzujgcy do rozwigzan historycznych, skromny,

+ nowa zabudowa w obrebie strefy proponowanej winna by¢ dostosowana do gabarytéw
i detalu historycznej architektury przemystowe;j,

« nalezy odpowiednio zaprojektowac tzw. "matg architekture" - latarnie, stupy ogtoszeniowe, itp.
oraz reklamy,

- istniejgca zielen do zachowania, do likwidacji jedynie na Placu 29 Listopada.

Strefa B:
« utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania terenu,
« utrzymanie odpowiedniej skali i charakteru nowej zabudowy.

Strefa E:

obejmujgca tereny stanowigce zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu
staromiejskiego, wymagajgca opracowania studiow widokowych, okreslajgcych zasiegi
i wysokosci nowych inwestyciji.

Strefa W:
ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna byé
poprzedzona badaniami archeologicznymi.

Do bezwzglednego =zachowania nalezg obiekty nieruchome w rejestrze i ewidencji
konserwatorskiej. Czes¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontow biezgcych, kapitalnych lub
rewaloryzacji.
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Parki zabytkowe wymagajg wykonania projektéw rewaloryzacji oraz ich realizacji - poprzez zespoty
projektowe i wykonawcze posiadajgce odpowiednie przygotowanie i do$wiadczenie zawodowe.
Parki z omawianego terenu, z racji naturalnego zuzywania sie materiatu zielonego, klesk zywiotowych
lub $wiadomej, niszczgcej dziatalnosci cztowieka, zostaty zubozone tak pod wzgledem ilosciowym, jak
i jakosciowy - wiele drzew zostato usunietych, czes¢ gatunkow, takze rodzimych, wypadta.
Pozacieraty sie historyczne ukfady drég, Sciezek spacerowych, punktéw widokowych. Parkom tym
nalezy przywrdcic ich historyczne walory i odtworzy¢ ich role w krajobrazie.

Podobne zabiegi, dotyczgce drzewostanu, nalezy wykona¢ dla zabytkowych cmentarzy.
Dodatkowo nalezy wykona¢ konserwacje nagrobkow zabytkowych.

Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie Miasta i Gminy Zychlin zostaty wpisane
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow i podlegajg $cistej ochronie konserwatorskiej na mocy ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. O sposobie ich ochrony decyduje obecnie tédzki
Wojewodzki Konserwator Zabytkow i podlegta mu inspekcja zabytkéw archeologicznych. Wszelkie
dziatania zwigzane z planowanymi inwestycjami w obrebie stanowisk archeologicznych oraz ich
strefy ochronnej mogg by¢é podejmowane dopiero po uzyskaniu zezwolenia ww. stuzb
konserwatorskich i po spetnieniu ustalonych w nim warunkow, okreslonych indywidualnie dla
poszczegodlnych stanowisk. W przypadku zagrozen wynikajgcych z planéw inwestycyjnych koszty
ratowniczych badan wykopaliskowych ponosi inwestor. Wszelkie przypadkowe odkrycia nowych
Sladow obiektow bgdz zabytkdéw archeologicznych nalezy zgtasza¢ do inspekcji archeologicznej
w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Lodzi.

Ochrona stanowisk archeologicznych na omawianym obszarze powinna by¢ prowadzona
nastepujgco:

Etap | zakonczenie rozpoznania zasobow archeologicznych terenu metodg Archeologicznego
Zdjecia Polski oraz weryfikacja czesci badan wykonanych.

Etap Il w stosunku do najcenniejszych stanowisk archeologicznych nalezy rozpocza¢ procedure
wpisu do rejestru zabytkdw, w celu uchronienia ich od zniszczen spowodowanych
dziatalnoscig gospodarczg i rolniczg. Wnioski w tej sprawie mogg sktada¢ wiasciciele
obiektéw i organy Gminy. W przeciwnym przypadku procedura ta zostanie rozpoczeta
z urzedu przez stuzby konserwatorskie.

Etap Il archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi w zakresie badan sondazowych nalezy objg¢
wszystkie stanowiska znajdujgce sie w spisie. Weryfikacja sondazowa potwierdza istnienie
stanowiska i umozliwia okreslenie jego zasiegu i przynaleznosci chronologiczno - kulturowe;j
oraz charakteru. Wyniki badan sondazowych powinny stanowi¢ podstawe do wytypowania
stanowisk do badah wykopaliskowych i jednoczesnie umozliwiajg okreslenie szacunkowe
wysokosci kosztow niezbednych do ich przeprowadzenia. Katalog pozostatych stanowisk,
zweryfikowanych negatywnie podczas sondazy, stanowi materiat wyjSciowy do wyznaczania
stref archeologicznych nadzorow Scistych prowadzonych w fazie wstepnej prac
budowlanych. Etap ten powinien by¢ zrealizowany w trakcie formutowania projektéw zmian
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Etap IV archeologiczne badania wykopaliskowe w obrebie stanowisk narazonych na catkowite
zniszczenie. Badania te prowadzone powinny by¢ na stanowiskach wyselekcjonowanych
w Etapie lll. Realizacja tego etapu winna stanowi¢ podstawe udostepniania inwestorom
obszarow wolnych od archeologicznej substancji zabytkowej i powinna nastgpi¢ przed
rozpoczeciem prac ziemnych zwigzanych z budowa.

Etap V nadzory archeologiczne nad wstepnymi pracami budowlanymi (odhumusowanie pasa
terenu przeznaczonego pod budowe, wykonanie wykopéw fundamentowych itp.).
Prowadzenie nadzoréw archeologicznych ustalajg stuzby konserwatorskie - indywidualnie
dla kazdej inwestycji na etapie uzgadniania projektu. Wszelkie przypadkowe odkrycia
nowych sladow obiektéw badz zabytkdéw archeologicznych nalezy zgtasza¢ do inspekcji
archeologicznej w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w todzi.
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6. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ | LESNEJ

Bardzo szerokie rozpoznanie spoteczno - gospodarcze sytuacji w rolnictwie zostato dokonane
w 2010 r. w trakcie przeprowadzonego Powszechnego Spisu Rolnego. Ze wzgledu na brak
nowszych danych o rolnictwie oraz wobec faktu ustabilizowania sie rolnictwa w ostatnim
dziesiecioleciu mozna dane z 2010 r. przyja¢ jako zblizone do stanu obecnego.

Dane zebrane w ramach Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r., w przeciwienstwie do tych
zgromadzonych w 2002 r., nie pozwalajg na okre$lenie stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej rozlgcznie — dla terendw wiejskich gminy Zychlin oraz samego miasta osobno.
W zwigzku z tym faktem, zagadnienie to zostato w ponizszym rozdziale przeanalizowane dla catej
gminy miejsko — wiejskiej Zychlin. Analiza materiatéw statystycznych GUS wg stanu na 2010 r.
umozliwia prezentacje ponizszej diagnozy i wnioskow.

Gmina Zychlin w granicach administracyjnych  zajmuje  powierzchnie 7664 ha,
Zz czego 868 ha to powierzchnia zajmowana przez obszar miasta. Pozostata czes¢ to obszary
wiejskie stanowigce 88,7% powierzchni catkowitej Gminy.

Przewazajgce — rolnicze wykorzystanie obszaru Gminy powoduje iz, w 2014 r. grunty orne
zajmowaty prawie 80% powierzchni catej Gminy. Dla obszaru miejskiego wskaznik ten wynosit juz ok.
60%. Odwrotnie proporcje wygladaty w przypadku gruntéw zabudowanych — w skali Gminy byto to 6%
jej powierzchni, natomiast w miescie odsetek ten dochodzit do 23%. Tereny zabudowane w wiejskiej
czesci Gminy zajmowaty zaledwie 4% ich powierzchni.

Tab. 28. Struktura uzytkowania wedltug uzytkéw

Rodzaj uzytku Powierzchnia (ha)
uzytki rolne ogétem 5 195,07
pod zasiewami 4 510,82
grunty ugorowane tgcznie z nawozami zielonymi 59,23
uprawy trwate 75,50
sady ogdtem 46,30
ogrody przydomowe 15,85
taki trwate 466,56
pastwiska trwate 44,92
pozostate uzytki rolne 22,19
lasy i grunty lesne 35,78
pozostate grunty 318,67
grunty rolne ogotem 5 549,52

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.

Ogotem powierzchnia nieuzytkow wynosi okoto 101 ha w tym gtéwnie w obrebie Zagroby
(48,7 ha), Kaczkowizny (22,8 ha) oraz w sgsiedztwie Cukrowni Dobrzelin (4,8 ha).

Struktura uzytkdow rolnych wg klas bonitacji glebowej na terenach wiejskich jest nastepujgca
(na podstawie danych z UG): Kkl. Il — 3,5%; kl. llla — 29,1%; KI. Illb — 31,2%; kl. IVa — 17,2%; kl. IVb —
9,3%; kl. V — 7,9%; kl. VI — 9,9%.

Grunty orne Kl. Il - 11l stanowig znacznie ponad potowe powierzchni (63,8%), udziat tgk i pastwisk
nie jest znaczacy dla gospodarki rolnej (9,9% uzytkéw rolnych), stad prowadzenie produkcji zdrowej
zywnosci jest ograniczone.
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Gleby na terenie gminy ze wzgledu na swoje cechy sg predysponowane do uprawy wszystkich
roslin polowych ale takze dla warzywnictwa i sadownictwa. Jednak ich walory naturalne nie sg
wykorzystywane.

Najlepsze gleby zlokalizowane sg dos$¢ réwnomiernie na obszarze catej gminy, a enklawy
gruntow rolnych klas IV i nizszych liczniej wystepujg w pétnocnej i wschodniej czesci terendw
wiejskich (rejon Chochotow, Tretki, Grzybéw Hornowski, Brzeziny).Szczegétowiej omoéwiono zasiegi
wystepowania roznych gleb w rozdziale 4.

Wszystkie  gospodarstwa rolne w  Gminie sg  gospodarstwami  indywidualnymi.
Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 roku w gminie i miescie Zychlin uzytkowanych byto
5549,52 ha gruntow. W ww. spisie znalazta sie rowniez informacja, iz w gminie i miescie Zychlin
funkcjonowaty w tym czasie 754 gospodarstwa domowe (brak oddzielnych informacji dla czesci
miejskiej i czesci wiejskiej Gminy). Wiekszos¢ z nich czerpata dochody z dziatalnosci rolniczej
(90,32%). Kolejnym zrodtem dochodu byta praca najemna (dla 41,25%) oraz emerytura i renta
(34,75%). Mniejszy odsetek gospodarstw (9,68%) uzyskiwat dochody z innych niezarobkowych zZrédet
poza emeryturg i renta, zas 7,29% gospodarstw prowadzito pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza.

Tab. 29. Podziat gospodarstw domowych wedtug rodzaju dochodu

Rodzaj dochodu Liczba gospodarstw domowych
z dziatalnosci rolniczej 681
z emerytury i renty 262
Z pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;j 55
Z pracy najemnej 311
z innych niezarobkowych zrédet poza emeryturg i rentg 73
ogoétem 754

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.
Wedtug podziatu na pie¢ grup obszarowych, najwiecej z nich (268, czyli 35,54%) zajmuje
powierzchnie do 1 ha wigcznie. 25,86% gospodarstw osigga powierzchnie od 1 do 5 ha, 14,85% -
15 ha i wiecej, 14,59% od 5 do 10 ha, natomiast 9,15% to gospodarstwa o powierzchni od 10 do 15 ha.

Tab. 30. Podziat gospodarstw rolnych wedtug powierzchni oraz sposobu uzytkowania

o Gospodarstwa rolne
Grupy obszarowych uzytkow rolnych Ogoétem Prowadzace dziatalnos¢ rolnicza

do 1 ha wigcznie 268 197
1-5ha 195 193
5-10 ha 110 110
10 — 15 ha 69 69
15 ha i wiecej 112 112
ogotem 754 681

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.

Dziatalno$¢ rolniczg prowadzi 681 gospodarstw, czyli 90,32% ogotu. W zasadzie we wszystkich
gospodarstwach o powierzchni powyzej 1 ha prowadzona jest dziatalnos¢ rolnicza. Czym wieksza
powierzchnia gospodarstwa tym wieksza opfacalnos¢ oraz efektywnosé prowadzonej dziatalnosci.
Wsrdéd upraw w gospodarstwach gminnych dominujg zboza, a nastepnie ziemniaki, uprawy
przemystowe, warzywa gruntowe, buraki cukrowe oraz rzepak.
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Tab. 31. Podzial gospodarstw domowych wedtug rodzaju upraw

Rodzaj uprawy Liczba gospodarstw domowych
zboza razem 498
zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 490
ziemniaki 191
uprawy przemystowe 138
buraki cukrowe 86
rzepak i rzepik razem 78
warzywa gruntowe 126
ogotem 571

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 .

W najwiekszej liczbie gospodarstw hodowany jest drob, przy czym dominuje dréb kurzy.
Prowadzona jest réwniez hodowla bydta, trzody chlewnej i tylko w kilku gospodarstwach — koni.

Tab. 32. Podziat gospodarstw wedtug rodzaju zwierzat hodowlanych

Zwierzeta gospodarskie Liczba gospodarstw Zwierzeta gospodarskie

bydto razem 184 3781
bydto krowy 163 1953
trzoda chlewna razem 122 4783
trzoda chlewna lochy 104 448
konie 4 9

drob ogdtem razem 237 7926
dréb ogdtem drob kurzy 228 5326

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.

Duzy udziat gruntéw rolnych w obszarze gminy Zychlin przektada sie na niezadowalajgcy stan
leS$nej przestrzeni produkcyjnej. Lasy zajmujg niecate 27 ha i stanowig 0,4% jej powierzchni.
Wskaznik lesistosci jest zatem znacznie nizszy od $redniej krajowej (okoto 30%), wojewddzkiej
(okoto 21%), a takze powiatowej (5%).

Najwieksze w skali Gminy skupisko terendw lesnych zlokalizowane jest pomiedzy miejscowosciami
Zarebow i Szczytow. Jego czesé nalezy do lasdw publicznych, na ktérych gospodarke lesng prowadzi
Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,Lasy Panstwowe”. Pozostate enklawy nalezg do wiascicieli
prywatnych i sg rozsiane po potudniowo — wschodniej czesci Gminy — w okolicach miejscowosci:
Zareboéw, Balikéw, Biata, Grzybéw Dolny, Sleszyn oraz Brzeziny.

7. UWARUNKOWANIA Z UZBROJENIA TERENOW, ZASIEGI | DOSTEPNOSC
MEDIOW; STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W
TYM STOPIEN UPORZADZKOWANIA GOSPODARKI WODNO SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ | ODPADAMI

7.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Zychlin prowadzi powigzang wzajemnie gospodarke wodno - $ciekowg. Zaopatrzenie
mieszkahcow w wode realizowane jest w systemie jednego wodociggu grupowego.

Giowny uzytkowy poziom wodonosny oparty jest na zasobach wod podziemnych wystepujgcych
w utworach czwartorzedowych i sporadycznie w trzeciorzedowych. Obszar nie jest zbyt zasobny
w wode. Modut zasobdw dyspozycyjnych ksztattuje sie na poziomie 50 - 100 m%d x km?
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w zachodniej i $rodkowej czesci gminy, oraz powyzej 20 m*d x km? w pdtocno - wschodniej czesci
gminy. Najzasobniejszym obszarem jest zachodnia cze$¢ miasta Zychlina, gdzie modut wynosi 100 -
200 m%d x km? Wielko$¢ zasobéw dyspozycyjnych wod podziemnych wynosi 4 949 m¥d x km?.
Prawie caly teren gminy i miasta lezy w granicach obszaru z mozliwoscig budowy uje¢ wodociggowych
o potencjalnej wydajnosci powyzej 30 m*h (oprécz okolic wsi Brzeziny, Zabikéw, Drzewoszki).

Pod wzgledem jakosci wéd podziemnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego prawie
caly obszar posiada wody sredniej jakosci (Il klasa) wymagajgce prostego uzdatniania.
Jedynie okolice Grabowa i Dobrzelina majg wody niskiej jakosci (Il klasa) wymagajgce szerokiego
uzdatniania. W Dobrzelinie stwierdzono nawet wystepowanie wod o jakosci gorszej niz Il klasa.
Na terenie Gminy w roku 2016 badanie wod podziemnych wykonano  wytgcznie
w Zychlinie. W badanym otworze stwierdzono wode niskiej jakosci (lll - ciej klasy czystosci).
Wskaznikami decydujgcymi o klasie wod byty Ni— 0,0186 mg/l, Ca -131 mg/l i HCOS3 - 504 mg/I.

Na terenie gminy Zychlin zlokalizowane sg 74 obiekty ujete w Centralnej Bazie Danych
Hydrogeologicznych. Dominujg wsréd nich studnie stuzgce eksploatacji wod podziemnych.

Pozostate otwory zostaty natomiast wykonane w celach badawczych.

Tab. 33. Wykaz obiektéw hydrogeologicznych potozonych na terenie gminy Zychlin

Lp.| Numer | Misjscowose Nazwa Preeznaczenie/Typ | Ragdna [Glebokosc| Statyorafia
1 | 5180019 | Aleksandréw | Otwor poszukiwawczy Otwor badawczy 109 85 Kreda
2 | 5180017 | Aleksandrow | Otwor poszukiwawczy Otwor badawczy 109 105 Trzeciorzed
3 | 5180128 | Aleksandrow | Studnia prywatna 1 Eksploatacja - otwor 111,5 35 Czwartorzed
4 | 5180110 Dobrzelin Cukrow Dobrzelin 2B | Eksploatacja - otwor 101,7 46,5 Czwartorzed
5 | 5180056 Dobrzelin Cukrownia 1 Eksploatacja - otwor 101,6 40,2 Czwartorzed
6 | 5180123 Dobrzelin Cukrownia 1A Eksploatacja - otwor 101 45 Czwartorzed
7 | 5180028 Dobrzelin Cukrownia 2 Eksploatacja - otwor 101,3 40 Czwartorzed
8 | 5180029 Dobrzelin Cukrownia 2 Eksploatacja - otwor 101,3 42,6 Czwartorzed
9 | 5180088 Dobrzelin Cukrownia 2A Eksploatacja - otwor 101,7 45 Czwartorzed
10 | 5180057 Dobrzelin Cukrownia 3 Eksploatacja - otwor 95,3 44 Czwartorzed
11 | 5180111 Dobrzelin Cukrownia 3A Eksploatacja - otwor 97,3 40 Czwartorzed
12 | 5180053 Dobrzelin Cukrownia 4 Eksploatacja - otwor 93,6 41 Czwartorzed
13 | 5180089 Dobrzelin Cukrownia 4A Eksploatacja - otwor 95,6 44 Czwartorzed
14 | 5180124 Dobrzelin Cukrownia 5 Eksploatacja - otwor 101,5 41 Trzeciorzed
15 | 5180008 Dobrzelin Cukrownia 5 Eksploatacja - otwor 95,5 220 Kreda
16 | 5180043 Dobrzelin Cukrownia A Eksploatacja - otwor 106,7 46 Czwartorzed
17 | 5180112 Dobrzelin Cukrownia A/A Eksploatacja - otwor 105,9 47 Czwartorzed
18 | 5180054 Dobrzelin Cukrownia B Eksploatacja - otwor 104,8 47 Czwartorzed
19 | 5180168 | Dobrzelin C”krownsiﬁ‘og‘;brze”” " | otwér badawczy 103,61 26,5 Czwartorzed
20 | 5180052 Dobrzelin | Cukrownia Dobrzelin 2 | Eksploatacja - otwor 99,4 44 Czwartorzed
21 | 5180125 Dobrzelin Os. mieszka_niowe Eksploatacja - otwor 101 44 Trzeciorzed
cukrowni 6
22 | 5180167 Dobrzelin Otwor badawczy Otwor badawczy 105 66,9 Trzeciorzed
23 | 5180149 Dobrzelin Otwor studzienny Eksploatacja - otwor 100 162,8 Trzeciorzed
24 | 5180160 Drﬁgiﬁ:ki Otwor poszukiwawczy Otwor badawczy 110 35 Czwartorzed
25 | 5180152 Grabow Otwor badawczy Otwor badawczy 109 50 Czwartorzed
26 | 5180114 | Oratki Dolne | Wodocigg wiejski 1 Eksploatacja - otwor 93,5 35 Czwartorzed
27 | 5180067 Sleszyn Gorzelnia 1 Eksploatacja - otwor 104 81 Trzeciorzed
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Gospodarstwo rolne -

28 | 5180038 Sleszyn Jesrerownia Eksploatacja - otwor 101 82 Trzeciorzed
29 | 5180179 Sleszyn Gospodarstwo rolne 1 | Eksploatacja - otwor 98,3 90 Trzeciorzed
30 | 5180013 Sleszyn Otwér badawczy Otwor badawczy 99 110 Trzeciorzed
31 | 5180150 Sleszyn Otwér badawczy Otwor badawczy 102 100 Czwartorzed
32 | 5180153 Sleszyn Otwor studzienny Eksploatacja - otwor 103 91 Czwartorzed
33 | 5180151 Sleszyn Otwor studzienny Eksploatacja - otwor 102 76,8 Czwartorzed
34 | 5180172 Sleszyn S?;?j’rl;gnr;fgn Eksploatacja - otwor 102,5 84 Neogen
35 | 5180173 | Sleszyn S(Z)';%"ggnr;f‘r':” Eksploatacja - otwér | 102,5 85,5 Czwartorzed
36 | 5180109 Sleszyn Wodocigg wiejski Eksploatacja - otwor 103,6 66 Trzeciorzed
37 | 5180115 Tretki Wodocigg wiejski Eksploatacja - otwor 92,6 41 Czwartorzed
38 | 5180113 | Wola Popowa Punkt czerpalny 1 Eksploatacja - otwor 98,2 63 Czwartorzed
39 | 5180022 Zarebow Otwor badawczy Otwor badawczy 102 131,8 Kreda
40 | 5180011 Zychlin Lesvzon(;gii\;vget&?n. Eksploatacja - otwor 94,8 54 Czwartorzed
41 | 5180046 Zychlin Océzé/izlz(%i?l? a Eksploatacja - otwor 92 15 Czwartorzed
42 | 5180044 Zychlin Océzgizlz(%zvsll? a Eksploatacja - otwor 92,5 20 Czwartorzed
43 | 5180050 Zychlin OosSM 1 Eksploatacja - otwor 97 85 Czwartorzed
44 | 5180096 Zychlin OSM 1A Eksploatacja - otwor 98,8 91 Trzeciorzed
45 | 5180049 Zychlin OSM 2 Eksploatacja - otwor 97 85 Czwartorzed
46 | 5180095 Zychlin OSM 2A Eksploatacja - otwor 98,5 97 Trzeciorzed
47 | 5180120 Zychlin OSM | Eksploatacja - otwor 99 94 Trzeciorzed
48 | 5180118 Zychlin OSM I Eksploatacja - otwor 99 101 Trzeciorzed
49 | 5180032 Zychlin Osrodek zdrowia 1 Eksploatacja - otwor 106 24 Czwartorzed
50 | 5180010 Zychlin Otwor badawczy Eksploatacja - otwor 94 5214 Jura

51 | 5180007 Zychlin Otwor badawczy Eksploatacja - otwor 96 73 Trzeciorzed
52 | 5180005 Zychlin Otwor badawczy Otwor badawczy 100 120,1 Trzeciorzed
53 | 5180006 Zychlin Otwor badawczy Otwor badawczy 96 73 Trzeciorzed
54 | 5180091 Zychlin Parig?olrichgiko i Eksploatacja - otwor 107 95 Trzeciorzed
55 | 5180170 |  Zychlin Stacja paliw 1 'V;)?g;grrr']g?r 104,02 8 Czwartorzed
56 | 5180171 Zychlin Stacja paliw 3 Otwor badawczy 104,44 8 Czwartorzed
57 | 5180097 Zychlin Union Sgggflate L Eksploatacja - otwor 106,39 315 Czwartorzed
58 | 5180107 Zychlin Union Chocolate 2 Eksploatacja - otwor 106,9 189 Jura

59 | 5180034 Zychlin Wodocigg miejski 1 Eksploatacja - otwor 104 68 Czwartorzed
60 | 5180058 Zychlin Wodocigg miejski 1 Eksploatacja - otwor 103,5 92 Trzeciorzed
61 | 5180039 Zychlin Wodocigg miejski 2 Eksploatacja - otwor 104 154 Trzeciorzed
62 | 5180066 Zychlin Wodocigg miejski | Eksploatacja - otwor 94,8 219 Kreda
63 | 5180063 Zychlin Wodocigg miejski Il Eksploatacja - otwor 94,7 62,5 Czwartorzed
64 | 5180084 Zychlin Wodocigg miejski Ill Eksploatacja - otwor 91,3 65 Czwartorzed
65 | 5180025 Zychlin Wodocigg miejski IlIA | Eksploatacja - otwor 91,75 65 Czwartorzed
66 | 5180047 Zychlin Wodocigg miejski S3 | Eksploatacja - otwor 104,5 150 Trzeciorzed
67 | 5180093 Zychlin Wodocigg miejski S4 | Eksploatacja - otwor 104,2 91 Czwartorzed
68 | 5180094 Zychlin Wodocigg miejski S5 | Eksploatacja - otwor 104,3 80 Czwartorzed
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69 | 5180119 Zychlin Wodocigg miejski S6 | Eksploatacja - otwor 104,3 76 Czwartorzed

70 | 5180121 Zychlin Wodocigg miejski S7 | Eksploatacja - otwor 104,5 75,5 Czwartorzed

Z-D mechaniczno -

71 | 5180033 Zychlin Eksploatacja - otwor 95,3 69,7 Trzeciorzed
energetyczny 1

72 | 5180048 Zychlin Z-D mechaniczno - Eksploatacja - otwor 95 66 Trzeciorzed
energetyczny Il

73 | 5180106 Zychlin Z-D szkétek drzew 1 Eksploatacja - otwor 98 113 Trzeciorzed

74 | 5180040 Zychlin Z-D szkotek Eksploatacja - otwor 98,3 33 Czwartorzed

drzewnych 1

Zrédto: Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych (Panstwowy Instytut Geologiczny)

Wiekszos$é studni potozonych na terenie gminy Zychlin ma gteboko$¢ od 40 do 100 m i pobiera
wody z poziomu czwartorzedowego lub trzeciorzedowego. Sporadycznie wystepujg jednak otwory
gtebsze oraz takie, czerpigce z zasobow zgromadzonych w utworach jury oraz kredy.

Zaledwie kilka obiektéw hydrogeologicznych potoZzonych w obrebie gminy Zychlin to elementy
gminnego systemu zaopatrywania w wode. Nalezg do nich ujecia potozone w miescie oraz obecnie
nieuzytkowane ujecia wiejskie. Zdecydowana wiekszo$¢ otworéw jest eksploatowana przez
podmioty prywatne oraz gospodarstwa indywidualne. Ze wzgledu na wysokie zapotrzebowanie
w procesie produkcji, niektére z podmiotéw funkcjonujgcych na terenie Gminy czerpig wode z kilku
studni. Koncentracja takich otworéw widoczna jest w miejscowosci Dobrzelin - na terenach
tamtejszej cukrowni oraz w Zychlinie — w obrebie Zaktadéw EMIT.

Wodocigg grupowy “"Zychlin" oparty jest na ujeciu woéd podziemnych z utwordw
czwartorzedowych (4 studnie) i trzeciorzedowych (1 studnia). Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
studni  gtebinowych okreslone w pozwoleniu na pobér wod podziemnych wynoszg
Qmaxa = 2 446 m*/d, Quaxn = 266,9 m*/h.

Wydajnosci poszczegdlnych studni sg nastepujgce:

S, —-160 m®/h;
S, — 46 m3/h;
S; — 85 m¥/h;
S,—60 m?/h:
S;—70 m?/h.

Studnie  ogrodzone sg w granicach bezposredniej strefy ochrony sanitarnej
i usytuowane sg na terenie miasta. Nie ustalono posrednich stref ochrony od ujec¢. Cztery studnie
eksploatowane sg przemiennie w uktadzie rownolegtym. Ujecie i stacja uzdatniania wody zostaty
wybudowane w 1984 r. Stacja zlokalizowana przy ul. tukasinskiego pracuje w uktadzie
dwustopniowego pompowania, posiada przepustowo$¢ 3 800 m*/d i z nadwyzkg pokrywa istniejgce
zapotrzebowanie ok. 100 m*h. Stacja uzdatniania wykorzystywana jest w ok. 50% - rozbiér wody
w roku 2008 wynosit 1758 m®d. Stan techniczny stacji uzdatniania wody nie jest najlepszy,
urzgdzenia sg juz przestarzate i wyeksploatowane i pomimo, ze spetniajg swoje zadania wymagajg
wymiany na urzgdzenia nowe, a przede wszystkim nowoczesne. Realizacja zadania
pn. Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Zychlinie wraz z inwestycjg budowy sieci
kanalizacyjnej na terenie osady Dobrzelin zostata zaplanowana na lata 2019 — 2020.

Istniejgca w miescie i na terenie gminy sie¢ wodociggowa wykonana @ jest
w uktadzie pierscieniowym, co pozwala na niezawodng prace. Sie¢ wykonana jest z rur zeliwnych
i PCW i wymaga modernizacji. Wodocigg "Zychlin" oprécz miasta, ktére ma wskaznik
zwodociggowania 95% zaopatruje w wode wsie w gminie Zychlin. Sie¢ wodociggowa wykonana
z rur PCW jest wtgczona do sieci miejskiej w Zychlinie.

Wedtug danych udostepnionych przez GUS, w 2019 roku na obszarze gminy miejsko - wiejskiej
Zychlin funkcjonowato 123,6 km czynnej wodociggowej sieci rozdzielczej, wiekszo$é oczywiscie na
obszarach wiejskich, ktoére przewazajg w Gminie. W 2019 roku na catym analizowanym obszarze
funkcjonowato 1 935 przytaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania. Wykonano podobng ilo$¢ przylaczy na obszarach wiejskich jak i w miescie Zychlin.
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llo§¢ wody sumarycznie dostarczanej gospodarstwom domowym zmniejsza sie do 2017 roku,
natomiast od 2018 odnotowuje sie wzrost — w podziale na jednostki terytorialne, odnotowuje sie
wzrost jej ilosci na obszarach wiejskich. Co za tym idzie, zuzycie wody w gospodarstwach
domowych na 1 mieszkanca jest nieznacznie wieksze na obszarze wiejskim niz na terenie miasta
Zychlin. W 2019 roku z sieci wodociggowej korzystato 11 600 osdb (98% ogdtu mieszkancow), w
tym 8 038 w miescie Zychlin — 99,1% oraz 3 562 na obszarze wiejskim Gminy — 95,6%.

Wodociagi zaktadowe i urzgdzenia wodociggowe oparte na witasnych ujeciach wod wgtebnych
posiadajg 2 podmioty gospodarcze (Zaktad Maszyn Elektrycznych Emit S.A. Grupa Cantoni
i Krajowa Spétka Cukrownia S.A. o/Cukrownia Dobrzelin), woda zuzywana jest na potrzeby bytowo
- gospodarcze i technologiczne.

7.2. GOSPODARKA SCIEKOWA

Miasto Zychlin wyposazone jest w zbiorczy system kanalizacji odprowadzajgcej $cieki do miejskiej
oczyszczalni Sciekow. Na terenie miasta funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacji: sanitarna
i deszczowa. Teren miasta skanalizowany jest czesciowo, scieki bytowo - gospodarcze odprowadzane
sg na mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie $ciekéw o przepustowosci 3750 m*/d zlokalizowana
w potudniowo - wschodniej czesci miasta. Oczyszczalnia pracuje w technologii ztoza biologicznego
sptukiwanego. Posiada pozwolenie wodno - prawne z dnia 20.02.2003 r. — decyzja znak
RS.6223/6/2003 na odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do rzeki Studwi.

Na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjng, Scieki odprowadzane sg do bezodptywowych
zbiornikéw i wywozone do punktu zlewnego sciekéw znajdujgcego sie w oczyszczalni w m. Zychlin.

Systemy odprowadzania $ciekédw majg zadowalajgcy stan techniczny, oprocz gtéwnego kolektora
biegngcego wzdtuz rz. Studwi do oczyszczalni, miejska oczyszczalnia Sciekdw zostafa
zmodernizowana, w celu dostosowania jej przepustowosci i sprawnosci do aktualnych potrzeb i posiada
obecnie okofo 60% rezerwe wydajnosci. llo$é $ciekéw doprowadzanych wynosi okofo 1 277 méh.

W 2019 roku w gminie miejsko-wiejskiej Zychlin funkcjonowato 25,7 km czynnej sieci
kanalizacyjnej (15,6 km w miescie Zychlin oraz 10,1 km na obszarach wiejskich Gminy). W ramach
sytemu poprowadzono tgcznie 764 przytgczy do budynkow, w tym 528 na obszarze Miasta.
Liczba odprowadzonych $ciekéw zmniejsza sie, w 2019 roku bylo to 269 dam® (245 dam®
pochodzito z obszaru Miasta). Wskaznik skanalizowania Gminy wynosi okoto 65%.

Miejski  system  kanalizacji  deszczowej funkcjonuje @ w  uktadzie  zlewniowym
z odprowadzeniem niepodczyszczanych $ciekdw do rz. Studwi i ciekdw w jej zlewni.
Funkcjonuje jeden piaskownik na wylocie kanatu deszczowego zbierajgcego wody opadowe z ulicy
i osiedla Traugutta. Zasieg kanalizacji deszczowej jest niewystarczajgcy. Wymagana jest
modernizacja i rozbudowa systemu.

Gmina Zychlin nie posiada uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej. Obecnie $cieki bytowo -
gospodarcze na terenie gminy gromadzone sg w zbiornikach na $cieki, nie zawsze szczelnych
i zagospodarowywane we wiasnym zakresie przez rolnikéw lub dowozone do punktu zlewnego na
oczyszczalni $ciekéw w Zychlinie.

Na terenie gminy funkcjonujg oczyszczalnie Sciekéw zaktadowe na potrzeby technologiczne:
w Cukrowni Dobrzelin (osiedle mieszkaniowe w Dobrzelinie, wigczone jest do miejskiej sieci
kanalizacji) oraz dla gorzelni w Sleszynie.

Gmina posiada opracowang koncepcje rozwoju gospodarki sciekowej, w uktadzie grawitacyjno -
pompowym w ramach aglomeracji Zychlin ustalonej Uchwatg Nr XXVII1/145/2020 Rady Miejskie]
w Zychlinie z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracii Zychlin. Aglomeracje
o rownowaznej liczbie mieszkancow réwnej 9.342 obejmuje w Gminie Zychlin miejscowosci: Zychlin,
Dobrzelin, Grabow i Pasieka. Tak wiec miasto Zychlin objete bedzie zbiorowym systemem kanalizacji
wraz z obszarem zurbanizowanym podmiejskim. Na terenach wiejskich stosowane bedg ponadto
indywidualne systemy utylizacji Sciekow w formie przydomowych oczyszczalni S$ciekéw
i bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne.
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Rys. 1. Granice aglomeracji gminy Zychlin

L:.L’

Zrédto: Uchwata Nr XXVI11/145/2020 Rady MIeJSkIeJ w Zychl|n|e z dnia 10 grudnia 2020 r.
w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Zychlin.

7.3. GOSPODARKA CIEPLNA

Podstawowym zrodtem ciepta dla miasta Zychlina jest kottownia zlokalizowana na terenie d.
Zaktadow EMIT S.A. o fgcznej mocy cieplnej 27 MW. Miejska sie¢ cieplng stanowig trzy magistrale
cieplne i sie¢ rozbiorcza. Ponadto w miescie funkcjonuje kilka kottowni lokalnych o tgcznej mocy
116 J/h. Systemy cieptownicze eksploatowane przez Zaktad Energetyki Cieplnej sg ogdlnie
sprawne, zapotrzebowanie na ciepto jest pokrywane w sposob wystarczajgcy — zuzycie ciepta
wynosi 23,09 MW. System sieci cieplnych wymaga rozbudowy — systematycznie podfgczane sg
nowe budynki. Stan techniczny urzadzen cieplnych pod wzgledem technicznym jest dobry, wiele
elementéw zostato poddanych modernizacji (np. wymiennikownia, odcinki sieci cieptowniczej).

Stan techniczny instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych jest
bardzo zly. Na terenie gminy Zychlin mieszkancy zaopatrywani sg w ciepto do celéw bytowo -
gospodarczych i grzewczych w systemie indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujgcych
w wiekszosci matowartosciowy opat i wyposazone w niskosprawne urzgdzenia. Odrebne zrodia
C|ep+a posiadajg zaktady:

Szkota Podstawowa w Orgtkach na paliwo olejowe,

- Szkofa Podstawowa w Sleszynie na paliwo weglowe,

- Union Chocolate w Zychlinie na paliwo olejowe,

« Krajowa Spoétka Cukrowa S.A. o/Cukrownia Dobrzelin na paliwo weglowe,

+ Prowimi Polska Spétka z o.0. na paliwo olejowe,

- PPHU ASPOL s.c. w Dobrzelinie na paliwo weglowe.

7.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

W gminie Zychlin brak jest systemoéw sieci gazu przewodowego; spowodowane to jest zbyt duzg
odlegtoscig od gazociggéw tranzytowych oraz wzgledami ekonomicznymi. Zrédiem zaopatrzenia
mieszkahcow w gaz jest obecnie dystrybucja gazu w butlach. Poziom zaopatrzenia jest
zadawalajgcy. Zostata opracowana koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy siecig gazowa
Sredniego cisnienia, w ktorej gtdwnym zrdédtem zasilania w gaz ziemny metanowy miat by¢ gazociag
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wysokiego ci$nienia relacji Kutno — towicz DN 200 mm oraz 2 stacje redukcyjno — pomiarowe
| stopnia: dla potrzeb miasta i gminy Zychlin, oraz dla potrzeb technologicznych Cukrowni Dobrzelin
Zlokalizowane przy wschodniej i potudniowej granicy miasta.

Plany gazyfikacji terendw Gminy ulegly jednak zmianie. Nowe plany zaktadajg budowe systemu

oparteg
do stacj

0 na regazyfikacji gazu ziemnego LNG. Paliwo w postaci skroplonej miatoby by¢ dostarczane
i zlokalizowanej na terenie dziatki nr ewid. 55/24 w miejscowosci Dobrzelin, gdzie podlegatoby

przeksztatceniu do postaci gazowej. W bezposrednim sgsiedztwie wybudowana ma zostaC stacja
redukcyjno — pomiarowa, ktdra potgczona bedzie do gazociggéw rozprowadzajgcych gaz po terenie

Gminy.

Catkowita dtugos¢ projektowanej instalacji do przesylu gazu bedzie wynosic¢ 8,2 km. Gtéwna

linia gazociggu ma przebiega¢ w odcinkach nastepujgcych ulic:

o ul

o ul
o ul
o ul
o ul
« ul
« ul
« ul
« ul
o ul
o ul
o ul
o ul
o ul
o ul
o ul
o ul
o ul

. Kasztanowa w miejscowosci Dobrzelin — od stacji LNG, potozonej w Podstrefie Zychlin £ SSE,
Jagietty w miejscowosci Dobrzelin — od ul. Wagowej do , Trzech Krzyzy”,
Szkolna w miejscowosci Grabéw — do szkoty podstawowe;j,

Narutowicza w Zychlinie,

Zeromskiego w Zychlinie,

Sienkiewicza w Zychlinie,

Tuwima w Zychlinie,

Krasickiego w Zychlinie,

Traugutta w Zychlinie,

Ortowskiego w Zychlinie,

Rézana w Zychlinie,

Jasminowa w Zychlinie,

Wrzosowa w Zychlinie,

Plac Wolno$ci w Zychlinie,

Polowa w Zychlinie,

Sciegiennego w Zychlinie,

Aleje Ractawickie w Zychlinie,

Barlickiego w Zychlinie.
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Rys. 2. Schemat projektowanej sieci gazowej gminy Zychlin

— XN

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Zychlin.

Obecnie prowadzone sg prace budowlane przy realizacji zadania pn. ,Budowa gazociggu
Sredniego cisnienia @315/180/110/90/63/40".

7.5. GOSPODARKA ODPADAMI

Zasady funkcjonowania gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi okreslone
zostaty za sprawg Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Zychlin, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Zychlinie w 2018 r. Zostat on opisany w Strategii Rozwoju Gminy Zychlin
na lata 2015 — 2022:

,Na terenie gminy Zychlin podmiotem odbierajgcym odpady komunalne od wiascicieli
nieruchomosci zamieszkatych jest: TONSMEIER CENTRUM Sp. z o0.0. oraz jej podwykonawca —
MIG-MA Sp. z 0.0. z siedzibg w Zychlinie (obstugujgca tereny Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlny
Dom”, Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,EMIT” oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Serbinéw”).
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Miejscem zagospodarowania zmieszanych odpaddéw komunalnych, odpaddéw zielonych oraz
pozostato$ci z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania jest Regionalna
Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Krzyzanéwku oraz Sktadowisko Odpadow
Komunalnych w Zychlinie. Odpady odbierane sg zgodnie z zaplanowanymi i udostepnionymi do
informacji publicznej harmonogramami. Producentami najwiekszej ilosci odpaddéw przemystowych
z grupy | i Il sg zaklady Maszyn Elektronicznych ,Emit” S.A. w Zychlinie natomiast zakfad ,Mig-Ma”
Sp. z 0.0. w Zychlinie, to producent odpadéw IV grupy ucigzliwosci. Zaktad ,Emit” S.A. posiada na
swoim terenie trzy skfadowiska odpadéw przemystowych (zuzla i odpadéw pocyklonowych, gruzu
budowlanego). Przy ulicy Granicznej w Zychlinie znajduje sie sktadowisko odpadéw komunalnych.
Posiada ono zabezpieczenie w postaci uszczelnienia, drenazu i zbiornika odsigkéw wykonanego
w oparciu 0 rozpoznanie geologiczne, z niego korzysta réwniez gmina Pacyna.”

Na terenie sktadowiska funkcjonuje réwniez punkt selektywnej zbidrki odpadow komunalnych.
Zgodnie z informacjg zamieszczong na stronie internetowej gminy Zychlin w punkcie przyjmowane
bedg bezptatnie od mieszkancow gm. Zychlin odpady komunalne pochodzgce z gospodarstw
domowych tj. zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i akumulatory, przeterminowane
chemikalia, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe, zuzyte opony,
papier, metal, tworzywa sztuczne, szkto, opakowania wielomateriatowe.

Zorganizowana zbioérka odpadéw komunalnych w Gminie obejmowata w 2016 r. wszystkie
nieruchomosci — na jej obszarze nie stwierdzono wiascicieli, ktorzy nie zawarli umowy na odbior
odpadow. llos¢ zebranych wszystkich odpadow komunalnych wynosita 2 149,85 Mg.

Odpady komunalne sg transportowane do, wyznaczonych w Planie Gospodarki Odpadami dla
Wojewoddztwa todzkiego na lata 2019 - 2025 z uwzglednieniem lat 2026 - 2031, Instalacji komunalnej
w Krzyzanowku. Miejskie wysypisko komunalne o powierzchni okoto 1,8 ha miato petni¢ do 30
czerwca 2018 r. wytgcznie funkcje zastepczg dla tej instalacji. Obecnie w Krzyzandwku znajdujg sie
nastepujgce instalacje: do mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw, do przetwarzania
selektywnie zebranych odpadow zielonych i innych bioodpadow (kompostownia) oraz sktadowisko
odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne.

7.6. MELIORACJE

Melioracje gruntéw prowadzi sie w celu poprawienia stosunkéw wodnych w glebie i zwiekszenia
jej przydatnosci do produkcji rolnej. Prawidtowo wykonane melioracje to takze ochrona gleb
i gruntéw przed erozyjng degradacja i dewastacjg (odpornos¢ gleb w gminie na degradacje - duza),
a réwnoczes$nie najtanszy sposob walki z suszg (stepowienie) i powodziami. W regionie
kutnowskim, gdzie gleby zwiezte o Sredniej i wysokiej bonitacji stanowig wiekszo$¢ areatu uzytkow
rolnych, melioracje sg podstawowym warunkiem utrzymania ich na wysokim poziomie
produkcyjnym. Stopien zaspokojenia potrzeb melioracyjnych w gminie Zychlin wynosi 95%.
Do zmeliorowania pozostaly mate fragmenty uzytkow rolnych. Sg to obszary uzytkéw zielonych
w dolinach rzeki Studwi i Przysowy oraz obszar uzytkéw rolnych w okolicach wsi Sleszyn Gérny.

Na terenie gminy wystepuje niska retencja naturalna, nieliczne obiekty matej retencji sa
zaniedbane. Wedlug "Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego" na
terenie gminy wystepujg zbiorniki wodne naturalne (stawy) przewidziane do odbudowy (odmulenie)
i utrzymania w zlewni rz. Studwi (Sleszyn, Sleszynek Maty, Balikéw) i rz. Przysowy (Kaczkowizna).
Do modernizacji przewidziane sg obiekty - jazy w miejscowosci Gajew i Kedziory.

Stosownie do przepiséw ustawy prawo wodne obowigzuje ochrona sieci i urzgdzern melioracji
szczegotowych i ogdlnych w zagospodarowaniu terendw. Zabrania sie niszczenia lub uszkadzania
urzgdzenn wodnych. Nalezy zapewni¢ swobodny dostep do rowdéw melioracyjnych w celu
zapewnienia prawidfowego utrzymania i uzytkowania systemoéow melioracji.

7.7. ELEKTROENERGETYKA

Podstawowym zrodtem energii elektrycznej dla obszaru gminy jest stacja 110/15 kV
zlokalizowana w miescie Zychlinie w rejonie ul. Granicznej. Stacja jest dwustronnie zasilana liniami
napowietrznymi 110 kV relacji Kutno - Zychlin - towicz. Wyposazona jest w dwa transformatory
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0 mocy 2 x 16 MVA. Ze stacji 110/15 kV wyprowadzane sg linie gtdwne 15 kV zasilajgce sie¢
rozdzielczg 15 kV z ktorej poprzez stacje 15/0,4 kV dostarczana jest energia elektryczna do
odbiorcéw. Caly ukiad elekiroenergetyczny ma mozliwos¢ rozbudowy i dostosowania do wzrostu
zapotrzebowania mocy.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV budowane do poczatku lat osiemdziesigtych, projektowane
byly na podstawie wéwczas obowigzujgcych wskaznikéw ustalania obcigzen, ktore bylty mniejsze od
obecnych. Powoduje to niejednokrotnie brak mozliwosci przytgczenia nowych odbiorcéw bez
koniecznosci rozbudowy i budowy nowych weztéw elektroenergetycznych 15/0,4 kV.

Rozwazenia wymagajg warunki  pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych,
w tym z wykorzystaniem sity wiatru. Podstawowym czynnikiem efektywnosci elektrowni wiatrowych
jest wietrznos¢, czyli lokalne warunki meteorologiczne oraz uksztattowanie i pokrycie terenu.
Czynnikiem wptywajgcym na wykorzystanie wiatru jest ,szorstkoSC” pokrycia terenu w otoczeniu
elektrowni. Najkorzystniejszg powierzchnig o praktycznie zerowym wspotczynniku szorstkosSci (brak
strat energetycznych jest tafla wod; pola uprawne na lekko sfalowanym terenie to wspoéfczynnik
o wartosci 1,0 (strata prawie 45% energii), ale wystepowania zadrzewien $rédpolnych, czy drég
z obsadzeniami podnosi wspétczynnik do wartosci 1,5 (strata 55%). Zrédtami konfliktéw przy
lokalizacji elektrowni wiatrowych mogg by¢ inne uwarunkowania, ktore muszg byc¢ uwzglednione
przy budowie wiez wiatrakow. Obok niewatpliwych zalet wykorzystania energii wiatru, urzgdzenia te
sg takze Zrodfem ucigzliwosci:

« wytwarzanie hatasu i wibracji (ucigzliwos¢ dla ludzi i otoczenia przyrodniczego),

« zaburzanie rozkfadu fal elektromagnetycznych (niedogodnosci w fgcznosci lokalnej),

« zagrozenia dla lokalnej i migrujgcej fauny, w tym szczegolnie ptakéw (zmiana lokalnych

ekosystemow, bezposrednie niebezpieczeristwo zderzenia),
« zagrozenie katastrofg budowlang (przewrécenie sie wiatraka).

Istotnym uwarunkowaniem wptywajgcym na lokalizacje elektrowni wiatrowych jest koniecznos$é
unikniecia konfliktu z warunkami ochrony przyrody. Oficjalne dane meteorologiczne wskazujg
bardzo orientacyjnie obszary potencjalnie wyrdzniajgce sie wietrzno$cig umoZliwiajgcg
pozyskiwanie energii wiatrowe;.

Na terenie gminy Zychlin warunki dla realizacji farm wiatrowych mozna ustala¢ poza granicami

terenow  objetych ochrong na podstawie ustawy — 0 ochronie przyrody oraz
z uwzglednieniem stref ograniczonego zagospodarowania wynikajgcego z oddziatywania farm
wiatrowych. W péinocno - wschodniej czesci gminy wystepuje fragment Obszaru

Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Przysowy”, ktory obowigzuje na mocy Rozporzadzenia
Nr 16/98 Wojewody Plockiego z dnia 27 kwietnia 1998 r. w sprawie dostosowania uchwaty
Nr 163/XXVI/88 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie
ochrony krajobrazu w wojewoédztwie ptockim do wymagan ustawy z dnia 16 pazdziernika
1991 r. o ochronie przyrody oraz fragment obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»Doliny Przysowy i Studwi”.

Inwestowanie w elektrownie wiatrowe winno uwzglednia¢ skumulowane oddziatywanie
przedsigwzigcia na S$rodowisko. Sytuowanie wiez wiatrowych mozZe nastgpi¢ z zachowaniem
witasciwych odlegtosci od obiektow zabytkowych (np. parkéw podworskich), od zabudowy
mieszkaniowej, granicy laséw i terenéw predysponowanych do zalesienia. W Studium winny zostac
wskazane obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zostato to
uregulowane przepisami zmieniajgcymi ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 155 poz. 1043 z 2010 r.).

7.8. TELEKOMUNIKACJA | TELEINFORMACJA

Gtownym gestorem sieci telekomunikacyjnej w przypadku sieci telefonéw stacjonarnych jest
Orange Polska S.A. Obecnie zaobserwowaé¢ jednak mozna spadek zainteresowania tg formg
komunikacji na rzecz rozwigzan mobilnych.
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Teren gminy pokryty jest zasiegiem wszystkich operatorow sieci komorkowej. Na jej terenie
funkcjonujg dwie stacje bazowe telefonii komérkowej. Obie umiejscowione sg na wysokich
kominach zaktadéw produkcyjnych — Zaktadu Maszyn Elektrycznych EMIT S.A. w Zychlinie oraz
Krajowe] Spotki Cukrowej S.A. w Dobrzelinie. Moc sygnatu poszczegélnych sieci uzalezniona jest
zmiennoscig propagaciji fal radiowych i urbanizacji terenu.

W miescie funkcjonuje kilku lokalnych dostawcow internetu. W swojej ofercie posiadajg m.in.
mozliwos¢ zatozenia tgcza stacjonarnego opartego na sieci swiattowodowej. Taka ustuga dostepna
jest jednak wytgcznie w czesci Zychlina — gtéwnie w obrebie osiedli budynkéw wielorodzinnych,
poniewaz tylko tam istnieje niezbedna infrastruktura. Pozostate tereny Gminy mogg byc¢
zaopatrywane w ustugi internetowe za pomocg technologii bezprzewodowej.

Polityka przestrzenna w zakresie rozwoju systemow telekomunikacyjnych
i teleinfformatycznych w tym przewidywana mozliwos¢ objecia terenu gminy systemami
telekomunikaciji i teleinformacji (przewodowymi i bezprzewodowymi) zostata okre$lona w czesci Il —
tekst zmiany Studium ,Kierunki zagospodarowania i rozwoju’.

7.9. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

Ukfad komunikacyjny - powigzania drogowe i kolejowe z regionem oraz stan drég omédwiono
w rozdziatach 2 i 8.

Ustugi w zakresie lokalnego transportu publicznego w Gminie realizuje firma PKS Gostynin Sp.
z 0.0. Przewozy odbywajg sie na 5 liniach, tgczgcych rozne czesci obszaru z miastem Zychlin.
Ich trasy ksztattujg sie nastepujgco:
« Linia nr 1: Zychlin Cmentarz — Pniewo Dworzec PKP
« Linia nr 2: Zychlin Szkota nr 2 — Oleszcze - Biata — Sleszyn — Grabéw
« Linia nr 3: Zychlin pl. 29 Listopada — 1 Maja — Czestawow — Dobrzelin — Grabow
« Linia nr 4: Zychlin Szkota nr 2 — Grabie — Chochotéw — Kaczkowizna — Kozanki — Orgtki —
Szkota nr 1 — Szkota nr 2 — Narutowicza Osiedle — Grabéw Szkota — Dobrzelin
« Linia nr 5: Zychlin pl. Jana Pawia Il — Zabikéw — Pasieka — 1 Maja — Szkotfa nr 1 — Szkota nr 2
— Zychlin Narutowicza Osiedle
W komunikacji publicznej w Gminie w duzej mierze korzystajg uczniowie tutejszych szkot,
a czes¢ linii autobusowych kursuje wytgcznie w dni nauki szkolne;j.

Ponadto Zychlin obstugiwany jest przez Przedsigbiorstwo PKS, ktére realizuje bezposrednie
potgczenia z: Warszawa, £odzig, Ptockiem, Kutnem i Gostyninem.

Istotnym elementem poprawiajgcym standard obstugi komunikacyjnej sg parkingi wyznaczone
w miejscach natezonego ruchu i dostepnych ustug. W miescie usytuowane sg gtéwne zespoty
postojowe przy ul. Ortowskiego, wzdtuz wsch. skraju PI. Wolnosci.

W centrum wsi Sleszyn place postojowe przy obiektach obstugi mieszkancéw wymagajg
poprawy stanu zagospodarowania.

8. UWARUNKOWANIA Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA I
ZAGOSPODAROWANIA; STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA | JEJ
CHARAKTERYSTYKA

Gmine Zychlin stanowi obszar miasta i tereny wiejskie gminy. Miasto w swych granicach
administracyjnych usytuowane jest w poétnocno - zachodniej czesci gminy, a jego pomocne tereny
graniczg z gming Pacyna. Po potudniowej stronie miasta potozona jest intensywnie zurbanizowana wies
Dobrzelin z terenami cukrowni, zespotem parkowo - dworskim i osiedlem mieszkaniowo - ustugowym.

Sie¢ osadniczg tworzg wsie o charakterze "ulicowek" z zabudowg gtéwnie rolniczg mniej lub
bardziej rozproszong, usytuowang wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Charakterystyczny jest uktad
zabudowy tych wsi w kierunku wschéd - zachod. Wyrdznia sie wies Sleszyn Wielki ze wzgledu na
liczniejsze obiekty i tereny zwigzane z obstugg mieszkancow, a w szczegolnosci z uwagi na
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lokalizacje unikalnego zespotu patacowo - folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkow.
Obiekty te sg usytuowane w centrum wsi.

Pozostate wiejskie jednostki osadnicze cechuje dominacja zabudowy zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem rolnym. Wsie wyposazone sg w pojedyncze obiekty infrastruktury spotecznej
codziennego zapotrzebowania.

Strukture przestrzenng terenow rolniczych gminy przecina w kierunku wschod - zachdd dolina rzeki
Studwi wzdtuz ktérej wystepuje stosunkowo waskie pasmo uzytkéw zielonych. Pétnocno - zachodni
skraj gminy stanowi drugi obszar uzytkéw zielonych roztozony wzdtuz cieku Przysowy. Tereny lesne
(Ls) i zadrzewione (Lz) sg tutaj bardzo nieliczne i rozlokowane w znacznym rozproszeniu.

Miasto Zychlin_stanowi ponadlokalny o$rodek rozwoju skupiajgcy obiekty obstugi mieszkancow
gminy i miasta Zychlina oraz dla czesci otaczajgcych gmin. Sg to gtdwnie ustugi z zakresu
szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, stuzby zdrowia, oraz handlu i rzemiosta.

Centrum miasta stanowi historycznie uksztattowany w XV - XIX wieku uktad urbanistyczny
podlegajacy ochronie konserwatorskiej. Jest on wpisany w system ulic i rynku z zachowang
zabudowg pierzejows i zespotem kosciota parafialnego. Plac centralny zostat poddany rewaloryzacji
i estetyzacji w celu stworzenia miejsca tozsamosci miasta o wspoétczesnym standardzie.

Nowa, wspodtczesna zabudowa osiedlowa rozlokowata sie gtéwnie po wschodniej stronie miasta,
jako wielomieszkaniowe budownictwo oraz po potudniowowschodniej w formie osiedla
jednorodzinnej zabudowy. W potudniowej czesci miasta dominujg Zaktady "Emit" specjalizujgce sie
w branzy elektronicznej. Uktad uliczny miasta stanowi konsekwencje rozbudowy historycznego
miasta - stgd ucigzliwosci dla mieszkancow i uzytkownikéw drég w centralnej czesci miasta. Zostaty
one zmniejszone poprzez modernizacje gtéwnego systemu po wybudowaniu ulicy Ortowskiego.
Dalszg poprawe stanowi¢ bedzie wdrozenie koncepcji przebudowy Al. Ractawickich na odcinku ulic
Barlickiego - 3 Maja. Strukture zurbanizowang przecina dolina rzeki Studwi, ktéra wraz z pasmem
uzytkdw zielonych rozdziela miasto na kierunku wschod - zachéd.

Uktad komunikacyjny obstugujacy gmine tworzg drogi:

« wojewodzka Nr 573 relacji Gostynin - Gabin do drogi krajowej Nr 2 (E30) relacji Poznan -
Kutno — Warszawa, poprzez droge woj. wojewddzka Nr 583,

« wojewodzka Nr 583 relacji Warszawa - Sanniki do drogi krajowej Nr 2 (E30).

Droga krajowa Nr 2 (E30) prowadzi ruch tranzytowy, jest potozona poza granicami gminy Zychlin
w odlegtosci okoto 1,8 km od jej granic; ma duze znaczenie dla powigzania gminy z regionem
i krajem. Jej dostepnos¢ znaczaco wzrostaby gdyby zrealizowano wiadukt nad linig kolejowg
w ciggu drogi wojewoddzkiej Nr 583.

Pozostatg sie¢ drog stanowig drogi powiatowe i gminne, ktdre obstugujg wszystkie jednostki
osadnicze. Stan techniczny tych drdg jest sredni lub dobry, jednak parametry techniczne w zakresie
ich szerokosci w liniach rozgraniczajagcych oraz szerokosci jezdni nie sg zadowalajgce.

Tab. 34. Drogi powiatowe na obszarze Miasta i Gminy

Lp.| Nr drogi Nazwa drogi rodzaj nawierzchni Odcg#]igé[%]
1. | 2120E Zychlin - ul. Zeromskiego nawierzchnia twarda 1100
2. 2123E | Zychlin - ul. 1 Maja, ul. tukasirskiego nawierzchnia twarda 3100
3. | 2102E Zosinéw - Sleszyn - Biata - Zarebéw nawierzchnia twarda 5900
4. | 2109E Dobrzelin - Grabow nawierzchnia twarda 1200
5. 2110E Oporéw - Drzewoszki - Dobrzelin nawierzchnia twarda 3900
6. | 2111 | CZesfawow - Krecieszki- Wojszyce - | o iorschnia twarda 2000
Szewce Owsiane
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7. 2117E Dobrzelin - Sleszyn nawierzchnia twarda 4500
8. 2119E Pniewo - Sleszyn - Wiskiennica nawierzchnia twarda 4100
9. | 2120E Zychlin - Grzybéw - Zalesie nawierzchnia twarda 8100
10.| 2121E Oporow - Rakéw nawierzchnia twarda 1020
11.| 2122E Zychlin - Tretki - Grzybéw nawierzchnia twarda 9700
12.| 2123E Kutno - Zychlin - Kaczkowizna nawierzchnia twarda 10600
nawierzchnia twarda 3000
13.| 2156E Kruki - Kaczkowizna
nawierzchnia gruntowa 1800
14.| 2736E Pnie(\év(()) (-jr?);iﬁ?léfz;g;:h"n nawierzchnia twarda 1300
Tab. 35. Drogi gminne na obszarze Miasta i Gminy
Lp.| Nrdrogi Nazwa drogi rodzaj nawierzchni dl_ugos’é
odcinka [m]
1. | 102501E ul. Pomorska nawierzchnia twarda/bitumiczna 2500
2. | 102502E ul. Glowackiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 600
3. | 102502E ul. Bliziriskiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 550
4. | 102503E ul. Wiejska nawierzchnia twarda/bitumiczna 1050
5. | 102504E ul. Wspoéina nawierzchnia twarda/bitumiczna 150
6. | 102505E ul. Polowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 380
7. | 102506E ul. Cmentarna nawierzchnia twarda/bitumiczna 1650
8. | 102507E Aleje Ractawickie nawierzchnia twarda/bitumiczna 700
9. | 102508E ul. Barlickiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 370
10.| 102508E ul. Ogrodowa nawierzchnia twarda, utwardzana 65
11.| 102509E ul. Kwiatowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 200
12.| 102510E ul. Mtynska nawierzchnia twarda/bitumiczna 120
13.| 102511E ul. KoSciuszki nawierzchnia twarda/bitumiczna 350
14.| 102511E ul. Sciegiennego nawierzchnia twarda/bitumiczna 220
15.| 102512E ul. Przeskok nawierzchnia twarda/bitumiczna 50
16.| 102513E ul. Plac Jana Pawta Il nawierzchnia twarda/bitumiczna 250
17.| 102514E ul. Plac 29 listopada nawierzchnia twarda/bitumiczna 210
18.| 102514E ul. R6zana nawierzchnia gruntowa, utwardzana 120
19.| 102515E ul. Jadminowa nawierzchnia betonowa 170
20.| 102517E ul. Wrzosowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 140
21.| 102517E ul. Chabrowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 150
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22.| 102518E ul. Konwaliowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 50

23.| 102519E ul. tgkowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 450
24.| 102520E ul. Ztota nawierzchnia gruntowa, brukowa 100
25.| 102521E ul. Zdrojowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 100
26.| 102522E ul. Kiliriskiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 290
27.| 102523E ul. Graniczna nawierzchnia twarda/bitumiczna 960
28.| 102523E ul. Cicha nawierzchnia twarda/bitumiczna 200
29.| 102523E ul. Slgska nawierzchnia twarda/bitumiczna 80

30.| 102523E ul. Krotka nawierzchnia gruntowa, utwardzana 120
31.| 102523E ul. Kolejowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 150
32.| 102524E ul. Okoniewskiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 720
33.| 102526E ul. Nowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 120
34.| 102525E ul. Dolna nawierzchnia gruntowa, utwardzana 400
35.| 102526E ul. Mata nawierzchnia gruntowa, utwardzana 100
36.| 102527E ul. Dobra nawierzchnia gruntowa, utwardzana 160
37.| 102528E ul. Dobrzelinska nawierzchnia brukowa 1260
38.| 102529E ul. Fabryczna nawierzchnia twarda/bitumiczna 150
39.| 102530E ul. Prusa nawierzchnia twarda/bitumiczna 100
40.| 102531E ul. Marchlewskiego Trylinka 250
41.| 102532E ul. H.Sawickiej Trylinka 240
42.| 102533E ul. Waryrniskiego Trylinka/asfalt 400
43.| 102534E ul. Dgbrowskiego Trylinka/asfalt 440
44.| 102535E ul. Mickiewicza nawierzchnia twarda/bitumiczna 360
45.| 102536E ul. Sienkiewicza nawierzchnia twarda/bitumiczna 900
46.| 102597E | ul Stowackiego nawierzehnia wardagruntowa, 530
47.| 102537E ul. Krasickiego trylinka/ptyty betonowe 950
48.| 102538E ul. Tuwima trylinka 100
49.| 102539E ul. Reja trylinka 100
50.| 102539E ul. Plac Wolno$ci nawierzchnia twarda/bitumiczna 120
51.| 102539E ul. Traugutta nawierzchnia twarda/bitumiczna 560
52.| 102451E Zabikow nawierzchnia twarda/bitumiczna 800
53.| 102452E Pasieka - Sokotowek nawierzchnia twarda/bitumiczna 3800
54.| 102453E Czesfawoéw - Dobrzelin nawierzchnia bitumiczna, gruntowa 2600

utwardzana
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55.| 102454E Pasieka - Dobrzelin nawierzchnia twarda/bitumiczna 1600
56.| 102005E Czestawow nawierzchnia twarda/bitumiczna 1600
57.| 102016E Kamilew - Sleszyn nawierzchnia twarda/bitumiczna 1000
58.| 102455E Drzewoszki Wielkie nawierzchnia gruntowa, utwardzana 1100
59.| 102456E Grabégi—;/:ggmuch- nawierzchnia twarda/bitumiczna 950
60. | 102457E Buszkow - Buszkowek nawierzchnia twarda/bitumiczna 2000
61.| 102458E | Zagroby - Oragtki - Buszkéw nawierzchnia twarda/bitumiczna 3550
62. | 102459E Oratki GDo’OrIrzli— Oragtki nawierzchnia bituz'l;nvii(r:é\?vz przechodzgca w 1100
63.| 102460E BusIzDI;épvcv)v—VZVola nawierzchnia twarda/bitumiczna 700
64.| 102461E Oratki étggl)ggoféw i nawierzchnia twarda/bitumiczna 3500
65.| 102462E Ka;;l;(;\évriéala i nawierzchnia twarda/bitumiczna 1500
66.| 102463E Grabie - Oleszcze nawierzchnia twarda/bitumiczna 1800
67.| 102464E Wola Popowa - Grabie nawierzchnia twarda/bitumiczna 1400
68.| 102465E Zgoda - Sleszynek nawierzchnia gruntowa, utwardzana 900
69.| 102466E SIesz;l/ar;nl/l(ie\//;/ kier. nawierzchnia twarda/bitumiczna 1600
20.| 102467E Zarglfnzivgc;v\iijiew nawierzchnistvt?li;l;g;i;ﬁga, gruntowa 3600
71.| 102468E Kruki - Biata nawierzchnia twarda, gruntowa 2500
72.| 102469E Budzyn - Marianka nawierzchnia twarda/bitumiczna 1300
73.| 102470E Oleszcze - Sleszynek nawierzchnia gruntowa, utwardzana 700
74.| 102471E Sleszyn Maty - Gaj nawierzchnia twarda/bitumiczna 500
75.| 102473E S/;\I;Zi?; %igwl}{/a' nawierzchnia gruntowa, utwardzana 1200
76.| 102473E Aleksandrowka p. wie$ nawierzchnia twarda/bitumiczna 1300
77.| 105401E Sleszyn - Zalesie nawierzchnia twarda/bitumiczna 2700
78.| 105401E Wiskiennica Dolna - nawierzchnia twarda/bitumiczna 4600

Sleszyn

zrodto: materiaty Urzedu Gminy w Zychlinie, zaktualizowano dtugosci czesci odcinkéw drog.

Najblizszg linig kolejowg jest magistrala taczaca Poznan z Warszawg, ktéra przebiega
/na fragmencie/ na styku z potudniowg granicg gminy - ze stacjg kolejowg Zychlin. Stacja Zychlin
posiada potgczenia ze stacjami weztowymi Kutno i towicz Gtéwny.

Pozostate elementy infrastruktury technicznej przecinajgce gmine stanowig napowietrzne linie
energetyczne 110 kV i 220 kV z gtdwnym punktem zasilania zlokalizowanym w miescie.
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9.CELE | KIERUNKI POLITYKI PANSTWA | SAMORZADU WOJEWODZTWA
L ODZKIEGO NA TERENIE GMINY | MIASTA

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 to najwazniejszy dokument strategiczny
z zakresu planowania przestrzennego obejmujgcy swoim zasiegiem catg powierzchnie Polski.
Opracowanie dla obszaru tej wielkosci musi charakteryzowa¢ sie sporym uogolnieniem
i dlatego trudno wskazac¢ jego konkretne ustalenia dla tak matej, w skali kraju, jednostki jak gmina Zychlin.

Polityka panstwa na terenie gminy Zychlin, zapisana w ww. dokumencie, bedzie polega¢ na
dazeniu do wypemienia ,celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”, takich jak:
Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikow rozwoju,
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich
terytoridw; Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej; Ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i walorow
krajobrazowych Polski; Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia
naturalne i utraty bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa; Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.
Osiggniecie tych zatozen odbywac sie bedzie poprzez realizacje celow szczegdtowych i kierunkow
dziatan przyporzadkowanych do kazdego z zagadnien. Poszczegolne cele powinny takze byc¢
uwzgledniane w dokumentach nizszego szczebla (plany zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw, studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego).

Dyspozycje obowigzujgcej do tej pory edycji studium (uchwata Nr XXXVII/199/13 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.) zostaty okre$lone na podstawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego z 2002 r. (uchwata Nr XLV/524/2002 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r.), zaktualizowanego w 2010 r. (uchwata Nr
LX/1648/10 Sejmiku Wojewoddztwa tédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.). W zwigzku z tym,
wytyczne dla wigkszosci obszaru Gminy potozonych poza granicami niniejszej zmiany ustalone
zostaly na podstawie nieobowigzujgcego juz Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, przyjetego w 2010 .

Informacje z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z 2002 r. uwzglednione przy
okreslaniu kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy obejmuja:

W przypadku struktury agrarnej Gmina Zychlin zaliczona zostata do obszaréw o najbardziej
intensywnych zmianach struktury agrarnej w wojewddztwie tédzkim. Preferowanym kierunkiem
specjalizacji dla rolnictwa jest warzywnictwo.

Zgodnie z informacjami zawartymi w dotychczas obowigzujacym planie wojewddztwa, miasta takie
jak m. Zychlin, charakteryzujg sie dominujgcg funkcjg obstugi rolnictwa i ustug dla ludnosci, ze
zréznicowanymi uzupetniajgcymi funkcjami, czestokro¢ funkcjg gospodarczg i produkcyjng. Dla Gminy
Zychlin wskazano zadania strategiczne w zakresie dziatan naprawczych dotyczacych przeciwdziataniu
bezrobociu. Obszary wiejskie bedg podlegaty transformacji gtéwnie w zwigzku z przemianami
w rolnictwie. Zaktadano, ze przemiany te bedg nastepowaty m.in. poprzez przeksztatcenia struktury
agrarnej. W obrebie miejscowosci Dobrzelin potozonej przy potudniowej granicy miasta oznaczony
zostat teren, jako strefa koncentracji proceséw urbanizacyjnych. W powiatach kutnowskim, teczyckim
i towickim prognozowane byty najwieksze intensywnosci przemian struktury agrarnej. Przemiany te
bedg polegaty na wzroscie sredniej powierzchni gospodarstw o okoto 14 hektaréw, przy srednigj
wojewddzkiej okoto 9 hektardw. Powiaty te beda charakteryzowa¢ sie koncentracjg silnych,
konkurencyjnych gospodarstw rolnych o profilu towarowym. Ponadto gospodarstwa te bedg szybciej
absorbowaty szanse wykorzystania nowoczesnych technik i technologii w produkcji, jednoczesnie
podnoszac jakos¢ produktow, w poréwnaniu z pozostatymi.

Informacje z aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa z 2010 r.
uwzglednione przy okreslaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy obejmuja:
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W strukturze przestrzennej wojewddztwa przedstawionej w obowigzujgcym zaktualizowanym
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego okreslono, ze Gmina Zychlin
potozona jest w strategicznej strefie zywicielskiej ukierunkowanej na rozwoj intensywnego rolnictwa.
W systemie osadniczym miasto Zychlin zostato zakwalifikowane do grupy ,lokalnych o$rodkéw
miejsko — gminnych".

Ponadto kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Zychlin wskazano w sposdb nastepujgcy

/wymienia sie najwazniejsze/:

- w zakresie powigzan infrastrukturalnych rozbudowe drég wojewdédzkich nr 583 i 57,

- w zakresie srodowiska przyrodniczego, zasobow wodnych i ich jakosci - wskazano problem
deficytu wod podziemnych w ptn. — zach. czesci wojewodztwa todzkiego, w tym w gminie Zychlin

- modernizacja i budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz rozbudowa i modernizacja oczyszczalni
Sciekdw wraz z modernizacjg gospodarki osadowej w zasiegu priorytetowej aglomeraciji
/uporzadkowanie gospodarki $ciekowej/,

- budowa instalacji do fermentacji odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacii
/kompostownia/ w m. Zychlin,

- w zakresie gospodarki odpadami rekultywacje zamknietych sktadowisk odpadéw w m. Zychlin,
projektowanie instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

- zwiekszania lesistosci poprzez zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci dla rolnictwa i nieuzytkow,

- zwiekszanie powierzchni zadrzewieh i zakrzewien jako substytutu laséw w rejonie najlepszych
komplekséw gleb i i intensywnej gospodarki rolnej,

- w zakresie dziedzictwa kulturowego tworzenie lokalnego i unikatowego osrodka historycznego
i poddanie dziataniom rewitalizacyjnym i rewaloryzacyjnym,

- wskazano przebiegi: Szlaku Ksigzgt Mazowieckich /szlak samochodowy/, Projektowany Szlak
Zamkoéw /samochodowy/ i Projektowany szlak dworéw /samochodowy/.

Ponadto w zakresie ochrony przyrody:

Docelowo proponuje sie prawne uregulowanie systemu obszaréw chronionych pn. ,Dolina
Studwi-Przysowy", jako jeden cigg ekologicznych wartosci przyrodniczych, w tym specjalnej
ochrony ptakéw w Polsce. Proponowany obszar obejmuje tereny fgk i pastwisk w dolinach rzek
Przysowy i Studwi, znajdujgcych sie na terenie Rowniny Kutnowskiej. Doliny Przysowy i Studwi sg
waznym miejscem koncentracji ptakébw wodno — btotnych w okresie wiosennych migracji
w szczegolnosci gesi: biatoczelnej, zbozowej i gegawy oraz siewki ztotej. Gniazduje tu takze bgczek
i rybitwa czarna. W toku opiniowania przez wtasciwe samorzady jest proponowany na tym terenie
obszar specjalnej ochrony ptakéw Doliny Przysowy i Studwi PLB 100003 - Natura 2000 .

Do tej pory obszar Gminy Zychlin nie zostat objety programem zadan rzgdowych
i samorzgdowych wojewddztwa.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego niniejszg zmiang studium
zostaty natomiast okreSlone z uwzglednieniem aktualnego, obowigzujgcego planu. Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego zostat uchwalony przez Sejmik
Wojewoddztwa tédzkiego w dniu 28 sierpnia 2018 r. uchwatg Nr LV/679/18 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4915 z dnia 28 wrzesnia 2018 r.). Procedura sporzgdzania dokumentu prowadzona byta na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Zychlin zostata w ww. dokumencie wskazana jako cze$é Kutnowsko — Skierniewickiego
Rolniczego Obszaru Funkcjonalnego. Gitéwng role w gospodarce tej jednostki stanowi dobrze
prosperujgce rolnictwo, co zwigzane jest z wysokg jakoscig przestrzeni produkcji rolniczej oraz
rozwinietg kulturg rolng i rolnictwem towarowym. Obszar predystynowany jest do petnienia funkgciji
zywicielskiej i zapewnienia bezpieczenstwa zywnosciowego wojewodztwa. Kierunkiem produkciji
rolniczej, w ktérym specjalizuje sie gmina Zychlin jest warzywnictwo.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zaktada rozwoj i ksztattowanie catej strefy
zywicielskiej zlokalizowanej w pétnocnej i pétnhocno - zachodniej czesci wojewodztwa i obejmujgcej
powiaty: teczycki, kutnowski, towicki, skierniewicki, rawski oraz sieradzki. Gospodarka tej czesci
wojewodztwa ma zosta¢ oparta na konkurencyjnym, produktywnym rolnictwie oraz nowoczesnym
przetworstwie rolno - spozywczym. W osiggnieciu zaktadanego celu majg pomoc dziatania
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z zakresu retencji wod, modernizacji systeméw melioracji wodnych, zwiekszania powierzchni
zadrzewien i zakrzewien oraz tworzenie rynkéw hurtowych produktéw rolnych.

Ze wzgledu na problemy spoteczne wystepujgce w obrebie Gminy zostata ona zakwalifikowana do
gmin miejsko — wiejskich zagrozonych trwatg marginalizacjg. Koncentracja tych negatywnych zjawisk
wystepuje w obrebie obszaru zdegradowanego wyznaczonego w Lokalnym Programie Rewitalizacji
dla Gminy Zychlin na lata 2017 — 2024. Obejmuje on w wigkszosci tereny miasta Zychlin.

Miasto Zychlin zostato zaliczone do kategorii lokalnych o$rodkéw miejsko — gminnych, majgcych
obstugiwaé okalajgce je obszary wiejskie. W funkcjonowaniu Zychlina stwierdzono koncentracje
problemow spotecznych z zakresu demografii (m.in. spadek liczby mieszkancéw, starzenie sie
spoteczenstwa) oraz mieszkalnictwa (niska jakos¢ zasobow mieszkaniowych).

Dziataniami, ktére majg stuzy¢ zatrzymaniu procesu marginalizacji Gminy majg by¢: rewitalizacja
historycznych struktur funkcjonalno — przestrzennych, rozwéj podstawowych ustug publicznych,
rozwoj ustug dla przedsiebiorstw oraz rozwoj terenéw rekreacyjnych i sportowych. Rozwéj w tych
dziedzinach ma przyczyni¢ sie do wzrostu zasiegu oddziatywania przestrzennego miasta
0 znaczeniu lokalnym jakim jest Zychlin.

Autorzy planu wskazujg réwniez inne dziatania majgce wspomagac rozwdéj gminy Zychlin, takie
jak rozwdj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terenow inwestycyjnych o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej (kompleksy
tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej) oraz rozbudowa sieci infrastrukturalnych. W ramach
drugiego z nich dokonane ma zosta¢ m.in. podniesienie standardu wyposazenia zasobdéw
mieszkaniowych w zakresie elementéw sanitarnych — dzieki rozbudowie zbiorczego systemu
kanalizacji w wyznaczonym zasiegu aglomeracji. Jedng z inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zapisang w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest
dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni sciekdw komunalnych do wymogdéw dyrektywy
Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekdow komunalnych w aglomeracji Zychlin. Inne,
planowane dziatania niebedace jednak inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(wskazanymi w planie wojewodzkim) zaktadajg budowe systemu cieptowniczego oraz rozbudowa
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej (linia wysokiego napiecia 110 kV Zychlin — Pigtek).

W obowigzujgcym obecnie Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego
nie przewiduje sie realizacji na terenie gminy Zychlin Zadnego przedsiewziecia w zakresie
rozbudowy systemu komunikacyjnego, stanowigcego inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Oznacza to m.in., ze zrezygnowano z planéw budowy obwodnicy Zychlina w ciggu
drogi wojewodzkiej Nr 583, ktéra zostata ujeta w poprzedniej edycji planu wojewddztwa (uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t.ddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.).

Zgodnie z informacjg udzielong przez Zarzgd Drog Wojewoddzkich w todzi w kolejnych latach
planowane jest przeprowadzenie rozbudowy drog wojewddzkich Nr 583 i 573 na odcinku
przebiegajgcym przez gmine i miasto Zychlin (w podziale na etapy). Termin realizacji ww. inwestycji
uzalezniony bedzie od decyzji Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego w sprawie ujecia w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Wojewodztwa todzkiego na lata 2018 — 2036 nowego zadania
inwestycyjnego obejmujgcego droge wojewddzkg Nr 583 i 573.

W zakresie ochrony przyrody plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa todzkiego
przewiduje dla gminy Zychlin: weryfikacje istniejgcego obszaru chronionego krajobrazu Dolina
Przysowy (nieposiadajgcego aktualnego aktu prawnego) w celu utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu Doliny Studwi-Przysowy oraz utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody obszaréw
Natura 2000, w tym m.in. Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Doliny Przysowy i Studwi PLB100003.

10. LOKALNE CELE PUBLICZNE | ICH REALIZACJA

Wiadze samorzgdowe realizujg cele publiczne w oparciu o kompetencje okreslone jako zadania
wlasne w ustawie o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz wykonujg
zadania zlecone przez organy wtadzy panstwowej.
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Analize zadan publicznych oparto na Wieloletniej Prognozie Finansowej przyjete] uchwatg
Nr XVI11/83/2020 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 29 stycznia 2020 r., informacjach z realizacji
budzetow z lat 2013 — 2019 oraz materiatach z Urzedu Gminy Zychlin.

10.1. STRUKTURA WYDATKOW BUDZETOWYCH WG DZIALOW

W latach 2013 - 2019 zrealizowano budzety, ktére w uktadzie wydatkéw dziatowych,
przedstawiono w tabeli:
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Tab. 1. Wykonanie budzetu w latach 2013 - 2019 w uktadzie wydatkéw dzialowych.*

2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 . 2017 r. 2018 r. 2010 r.**
Nazwa dziatu
zi % z} % zt % zt % z} % z} % z} %
Ogétem wydatki 31.905.237,67 | 100.00 | 35.948.770,44 | 100.00 33.823.310,3 100.00 | 39.706.677,97 | 100.00 | 44.358.191,76 100.00 | 48.669.424,82 | 100.00 | 21.775.507,56 | 100.00
w tym:
Rolnictwo i fowiectwo 445.674,29 1,40 381.628,44 1.06 521.339,87 1.54 402.855,51 1.01 620.147,12 1.40 432.707,47 0.89 309.258,29 1.42
Wytwarzanie i
Zaopatrywanie w - 0.00 12.501,02 0.03 . 0.00 - 0.00 15.478,96 0.03 321.790,00 0.66 48.709,00 0.22
energie elektryczng, gaz
i wode
Handel 33.989,76 0.11 34.425,72 0.09 32.384,20 0.10 30.209,52 0.08 26.671,07 0.06 26.458,12 0.05 10.000,18 0.05
Transport i tacznosé 2.053.147,06 6.43 1.971.918,50 5.49 1.942.178,36 5.74 1.059.141,46 2.67 1.354.248,59 3.05 5.494.512,68 | 11.29 | 366.758,39 1.68
Gospodarka 729.230,76 2.29 728.952,37 2.03 677.437,25 2.00 677.285,00 1.71 645.757,93 1.46 890.042,05 1.83 510.714,18 2.35
mieszkaniowa
Dziatalno$¢ ustugowa 36.017,49 0.11 22.720,40 0.06 21.717,27 0.06 18.988,11 0.05 26.687,06 0.06 50.831,05 0.10 16.011,91 0.07
Administracja publiczna |  3.520.286,36 11.03 3.561.722,70 9.9 4.022.569,88 11.89 5.979.271,60 15.06 4.400.454,53 9.92 4.400.295,01 | 9.04 | 2.233.502,75 | 10.26
Urzedy naczelnych
organow wiadzy
panstwowej, kontroli i 2.343,00 0.01 098.398,96 0.27 89.371,95 0.26 10.816,88 0.03 7305,00 0.02 101.704,17 0.21 46.678,85 0.21
ochrony prawa oraz
sadownictwa
Bezpieczenstwo
publiczne i ochrona 100.343,31 0.31 245.036,14 0.68 187.810,86 0.56 187.456,80 0.47 147.704,63 0.33 168.120,26 0.35 39.603,60 0.18
przeciwpozarowa
Obsiuga diugu 303.271,80 0.9 228.649,17 0.64 249.405,8 0.74 169.382,78 0.43 172.160.24 0.39 158.479.03 | 0.33 9417632 | 043
oublioznego 271, 95 649, . 405,85 . 382, . 160, . 58.479, . 176, .
Roézne rozliczenia 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 3,38 0.00 4,15 0.00 0,25 0.00
Oswiata i wychowanie 12.508.997,95 39.21 13.371.481,99 37.20 13.317.351,29 39.37 12.460.776,53 31.38 13.443.315,58 30.31 | 14.421.643,69 | 29.63 | 7.989.378,62 | 36.69
Ochrona zdrowia 198.084,14 0.62 207.039,05 0.58 208.674,92 0.62 205.744,57 0.52 193.354,41 0.44 209.884,94 0.43 111.275,09 0.51
Pomoc spoteczna 8.086.843,66 28.17 0.128.494,58 25.39 9.099.950,04 26.90 14.739.169,73 37.12 5.080.907,78 11.45 | 5.079.340,39 | 10.44 | 2.504.621,81 | 11.50
Edukacyjna opieka 313.398,30 0.98 284.091,99 0.79 283.052,90 0.84 322.337,66 0.81 270.553,22 0.61 227.564,32 0.47 134.662,88 | 0.62
wychowawcza
Rodzina - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 11.280.730,83 25.43 | 11.217.667,24 | 23.05 | 5.399.738,82 | 24.80
Gospodarka komunalna 1.100.197,64 3.45 1.764.286,90 4.91 1.734.964,15 5.13 1.868.161,16 471 2.155.318,84 4.86 3.636.600,79 | 7.47 | 1.057.371,31 | 4.86
i ochrona srodowiska
Kultura i ochrona
dziedzictwa 1.345.766,30 4.22 1.375.829,29 3.83 1.171.816,27 3.46 1.288.204,35 3.24 4.281.440,35 9.65 1.557.005,11 | 3.20 743.768,77 3.42
narodowego
Kultura fizyczna 227.645,85 0.71 2.531.593,22 7.04 263.285,25 0.78 286.903,31 0.72 235.952,24 0.53 274.774,35 0.56 159.276,54 0.73

* - wg Informacji z realizacji budzetéw Gminy Zychlin przedstawionych w Biuletynie Informacji Publicznej.
**. wykonanie na 30.06.2019 r.
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Z analizy struktury budzetéw w latach 2013 - 2019 wynikajg nastepujgce wnioski:

10.2.

wartos¢ wydatkéw budzetu Gminy ogotem wykazuje tendencje wzrostowa,

utrzymuje sie wysoki wskaznik wydatkow na oswiate i wychowanie — rokrocznie stanowig one
okoto 1/3 wydatkéw ogdtem;

wysoki udziat w wydatkach ogétem majg dziaty zwigzane ze $wiadczeniami socjalnymi,
gwattowny spadek wydatkow w dziale ,pomoc spoteczna” spowodowany jest powstaniem
dziatu ,rodzina”, w ramach ktoérego realizowana jest cze$¢ swiadczen m.in. z programu 500+,
na statym poziomie utrzymujg sie wydatki na administracje publiczng i wynoszg ok. 10 — 15%
w skali roku,

malejg wydatki na transport i fgcznos¢ z 6.43% do 1.5% ogdlnych wydatkow,

poza jednostkowymi przypadkami zwigzanymi z inwestycjami gminnymi (2014 r. - kultura fizyczna)
udziat pozostatych dziatow w wydatkach budzetowych charakteryzuje sie duzg stabilnoscia.

REALIZACJA ZADAN INWESTYCYJNYCH, KIERUNKI INWESTOWANIA

Udziat inwestycji w wydatkach budzetowych gminy wynosit odpowiednio: w 2013 r. - 4,87%;
w 2014 r. - 13,76%; w 2015 r. - 6,23 %; w 2016 r. - 7,63%; w 2017 r. - 10,35%, w 2018 r. - 13,89%,
w 2019 . - 6,36%.

W latach 2013-2019 inwestycje realizowane byty w szczegolnosci w zakresie m.in.:

modernizacji drog i ulic:

- droga powiatowa nr 2121E w miejscowosci Zabikow,

- przebudowa chodnikéw i drég gminnych (nr 10246E oraz 105401E) w Zychlinie,
- przebudowa chodnika przy ul. Jabtonkowej w Dobrzelinie,

- przebudowa drogi w miejscowosci Czestawéw — Drzewoszki Wielkie,

- droga powiatowa nr 2123 - ul. tukasinskiego w Zychlinie,

- o$wietlenie uliczne w Woli Popowej;

termomodernizacji obiektow uzytecznosci publicznej:

- bud. Urzedu Gminy w Zychlinie przy ul. Barlickiego 15,
- bud. MGBP w Zychlinie,

- bud. szkoty podstawowej w Grabowie,

- bud. Swietlicy wiejskiej w Czestawowie,

- budynek Zespotu Szkét Nr 1 w Zychlinie;

oswiaty i wychowania:
- komputeryzacja:

- Szkota Podstawowa nr 2 w Zychlinie,

= Szkota Podstawowa w Grabowie,

» Zespot Szkot Nr 1 w Zychlinie,

- Przedszkole Samorzgdowe Nr 1 w Zychlinie;
- modernizacja wraz z systemem bezpieczenstwa p.poz.:
Szkota Podstawowa nr 1 w Zychlinie,
Szkota Podstawowa nr 1 w Zychlinie,
Przedszkole Samorzgdowe nr 2 w Zychlinie,
Szkota Podstawowa w Grabowie,
- Przedszkole Samorzgdowe nr 1 w Zychlinie;

- boiska sportowe:
= plac zabaw w Szkole Podstawowej w Grabowie,
- przy Zespole Szkolno — Przedszkolnym w Zychlinie;
- sale gimnastyczne:
- przebudowa dawnego kina ,LECH” przy ul. Barlickiego 4 w Zychlinie,
= przy szkole Podstawowej w Grabowie;
- kompleksy sportowo — rekreacyjne:
- przy ul. takowej w Zychlinie w miejscowosci Kruki,
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- przy ul. Kosciuszki w Zychlinie — Park Miejski,
= w Dobrzelinie;
« powiekszenia gminnych zasobéw gruntow:
- zakup dziatki nr ewid. 849;

- rewitalizacji terenéw zielonych i placéw w centrum miasta Zychlina,
- mata architektura w parku przy ul. Kosciuszki;

« uporzadkowania gospodarki sciekowej,
- budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej: Zychlin, Pasieka,
- budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;

« rozbudowy miejskiej sieci cieplnej:
- modernizacja instalacji c.0. w bud. mieszk. przy ul. Dgbrowskiego w Zychlinie,
- modernizacja instalacji c.0. w Zychlinskim Domu Kultury,
- przytgcza c.o. do budynkéw przy ul. Mityriskiej i ul. Barlickiego w Zychlinie,
- przytgcze c.o. wraz z weztem do budynku przy Pl. 29-go Listopada w Zychlinie,
- zasilanie osiedla TBS przy ul. tgkowej w Zychlinie,
- wezet cieplny dla MGOKSIR w Zychlinie;

+ budowy i rozbudowy wodociggow:
- Gajew,
- Grzyboéw Dolny,
- ul. Polowa w Zychlinie,
- Tretki,
- Sleszynek,
- Dobrzelin;

« modernizacji budynkow:
- bud. mieszk. przy ul. 1- go Maja 17 w Zychlinie,
- komunalne bud. mieszk. w Zychlinie- modernizacja elewaciji,
- bud. Urzedu Gminy w Zychlinie przy ul. Barlickiego 15,
- bud. OSP i Swietlica Wiejska w Sleszynie,
- bud. Komisariatu Policji w Zychlinie,
- bud. przy ul. Narutowicza 59 w Zychlinie;

« Rozbudowy komunikacji miejskiej
- zakup autobusow.

10.3. GOSPODARKA ZASOBAMI MIENIA KOMUNALNEGO

W  granicach administracyjnych  miasta niezagospodarowane w  sposob  trwaty
(niezurbanizowane) tereny stanowigce wtasno$¢ komunalng to:

+ przy al. Ractawickich - dziatki Nr ewid. 198/1, 198/2 i 205 o powierzchni 0,12 ha;

« przy ul. 3 Maja - dziatka Nr ewid. 139 o powierzchni 1,67 ha wykorzystywana jako targowica

miejska;

« przy ul. 1 Maja - dziatki Nr ewid. 661/2 | 661/3 o powierzchni 2,4 ha,;

« przy ul. tgkowej - dziatki Nr ewid. 835, 836 1 841/2;

« przy ul. Traugutta - dziatka Nr 827/1 o powierzchni ca 0,48 ha.

Ogdtem grunty komunalne majg powierzchnie okofo 21,65 ha /dane Urzedu Gminy/. Skiadajg sie
na nie m.in. tereny mieszkaniowo — ustugowe objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz tereny przemystowo - ustugowe, potozone w Podstrefie Lodzkiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej usytuowane w miescie Zychlin oraz w Dobrzelinie.
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Sg to tereny w pemi uzbrojone, z zapewnionym dojazdem od drdég (ulic) publicznych.
Posiadajg gtéwnie komercyjne atrybuty nieruchomosci przeznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta na cele mieszkaniowe, produkcyjne lub ustugowe.

Mozna te zasoby gruntéw komunalnych uznaé za strategiczne dla rozwoju miasta ze wzgledu na
ich potozenie w poblizu centrum, przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz warunki zaopatrzenia w media. Wymagajg one dalszej promocji i szerszego
oraz systemowego eksponowania na pozalokalnym rynku nieruchomosci.

Poza nieruchomosciami gruntowymi gmina Zychlin dysponuje réwniez nieruchomosciami
budynkowymi i lokalowymi stanowigcymi w wiekszosci jej zasOb  mieszkaniowy.
Zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin na
lata 2017-2021 (ktérego tekst jednolity zostat przyjety uchwalg Nr XLI/227/18 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r.) w jego sktad wchodzi 66 budynkéw mieszkalnych.
W ich obrebie znajdujg sie 443 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 14 419,4 m?.

W granicach administracyjnych miasta lokale te sg usytuowane przy ulicach Dgbrowskiego,
3 — go Maja, 29 — go Listopada, tukasinskiego, Barlickiego, 1 — go Maja, Miynhskiej, Narutowicza,
Warynskiego, Kilinskiego, Kosciuszki, Zdrojowej oraz przy placu Wolnosci. Pozostaty zaséb
zlokalizowany jest na obszarze wiejskim Gminy, w miejscowo$ciach: Dobrzelin, Biata, Sleszyn,
Grabow oraz Oratki Dolne.

Stan techniczny budynkéw komunalnych oraz standard ich wyposazenia jest stale podnoszony.
Tym samym realizowany jest cel Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zychlin czyli stata poprawa standardu mieszkan, a tym samym tworzenie
warunkow do mozliwie najlepszego zaspokajania potrzeb w tym zakresie.

11. PRZEPISY PRAWA MIEJSCOWEGO, STAN OPRACOWAN | ZAKRES
OBOWIAZYWANIA

Obowigzujgcym prawem gminnym w zakresie gospodarki przestrzennej dla terenu gminy do
kornica 2003 r. byt Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan ten byt
zatwierdzony Uchwatg Nr 21/V/94 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 23.1X.1994 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Ptockiego Nr 8 z dnia 26.X1.1994 r.).

Dla terenu miasta obowigzywal natomiast Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego miasta. Plan ten byt zatwierdzony Uchwatg Nr 22/V/94 Rady Gminy i Miasta
w Zychlinie z dnia 23.1X.1994 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Nr 8 z dnia 26.X1.1994 r.).
Oba te dokumenty stanowity podstawe prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego. Na stronie 10 "Tekstu planu" w rozdziale "Warunki
urbanistyczno - architektoniczne realizacji planu" cytowane jest "dla terenéw majgcych opracowania
szczegbtowe obowigzujg ich ustalenia, dla obszaru Srédmiesécia obowigzuje "Plan szczegétowy
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia m. Zychlina" w skali 1:1000 zatwierdzony Uchwatg
Nr 25/XVI11/92 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 2.11.1992 r.”.

Powyzsze prawo miejscowe stracito waznos$c; obecnie procedure sporzgdzania planéw
miejscowych reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Obecnie na terenie gminy Zychlin obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Ich catkowita powierzchnia wynosi ok. 31 ha (kolejno 5, 16 i 10 ha), ktdra stanowi
zaledwie 0,4% powierzchni Gminy. Obejmujg one teren czesciowo zagospodarowanego osiedla
domoéw jednorodzinnych w rejonie ulicy Ortowskiego oraz tereny produkcyjno — ustugowe
w Zychlinie i Dobrzelinie.

W okresie od 1994 r. sporzadzono 1 miejscowy plan w oparciu o Ustawe z dnia 07 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Byta to ,zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego m. Zychlina polegajgca na uszczegétowieniu jej fragmentu pomiedzy ulicami: Sannicka,
¥ ukasinskiego i projektowang drogg bedaca przedtuzeniem ul. Traugutta w Zychlinie — miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo - ustugowego m. Zychlin” — uchwata Nr
134/XIX/96 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 26 wrzesnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego z 1996
r. Nr 31/96, poz. 213). Powyzszy plan nadal obowigzuije.

Wiadze gminy przyjety réwniez 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
opracowane w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego miasta
Zychlina — uchwata Nr XLI1/234/05 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 16 grudnia 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. L.édzkiego z 2006 r., Nr 44, poz. 399) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12
w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin — uchwata Nr XV/74/2019 Rady Miejskiej w Zychlinie
Z dnia 25 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r., poz. 7271).

Trwajg réwniez prace nad opracowaniem kolejnego planu tworzonego w oparciu o ww. ustawe. Jest to
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin, opracowywany na podstawie uchwaty
Nr XL1/220/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. — obejmujgcy obszar tozsamy
z obszarem niniejszej zmiany studium, stanowigcy trase przebiegu projektowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin — Pigtek.

Jedng z przyczyn przystgpienia do sporzgdzania pierwszego z nich byt wniosek, ktory wptynat do
Urzedu Gminy w Zychlinie. Dotyczyt on terendéw w obrebach geodezyjnych: Drzewoszki, Dobrzelin,
Pasieka oraz miasta Zychlin. Autor wniosku — spétka ENERGA Invest Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gdansku, wystgpit z przedmiotowym wnioskiem w celu umozliwienia realizacji inwestyciji
polegajgcej na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. Poza terenami potozonymi
bezposrednio pod linig wysokiego napiecia wniosek wskazywat rowniez obszar oddziatywania
planowanego przedsiewziecia. Po dokonaniu przez Burmistrza Gminy Zychlin analizy dotyczgcej
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zychlin,
Rada Miejska w Zychlinie przychylita sie do omawianego wniosku i podjeta uchwate nr XLI/220/18
Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obreboéw Drzewoszki,
Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin.

W latach 2015 — 2020 nie wptyngt Zzaden inny wniosek dot. zmiany lub sporzadzenia
dokumentéw planistycznych. Brak wnioskéw (poza jednym wspomnianym powyzej) wynika ze
znikomego pokrycia Gminy planami miejscowymi oraz brakiem zamierzenh inwestycyjnych, ktére nie
mogtyby byc¢ realizowane w oparciu o0 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Inng tego przyczyng moze by¢ réwniez przyjecie zmiany Studium... w potowie 2013 r. Wnioski
mieszkancow dot. zagospodarowania Gminy zostaty rozpatrzone wtasnie w ramach prowadzone;j
we wczesniejszych miesigcach procedury.

12. ZRODLA INFORMACJI

1. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Zychlin, Planowanie przestrzenne
Urbanistyka mgr Barbara Piosik, Plock 2004 r.;

2. Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Zychlin, Planowanie Przestrzenne Urbanistyka mgr
Barbara Piosik, Pfock 2010 - 2011 r.;

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy miejsko — wiejskiej Zychlin,
INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski, todz 2018 r.;

4. Koncepcja krajowej sieci ekologicznej "Econet-Polska”, Fundacja IVPC - Warszawa 1998 r.,;

5. Raport o stanie $rodowiska w woj. t6dzkim, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w todzi, £6dz 2017 r.;

6. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Lodzi, £6dz 2018 r.;

17. Sprawozdanie z monitoringu regionalnego zwyktych wod podziemnych na terenie wojewddztwa
todzkiego w 2017 roku, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £6dz 2018 r.;

76



CZESC | - UWARUNKOWANIA ROZWOJU

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.
27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.

Ocena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych wojewddztwa todzkiego badanych w roku
2017, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi, £6dz 2018 r.;
Dokumentacja geotechniczna z badah podtoza gruntowego na terenie dziatki nr ewid. 55/2
potozonej pomiedzy ulicg Wagowg a drogg powiatowg w Dobrzelinie, gm. Zychlin, Zaktad Ustug
Geologicznych ,Geotechnika”, £6dz 2009 r.;
Operaty wodno-prawne na odprowadzenie wod deszczowych: z ul. Dobrzelinskiej w Zychlinie
do rowu melioracyjnego, z ul. Kilinskiego do rzeki Studwi, z ul. Zeromskiego do rzeki Studwi,
z osiedla przy ul. Traugutta do rz. Studwi;
Program rozwoju obszaréw wigjskich na lata 2014 - 2020 — Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju
Wsi, Warszawa 2014 r.;
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego — aktualizacja, uchwata
nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego”;
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego — uchwata nr LV/679/18
Sejmiku Wojewoddztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r;
Uchwata Nr XXVII1/145/2020 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia Aglomeragji Zychlin;
Plan aglomeracji Gminy Zychlin, uchwata Nr XXVI/138/08 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia
07 sierpnia 2008 r.;
Strategia rozwoju gminy na lata 2015-2022 wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin -
uchwata Nr 214/XXXIX/2001 Rady Gminy i Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 r.;
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zychlin — uchwata Nr XXXVI11/199/13 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.;
Miejscowy plan ogdolny zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzony Uchwatg
Nr 21/V/94 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 23.1X.1994 r. (opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Ptockiego Nr 8 z dnia 26.X1.1994 r.) — nieobowigzujacy od 2004 r.;
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Zychlina
polegajgca na uszczegofowieniu jej fragmentu pomiedzy ulicami: Sannickg, tukasinskiego
i projektowang drogg bedacg przedtuzeniem ul. Traugutta w Zychlinie — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo-ustugowego m. Zychlin — uchwata
Nr 134/XI1X/96 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 26 wrzeénia 1996 r. (Dz. Urz. Woj.
Ptockiego z 1996 r. Nr 31/96, poz. 213);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego miasta Zychlina—
uchwata Nr XLII/234/05 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 16 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z 2006 r., Nr 44, poz. 399);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie
Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin —
uchwata Nr XV/74/2019 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 25 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
toédzkiego z 2019 r., poz. 7271);
Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2008-2015, przyjety Uchwafa Nr XXI111/127/08 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 10 czerwca 2008 r.;
Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2008-2015, przyjety Uchwatg Nr XXIII/128/08 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 10 czerwca 2008 r.;
Uchwata Nr XXX/158/08 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 14 listopada 2008 r. w sprawie:
zmiany uchwaty Nr XXII1/128/08 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 10 czerwca 2008 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego Planu Inwestycyjnego na lata 2008-2015 zmienionej uchwatg
Nr XXVI11/149/08 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 15 pazdziernika 2008 r.;
Uchwata Nr XLI/227/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
ogtoszenia tekstu jednolitego Uchwaty Nr XXVI/129/16 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 28
listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin na lata 2017-2021;
Budzety gminy z lat 2013- 2019 r.;
Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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39.

40.

41.

42.

43.

44,
45,
46.

47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.

57.
58.
59.
60.

61.

62.

63.
64.

13.

Zychlin, Studium urbanistyczno - konserwatorskie, cz. 1 - 3, wytyczne konserwatorskie,
maszynopis, Delegatura w Skierniewicach Stuzby Ochrony Zabytkéw Wojewddztwa t.édzkiego,
96-100 Skierniewice, ul. Trzcinska 21/23;

Dobrzelin, Studium historyczne zespotu cukrowni i osiedla przyfabrycznego, wnioski
konserwatorskie, maszynopis, Delegatura w Skierniewicach Stuzby Ochrony Zabytkow
Wojewodztwa todzkiego, 96-100 Skierniewice, ul. Trzcinska 21/23;

Katalog Zabytkow Budownictwa Przemystowego w Polsce. Tom IV, Zeszyt 7. Powiat Kutno
i Skierniewice - wojewodztwo todzkie. PAN, Instytut Historii Kultury Materialnej, Zaktad
Narodowy im. Ossolinskich 1974 r.;

Katalog Zabytkéw Sztuki w Polsce, Tom Il, Wojewodztwo tédzkie, Zeszyt 2, Powiat Kutnowski,
Warszawa, 1953 r.;

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Zychlin prowadzona na podstawie Zarzgdzenia Nr 95/17
Burmistrza Gminy Zychlin z dn. 17 pazdziernika 2017 r.;

Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny, dane z lat 2013 - 2020 r.;

Powszechny Spis Rolny 2010 r., Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2011 r.;

Gospodarka finansowa jednostek samorzgdu terytorialnego 2016, Gtowny Urzad Statystyczny,
Warszawa 2017 r.;

Roczniki Statystyczne Wojewddztwa todzkiego, Gtowny Urzad Statystyczny;

Geoportal krajowy - geoportal.gov.pl

Geoportal Wojewodztwa tédzkiego - geoportal.lodzkie.pl;

System Informacji Przestrzennej Gminy Zychlin - zychlin.e-mapa.net;

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska - geoserwis.gdos.gov.pl;

Rejestr form ochrony przyrody Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w t.0dzi;

Hydroportal / Informatyczny System Ostony Kraju - isok.gov.pl;

Serwis MIDAS - geoportal.pgi.gov.pl;

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
Rozwigzanie gospodarki $ciekowej dla miasta i gminy Zychlin; Koncepcja programowo -
przestrzenna - oprac. £o6dz "SETO" 1997 r.;

Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Zychlin siecig gazowa $redniego cisnienia
Program ogoélny rozbudowy kanalizacji w ptn. czesci miasta;

Opinia techniczna do koncepcji gospodarki $ciekowej dla gminy i miasta Zychlin;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2019 — 2025 z uwzglednieniem
lat 2026 — 20231, przyjety uchwatg nr XXXVI/466/21 Sejmiku Wojewoddztwa tédzkiego z dnia
28 wrzesnia 2021 r.;

Stownik Geograficzny Krélestwa Polskiego, Warszawa, 1880 - 1895;

Mapa topograficzna gminy Zychlin, pochodzgca z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego;

Informacje i materiaty z Urzedu Gminy w Zychlinie;

Inwentaryzacja urbanistyczna wykonawcy.

WYKAZ MAP

Zatgczniki do Uchwaly Nr | 1\V/258/2022 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 24 czerwca 2022 r. :

14.

Zafacznik Nr 3 - Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego

Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
- mapa w skali 1 : 10 000,

Zafacznik Nr 4 - Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju (obszar poza granicami administracyjnymi miasta)
- mapa w skali 1 : 10 000,

Zafacznik Nr 5 - Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (miasto) - mapa w skali 1 : 10 000,

ZESTAWIENIE GLOWNYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU — SYNTEZA
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-SYNTEZA -

OGRANICZENIA | ZAGROZENIA ROZWOJU
POTRZEBY GMINY

SZANSE ROZWOJU, ATUTY GMINY
MOZLIWOSCI ROZWOJU

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

utrzymywanie stosunkowo
inwestycyjnych

ograniczenia dla naptywu Kapitatu zewnetrznego

sie wysokiego oprocentowania  kredytow

zwigkszenie zadar wiasnych gmin przy niedoinwestowaniu sfery budzetowej
niestabilna polityka przestrzennego zagospodarowania kraju

Zmieniajgce sie opcje polityczne i gospodarcze dot. znaczgcych dla gminy
gafezi przetworstwa

pofozenie gminy w regionie, w obszarze nie przewidzianym do realizacji
programéw i zadan publicznych o znaczeniu krajowym

stabilizujgca sie polityka i dofinansowanie przeksztafcer w rolnictwie

wzrost koniunktury gospodarczej kraju, dynamika wzrostu dochodow parnistwa
sukcesywny spadek stopy inflacji i oprocentowania kredytow inwestycyjnych
pozytywne efekty reformy samorzgdowe;j

dalsze przeksztafcenia
w tym rolnictwa

korzystne zmiany prawne dot.
w podatkach

dziatania na rzecz integracji z Unig Europejskg
wspoipraca z gminami sgsiednimi w zakresie zadar publicznych

wiasnosciowe i restrukturyzacja gospodarki,

finansow gmin, wzrost udziatu gmin

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

niekorzystna struktura gospodarstw rolnych i ich niedoinwestowanie techniczne
postepujgce procesy stepowienia gleb przy wyjgtkowo niskim wskazniku
lesistosci gminy

niekorzystne zmiany demograficzne, bardzo niski przyrost naturalny,
nieznaczny udziat ludnosci z wyksztatceniem wyzszym o kierunkach
dominujgcych w gospodarce gminy

dekoncentracja zabudowy i inwestycji zwigkszajgca koszty budowy
i eksploatacji systeméw technicznego wyposazenia

niedostateczna  promocja  waloréow  gminy, w tym  zwigzanych
z korzystnymi warunkami $rodowiska przyrodniczego i z posiadanymi
zasobami gruntow komunalnych w miescie

Srednio  atrakcyjny  wizerunek  miasta i
w ponadlokalng infrastrukture spoteczng

dekapitalizacja komunalnych i prywatnych zasobéw mieszkaniowych

jego  zainwestowania

79

potencjalne  moZliwosci  specjalizacji, intensyfikacji produkcji  rolnej
i podejmowania przetworstwa rolno — spozywczego
inwestowanie ~w  wyposazenie  terenow  jednostek  osadniczych
w infrastrukture techniczng, poprzedzone systemem zafozen
i programOw strategicznych oraz wdrozeniowych
miejski  osrodek - centrum  administracyjno-  usfugowe  gminy

z podmiotami aktywnos$ci gospodarczej i spofecznej, posiadajgcy zasoby
gruntéw komunalnych z dostepnymi mediami

korzystne walory $rodowiska przyrodniczego, hieskazone powietrze
i gleby sprzyjajgce aktywizacji gospodarczej i pozyskiwaniu inwestorow

wskazania do wspdtpracy z gminami o$ciennymi w zakresie ochrony gleb
przed stepowieniem, promocji waloréw gmin oraz innych zadan publicznych

rozwijajgca sie samorzgdnos¢ jako czynnik sprzyjajgcy efektywnemu zarzgdzaniu
kreowanie miejsc tozsamosci gminy
efektywna promocja waloréw gminy
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1. WSTEP

Synteze uwarunkowan rozwoju Gminy Zychlin zawiera zatgczone na korcu czesci | Studium
L2Uwarunkowania rozwoju” zestawienie szans i zagrozeh rozwoju w ujeciu czynnikdéw zewnetrznych
i wewnetrznych tj. takich na ktére wplywajg decyzje ponadlokalne a w szczegdélnosci polityka
panstwa oraz czynnikow, ktére sg w gestii samorzadu bezposrednio, badz mogg byé kreowane
poprzez jego aktywne stymulacje.

Uwarunkowania byty analizowane z punktu widzenia réznych kryteriéw, a w szczegdélnosci:
+ przyrodniczo — srodowiskowych,

+ kulturowych,

- spoteczno — gospodarczych,

-z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i stanu wtadania gruntow,

« trendow zmian i prognozy przeksztatcen w strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

Uwarunkowania te uzasadniajg kierunki rozwoju gminy i miasta przyjete w oparciu o ustalone
w Studium cele polityki przestrzennej. Bedg one realizowane w dtuzszym horyzoncie czasowym
przez kolejne kadencje wtadzy samorzgdowej Zychlina dla uzyskania pozytywnych skutkéw
spoteczno - gospodarczych.

Granice zmiany Studium' obejmowaly:

- tereny w granicach dziatek nr ewid. 1506/1, 1506/2, 627/8 potozonych w miescie Zychlin
oraz dziatke nr ewid. 55/2 w m. Dobrzelin, ktére polozone sag w todzkiej specjalnej
strefie ekonomicznej,

- obszary, na ktérych gmina dopuszcza rozmieszczenie elektrowni wiatrowych wraz z ich
strefami ochronnymi,

- obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, stosownie do sporzadzonych dokumentéw: , Gminnej ewidencji
zabytkéw” oraz ,,Gminnego programu opieki nad zabytkami dla Gminy Zychlin na lata
2012 - 2015”.

Granice niniejszej zmiany Studium obejmuja tereny wskazane w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XL1/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin. Obszar opracowania zmiany
Studium zostal w niewielkim stopniu zmieniony (rozszerzony) za sprawa uchwaly Nr
XXXII1/174/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r. Obszar wskazany na
trzech arkuszach zatacznika to powierzchnia Gminy znajdujagca sie pod planowang
inwestycja - napowietrzng linig elektroenergetyczna 110 kV relacji Zychlin — Piagtek. Obszar
obejmuje réwniez tereny znajdujgce sie w korytarzu technologicznym ww. linii oraz
niewielkie fragmenty terenéw przylegtych. Granica opracowania rozcigga sie¢ pomiedzy
stacja elektroenergetyczna w Zychlinie a granica gminy Zychlin.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju gminy w odniesieniu do szans i zagrozen jego
rozwoju oraz uwzgledniajgc aspiracje spotecznosci lokalnej przyjeto cel giéwny oraz kierunki i cele
strategiczne dla polityki przestrzennej. Bedzie ona realizowana dtugookresowo, poprzez kilka
kadencji wiladzy samorzadowej dla uzyskania pozytywnych efektow w procesach
zagospodarowania przestrzennego, ktére cechuje czasochtonnosé.

! Zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin”
przyjetej uchwatg Nr XXXVI1/199/13 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.

1
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2.1. CEL GLOWNY

HARMONIJNY, ZROWNOWAZONY ROZWOJ GMINY SPRZYJAJACY
OSIAGANIU ZADOWALAJACEGO STANDARDU ZYCIA MIESZKANCOW
W PRZYJAZNYM SRODOWISKU PRZYRODNICZYM.

Komentarz:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie i ksztattowaniu srodowiska - Rzeczpospolita
Polska, kieruje sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, 0znaczajgcg dgzenie do:

- zachowania mozliwosci odtwarzania zasobow naturalnych,

- racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastepowania ich substytutami,

« ograniczanie ucigzliwosci dla Srodowiska i nie przekraczanie granic wyznaczonych jego
naturalng odpornoscia,

- zachowania réznorodnosci biologicznej, przestrzeni,

« zapewnienia obywatelom bezpieczenstwa ekologicznego,

- tworzenia podmiotom gospodarczym warunkow do uczciwej konkurencji w dostepnosci do
ograniczonych zasobdéw srodowiska i mozliwosci odprowadzania zanieczyszczen,

zapewniajac ochrone i racjonalne ksztattowanie srodowiska, stanowigcego dobro ogdélnonarodowe.

Zréwnowazony rozwoj - rozumie sie przez to taki rozwdj spoteczno - gospodarczy, w ktérym

w celu réwnowazenia szans dostepu do $rodowiska poszczegdlnych spoteczenstw lub ich
obywateli, zarébwno wspotczesnych, jak i przysztych pokolen - nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych dla zachowania réwnowagi oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych.

2.2. CELE | KIERUNKI STRATEGICZNE

2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.

2.24.

Poprawa i uatrakcyjnienie warunkoéw zycia mieszkancow oraz stanu bezpieczenstwa
publicznego.

Ochrona waloréw i zasobéw przyrodniczych oraz kulturowych.

Rozwdj infrastruktury technicznej oraz optymalne wykorzystanie terenow, kreowanie tadu
przestrzennego.

Utrzymanie i rozwijanie ponadlokalnej roli gminy, stymulowanie atrakcyjnosci
lokalizacyjnej, zroznicowanie sfery gospodarczej.

Dla efektywnej realizacji strategicznych celéw rozwoju gminy niezbedne sg konsekwentne
i komplementarne dziatania wtadzy samorzgdowej i jednostek jej podporzgdkowanych w réznych
sferach polityki przestrzennej.

2.3. KIERUNKI DZIALAN OPERACYJNYCH

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Wdrazanie i realizacja programow wyposazenia gminy w infrastrukture techniczng

w zakresie:

- rozbudowy uporzadkowanej gospodarki sciekowej, w tym w ramach ,Aglomeracji
Zychlin”,

- rozpowszechnienie selektywnej gospodarki odpadami,

« zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng, w tym z odnawialnych zrodet energii oraz
zabezpieczenie zaopatrzenia w paliwa gazowe.

Uporzgdkowanie i wzbogacenie struktury funkcjonalno- przestrzennej, w tym sukcesywna
modernizacja uktadu drogowo - ulicznego przy zréwnowazeniu relacji miedzy terenami
potencjalnej urbanizacji a istniejgcym zainwestowaniem i trendami w zapotrzebowaniu na
tereny o réznym przeznaczeniu.

Opracowanie | wdrozenie programu przeciwdziatania stepowieniu gleb poprzez
ukierunkowane zadrzewienia i zakrzewienia terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz dziatania na rzecz podjecia inwestycji zwigzanych z matg retencjg wéd.
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Stymulowanie dziatan na rzecz rozwoju towarowego rolnictwa, w tym produkcji zdrowej
zywnosci oraz przetworstwa ptodow rolnych.

2.3.4. Promocja waloréw gminy, aktywna gospodarka gruntami zasobow komunalnych,

kreowanie miejsc tozsamosci oraz podjecie dziatan na rzecz poprawy wizerunku gminy.

2.3.5. Promocja dla przeksztaicen sfery gospodarczej gminy na wielobranzowsg, rozwdj kierunkow

edukacji i szkolenia wielokierunkowego, przystosowanego do wspotczesnych potrzeb.

2.3.6. Wigczanie spotecznosci lokalnej, grup zainteresowan i instytucji do wspoétuczestniczenia

w rozwoju gminy i w realizacji programdéw zmierzajgcych do uatrakcyjnienia warunkow
zamieszkania i walorow lokalizacyjnych gminy.

2.3.7. Sukcesywne sporzgdzanie dokumentéw planistycznych - miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i urbanistyczno - architektonicznych koncepcji
zagospodarowania terenéw objetych intensyfikacjg procesow inwestycyjnych.

3. PRIORYTETY W REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

”

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, w tym w ramach ,Aglomeracji Zychlin
i rozpowszechnienie selektywnej gospodarki odpadami w celu poprawy standardu lokalizaciji
inwestycji i jakosci srodowiska urbanistycznego i przyrodniczego.

Realizacja programu gazyfikacji gminy jako elementu istotnie zwiekszajgcego walory
lokalizacyjne i szanse rozwoju gminy.

Rozwéj placéwek edukacji wielokierunkowego ksztatcenia, stosownie do wspétczesnego
zapotrzebowania, w tym takze o kierunkach zwigzanych z przeksztatceniami w rolnictwie.

Preferencje dla lokalizacji obiektéw i urzgdzen zwigzanych z ustugows i produkcyjng dziatalnoscig
gospodarcza sprzyjajacg poprawie warunkow zamieszkania i tworzgcg miejsca pracy.

Intensywna promocja gminy, jej waloréw srodowiskowych i istniejgcych zasobdéw gruntow
komunalnych celem pozyskania inwestoréw wspotdziatajgcych w realizacji programoéw
rozwoju gminy.

Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnych
inwestycyjnie, celem zabezpieczenia podstaw prawnych dla realizacji przedsiewzie¢
W zgodzie z zasadami tadu przestrzennego.

Wdrazanie i popularyzowanie Gminnego programu opieki nad zabytkami zatwierdzonego
przez Rade Miejskg w Zychlinie Uchwatg Nr XX/97/12 w dniu 20.02.2012 r. - w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 -
2015.°

4. KIERUNKI ~ ZMIAN W ~ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

4.1.

4.2.

4.3.

Powigzanie udostepniania dla urbanizacji terenéw o réznych funkcjach z réwnoczesnym
zabezpieczeniem dostepu do infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do tych
elementow, ktére warunkujg ochrone srodowiska przyrodniczego.

Ochrona i zachowanie terenéw aktywnych biologicznie, powiekszenie terendéw zalesionych
i zadrzewionych oraz ochrona wéd powierzchniowych, oczek wodnych oraz terenéw bagiennych.

Utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunkujgcej racjonalng gospodarke
i przeksztatcenia w rolnictwie. Ograniczanie nadmiernego, nieefektywnego wydiluzania
ciggow infrastrukturalnych i komunikacyjnych. Przeciwdziatanie rozpraszania zabudowy
celem tworzenia warunkéw dla skutecznej realizacji celow publicznych i wyksztattowania sie
osrodkow wiezi spotecznej w szczegdlnosci na terenach wiejskich.

> Nowa edycja gminnego programu opieki nad zabytkami zostata przyjgta uchwatg nr XXXVI/193/17 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2017 — 2020.
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Zachowanie i rewitalizacja historycznego uktadu urbanistycznego miasta, oraz zespotéw
i obiektéw stanowigcych dorobek kultury, prawidtowe ich uzytkowanie i zagospodarowanie
oraz ich eksponowanie poprzez kreowanie ich otoczenia w strefach ochrony
konserwatorskiej; realizacja programu opieki nad zabytkami.

Wzbogacenie i poprawa funkcjonowania struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy
poprzez sukcesywng modernizacje ukladu komunikacyjnego majgc na wzgledzie
postepujacg motoryzacije i droznos¢ istniejgcego uktadu.

Ksztattowanie rozwijajgcej sie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w sposob
godzacy standardy zycia na poziomie zadawalajgcym mieszkancow, a takze podmioty
podejmujgce inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg; minimalizacja ucigzliwosci
dla stref zamieszkania, wypoczynku i rekreaciji.

Ukierunkowanie instrumentow dziatan na poprawe wizerunku gminy a w szczegoélnosci
strefy srédmiejskiej Zychlina i wykreowanie miejsc tozsamosci podkreslajgcych tozsamosé
gminy sprzyjajacg zwiekszeniu jej atrakcyjnosci dla potencjalnych inwestoréw
i mieszkancow.

Wspotdziatanie z sgsiednimi gminami oraz ze spoteczno$ciami lokalnymi, grupami intereséw
i instytucjami mogacymi by¢ potencjalnymi sprzymierzencami i uczestnikami proceséw
rozwojowych gminy.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej ustala sie poprawe standardoéw obstugi
terenéw miejskich i wiejskich, jakosci zycia mieszkancow poprzez modernizacje i rozbudowe
infrastruktury technicznej.

Dla realizacji powyzszych celéw okreslono polityke modernizacyjng - utrzymanie stanu
istniejgcego i poprawe funkcjonowania systemow oraz polityke rozwojowg - rozszerzenie obszaréw
obstugiwanych przez systemy.

Polityki realizowane bedg poprzez dziatania podane w tabeli.

Priorytet nadano gospodarce $ciekowej, gospodarce odpadami, wykorzystaniu odnawialnych
zrodet energii oraz rozwojowi systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych w nowych
technologiach.

TERENY WIEJSKIE GMINY ZYCHLIN

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Uporzadkowana | * wyeliminowanie odprowadzania do wod | « wigczenie istniejgcej sieci kanalizacyjnej
gospodarka powierzchniowych nieoczyszczonych w Dobrzelinie w miejski system
Sciekowa Sciekéw kanalizacyjny i rozbudowa systemow

eliminacja nieszczelnych zbiornikéw na
scieki, budowa indywidualnych
systemow utylizacji Sciekow
(oczyszczalnie przydomowe) na
terenach zabudowy rozproszonej
zwigkszenie ilosci dowozu $ciekow

z terendéw nieskanalizowanych do
punktu zlewnego na oczyszczalni

w m. Zychlinie

dostosowanie systemow kanalizaciji i
oczyszczalni $ciekdow komunalnych do
wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczgcej oczyszczania $ciekow
komunalnych w aglomeraciji Zychlin
(dotyczy obszaru objetego niniejszg
zmiang Studium)

kanalizacji sanitarnej w Dobrzelinie

* budowa oczyszczalni $ciekow i
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej
we wsi Sleszyn

* realizacja lokalnych (grupowych)
oczyszczalni Sciekow dla wiejskich
terenéw podlegajgcych urbanizaciji

* budowa zbiornikow bezodptywowych
i indywidualnych systemow utylizacji
Sciekéw na terenach ekstensywnego
zainwestowania
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Gospodarka
wodna

* zabezpieczenie zrédet zaopatrzenia
gminy w wode, poprzez modernizacje
stacji uzdatniania wody w m. Zychlinie

» wymiana odcinkéw sieci wodociggowej

w ramach wodociggu grupowego

"Zychlin"

utrzymanie prawidtowego

funkcjonowania /modernizacja/ urzgdzen

i obiektéw zaopatrzenia

w wode - stacji wodociggowej w m.

Zychlinie

* objecie obstugg wszystkich wsi
W gminie i zabezpieczenie obstugi
terenéw rozwojowych

Gospodarka
cieplna

poprawa stanu higieny atmosfery,
podwyzszenie standardow obstugi
modernizacja kottowni na terenie
Cukrowni Dobrzelin

modernizacja wyeksploatowanych
kottowni weglowych z uwzglednieniem
paliwa proekologicznego (oleju
opatowego, gazu, drewna)

konwersja indywidualnych zrddet ciepta
z paliwa weglowego na paliwa
proekologiczne

Melioracje

+ kontynuacja melioracji uzytkéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych (okolice wsi
Sleszyn Goérny)

» melioracje uzytkow zielonych w dolinie
Studwi i Przysowy; ochrona istniejgcych
sieci urzgdzen

realizacja zadan z "Programu matej retencji
dla wojewddztwa p’rockiego"3

» modernizacja, odbudowa zbiornikow
naturalnych we wsiach Sleszyn, Sleszyn
Maty, Balikéw, Kaczkowizna
modernizacja obiektéw - jazéw we wsi
Gajew i Kedziory

3

Elektro-
energetyka,
telekomunikacja

Celem zwiekszenia pewnosci zasilania na
terenach wiejskich, zaleca sie:

* wykonanie w istniejgcym uktadzie
wiejskich sieci rozdzielczych (WSR)
dwdch odcinkéw linii spinajgcych linie
gtéwne 15 kV, pomiedzy stacjami: 258
Buszéwek i 1147 Buszkow - jest to
srodkowa cze$¢ gminy, oraz na
wschodnim krancu gminy pomiedzy:
1149 Strzelce 2; 958 Grzybow 3.
Zapewni to prawie dla catego obszaru
gminy dwustronne rezerwowe zasilanie
w energie elektryczna.

wyposazenie giéwnych ciggéw liniowych
w tgczniki sterowane drogg radiowg
wymiane przytgczy na przewody
izolowane

skracanie linii nn poprzez zwigkszenie
liczby stacji 15/0,4 kV oraz zwiekszanie
przekrojow przewodow

dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢
zwigzanych z odnawialnymi zrodtami
energii, w tym elektrowni wiatrowych,

* rozwoj systemow telekomunikacyjnych

skracanie obwodow linii niskiego
napiecia

budowa linii rozdzielczych nn,
wykonanych przewodem izolowanym
realizacja nowych weztéw
elektroenergetycznych 15/0,4 kV w celu
skracania obwoddw niskiego napiecia

i mozliwosci podtgczania nowych
odbiorcéw

budowa odcinka linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV relacji Zychlin
- Pigtek

3

Dla wojewdédztwa tédzkiego sporzadzony zostat Wojewddzki program matej retencji wraz z Aneksem
i Prognozg oddziatywania na srodowisko, zatwierdzony uchwatg Nr 581/10 Zarzgdu Wojewddztwa t.édzkiego
w dniu 13 kwietnia 2010 r.
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teleinformatycznych

* przebudowa odcinka linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Kutno — Zychlin
— towicz w zakresie zwigzanym
z budowa linii Zychlin - Pigtek

MIASTO ZYCHLIN

Przedmiot

Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

Uporzadkowana
gospodarka
Sciekowa

Zréwnanie standardéw obstugi na terenach | ¢ ciggta rozbudowa sieci rozdzielczej

zurbanizowanych, poprawa niezawodnos$ci | (zapewnienie warunkéw do podtagczenia

dziatania systemow. Eliminowanie maksymalnej liczby budynkéw

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw | mieszkaniowych i ustugowych), w tym

i wod opadowych do akwenow w ramach ,Aglomeracji Zychlin”

i ciekow powierzchniowych. * obstuga terenéw rozwojowych

* wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej | « rozwdéj miejskiej sieci kanalizacji

ptn. czesci m. Zychlina (ul. Blizifskiego, deszczowej w systemie zlewniowym

Sannicka, Wiejska, Glowackiego,

Polowa, Wspdina), zgodnie z planami

krajowego systemu oczyszczania

Sciekow

budowa uzupetniajgcych podczyszczalni

(separatoréw, szlamu i oleju) wéd

deszczowych na wylotach kolektorow

wod opadowych

» dostosowanie systemow kanalizacji i
oczyszczalni sciekow komunalnych do
wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczacej oczyszczania sciekow
komunalnych w aglomeraciji Zychlin
(dotyczy obszaru objetego niniejszg
zmiang Studium)

Gospodarka
wodna

Zabezpieczenie zrédet zaopatrzenia * obstuga terenéw rozwojowych
miasta w wode, prawidtowe
zagospodarowanie stref ochrony
bezposredniej i wyznaczenie stref ochrony
posredniej

* modernizacja procesu techno -
logicznego (standardy UE) i obiektow
stacji uzdatniania wody - zréwnanie
standardéw obstugi w catym miescie,
poprawa warunkow dostawy wody,
realizacja systemu pierscieniowego sieci
wodociggowej

modernizacja sieci (wymiana odcinkéw
rur azbestocementowych)

wymiana odcinkow sieci wodociggowej
w ramach wodociggu grupowego
"Zychlin" na osiedlu wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej w ptd czesci
miasta

Gospodarka
cieplna

Poprawa stanu higieny atmosfery, * rozbudowa miejskiego systemu
podwyzszenie standardéw obstugi cieptowniczego dla terenéw rozwojowych
* rozbudowa miejskiego systemu miasta
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cieptowniczego

* modernizacja kottowni na terenie
d. firmy EMIT wg przyjetego wariantu z
LZatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe
miasta i gminy Zychlin";
Zaftozenia wymagajg aktualizacji

+ sukcesywna likwidacja lokalnych kottowni
i wigczanie zasobdw w miejska sie¢
cieplng

« sukcesywna modernizacja sieci cieplnej:
zastosowanie sieci preizolowanych,
automatyzacja weztéw, termorenowacja
zasobow budownictwa

Elektro-
energetyka

Celem zwigkszenia pewnosci zasilania i
poprawy jakosci dostarczanej energii
elektrycznej, w pierwszej kolejnosci nalezy
zmodernizowa¢ miejska sie¢ rozdzielczg
(MSE) poprzez:

* wybudowanie potgczen pomiedzy
stacjami: A-151 EDBOL i 1235 Bank,
oraz 1132 Krasickiego 2 i
1117 Wola Popowa 1

* wybudowanie nowych linii kablowych w
miejsce dotychczasowych
napowietrznych

* wymiane kabli SN w izolacji z polietylenu
niesieciowanego na kable w izolacji z
polietylenu usieciowanego

* przebudowa odcinka linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji Kutno — Zychlin — towicz
w zakresie zwigzanym z budowa linii
Zychlin - Pigtek

» budowa weztéw elektroenergetycznych
15/0,4kV dla potrzeb urbanizaciji
zwigzanej z r6znymi funkcjami
i inwestycjami

* budowa odcinka linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV relacji Zychlin
- Piatek

GMINA ZYCHLIN

Przedmiot

Polityka modernizacyjna

Polityka rozwojowa

Zaopatrzenie
w gaz

warunkiem koniecznym dla prowadzenia
gazyfikacji gminy jest wybor wariantu
gazowego modernizacji kottowni EMIT,
zapewni to odpowiedni poziom zuzycia
gazu ziemnego i bedzie czynito
gazyfikacje efektywng ekonomicznie

+ gazyfikacja gminy wg weryfikowanej
"Koncepcji programowej gazyfikaciji
miasta i gminy Zychlin",”

» doprowadzenie gazociggu wysokiego
cisnienia relacji Kutno-towicz lub
innego gazociggu, stosownie do
zweryfikowanej koncepcji gazyfikacii,”

» budowa stacji redukcyjno -
pomiarowych | stopnia

* Aktualne plany gazyfikacji miasta i gminy Zychlin zaktadajg zastosowanie technologii opartej na skroplonym

gazie ziemnym LNG.

W aktualnych planach gazyfikacji nie przewiduje sie podtgczania sieci do gazociggu wysokiego cisnienia
ze wzgledu na zastosowang technologie.
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Gospodarka  zapewnienie bezpiecznego dla * udziat w tworzeniu kompleksowego
odpadami $srodowiska, kontrolowanego procesu systemu utylizacji odpadéw w ramach
unieszkodliwiania odpadoéw; ~Planu gospodarki odpadami” Gminy

* realizacji obowigzkéw gminy Zychlin na lata 2009 — 2012
zwigzanych ze zbibrkg i utylizacjg z perspektywg do 2016 r. (budowa
odpaddéw stosownie do aktualnych kompostowni odpadéw
przepiséw prawa biodegradowalnych)

» wdrazanie "Programu gospodarki * rekultywacja terenu po likwidacji
odpadami dla miasta i gminy Zychlin" istniejgcego skfadowiska
opracowanego w 1999 r. przez EKO-

WYNIK®

* kontynuacja selektywnej zbiorki
odpadéw, organizacja systemu
transportu wyselekcjonowanych
odpaddéw

» wdrazanie systemow segregacji
odpadow popularyzacja gospodarki
matoodpadowej na terenach wiejskich

 propagowanie zakfadania matych
przydomowych kompostowni w
indywidualnych gospodarstwach celem
utylizacji odpaddéw organicznych

Elektro- » duza rezerwa mocy w gtéwnym punkcie | ¢ podejmowanie dziatan na rzecz rozwoju
energetyka zasilania (GPZ) 110/15 kV niekonwencjonalnych zrédet energii,

* rozbudowana sie¢ gtéwna SN - 15kV wskazanie i weryfikacja obszarow dla

« stabilna dostawa energii elektrycznej dla realizacji elektrowni wiatrowych
odbiorcy * tworzenie takiego systemu dystrybuciji

* wzrastajgce zapotrzebowanie na moc i energii elektrycznej, ktéry zmierzaé
energie elektryczng, wymusza z bedzie do zwigkszenia jej dostepnosci,
przyczyn komercyjnych modernizacje i jakosci i niezawodnosci zasilania
rozbudowe sieci i urzgdzen « stosunkowo niskie nakfady finansowe na
elektroenergetycznych modernizacje i budowe nowych weztéw

* przebudowa odcinka linii elektroenergetycznych 15/0,4 kV
elektroenergetycznej wysokiego » dopuszczenie realizacji przedsiewziec
napiecia 110 kV relacji Kutno — Zychlin zwigzanych z odnawialnymi zrédfami
— towicz w zakresie zwigzanym energii, w tym elektrowni wiatrowych
z budowg linii Zychlin - Pigtek * budowa odcinka linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV relacji Zychlin
- Pigtek

® Gmina Zychlin nie posiada aktualnego programu gospodarki odpadami. Obowigzujgcy na terenie gminy
system unieszkodliwiania odpaddow zostat okreslony w Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa
tédzkiego na lata 2016 — 2022 z uwzglednieniem lat 2023 — 2028, przyjetym uchwatg Nr XL/502/17 Sejmiku
Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
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Telekomunikacja, | * Rozbudowa istniejgcej centrali » budowa sieci kablowej $wiattowodowe;j
teleinformacja telefonicznej RSM oraz istniejacej sieci * budowa tgczy abonenckich poprzez
telekomunikacyjnej, odpowiednio do cyfrowe sieci dostepu radiowego w
wystepowania zapotrzebowania na rejonach o jednostkowym
tacza telefoniczne, zapotrzebowaniu na telefon uzyskanie
* tworzenie sprzyjajgcych warunkéow dla $redniego wskaznika telefonizacji 30
réznych operatoréw sieci, telefonéw na 100 mieszkancow

wspieranie konkurencyjnosci na rynku
ustug telekomunikacyjnych.

dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej i rozwoju spoteczerstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwéj
szerokopasmowego dostepu do
Internetu, urzgdzenie ogoéinodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci
bezprzewodowych - budowe systemu
nieodpfatnego dostepu do Internetu

5. INSTRUMENTY | SRODKI REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna ze wzgledu na jej wielowymiarowy charakter i Sciste powigzanie z roznymi
sferami zycia spofeczno - gospodarczego jest jednym <z elementéw strategii.
Z planowania strategicznego do Studium wigczono gtéwne cele polityki przestrzennei.

Respektujgc zasade gospodarki rynkowej stwierdzi¢ nalezy, ze podstawowym instrumentem
realizacji aktywnej polityki przestrzennej sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stad celowe jest ich sporzgdzanie w najblizszym czasie.

Instrumenty te mozna wdrazac¢ w 2 etapach:
+ instrumenty aktywizowania przestrzeni na etapie sporzgdzania MPZP,

« instrumenty aktywnej realizacji planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP sg stymulatorem zmian w przestrzeni kreujgc jg w sposéb zamierzony, gdyz plan stanowi
regulacje prawng, a zmiany poszczegolnych fragmentow gminy traktowane sg w sposob
oddziatujgcy korzystnie na catosc.

Wtadze gminy prowadzac aktywng polityke przestrzenng nie tylko oddziatujg za pomocag
instrumentow planistycznych ale réwniez wigczajg sie w mechanizmy rynkowe jako podmiot gry
rynkowej. Sa to:

- dziatania na rynku nieruchomosci,

- marketing urbanistyczny,

« realizacja programoéw i projektow,

- Scista wspotpraca miedzy sektorem publicznym i prywatnym,

« wspolne programy i przedsiewziecia podejmowane z gminami osciennymi,

- aktywizacja t6dzkiej specjalnej strefy ekonomicznej na terenie miasta Zychlin i miejscowosci

Dobrzelin /teren wskazany do rekultywaciji/.

Aktywna gospodarka gruntami i zasobami mienia komunalnego ukierunkowana na tworzenie
zasobow gruntu (nabywanie, spekulacja) parcelacje i przygotowanie techniczne gruntéow dla
zabudowy a takze prywatyzacja mienia skutkuje korzystnymi zmianami w zagospodarowaniu
przestrzeni. Opracowane programy i projekty zaréwno w dziedzinach zabezpieczenia infrastrukturg
techniczng jak rowniez inne np. projekty rewitalizacji historycznych czesci miasta, zespotéw ustug
publicznych realizowane konsekwentnie z wtgczeniem "pozabudzetowych" Srodkéw pozyskiwanych
przez gmine w stosunkowo bliskim horyzoncie czasowym uatrakcyjnig "produkt miejski”. Jest to
istotny element gry rynkowej i rywalizacji pomiedzy miastami w dostepie do kapitatu inwestorskiego.
Celowe jest uzyskiwanie poparcia dla dziatah wspdlnych pomiedzy sektorem prywatnym
a publicznym oraz pomiedzy sgsiednimi gminami w sytuacji potencjalnych korzysci dla obu stron.
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Nie mozna poming¢ roli rozszerzania programéw edukacyjnych, szkoleniowych w dziedzinach
bezposrednio i posrednio wptywajgcych na zmiany w przestrzeni, takze na pozytywne przemiany
spoteczne (Swiadomos¢ ekologiczna, historyczno — kulturowa, zwiekszony zaséb wiedzy
zawodowej, zmiany w sytuacji demograficznej, utrzymanie ludzkiego potencjatu w wieku mobilnym).

Inicjowanie organizacji kierunkéw ksztatcenia i szkolenia adekwatnych do potrzeb rynku pracy
i stymulujgcych powstawanie ich nowych miejsc, szczegdlnie w szeroko pojetych ustugach jest
warunkiem zachowania atrakcyjnosci zamieszkania w gminie dla mobilnej czesci spotecznosci.

Na tle wielowgtkowo ujetej strategii i polityki przestrzennej uzasadniona jest koncentracja na
wybranych obszarach dziatan, stanowigcych priorytety polityki. Potgczenie ich ze sferg finansowa
poprzez planowane budzety winno znalez¢ odzwierciedlenie jako opracowanie sredniookresowego
(plan 3 - 4 letni) planu inwestycji oraz dochodow i wydatkéw budzetu gminy.

6. SZCZEGOLOWE USTALENIA STUDIUM
INFORMACJE OGOLNE

STUDIUM  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Zychlin sklada sie
z dokumentow, stanowigcych zafgczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Zychlinie:

Zafgcznik Nr 1 - tekst Studium - cze$c | ,Uwarunkowania rozwoju™;

Zafgcznik Nr 2 - tekst Studium - cze$c Il ,Kierunki zagospodarowania i rozwoju’;

Zatgcznik Nr 3 - rysunek  Studium - plansza ,Uwarunkowania — przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu”; mapa w skali 1:10 000;

Zatfgcznik Nr 4 - rysunek Studium — plansza ,Kierunki rozwoju (obszar poza granicami
administracyjnymi miasta)”; mapa w skali 1:10 000;

Zatgcznik Nr 5 - rysunek Studium — plansza »Kierunki rozwoju (miasto)”;

mapa w skali 1:10 000.

Na rysunkach Studium (zat. Nr 4 i 5) wskazano polityke przestrzenng stosownie do zakresu
ustalei regulowanego przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Okreslono w szczegdlnosci zasady i formy ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
obszary przeznaczone pod zabudowe i przeksztatcenia strukturalne wraz z kierunkami rozwoju
komunikacji i infrastruktury technicznej. Wskazano takze tereny wylgczone z zabudowy w tym
rolniczg przestrzen produkcyjng oraz ustalono tereny dla ktérych nalezy obowigzkowo sporzgdzié¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wskazano réwniez obszary, na ktorych
przewiduje sie mozliwo$¢ rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zréodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 KW wraz ze strefami ochronnymi.

Niniejszy tekst stanowigcy Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Rady Miejskiej w Zychlinie w sprawie
zatwierdzenia zmiany Studium w dalszej czesci jest rozgraniczony i odniesiony odrebnie dla
terenéw wiejskich i dla miasta.
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TERENY WIEJSKIE GMINY ZYCHLIN
A. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WIEJSKICH

Wg oznaczen na Zat. Nr 4 STUDIUM — mapa w skali 1:10 000 "Kierunki rozwoju (obszar poza
granicami administracyjnymi miasta)" ponizej zamieszczono ustalenia wraz z uzasadnieniem
i uczytelnieniem ich tresci.

- granice opracowania Studium stanowi granica administracyjna Gminy Zychlin. Na terenach
wiejskich, poza granicami miasta wyodrebnionych jest 21 sofectw.

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OCHRONY

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Przysowy - Rozporzgdzenie Nr 16/98 Wojewody
Ptockiego z dnia 27.1V.1998 r. w sprawie dostosowania Uchwaty Nr 163/XXVI/88 bytej
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku w sprawie ochrony krajobrazu w woj. ptockim do
wymagan ustawy z dnia 16.X.1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 114 poz. 492 z pozn.
zmianami). Na terenie tym obowigzujg w szczegoélnosci:

— zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych wptyngé niekorzystnie na ktorykolwiek
z komponentéw srodowiska lub bedgcych ucigzliwymi dla srodowiska

— ochrona zadrzewien srédpolnych, lasow i naturalnej roslinnosci

— prowadzenie prac wodno - melioracyjnych zapewniajgcych zachowanie rownowagi
biologicznej Srodowiska

— zrekultywowanie gruntéw zdewastowanych i poeksploatacyjnych z przywréceniem ich do
uzytkowania rolniczego lub poprzez zadrzewienie

— zakaz pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujgcym istotne zmiany w krajobrazie
i warunkach naturalnych srodowiska.

Powyzsze ograniczenia obowigzujg na terenie catego obszaru chronionego, ktérego potudniowy,
niewielki fragment jest potozony na terenie gminy.

Znajdujgcy sie w poéfnocno — wschodniej czesci gminy fragment Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Przysowy” nadal jest obszarem chronionym; obowigzuje na mocy
Rozporzgdzenia Nr 9/99 Wojewody todzkiego z dnia 29.03.1999 r. w sprawie wykazu aktéow prawa
miejscowego wydanych przez dotychczasowych wojewodow i nadal obowigzujgcych na obszarze
wojewodztwa tédzkiego lub jego czesci.

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddziwa t6dzkiego
zaktualizowanego Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego w dniu 21 wrzesnia
2010 r.” planowane jest docelowo prawne uregulowanie systemu obszaréw chronionych pn. ,Dolina
Studwi-Przysowy”, jako jeden cigg ekologicznych wartosci przyrodniczych, w tym specjalnej
ochrony ptakéw w Polsce — Natura 2000.° Proponowany obszar obejmuje tereny tgk i pastwisk
w dolinach rzek Przysowy | Studwi, znajdujgcych sie na terenie ROwniny Kutnowskiej.
Doliny Przysowy i Studwi sg waznym miejscem koncentracji ptakow : w okresie lggowym: bgczek
i rybitwa czarna, w okresie migracji ptakow: zgrupowania ptakow wodno — bfotnych takich jak
siewka ztota, ges biatoczelna, ge$ zbozowa, gegawa, czajka.

Zaopiniowany zostat przez wtasciwe samorzgdy proponowany na tym terenie obszar specjalnej
ochrony ptakéw Doliny Przysowy i Studwi PLB 100003 - Natura 2000, w tym Rada Miejska
Zychlinie podjeta Uchwafe nr 1V/10/11 z dnia 03.02.2011 r. w sprawie wyrazenia opinii do
projektowanej listy obszaréw Natura 2000, w czesci dotyczgcej obszaru specjalnej strefy ochrony
ptakow Doliny Przysowy i Studwi.

! Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewddztwa todzkiego przyjat nowy plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.

® Obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 - Dolina Przysowy i Studwi (PLB100003) zostat ustanowiony
na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29.03.2012 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw.

11



CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU

« pomniki przyrody sg formg ochrony indywidualnej i stanowig pojedyncze twory przyrody
zywej. Na terenie gminy wystepujg w parku wiejskim w Dobrzelinie: topola biata i jesion
wyniosty. Obowigzuje zakaz wyciecia, niszczenia i uszkadzania, zrywania pgkow, kwiatéw
i owocéw oraz lisci. Ponadto nie wolno umieszcza¢ i nacina¢ znakéw, napiséw oraz
umieszczaé jakichkolwiek przedmiotéow, znakéw itp. W promieniu 15 m od w/w drzew nie
dopuszcza sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych.

« grunty orne kl. Il i Ill - jako najbardziej przydatne dla produkcji rolnej podlegajg ochronie na
podstawie Ustawy z dnia 3.11.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst Dz. U.
z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pézniejszymi zmianami)’. Grunty te stanowig rolniczg przestrzen
produkcyjng, ktérg nalezy wytgczy¢ z zabudowy, w tym takze nowa rolniczg zabudowe
siedliskowg wskazane jest lokalizowa¢é w wyznaczonych ciggach przyulicznych jako
uzupefnienie istniejgcego zainwestowania. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

- lasy /Ls/, tereny zadrzewione i zakrzewione /Lz/. Lasami sg tereny pokryte drzewostanem oraz
inne tereny okreslone jako lasy zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 28.1X.1991 r. o lasach (jednolity
tekst Dz. U. z 2011 r. Nr 512 poz. 59)". Pozostate grunty pokryte zielenig wysoka
i Sredniowysoka, nie bedgce parkami stanowig tereny zadrzewione i zakrzewione. Ze wzgledu na
procesy stepowienia gleb tereny zadrzewione i lasy majg w gminie szczegdlne znaczenie
i powinny podlega¢ ochronie a powiekszanie ich powierzchni stanowi¢ realizacje odrebnego
programu.

- trwale uzytki zielone - majg znaczenie ekologiczne, sg regulatorami stosunkéw wodnych,
aktywnie uczestniczg w procesach biologicznych, stanowig ciggi nawietrzajgce. Podlegaja
ochronie ze wzgledéw ekologicznych. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

- wody powierzchniowe rzeki Studwi oraz innych ciekdédw naturalnych i sztucznych, a takze
wszelkie oczka wodne spetniajg role aktywnych regulatoréw stosunkéw wodnych; sg
miejscem wystepowania flory i fauny wodnej. Objete ochrong przed zanieczyszczeniem
zrzutami nie oczyszczonych $ciekéw i odpadow stosownie do przepiséw ustawy z dnia
27.IV.2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150
z pézniejszymi zmianami)™'. Wszelkie oczka wodne wraz z otaczajgca je zielenig winny byé
wkomponowane w zagospodarowanie terendw urbanizowanych lub pozosta¢ elementem
srodowiska rolniczej przestrzeni produkcyjnej

+ zespbt zabytkowych obiektow, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkéw stanowia:

- DOBRZELIN:
a) dwér murowany - wpisany do rejestru nr 344 z dnia 11.07.1967 r.*”
b) park krajobrazowy — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,"
c) park willowy /przy domu dyrektora/ - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
d) zespdt cukrowni — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
e) rafineria /hala produkcyjna/ - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
f) komin - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
g) budynek dyrekcji - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
h) osiedle przyfabryczne - Dom dyrektora - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,
i) osiedle przyfabryczne - Dom pracownikéw | - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
j) osiedle przyfabryczne - Dom pracownikéw Il - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
k) osiedle przyfabryczne — Dom kadry zarzadzajgcej - wpisany do Gminnej ewidencji
zabytkow,
[) cmentarz wojenny z 1939 r. - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

° Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 i 2163.

19 Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2022 r. poz. 672.

™ Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269.

12 Aktualnie obiekt wpisany do rejestru zabytkdw pod Nr A/143 z dnia 19.09.2013 r.
13 Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw Nr A/144 z 23.08.2013 .
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- SLESZYN:

a) kosciét murowany parafialny pw. Sw. Aleksandra - wpisany do rejestru nr 395 z dnia
08.07.1967 r. z wyposazeniem /obiekty ruchome/ wpisanym do rejestru nr 100/36,

b) dzwonnica murowana w zespole kosSciofa - wpisana do Gminnej ewidencji zabytkow,

c) ogrodzenie z bramg w zespole kosciofa - wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow,

d) furtka koscielna w zespole koSciota - wpisana do Gminnej ewidencji zabytkéw,

e) cmentarz przykoscielny - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

f) dwodr — wpisany do rejestru zabytkéw nr 28/269 z dnia 08.07.1967 r.,

g) zespot patacowo folwarczny, w tym stara gorzelnia, magazyn spirytusu, budynek
inwentarski — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,

h) patac (obecnie szkota podstawowa) wpisany do rejestru nr 269/28t., "

i) park krajobrazowy - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

j) cmentarz parafialny - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- SLESZYNEK:
a) dwoér murowany — wpisany do rejestru zabytkéw nr 526 dnia 01.09.1980 r.
b) park krajobrazowy ze strefg 100 m - wpisany do rejestru zabytkéw nr 526 dnia
01.09.1980 r., uzupetniajacy nr 623 z dnia 22.07.1991 r.
c) zespot dworsko-folwarczny - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- ZAREBOW:
a) dwor i park krajobrazowy ze strefg 100 m wpisany do rejestru zabytkéw nr 599
zdnia29.12.1988 r.,
b) kaplica dworska, murowana — wpisana do Gminnej ewidencji zabytkow, "
c) spichlerz murowany - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,°

- SEDKI - KACZKOWIZNA:
a) park krajobrazowy — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- KACZKOWIZNA:
a) cmentarz z I-szej wojny Swiatowej,

- ZABIKOW:-
a) dwor - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- GRABOW:
a) dom mitynarza - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
b) mtyn - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

Zgodnie z rekomendacjami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego /aktualizacja/"’ dot. rozwoju turystyki w wojewddztwie t6dzkim na lata 2007 —
2020 nalezy wifgczy¢ sie do programu wyznaczenia ponadregionalnych szlakow
tematycznych: Szlaku Zamkow oraz szlaku Dwordw i Patacow.

- ustalona strefa petnej ochrony konserwatorskiej stosownie do przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zwana ,otoczeniem” zabytku —
dotyczy parkéw krajobrazowych w m. Sleszynek i Zarebéw w pasie terenu 100 m, co zostato
potwierdzone w Gminnej ewidencji zabytkéw i w Gminnym Programie opieki nad zabytkami.

- Zabytki archeologiczne — wskazano stanowiska archeologiczne rozpoznane w trakcie badan
powierzchniowych; Zostaty one ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw i uwzglednione na
mapach Studium, stanowigcych Zatgcznik Nr 4 i 5. Informacje dotyczgce stanowisk

4 Zdublowany wpis dotyczacy dworu; szkota podstawowa zostata zamknieta.

!> Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw Nr 599 z dnia 29.12.1988 r.

1% Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw Nr 599 z dnia 29.12.1988 r.

" Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewodztwa todzkiego przyjat nowy plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego.
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archeologicznych zawierajg karty ewidencyjne Gminnej ewidencji zabytkéw. Obowigzuje
zgloszenie do wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw zamiaru wykonania robot
ziemnych na terenie zabytku archeologicznego i w jego strefie ochrony
konserwatorskiej. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej podejmowany jest
nadzér archeologiczny; na terenie zabytku mogg byé podjete ratownicze
wykopaliskowe badania archeologiczne na podstawie decyzji wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Ewidencja zabytkéw archeologicznych

Tereny wiejskie Gminy Zychlin

L.p. Miejscowosé Obszar | Nr Funkcja Kultura Chronologia
AZP stanowiska
naobszarze
(nr
stanowiska w
miejscowo -
$ci)
1. Drzewoszki 56-52 29 (1) 1. osada przeworska OWR
Wielkie 2. osada NOW
2. Drzewoszki 56-52 52 (2) osada Sredniowiecze
3. Janoéw ob. 57-53 19 (1) Slad osadn. nowozytne
Dobrzelin
4. Bielice (ob. 57-53 20 (1) $lad osadn. przeworska? pradzieje
gm.Oporéw)
5. Grabow 57-53 21 (1) Slad osadn. $redn./p.Sredn.
6. Sleszyn 57-53 22 (4) Slad osadn. nowozytne
7. Dobrzelin 57-53 23 (12) Slad osadn. p.Sredniowiecze/
nowozytne
8. Grzybow 57-54 24 (1) cmentarzysko przeworska okres rzymski
9. Grzybéw 57-54 25 (1) cmentarzysko przeworska okres rzymski
10. Grzybéw 57-54 15 (2) Slad osadn. polska Sredniowiecze
Hornowski
11. Sleszyn 57-54 16 (3) kopiec ziemny polska XVliw. (?)
tzw. lodownia — XVIII w.
12. Biata 57-54 17 (1) $lad osadn. prapolska wcz. $redn.
13. Biata 57-54 18 (2) 1. $lad osadn. przeworska ok. rzymski
2. $lad osadn. ? pradzieje
14. Biata 57-54 19 (3) 1. $lad osadn. ? pradzieje
2. slad osadn. prapolska wcz.$redniowiecze
15. Lasek ob. 57-54 20 (1) 1. osada przeworska ok. rzymski
Kruki 2. osada prapolska wcz. $redn.
16. Grzybéw 57-54 21 (3) 1. osada prapolska wcz. $redn.
Dolny 2. osada przeworska ok. rzymski
17. Biata 57-54 23 (4) cmentarzysko grob. klosz. wcz. ep. zelaza
18. Sleszyn 57-54 2() 1. $lad osadn. przeworska? ok. rzymski
2. osada ? polska ok.$redn. /ok.nowozytny
19. Grzybow 57-54 9(1) 1. $lad osadn. przeworska ok. rzymski
Hornowski 2. $lad osadn. polska $redniowiecze
20. Janoéw 57-54 10 (1) 1. $lad osadn. tuzycka ep. brgzu?
Grzybowski 2. $lad osadn. polska XVI-XVIIw.
21. Sleszyn 57-54 12 (2) kopiec ziemny ? ?
22. Sleszyn 57-54 13 (1) 1. $lad osadn. przeworska ok. rzymski
2. $lad osadn. polska Sredniowiecze
23. Grzyboéw 57-54 14 (2) $lad osadn. polska Sredniowiecze
Dolny
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24. Gajew 56-54 11 OWR
25. Zagroby 56-54 2(2) 1. $lad osadn. pradzieje
2. $lad osadn. nowozytne
26. Zagroby 56-54 3(5 $lad osadn. tuzycka? pradzieje
27. Zagroby 56-54 4 (1) Slad osadn. Sredniowiecze
28. Oratki Gorne 56-54 5(@1) 1. $lad osadn. KPL epoka brgzu
2. $lad osadn.
29. Zagroby 56-54 6 (3) Slad osadn. pradzieje
30. Zagroby 56-54 74 $lad osadn. Sredniowiecze
31. Chochotéow 56-54 8 (30) Slad osadn. Sredniowiecze
32. Chochotéw 56-54 9 (21) $lad osadn. nowozytnos¢
33. Chochotéw 56-54 10 (22) osada przeworska? Sredniowiecze
34. Chochotow 56-54 11 (25) osada Sredniowiecze
35. Chochotow 56-54 12 (10) 1. $lad osadn. ep.kam./ep.brgzu
2. $lad osadn. p.$redniowiecze
36. Chochotow 56-54 13 (8) 1. slad osadn. przeworska?
2. $lad osadn. nowozytno$c
37. Chochotéw 56-54 14 (11) Slad osadn. pradzieje
38. Chochotow 56-54 15 (12) Slad osadn. ep. brgzu
39. Chochotow 56-54 16 (13) Slad osadn. Sredniowiecze
40. Chochotéw 56-54 17 (14) Slad osadn. p. Sredniowiecze
41. Chochotow 56-54 18 (23) 1. $lad osadn. pradzieje
2. $lad osadn. Sredniowiecze
42. Chochotow 56-54 19 (24) osada? okres latenski
43. Chochotow 56-54 20 (25) osada tuzycka?
44. Chochotéw 56-54 21 (26) Slad osadn. Sredniowiecze
45. Chochotow 56-54 22 (15) 1. slad osadn. tuzycka
2. $lad osadn. nowozytno$c
46. Chochotow 56-54 23 (16) $lad osadn. p.sredniowiecze
47. Chochotow 56-54 24 (17) 1. $lad osadn. ep. brgzu
2.0sada przeworska
3.0sada Sredniowiecze
48. Chochotow 56-54 25 (18) 1. $lad osadn. przeworska
2. $lad osadn. Sredniowiecze
49. Chochotow 56-54 26 (19) osada wcz. $redniowiecze
50. Chochotéw 56-54 27 (20) $lad osadn. przeworska
51. Chochotow 56-54 28 (1) 1l.0sada przeworska wcz. $redniowiecze
2. $lad osadn.
52. Chochotéw 56-54 29 (2) osada przeworska
53. Chochotow 56-54 30 (3) $lad osadn. przeworska
54. Chochotéw 56-54 31 (28) $lad osadn. p.Sredniowiecze
55. Chochotow 56-54 32 (4) $lad osadn. Sredniowiecze
56. Chochotéw 56-54 33 (5 osada? Sredniowiecze
57. Chochotow 56-54 34 (29) $lad osadn. nieokreslona Sredniowiecze?
58. Chochotow 56-54 35 (7) $lad osadn. przeworska?
59. Gajew 56-54 36 (2) 1. $lad osadn. ep. kamienna
2.0sada tuzycka?
60. Chochotow 56-54 37 (6) osada Sredniowiecze
61. Chochotow 56-54 38 (9) 1. $lad osadn. przeworska OWR?
2. $lad osadn. nowozytnos¢
62. Tretki 56-54 39 (1) Slad osadn. pradzieje
63. Tretki 56-54 40 (2) 1. $lad osadn. tuzycka

2. $lad osadn.

Sredniowiecze
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64. Tretki 56-54 41 (3) 1.cmentarzysko ? ok. latenski?
2. $lad osadn. nowozytnoscé
65. Tretki 56-54 42 (4) osada Sredniowiecze
66. Tretki 56-54 43 (5) osada przeworska
67. Tretki 56-54 44 (9) $lad osadn. OWR?
68. Tretki 56-54 45 (8) 1. $lad osadn. pradzieje
2.0sada Sredniowiecze
69. Tretki 56-54 46 (6) osada Sredniowiecze
70. Tretki 56-54 47 (13) 1. slad osadn. Sredniowiecze
2. Slad osadn. nowozytnos¢
71. Tretki 56-54 48 (7) 1. $lad osadn. Sredniowiecze
2. Slad osadn. nowozytnos¢
72. Tretki 56-54 49 (12) 1. slad osadn. przeworska OWR
2. Slad osadn. nowozytnos¢
73. Gajew 56-54 50 (1) osada? Sredniowiecze
Grzybowski
74. Gajew 56-54 51 (2) Slad osadn. p.Sredniowiecze/
Grzybowski nowozytno$c
75. Gajew 56-54 52 (3) 1. slad osadn. ep. brgzu?
Grzybowski 2. $lad osadn. p.$redniowiecze
76. Tretki 56-54 53 (10) 1. osada przeworska
2. $lad osadn. Sredniowiecze
77. Tretki 56-54 54 (11) 1. $lad osadn. ep. brazu
2. $lad osadn. tuzycka?
78. Zarebow 56-54 56 (1) osada? przeworska OWR
79. Zarebow 56-54 57 (12) osada przeworska
80. Zarebow 56-54 58 (2) Slad osadn. wcz. $redniowiecze
81. Zarebow 56-54 59 (3) osada przeworska OWR
82. Zarebow 56-54 60 (4) Slad osadn. przeworska?
83. Zarebow 56-54 61 (5) $lad osadn. Sredniowiecze
84. Zarebow 56-54 62 (13) osada tuzycka
85. Zarebow 56-54 63 (6) 1. $lad osadn. ep.kamienia/ep.br gzu
2.0sada przeworska
86. Zarebow 56-54 64 (7) $lad osadn. nowozytno$¢
87. Zarebow 56-54 65 (8) $lad osadn. tuzycka?
88. Zarebow 56-54 66 (14) $lad osadn. pradzieje
89. Zarebow 56-54 67 (9) $lad osadn. nowozytnosc
90. Zarebow 56-54 68 (10) 1. $lad osadn. OWR?
2. $lad osadn. nowozytnos$¢
91. Zarebow 56-54 69 (11) 1. $lad osadn. pradzieje
2. $lad osadn. p.Sredniowiecze
92. Kaczkowizna 56-54 71 (1) osada p.Sredniowiecze
93. Kaczkowizna 56-54 72 (2) osada Sredniowiecze
94. Kaczkowizna 56-54 73 (3) $lad osadn. p.sredniowiecze
95. Kaczkowizna 56-54 90 (4) osada tuzycka
96. Buszkéwek 56-53 1(1) cmentarzysko pomorska Halsztat d-Laten
97. Buszkéwek 56-53 2(2) 1.znal. luzne cer.sznur.? neolit
2.punkt osad. starozytne
98. Budzyn 56-53 5(1) osada przeworska OWR
99. Budzyn 56-53 6 (2) 1. osada pomorska wcz. i srodkowy
ok. latenski
2. $lad osadn - -
100. Budzyn 56-53 7 (3) punkt osad. przeworska OWR
101. Budzyn 56-53 8 (4) 1. $lad osadn. ? starozytne?
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2. $lad osadn. - p.$redniowiecze
102. | Buszkow 56-53 9(1) 1. $lad osadn. ? Starozytne
2. $lad osadn. - XV-XVII w.
103. | Buszkow 56-53 10 (2) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - nowozytne
3. $lad osadn. - p.$redniowiecze
104. Dobrzelin 56-53 18 (4) punkt osad. p.Sredniowiecz,
nowozytne, pradzieje
105. Dobrzelin 56-53 17 (3) osada przeworska OWR
106. Dobrzelin 56-53 16 (2) osada przeworska OWR
107. Dobrzelin 56-53 15 (1) 1. slad osadn. - -
2. $lad osadn. nowozytne
108. | Buszkowek 56-53 14 (5) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - -
3. $lad osadn. - nowozytne
109. | Buszkowek 56-53 13 (4) $lad osadn. ? starozytne
p.Sredniowiecze
110. | Buszkowek 56-53 12 (3) osada tuzycka Halsztat D wcz. i
Srodkowy ok. laterski
111. | Buszkow 56-53 11 (3) 1. punkt osadn. tuzycka Halsztat D
2. osada przeworska OWR
3. $lad osadn. - p.sredniowiecze
4. $lad osadn. - ep. kamienia
112. | Dobrzelin 56-53 19 (5) 1. osada przeworska OWR
2. $lad osadn. - nowozytne
113. | Dobrzelin 56-53 20 (6) Slad osadn. ? starozytne
114. | Dobrzelin 56-53 21 (7) Slad osadn. - XVII-XIX w.
115. | Dobrzelin 56-53 22 (8) osada - XV-XVII w.
jednodworcza
116. | Dobrzelin 56-53 23 (9) Slad osadn. - XIV-XV w.
117. | Dobrzelin 56-53 24 (10) Slad osadn. - nowozytne
118. Dobrzelin 56-53 25 (11) $lad osadn. - nowozytne
119. | Grabie Dolne 56-53 26 (1) 1. osada - p.Sredniowiecze
2. $lad osadn. - nowozytne
pradzieje nieokreslone
120. Dobrzelin 56-53 27 (2) osada? przeworska? OWR
121. | Grabie Dolne 56-53 28 (3) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. osada - p.Sredniowiecze
nowozytnos¢
122. | Grabie Dolne 56-53 29 (4) 1. osada - XI-XIlI
2. $lad osadn. starozytne
123. | Grabie 56-53 30 (2) osada tuzycka IV-V ep. brgzu
Gorne
124. | Grabie 56-53 31(2) 1. osada tuzycka Halsztat CD
Gorne 2. $lad osadn. - p.$redniowiecze
125. | Grabie 56-53 32 (3) osada przeworska OWR
Goérne
126. | Grabie 56-53 33 (4) 1. $lad osadn. ? p. neolit
Gorne 2. punkt osadn. | fuzycka IV-V ep. brazu
3. $lad osadn. - nowozytne
127. | Grabie 56-53 34 (5) Slad osadn. ? starozytne
Gorne
128. Pasieka 56-53 35 (1) osada tuzycka? Halsztat CD, wcz. i $r.
pomorska? ok. latenski, ep. brgzu?,

nowozytno$¢
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129. Pasieka 56-53 36 (2) 1. osada tuzycka? Halsztat CD, wcz.
2. $lad osadn. pomorska i $r. ok. laterski wcz.
ep. brgzu, nowozytne
130. Pasieka 56-53 37 (3) Slad osadn. ? starozytne
131. Pasieka 56-53 38 (4) osada przeworska? OWR, mezolit, neolit
132. Pasieka 56-53 39 (5) osada przeworska OWR
133. | Wola 56-53 49 (1) 1. osada ? - -
Popowa 2. $lad osadn. - p.Sredniowiecze
3. $lad osadn. - nowozytne
4. $lad osadn. przeworska p. ok. laterski
134. | Wola 56-53 50 (2) 1. osada przeworska OWR
Popowa 2. osada - p.$redniowiecze
135. | Wola 56-53 51 (3) osada przeworska p. ok.
Popowa latenskilOWR
136. | Wola 56-53 52 (4) 1. punkt osadn. przeworska OWR
Popowa 2. punkt osadn. - p.Sredniowiecze
137. | Wola 56-53 53 (5) 1. slad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. - nowozytne
138. | Wola 56-53 54 (6) 1. punkt osadn. przeworska OWR
Popowa 2. punktosadn. | - p.$redniowiecze
139. | Wola 56-53 55 (7) 1. osada przeworska OWR
Popowa 2. $lad osadn. - nowozytne
140. | Wola 56-53 56 (8) 1. $lad osadn. pomorska? wcz. i $r. ok.
Popowa latenski
OWR
2. $lad osadn. przeworska p.Sredniowiecze
3. punkt osadn. - nowozytne
4. $lad osadn. - ep.kamienia
141. | Wola 56-53 57 (9) 1. $lad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. - XIV-XV w.
142. | Wola 56-53 58 (10) 1. $lad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. ? p.$redniowiecze
143. | Wola 56-53 59 (11) 1. $lad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. - XVI-XVII w.
144. | Zgoda 56-53 60 (1) 1. osada? trzciniecka Il ok. ep. brgzu
2. $lad osadn. ? starozytne
145. | Zabikéw 56-53 61 (1) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - nowozytne
146. | Zabikéw 56-53 62 (2) 1. $lad osadn. - -
2. $lad osadn. - nowozytne
147. | Zabikéw 56-53 63 (3) 1. $lad osadn. ? -
2. slad osadn. - XVII-XIX w.
148. | Zabikow 56-53 64 (4) $lad osadn. - XVII-XIX w.
149. | Zabikéw 56-53 65 (5) $lad osadn. - p.Sredniowiecze

Znaki ,-”, ,?” oznaczajg brak rozpoznania
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Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkami przyjety Uchwatg Nr [11/97/12 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 - 2015."°

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, ZAGROZENIA
SRODOWISKA

granica _wystepowania _surowcdéw naturalnych; obszar wstepnie rozpoznanego
wystepowania zt6z zwiru, celowe sg badania geologiczne dokumentujgce warto$¢ i warunki
eksploatacyjne

giéwne ciagi powigzan ekologicznych, tereny aktywne biologicznie, regulujgce stosunki
wodne, ciggi nawietrzajgce z naturalng roslinnoscig trwatych uzytkéw zielonych. Podlegaja
ochronie i sg predysponowane do wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien w oparciu
o ukierunkowany program przeciwdziatania stepowieniu gleb. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

tereny o walorach krajobrazowych - osie widokowe wskazujg tereny z ktérych jest wglad na
doline rzeki Studwi, ktorej uksztattowanie stanowi o walorach Srodowiskowych gminy.
Teren ten nie nalezy wigczac do terenéw budowlanych.

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione majg szczegodlne znaczenie dla gminy. Sg to
niewielkie powierzchnie gruntébw =z drzewostanem i rozproszone lokalizacyjnie.
Tereny te winny by¢ powiekszane dla wzbogacenia srodowiska przyrodniczego i poprawy
warunkéw gruntowo - wodnych gleby.

grunty orne wysokie bonitacji stanowig rolniczg przestrzen produkcyjng jako zasob
srodowiska cenny ze wzgledu na rolniczy charakter gminy. Dla zabezpieczenia warunkéw
rozwoju i przeksztatcen funkgji rolniczej celowe jest wytgczenie ich z zabudowy, w tym takze
rolniczg zabudowe siedliskowg wskazane jest lokalizowa¢é w wyznaczonych ciggach
przyulicznych jako uzupetnienie istniejgcego zainwestowania. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

tereny zdegradowane i zdewastowane wymagajg rekultywacji lub odbudowy. Znaczgce
tereny kwalifikujgce sie do rekultywacji stanowig grunty w obrebie Cukrowni Dobrzelin.
Takze historyczny park we wsi Kaczkowizna jest w stanie szczgtkowym i wymaga odbudowy.
Rekultywacji wymaga takze kilka niewielkich miejsc poeksploatacyjnych w strefie rolniczej.
Teren w m. Dobrzelin potozony w poblizu cukrowni wigczony jest do f10dzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej.

gltéwne zrédia zaqrozen $rodowiska stanowig wieksze punkty emisji zanieczyszczen
powietrza z lokalnych kottowni opalanych paliwem weglowym. Jest to Cukrownia Dobrzelin.
Ponadto w zabudowie rolniczej stosowane sg nadal w przewadze paliwa nieekologiczne,
ktére sg zrodiem tzw. emisji niskich bedgcych powszechnym zagrozeniem dla czystosci
powietrza. Wskazana jest sukcesywna przebudowa technologii ogrzewania gospodarstw
domowych. Dalszej likwidacji i wymiany wymagajg pokrycia dachowe z eternitu.

sotectwa o nieuporzadkowanej gospodarce $ciekowej - w sytuacji znacznego
rozszerzenia zaopatrzenia w wode z systeméw wodociggéw wiejskich, ilos¢ Sciekow
wytwarzanych w gospodarstwach domowych rosnie. Na terenach wiejskich powszechne sg
nieszczelne zbiorniki nieczystosci. Wskazano obszary o wiekszym skupieniu zabudowy,
w ktorej ilos¢ odprowadzanych do srodowiska sciekow jest znaczgca. Dalszego wspierania
i popularyzacji wymagajg przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

% Nowa edycja gminnego programu opieki nad zabytkami zostata przyjgta uchwatg nr XXXV1/193/17 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2017 — 2020.
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obszar zagrozony stepowieniem gleb: gmina jest prawie w catosci okreslona jako obszar
podlegajgcy stepowieniu gleb. Proces ten nalezy zahamowaé poprzez opracowanie
I realizacje ukierunkowanego programu wprowadzania zadrzewien i zakrzewien srodpolnych
oraz realizacje programu matej retencji wod.

Granica obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 — Dolina Przysowy i Studwi
(kod obszaru PLB100003) — obowigzuje ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkow
ptakow, utrzymanie i zagospodarowanie ich siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi,
przywracanie zniszczonych biotopdw oraz tworzenie biotopow. Obszar wyznaczony n/p
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 marca 2012 r.

TERENY  ZABUDOWANE | TERENY  PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA WG DOMINUJACEJ FUNKCJI

mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug
codziennego zapotrzebowania. Zakres dopuszczonych wustug, ktérych ucigzliwosc
ograniczona jest do granic wiadania, okresli miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W planie tym ustali sie takze rozgraniczenie réznych form zabudowy oraz
warunki jej realizacji stosownie do wymagan wynikajgcych z przepiséw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

zabudowa zwigzana z gospodarstwem rolnym - ciggi zabudowy przyulicznej, w ktérej
dominuje zabudowa zagrodowa /siedliskowa/; istnieje mozliwos¢ jej uzupetniania na dziatkach
niezabudowanych. W ciggach tych sg mozliwe lokalizacje zabudowy ustugowej
0 ograniczonej do granic wiadania ucigzliwosci, a takze moze byc¢ realizowana zabudowa
mieszkaniowa nie zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego

obstugi mieszkancéw — zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne i ponadlokalne

tereny produkcyjno - skladowe, bazy - zabudowa i zagospodarowanie na wigkszych
dziatkach dla podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjno - sktadowa.
Tereny te nie sg wskazane dla mieszkalnictwa. Na bazy, skfady i magazyny zwigzane
Z dziatalnoscig gospodarczg wskazany jest rowniez teren toOdzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej w m. Dobrzelin.

tereny ustugowej dzialalnosci _gospodarczej przeznaczone do inwestowania przez
podmioty gospodarcze prowadzace dziatalnos¢ ustugowg (funkcja podstawowa terenu).
Na terenach tych mozliwe jest lokalizowanie uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej dla
wiadajgcych obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z w/w ustugami.

obiekty publiczne - wskazano tereny i obiekty publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w tym w znacznej czesci sg to obiekty ktérych utrzymanie stanowi zadanie
wilasne gminy. Zmiana przeznaczenia tych terendéw i obiektow nie jest wskazana i moze
nastgpi¢ za zgodg Rady Miejskiej.

ogrody dziatkowe - tereny istniejgcych ogrodéw dziatkowych do zachowania. Nie planuje sie
zakfadania nowych ogrodéw. Istniejgce ogrody winny by¢ porzadkowane i utrzymane
w starannej kulturze, gdyz ze wzgledu na lokalizacje sg integralng czescig zurbanizowanej
czesci wsi Dobrzelin.

KIERUNKI URBANIZACJI - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN WG
DOMINUJACEJ FUNKCJI

tereny mieszkaniowe z ustugami dla mieszkancow - obszary i tereny wskazane dla
wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej, gtdéwnie na terenach podmiejskich wsi
Dobrzelin. Kierunki rozwoju wskazane zostaty w oparciu o zainteresowanie inwestowaniem
w terenach podmiejskich, co sprzyja¢ bedzie powstaniu w petni zintegrowanej struktury
funkcjonalno- przestrzennej miasta Zychlina i Dobrzelina. Ponadto wskazane sg tereny
rozwojowe dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ciggach zabudowy
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rolniczej wzdtuz istniejgcych drég, istniejgcych wodociggéow wiejskich, jako mozliwosé
uzupetniania zabudowg plombowa.

uzupetnienie przyulicznej zabudowy rolniczej, mieszkaniowej i ustugowej - jest
przewidziane jako uzupetnienie istniejgcych skupisk zabudowy w jednostkach soteckich
i innych wsiach oraz w nowo projektowanych ciggach przyulicznych stosownie do zasiegu
terenéw budowlanych ustalonego w obowigzujgcym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy. W tych ciggach mozliwa jest takze zabudowa
i realizacja budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego nie zwigzanego z rolnictwem oraz
lokalizacja ustug o ograniczonej do granic wtadania ucigzliwosci. Na warunkach spetniajgcych
wymogi ochrony srodowiska, lokalizowane mogg by¢ inwestycje zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg o charakterze produkcyjno - sktadowym. Wprowadzanie zabudowy nierolniczej
Jest ograniczone przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

tereny dla uslugowej dziatalnosci gospodarczej przewidziane dla podmiotéw
gospodarczych sfery ustugowej, dopuszczalna jest jako uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa
dla wtadajgcych terenem i prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza. Sg to tereny aktywizacji
gospodarczo - spotecznej gminy.

tereny dla dziatalnosci produkcyino — skfadowej, baz i magazyndw, w_tym todzka
specjalna_strefa _ekonomiczna ustanowiona Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
16.03.2009 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie todzkiej strefy ekonomicznej z dnia
15.12.2008 r. - obejmuje dziatke nr ewid. 55/2 w m. Dabrzelin z uwarunkowaniami
dotyczgcymi szczegodinych warunkéw gruntowo — wodnych i ograniczen dla posadowienia
obiektéw budowlanych (ograniczenia wynikajgce nosnosci gruntu).
- przeznaczenie: funkcja produkcyjno — skfadowa, bazy i magazyny, dopuszcza sie
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 5000 m?,
- wysoko$¢ zabudowy nie ustala sie,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej.

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY, POZOSTAJACE W DOTYCHCZASOWYM
UZYTKOWANIU

Sato:

rolnicza przestrzen produkcyjna, na ktorej bezposrednio prowadzona jest uprawa
i uzytkowanie gruntéw rolnych; zabudowe rolniczg wskazane jest lokalizowa¢ na terenach
budowlanych ciggéw przyulicznych wskazanych w Studium. Istniejgce siedliska zagrodowe
majg prawo do rozbudowy, modernizacji i utrzymania lokalizacji. Sieci i urzgdzenia
melioracyjne podlegajg ochronie.

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — tereny laséw i inne tereny z drzewostanem
podlegajgce ochronie, winny by¢é pozostawione jako elementy korzystne dla srodowiska
przyrodniczego

ciagi_powigzan ekologicznych - stanowig podlegajgce ochronie trwate uzytki zielone
z ciekami i oczkami wodnymi. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

strefy eksponowania terenéw o walorach krajobrazowych - przyuliczna strefa wgladu na
doline Studwi stanowigca lokalny zindywidualizowany krajobraz. Strefa ta wskazana jest do
pozostawienia jako teren niezabudowany.

grunty predysponowane do zalesienia i wskazane do wprowadzenia zadrzewien
srédpolnych - wskazano grunty o niskiej bonitacji glebowej powigzane z oczkami wodnymi,
ciekami i terenami pokrytymi drzewostanem lub z terenami trwatych uzytkow zielonych.
Zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne nalezy realizowaé w oparciu o ukierunkowany,
profesjonalny program celem przeciwdziatania stepowieniu gleb. Nalezy uwzgledni¢ warunki
ochrony sieci i urzgdzen melioracji ogdélnej i szczegotowey.
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pasy terenéw dla projektowanych odcinkéw podstawowego ukladu komunikacyjnego,
a takze oznaczone wloty dla zaprojektowania ulic na terenach rozwoju /urbanizacji/, nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez zabudowy

strefa _korzystna dla lokalizacji komunalnej oczyszczalni_sciekédw - tereny pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym do czasu ustalenia warunkéw zabudowy
i realizacji w/w inwestycji

obszary, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie elektrowni wiatrowych z ich
strefami_ochronnymi, w_tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze — mozliwoSc¢ realizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii, w szczegolnoSci elektrowni wiatrowych — zostafa przyjeta
minimalna strefa ochronna wiez elektrowni od obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi - 400
m. Obszary te mogg byc¢ zweryfikowane w oparciu o warunki Srodowiskowe wynikajgce
z przed realizacyjnego monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego. Wydanie
pozwolenia na budowe winno by¢ poprzedzone zgfoszeniem do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszystkich obiektow o wysokosci 50,0 m i wigkszej, stosownie
do przepisbw odrebnych. Na obszarach tych wystepujg tereny wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

POLITYKA PRZESTRZENNA

Ustalona w Studium polityka przestrzenna ma swoje odniesienie do poszczegdélnych terenow
i dziatan w przestrzeni. Ponadto oméwiona zostata w rozdziatach: 2.3. "Kierunki dziatan
operacyjnych”, rozdz. 3 i 4 "Priorytety w realizacji celéw publicznych" oraz "Zasady polityki
przestrzennej zabezpieczajgce zréwnowazony rozwoj".

Ponizej omowiono tereny i dziatania, ktore zostaty wskazane na Zafgczniku Nr 4 Studium
"Kierunki rozwoju" mapa w skali 1:10 000.

jednostki osadnicze preferowane do koncentracji obiektéw obstugi mieszkancéw sg to
Dobrzelin, Sleszyn Wielki i Kruki. Sg to wsie, ktérych zainwestowanie oraz potozenie
w stosunku do terenu gminy, czyni najbardziej dogodnym miejscem codziennego dostepu do
ustug. Ponadto ich zindywidualizowany charakter tworzy predyspozycije dla inwestowania.

tereny predysponowane do zalesienia i _zadrzewienia - ze wzgledu na bardzo niski
wskaznik lesistosci gminy oraz postepujgce procesy stepowienia gleb, powiekszenie terenéw
pokrytych drzewostanem ma zasadnicze znaczenie dla rolnictwa gminy. Wskazano grunty
o niskiej bonitacji powigzane z oczkami wodnymi, ciekami i z terenami pokrytymi
drzewostanem bgdz z trwatymi uzytkami zielonymi jako predysponowane do zalesienia
i zadrzewienia. Zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne nalezy realizowa¢ w oparciu
o ukierunkowany, profesjonalny program, przeciwdziatania stepowieniu gleb. Nalezy
uwzglednic¢ warunki wynikajgce z ochrony sieci i urzgdzen melioracji ogolnej i szczegotowey.

przywracanie _réwnowagi _ekologicznej - wdrazanie programu _malej retencji
wspomagajgcego dziatania na rzecz poprawy stosunkow wodnych w glebie. Elementy
programu: odbudowa stawdw i modernizacja jazow moze by¢ prowadzona wg "Programu
matej retencji - w woj. ptockim" lub w oparciu o nowy, profesjonalny program'’. Niezbedne sg
dziatania porzgdkujgce w zlewni rzeki Studwi na terenie gminy Zychlin i gmin sasiednich.

uporzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez wprowadzenie komunalnego, zbiorczego
systemu oczyszczania $ciekdw w obszarze znaczniejszych skupisk zabudowy, obstugiwanym
przez projektowang w Sleszynie Wielkim oczyszczalnie $ciekéw. Wsie Dobrzelin i Grabéw
przewiduje sie wigczy¢ do systemu kanalizacji miejskiej. Pozostaty obszar gminy przewiduje
sie objg¢ indywidualnymi /preferuje sie przydomowe oczyszczalnie Sciekéw/ i grupowymi
rozwigzaniami. Uporzgdkowanie gospodarki S$ciekowej jest zadaniem priorytetowym

¥ Dla wojewodztwa toédzkiego sporzadzony zostat Wojewoddzki program matej retencji wraz z Aneksem
i Prognozg oddziatywania na srodowisko, zatwierdzony uchwatg Nr 581/10 Zarzgdu Wojewddztwa t.édzkiego
w dniu 13 kwietnia 2010 r.
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ze wzgledu na znaczny zasieg wodociggéw wiejskich zrealizowanych w ostatnich latach co
powoduje zwiekszenie zrzutu sciekow do srodowiska.

- rekultywacja i zagospodarowanie terenéw zdegradowanych i zdewastowanych dotyczy
gtéwnie gruntéw w obrebie d. Cukrowni Dobrzelin oznaczonych na Zafgczniku Nr 4; czesc
terenbw wskazana jest do zagospodarowania w ramach todzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej. Cukrownia stanowi 0 tozsamosci gminy i jej stan zagospodarowania wptywa
na wizerunek gminy. Odbudowy wymaga ponadto park w Kaczkowiznie, ktéry zostat
pozbawiony znacznej czesci nasadzen.

- kreowanie miejsc tozsamosci poprawia wizerunek i atrakcyjnosc lokalizacyjng gminy, stad
ich identyfikacja dla objecia szczegdlng promocjg jest uzasadniona. Dotyczy to: Cukrowni
Dobrzelin i zabytkowych parkow wraz z zespotami obiektdow o wartosciach kulturowych
w Sleszynie Wielkim, Dobrzelinie, Sleszynku, Zarebowie. Ze wzgledu na zabytkowy charakter
zespotu fabrycznego Cukrowni Dobrzelin, na ktéry sktadajg sie: rafineria /hala produkcyjna/,
komin, budynek dyrekcji, osiedle przyfabryczne, w tym dom dyrektora, dom pracownikow |,
dom pracownikéw Il, dom kadry zarzgdzajgcej. Niezaleznie od kondycji zakfadu i perspektyw
funkcjonowania, Cukrownie nalezy otoczy¢ opiekg konserwatorskg i zabezpieczyé
przetrwanie zabytkowego zespotu.

Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkami przyjety Uchwatg Nr 11/97/12 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki
nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 - 2015.

- tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi€é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, W tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze - obszary w strefach o najintensywniejszym zagospodarowaniu,
potencjalnych mozliwosciach i zapotrzebowaniu na tereny do inwestowania. Sg to tereny
potencjalnego rozwoju i przeksztatcen wsi Dobrzelin i Grabéw przeznaczone na funkcje
mieszkaniowe, ustugowej dziatalnosci gospodarczej i produkcyjno - sktadowej oraz centrum
wsi Sleszyn i Kruki. Sg to tereny okreslone w Zafgczniku nr 4 Studium jako kierunki
urbanizacji. Wystepujg tutaj tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cle
nierolnicze; sg to grunty gtownie klasy lll, czesciowo klasy Il. Dominujgce funkcje to:

— w m. Dobrzelin dla ustugowej dziatalno$ci gospodarczej wraz z mieszkalnictwem oraz
funkcji mieszkaniowej z ustugami dla mieszkancow. Ponadtfo wystepujg stanowigce
enklawy w istniejgcej zabudowie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, produkcyjno —
sktadowe i bazy bez mieszkalnictwa.

— w pozostatych w/w miejscowosciach jako uzupetnienie przyulicznej zabudowy rolniczej
o funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych moze by¢ uzyskana w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepiséw o ochronie gruntéw rolnych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UKLAD KOMUNIKACYJNY - KIERUNKI ROZWOJU

- stacja uzdatniania wody - zaopatrzenie odbywa si¢ z miejskiej sieci odbywa sie z ujecia
wody i stacji uzdatniania wody w m. Zychlinie.

- kierunki rozbudowy sieci_ wodociggowej - gmina jest zwodociggowana w okoto 99%
obejmujac siecig wszystkie skupiska zabudowy. Rozproszona zabudowa pozostajgca poza
komunalnym systemem, bedzie czerpac¢ wode z indywidualnych ujec¢.

- Strefa korzystna dla lokalizacji oczyszczalni $ciekdw - wyznaczona w Sleszynie Wielkim,
oczyszczalnia zbiera¢ bedzie scieki ze skupionej zabudowy wiejskiej w granicach
oznaczonych na Zatgczniku nr 4.

** Nowa edycja gminnego programu opieki nad zabytkami zostata przyjeta uchwatg nr XXXVI/193/17 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2017 — 2020.
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- tereny do objecia komunalnym, zbiorczym systemem oczyszczania sciekéw - sg to
tereny zabudowane wsi Sleszyn oraz otaczajgcego obszaru wiekszych skupisk zabudowy
w granicach oznaczonych na Zatgczniku nr 4. Wsie Dobrzelin i Graboéw wigczone zostang do
systemu miejskiego.

- tereny do objecia indywidualnymi i_grupowymi - rozwigzaniami stanowig zabudowang
cze$¢ gminy, pozostajgcg poza zbiorczym systemem oczyszczania sciekow. Dopuszcza sie
zbiorniki bezodptywowe, preferuje sie indywidualne systemy utylizacji Sciekéw, w tym
przydomowe oczyszczalnie sciekdw. Na terenach podlegajgcych urbanizacji we wsi Kruki
przewiduje sie budowe lokalnych (grupowych) oczyszczalni $ciekéw.

- strefa korzystna dla lokalizacji_redukcyjnej stacji_gazu I° - wyznaczona na podstawie
programu gazyfikacji gminy, wskazuje teren w obrebie Cukrowni Dobrzelin; program wymaga
aktualizacji*'.

- projektowany gazociaq wysokieqo cisnienia - jest prowadzony po zachodniej stronie
gminy w kierunku wsi Dobrzelin i miasta Zychlina. Na Zafgczniku Nr 4 Studium wskazano
orientacyjny przebieg gazociggu /zasade przebiegu/; strefa bezpieczenstwa okreslana jest
w przepisach odrebnych.

« linie napowietrzne energetyczne wysokiego napiecia 220 kV/110 kV wraz ze strefami
bezpieczenstwa obowigzujgcymi stosownie do przepisow odrebnych przebiegajg gtownie
poza terenami zainwestowanymi i poza obszarami przewidzianymi do urbanizacji.
Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania regulowane sg odrebnymi przepisami.
Na terenie gminy planowany do realizacji jest — wskazany w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tdédzkiego, odcinek linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Zychlin — Pigtek. Inwestycja nie nalezy do inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
RP, Rade Ministrow, wtasciwego Ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich
wiasciwoscig i nie stanowi ustalen wigzacych ,Planu ...”. Jest celem publicznym w ramach
rozwoju systemu elektroenergetycznego wojewddztwa todzkiego, wprowadzonym do ,Planu
...” na wniosek operatora sieci.

- drogi wojewédzkie - Nr 573 w kierunku do Gagbina i Nr 583 w kierunku todzi obecnie drogi
funkcjonujg jako gtéwne /G/; przewidziane do modernizacji do odpowiednich parametréw
technicznych i uzytkowych; po wybudowaniu obejscia drogi klasy Z /zbiorcze/; Drogi
obstugujg teren przylegty poprzez skrzyzowania.

- docelowo projektowany odcinek drogi wojewdédzkiej Nr 583 (takze w obrebie miasta jako
jego obejscie) - w parametrach technicznych i uzytkowych klasy G /gtéwnej/. Droga obstuguje
teren przylegty poprzez skrzyzowania.

- drogi powiatowe - wg oznaczenia na Zatgcznikach Nr 3 i Nr 4 do Studium zostaty wskazane
wg aktualnej numeracji; przewidziane do modernizacji. Klasa drég Z /zbiorcze/ i L /lokalne/.
Sg to drogi numer : 2109E, 2110E, 2111E, 2123E, 2121E, 2120E, 2122, 2156E, 2735E,
2117E, 2119E, 2102E; Drogi te obstugujg teren przylegty bezposrednio.

- drogi gminne publiczne, stanowigce wtasnos¢ gminy, wchodzg do podstawowego uktadu
drogowego; przewidziane do modernizacji. Klasa drog: L /lokalne/ i Z /zbiorczel.

- wloty projektowanych ulic na terenach rozwoju pozostajg bez zabudowy celem
zabezpieczenia realizacji ulic dojazdowych, w tym kontynuacja obejscia miasta po stronie
wschodniej /droga klasy Z — zbiorcza/.

- strefy preferowane dla obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji wyznaczono u wylotu
drogi wojewoddzkiej Nr 583 w kierunku todzi. Jest to obszar atrakcyjny lokalizacyjnie dla
funkcji zwigzanych z obstugg ruchu drogowego.

2! Aktualne plany gazyfikacji miasta i gminy Zychlin zaktadajg zastosowanie technologii opartej na skroplonym
gazie ziemnym LNG.
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- $Sciezki_rowerowe wyznaczono we wsi Dobrzelin jako powigzanie miejsc zamieszkania
z miejscami pracy i koncentracji ustug codziennego zapotrzebowania. Powigzano tereny
Dobrzelina ze strefg srodmiejskg Zychlina. Réwnoczesnie wyznaczono $ciezke rowerowg ze
Srédmiescia Zychlina poprzez wie$ Pasieka w kierunku Oporowa, zapewniajgc tatwy dostep
do obiektow ponadlokalnej obstugi mieszkancéw strefy cigzenia.

« turystyczny szlak tematyczny — ,,Szlak Ksigzat Mazowieckich” wskazany w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego /aktualizacja/; wymaga promocji
i dbatosci o0 atrakcyjne zagospodarowanie terendw przylegtych.

- linia _kolejowa magistralna E20 relacji Warszawa — Poznan; na terenach zamknietych
obowigzujg przepisy odrebne. W sgsiedztwie znajdujg sie tereny rolne niezabudowane i nie
przewidziane do zabudowy.

25



CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU

MIASTO ZYCHLIN

B. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA MIASTA

Wg oznaczen na Zatgczniku nr 5 STUDIUM - mapa w skali 1:10 000 "Kierunki rozwoju (miasto)"
ponizej zamieszczono ustalenia wraz z uzasadnieniem i uczytelnieniem ich tresci.

granice opracowania ustaleri Studium dla miasta stanowig jego administracyjne granice;
Zatgcznik nr 5 do Studium - "Kierunki rozwoju (miasto)" sporzgadzono na mapie w skali 1:10 000.

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OCHRONY

parki, skwery, zieleace - zielen miejska ogodlnodostepna podlegajgca ochronie zgodnie
z ustawg z dnia 27.1V.2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 z pézn. zmianami)™ oraz ustawg z dnia 16.1V.2004 r. - o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92 poz. 880 z p6zn. zmianami)* Petni ona funkcje wypoczynkowe, estetyczne oraz
stanowi wazny element srodowiska miejskiego i sprzyja zrbwnowazonemu rozwojowi.

grunty orne wysokiej bonitacji - gtéwnie klasy IV i wyzszej, przydatne dla prowadzenia
podmiejskiego rolnictwa. Ze wzgledu na stan srodowiska sg predysponowane dla produkcji
zdrowej zywnosci. Sieci i urzgdzenia melioracyjne na terenach rolnych podlegajg ochronie.

pomniki_przyrody stanowig formy ochrony indywidualnej, jako pojedyncze twory przyrody
zywej. S to:

- dab "Woijtek" - szyputkowy - teren bytego Zaktadu "Emit”

- lipa drobnolistna - za budynkiem przedszkola Nr 2, przy ogrodzeniu bytego Zaktadu "Emit"
- lipa drobnolistna - Plac Jana Pawta Il, przy kosciele.

Obowigzuje zakaz wyciecia, niszczenia i uszkadzania, zrywania pgkow, kwiatow i owocéw
oraz lisci. Ponadto nie wolno umieszczac¢ i nacina¢ znakéw, napiséw oraz umieszczaé
jakichkolwiek przedmiotow, znakow itp. W promieniu 15 m od w/w drzew nie dopuszcza sie
wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych

tereny otwarte, aktywne biologicznie - ciaqi ekologiczne trwatych uzytkéw zielonych
gtéwnie wzdtuz rzeki Studwi tworzacej doling przecinajgcg miasto w kierunku wschéd -
zachdéd. Majg znaczenie ekologiczne, sg regulatorami stosunkdéw wodnych, aktywnie
uczestniczg w procesach biologicznych, stanowig ciggi nawietrzajgce. Podlegajg ochronie ze
wzgledoéw ekologicznych. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

wody powierzchniowe rzeki Studwi oraz innych ciekow naturalnych i sztucznych, a takze
oczka wodne spetniajg role aktywnych regulatoréw stosunkéw wodnych. Objete ochrong
przed zanieczyszczeniem zrzutami nie oczyszczonych sciekow i odpaddéw stosownie do
przepiséw Ustawy z dnia 27.1V.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst Dz. U.
Z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z p6zn. zmianami)*“.

Oczka wodne wraz z otaczajacg je zielenig winny by¢é wkomponowane w zagospodarowanie
na terenach urbanizowanych lub pozosta¢ elementem $rodowiska rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Uktad urbanistyczny historycznego miasta: Podlega ochronie jako przestrzenne zafozenie
w historycznych liniach regulacyjnych i liniach zabudowy; uktad urbanistyczny miasta Zychlina
Jest najcenniejszym elementem przestrzennym gminy. Wpisany zostat do Gminnej ewidencji
zabytkéw i Gminnego programu opieki nad zabytkami. W sporzgdzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego
uktadu ulic i placow, linii regulacyjnych i linii zabudowy oraz ustali¢ stosowne warunki
zabudowy i zagospodarowania. W jego obrebie znajdujg sie: obiekty nieruchome wpisane do

?2 Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269.
*% Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1098, 2829; z 2022 r. poz. 84.
24 Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269.
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rejestru zabytkéw, obiekty nieruchome umieszczone w Gminnej ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska i obszary archeologiczne.

Granice historycznego miasta sg tozsame z granicami strefy A.

- strefa A - petnej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg W - ochrony archeologiczne;.
Zostata zdelimitowana i wskazana na Zafaczniku Nr 6 na podstawie opracowania pn.
L~Studium urbanistyczno — konserwatorskie, wytyczne konserwatorskie” /bibliografia pkt. 10
w czesci I/. W strefie A obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich:

- koniecznos¢ zachowania struktury przestrzennej: uktadu ulic i placow z liniami
regulacyjnymi i liniami zabudowy, granic dziatek budowlanych, charakterystycznych
podwdrek z historyczng dyspozycjg przestrzenng

- trwate zabezpieczenie przed zniszczeniem obiektéw zabytkowych i o wartosciach
kulturowych

- wyeksponowanie historycznej zabudowy w krajobrazie miejskim poprzez wydobycie
poszczegolnych jej typdw, przywrdcenie pierwotnych bryt oraz wystroju wnetrz i elewacji

- przywrocenie pierwotnego charakteru nawierzchni ulic i placow (kostka kamienna).

- Strefa W pokrywa sie ze strefg A. Jest to strefa ochrony warstw kulturowych. Wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ poprzedzona badaniami w indywidualnie okreslonych
zakresach. Ze wzgledu na trwate zmiany przestrzenne w wyniku proceséw urbanizacji
terendéw przylegtych do historycznego miasta, zrezygnowano z wyznaczenia strefy ekspozycji.
Przy ustalaniu warunkéw zabudowy nalezy przestrzegaé zasade utrzymania dominant
miejskich i ekspozycji takich obiektow jak zabytkowy kosciot, wieza zegarowa.

- Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

- kosciét parafialny pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta — wpisany do rejestru zabytkéw nr 29
z18.07.1967 r.,

- dzwonnica przy kosciele parafialnym pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawfa — wpisana do
rejestru zabytkow Nr 418 z 18.07.1967 r.,

- dom z oficynami przy pl. Jana Pawfa Il nr 17 — wpisany do rejestru zabytkéw nr 633
z12.11.1992 .,

- synagoga ul. Zdrojowa nr 6 - wpisana do rejestru zabytkéw nr 547 z 30.01.1980 r.
- domy ul. 29 listopada nr 24, 25/26, 27 — wpis w trakcie wyjasniania™.

- teren zespotu przemystowego d. Cukrowni "Walentynéw" objety ochrong, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw. Obecnie funkcjonujg na tym terenie Zakfady Maszyn
Elektrycznych ,Emit” S.A Grupa Cantoni i kottownia miejska. W sktad zespotu przemystowego
wchodzg obiekty przemystowe: hala produkcyjna A, stara elektrownia, portiernia oraz obiekt
mieszkalny — dom ,Pruszakéw”.

?® Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw Nr 384-111-17 i nr 385-111-18 z 20.02.1947 .
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- Pozostale obiekty znajdujace sie w Gminnej ewidencji zabytkéow (nie zaznaczone na
rysunku Studium): *°

- poczta przy ul. Kilinskiego nr 9

- kamienica przy pl. 29 Listopada nr 30
- zajazd przy ul. tukasinskiego nr 1

- dom przy ul. tukasinskiego nr 3

- dom przy ul. tukasinskiego nr 11

- kamienica przy ul. tukasinskiego nr 15
- apteka przy ul. Narutowicza nr 20

- dom przy ul 1 Maja nr 1

- dom przy ul.1 Maja nr 17/19

- dom przy ul.1 Maja nr 24

- mityn motorowy przy ul.1 Maja nr 52

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 2a

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 2b

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 3

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 4

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 15

- dom z oficynami przy pl. Jana Pawta Il nr 17
- dom przy pl. 29 listopada nr 16

- dom przy pl.29 Listopada nr 24

- dom przy pl.29 Listopada nr 25/26

- dom przy pl.29 Listopada nr 27

- dom przy pl.29 Listopada nr 28

- zajazd przy ul. Narutowicza nr 1

- dom przy ul. Narutowicza nr 6

- dom przy ul. Narutowicza 14

- dom przy ul. Narutowicza 16

- dom przy ul. Narutowicza nr 18

- kamienica przy ul. Narutowicza nr 42
- kamienica przy ul. Narutowicza nr 44
- dom przy ul. Narutowicza nr 54

- dom przy ul. Narutowicza nr 57

- dom przy ul. Narutowicza nr 59

- dom/willa przy ul. Narutowicza nr 61
- willa przy ul. Narutowicza nr 82

- straz pozarna przy pl. Wolnosci nr 4

- dom przy pl. WolnoSci nr 9

- mfyn motorowy przy ul.3 Maja nr 1

- kamienica przy ul.3 Maja nr 4

- dom przy ul. Sciegiennego nr 5,

- wieza zegarowa przy Pl. 29 Listopada,

2 Obowigzuje Gminna Ewidencja Zabytkow przyjeta Zarzgdzeniem Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia
17.10.2017 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W aktualnej ewidencji wyszczegdlniono
réwniez obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw — kosciot parafialny pw. sw. Piotra i Pawta przy pl.
29 Listopada wraz z dzwonnicg i bramg w ogrodzeniu, synagoga przy ul. Zdrojowej oraz Zespot d. cukrowni
~Walentynow” przy ul. Narutowicza, w ktorego sktad wchodzg hala produkcyjna A, stara elektrownia,
portiernia i dom Pruszakow. Znalazlty sie w niej rowniez nowe obiekty, takie jak: willa przy al. Ractawickich 5
oraz dom przy ul. 3 maja 5.
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kamienica przy 1 Maja nr 23/25,
dom przy ul. Narutowicza nr 73

cmentarze zabytkowe podlegajgce ochronie to:
cmentarz grzebalny parafii rzymsko — katolickiej pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta,
cmentarz przykoscielny,
cmentarz epidemiologiczny ul. Polowa,
cmentarz zydowski z pomnikami utworzonymi z fragmentami macew.
Cmentarze zostaty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow.

zabytki archeologiczne - wskazano stanowiska archeologiczne rozpoznane w trakcie badan
powierzchniowych,; Zostaty one ujete w Gminnej ewidencji zabytkow i uwzglednione na
mapach Studium, stanowigcych Zafgcznik Nr 4 i 5. Informacje dotyczgce stanowisk
archeologicznych zawierajg karty ewidencyjne Gminnej ewidencji zabytkow. Obowigzuje
zgtoszenie do wojewodzkiego konserwatora zabytkéw zamiaru wykonania robot
ziemnych na terenie zabytku archeologicznego i w jego strefie ochrony
konserwatorskiej. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej podejmowany jest
nadzor archeologiczny; na terenie zabytku mogg byé podjete ratownicze
wykopaliskowe badania archeologiczne na podstawie decyzji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. °’

Ewidencja zabytkéw archeologicznych

Miasto Zychlin
I.p | Miejscowos$é | Obszar | Nr stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
AZP naobszarze
(nr stanowiska
w
miejscowosci)
1. Zychlin 56-53 3(1a) 1.cmentarzysko grobow ok. latenski
ciafopalne skrzynkowych
2.0sada prapolska X-X11 w.
2. Zychlin 56-53 4(2) ? wenedzka starszy rzym.
3. Zychlin 56-53 66 (3) osada przeworska p. ok. lateriski
OWR
4. Zychlin 56-53 67 (4) 1. osada pomorska? Halsztat CD
tuzycka?
2. $lad osadn. - p.sredniowiecze
3. $lad osadn. - nowozytne
wcz. ep. brgzu
5. Zychlin 56-53 68 (5) 1. $lad osadn. tuzycka? Halsztat CD
2. osada przeworska OWR
3. $lad osadn. - p.sredniowiecze
4. $lad osadn - nowozytne
6. Zychlin 56-53 69 (6) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - p.Sredniowiecze
7. Zychlin 56-53 70 (7) 1. punkt osadn. przeworska OWR
2. $lad osadn. - nowozytne, ep.
kamienia
8. Zychlin 56-53 71 (8) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - p.sredniowiecze
3. $lad osadn. - nowozytne
9. Zychlin 56-53 72 (9) 1. $lad osadn. trzciniecka Il ok. ep. brgzu

Realizacje robot ziemnych lub dokonywanie zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na

stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne. Zmian zapisow Studium nie wprowadzono w
przedmiotowym zakresie gdyz wykraczajg poza obszar objety zmiang Studium.
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2. $lad osadn. tuzycka 11I-V ok. ep. brgzu
3. $lad osadn. przeworska OWR
10. | Zychlin 56-53 73 (10) 1. $lad osadn. trzciniecka Il ok. ep. brgzu
2. $lad osadn. tuzycka Halsztat CD
3. $lad osadn. - nowozytne
4. $lad osadn. - p.sredniowiecze
11. | Zychlin 56-53 74 (11) $lad osadn. - XVIHI-XIX w.
12. | Zychlin 56-53 75 (12) $lad osadn. - XVII- XVIII w.
13. | Zychlin 56-53 76 (13) 1. $lad osadn. - X w.
2. $lad osadn. - XV-XVIII w.
Znaki ,-”, ,?” 0znaczajg brak rozpoznania

Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkami przyjety Uchwatq Nr 11/97/12 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki
nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 - 2015.*°

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, ZAGROZENIA
SRODOWISKA

.

parki, skwery, zielence stanowig zieleh miejska, spetniajg role miejsc wypoczynku,
estetyzujg miasto oraz korzystnie wptywajg na mikroklimat. Podlegajg ochronie i winny by¢
utrzymane i pielegnowane. Celowe jest wprowadzenie matej architektury wkomponowanej
w zielen, a najblizsze otoczenie winno by¢é wolne od obiektéw tymczasowych,
pogarszajacych wizerunek miasta. Parki, skwery i zielehce zostaty wiaczone jako elementy
tozsamosci miasta; w szczegdlnosci zrewaloryzowany Plac 29 Listopada stymulowac
powinien kontynuacje dziatan tj. rewaloryzacje i estetyzacje pozostatych placéw w obrebie
historycznego miasta: Plac Jana Pawta Il i Plac Wolnosci.

tereny otwarte, aktywne bhiologicznie - ciggi ekologiczne trwatych uzytkow zielonych
w dolinie Przysowy. Majg znaczenie ekologiczne, sg regulatorami stosunkéw wodnych,
aktywnie uczestniczg w procesach biologicznych. Stanowig ciggi nawietrzajgce i poprawiajgce
klimat przestrzeni zurbanizowanej. Wzdtuz rzeki Studwi celowe jest utrzymanie ciggu poprzez
uzupetnienie zadrzewieniem i zakrzewieniem.

grunty orne wysokiej bonitacji wystepujace na obrzezach zainwestowania miejskiego to
grunty kI 1V, lll, Il. Stanowig one rolniczg przestrzen produkcyjng strefy podmiegjskiej,
predysponowang do uprawy warzyw i owocOw. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg
ochronie.

cieki i zbiorniki wodne - rzeka Studwia i inne cieki naturalne oraz wszelkie oczka wodne
spetniajg role aktywnych regulatorow stosunkéw wodnych. Objete ochrong przed
zanieczyszczeniem. Winny by¢ wigczone do zagospodarowania i wkomponowania
w krajobraz zurbanizowany stanowigc jego wzbogacenie i urozmaicenie. Rzeka Studwia
prowadzi wody posiadajgce ocene biologiczng Ill, ocene elementéw fizykochemicznych
ponizej stanu dobrego; dziatania porzadkujgce winny obejmowaé catg zlewnie na terenie
Gminy Zychlin i gmin sasiednich.

gidwne zrodla emisji zanieczyszczen to kottownie opalane paliwem weglowym,
w szczegolnosci Zaktad Maszyn Elektrycznych ,Emit” S.A Grupa Cantoni i kottownia miejska.
Takze emisje niskie z gospodarstw domowych stosujgcych tradycyjne paliwa wptywajg na
pogorszenie stanu atmosfery.

tereny o nieuporzadkowanej gospodarce sciekowej obejmujg czes¢ miasta pozbawiong
sieci kanalizacyjnej i dostepu do oczyszczalni $ciekow. Przy znacznym zasiegu sieci
wodociggowej i zwiekszeniu zuzycia wody ilos¢ Sciekow odprowadzanych przez

2 Obowigzuje Gminna Ewidencja Zabytkéw przyjeta Zarzadzeniem Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia

17.10.

2017 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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gospodarstwa domowe do s$rodowiska wzrasta. Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej
stanowi zadanie priorytetowe

trasy komunikacyjne o nhajwiekszym natezeniu ruchu to gtéwnie drogi wojewddzkie
Nr 573, 583, ktdére na znacznych dlugosciach przebiegajg przez strefe zurbanizowang
terendw mieszkaniowych. Ruch samochodowy powoduje ucigzliwosci dla mieszkahcow:
emisje spalin, hatas, zanieczyszczenie ulic a czesto i pierzejowej zabudowy w ciasnym
historycznym centrum. Uktad uliczny w miescie wymaga modernizacji celem jego udroznienia,
dostosowania do obowigzujgcych warunkow technicznych oraz wyeliminowania ruchu
tranzytowego ze Sroédmiescia. Problem ten czesciowo zostat rozwigzany poprzez budowe
ulicy Ortowskiego omijajgcej zwartg zabudowe historycznego miasta od strony wschodniej.

TERENY ZABUDOWANE I TERENY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA WG DOMINUJACEJ FUNKCJI

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - tereny zainwestowane i przeznaczone do

realizacji roznych form budownictwa mieszkaniowego, w nawigzaniu do istniejgcej funkcji

mieszkaniowej. Mozliwos¢ lokalizacji ustug gtéwnie codziennego zapotrzebowania; zakres

i warunki lokalizacji ustug okreslajg na cze$ci terenbw dwa miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

— Uchwata Nr 134/XIX/96 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 26.09.1996 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu o0gdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zychlina, polegajgcej na uszczegdétowieniu jego fragmentu pomiedzy ulicami:
Sannickg, tukasinskiego i projektowang drogg bedgcg przedtuzeniem ulicy Traugutta
w Zychlinie - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo —
ustugowego m. Zychlin,

— Uchwata Nr XLII/234/05 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 16.12.2005 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  terenu
mieszkaniowego miasta Zychlina).

Ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej winna by¢ ograniczona do granic wladania. W realizacji nalezy
uwzglednia¢ lokalizacje niezbednych parkingdw dla mieszkancoéw i dla obiektéw ustugowych.

zabudowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym istniejgca na obrzezach
zainwestowania moze by¢ uzupetniana nowg zabudowg siedliskowg, oraz zabudowg
mieszkaniowo - ustugowg nie zwigzang z rolnictwem. Warunki realizacji zabudowy
nierolniczej nie sg ograniczone w granicach administracyjnych miasta przepisami ustawy
o0 ochronie gruntéw rolnych. W istniejgcej rozproszonej zabudowie siedliskowej, poza
wskazanymi skupiskami przyulicznymi mozliwa jest modernizacja, przebudowa i rozbudowa
siedliska na potrzeby prowadzonego gospodarstwa rolnego.

ustugowej, centrotwérczej Srédmiescia oraz tereny ustug ogélnodostepnych poza
strefa Srédmiescia - obejmuje centrum miasta gtéwnie w jego historycznej czesci, tereny
przeznaczone do koncentracji obiektéw szeroko rozumianej infrastruktury spoteczne;.
Sprzyjac to bedzie utrzymaniu i rozwojowi ponadlokalnej rangi miasta. Uzasadniona jest w tej
strefie lokalizacja ustug specjalistycznych i o podniesionym standardzie uzytkowo -
technicznym. Poza obszarem Srédmiescia wskazano rejony miasta z istniejgcymi ustugami,
ktére pozostajg jako uzupetlniajgce standardy wyposazenia miasta z mozliwoscig
inwestowania na wskazanych terenach. W realizacji nalezy uwzglednia¢ lokalizacje
niezbednych parkingow.

pierzeje ulic z ustugami istniejgcymi oraz projektowanymi jako ustugowe lokale uzytkowe
w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gtéwnie na ich parterach. Ciggi ulic Traugutta,
Ortowskiego i 1-go Maja z ustugami wzbogacg centrum miasta w zakresie obstugi
mieszkancow i ludnosci z obszaru cigzenia.

Zwigzanej z ustugowa dziatalnoscig gospodarcza wraz z mieszkalnictwem - sg to tereny
aktywnosci  gospodarczej zagospodarowane lub  przewidziane dla  zabudowy
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i zagospodarowania przez podmioty gospodarcze dziatajgce w sferze ustugowej. Celowe jest
tutaj utrzymanie istniejgcych, wiekszych powierzchni dziatek dla realizacji przedsigewzigc.
Mozliwa jest w tym terenie realizacja uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej dla wiadajgcych
obiektami ustugowymi. Ucigzliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do granic witasnosci.
Parkowanie pojazdéw nalezy zabezpiecza¢é w granicach lokalizacji. Zabudowa
I zagospodarowanie terenu winno by¢ powigzane z wprowadzeniem zieleni urzgdzonej na co
najmniej 20% powierzchni terenu.

- produkcyjnej i sktadowej funkcji zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi i bez
uzupetiania podstawowej funkcji terenu obiektami i lokalami mieszkalnymi. Sg to tereny aktywnosci
gospodarczej przewidziane do zabudowy i zagospodarowania przez podmioty gospodarcze
dzialajgce w sferze produkcji, a takze wymagajgce wiekszych powierzchni skladowych
i technologicznych. Parkowanie pojazdow nalezy zabezpiecza¢ w granicach lokalizacii.

- obiekty i tereny publiczne zostaty wskazane jako elementy przestrzeni miejskiej wazne ze
wzgledu na ich publiczny charakter. W wiekszosci s to tereny, ktére stuzg do realizacji zadan
wilasnych samorzadu, w tym w zakresie infrastruktury. Tereny te sg przeznaczone ha
inwestycje i dziatalno$¢, realizujgcg cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21.VIII.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102. poz.
651 z pbzniejszymi zmianami)™. Zmiana przeznaczenia terendw na inne funkcje nie jest
wskazana i wymaga zgody Rady Miejskie;.

- ogrody dziatkowe isthiejgce na terenie miasta pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
Wymagajg one systematycznego porzadkowania i utrzymania w starannej strukturze,
szczegolnie ogrody wewnagtrz zabudowy mieszkaniowej lub w sasiedztwie isthiejgcego
zainwestowania. Nie przewiduje sie wyznaczania nowych terenéw ogrodéw ze wzgledu na
brak zainteresowanych.

KIERUNKI URBANIZACJI - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN WG
DOMINUJACEJ FUNKCJI

- mieszkaniowej - wskazano tereny do przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
o roznych formach, ktére okresli oraz warunki zabudowy i zagospodarowania ustalg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Gtéwne kierunki rozwoju funkciji
mieszkaniowej wskazane na Zafgczniku Nr 5 Studium to: tereny na wschéd i pétnoc od
istniejgcej struktury miejskiej; sg one wskazane w nawigzaniu od istniejgcych osiedli
i zespotdbw mieszkaniowych, adekwatnie do kierunkdéw rozwoju wyposazenia w media.
Wiegkszos¢ terendw rozwojowych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, a w szczegolnosci
strukture wtadania, istniejacg zabudowe i podziaty nieruchomosci wymagajg sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na terenach o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej mozna przewidywa¢ uzupetniajgcg funkcje ustugowg w zakresie obiektéw
i urzgdzen codziennego zapotrzebowania mieszkancow.

- zZwiazanej z ustugowa dziatalnoscig gospodarcza - sg to tereny aktywnosci gospodarczej,
wskazane dla lokalizacji i zagospodarowania przez podmioty gospodarcze dziatajgce w sferze
ustug. Celowa jest mozliwo$¢ realizacji uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej dla wtadajgcych
obiektami ustugowymi. Szczegotowiej tereny te zostaly omowione w czesci “tereny
zabudowane i przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania". Aktywnej promocji
wymagajg tereny stanowigce mienie komunalne, przeznaczone dla ustugowej dziatalnosci
gospodarczej.

- ustugowej powiazanej z zielenia urzadzong sg to tereny usytuowane w czesci
Srédmiejskiej. Ze wzgledu na ich lokalizacje i zagospodarowanie terenu bezposrednio
sgsiadujgcego predysponowane sg dla lokalizacji centrotwdrczych ustug realizowanych
W powigzaniu z zielenig urzgdzong. Proponuje sie co najmniej 40% powierzchni terenu
przeznaczy¢ na zielen, uzupetniajgca funkcje podstawowa terenu.

2% Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1899.
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produkcyjnej i skltadowej - wskazano tereny, gtownie bedgce wtasnoscia gminny dla
zagospodarowania i zabudowy przez podmioty gospodarcze dziatajgce w sferze produkcyjnej.
Sg to tereny aktywnosci gospodarczej. Tereny byftego zaktadu "Emit" posiadajg rezerwy
terenu w granicach swojej wtasnosci dla intensyfikacji zainwestowania. Wzdtuz rzeki Studwi
wskazane jest wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien. Nie nalezy na tych terenach
realizowac funkcji mieszkaniowej.

rozbudowa zieleni _miejskiej - przewidziana jest jako powiekszenie ogolnodostepnej
powierzchni skwerdw i zielencéw w centralnej czesci miasta. Wskazane jest na tych terenach
wprowadzanie matej architektury, uzupetniajgcej zagospodarowanie zielenia.

rozbudowa cmentarza czynnego w kierunku zachodnim, co nie koliduje z rozwojem innych
form zagospodarowania miejskiego

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY, POZOSTAJACE W DOTYCHCZASOWYM
UZYTKOWANIU

ciagi_ekologiczne trwatych uzytkéw zielonych podlegajg ochronie ze wzgledu na ich
ekologiczng funkcje, sg to tereny predysponowane do wprowadzania zadrzewien
I zakrzewien. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

rolnicza przestrzen produkcyjna stanowi teren bezposredniego uzytkowania rolniczego
i upraw rolnych; podmiejska strefa produkcji zywnosci na gruntach wysokiej bonitaciji.
Istniejgce siedliska zagrodowe stanowigce rozproszong zabudowe w granicach miasta majg
prawo do rozbudowy, modernizacji i utrzymania lokalizacji. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

parki, skwery, zieleAce sg zielenig miejskg o funkcjach wypoczynkowych; tereny aktywne
biologicznie, korzystnie wptywajgce na klimat przestrzeni miejskiej

strefa korzystna dla lokalizacji stacji redukcyjno - pomiarowej gazu 1° - tereny pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu ustalenia warunkéw zabudowy i realizacji
inwestyciji

pasy terenu dla projektowanych odcinkéw podstawoweqo ukladu komunikacyjnego,
a takze oznaczone wiloty projektowanych ulic na terenach rozwoju (urbanizacji) nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez zabudowy.

POLITYKA PRZESTRZENNA

strefa_centrum_Srédmiescia_- priorytet dla dziatan poprawiajgcych wizerunek miasta
powinien obejmowaé gtéwnie obszar miasta historycznego w jego strefie (A) petnej ochrony
konserwatorskiej. . Celowe jest opracowanie programu rewitalizacji centrum miasta
0 najwyzszych walorach kulturowych, z witgczeniem do jego opracowania i realizacji
spotecznosci lokalnej, stuzb konserwatorskich oraz z pozyskaniem sponsoréw
zainteresowanych wizerunkiem miasta.

docelowa modernizacja podstawowego ukladu komunikacyjneqgo - wigze sie
Z istniejgcymi ucigzliwosciami na drogach wojewddzkich majgcych swoje przebiegi wewnagtrz
Miasta, wsréd zabudowy mieszkaniowej i historycznie uksztattowanej. Wskazano mozliwosc
sukcesywnego udroznienia uktadu i jego rozwoju wraz z postepujgca urbanizacjg. Docelowo
przewiduje sie przetozenie ruchu tranzytowego poza strefe miejska, po jej zachodniej stronie.
W zakresie objetym zmiang, w ramach realizacji uchwaty Nr XLI/219/18 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin
z pOzniejszg zmiang, zaktada sie:

- budowe po zachodniej stronie strefy miejskiej drogi klasy zbiorczej na przedtuzeniu ulicy

Cmentarnej;
- likwidacje odcinka projektowanej obwodnicy na drodze wojewddzkiej nr 583.
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Powyzsze zmiany w polityce przestrzennej Gminy nie obejmujg uktadu komunikacyjnego
poza obszarem objetym zmiang Studium.

- mienie komunalne do zagospodarowania wymaga intensywnej promocji celem pozyskania
inwestorow zainteresowanych zabudowg zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg ustugowg
i produkcyjng. S to tereny dogodnie potozone w stosunku do istniejgcych drég i ulic oraz
posiadajgce dostep do podstawowych mediow. Mozliwe jest podjecie negocjacji z istniejgcymi
przedmiotami gospodarczymi w zakresie wykorzystania infrastruktury technicznej oraz
wspolnych inwestycji. Sg to tereny aktywizacji miasta i gminy stymulujgcej wzrost miejsc
pracy.
tédzka specjalna strefa ekonomiczna — ustanowiona Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 16.03.2009 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie tédzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej z dnia 15.12.2008 r.” - obejmuje dziatki nr ewid. 1506/1, 1506/2, 627/3, 627/8,
627/12, 661/1 w m. Zychlin.

- przeznaczenie terenu: dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, baz i sktadéw, nie dopuszcza
sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4000 m?,

- wysokos¢ zabudowy ogranicza sie na dziatce nr ewid. 661/1 do 10 m liczgc od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- kreowanie miejsc_tozsamosci - opracowanie i wdrozenie programu poprawy wizerunku
miasta poprzez wysoko substandardowe zagospodarowanie miejsc identyfikacji miasta. Sg to
place Wolnosci, Jana Pawla |l oraz pierzeje ulic miasta historycznego, gtéwnie
ul. Narutowicza. Plac 29 Listopada zostat zrewaloryzowany i stanowi atrakcyjne miejsce
tozsamosci gminy. Celowe jest uzupetnienie nasadzen zieleni miejskiej, wprowadzenie matej
architektury i likwidacja elementow tymczasowego zagospodarowania. Ponadto poprzez takie
detale jak stylowe oswietlenie, szyldy, renowacje elewaciji, uzupetnienie architektonicznych
detali budynkdéw (schody, drzwi wejsciowe, daszki, markizy, balustrady itp.) mozna w I-szym
etapie znaczgco poprawi¢ estetyke centrum miasta. Promocja prac remontowych wraz ze
wsparciem ze strony samorzadu sprzyjaé moze podejmowaniu takich dziatah przez
wiadajgcych nieruchomosciami. Poza wymienionymi miejscami tozsamosci na terenie miasta
sg pojedyncze obiekty o ciekawej architekturze (dawnej i wspotczesnej) i zagospodarowaniu,
ktére wyeksponowane w przestrzeni wskazujg na walory miasta. W szczegdlnosci nalezafoby
poprawi¢ stan techniczny obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkow.

- preferencje dla przeksztalcen rolniczej zabudowy wzdluz ul. Wiejskiej na funkcje
pozarolnicze. Jest to obszar, w ktérym zabudowa ma charakter podmiejski, czesciowo nie
zwigzany z rolnictwem. Bezposrednie powigzanie ze skupiong zabudowg, dostepnosé
mediow sprzyjac¢ bedzie dalszej urbanizacji tych terendw.

- preferencje dla przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania na funkcje centrotwdrcze
tereny w sgsiedztwie Urzedu Gminy i Miasta sg predysponowane dla obiektéw i urzgdzen
ogolnodostepnych, uzupetniajgcych strefe centrum. Tego typu zagospodarowanie sprzyjatoby
poprawie atrakcyjnosci lokalizacyjnej miasta. Zagospodarowanie terenéw nalezy powigzac
Z zielenig urzadzong na powierzchni co najmniej 20% terenu. Projektowana zielen urzgdzona
ogolnodostepna przewidziana jest jako kontynuacja zasady usytuowania placéw z zielenig
w sgsiedztwie strefy Srédmiejskiej z ciggami pieszymi.

« rejony potencjalnych stref ograniczonego uzytkowania - otoczenie istniejgcych lokalizacji
sktadowiska odpaddéw /planowane do likwidacji i rekultywaciji/ i oczyszczalni Sciekéw.
Te obiekty komunalne zagospodarowane w sposob zgodny ze wspotczesnymi standardami
winny mie¢ zminimalizowany zasieg negatywnego oddziatywania (ucigzliwo$¢ ograniczona do

%0 Rozporzgdzenie podlegato wielu pdézniejszym zmianom. Aktualna metryka tekstu jednolitego aktu

prawnego: Dz.U. z 2017 r. poz. 1024.
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granic lokalizacji). W przeciwnym przypadku sgsiednie zagospodarowanie bedzie zagrozone
negatywnym oddziatywaniem.

- strefa preferowana do wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien - wskazano doline Studwi
i ciag trwatych uzytkdbw zielonych na pin. miasta w ktérych na podstawie opracowanego
profesjonalnego programu przeciwdziatania stepowieniu gleb poprzez zadrzewienia
I zakrzewienia mozna poprawi¢ stosunki wodne gruntéw rolnych i klimat. Po potnocnej stronie
terenu byfego Zakiadu "Emit" wzdtuz rzeki Studwi celowe jest uzupetnienie naturalnego ciggu
ekologicznego poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej.

- rolnicza przestrzen produkcyjna gruntéw rolnych wysokiej bonitacji wystepujgca na
obrzezach zainwestowania miejskiego winna stanowi¢ teren upraw rolnych. Propagowanie
produkciji zdrowej zywnosci oraz predyspozycji dla upraw sadowniczych i warzywniczych
moze poprawi¢ produkcyjnos¢ podmiejskiego rolnictwa. Tereny te nie powinny byc¢
strukturalnie znieksztalcone poprzez wprowadzanie rozproszonej zabudowy; celowe
ograniczanie rozpraszania zabudowy. Nowa rolnicza zabudowa siedliskowa winna by¢
lokalizowana na wskazanych ciggach przyulicznych. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

- tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr 134/XIX/96 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 26.09.1996 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zychlina, polegajgcej na uszczegdtowieniu jego fragmentu pomiedzy ulicami:
Sannickg, tukasinskiego i projektowang drogg bedgcg przedtuzeniem ulicy Traugutta
w Zychlinie - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo —
ustugowego m. Zychlin,

- Uchwata Nr XLII/234/05 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 16.12.2005 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  terenu
mieszkaniowego miasta Zychlina).

Wskazano obszary, na ktérych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania i ustalenie kierunkéw

rozwoju miasta nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Sg to

tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej. Na pozostatych terenach rozwoju
mozna podejmowaé inwestowanie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Ustala sie tereny, dla ktorych celowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

- teren zlokalizowany przy ul. tukasinskiego - w kierunku potudniowym, sgsiadujgcy
Z terenem osiedla mieszkaniowego ,Traugutta”,

- teren zlokalizowany przy ul. tukasinskiego - w kierunku potudniowym, sgsiadujgcy
Z terenem pracowniczych ogrodéw dziatkowych;

- teren zlokalizowany przy ul. Zeromskiego - w kierunku pétnocnym, sgsiadujgcy z terenem
osiedla mieszkaniowego ,,Zeromskiego™:

- teren zlokalizowany przy ul. Zeromskiego - w kierunku poétnocnym, w sagsiedztwie
wschodniej granicy miasta;

- teren zlokalizowany przy ul. Krasickiego - w kierunku wschodnim;

- teren zlokalizowany przy ul. Sannickiej - w kierunku potudniowo - wschodnim, sgsiadujgcy
Z terenem mieszkaniowo - usfugowym przy ul. Orfowskiego;

- teren zlokalizowany pomiedzy ulicami: Sannickg, Bliziriskiego, Gtowackiego i Pl. WolnoSci,
- teren zlokalizowany pomiedzy ulicami 3-go Maja i Glowackiego;
- teren zlokalizowany przy ul. Blizinskiego, w kierunku poétnocno - wschodnim.

Wytyczne do planow miejscowych w zakresie wskaznikow zagospodarowania:

- tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej stosownie do
oznaczen na rysunku Studium,
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- wysokos$c¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych liczgc
fgcznie z poddaszem uzytkowym, dla wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna odpowiednio: 40% i 30%,

- zalecana powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie - mniejsza
niz 700 m?,

- wskazane wyodrebnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez obiektéw
o funkcji ustugowej /,strefa ciszy’l,

- nie dopuszcza sie zabudowy o charakterze rolniczym /budynki sktadowe, inwentarskie/,

- nie przewiduje sie przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci wg przepisow
odrebnych.

- w planach miejscowych nalezy ustali¢ strefy ochronne od zabytkow archeologicznych
stosownie do obowigzujgcych przepisow.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UKLAD KOMUNIKACYJNY - KIERUNKI ROZWOJU

stacja uzdatniania wody - istniejgca stacja i wodocigg grupowy oparte sg na 5 studniach
usytuowanych we wschodniej czesci miasta przy ul. Lukasinskiego. Stacja posiada nadwyzki
w przepustowosci, wymaga wymiany urzgadzen i ich unowoczesnienia. Gmina przystgpita do
opracowania projektu budowlanego modernizacji stacji uzdatniania wody™".

Kierunki rozbudowy sieci wodociagowej wigzg sie ze wskazanymi kierunkami urbanizacji
i sukcesywnym udostepnianiem terenow dla zabudowy i zagospodarowania

oczyszczalnia $ciekéw istniejgca przy wschodniej granicy miasta. Oczyszczalnia posiada
niezbedny punkt zlewny dla obstugi gminy i miasta, ktéry odbiera scieki z gospodarstw
domowych posiadajgcych indywidualne zbiorniki gromadzenia nieczystosci

kierunki rozbudowy sieci _kanalizacyjnej wigzg sie z wyposazeniem istniejgcego
zainwestowania i przysztej urbanizaciji. Celowa jest rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej dla
wprowadzenia w miescie rozdzielczego systemu. Mozliwe sg réwniez rozwigzania indywidualne,
w tym zaktadowe oczyszczalnie $ciekow dla porzadkowania gospodarki $ciekowej na
projektowanych terenach przeznaczonych na cele ustugowe (czes$¢ zachodnia miasta).

tereny do objecia komunalnym, zbiorczym systemem oczyszczania sciekdw wskazano
na Zafgczniku nr 5 jako obszar skupionego zainwestowania miejskiego, w ktérym przewiduje
sie wigczenie zrzutdéw indywidualnych do zbiorczego systemu. Obszary te obejmujg takze
wiekszo$¢ terendw rozwojowych przeznaczonych do udostepnienia na rézne formy
zagospodarowania w granicach administracyjnych miasta.

strefa korzystna dla lokalizacji redukcyjnej stacji gazu 1° - rejon wskazany w programie
zaopatrzenia miasta w gaz; teren powinien pozosta¢ niezabudowany do czasu podjecia
inwestyciji

linie elektroenergetyczne 220 kV/ 110 kV wraz ze strefami bezpieczehstwa obowigzujgcymi
stosownie do przepisdw odrebnych; ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania.
Na terenie gminy planowany do realizacji jest — wskazany w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, odcinek linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Zychlin — Pigtek.

skladowisko odpadéw statych - obstuguje teren miasta i tereny wiejskie. Planowane jest do
likwidaciji i rekultywacji terenu.

drogi wojewoddzkie Nr 573 i 583 klasy G /drogi gtowne/ przewidziane sg do modernizacji
oraz przefozZenia ich tras poza centrum miasta. W okresie przejSciowym drogi wojewodzkie
prowadzone sg wewngtrz skupionego zainwestowania miejskiego. Projektuje sie obejscia dla

. Realizacja zadania pn. Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Zychlinie wraz z inwestycjg budowy sieci
kanalizacyjnej na terenie osady Dobrzelin zostata zaplanowana na lata 2019 — 2020.
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ruchu tranzytowego na trasie drogi nr 573 i potgczenie z drogg nr 582 jako rozwigzanie

docelowe - klasy drogi G; drogi obstugiwac¢ bedg teren przylegly wytacznie poprzez

skrzyzowania. Istniejgce odcinki uliczne drég wojewoddzkich petni¢ bedg woéwczas role drég

zbiorczych - klasa Z. W zakresie objetym zmiang, w ramach realizacji uchwaty Nr XL1/219/18

Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Zychlin z pdzniejszg zmiang, zaktada sie:

- budowe po zachodniej stronie strefy miejskiej drogi klasy zbiorczej na przedtuzeniu ulicy
Cmentarnej;

- likwidacje odcinka projektowanej obwodnicy na drodze wojewddzkiej nr 583.

Powyzsze zmiany w polityce przestrzennej Gminy nie obejmujg uktadu komunikacyjnego

poza obszarem objetym zmiang Studium.

drogi powiatowe - oznaczone wg aktualnej numeracji. Sg to drogi 2123E, 2120E.

drogi miejskie — pozostate drogi publiczne sg drogami miejskimi - klasa drég Z i L stosownie
do oznaczen na Zafgczniku Nr 5 Studium. Ulice dojazdowe obstugujgce osiedla
mieszkaniowe i inne tereny zabudowane, nie zostaly wyodrebnione w Studium; podlegajg
przepisom szczegdlnym.

wloty projektowanych ulic oznaczono jako tereny nie podlegajgce zabudowie. Pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu dla zabezpieczenia realizacji ulic obstugujgcych tereny
rozwoju urbanizacji.

sciezki _rowerowe zaprojektowano jako ciggi tgczgce miejsca pracy i wypoczynku
Z miejscami zamieszkania. Wzdtuz drogi przez tereny wsi Pasieka do sasiednich terenéw
gminy Oporéw zapewniono potgczenie z obiektami i urzgdzeniami ponad lokalnej obstugi
mieszkancow obszaru cigzenia.

ciggi piesze w wiekszosci mogg byé projektowane jako réwnolegte do sciezek rowerowych;
szczegolnie wskazane w strefie centrum tj. obszarze nasycenia obiektami i urzgdzeniami
obstugi mieszkancéw oraz terenami zieleni

turystyczny szlak tematyczny — ,,Szlak Ksigzat Mazowieckich” wskazany w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego /aktualizacja/*’; wymaga promocji
i dbatfosci o atrakcyjne zagospodarowanie terenéw przylegtych.

gtéwne parkingi ogélnodostepne istniejgce wieksze place postojowe dla samochodéw na
styku z centrum Srédmieécia do zachowania. Celowe jest wyznaczenie miejsc postojowych
w strefach mieszkaniowych i w obrebie nowoprojektowanych terenéw aktywizacji
gospodarczej na etapie sporzgdzenia MPZP i pozwolenia na budowe.

strefy korzystne dla obiektdéw i urzadzen obstugi komunikacji - wskazano teren u wylotu
drogi wojewddzkiej Nr 583, jako atrakcyjny lokalizacyjnie dla w/w funkcji.

. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Jako zasadniczy cel i kierunki polityki przestrzennej w obowigzujgcym Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zychlin przyjeto dziatania sprzyjajgce
harmonijnemu i zréwnowazonemu rozwojowi Gminy i sprzyjajgce osigganiu zadawalajgcego
standardu Zzycia mieszkancow w przyjaznym S$rodowisku przyrodniczym. Dziatania te bedg
realizowane dfugookresowo, w czasie kilku kadencji wfadzy samorzgdowej dla uzyskania
pozytywnych efektéw w procesach gospodarowania przestrzenig, ktére cechuje czasochtonnosc.

W Studium okreslono cele i kierunki strategiczne rozwoju Gminy oraz wynikajgce z nich kierunki
dziatan operacyjnych.

o Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewoddztwa toédzkiego przyjat nowy plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego.
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_ »Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta
Zychlin” przyjeto Uchwafg Nr 214/XXXIX/2001 Rady Gminy i Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 r.

Dla obszaru Gminy Zychlin ustalone zostaly kierunki zagospodarowania obejmujgce dziatania
ochronne, regulacyjne, promocyjne, rozwojowe, modernizacyjne i wyrownawcze.

W obrebie gminy wyodrebniono tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
oraz wskazane do ochrony ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce z wartosci srodowiskowych
i kulturowych. Okreslono stan i uwarunkowania, oraz istniejgce tendencje w zagospodarowaniu oraz
przewidywane Kierunki rozwoju i przeksztatcen dla:

« rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyfgczone z zabudowy i pozostajgce

w dotychczasowym uzytkowaniu,

- obszaréw juz zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub poprzez wskazanie w Studium kierunki urbanizacji
terenéw potencjalnego rozwoju i przeksztafcen,

- innych terenéw, w tym z preferencjami do zalesienia,

Dla obszaru cafej gminy okreslono kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury spotecznej z wyakcentowaniem priorytetowych celow publicznych.

Realizacje polityki przestrzennej odniesiono do obszaru catej gminy z podziatem na teren miasta
i obszary wiejskie. Ustalono zasady polityki przestrzennej jako kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.

W szczegdlnosci wskazano:

- tereny, dla ktérych nalezy sporzagdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- tereny wymagajgce uporzgdkowania - w pierwszej kolejnosci gospodarki $ciekowej oraz
usprawnienia uktadu komunikacyjnego,

- tereny do zalesienia i tereny preferowane do zadrzewien i zakrzewien,,

- tereny do objecia zbiorowym systemem oczyszczania Sciekow, strefy korzystne dla lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej,

« obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wraz z wytycznymi do planéw miejscowych, w tym ze wskaznikami
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

- nie wskazuje sie terendw wymagajgcych scalen i podziatdbw oraz nie przewiduje realizacji
wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych.

Na podstawie Uchwatly Nr XLI/210/09 Rady Miejskiej z dnia 26.06.2009 r. przystgpiono do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w celu
uwzglednienia zmian w polityce przestrzennej Gminy; zmiana Studium dotyczyta:

« warunkéw zagospodarowania i uzytkowania terendw wchodzgcych w sktad todzkiej

specjalnej strefy ekonomicznej w granicach miasta Zychlin i miejscowosci Dobrzelin,

- uwzglednienia stosownie do obwigzujgcych przepiséw ustalenia sporzgdzonych dokumentéw:
Gminnej ewidencji zabytkoéw oraz Gminnego programu opieki nad zabytkami,

- uwzglednienia zamiaru rozmieszczenia na terenie Gminy Zrodet energii odnawialnej wraz ze
strefami ochronnymi (elektrownie wiatrowe), zwazywszy na zapotrzebowanie na ekologicznie
pozyskiwang energie elektryczng przy sprzyjajgcych miejscowych uwarunkowaniach
Srodowiskowych i zainteresowaniu potencjalnych inwestorow,

W toku zmiany Studium zweryfikowano i uaktualniono dane statystyczne, programy i inne
informacje oraz przestanki dla polityki przestrzennej, ktére zostaty odnotowane w okresie po
uchwaleniu obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zychlin.

todzka specjalna strefa ekonomiczna zostata ustanowiona Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 16 marca 2009 r. zmieniajgcym Rozporzgdzenie w sprawie todzkiej specjalnej strefy
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ekonomicznej z dnia 15 grudnia 2008 r.** W zmianie Studium zostata ona wskazana do

zagospodarowania dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, baz i ktadow na terenie miasta
i w miejscowosci Dobrzelin, przy czym w Dobrzelinie nalezy uwzgledni¢ w posadowieniu obiektow
budowalnych szczegdlne warunki i ograniczenia gruntowo — wodne.

Gmina Zychlin stosownie do przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
przystgpifa do sporzgdzenia Gminnej ewidencji zabytkow i Gminnego programu opieki nad
zabytkami. Dokumenty te zostaty przyjete Uchwatg Nr 11/97/12 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia
20.02.2012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na
lata 2012 - 2015™,

Zmiana Studium stosownie do przepiséw art. 19 w/w ustawy uwzglednita zawarte w tych
dokumentach obiekty, warunki i zasady ich ochrony. W wytycznych do planéw miejscowych uznano,
Ze zasadne jest ustalenie stref ochrony konserwatorskiej od zabytkéw archeologicznych stosownie
do obowigzujgcych przepiséw.

W ostatnich latach zwiekszyto sie zainteresowanie realizacjg urzgdzen stanowigcych odnawialne
Zrodfa energii jako dziatania proekologiczne. Uwarunkowania $rodowiskowe na terenie Gminy
Zychlin sprzyjajg ich lokalizacji, a inwestorzy podjeli dziatania w celu ustalenia mozliwosci realizacji
elektrowni wiatrowych. Gmina zamierza realizowac¢ te przedsiewziecia jako ekonomicznie
i ekologicznie uzasadnione, w zwigzku z tym sporzgdzajgc zmiane Studium rozwazyta i uwzglednita
obszary dla ich rozmieszczenia wraz ze strefami ochrony dla ludzi i przyrody.

Zmiana Studium zostata sporzgdzona na ujednoliconym dokumencie poprzez wyrdznienie
dokonanych zmian zaréwno w tekstach jak i na rysunkach Studium.

W 2017 r. wystgpita potrzeba sporzgdzenia kolejnej zmiany obowigzujgcego do tej pory Studium.
Inwestor — firma ENERGA Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, zwrocit sie do Urzedu Gminy
w Zychlinie z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrebach geodezyjnych: Drzewoszki, Dobrzelin, Miasto Zychlin oraz Pasieka w celu
umozliwienia realizacji inwestycji polegajgcej na budowie napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV, stanowigcej cel publiczny.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Gminy Zychlin dokonat analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zychlin. Przeprowadzona
analiza wykazata, iz zmiana Studium z 2013 r. nie uwzglednia mozliwosci realizacji planowanej
inwestycji jakg jest budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. Uwzgledniajgc powyzsze,
zdecydowano o rownolegtym przystgpieniu do sporzgdzania zmiany obowigzujgcego studium gminy
Zychlin. Procedure kolejnej zmiany Studium zainicjowano uchwatg Nr XLI/219/18 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin.
Obszar opracowania zmiany Studium zostat w niewielkim stopniu zmieniony (rozszerzony) za
sprawa uchwaly Nr XXXIII/174/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r.
Niniejsza zmiana ma charakter czgstkowy i dotyczy uwzglednienia w Studium inwestycji polegajgcej
na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Zychlin — Pigtek.

Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego przyjety uchwatg
nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., w kierunkach dziatan
dotyczgcych infrastruktury technicznej przewiduje budowe planowanej linii 110 kV Zychlin — Pigtek.
Realizacja tego przedsiewziecia stanowi zatem realizacje zapisanych w Planie wojewddztwa
inwestycji z zakresu bezpieczenstwa energetycznego wojewddztwa.

s Rozporzadzenie podlegato wielu pdzniejszym zmianom. Aktualna metryka tekstu jednolitego aktu

rawnego: Dz.U. z 2017 r. poz. 1024. _
* Obowigzuje Gminna Ewidencja Zabytkdw przyjeta Zarzadzeniem Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia
17.10.2017 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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Poza uwzglednieniem ww. inwestycji uaktualniono réwniez cze$¢ | tekstu Studium dotyczgcg
uwarunkowan — przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

8. WYKAZ MAP

Zataczniki do Uchwaty Nr |1\//258/2022 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 24 czerwca 2022 r. :

Zafacznik Nr 3 -

Zafacznik Nr 4 -

Zafacznik Nr 5 -

Studium uwarunkowan [ zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania  —  przeznaczenie |  zagospodarowanie  terenu
- mapa w skali 1 : 10 000,

Studium uwarunkowan [ zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju (obszar poza granicami administracyjnymi miasta)
- mapa w skali 1 : 10 000,

Studium uwarunkowan [ zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (miasto) - mapa w skali 1 : 10 000.
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