UCHWALA NR LVIII/494/23
RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ew. 109/1
oraz fragmentu dzialki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
z uchwatg nr XXXIX/316/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 109/1 oraz fragmentu
dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy zatwierdzonego uchwatg nr X1./292/14 Rady Gminy
Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r., zmienionego uchwata nr XLII/346/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 31 sierpnia 2022 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 109/1 oraz fragmentu
dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XXXIX/316/22 Rady Gminy
Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 109/1 oraz fragmentu dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j
1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) szczegolnych  warunkow  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
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1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

7) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami bedgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) symbol przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ teren oczyszczalni §ciekow lub teren gospodarowania odpadami oznaczony symbolem IKO-
10.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych zastosowanie majg przepisy odrgbne oraz za
wyjatkiem zadaszen, schodow, podestow i pochylni, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

2) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie zdefinicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.
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2. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatlalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkoSci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $Sciekow niespelniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych Iub do ziemi.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 226 Kro$niewice - Kutno.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, hatd, nasypow, nasadzen
iutrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV ograniczenia
dotyczace strefy ochronnej nie obowiagzuja.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem IKO-IO ustala si¢ przeznaczenie jako teren oczyszczalni
sciekow lub teren gospodarowania odpadami.

2. W granicach terenu IKO-IO ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zwigzanych z gospodarka §cickows;

2) obiektow budowlanych, instalacji 1iurzadzen zwigzanych z selektywnym zbieraniem odpadow
komunalnych;

3) wiat, placéw, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.
3. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu odpadow.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajace warto$ci minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy nieruchomosciami lub dokonanie
podziatu po granicy obszaru objetego planem.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez istniejaca droge publiczng
bezposrednio graniczaca z obszarem planu.

2. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania samochodéw, na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowe;.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdéw rozsgczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatléw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposdb zmieniajgcy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢  wykorzystywanie =~ woéd ~ opadowych  iroztopowych  na  cele  gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sie
z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrodet energii, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji wustala si¢ wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.
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10. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 14. Dla terenu objetego planem nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu opftaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy przyjetego uchwatla nr XVI1I/96/2004 Rady Gminy w Nowych Ostrowach
z dnia 8 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Ostrowy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVII1/494/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 24 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKINR EW. 109/1 ORAZ FRAGMENTU DZIALKI NR EW. 109/4 OBR. OSTROWY
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR EW. 109/1 ORAZ FRAGMENTU DZIALKI NR EW.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/494/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 24 listopada 2023 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Nowe Ostrowy nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/494/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 24 listopada 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy nie dokonuje si¢ rozstrzygniecia w zakresie sposobu ich realizacji oraz finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/494/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy

z dnia 24 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029).
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr ew. 109/1 oraz fragmentu dzialki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy

1. Podstawa prawna

Uchwata zostala podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg nr
XXXIX/316/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 109/1 oraz fragmentu
dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeklnione sg gtéwnie poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra wskazuje obszar lokalizacji nowej zabudowy oraz
okreslenie przeznaczania terenu. Parametry nowej zabudowy nawigzuja do obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy.

b)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

W celu ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia
dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji ienergii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz wprowadzania $ciekow
niespetniajgcych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi.

Caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 226 Kro$niewice — Kutno.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne lub lasy.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) ani
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;

Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia dla
ktorej ustalono strefe ochronng w ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Rodzaj
ustalonego przeznaczenia terenu (teren oczyszczalni $ciekow lub teren gospodarowania odpadami)
nie wymaga koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingow3.

e)walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem miejscowym jest jego korzystne polozenie
zapewniajace bezposredni dostep do istniejacej drogi oraz infrastruktury technicznej, przez co niewielkimi
naktadami finansowymi mozna zagospodarowac¢ dziatke w sposob ustalony w projekcie planu. Teren IKO-
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IO obejmuje istniejace obiekty budowalne zwigzane z oczyszczaniem SciekoOw z planowang lokalizacja
obiektow zwiazanych z selektywna zbidrka odpaddéw, wtym przypadku tzw. Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych. Teren IKO-IO bedzie rowniez wykorzystywat istniejaca infrastrukture
techniczng do prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami.

f)prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan miejscowy rozszerza przeznaczenie terenu w odniesieniu do obowigzujacego dla gminy Nowe
Ostrowy planu miejscowego. Obszar objety planem przeznaczono pod nowa funkcje umozliwiajgca
lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z selektywng zbiorka odpadow.

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terendw  zamknictych  zwigzanych
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

h)potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego polega na
rozszerzeniu obowigzujgcego przeznaczenia (oczyszczalnia $ciekOw) o przeznaczenie gospodarowania
odpadami umozliwiajaca lokalizacje¢ obiektow zwigzanych z selektywng zbiorka odpadow.

)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej, aw granicach obszaru planu znajduje si¢
infrastruktura wodno-kanalizacyjna i elektroenergetyczna umozlwiajaca eksploatacje istniejacych i budowe
nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu. Ustalenia planu okre$laja zasady budowy
nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

j)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXIX/316/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr ew. 109/1 oraz fragmentu dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do
12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika 2023 r.
kazdy zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie zlozono uwag do projektu planu.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wyltozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.
Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg $rodkow komunikacji
elektroniczne;j.

k)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Dpotrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag, zapewniajacy dostawe wody
o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
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przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, W tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowe;.

3.Sposdb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreSlajac  potencjalny  sposoéb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Uchwalenie nowego planu miejscowego dla obszaru objetego planem wynika z potrzeby dopuszczenia,
na obszarze wykorzystywanym glownie do oczyszczania $ciekow, lokalizacji obiektow zwigzanych
z selektywng zbiorkag odpadoéw, wtym przypadku tzw. Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych. Teren IKO-IO bedzie rowniez wykorzystywal istniejaca infrastrukture techniczng do
prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXI1X/316/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr ew. 109/1 oraz fragmentu dziatki nr ew. 109/4 obr. Ostrowy ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do
12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi +w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika
2023 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie zlozono uwag do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony wraz zprognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko 1 uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem obejmuje istniejace obiekty budowalne zwigzane z oczyszczaniem Sciekdw
z mozliwoscig lokalizacji obiektow zwigzanych z selektywng zbiorka odpadow, w tym przypadku tzw.
Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych. Teren IKO-IO bedzie réwniez wykorzystywat
istniejacy infrastrukture techniczng. Wyznaczony teren przylega do istniejacej drogi publicznej, przez co
nie ma konieczno$ci wyznaczenia nowych droég obstugujacych obszary planu. Obstuga komunikacyjna
odbywac si¢ bedzie glownie poprzez indywidualne §rodki transportu.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwatly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr XLLV/347/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia
12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy i Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowe Ostrowy. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan
zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow planu nie bedzie wymagata budowy nowych lub rozbudowy droég gminnych ani
infrastruktury technicznej. Z uwagi na zmian¢ planu miejscowego polegajaca na dopuszczeniu w granicach
obszaru objetego planem wylacznie obiektdow budowlanych, instalacji 1iurzadzen zwigzanych
z selektywnym zbieraniem odpadéw komunalnych odstgpiono od ustalenia stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu. Nie przewiduje
si¢ istotnych wptywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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