UCHWALA NR LVIII/493/23
RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 24 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
Kolomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek, Grodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
z uchwatg nr XXXIX/315/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Kotomia, Wola
Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek, Grodno stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, przyjetego uchwata Nr
XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 r., zmienionego uchwata nr XLII1/346/22 Rady
Gminy Nowe Ostrowy z dnia 31 sierpnia 2022 roku, Rada Gminy Nowe Ostrowy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbow Kotomia, Wola
Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek, Grodno, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktadajg sie rysunki planu w skali 1: 2000 - zatacznik Nr 1 i Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 4 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 5 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszardéw, ktérych granice okreslono w uchwale nr XXXI1X/315/22 Rady Gminy
Nowe Ostrowy z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgboéw Kolomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno,
Imielinek, Grodno.

2. Granice obszardéw objetych planem oznaczono na rysunkach planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytéw obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblnych  warunkow  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic terené6w goOrniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji cmentarza;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) granica terendow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrddet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

7) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

9) dziatki lub ich fragmenty, ktore bez udzialu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej
nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej;

10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
11) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej od parku krajobrazowego w miejscowosci Kotomia wpisanego do rejestru
zabytkow;

2) strefa ochrony konserwatorskiej od zespotu dworsko — parkowego w miejscowosci Imielno wpisanego do
rejestru zabytkoéw;

3) cmentarz parafialny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

4) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP;

5) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia dla zalewu woda Q1%;

7) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10%;

8) strefa szczegodlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linia kolejowa;
9) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m.;

10) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg elementami informacyjnymi niebgdacymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;
2) teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji oznaczony symbolem literowym UE-US;
3) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem literowym US;
4) teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczony symbolem literowym PEF-

RZ.

b

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym
MN-RZM;

6) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym RZM;

7) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem literowym RZ;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem literowym RN;

9) teren tak i pastwisk oznaczony symbolem literowym RNL;

10) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem literowym WS;

11) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem literowym ZN;

12) teren lasu oznaczony symbolem literowym L;

13) teren kanalizacji oznaczony symbolem literowym IK;

14) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem literowym CC;

15) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;

16) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;

17) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;

18) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem literowym KR.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, ramp, murkéw oporowych dla
ktorych zastosowanie majg przepisy odrgbne;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

6) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majagcych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wiazgcej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.
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2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Ustalenia planu okre$lajace zasady i warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotyczg obiektow matej
architektury.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania czesci budynkow istniejacych
przed  wejsciem  wzycie planu  znajdujacych  si¢  pomigdzy  liniami  rozgraniczajacymi
a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich czesci budynkdéw, jednak bez
mozliwos$ci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku drogi od ktdrej nieprzekraczalna linia zabudowy
jest wyznaczona.

4. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie 1nachyleniu dachu innym niz okre$lona w ustaleniach szczegélowych, dopuszcza si¢ realizacje
dachow o dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

5. Na rysunku planu wskazano dziatki lub ich fragmenty, ktére bez udziatu dziatki sasiedniej w zakresie
dostepu do drogi publicznej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko zwigzanych
z chowem lub hodowla zwierzat;

3) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania  §ciekow niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN lub MN-RZM jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UE-US lub US jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem literowym RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania z mozliwoscia ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
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4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Fragment obszaru objetego planem zzalacznika nr 1 oraz fragment obszaru objetego planem
z zalacznika nr 2 zlokalizowane sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226 Kro$niewice -
Kutno.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej od parku krajobrazowego
w miejscowosci Kotomia wpisanego do rejestru zabytkow, nr rej. 659 z 30 grudnia 1998 r., wynikajaca z wpisu
obiektu do rejestru zabytkdbw w granicach ktorej obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej od zespolu dworsko — parkowego
w miejscowosci Imielno wpisanego do rejestru zabytkéw, nr rej. 479 z 20 listopada 1978 r., wynikajaca
zwpisu obiektu do rejestru zabytkow w granicach ktorej obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia
w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1CC obejmujacego cmentarz rzymsko — katolicki w miejscowosci
Wola Pierowa figurujacy w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow ustala sig:

1) zachowanie historycznego ukladu irozplanowania alejek wraz z ochrong istniejacego drzewostanu
z mozliwo$cig uzupetniania drzew gatunkami wystgpujagcymi w granicach terenu;

2) przy remoncie lub przebudowie murowanego ogrodzenia od strony terenu drogi nalezy uwzgledni¢
zachowanie formy architektonicznej, detalu oraz uzytych materiatdéw z mozliwos$cia zastosowania blachy.

4. Dla figurujagcych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkdw cmentarza rzymsko — katolickiego
w Woli Pierowej oznaczonego symbolem 1CC oraz cmentarza rzymsko — Kkatolickiego w Imielnie
zlokalizowanego poza obszarem objetym planem ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji
cmentarza w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem drég wewnetrznych
i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedace zabytkiem archeologicznym.

6. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

7. Ustala si¢ granice¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktérej, poza
granicami zabytku archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Ilub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia

§ 10. W granicach obszaru planu wstepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda
Q1% 1 Q10% dla ktorych zastosowanie majg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN — 1000 m?,

b) dla terenow oznaczonych symbolem literowym UE-US lub US — 2000 m?,
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¢) dla terenu 11K — 2000 m?.
2) szeroko$¢ frontow dziatek dla terenow o ktorych mowa w pkt 1 nie mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi dla
terendw o ktorych mowa w pkt 1 w przedziale od 70° do 1109

4) na terenach oznaczonych symbolem literowym PEF-RZ dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podziatu
nieruchomosci, w ramach ktérego beda wydzielane dziatki pod elektrownie stoneczne, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 40 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5)na terenach oznaczonych symbolem literowym MN-RZM dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania
i podziatu nieruchomos$ci, w ramach ktorego beda wydzielane dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,
b) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Przy realizacji przeznaczenia terendOw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypow,
nasadzen i utrzymywania drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

3. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje.

4. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe szczegdlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig
kolejowa o szerokosci w granicach planu od 18 m do 20 m, w ktérej obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robot ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

5. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegltosci do 150 m od cmentarza obowiazuja zgodnie
z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zabudowan mieszkalnych,
zakladow produkujgcych artykuly Zzywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci i studni.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustug,
budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
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4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 11 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych, wiat, altan — 6 m,
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

9) dachy:

a) nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustlugowych jako dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 12° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

10) pokrycie glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych w kolorach ceglastych, brazowych,
czarnych, grafitowych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US ustala si¢ przeznaczenie jako teren uslug edukacji lub
sportu i rekreacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych i pomieszczen w zakresie
edukacji, wychowania, kultury, zdrowia i opieki, sportu i rekreacji, budynkoéw garazowych i gospodarczych,
wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -15 m;

7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459,

8) pokrycie glownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1US ustala si¢ przeznaczenie jako teren ushug sportu
i rekreacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw ustugowych w zakresie ustug sportu
i rekreacji, obiektoéw iurzadzen sportu irekreacji, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;
8) pokrycie gldwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?2.
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§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF-RZ, 2PEF-RZ, 11PEF-RZ, 12PEF-RZ, 13PEF-RZ,
14PEF-RZ, 15PEF-RZ, 16PEF-RZ, 17PEF-RZ, 26PEF-RZ, 27PEF-RZ, 28PEF-RZ ustala si¢
przeznaczenie jako teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach teren6w ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, wurzadzen
i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energig
promieniowania slonecznego, wtym omocy przekraczajacej 100kW, magazynéw energii, stacji
transformatorowych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, budowli rolniczych, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 5%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 30%;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,00001 do 0,05 z zastrzezeniem pkt 7;
7) intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem od 0,01 do 0,3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
9) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektoéw budowlanych niebgdacych
budynkami.

5. Ustala si¢ granice terenow pod budowg urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnego zrodta
energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW oraz o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

6. Granice, o ktorych mowa wust.5, sa jednocze$nie granicami stref ochronnych zwigzanych
z lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
w ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 17. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, SPEF-RZ, 6PEF-RZ, 7PEF-RZ,
8PEF-RZ, 9PEF-RZ, 10PEF-RZ, 18PEF-RZ, 19PEF-RZ, 20PEF-RZ, 21PEF-RZ, 22PEF-RZ, 23PEF-RZ,
24PEF-RZ, 25PEF-RZ, 29PEF-RZ, 30PEF-RZ, 31PEF-RZ, 32PEF-RZ, 33PEF-RZ, 34PEF-RZ, 35PEF-
RZ, 36PEF-RZ, 37PEF-RZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej
z rolnictwem.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen
1 instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, magazyndéw energii, stacji
transformatorowych, budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, budowli rolniczych, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 5%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,00001 do 0,05 z zastrzezeniem pkt 7;
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7) intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem od 0,01 do 0,3;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
9) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachu lukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami.

5. Ustala si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnego zrodla
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
oraz o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW.

6. Granice, o ktorych mowa wust.5, sa jednocze$nie granicami stref ochronnych zwigzanych
z lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy zainstalowanej wickszej
niz 500 kW, w ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM, SMN-
RZM, 6MN-RZM, 7TMN-RZM, SMN-RZM, 9MN-RZM, 10MN-RZM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
zabudowy zagrodowej, budynkéw gospodarczych igarazy, wiat, altan, szklarn, silosoéw, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 3 — 30%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
8) dachy:

a)nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

9) pokrycie gtéwnych polaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, TRZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM,
20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM, 27RZM, 28RZM, 29RZM, 30RZM ustala
si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych,
zwigzanych z rolnictwem budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, oraz
niewymagajacych wylaczenia z produkcji rolniczej drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
7) dachy:

a)nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°;

8) pokrycie glownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5SRZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ,
11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ, 17RZ, 18RZ, 19RZ, 20RZ, 21RZ, 22RZ, 23RZ, 24RZ, 25RZ,
26RZ, 27RZ, 28RZ, 29RZ, 30RZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylacznie budynkdéw gospodarczy, wiat lub
szklarn zwigzanych zrolnictwem, budowli rolniczych, urzadzen budowlanych oraz niewymagajacych
wylaczenia z produkcji rolniczej drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 15 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;
7) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,

8) pokrycie glownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN ustala si¢ przeznaczenie jako teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylgcznie niewymagajacych wytaczenia z produkcji
rolniczej drog wewngtrznych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, SRNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL,
9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL, 13RNL, 14RNL, 15RNL ustala si¢ przeznaczenie jako teren gk i pastwisk.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylgcznie niewymagajacych wytaczenia z produkcji
rolniczej drég wewnetrznych, podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS ustala si¢
przeznaczenie jako tereny wod powierzchniowych $srédladowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, doj$¢, dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej
przez tereny wod powierzchniowych $réodladowych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. Zakaz wprowadzania §ciekow niespelniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni naturalne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, podziemnych inadziemnych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny laséw.
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2. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11K ustala si¢ przeznaczenie jako teren kanalizacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych z gospodarka $ciekowa oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, placéw, drog
wewngtrznych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

5) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych,
grafitowych.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1CC ustala si¢ przeznaczenie jako teren cmentarza czynnego.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwiazanych z obstuga
i funkcjonowaniem cmentarza, kolumbariéw, pomnikow, tablic pamigtkowych lub informacyjnych, urzadzen
budowlanych oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z cmentarzem

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt.7 — 5,5 m;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow kosciota lub kaplic — 12 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459,
9) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
zbiorczych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL ustala
si¢ przeznaczenie jako tereny drog lokalnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog dojazdowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR,
25KR, 26KR, 27KR ustala si¢ przeznaczenie jako tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.
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Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 32. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD i KR oraz poprzez istniejace drogi gminne i powiatowe graniczace
z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewng¢trznym poprzez tereny
oznaczone symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD i KR oraz poprzez drogi bezposrednio graniczace
z obszarem planu.

3. Ustala si¢ tereny drog zbiorczych:

1) teren 1KDZ o szerokos$ci zmiennej od 10,6 m do 20 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDZ o szeroko$ci zmiennej od 14,3 m do 15 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDZ o szerokosci zmiennej od 13 m do 16 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ tereny drog lokalnych:

1) teren 1KDL o szeroko$ci zmiennej od 5,4 m do 13,5 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDL o szerokosci zmiennej od 14,8 m do 17,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDL o szerokosci zmiennej od 8,5 m do 14,1 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) teren 4KDL o szeroko$ci zmiennej od 12,0 m do 18,1 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren SKDL o szeroko$ci zmiennej od 12,0 m do 18,1 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

6) teren 6KDL o szeroko$ci zmiennej od 13,7 m do 15,5 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

7) teren 7KDL o szerokos$ci zmiennej od 7,7 m do 25,6 m w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustala sig¢ tereny drog dojazdowych:

1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 5,5 m do 11,9 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDD o szeroko$ci zmiennej od 8,0 m do 20,5 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDD o szeroko$ci zmiennej od 8,0 m do 12,6 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDD o szerokosci zmiennej od 7,4 m do 19,9 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren SKDD o szeroko$ci zmiennej od 3,0 m do 18,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

6) teren 6KDD o szeroko$ci zmiennej od 10,0 m do 27,8 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

7) teren 7KDD o szeroko$ci zmiennej od 7,3 m do 13,1 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren 8KDD o szerokosci zmiennej od 8,0 m do 17,4 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
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9) teren 9KDD o szerokosci zmiennej od 8,0 m do 16,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu;

10) teren 10KDD o szerokosci zmiennej od 6,0 m do 19,6 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:

1) teren 1KR o szerokosci zmiennej od 2,3 m do 6,9 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych

z rysunkiem planu;

2) teren 2KR o szeroko$ci zmiennej 4,4 m do 4,5 m wistniejagcych liniach rozgraniczajacych

z rysunkiem planu;

3) teren 3KR o szerokosci zmiennej 3,1 m do 3,3

z rysunkiem planu;

4) teren 4KR o szerokosci zmiennej 1,7 m do 6,6

z rysunkiem planu;

5) teren SKR o szerokos$ci zmiennej 2,7 m do 3,3

z rysunkiem planu;

6) teren 6KR o szerokosci zmiennej 4,0 m do 5,0

z rysunkiem planu;

7) teren 7KR o szerokosci zmiennej 1,7 m do 6,5

z rysunkiem planu;

8) teren 8KR o szeroko$ci zmiennej 2,8 m do 7,3

z rysunkiem planu;

9) teren 9KR o szerokosci zmiennej 7,5 m do 26,1

z rysunkiem planu;

10) teren 10KR o szerokosci zmiennej 2,6 m do 4,1

z rysunkiem planu;

11) teren 11KR o szerokosci
z rysunkiem planu;

12) teren 12KR o szerokosci
z rysunkiem planu;

13) teren 13KR o szerokosci
z rysunkiem planu;

14) teren 14KR o szerokosci
z rysunkiem planu;

15) teren 15KR o szerokos$ci
z rysunkiem planu;

16) teren 16KR o szerokos$ci
z rysunkiem planu;

17) teren 17KR o szerokos$ci
z rysunkiem planu;

18) teren 18KR o szerokosci
z rysunkiem planu;

19) teren 19KR o szerokosci
z rysunkiem planu;

20) teren 20KR o szerokosci
z rysunkiem planu;

21) teren 21KR o szerokosci
z rysunkiem planu;
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22) teren 22KR o szeroko$ci zmiennej 0,0 m do 8,9 m wistniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

23) teren 23KR o szerokosci zmiennej 2,9 m do 7,0 m w istniejagcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

24) teren 24KR o szerokosci zmiennej 3,9 m do 8,2 m w istniejagcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

25) teren 25KR o szerokosci zmiennej 2,2 m do 5,3 m wistniejagcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

26) teren 26KR o szerokosci zmiennej 3,0 m do 3,1 m w istniejagcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

27) teren 27KR o szeroko$ci zmiennej 2,8 m do 6,1 m wistniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc do parkowania, wliczajagc miejsca
w garazach:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) 1 miejsce na 1 elektrowni¢ stoneczna;

4) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z gospodarka
scickowa.

8. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

9.Dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania
i strefach ruchu ustala si¢ obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na zasadach i w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 33. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenéw.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;
2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5)zakaz odprowadzania S$ciekow zterendw sasiednich na teren zamkniety — obszar kolejowy
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
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1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢  wykorzystywanie wod  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terendow sasiednich na teren zamknigty — obszar
kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrdédet ciepta speliajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze wspdlnego zrédta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j.

11. Poza odnawialnymi zrédlami energii wykorzystujacymi energie promieniowania stonecznego
dopuszczonymi w ustaleniach szczegdlowych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, jednak wylacznie jako mikroinstalacje z zastrzezeniem
ust. 12.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych energic wiatru wytacznie jako inwestycje celu publicznego o mocy nie wigkszej niz
2 kW.

13. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 34. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII1/493/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 24 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGODSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO M&Etluﬁlﬂ“
EC, OSTROWY, IMIELND, IMIELINEK | GRODNO

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany Strona 1



‘@) MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWA|
=" KOLOMIA, WOLA PIEROWA, ZIELENIEC

o

QU
DZNACZENIA BEDACE USTALENIAM| FLANY

o GRANICA OBSZARU OBJETERO PLANEW

Linin IACA TERENY O RODY
LUE ROZNTTH ZASADACH Z0GOSPCOAROWAN A

HIEPRZEARAGZALNA LINIA ZABUDONY

STREFA OGHRINY EONBERAATORSHIES

OCHROMY EKSPOZYC.I CVENTARZA

GRANICA STREFY DCHRONY KONSERIATORSHIE]

" STANOWISKA ARCHECLCGICIMEGD

GRANICA TEREROW POD BLDOWE LRZAIZEN WYTWARZAJACYCH

ENERGIE Z 0N AIALNYCH ZRADEL ENERE! 0 MOCY PRESHRASTAJACE. 100 K
GRANICA TERENOW POD BUDGWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH

ENFRGE ¥ ODHAMIALUTECH FRODEE ENERE! O MOCT ZARSTALOWARE] \NIEKATES M B
GRANICA STREFY DCHRONNE. OB NAPOW ETRINES LINI

ELEKTROENERGETYCINE SREDNIECO HAPECIY

CZIALKILUB ICH FRAGMENTY, KTORE BEZ UDZIEL D2IAEK) SASIEDNIES

"X/‘{  WZAKRESIE COSTRPL M0 CROGI PLIELIGINEY W WOGA STANOIC SAMI0TIELKE]

T BRIALKI BUDDRLANE

7] WY WRARCHYANE ODLEGEOSC MERTONE W NETRACH

EYMBOLE PRZEZMACZEN A TERENL
N | TEREM ZRELOONPY WIESZHANICWE JEDHORDOINNED

i
_ TEREN Ul EDURASJILUE SPORTY | REKREACA

[ |

TEREN USLUG BPORTU | REXREACIE

TEREN ELEKTROANI SEONECINES LLE LARUDUWY 2 ATHE I RCLNICTWEW

TEREN ZABLOCUY MIESIKARICWE JEDHORODZINNE]
LUG ZAGUDCKTY ZAGRCOOWE)

TEREH ZABUDCHY ZAGRCDOWE)

TEREN ZABUDCATY ZWIAZANES Z ROLNIETWEY

TEREN ROLNIGTWA Z TAKAZEM ZABLDOWY

el

TEREN EAK | FASTAWISK

]

TEREN WED POWIZRZCHNIGWYCH $RODLADOWYCH
TEREN ZELEM NATURALNE]
TEREN LASU

TEREN WANALIZACH

HE

TEREN CMENTARZA CIYNNEGD

EEER

Kl

]

TEREN DRI ZEHORCIES
TEREN DROCILCHALKES
TEREN CROG CXLISZECIWE

TEREN MOMUNIKAZ DAOGIWE ] WEWHETRINE.!

DZNACZENIA WYNIKAJAGE Z PRZEPISOW DOREBNYCH
STRERA GEHRONY s} i u}
WHNE 1SENEGO 00 REJESTRU ZABYTON
STREFA OCHRONY ZESPOHLU DWORSKD « PARKIWEGD

=

W NEJSCOMNISE | IMELIVD WFSAHEGD 00 RE I ESTRU ZASTRON
CHENTARZ PARAFLALYY WFISAUY DO GMINNEJ EMDENCJIZAENTHGW

STANCWISKO ARCHEQLAGICING WRAZ Z NUNEREM AZP

GRANCA G OWINEGD ZBICRNIA WO0 PODZIEVRYCH

B

] oms2ARS22:6011ER0 ZAGROZEAA PONCEZIADLA ZULEWIWBBALS
M OBSTAR SPCTECALNECD TAGROFENIA POWODZIA DLA ZALEWY WODA Q10%

STREFA SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODARTIVANIA TERENOW
SASIAOUINCYCH 2 LA HOLEID

GRANICA STREFY SAMTARKE. 0D CNENTARZY - 30 m

GEANCA STREFY SAN TARNE. DD CNENTARZY . 150 m

TEE

QZNACZENIA ELEMENTOW INFORMAC YJNYCH
NIEBEDACYCH USTALENIAMI FLANU

LINE ELEXT ¥C2 NAPIECIA
GRUNTY ZWELIORDHANE

ROINVY MELICFACY.INE | ZBI0 RN KI WODNE

| TEREN ZAMERIETY - DBEZAR ROLEOWY

|f KerYE PREVRCIY

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 2



ANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBOW
C, OSTROWY, IMIELNO, IMIELINEK | GRODNO

\lI k A
"8 . ///

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 3



Strona 4

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany



Strona 5

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany



e
g i
A
s oy \
. LY
L, W
", h,
. N R
) .
< |
o .

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany

Strona 6



Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 7



Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 8



Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 9



="
L
.

[y
|III

1=
J|I
i

1d: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BOCF1A9C9B1E. Podpisany Strona 10



Strona 11

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany



\y % ) & |
Vi [ Nl 0 T
\ 4 R iy 5 I
. Wb W] ¥ o N S
L by X v -
1 gL i s S

NN

N

b

WO
0\

RN

Strona 12

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany



A T S B 1 %
Y Dy, B A

N o N R R R
< £ NN SANAREN R AR
o ARSI LRRRARAN LRRAS

= e

W s s .m/r S = fr(//r//..ﬁ ...,/.././.:.f
TR A AR AR SRR gl

SO e

= : I 5 <
: & Y
i S

Ty b =,

b N A P e Vi,

SO = = X W2 SR . . !
RAAN VA TR N RN : | = _ | , |

R e O N

Strona 13

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany



Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 14



Strona 15

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany



i

e

e =

1d: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BOCF1A9C9B1E. Podpisany Strona 16



WYHYS 2= SIU0IUN " HERUNHIIY

B W CAHIGAC232R CBIFTERD FLANEM

LEGENDA

POLITY KA PRZETTRZE Uha | HIERUHK. ROZWOIL

ATATURLT B R i BT ITE TR
[

B

o] worwaz

[RE] wermocm avacrios mevpeimeia axamneone:

1d: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BOCF1A9C9B1E. Podpisany Strona 17



4 R Y i :

2
e y

o e LSS

/
e =L
A e

&
" | =
= —— P e e \
| __,_o-'—-’_'_-
e
b
T i |
|
|
]
|
T,
| =
{ oo
T
ST !
D
—— v |
i I
n
[E——

UKLAD WSPOERZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKQRZYSTANIEM
URZEDOWYCH KOPII AP ZASADRICZYCH: NR LICENGY| G 5642,1328,

1d: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BOCF1A9C9B1E. Podpisany Strona 18



,/ 9y sy /i// ;)"\g_\‘\ i e

LS 7

o % 7 j/ f
7

324.2022_1002_P

1d: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BOCF1A9C9B1E. Podpisany Strona 19



I 1AHNL
.

1d: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BOCF1A9C9B1E. Podpisany Strona 20



Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 21



LEGENDA

POLITYKA PRIESTRZENNS | KIERUNKI ROZWOM .
=

Popresssoms
m [T —

e
ot i A e it
[ —

| [————

[T p————

[ o =i st oo i

=3

| MY - A

[ | e

(B A ——

TERES ZANSRETE

[ [

FRAGMENTARYCZNA ZMIANA STUDIUM
DEHACIENIA DOCARE

TN PUBSCIONALAA - PHZEEMALTERIE TENEN W

S

] G B S R
erne

—

e
=

S

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-B9CF1A9CI9BIE. Podpisany

Strona 22



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/493/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 24 listopada 2023 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Nowe Ostrowy nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/493/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 24 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada
Gminy Nowe Ostrowy stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbow Kotomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek,
Grodno przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w calosci lub w czgécei z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnos$ci finansowej, bedzie okre§lone w uchwatach budzetowych i odbywac¢
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LVIII/493/23
Rady Gminy Nowe Ostrowy

z dnia 24 listopada 2023 r.

Zalacznik5.gml

N

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Kolomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek, Grodno

1. Podstawa prawna

Uchwata zostata podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029), w zwiagzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/315/22 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia
27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebow Kotomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek,
Grodno, ktéra okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sg gléwnie poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra wskazuje obszar lokalizacji nowej zabudowy oraz
okreslenie przeznaczania terenu. Parametry nowej zabudowy nawigzuja do obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy.

b)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $§rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat, zakaz lokalizowania obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegélnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych oraz wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych
do wod powierzchniowych lub do ziemi.

Fragment obszaru objetego planem z zalacznika nr 1 oraz wigkszo$¢ obszaru objetego planem
z zatlacznika nr 2 zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
226 Krosniewice — Kutno.

Caty obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach Gtownego
Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

W granicach obszaru objetego planem wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej jednak sg one
przeznaczone na cele rolnicze lub pod poszerzenie drog publicznych zgodnie z obowiazujacym planem
miejscowym. Grunty przeznczone na poszerzenie drogi sa juz przeznaczone w obowigzujacym planie na
cele inne niz rolnicze i nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Lasy pozostaja w swoim dotychczasowym przeznaczeniu.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

W obszarze objetym planem lub w jego sasiedztwie wystepuja obszary lub obiekty obje¢te ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2022 .
poz. 840 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Id: 750F3E20-3BFD-4A64-8B16-BICF1A9CIB1E. Podpisany Strona 1



Na obszarze planu oznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej od parku podworskiego oraz zespotlu
dworsko-parkowego wpisanych do rejestru zabytkow, wynikajace z wpisu obiektow do rejestru zabytkow
w granicach ktorej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresy ochrony $rodowiska. W graniach obszaru objetego planem
znajduje si¢ cmentarz parafialny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Ustala si¢ strefe ochrony
ekspozycji cmentarza w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowalnych. Na rysunku planu
oznacza si¢ stanowiska archeologiczne bedace zabytkiem archeologicznym dla ktérych ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

Przez obszar objety planem przechodzg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia dla
ktorych ustalono strefy ochronne w ktorych obowiagzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Budowe
oraz rozbudowg wodociaggdw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociagu
stanowigcego zrodlo wody do celow przeciwpozarowych. Na obszarze planu wystepuja rowniez
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z wystepowania terenow sasiadujgcych z linig kolejowa oraz
lasow. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtosci do 150 m od cmentarza obowigzujg ograniczenia
w lokalizacji obiektéw budowlanych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.

e)walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru obje¢tego planem miejscowym jest jego korzystne potozenie
zapewniajace bezposredni dostep do istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej. Tereny przeznaczone
pod zabudowa zlokalizowane sa w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uchwalenie
nowego planu dla tego obszaru pozwoli na wyznaczenie obszar6w na ktorych przewiduje si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddetl energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie.

f)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan miejscowy rozszerza przeznaczenie terenu w odniesieniu do obowiazujacego dla gminy Nowe
Ostrowy planu miejscowego. Obszar objety planem przeznaczono pod nowag funkcje umozliwiajaca
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych.

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terend6w  zamknigtych  zwigzanych
z obronno$cia ibezpieczenstwem panstwa. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem
wystepuje teren zamknicty — obszar kolejowy, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
transportu kolejowego.

h)potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego polega na
stworzeniu podstaw prawnych do zlokalizowania w znacznej czgéci obszaru planu urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii w formie urzadzen fotowoltaicznych.

)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drég publicznych lub obejmuje drogi publiczne w ktorych
zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna Obszar objety planem
obejmuje nieruchomosci, ktore w wiekszosci posiadajg dostep do niezbednej infrastruktury technicznej
pozwalajacej na realizacje ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

j)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.
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Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr XXXIX/315/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Kotomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy, Imielno, Imielinek, Grodno ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskdéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia 2023 r. do
12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika 2023 r.
kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie zlozono uwag do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

k)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

l)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag, zapewniajacy dostawe wody
o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, W tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowe;.

3.Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreslajac  potencjalny  sposoéb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian wzakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Uchwalenie nowego planu miejscowego dla obszaru objgtego planem wynika z potrzeby
dopuszczenia , obszardw na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
w formie urzadzen fotowoltaicznych. Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty nr
XXXIX/315/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbow Kolomia, Wola Pierowa, Zieleniec, Ostrowy,
Imielno, Imielinek, Grodno, ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego
w terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do
projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrze$nia 2023 r. do
12 pazdziernika 2023 r. Dnia 10 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 pazdziernika 2023 r.
kazdy zainteresowany mogt zlozy¢é uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie zlozono uwag do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na

srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4.Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajagcych  z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowg stanowig fragmenty juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Zdecydowana wigkszo$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest juz
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zabudowana oraz posiada dostep do drég publicznych. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gtownie
poprzez indywidualne $rodki transportu.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdata uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr XLV/347/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia
12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy i Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowe Ostrowy. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan
zwigzanych z zapewnieniem dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapiséw planu bedzie wymagata budowy lub rozbudowy drog gminnych oraz infrastruktury
technicznej. W granicach obszaru objetego planem wyznaczono obszary na ktorych przewiduje si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii w formie urzadzen
fotowoltaicznych dla ktorych przewiduje si¢ istotne wplywy do budzetu gminy ztytulu podatku od
nieruchomosci. Ustalono stawke¢ procentowg stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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