UCHWALA NR XXXVI1/287/22
RADY GMINY NOWE OSTROWY

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebow Grodno i Miksztal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), w zwigzku z uchwata Nr XXXVI/285/2017
Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Grodno i Miksztal, zmienionej uchwatg nr
XLII/334/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy zdnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXVI/285/2017 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebéw Grodno i Miksztal,
stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowe Ostrowy, przyjetego uchwala nr XL/292/14, Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego
2014 r., Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebow Grodno i Miksztal,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 begdacy integralng cze$cia uchwaty -
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatagcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XXXVI1/285/2017 Rady Gminy
Nowe Ostrowy zdnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrgbow Grodno i1 Miksztal, zmienionej uchwata nr
XLII/334/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy zdnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXVI1/285/2017 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebéw Grodno i Miksztal.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;
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6) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planu miejscowego;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, obszardw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terenow obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziatach § oraz
ustalenia ogolne zawarte w Rozdziatach od 1 do 7 oraz od 9 do 12 uchwaly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy wraz z miejscem zmiany rodzaju linii zabudowy;

5) dziatka, ktéra bez udzialu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moze stanowic
samodzielnej dziatki budowlane;j;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) krzyz przydrozny objety ochrong konserwatorska;

8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV;
9) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;
10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

11) symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych:

1) granica terenu zamknietego;

2) granica udokumentowanych zt6z kopalin.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony
symbolem literowym RMn;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkéw rekreacji indywidualnej
oznaczony symbolem literowym MNL;
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4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczony symbolem literowym
MN/U;

5) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem U;
6) teren zabudowy ushlug sportu i rekreacji oznaczony symbolem literowym Us;
7) teren powierzchniowej eksploatacji zt6z oznaczony symbolem literowym PE;
8) teren rolniczy oznaczony symbolem literowym R;
9) teren laséw oznaczony symbolem literowym ZL;
10) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem literowym KDG;
11) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
13) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KDW.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czgs¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych zastosowanie majg przepisy odrgbne oraz za
wyjatkiem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow ipochylni dla niepetnosprawnych, jednak
nie wigcej niz 1,5 m;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy, przy ktérej musi byc
lokalizowany budynek mieszkalny. Linia ta nie dotyczy balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow,
podestow, pochylni, murkéw oporowych, jednak nie wigcej niz 1,5 m. Dla pozostalych budynkéw linia ta
spetnia rolg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju
towary i ustugi, budynki zamieszkania zbiorowego, pomieszczenia biurowe i socjalne;

6) zabudowie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane ze sportem
i rekreacja, nauka, o$wiata, kulturg, zdrowiem, dzialalno$cig organizacji czlonkowskich i stowarzyszef,
budynki zamieszkania zbiorowego oraz obiekty budowlane handlu i gastronomii;

7) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, obowigzujagcymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1Us ustala sig:
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1) nakaz stosowania jednorodnych nawierzchni ciggdéw pieszych i placow;
2) zakaz budowy napowietrznej infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub
grupowe;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych przed
wejsciem w zycie planu budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych przed wejsciem
w zycie planu budynkéw znajdujacych si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi od ktorej linia zabudowy zostata wyznaczona.

6. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ realizacje
dach6éw o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.
8. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6itym, niebieskim, zielonym.

9. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

10. Na rysunku planu wskazano dziatke, ktora bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostgpu do drogi
publicznej nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, okre$lonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem wydobywania kopalin metoda odkrywkowa i inwestycji
celu publicznego;

2)na terenach oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN, MNL, MN/U lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii przemystowych;

5) wprowadzania $ciekow niespelniajacych warto$ci  okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

1) dla terenow oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN 1 MNL jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami literowymi MN/U jak dla terenu mieszkaniowo — ustugowego;
3) dla terenu 1Us jak dla terenu rekreacyjno — wypoczynkowego;
4) dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R jak dla terenu zabudowy zagrodowe;j.

3. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktoérych ustala si¢ obowiazek ich
zachowania iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie Iub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
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4. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 226 Kro$niewice - Kutno.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§10. 1. W celu ochrony zabytkow archeologicznych oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko
archeologiczne.

2. Realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne.

3. Na fragmencie terenéw 3PE i 5R ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiczne;j.

4. Przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, poza granicami stanowiska
archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg krzyz przydrozny wskazany na rysunku planu z dopuszczeniem
mozliwosci zmiany lokalizacji w stosunku lokalizacji pierwotne;.

6. Zakaz grodzenia krzyza ogrodzeniem o wysokosci wigekszej niz 0,5 m oraz stosowania prefabrykatow
betonowych.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dzialek w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci, nalezy przyjmowacé jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustalenia
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 15 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci przez
Gmin¢ Nowe Ostrowy.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 12. W granicach planu wystgpuja udokumentowane zloza kopalin Grodno Nowe, Grodno II, Grodno III,
Grodno IV oraz Miksztal dla ktéorych obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na terenach 1PE, 1R, 1KDG oraz 1KDD, w sasiedztwie terenu zamknigtego wystepuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robot ziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie

ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV wynoszacej 7,5 m od osi linii.

4. W przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV ograniczenia
dotyczace strefy ochronnej nie obowigzuja.
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5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV wynoszacej 25 m w obie strony od osi
linii.

6. Pod napowietrzna linig elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 220 kV oraz w odlegtosci 6 metrow od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego ustala si¢ zakaz nasadzen i utrzymywania drzew i krzewow
o wysokosci wiekszej niz 3 m oraz tworzenia hatd i nasypow.

7. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV ograniczenia dotyczace
strefy ochronnej nie obowigzuja.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RMn ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 1RMn ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy
jednorodzinnej, budynkow garazowych i gospodarczych, zabudowy ustugowej, wiat, altan, szklarn, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowej — 30%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 20%.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowej od 0,01 do 0,5,
b) dla zabudowy jednorodzinnej od 0,05 do 0,3.
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
10) dachy:

a) budynkoéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

11) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatlu wykonczeniowego elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 1500 m?.

§ 15. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami 2RMn, 3RMn ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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2. W granicach terenow 2RMn, 3RMn ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy
jednorodzinnej, budynkow garazowych i gospodarczych, zabudowy ustugowej, wiat, altan, szklarn, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy zagrodowej — 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 60%.
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej — 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 25%.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej od 0,01 do 0,6,

b) dla zabudowy jednorodzinnej od 0,05 do 0,4.
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°.

11) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 1500 m?.

6. W granicach terenu 2RMn wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w §
13 ust. 5, 6, 7.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4RMn ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 4RMn ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy
jednorodzinnej, budynkow garazowych i gospodarczych, zabudowy ustugowej, wiat, altan, szklarn, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy zagrodowej — 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 60%.
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej — 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 25%.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej od 0,01 do 0,6,

b) dla zabudowy jednorodzinnej od 0,05 do 0,3.
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°

11) pokrycie gltownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliwegglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 1000 m?.

6. W granicach terenu 4RMn wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w §
13 ust. 2,3,4,5,6,7.

§17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 5SRMn, 6RMn ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenow SRMn, 6RMn ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy
jednorodzinnej, budynkéw garazowych i gospodarczych, zabudowy uslugowej, wiat, altan, szklarn, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatlce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy zagrodowej — 30%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 60%.
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowej — 40%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej — 25%.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej od 0,01 do 0,6,
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b) dla zabudowy jednorodzinnej od 0,05 do 0,4.
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

11) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 900 m?.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 1MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
garazowych i gospodarczych, zabudowy uslugowej, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych,
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatlce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkoéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

11) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatlu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.
6. W granicach terenu IMN wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 13 ust. 2.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNL, 2MNL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkéw rekreacji indywidualne;.
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2. W granicach terenow IMNL, 2MNL ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
budynkow garazowych i gospodarczych, budynkow rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych lub budynkéw rekreacji
indywidualnej na dzialce budowlane;j.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy oraz obowigzujaca linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

6. W granicach terenow IMNL i 2MNL wystepujg szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 13 ust. 314.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3MNL, 4MNL, 6 MNL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkéw rekreacji indywidualne;.

2. W granicach terenéw 3MNL, 4MNL, 6MNL ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j,
budynkow garazowych i gospodarczych, budynkow rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych lub budynkéw rekreacji
indywidualnej na dzialce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy oraz obowigzujgca linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;
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7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami SMNL, 7TMNL, 8MNL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkéw rekreacji indywidualne;.

2. W granicach terenéw SMNL, 7MNL, 8MNL ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j,
budynkow garazowych i gospodarczych, budynkow rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych lub budynkéow rekreacji
indywidualnej na dzialce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy oraz obowigzujaca linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

6. W granicach terenéw SMNL, 7TMNL, 8MNL wystepuja szczegoélne warunki zagospodarowania terenu
zawarte w § 13 ust. 2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9MNL ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkow rekreacji indywidualne;j.
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2. W granicach terenu 9MNL ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkdéw
garazowych i gospodarczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych lub budynkéw rekreacji
indywidualnej na dzialce budowlane;j.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.

11) pokrycie gltownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

6. W granicach terenu 9MNL wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w §
13 ust. 3,4,5,6,7.

§ 23. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami 10MNL, 13MNL, 14MNL ustala si¢ przeznaczenie jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkow rekreacji indywidualne;.

2. W granicach terenéw 10MNL, 13MNL, 14MNL ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, budynkéw garazowych i gospodarczych, budynkow rekreacji indywidualnej, zabudowy
ustugowej, wiat, altan, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych lub budynkow rekreacji
indywidualnej na dzialce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

11) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

6. W granicach terenow 10MNL, 13MNL, 14MNL wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu zawarte w § 13 ust. 2.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 11MNL, 12MNL ustala si¢ przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkéw rekreacji indywidualne;.

2. W granicach terenow 11MNL, 12MNL ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
budynkow garazowych i gospodarczych, budynkow rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych lub budynkéw rekreacji
indywidualnej na dzialce budowlane;j.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 459;

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.

6. W granicach terenow 11MNL, 12MNL wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 13 ust. 2.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN/U, 3MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;.
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2. W granicach terendw 1MN/U, 3MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
budynkow garazowych i gospodarczych, zabudowy uslugowej, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

5. W granicach terenu 1MN/U wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w §
13 ust. 2.

6. W granicach terenu 3MN/U wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w §
13 ust. 3, 4.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenu 2MN/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
garazowych i gospodarczych, zabudowy uslugowej, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych,
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow produkcyjnych na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;
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12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych,
gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, dréog wewngtrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.
5. W granicach terenu wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 13 ust. 2.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Us ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustug sportu
1 rekreacji.

2. W granicach terenu 1Us ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacji, wiat, altan,
drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,8;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459;

8) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

9) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?2.
5. W granicach terenu 1Us wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 13 ust. 2.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1PE, 2PE, 3PE ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
powierzchniowej eksploatacji zt6z.
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2. W granicach terenéw 1PE, 2PE, 3PE ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z eksploatacjg 716z, placow postojowych dla urzadzen wydobywczych i pojazdow oraz urzadzen
pomocniczych, wiat, budynkéw garazowych i gospodarczych, urzadzen budowlanych, drog wewngtrznych,
urzadzen infrastruktury technicznej urzadzen wodnych.

3. Wydobywanie kopaliny ze ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Rekultywacje terenu po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

7) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?.

7. W granicach terenu 1PE wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 13 ust. 1,
3,4,5,6,7.

8. W granicach terenéw 2PE, 3PE wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w §
13 ust. 2,3,4,5,6,7.

9. W granicach terenu 3PE zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
rolnicze.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesiania gruntow rolnych lub lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej, wiat, altan,
szklarn, urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

3.Po zalesieniu dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie urzadzen infrastruktury technicznej
niewymagajacych wylaczenia gruntéw z produkcji lesnej.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 12 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 9 m;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.
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11) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

5. W granicach terenu 1R wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenow zawarte w § 13 ust. 1,
3,4,5,6,7.

6. W granicach terenow 2R, 4R, SR wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w §
13 ust. 2, 3, 4.

7. W granicach terendéw 3R wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow zawarte w §
13ust. 2,3,4,5,6,7.

8. W granicach terenu SR wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6R ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolniczy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesiania gruntdow rolnych lub lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych, wiat,
altan, szklarn, urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych.

3.Po zalesieniu dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen infrastruktury technicznej
niewymagajacych wylaczenia gruntéw z produkcji lesnej.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;

8) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

9) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

5. W granicach terenu 6R wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendow zawarte w § 13 ust. 2.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL., 771, 8Z1., 9ZL. ustala si¢
przeznaczenie jako tereny lasow.

2. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
le$nych i ich ochrony.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych wylaczenia gruntow
z produkc;ji lesnej.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej
klasy gtowne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w § 13 ust. 1.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD ustala
si¢ przeznaczenie jako tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu 1KDD wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w §
13 ust. 1.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi wewngtrznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 37. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami literowymi KDG, KDL, KDD, KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
poprzez tereny 1KDG, 1KDL, 3KDL.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznych klasy gtéwnej oznaczony symbolem 1KDG o szeroko$ci zmiennej od
5 m do 25 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalne;j:

1) teren 1KDL o szeroko$ci zmiennej od 10 m do 21 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDL o szerokosci zmiennej od 12 m do 23 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren 3KDL o szerokosci zmiennej od 9,8 m do 23 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustala sig tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 6,6 m do 9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDD o szerokosci zmiennej od 12 m do 24,3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren 3KDD o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) teren 4KDD o szerokos$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) teren SKDD o szerokos$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren 6KDD o szerokosci zmiennej od 12 m do 19,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

7) teren 7KDD o szeroko$ci zmiennej od 12 m do 17 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokosci zmiennej od 8,7 m do
10 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ minimalng szeroko$ci pasa drogowego nowo wydzielanych dréog wewngtrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 6 m do maksymalnie trzech dziatek budowlanych;
2) 8 m do wigcej niz trzech dziatek budowlanych.

8. Na koncach §lepo =zakonczonych drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu,
obstugujacych komunikacyjnie wigcej niz pig¢ dzialek, w pasie drogowym drogi wewngtrznej nalezy zapewnié¢
plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
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a) dla terendw oznaczonych symbolem literowym RMn, MN, R - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenow 1MN/U, 3MN/U - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde
rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla terenu 2MN/U - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 150 m> powierzchni uzytkowej funkcji
produkcyjnej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MNL - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, 1 miejsce na
1 budynek rekreacji indywidualnej oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

e) dla terenu 1U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

f) dla terenu 1Us - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

g) dla terenow 1PE, 2PE, 3PE - 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

h) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochoddw;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

3)na terenach droég publicznych, strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 38. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej oraz =z projektowanej sieci wodociggowe] po jej
wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowanej sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zZrédet ciepla speiniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W =zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejagcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energie wiatru.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 39. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN, MNL, MN/U;
2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi U, PE;
3) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 40. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Ostrowy przyjetego uchwatla nr XVI1/96/2004 Rady Gminy w Nowych Ostrowach
z dnia 8 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Ostrowy.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Ostrowy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/287/22
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

SN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBOW GRODNO I MIKSZTAL
A Y

_____

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 1



9,

$ &

" ™

T

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA OBOWIAZUJAC
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSSCOWYM ~ feme e GRANICA TERENU ZAMKNIE
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O RGZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA GRANIGA UDOKUMENTOW!
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY OZNACZENIA INFORMACYJh
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
~——"" \\RAZ Z MIEJSCEM ZMIANY RODZAJU LINIl ZABUDOWY RRUNTY ZMELIGRGIWANE
DZIALKA, KTORA BEZ UDZIALU DZIALKI SASIEDNIEJ W ZAKRESIE DOSTEPU i p—
DO DROG! PUBLICZNE. NIE MOZE STANOWIC SAMODZIELNE. DZIALKI BUDOWLANE.
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO [ OS NAPOWIETRZNEJ LINII |
KRZYZ PRZYDROZNY OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA /55@56/ STANOWISKO ARCHEOLOG
[ | GRANICASTREFY OCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINI )
ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYZSZYCH NAPIEC 220KV o= m=mm=  ORENTACYINA GRANICA
GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINI
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15kV PROPONOWANY PODZIAL !
15 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH SRS LT
SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU GRANICA DOCELOWEGO P
RMp | TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE POZA OBSZAREM OBJETY!
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE!
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE
VINL | TEREN ZABUDONY MIESZKANIOWES JEDNORODZNNE,
ZDOPUSZCZENIEM BUDYNKOW REKREAC.JI INDYWIDUALNE.
MNJU | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE. | ZABUDOWY USLUGOWEJ
U TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
Us TEREN ZABUDOWY USLUG SPORTU | REKREACUI
PE TEREN POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACUI Zt0Z
R TEREN ROLNICZY
ZL TEREN LASOW
KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
KDL | TERENDROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNE!
KDD | TERENDROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE
KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNE!
1d: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 2



JWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBRI

ACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

IKNIETEGO

'OWANYCH Z£0Z KOPALIN

JNE

NE
INIl ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV

INIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

)LOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

ICA ZBIORNIKA WODNEGO

IAL NA DZIALKI BUDOWLANE

LIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO

30 PASA DROGOWEGO
ETYM PLANEM MIEJSCOWYM

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 3



[ 4

t(EBOW GRODNO | MIKSZTAL

Wi ke — ——

| ’ DRSS

. \ SasS g
/ﬁ// shgets = i
A\ B S

o
“
DT R

,,,_.v.

_w.-." .
s : oo
W RS oS
| e

g
o

Strona 4

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany



.“;

_ »,I,/OO B

\ N
5 »%0"0"'“""“0/’,/

olet e’

Strona

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany



SKALA 1:1 000

0 25 50 100 150 200 250 m

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 6



e

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 7



Strona 8

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany



Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 9




Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 10



Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 11



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY »
PRZYJETEGO UCHWALA NR XL/292/14 RADY GMINY NOWE OSTROWY Z DNIA 27 LUTEGO 2014 ROKU
PG LS S LEGENDA

.

1d: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 12



O A A o COETO WATEI00

Y NOWE OSTROWY

L3

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany

Strona 13



Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 14



Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 15



Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 16
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DO DROGI PUBLICZNEJ NIE MOZE STANOWIC SAMODZIELNEJ DZIALKI BUDOWLANEJ
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

KRZYZ PRZYDROZNY OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA
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ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYZSZYCH NAPIEC 220KV
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TEREN LASOW

KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GEOWNEJ
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
KDD | TEREN DROGI PUBLIGZNES KLASY DOJAZDOWES

TEREN DROGI WEWNETRZNE)

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

=== -J GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO
E GRANICA UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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GRUNTY ZMELIOROWANE

05 NAPOWIETRZNE. LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 k¥
05 NAPOWIETRZNE LINIl ELEKTROENERGETYCZNE, SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV
STANOWISKO ARCHEOLOGIGZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

ORIENTACYJNA GRANICA ZBIORNIKA WODNEGO

PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE

PROPONOWANA LOKALIZACJA BUDYNKU MIESZKALNEGO

GRANICA DOCELOWEGO PASA DROGOWEGO
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM MIEJSCOWYM

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/287/22
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 27 stycznia 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Nowe Ostrowy nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986).

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/287/22
Rady Gminy Nowe Ostrowy
z dnia 27 stycznia 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJ1 Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) Rada Gminy Nowe Ostrowy stwierdza, iz
po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbow Grodno
i Miksztal przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkow wlasnych gminy z
wykorzystaniem §rodkow zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociaggowej realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana begdzie ze $rodkow wiasnych gminy z
wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- srodki finansowe bedg pochodzi¢ w catosci lub w czesdci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte Umowys;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy bedzie uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/287/22
Rady Gminy Nowe Ostrowy

z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Grodno i Miksztal

1. Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr
XXXVI1/285/2017 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Grodno 1 Miksztal,
zmienionej uchwata nr XLII/334/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXXVI1/285/2017 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
Grodno i1 Miksztal, ktéra okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposo6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych oraz obowigzujacych linii zabudowy, ktoére maja
uksztattowac lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i
parametry ksztaltujace zabudowg¢ w nawigzaniu do obowigzujagcego planu, zapisow w studium dla
poszczegdlnych rodzajow zabudowy oraz istniejacego zagospodarowania. Dla terenu 1Us ustalono zasady
realizacji nawierzchni ciagéw pieszych, placow, lawek, $mietnikow, stupow oswietleniowych oraz
infrastruktury technicznej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach
rolniczych ,,R” oraz granice terenéw ,,PE” powierzchniowej eksploatacji zt6z wynikaja z obowigzujacego
planu miejscowego. Teren 1Us wyznaczono na podstawie obowiazujacego studium, ktére ustala nowy
kierunek zagospodarowania terenu pokopalnianego, na ktérem wydobywano piaski i zwiry. Ustalenie terenu
1Us (teren sportu i rekreacji) pozwoli zagospodarowac istniejacy zbiornik wodny wraz z terenami do niego
bezposrednio przylegltymi na cele rekreacyjno-wypoczynkowe stuzace lokalnej spotecznosci.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Teren zbiornika wodnego po zwirowni, otoczony od potudnia i wschodu lasami oraz czgsSciowo
zadrzewiony posiadajacy duze walory krajobrazowe przeznaczono pod rozwoj funkcji ushug sportu i
rekreacji z mozliwoscia lokalizacji obiektow budowlanych handlu i gastronomi. Ustalone wskazniki i
parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane z obowigzujacym na tym terenie planem
miejscowym. Dla terendow przeznaczonych pod zabudowe ustalono rodzaj projektowanego pokrycia
dachowego oraz jego kolor. Ustalono rowniez zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej lub grupowej oraz zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za
wyjatkiem wydobywania kopalin metoda odkrywkowa i inwestycji celu publicznego. Na terenach
oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN, MNL, MN/U ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
Dodatkowo ustalono zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujace;j
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w
szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii przemystowych oraz wprowadzania $ciekow niespetniajacych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe ustalono klasyfikacje akustyczng terenow.
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Catly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
226 Krosniewice - Kutno.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Cze$¢ gruntdw lesnych, ktore przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg oraz poszerzenia
drog wymagaty uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Stosowne
wnioski zostaly zlozone do Marszalka Wojewddztwa w zakresie gruntéw prywatnych oraz do Ministra
Srodowiska w zakresie gruntéw bedacych whasnoscia Skarbu Panstwa. Zgody uzyskaly niewielkie
fragmenty gruntéw le$nych m.in. fragmenty terenéw 1KDG, 3KDL, 1IMN/U. Pozostate grunty lesne, ktore
przeznaczono na cele nielesne w obowigzujacym planie miejscowym przyjetym uchwatg nr XVII/96/2004
Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 8 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Ostrowy, sg juz przeznaczone pod funkcje nielesne zgodnie
z ustaleniami planu z 2004 .

Na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanych zt6z kopalin, ktore w wigkszo$ci mieszczg si¢
w granicach terenow 1PE, 2PE i 3PE. Wyjatkiem jest ztoze Grodno Nowe, ktore zostato wyeksploatowane,
a po zakonczeniu eksploatacji powstal tam zbiornik wodny. W zwiazku z zaniechaniem eksploatacji, w
obowigzujacym studium teren przeznaczono pod zabudowe ustug sportu i rekreacji i takie przeznaczenie
ustalono rowniez w planie (teren 1Us).

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. We wschodniej czeséci planu na terenie 3PE wystepuje
stanowisko archeologiczne od ktérego wustalono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznej. Przy skrzyzowaniu drog 1KDG i 2KDL zlokalizowany jest krzyz przydrozny, ktory objeto
ochrong konserwatorska.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

Przez obszar planu przechodzi linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ oraz $redniego napigcia dla
ktorych ustalono pas technologiczny oraz stref¢ ochronng w ktérych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu. Na obszarze planu wystgpuja rowniez ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z wystgpowaniem terenu zamknigtego oraz lasow. Budowe oraz rozbudowe wodociagow nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajnos¢ wodociagu stanowigcego zrodto wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

W granicach obszaru objetego planem wyznaczono tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z (piaski i
zwiry), ktorych eksploatacja moze przynies¢ gminie dodatkowe dochody zwigzane z oplatami
eksploatacyjnymi za wydobywanie kopalin. W zachodniej czesci tereny PE obejmuja juz istniejacy zaktad
wydobywczy oraz dziatki jeszcze niezagospodarowane wyznaczone w obowigzujagcym planie miejscowym,
na ktorych wystepuja udokumentowane zloza kopalin. We wschodniej czesci obszaru objetego planem na
podstawie studium wyznaczono calkiem nowy teren powierzchniowej eksploatacji zt6z - 3PE. Teren ten ma
powierzchnie 5,5 ha i obejmuje udokumentowane ztoze kopalin ,,Miksztal”.

g) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wilasnosci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dziatek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronno$cia i
bezpieczenstwem panstwa, jednak przy zachodniej granicy wystepuje teren zamknigty (obszar kolejowy) w
sasiedztwie ktorego wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz przy
wykonywaniu rob6t ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

1) potrzeby interesu publicznego;
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Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtownie polega na
przeznaczeniu nowych terendw pod zabudowe wyznaczonych w studium, ktére posiadajg bezposredni
dostep do drog publicznych i infrastruktury technicznej oraz ustalenie uktadu komunikacyjnego, ktory
bedzie obstugiwat duzy obszar juz przeznaczony pod zabudowe w obowiazujacym planie. Zmiana planu
pozwoli réwniez na zagospodarowanie terenu po kopalni piasku i zwiru. Pokopalniany zbiornik wodny oraz
tereny przylegle przeznaczono pod ustugi sportu i rekreacji — teren 1Us.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem obejmuje m.in. tereny drég lub graniczy z drogami w ktdérych zlokalizowany jest
wodocigg. Dla czgéci terenow we wschodniej i poludniowo wschodniej cze$ci niezbednym bedzie
koniecznos$¢ sukcesywnej budowy nowych drég i infrastruktury technicznej obstugujacej nowe obszary
przeznaczone pod zabudowe. Zdecydowana wigkszo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika z
obowiazujacego planu miejscowego, a nowy plan ma za zadanie wprowadzi¢ uklad komunikacyjny.
Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejace;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w
tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty Nr XXXV1/285/2017 z dnia 29 listopada 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci
obrebow Grodno i1 Miksztal, zmienionej uchwatg nr XLI1/334/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 20
czerwca 2018 r. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do
dnia 3 wrze$nia 2018 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskéw do planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 pazdziernika 2021 r.
do 8 listopada 2021 r. Dnia 25 pazdziernika 2021 r. w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 22 listopada 2021 r. kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do planu.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow i1 uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem obejmuje drogi publiczne w ktorych zlokalizowany jest wodociag, ktory zapewnia
dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagdéw oraz z innych
zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Id: EFC69BBD-D602-4788-835F-2ED4EF292514. Podpisany Strona 3



Procedura planistyczna ma na celu zmian¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Ostrowy przyjetego uchwala Nr XVII1/96/2004 Rady Gminy w Nowych Ostrowach z dnia 8
czerwca 2004 r.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego wynika z potrzeby aktualizacji
dokumentow planistycznych dla tego fragmentu gminy. Obszary objete planem zlokalizowane sg w
granicach miejscowosci Grodno I i Grodno II, gdzie w obowigzujacym planie miejscowym wyznaczono
duzy obszar pod zabudowg¢ m.in. mieszkaniowa, bez ustalenia uktadu komunikacyjnego. Nowy plan
miejscowy ma na celu ustalenie uktadu komunikacyjnego obstugujacego czesci dziatek nieposiadajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, w ktérym bedzie mozna rowniez zlokalizowac infrastrukture
techniczng. Plan pozwoli rowniez na zagospodarowanie terenu po kopalni piasku i zwiru. Pokopalniany
zbiornik wodny oraz tereny przylegle przeznaczono pod ustugi sportu i rekreacji — teren 1Us. W
potudniowo-wschodniej cze$ci planu, w poblizu zbiornika wodnego i w otoczeniu laséw, na podstawie
studium wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw rekreacji
indywidualne;j.

Po podjeciu przez Rade Gminy Nowe Ostrowy uchwaty Nr XXXV1/285/2017 z dnia 29 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Grodno i Miksztal, zmienionej uchwalg nr XLII/334/2018 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 20
czerwca 2018 r. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do
dnia 3 wrze$nia 2018 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 pazdziernika 2021 r.
do 8 listopada 2021 r. Dnia 25 pazdziernika 2021 r. w Urzedzie Gminy Nowe Ostrowy odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 22 listopada 2021 r. kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do planu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko i
uzyskat pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Grodno I i Grodno II, z istniejacymi drogami i infrastrukturg techniczng. Czes¢
terenow jest juz czeSciowo zabudowana. Najwigkszy obszar przeznaczony pod zabudowe z kazdej strony
ograniczony jest drogg publiczng, jednak wymaga wprowadzenia uktadu komunikacyjnego obslugujacego
czesci dzialek nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Obsluga komunikacyjna
odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla czesci obrebow Grodno i Miksztal wynika z potrzeby dostosowania planu
do nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy
oraz z potrzeby ustalenia ukladu komunikacyjnego na terenach przeznaczonych pod zabudoweg
mieszkaniowa. Aktualizacja obowigzujacego od 2004 roku planu jest zgodna z uchwatg Nr XLV/347/2018
Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy i Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowe Ostrowy. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie
ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dost¢pnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej 1 informacyjno-
komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W pasach drogowych istniejacych drég publicznych zlokalizowana jest infrastruktura wodociggowa.
Istniejgce drogi publiczne gminne posiadajg nawierzchni¢ bitumiczna, jednak wymagaja poszerzenia, co
spowoduje konieczno$¢ wykupu czesci nieruchomosci. Dla czesci terendw przeznaczonych pod zabudowe
konieczna bedzie realizacja nowych dréog publicznych w granicach ktorych bedzie realizowana
infrastruktura techniczna. Nowe drogi z infrastruktura beda obstugiwaly czesci dzialek nieposiadajacych
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bezposredniego dostepu do drogi publicznej. W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na
etapy rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia roszczen z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest realizacja calosci
okreslonych w planie inwestycji.

W granicach obszaru objetego planem wyznaczono tereny powierzchniowej eksploatacji z16z (piaski i
zwiry), ktorych eksploatacja moze przynie$¢ gminie dochody zwigzane z optatami eksploatacyjnymi za
wydobywanie kopalin. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono stawke procentowa shuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu. Dla terendéw
oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN, MNL, MN/U w wysokosci 15%, natomiast dla terenow
P/U, PE U w wysokosci 20%. Oprocz ,,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury
technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikow
wieczystych) optatg adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udzialem s$rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrddet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olesinski
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