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todz, 2015
UCHWALANR ............
RADY GMINY NOWE OSTROWY

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
dla czesci obrebu Imielinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustistawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdzze gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594 zzp6ézm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 20tust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarimwarzestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647, 951, 1445 z pd. zm.), w zwiazku z uchwad Nr XL/291/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia
27 lutego 2014 roku w sprawie przysienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gxi obrebu Imielinek, stwierdzag, ze nie narusza on ustal&tudium uwarunkowa

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmirgweN Ostrowy zatwierdzonego uchwahr
XL/292/14 Rady Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lut&fid4r.Rada Gminy Nowe Ostrowy uchwala:

Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu

81.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegocddéci obrebu Imielinek, zwany dalej planem,
sktadajcy sk z:
1) czsci tekstowej, stanowcej tres¢ uchwaty planu;
2) czsci graficznej, ktég jest rysunek planu w skali 1:1000 stangoyi zahcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty, lgdacy integralma czscia planu;
3) rozstrzygnécia o sposobie rozpatrzenia nieuveztylionych uwag do projektu planu, stangeggo
zalcznik Nr 2 do niniejszej uchwalty;
4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wilasnych gminy, stanowiego zaicznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

82.
Granice obszaru oliego planem, okéone w zadczniku graficznym do uchwaty Nr XL/291/14 Rady
Gminy Nowe Ostrowy z dnia 27 lutego 2014 roku waspe przysipienia do spowmgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenragmgdci obrebu Imielinek, wyznaczone zostaty
na zagczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) planie - nalezy przez to rozumieustalenia miejscowego planu zagospodarowanisipzesnego,
o ktéorym mowa w 81,

2) rysunku planu - — nalery przez to rozumigrysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1 000, stanowgty zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odgbnych — naleyy przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
za wyjtkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowazagiospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze obgtym planem — nalery przez to rozumigobszar w granicach okilenych w §2;

5) rysunku planu — nalery przez to rozumierysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniezej
skali 1:1 000, stanowty zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

6) terenie— — naléy przez to rozumieteren, o okrdonym przeznaczeniu lub o etimych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planurimi@zgraniczajcymi i oznaczony
indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje lub kdzie dominowat w zabudowie i zagospodarowaniu neepdziatce budowlaneyj;



ktory bedzie realizowany w pierwszej kolejm, i ktébremu powinny b§ podporadkowane inne
sposoby wytkowania terenu.

8) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia terenu inng ni
podstawowy, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezmaezagodstawowe (okéone w ustaleniach
szczegobtowych dla terenow);

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalery przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce buldmej, liczonych po zewatrznym obrysie
scian tych budynkéw, do powierzchni dziatki budowdgn

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlak@lanych na dziatlce budowlanej, liczonej
po zewrtrznym obrysigcian, do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalnej wysokdci zabudowy — naley przez to rozumie maksymalg wysokdé¢ budynku
lub jego czsci mierzory od poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do budynku lub jego
czesci, znajdujpcym sk na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku, dmwyzszego punktu
stropodachu lub przykrycia budynku;

12) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologiznie czynnej — naley przez to
rozumi& minimalny procentowy udzial terenu z nawierzghziemry urzzdzory w sposob
zapewniajcy naturala wegetagj, a take 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw zjtak
nawierzchni, nie mniej jednak 10 m2, oraz wod powierzchniowych na tym terenietesunku
do powierzchni dziatki budowlanej lub zespofigsiadujcych dziatek budowlanych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naley przez to rozumie linie okreilajaca najmniejsa
dopuszczalp odlegid¢é zewretrznej sciany budynku (oprocz wysugtych poza ¢ $ciarg
gzymsow, okapdow, wykuszy, otwartych taraséw i batkw oraz elementéw w&j do budynku,
takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenid,\warunkiemze nie wykraczaj one poza linie
rozgraniczajcag terenu), od linii rozgraniczggej drogi publicznej, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

14)linii rozgraniczajacej - naley przez to rozumie wyznaczog na rysunku planu ligi
wydzielagca tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

15)obiektach ustugowych— nalery przez to rozumigobiekty, w ktérych prowadzona jest dziataléio
gospodarcza, nie wytwarzap metodami przemystowymi ddébr materialnych, goajna celu
zaspokojenie potrzeb ludéwm;

16)ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie dziatalng¢ ustugows, wykonywary w
obiektach, o ktérych mowa w pkt. 15, nie zaliczato przedsiwzie¢ mogicych potencijalnie i
zawsze znagzo oddziatywa nasrodowisko, zgodnie z przepisami @dnymi;

17)strefie bezpieczastwa napowietrznej linii elektroenergetycznej -nalezy przez to rozumiepas
technologiczny od napowietrznych linii elektroeretggznych sredniego napgicia 15kV (o
szerokdci 15 m — po 7,5 m w obie strony od osi linii), wOkym ze wzgidu na ochro@ przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzsiodowiska oraz ze wzgllu na potrzeby eksploatacyjne,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowanilzytkowaniu terenu;

18)wiacie — naley przez to rozumiebudowk w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokgwe
podpartego stupami, nie wydzielpn przestrzeni za pomgprzegrod budowlanych

19)dachu ptaskim — naley przez to rozumie dach o Kcie nachylenia pofaci dachowych nie
wiekszym ni 12

20)froncie dziatki — nalery przez to rozumie cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej odbywa si gtowny zjazd lub wepie na dziatk;

21)kolorach pastelowych —nalezy przez to rozumie barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne,¢sto zawierajce duzg domieszk bieli;

22)kolorach jaskrawych - nalery przez to rozumig kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre,
wyraziste, ragce w oczy, nasycone.

23)reklamie — nalery przez to rozumie obiekty sktadajce sé z konstrukcji nénej oraz nénika
reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestmze a take wszelkie znaki, napisy i
oznaczenia pozwakgie powiza ich znaczenia z okflng firma, przedsibiorstwem lub ing
forma dziatalndgci gospodarczej jak rownigoroduktami, wyrobami i ustugami;

24)szyldzie — naley przez to rozumie zewretrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przeds¢biorce  dziatalngci  gospodarczej, zawiermie oznaczenie przedbiorcy —
firme¢ lub nazwe przedstbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadgahy fizycznej —
imi¢ i nazwisko przedsgbiorcy oraz nazg, pod kt6s wykonuje dziataln& gospodarcz oraz



zwiezte okralenie przedmiotu wykonywane] dziatakwd gospodarczej;

25)wiacie — nalery przez to rozumiebudowt w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokgwe

podpartego stupami, nie wydzielpn przestrzeni za pomgprzegrod budowlanych

2. Pozostate peria, nie wymienione powagj i uzytych w niniejszej uchwale natg rozumi€ zgodnie z
przepisami odibnymi.

§4.

Dla obszaru olgfego planem ustalacsi

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)
9)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalbr kultury wspoétczesnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsld zagospodarowania terenu, maksymaln
minimalrg intensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, miainy udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchaiatki budowlanej, maksymadnwysokaé
zabudowy, minimalf liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji diae zabudowy i
gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduushoméci;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw onamnimgenia w ich gytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomiwoikacji i infrastruktury technicznej;

10)stawlke procentovy, na podstawie ktorej okila sk jednorazow optat wynikajaca ze wzrostu

wartasci nieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11)minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

85.

Dla obszaru olgfego planem nie ustalasi

1)
2)
3)

86.

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowarsglaania i uytkowania terenow;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lubktadiepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow ogsnych, w tym terendéw goérniczych, obszaréw osuwasiia mas
ziemnych, a take obszaréw szczegdlnego zagmia powodzi.

1. Nastpujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysutdkoup s obowizujagcymi ustaleniami
planu:

1)

granica obszaru oftego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa bezpiecZestwa napowietrznej linii elektroenergetyczgegdniego nagcia 15kV;
istniejgce rowy melioracyjne;

istniejgcy réw odprowadzagry wock;

przeznaczenie terenow.

2. Nastpujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysulakwpwynikaj z przepiséw odibnych:

1)
2)
3)

stanowiska archeologiczne wraz z nr AZP;
strefy ochrony archeologicznej,
tereny zmeliorowane.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemigrust. 1 i 2 majcharakter informacyjny.



8§7.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce zasad zagospodarowania na obszarze etygjn planem

Na obszarze obljym planem wydziela gitereny oznaczone na rysunku planu symbolami, thay&h
ustala s} nastpujace przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

3)
4)
5)

§8.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symboleiN ;

teren zieleni urgdzonej z dopuszczeniem obstugi komunikacji, oznagzoa rysunku planu
symbolemzP,KS;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczoayysunku planu symboleKDZ ;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symboleiDL;

teren wod powierzchniowyaltddladowych, oznaczony na rysunku planu symboW&

Ustala s nastpujacezasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)
2)

3)

4)

obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie alasiami rysunku planu dotygzymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dla istniegcych budynkow znajdagych sé w catdci lub czsciowo miedzy linia rozgraniczajca
drogi a ling zabudowy dopuszczaesmazliwo$¢ ich odbudowy, nadbudowy lub rozbudowy
jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przee lmabudowy, natomiast w obrysie budynku
dopuszcza siwytacznie maliwos¢ przebudowy;

dopuszcza gizachowanie dziatek budowlanych istamjch w dniu wejcia w zycie planu oraz
dziatek powstalych w wyniku wydzielenia dr6g wyzmacych na rysunku planu, przy
uwzglkednieniu wymogow wynikaicych z przepiséw ogbnych;

dopuszcza sina terenach oznaczonych na rysunku planu symbM&mlokalizowanie reklam
usytuowanych wyjcznie w ptaszczynie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej
powierzchni 2,0 m2 dla dziatki budowlanej;

5) zakaz stosowania jaskrawej, kolorystyki elewacij;
6) zakaz umieszczania reklam na dachach budynkéwoozaziennej swiecacej ekspozycii;
7) zakaz stosowania oktadzin z PCV w elewacjach obiekiudowlanych.

8§9.

Ustala s¢ nastpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzé:

1)
2)

§10.

sytuowanie ogrodzedziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniackgraniczajcych drég;
obowigzek stosowania ogrodzezurowych, ktérych powierzchnia praegitu wynosi co najmniej
30%;

mozliwo$¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysok6,6 m;

wysoka¢ maksymalg ogrodzé razem z podmurovek 1,8 m;

materiat: kami@, cegta, drewno, metal oraz materialy imittg kamia i cegk;

od strony drog publicznych zakaz stosowania ognogeEnych oraz ogrodsez prefabrykatéw
betonowych.

Ustala s¢ nastpujace zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

zakaz:

a) lokalizowania przedsivzig¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywdé na srodowisko oraz
przedsgwzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko, okrélonych w
przepisach odbnych z zakresu ochrongrodowiska, za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonystiekéw do wéd powierzchniowych, rowéw melioracyjhyic
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikéw nascieki,



2) obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastasiewa obiektach ustugowych instalacji,
ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczeriadardow jakéci powietrza poza terenem,
do ktérego prowadgy ustugi posiada tytut prawny,

b) ochrony akustycznej terenéw oznaczonych na rysiypieau symbolemMN jako terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jedzonej,

c) ochrony woéd podziemnych poprzez zakaz lokalizadjiektéw budowlanych, w ktérych
prowadzona dziataliié maze spowodowé zanieczyszczenie gruntéw lub wod;

d) maksymalnego zachowania istniegj zieleni;

e) zachowania i utrzymania dnoosci istniegcych rowéw melioracyjnych, w celu ich
prawidtowego funkcjonowania jako odbiornika wéd pemzchniowych i obiektu retencji
wodnej,

f) zapewniania dogpu do istniejcych rowdw melioracyjnych wigiwemu zarzdcy rowéw,
melioracji i uradzeh wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia beepdstwa jego
uzytkowania i ochrony;

3) dopuszcza simazliwosé przekrycia istnigjcych rowéw melioracyjnych;

4) w przypadku naruszenia istnjegj sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanyebkazanych na
rysunku planu, ustala ¢siobowizek jej przebudowy, w sposob zapewsigj prawidtowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenaghiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11.
Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
1) ustala s} ochrore zabytkéw archeologicznych w formie stanowisk aotbgicznych (nr AZP 55-
49/10, 55-49/1), na obszarze ktorych wszelkie driat inwestycyjne, obejmage prace ziemne,
wymagaj dostosowania do wymogow oklenych w przepisach oelbnych dotyczcych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;
2) wyznacza si strefy ochrony archeologicznej stanowisk, o kt@rgrowa w pkt 1;
3) nakazuje s, w przypadku robét ziemnych lub dokonywania zmararakteru dotychczasowe;j
dziatalngci na terenie strefy ochrony archeologicznej, praa@adzenie badearcheologicznych w
formie nadzorow.

812.

1. Ustala st nastpujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatuaruchomdaci dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symboldid :

1) minimalm szeroké¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

2) minimalrg powierzchng dziatki budowlanej: 1000 fn

3) minimalny lgt nachylenia granic wydzielanych dziatek budowldnyw stosunku do pasa
drogowego: 70°;

Dla pozostatych terenéw nie ustala sasad i warunkow scalania i podziatu nieruchg&sino

Nie wyznacza siobszaréw wymagagych przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomii.

Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stossifedo dziatek wydzielonych pod obiekty i
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Hw

813.
Ustala s¢ nastpujgce szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz mgiczenia w ich
uzytkowaniu:
1) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbhlsim
a) zakaz realizacji piwnic i kondygnacji podziemnyehywagi na wysoki poziom zalegania wod
gruntowych,
b) lokalizacg nowej zabudowy od istnigiych rowéw melioracyjnych i zbiornika wodnego,
oznaczonego na rysunku planu symbol&i®, w odlegtgciach oznaczonych na rysunku planu;
2) na terenach znajcigych sé w strefie bezpieczstwa napowietrznej linii elektroenergetyczne;
sredniego naprcia 15kV:
a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na spalyyt ludzi,
b) zakaz nasadaeoslinnoscig o naturalnej wysokai przekraczajcej 3 m.



§14.
Ustala s¢ nastpujacewymogi w zakresie zapewnienia bezpiecastwa i obronndci panstwa:

1) dopuszcza sibudowe infrastruktury technicznej stgcej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpaarowej, realizacji zada w zakresie wykrywania zagren oraz ostrzegania |
alarmowania, zaopatrywaniu ludwd w wodt pitna, zapewnieniu bezpiecastwa sieci
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

2) ustala s} konieczné¢ uwzgkdnienia wymogoéw obrony cywilnej zgodnie z przepisadrebnymi.

Rozdziat 3

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrstruktury technicznej

815.
1. Na obszarze objym planem ustala si
1) lokalizacg sieci infrastruktury technicznej oraz wdzeh z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajcych drog;
2) dopuszcza si mazliwosé lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pagdizy liniami
rozgraniczajcymi drdég a liniami zabudowy;
3) zachowanie istniegych uradzen i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terena
dopuszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy.

2. W zakresiezaopatrzenia w wo@ na cele bytowe, gospodarcze i przecivgrowe ustala gi
1) zaopatrzenie w wadz gminnej sieci wodoggowe;j;
2) mozliwos¢ zachowania istniegych indywidualnych studni przydomowych jakoddta wody do
celéw gospodarczych;
3) rozbudowe i modernizagj sieci wodocigowej zgodnie z przepisami e@tinymi dla umaliwienia
dostpu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwgghieniem wymogéw dotygzych
przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgdv tym lokalizacji hydrantow przeciwparowych.

3. W zakresieodprowadzaniasciekOw bytowych i komunalnych ustalagsi
1) odprowadzanigciekdéw poprzez projektowarsie¢ kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu;
2) do czasu wyposania wszystkich terenéw w gi&kanalizacji sanitarnej, nibwos¢ zastosowania
na dziatkach budowlanych zbiornikéw bezodptywowych;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczon§aiekéw do wod powierzchniowych i do gruntu,
4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalétiekow z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych.

4. W zakresieodprowadzania wodopadowych i roztopowych ustalasi
1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z iginieh i projektowanych drég do rowéw
przydraznych oraz poprzez projektowqnsiet kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;
2) odprowadzanie wéd opadowych na terenach budogwh weditug rozwean indywidualnych
- powierzchniowo i przez infiltragjdo ziemi;
3) zakaz odprowadzania wéd opadowych z terenéw dzizeleren drdg i dziatekysiednich;
4) zakaz odprowadzania wéd opadowych do sieci kargiliganitarne;.

5. W zakresiezasilania w energe elektryczna ustala s;:
1) zasilanie w energie elektrycza sieci napowietrzno-kablowgjedniego i niskiego naggia, po jej
rozbudowie;



7.

8.

2) rozbudowg, przebudow, modernizagj sieci (w tym maliwos¢é skablowania istniggych sieci
napowietrznycliredniego nagcia 15kV) oraz budogurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odtbnymi;

3) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn poraidmi rozgraniczajcymi drég, na
wydzielonych dziatkach z bezfgednim dosfpem do drogi publicznej.

W zakresiezaopatrzenia w cieptoustala si:

1) zaopatrzenie w ciepto zeddet lokalnych i indywidualnych z zaleceniem stwaaia technologii i
paliw ekologicznych tj. zapewnigjych wysoki poziom czysfci emisji;

2) mozliwosé¢ pozyskiwania energii zaédet odnawialnych.

W zakresiezaopatrzenia w gaalla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzgstcz butli lub zbiornikéw lokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej.

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarcdzyctewczych z sieci gazowych.
3) linia ogrodzé powinna przebiegaw odlegtdgci min. 0,5 m od gazosgu w rzucie poziomym.

W zakresigelekomunikacji plan ustala:

1) obstug z istniejcej sieci telekomunikacyjnej, po jej rozbudowie;

2) bezpdredni obstug abonentéw telefonicznych zagpednictwem indywidualnych przytzy;
3) mozliwos¢ lokalizowania przedswzie¢ z zakresugczndici publiczne;.

9. W zakresiegospodarki odpadami ustala s gromadzenie odpadéw na posesjach w odpowiednio

przystosowanych do tego gdzeniach, zgodnie z przepisami gainrymi.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kounikaciji

§16.

1.

Ustala s¢ powigzanie obszaru oliego planem z ukladem zewtrznym, poprzez istnigga drog
publiczmy klasy zbiorczej (droga powiatowa Nr 31516), ozimagzna rysunku planu symbolefriKDZ

oraz istniejcag drog; publiczry klasy lokalnej (droga powiatowa Nr 2144E), oznamgzoa rysunku
planu symboleniKDL .

Obstug komunikacyjra obszaru olgitego planem stanowi

1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na isytanu symbolerkDZ ;

2) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysysiinu symbolerDL.

Ustala s¢ nastpujace szerokéci drog w liniach rozgraniczagych, okrélone na rysunku planu:

1) dla drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonejrysunku planu symbolemKDZ — od 12 m do
17 m;

2) dla drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonejysunku planu symboletkDL — 15 m.

Dopuszcza si obstug dziatek budowlanych za pompdrog wewgtrznych nie wyznaczonych na

rysunku planu przyjmgg:

1) minimalmg szeroké¢ drég wynosgca 5 m;

2) obowigzek lokalizacji budynkéw przy drogach wegtrznych z zachowaniem odleg co
najmniej 5 m od linii rozgraniczggych tych drég.

Ustala s¢ zakaz grodzenia istnigjych drég gospodarczych — dojazdéw do padl.

Wyznacza s nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgramaigcych drég, zgodnie z rysunkiem
planu.

W zakresie miejsc postojowych ustale si

1) obowigzek zapewnienia na dziatkach budowlanych na teremamaczonych na rysunku planu
symbolemMN:
a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe nazke rozpocgte 30 m2 powierzchni aytkowej lokalu
ustugowedo;



2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie ustajastnowisk przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingov.
8. Dla terenow drog, o ktérych mowa w ust. 2, ustadabbowizek spetnienia ustaiedotyczcych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn&®, -
2) zasad i warunkéw sytuowania ogrofize§9;
3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspétczesnej - 811,
5) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéwageaniczé w ich wytkowaniu - §13;
6) wymogow zapewnienia bezpiedstwa i obronnéci paistwa - §14;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwastfuktury technicznej - §15.

Rozdziat 5
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

817.
1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu syarhidd MN, 2MN, ustala sj:
1) przeznaczenie podstawoveetbudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastm;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieuczliwe w formie obiektow wolnostgpych Iub jako pomieszczenia
wbudowane w budynek mieszkalny,
b) garae i budynki gospodarcze wolnosiog, dobudowane do budynku mieszkalnego lub
jako pomieszczenia wbudowane w budynek mieszkalny,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokah,
d) miejsca postojowe,
e) drogi wewrtrzne,
f) wiaty,
g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskéniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrienu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej: 1000 rf
b) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
c) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej dziatki budowlanej: 60%,
f) maksymalna wysoké zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: do 11 nmo-dd/6ch kondygnacji nadziemnych,
tacznie z poddaszenrytkowym,
- dla wiat, garay i budynkdéw gospodarczych oraz obiektow ustugowyaiinostojcych:
do 6,0 m - jedna kondygnacja nadziemna,
- dla istniegcych budynkéw wyszych lub posiadagych wiksz liczbe kondygnacii
nadziemnych ustalagsrakaz nadbudowy,
g) geometria dachéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dvadspve lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 12 ° do 40 °,
- dla garay, budynkéw gospodarczych i wiat: dachy dwuspaddwe wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub peask
- w istniegcych budynkach w przypadku konieczoo remontu lub wymiany dachu
dopuszcza gizastosowanie pierwotnegatl nachylenia potaci,
h) materiaty i kolorystyka pokiydachowych:
- materiaty: dachowka ceramiczna, dachdéwka cementdwachodachéwka, pokrycia
bitumiczne,
- kolorystyka: barwy dachowki ceramicznej oraz odigekoloru czerwonego, hrowego,
grafitowego,
i) kolorystyka oraz materiat elewacji obiektow budomyleh:
- elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych or&amienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oralagHy;
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4) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniah uytkowaniu:
a) zachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z
uwzglkdnieniem wymogow okionych w pkt. 3,
b) zakaz realizacji piwnic i kondygnacji podziemnyzhjwagi na wysoki poziom zalegania wéd
gruntowych,
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustalavabpek spetnienia ustaleogéinych dotycgcych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn&®, -
2) zasad i warunkéw sytuowania ogrofize§9;
3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - 810;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspétczesnej - 811,
5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzietuchoméci - §12;
6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéwaganiczé w ich uwytkowaniu - 813;
7) wymogow zapewnienia bezpiedstwa i obronnéci paistwa - §14;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwastfuktury technicznej - §15.
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw wikacji - §16.

§18.
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symba&mKS, ustala si:
1) przeznaczenie podstawovaielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) obstuga komunikacji samochodowej, w tym przystaaknunikacji kotowej,
b) obiekty matej architektury,
C) urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokah;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczemidach wytkowaniu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziddkidowlanej: 80%;
2. Dlaterenow o ktorych mowa w ust. 1 plan ustalawibpek spetnienia ustaleogéinych dotyczcych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn&®, -
2) zasad i warunkéw sytuowania ogroflze§9;
3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspétczesnej - 811,
5) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podzieuchoméci - §12;
6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéwageeniczé w ich wytkowaniu - §13;
7) wymogow zapewnienia bezpiedstwa i obronnéci paistwa - §14;
8) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméwastfuktury technicznej - §15.
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw tkaikacii - §16

§19.

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbaM8, ustala si:
1) przeznaczenie podstawoweren wod powierzchniowychédladowych (zbiornik wodny);

2. Dlaterendw o ktorych mowa w 8 19 plan ustala okeek spetnienia ustaleogolnych dotycacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn&®, -
2) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspétczesnej - §11;
4) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéwamamiczé w ich uzytkowaniu - 813;
5) wymogow zapewnienia bezpiedstwa i obronnéci paistwa - §14;

Rozdzial 6
Ustalenia kaicowe

820Wysokai¢ stawki procentowej, shiacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wnito
nieruchoméci zwigzanej z uchwaleniem planu:
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1) ustala s} w wysokdci 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planbsyamiMN;
2) nie ustala si
a) dla terenu oznaczonego symbol&$, ze wzgédu na utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania terenu.
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbold®Z , KDL, ZP, KS
ze wzgkdu na wysgpowanie terendéw stanoydgych wtasné¢ gminy lub Skarbu Restwa.

821Na obszarze objym niniejszym miejscowym planem zagospodarowamzegirzennego trgcmoc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pzeestego gminy Nowe Ostrowy, zatwierdzonego
uchwah nr XVI1/961/2004 Rady gminy Nowe Ostrowy z dni@8erwca 2004 r.

§22.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Véjtowi Gminy Nowe Ostrowy.

823Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ttawym Wojewddztwa tddzkiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Nowe Ostrowy.

§24.

Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w @miiku Urzdowym
Wojewddztwa tédzkiego.

(PRZEWODNICZACY RADY GMINY
W NOWYCH OSTROWACH)
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