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UCHWALA NR VI1/81/2025
RADY GMINY KRZYZANOW

z dnia 7 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla
fragmentow obrebow Julianéw, Kaszewy Kolonia, Kuchary, Krzyzanéwek, Malewo, Marcinéw, Rybie,
Waly, Wierzyki, Wladyslawow i Wojciechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpdézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt4) ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz.1688) oraz w zwiazku zuchwalg Nr
XLVI1/374/2023 Rady Gminy Krzyzanéw z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla fragmentow obrgbow Julianow,
Kaszewy Kolonia, Kuchary, Krzyzanowek, Malewo, Marcinéw, Rybie, Waty, Wierzyki, Wiadystawow
1 Wojciechowice iuchwalg Nr XLIX/404/2023 z dnia 17 listopada 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLVI/374/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzyzanow dla fragmentow obrebow Julianéw, Kaszewy Kolonia, Kuchary,
Krzyzanowek, Malewo, Marcinéw, Rybie, Waly, Wierzyki, Wtadystawow i Wojciechowice — po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krzyzanow przyjetego uchwata Nr XLIX/405/2023 Rady Gminy Krzyzanoéw zdnia 17 listopada
2023 roku - uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla fragmentow
obrebow Julianow, Kaszewy Kolonia, Kuchary, Krzyzanéwek, Malewo, Marcinéw, Rybie, Waty, Wierzyki,
Wiadystawow 1 Wojciechowice, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunkow planu, w skali 1:2 000, stanowigcych zataczniki od nr 1 do nr 5 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 6 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 7 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej - stanowigcych
zatacznik nr 8 do uchwaty.
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2. GQGranice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki od nr
1 do nr 5 do niniejszej uchwaty i bedacych integralng czgscig planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajagca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé urzadzenia
fotowoltaiczne a takze budynek, z dopuszczeniem wysuniecia przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,2 m:
schodow zewngtrznych, windy dla osob niepelnosprawnych, podjazdéw dla wozkoéw, taraséw, balkondw,
zadaszen nad wejsciami;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

8) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem;

9) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigce integralng czegs¢ jego ustalen, okreslone w § 1 pkt 2 uchwaty;

10) strefie ochronnej linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — nalezy przez to rozumieé strefe
wynikajacg z przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych oraz
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Krzyzanow.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) lokalizacja stanowiska archeologicznego wraz z numerem;
6) granica strefy ochrony archeologicznej;

7) granica stref ochronnych urzadzen fotowoltaicznych;
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8) zasigg ztoza ,,Waly A”;
9) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisoOw odrebnych: strefa ochronna linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia - ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 112, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia teren6w w obszarze, plan wyznacza tereny bedace przedmiotem
przepisow ogdlnych i szczegotowych o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren ustug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
U-PP-PEF;

3) teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF;
4) teren drog dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

2. Tereny wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami cyfrowymi
i literowymi, w ktorych cyfra oznacza kolejne numery poszczegodlnych terenow o tym samym przeznaczeniu,
a litery okres$laja przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terendw.

§ 5. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow: realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunkach planu;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: realizacj¢ zewngtrznych czesSci budynkow z zakazem uzycia
materialow z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

3) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych;

4) realizacje zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okre$lone w Rozdziale 5, za
wyjatkiem obiektow okreslonych wedtug przepiséw odregbnych.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) w terenach U-PP-PEF iPEF zakazuje si¢ lokalizacji przedsiegwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na $rodowisko;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) przy obiektach z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne
poruszanie si¢ 0sOb ze szczegolnymi potrzebami;

4) granica stref ochronnych urzadzen fotowoltaicznych zamyka si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow U-
PP-PEF i PEF;

5) obszary obje¢te planem znajduja si¢ w granicach glownego zbiormmika wod podziemnych GZWP nr
266 "Krosniewice-Kutno", ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
7) zachowanie jakosci §rodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

8) w zakresie melioracji: w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegdotowych
kolidujacych z inwestycja badz nieujetych w ewidencji wod oraz gruntow zmeliorowanych, postepowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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9) dla terenu znajdujacego si¢ w zasiegu ztoza ,,Waly A” postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie  terenu  poprzez umozliwienie lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych
z uwzglednieniem istnienia zloza, tak by mozliwa byta jego eksploatacja w przysztosci.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢:

1) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 57-52/20-26 — zatacznik nr 1, AZP 58-51/48 —
zalacznik nr 3 oraz AZP 57-51/9, AZP 57-51/48 — zatacznik nr 5, realizacja robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,
po przeprowadzeniu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja
przepisy odregbne.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenéw za posrednictwem istniejacych drog
publicznych oraz komunikacji drogowej wewnetrznej, znajdujacych si¢ czeSciowo poza obszarami objetymi
planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5 metrow,
z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszaca 4 m.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, po jej
rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych uje¢ wod na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 10. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwos$¢ korzystania ze zbiornikow bezodplywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia
sciekow do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podiaczenia si¢ do niej po jej rozbudowie;

3) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw, przy spetnieniu wymagan okre§lonych
w przepisach odrebnych;

4)w terenach U-PP-PEF odprowadzanie Sciekéw przemystowych do lokalnej zakladowej oczyszczalni
sciekow.
§ 11. W zakresie kanalizacji deszczowe;j:

1) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki budowlanej z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywng zbidrke odpadoéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;
3) gospodarke odpadami przemystowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w oparciu o istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne S$redniego iniskiego napigcia,
z dopuszczeniem ich rozbudowy;
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2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacj¢ stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej, stacji
transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

4) zachowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia wraz ze strefa ochronng
o szerokosci po 7,5 m od osi linii na kazda strong, zzakazem sytuowania w strefie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakazem nasadzen drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, znosi si¢ strefy
ochronne, pokazane na rysunku planu;

6) w terenach MN wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrodetl energii o mocy do 100 kW, a w terenach U-
PP-PEF, PEF o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych;

7) w strefach ochronnych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia obowigzuje w szczegolnosci zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, tworzenie hald, nasypéw oraz sadzenia ros§linnos$ci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wedtug przepisow odrebnych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: obowigzek zaopatrzenia z lokalnych lub indywidualnych zrédet
ciepta, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen speiajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W terenach MN wskazuje si¢ stosowanie odnawialnych zrdédet energii o mocy do
100 kW, aw terenach U-PP-PEF, PEF o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazowych.
§ 16. W zakresie telekomunikacji:
1) obstuga z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuga abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej - 1000 m?, blizniaczej - 600 m?,
- dla zabudowy ustugowej, produkcji, magazynowej: 2000 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dzialtki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej - 18 m, blizniaczej — 14 m,
- dla zabudowy ustugowej, produkcji, magazynowej: 20 m;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a) i b) nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatdw dokonywanych
w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na
podstawie odrebnych przepiséw;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do istniejacych dziatek.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdlnych terenow

§ 18. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ formy zabudowy:
- budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze,

- budynki garazowe, gospodarcze — wolnostojace, integrowane z budynkiem mieszkalnym badz
w odleglosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %,
d) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne - 10 m,
- budynki garazowe, gospodarcze — 6 m,

- budynki garazowe, gospodarcze, wiaty zlokalizowane bezpo$rednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang — 4 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych — 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,
- garazowych, gospodarczych, wiat — 1 kondygnacja,

c) dachy:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaskie,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych: o kacie nachylenia potaci do 45° oraz ptaskie;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane
o powierzchni wynoszacej co najmnie;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 600 m?;

5)w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala si¢: dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde
mieszkanie;

6) dla terenu znajdujacego si¢ w zasiegu stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7;

7) obstuga komunikacyjna terenow:
a) IMN z dziatki drogowej nr 109 i nr 60 poza obszarem objetym planem,
b) 2MN i 3MN z drogi gminnej nr 102158E poza obszarem objetym planem.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PEF, 2U-PP-PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren uslug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej
z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz 500 kW,

b) przeznaczenie uzupetniajace — budynki administracyjno-biurowe, garaze, budynki gospodarcze,
magazyny, ochrony mienia, wiaty, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ formy zabudowy:

- budynki ustugowe, administracyjno-biurowe, produkcji, magazynowe
dobudowane do istniejagcych budynkow,

wolnostojace badz

- budynki garazowe, gospodarcze, ochrony mienia, wiaty — wolnostojace, zintegrowane z istniejagcymi
budynkami,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60 %,
d) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, produkcji, magazynowe — 12 m,
- budynki administracyjno-biurowe — 10 m,
- budynki garazowe, gospodarcze, ochrony mienia, wiaty — 8 m,

- dla urzadzen technicznych dopuszcza si¢ wysokos$¢ wynikajaca z zastosowanych rozwigzan i potrzeb
technologicznych, jednak nie wyzszych niz 15 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- ushugowych, produkcji, magazynowych, administracyjno-biurowych - 3 kondygnacje,
- garazowych, gospodarczych, ochrony mienia, wiat - 1 kondygnacja,

c) dachy:

-dla budynkéw ustugowych, produkcji, magazynowych, administracyjno-biurowych: o kacie
nachylenia potaci do 45° oraz plaskie,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, ochrony mienia, wiat: o kacie nachylenia potaci do 30°
oraz plaskie;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane
o powierzchni wynoszacej co najmniej: dla zabudowy ustugowej, produkcji, magazynowej - 2000 m?;

5)w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji, ustala si¢:

a) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla zabudowy produkcji, magazynowej co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych, nie dotyczy urzadzen
fotowoltaicznych,

c) zapewnienie miejsc przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 0s6b zatrudnionych w obiekcie.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1PEF do 16 PEF ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej z odnawialnych zrodet energii 0 mocy wigkszej
niz 500 kW,

b) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci elektroenergetyczne podziemne i naziemne zwigzane
z funkcjonowaniem elektrowni stonecznej, linie kablowe energetyczno-§wiattowodowe, dojazdy;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 7m;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: nie ustala sig;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci: nie ustala sig¢;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych: nie ustala sig;

6) w terenach 1PEF i2PEF — umozliwienie migracji zwierzat do istniejacych przejs¢ dla zwierzat na
autostradzie Al, poprzez zachowanie zieleni naturalnej bez tworzenia barier iprzegrod na szlakach
migracyjnych;

7) dla terené6w znajdujacych si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony archeologicznej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej, poszerzenie pasa drogowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie taczne z czescig drogi znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej, poszerzenie pasa drogowego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie taczne z czesécia drogi znajdujacej sie poza obszarem objetym planem;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 7 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 6 m, zachowanie geodezyjnego wydzielenia zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenu znajdujacego si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego oraz strefy ochrony archeologicznej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.
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Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 25. 1. Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami:
MN, U-PP-PEF, PEF.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, KR oraz przeznaczonych pod realizacje celéw publicznych -
powyzszej stawki procentowej nie ustala sig.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/81/2025
Rady Gminy Krzyzanéw

7 dnia 7 marca 2025 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

e R

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYMIARY PODANE W METRACH

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ
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GRANICA STREF OCHRONNYCH URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/81/2025
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/81/2025
Rady Gminy Krzyzanéw

7 dnia 7 marca 2025 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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TERENY ZMELIOROWANE
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII/81/2025

Rady Gminy Krzyzanéw

7 dnia 7 marca 2025 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KRZYZANOW
DLA FRAGMENTOW OBREBOW JULIANOW,
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KRZYZANOWEK, MALEWO, MARCINOW,
RYBIE, WALY, WIERZYKI, WLADYSLAWOW |
WOJCIECHOWICE

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr VII/81/2025
Rady Gminy Krzyzanéw

7 dnia 7 marca 2025 r.

CZENIA OBOWIAZUJACE

JANNBRDNg
l
%
é

B0
I
4
|
%
!

‘OBOWIAZU. WY JACE Z PRZEPIS
ODREBNYCH
'OZNACZENIA INFORMACYJINE
D ik oa DA D BT

S
[ mseemomwayar



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -19- Poz. 4040

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

WYMIARY PODANE W METRACH

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ

LOKALIZACJA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO WRAZ Z NUMEREM
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

GRANICA STREF OCHRONNYCH URZADZEN FOTOWOLTAICZNYCH
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr VII/81/2025
Rady Gminy Krzyzanéw
z dnia 7 marca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzyzanow z dnia 7 marca 2025 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla fragmentow

obrebow Julianéw, Kaszewy Kolonia, Kuchary, Krzyzanowek, Malewo, Marcinéw, Rybie, Waly,
Wierzyki, Wladystawow i Wojciechowice

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do skladania uwag, Rada Gminy Krzyzanow nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr VII/81/2025
Rady Gminy Krzyzanéw

7 dnia 7 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Krzyzanow
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1530 zpdzn. zm.) po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla fragmentow obrebow
Julianéw, Kaszewy Kolonia, Kuchary, Krzyzanowek, Malewo, Marcinéw, Rybie, Waly, Wierzyki,
Wiadystawow 1 Wojciechowice - Rada Gminy KrzyZzanow postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Krzyzanow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyzanow dla
fragmentoéw obrebow Julianéw, Kaszewy Kolonia, Kuchary, Krzyzanéwek, Malewo, Marcinéw, Rybie, Waty,
Wierzyki, Wiadystawow i Wojciechowice, beda realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu Gminy, tj.
srodkow wilasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Czekaj
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr VII/81/2025
Rady Gminy Krzyzanoéw
7 dnia 7 marca 2025 r.
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